Beszamolo
Ruttner-haz

I. A VALLALKOZAS ALTALANOS BEMUTATASA

Név: Patent Hostel Kft.

Jogi forma: Korlatolt felelésségu tarsasag
Székhely: 8200 Veszprém, Harmat u. 6.
Tulajdonosok: Molnar Bence Ferenc 100%
FO tevékenység: 5629 Egyéb vendéglatas

Il. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Jelen beszamolé targya a Patent Hostel Kift. altal 2023. aprilis 12. o6ta
Uzemeltetett Ruttner-hazban mint Bérleményben végzett tevékenység, a bérlemény
hasznalatardl és hasznositasardl szolo beszamol6 a tulajdonos Veszprém Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata és Tarsasagunk kézétt létrejott Bérleti szerzédés 3. pontja
alapjan.

Az egykori romos allapotu épuletnek teljeskér feldjitasa szallashellyé, kavézdva
torténd atalakitasat kdvetden Gnnepélyes esemény keretében adtak at az Ruttner-
hazat, céglnk pedig ezutan kezdte meg az ingatlan lizemeltetését.

A Veszprém-Balaton EKF 2023 program egyik meghatarozé kulturalis infrastruktura
fejlesztesét a Kuti és Fia Kft. valésitotta meg, a beruhazas eredményeképpen
pedig Madarasi Papp Rita épitésztervei alapjan allitottak vissza az eredeti
allapotara, és toltoétték meg Uj élettel az intézményt, amely Veszprém kdzpontjaban
evtizedek 6ta hasznalaton kivul alit.

A beruhazas teljes kor( lebonyolitasat a Veszprém 2030 Kft. végezte. Az intézmény
Uzemeltetését palyazati kiiras nyerteseként vegezzik, annak is kdszénhetden, hogy
ilyen tertleten mar jelentés tapasztalattal rendelkeziink, hiszen a cég tulajdonosai tébb
hasonlé karakterl helyet Gzemeltetnek sikeresen évek 6ta.

1. Az iizemeltetés miiszaki jellemzbi, human eréforrasai

A cég Ugyvezetdje és képviseldje Molnar Bence, aki munkavallaléi alkalmazasban all.
Tavalyi évben Uj munkatarsunk lett Kéner Zoltan személyében, aki szintén Ggyvezetdi
munkakérben vette at a haz Uzemeltetésével kapcsolatos feladatok egy részét. Az elsé
év utan jelentkezett garancialis problémak felszamolasa folyamatban van.

A szolgaltatdkkal szerz6déses kapcsolatban allunk, mindegyikkel j6 Uzleti kapcsolatot
apolunk.

2. Széllashely szolgaltatas, kavézo ilizemeltetés és egyéb bevételek
A muzeumba érkezé vendégek az eredeti koncepcidval ellentétben nem a Ruttner-haz
udvara felé tavoznak a kiallitasrol, vissza pedig mar nem jénnek. A legtébb latogatd

idépontra érkezik, igy a latogatast megelézben mar nem tudja a kavézoé szolgaltatasait

1



igénybe venni. Es ha korabban is érkezik a tervezett idépontnal, déntd tobbségében
mar nem szan idét a kavézd szolgaltatasaira, ha be is térnek, leggyakrabban a
mellékhelyiséget szeretnék hasznalni csupan.

Az emlitett vendég-aramoltatas tovabbi kérdéseket vet fel az értékmegbrzd és a
merchandise shop [étjogosultsagat illetéen, tovabba az ezekhez tartozé
mellékhelyiségek fenntartasa vonatkozasaban. A kavézd fenntarthatésaga eredeti
tervek szerint elsdsorban a muzeumi latogatdk kiszolgalasat hivatott biztositani,
masodsorban a Hostel vendégeit. A Muzeum vezetéségével tértént egyeztetés
eredményeképpen kialakuldban van ezen problémanak a megoldasa, melynek soran
a vendégeknek Iehetdséget biztositanak, hogy ne az Ovaros tér felé hagyjak el a
kiallitétermet, hanem az eredeti koncepcid szerint a Ruttner-hazon keresztul. Azoknak
a latogatdknak a tébbsége, akik felénk tavoznak a kiallitasrol, igénybe veszi a kavézo
szolgaltatasait. Reményeink szerint az idei szezonban ez meg fog mutatkozni a
kavéz6 forgalmaban is. A Muzeum dolgozébival j6 kapcsolatot apolunk, kdzds
rendezvényeket is szerveztink. A kavézé életében szintén valtozas, hogy magunk is
elkezdtink kulturdlis programokat (koncert, szinhazi eléadas, kulturalis el6adas,
beszélgetések, dob oktatas, filmvetités) szervezni. Reményeink szerint a veszprémi
kulturalis életben is megtalalja a helyét a Ruttner Kavézo.

A kavezd tevékenységét tovabb nehezitette, hogy a Toérvényszék épuletének
homlokzati feldjitasi munkalatai miatt a f6 szezon 2 legfontosabb honapjaban a teraszt
munkavédelmi okokbdl és balesetveszély miatt nem tudtuk hasznaini, ezzel rengeteg
potencialis vendéget veszitve. A garancidlis és csétérésbdl addédé munkalatok miatt
pedig a Hostel ndi szarnya egy teljes hénapra kiesett az Uzemeltetésbdl, szintén
bevételkiesést okozva ezzel.

A tavalyi évben a szallashelyen 2632 vendéget fogadtunk, 115-en érkeztek
Magyarorszagon kivil. A magasabb vendégszamot a széllasdijak csdkkentésével
tudtuk generalni.

3. Uzemeltetési koltségek

A 2024. évben az anyag és anyagjellegli kéltségek tovabb emelkedtek. A gaz
szolgaltatdi szerz6dés decembertdl atkerllt a varosi beszerzések ala, melynek
eredményét késébb fogjuk |atni.

Az anyagkéltség legnagyobb részét az aram-, viz- és gazfelhasznalas teszi ki.

Az igénybe vett szolgaltatasok kéltségei kdzott taldlhatjuk az 6sszes szolgaltatdt, akik
az Uzemeltetésben részt vesznek: altalanos mUszaki Uzemeltetés, karbantartasi
szerzbdések (gépészet, vendéglaté gépek karbantartdsa, gyengedramu rendszerek,
vizlagyitd rendszer stb), az épulet Uzemeltetésével kapcsolatos egyéb szolgaltatasok
(hulladékszallitas, tlz-, munkavédelem, takaritas), az informatikai rendszerek (telefon,
internet, weboldal), kdnyvviteli, Ggyviteli, kézjegyzdi, kényvvizsgaldi szolgaltatasok
koltségét is. Inflaciot meghaladd aremelkedés leginkabb a miszaki terlleten van.

Berkoltségek: 1 f6 Uzletvezetd, 1-1 6 pultos barista, cukrasz dolgoznak a tarsasagnal,
1 16 takarito.



. OSSZEGZES

Beérld a Ruttner-haz infrastruktirajénak kapacitéséat alapvetéen szallas tevékenységre
és némileg vendéglatdi tevékenységre, kis mértékben kulturdlis programokra,
kulturalis rendezvényekre, vagyis alapfunkciot jelentd célokra hasznositotta. A
szallashely éves viszonylatban mért telitettsége 22,8% koriil mozgott.

Az osztalykirandulasok keretében érkezé vendégek szama mar 2025. | negyedévében
meghaladta a 2024. évben érkezett vendégszam kétszeresét, igy a 2025. évi kilatasok
alapjan fejléddé tendencia lathatd, amely tovabbi bizakodasra ~ad okot az
elkdvetkezendd évek Uizemeltetésével kapcsolatban.

Veszprém, 2025.03.31.
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