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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 2504/2 helyrajzi szam alatti kivett 3 Uzlet, udvar
megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)

Az Ingatlan Veszprém belteriilet 2504 helyrajzi szamu kivett kozépiskola
megnevezési ingatlanbdl — melyben a Lovassy Laszlé Gimnazium talalhatd — a telek
felosztasara vonatkozd telekalakitas soran 2023. december 7. napjan alakult ki.

Az Ingatlanon épliletek talalhatdoak. A felépitmények a Varosi Tanacs VB Miszaki
Osztalya altal 1989. évben kiadott 7983/2/1989. szamu épitési engedélye és a
7983/5/1989. szamu hasznalatbavételi engedélye alapjan keriiltek megépitésre.

Az Ingatlan foldteriiletén talalhatd felépitmények ingatlan-nyilvantartason kiviili
tulajdonosa Nyakas Istvan, aki 1997. évben a Lovassy Laszlé Gimnaziummal bérleti
szerzOdést kotott a foldteriilet hasznalata érdekében.

A Veszprém 2504 helyrajzi szam alatti ingatlan 2017. januar 30. napjatdl a Veszprémi
Tankertileti Kézpont vagyonkezelésében van. A vagyonkezelGi jog a telekosztast
kovetéen az Ingatlanra is bejegyzésre keriilt. A Veszprémi Tankerlleti Kdzpont
intézkedett a vagyonkezelGi joganak torlésérdl.

Az Ingatlan Veszprém belvarosaban, a Cserhat lakotelepen, jelent6s forgalmat
lebonyolitd kérnyezetben, a varos sétald utcajatdl északra, 250 méterre talalhato.
Megkozelithetd szildard burkolatd, aszfaltos Uton. Kornyezetében kereskedelmi
egységek, parkoldhaz, gimnazium, nem messze tégla tdmbhazak vannak. Parkolas a
kornyezd, fizetds parkolodvezetben, illetve parkoldhazban lehetséges.

1. dbra: Az ingatlan teIepUIésen beliili elhelyezkedése



Az Ingatlan szabalytalan alakd, nyugat-kelet hossztengely(i, kelet-délkelet felé
nyitott, délkelet felé keritetlen, északkelet felé dréthalds, nyugat és dél felé épitett
keritéssel, dél felé részben sévénnyel keritett, kelet felé enyhén lejtds terepfelszin(i.
Terlilete térkovezett, betonozott és fiives. A teriileten talalhato épliletek nem képzik
az Onkormanyzat tulajdonat.
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2. abra: Az ingatlan kdzvetlen térképi megjelenitése

3. abra: Az ingatlan és kézvetlen kérnyezete

A telek 6sszkdzmliives, a meglévo kdzmliivek az idegen tulajdonu épiiletek ellatasat
szolgaljak.



Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szold 24/2017. (IX. 28.) Onkormanyzati rendeletének
Szabalyozasi Terv melléklete szerint Lk-37 jelli kisvarosias lakddvezetben talalhato.

4. dbra: Szabalyozasi terv részlet

Az Ingatlan a rajta talalhaté idegen tulajdonu felépitmény, illetve az épitési Ovezeti
besorolasa miatt nem beépithetd.

A Polgari Torvénykonyvrdl szAl6 2013. évi V. tdrvény 5:20. §-a alapjan, ha a fold és a
rajta allo épllet tulajdonjoga elvdlik, a foldtulajdonost az épliletre, az épiilet
tulajdonosat a foldre elovasaridsi jog illeti meg.

A 2025. aprilis 1. napi ingatlan-nyilvantartasi allapot alapjan a fold és az épiilet
tulajdonjoga nem valik el egymastol.

Az elOvasarlasi jog — az éplletek tulajdonosanak el6vasarlasi joga — jogszabalyon
alapul. Kozhiteles nyilvantartasban, ingatlan-nyilvantartasban nem szerepel.

Az el6vasarlasi jog nem jelent elGjogot, nem biztosit feltétlen els6bbséget az adott
ingatlan megszerzésére. Ha a tulajdonos kapott egy szamara elfogadhatd ajanlatot,
akkor az el6vasarlasi jog jogosultja nem kell, hogy az ajanlatban foglaltaknal
kedvezObb feltételeket kinaljon, elegendd csak ugyanazoknak a szerzodéses
feltételeknek a teljesitését vallalnia, amelyek mellett a tulajdonos hajlando
elidegeniteni a dolgot. Jelen esetben a palyazati ajanlatok koéziil az Onkormanyzat
szamara kedvezObb ajanlat alapjan kotott adasvételi szerzodést kell kozolni az
elévasarlasra jogosulttal.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. toérvényben, valamint Veszprém Megyei
Jogi Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az ©6nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabadlyairdl szolé 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes Uzleti vagyonelemek kozé tartozik.
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
2024. februar 22. napjan a Vr.-ben foglaltak szerint nyilvanos palyazat utjan torténo
elidegenitésre jelolte ki az Ingatlant. A Tulajdonosi Bizottsag a 15/2024. (II. 22.)
hatarozataval az Ingatlan legalacsonyabb értékesitési arat nettdé 13.500.000,-
forintban allapitotta meg.

A dontést kovetden az Ingatlan értékesitésére iranyuld eljaras megindult. A
hirdetésekre csekély szamu érdeklodd jelentkezett, a telek adottsagaira hivatkozva
vételi szandékot nem jeleztek.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerint a vagyontargy értékének meghatarozasa
érdekében — tekintettel a hivatkozott dontés 6ta eltelt idore — ingatlanforgalmi
szakértok kertltek felkérésre. A forgalmi érték megallapitasa soran a forgalomképes
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozd forgalmi érték keriilt meghatarozasra.

Az Ingatlan értékének megallapitdsdhoz az ingatlanforgalmi szakértok az alabbi
javaslatot tették:

becsiilt nett6 forgalmi
érték
18 400 000 Ft
18 700 000 Ft

Hrsz. Ingatlan cime

2504/2 8200 Veszprém, Bagolyvar t

Figyelembe véve a szakértdi javaslatokat, valamint az értékesitésre iranyuld eljaras
el6készitése és lefolytatasa soran felmerilt dnkormanyzati kiadasokat, javasolom az
Ingatlan legalacsonyabb eladasi arat netté 20.000.000,- Ft 6sszegben meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2025. aprilis 2.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2025. (.....) hatarozata
a Veszprém 2504/2 hrsz.-( — természetben a Veszprém, Bagolyvari
utcaban talalhato — ingatlan foldteriilete forgalmi értékének
feliilvizsgalatarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésnek Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Dontés a Veszprém 2504/2 hrsz.-u — természetben a Veszprém,
Bagolyvari  utcaban taldlhato — ingatlan foldteriilete forgalmi  Ertékének
feliilvizsgdlatarol” cim(i eloterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1.

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga a Veszprém belteriilet 2504/2 hrsz. alatti ingatlan értékesitésre
torténd kijelolésérdl szold 15/2024. (II. 22.) bizottsagi hatarozat 2-3. pontjat
hatalyon kiviil helyezi.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkorményzata Koézgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga megallapitja, hogy a 15/2024. (II. 22.) bizottsagi hatarozattal
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének az dnkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6
36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan lefolytatott
célszerliségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kovetéen a Veszprém
belteriilet 2504/2 hrsz. alatti — természetben a Veszprém, Bagolyvari utcaban
taldlhatd — ingatlan foldteriiletét nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténd
értékesitésre jelolte ki.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Koézgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsdga a 2. pontban meghatarozott ingatlan értékét 18.700.000,- Ft
0sszegben hatarozza meg.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsdga a 2. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb nettd eladasi
arat 20.000.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsdga felkéri a "VKSZ” Zrt.-t az ingatlan értékesitésére iranyuld eljaras
lefolytatasara.

Hatarido: 5. pont: 2025. majus 31.



Felelos: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetféndk, irodavezeto

Veszprém, 2025. aprilis 17.

Kavalecz Gabor s. k.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



