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SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett - 3 tizlet, udvar
Cim: Veszprém
Irdnyitoszam: 8200
Hrsz.: 2504/2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyi Jogli Véros
Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 500 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott moédszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapulé megkdozelités
Ertékelés fordulénapja: 2025.02.14. (az értékbecslés érvényessége
6 honap)

Megrendel(’i megnevezese: VKSZ Veszprémi Kozlizemi Szolgéltat(')
Zrt

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém belteriilet 2504/2 hrsz.-u 18 400 000,- Ft azaz tizennyolcmillio-
ingatlan forgalmi értéke: négyszazezer forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapota
ingatlanra vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisagat nem vizsgaltam,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA Osszegét nem
tartalmazza.

Veszprém, 2025.02.17.

Toéth RolandEV.
ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany Ut 15.
Ad6szam:, 68123723-1-39

okl. ingatlanmenedzser
Fels6fokl ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.:2504/2

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt megbizta Toth Roland E. V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) a Veszprém 2504/2 helyrajzi szamu ingatlan felépitmény
nélkiili értékének értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének
megallapitasa gazdasagi dontéshez.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelel6en, azokra val6 hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

A forgalmi érték a piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer segitségével
keriilt meghatarozasra.

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kindlati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarélag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezdk: az ingatlan fajtija, -
alaptertilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodd jogok, egyéb eldnydk; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkdzelithetdsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kindlati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmaddosito tényezoket.

II. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

ITI. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartoz6 foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
¢épiiletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025.02.14.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét €s mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu ¢és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

71 30 napnal nem régebbi e-hiteles tulajdoni lap masolat
O térképmasolat

2.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2025.02.17.

Ingatlan cime: Veszprém

Ingatlan fekvése Belteriilet

Helyrajzi szama: 2504/2

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: Kivett - 3 Gizlet, udvar
Alaptertilete: 500 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 VESZPREM Megyehaz tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

[11/1. Onall6 szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 2504 helyrajzi szamu
ingatlan telekfelosztasara vonatkozo telekalakitasa soran, 8/1874/2022.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantali régioban talalhatod, Veszprém varmegye megyeszékhelye. A
varos Budapesttél 110 km-re, a Balatontol 14 km-re, a Bakonytdl 20 km-re fekszik. A
telepiilés infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fOvaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati
kozlekedésben a 8. szami ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve
Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu féuton, illetve
Balatonalmadi felé, Gyor a 82. szamu féuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely
vasutvonal mellett fekszik, illetve megkdzelithetd még vastton Gyor feldl is, Zircen

keresztiil. )

s Veszprém o

Brad

A telepiilés kézvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatdl északra a Cserhat
lakotelepen helyezkedik el. Megkozelithetd a Bagolyvari utcabol kozvetleniil. Az ingatlan
kozvetlen kornyezetében kereskedelmi szolgaltatd ingatlanok, lakéhazak, oktatasi
intézmények talalhatoak. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga kozepes, Oktatasi
intézmények, kereskedelmi - szolgaltatd egységek, iskola, 6voda, bdlcsdde, egészségligyi
intézmények 500 méteren beliil megtalalhatdak. Helyi, helykozi buszjarat buszmegalloja
500 méter tavolsadgon beliil megtalalhato.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja
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Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

Ertékelt
ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régido egyik dinamikusan fejlédé véarosa. A véros
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  kdszonhetden  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantuali régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszagos jelentéségii kutatointézetek mitkodnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

Veszprém belteriilet 2504/2 Az értékelt ingatlan teriilete sik, szabalytalan NEGYSZOG alaki
beépitett, térkdvezett, részben parkositott, keritetlen teriilet. Megkozelitheté a Bagolyvari 1trol
aszfaltozott uton keresztiil. Az ingatlanon 1évo épiiletek, és a foldteriilet tulajdonjoga elvalik
egymastol.
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Koézmiiellatottsag
Az értékelés targyat képezo ingatlan dsszkdzmiives
Beépitettség és az 6vezetre vonatkozo eléirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém varos szabalyozasi terve alapjan Lk-37 jelii kisvarosias lakoteriilet
Ovezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

251¢

Parkolohaz

Az értékelt ingatlan Lk-37 jelii kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezetbe tartozik.
Az ovezetre érvényes épitéshatdésagi eléirasok:

Az adott 2504/2 HRSZ-hez tartozo egyéb eléirasok, figyelmeztetések a kivetkezik:

Ovezeti jel Lk-37

Sajétos teriiletfelhasznalasi egység: Kisvarosias lakotertilet
Beépités maodja: Z

Kialakithato legkisebb telekteriilet (m?): 500

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 40

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 5.4

Zosldfeliilet legkisebb mértéke (%): 20

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%):

Kialakitando 10j telek legkisebb szélessége (m): 15
Kialakitandé 1j telek legkisebb mélysége (m): 30
Megjegyzes:
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24. Kisvarosias lakéteriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok
24.§ (1) Az Lk-01, Lk-02, Lk-05, Lk-36, Lk-37, Lk-42, LK-56 jeli épitési 6vezetekben telkenként
1 db legfeljebb kétlakasos lakdépiilet helyezheto el.
(2) LK-02 jelt épitési 6vezetben, a Papai ut — Semmelweis utca — Tummler Henrik utcak altal
hatarolt teriiletén: a) legfeljebb 4,5 m épiiletmagassagu épiilet létesithetd, b) a hatsokert 0 m.
(3) LK-09 jelt épitési 6vezetben, az 5733 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén meglévé épiilet
tetdterében, az épiiletben jelenleg meglévd lakdsszamot meghaladodan, legfeljebb tovabbi két lakas
alakithato ki.
(4) LKk-12 jelt épitési 6vezetben, Csererdd varosrész teriiletén, telkenként legfeljebb 2 db lakas
létesitheto.
(5) Lk-31 jelt épitési 6vezetben, a Pajtakert teriiletén, telkenként legfeljebb 12 db lakas 1étesithetd.
(6) Lk-46 jelli épitési 6vezet teriiletén a) saroktelkek beépithetdsége 60%, b) az Almadi ut menti
teriileten elékert mélysége 2,0 méter.
(7) Lk-47 jelti épitési 6vezetben varlifthez (siklohoz) az tizemi funkciot (miikodést) szolgald
minimalisan sziikséges felszin folotti épitmény 1étesithetd.
(8) Lk-52 jelti épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 6 lakas 1étesithetd.
(9) LKk-53 jel épitési 6vezetben a. az el6kert minimum 3,0 méter b. telkenként 1 db, maximum 3
0nallo rendeltetési egységbdl allo, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezheto el.
(10) Lk-12 jelt épitési Ovezetben, Csererdd varosrész teriiletén, a Csererdei ut — Szajko utca —
Vordsbegy utca altal hatarolt teriileten a hatsokert legkisebb mélysége 3,0 m.
(11) Lk-56 6vezetben a gépjarmiivek elhelyezését épiileten beliil kell megoldani.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

10

Szakeérté cég neve
Téth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.:2504/2

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapuld modszert 100%-os sulyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezdk
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém 2504/2 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulméanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlesi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

......

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
terliletmérést nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informdaciokat, mint tudoméisom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgéltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgéltatasan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbiz6 irdnyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem 4&ll
fenn, a javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értekelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval Osszefliggésben a helyi és orszdgos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas €s felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételeztem fel. A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény
1. pontjaban — megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzdjarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.:2504/2

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idopontja 2025. februar ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megéllapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az 6vatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbdz6
kockazati tényezdket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatarozasa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idOpontjaban megvannak, varhatoan hosszabb tavon fenndllnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznélat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlito adatok elemzésével

Az ingatlan bérleti dijanak piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé modszerrel torténd
meghatarozasa soran az ingatlanrész értékét hasonlo beépitetlen teriiletek kinalati adataival
vetettem oOssze. Az értékelésnél figyelembe vettem, hogy az ingatlanon talalhato
felépitmény, €s a foldtertilet tulajdonjoga elvalik egymastol.

A szamitds alapjan a Veszprém 2504/2 hrsz.-0i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét Gsszesen:

18 400 000,- Ft azaz tizennyolcmillio-négyszazezer forintban hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapi modszerrel

Koltség alapti modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Maradvanyérték meghatarozasan alapul6 modszer

Maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszert nem alkalmaztam.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.:2504/2

5. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 18,4 MFt suly: 100% 18,40 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Maradvanyérték maghat. alapul6 ért. 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 18,4 MFt

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci 0sszehasonlitd
adatokon alapulé modszer soran kapott értéket 100%-os stlyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhat6 alakulésa:

A makrogazdasagi ¢és szektordlis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 6 honapig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatéarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapoti
ingatlanra vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisagit nem vizsgaltam,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megallapitott érték nettd, az AFA Gsszegét nem
tartalmazza.

Veszprém, 2025. februar 17.
Téth RolandEV.

ingatlanvagyon ér‘téke[é
8200 Veszprém, Alkotmany at 15.
: 68123723-1-39

1040122%{) §X56-83541003
Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6fokl ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurépai Felsdszintli Ingatlanszakmai
Mindsitésii értékelé (EUFIM 2023/281)
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6. MELLEKLETEK

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendd hds?slsf‘z | hdsgf.f,ﬁ ) hdfﬁfﬂi 5
Ingatlan cime: Veszprém Takacskert Veszprém, Fiirész utca Veszprém, Fiirész utca
Kornyezete: kertvarosi lako kertvarosi kertvarosi kertvarosi
Jelleg, funkcio: beépitett telek beépitettlen telek beépitetlen telek beépitetlen telek
Ovezeti besorols: Lk Lk Lk Lk
Infrastrukturalis adottsagok
(kézmiivek, utak, keritettség, stb.):
belvarosi kornyezetben | épitési telek, viz, villany, épitési telek, kozmit épitési telek, kozmi
beépitett telek csatorna kozmiivel nélkiil nélkiil
Megjegyzés: /
_

Adat forrésa: /7 /i %7 ingatlan.com/33173457 | ingatlan.com/31913923 | ingatlan.com/31913961
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 49 900 000 48 000 000 49 000 000
telekméret (m?) 500 810 912 919
fajlagos ar (Ft/m2) 61 605 52 632 53319
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat! kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idopontja 2025. februar 2025. februar 2025. februar
kinalat/adasvétel idopontja miatti korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 55444 47 368 47 987

ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT

telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvezdtlenebb  kedvezdtlencbb  kedvezétlencbb
1,10 1,10 1,10

terilet 7 naggobb nagyobb  nagyobb
1,05 1,05 1,05

kézmivek " haeonld  kedvezétlenebb  kedvezdtlencbb
1,00 1,10 1,10

bvezetibesorolas T haeonls hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00

beépithetésee " kedvezdbb  kedvezébb  kedvezébb
0,70 0,70 0,70

foldhaszmalat T kedvesdbb  kedvezdbb  kedvezdbb
085 085 085

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 38 103 35 808 36 276

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek tertilete (m2) 500,0

fajlagos atlagar (Ft/m2) 36 729

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 36 730

becsiilt érték (Ft) 18 365 000

becsiilt érték kerekitve (Ft) 18 400 000
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés s zam:296077/6/2025
2025.02.17
VESZPRIM Szektor : 53
Belteriilet 2504/2 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.joév. alosztédly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett - 3 luzlet, udvar 0 500 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz® hatérozat, érkezési idd: 424525/2/2023.12.07
eredeti hatdrozat: 32158/1992.02.28
jogcim: jogutddlas 32158/1992.02.28
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszéam: 15734202
ILRESZ
1. Dbejegyz®d hatdrozat, érkezési 1dd: 424525/2/2023.12.07
On&llé széveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 2504 helyrajzi szami ingatlan
telekfelosztasara vonatkozé telekalakitésa sorén, 8/1874/2022.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VEGE
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Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.02.17 20:40:42
Helyraja szam:  VESZPREM belteritlet 2504/2
Meéretarany: 1: 1000

Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Megrendelés szam: 296513/6/2025
T Gimnazium
1
2504/1 '
|
|
\
I" "
2 )
] &
= “\
'.‘ 2514/4 i
- Parkoléhéz ‘\_
/ - rz’ = - I"
{ 2514/3 |
| Uzlethaz \
kt |
37/1 S “
\ (24/2) =
B

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegy czk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.:2504/2

FENYKEPEK

megkozelités, és kornyezet | | megkozelités, és kornyezet

kdrnyezet | | az értékelt ingatlan

ez értékelt ingatlan | | az értékelt ingatlan
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.:2504/2

Osszehasonlito adatok

2025. 02. 17. 20:44 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
EckertEleonéra  Zan dl%x 1
- resm
1IN gat I ah.com Dream-Ing Ingatlaniroda ﬁ s -
+36 30 140 3328
R =

Veszprém, Takacskert
Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekter(ilet
49,90 milli6 Ft 810 m?
Beépithetéség 25% Villany telken beliil
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Brutt6 szintterdilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Eladé Veszprém Takécskert 85 parcellabdl llo természetkdzeli Uj lakdparkjaban egy 810nm-es
belteriileti épitési telek, mely igény esetén akar a szomszéd telekkel egyiitt is megvasarolhaté.

Ovezeti besorolasa kertvarosias lakoteriilet (Lke-06), beépitettség mértéke 25 %.
Epiilet szabadon 4ll6 médon helyezhetd el, magassagénak mértéke max. 6,5 méter.
ElsGsorban laké rendeltetés(i épiiletek, tovabba a helyi lakosség ellatasat szolgald
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

- kulturalis, széllas jellegl és sport rendeltetési céli épitmények is elhelyezhetdk

Kézmivek: viz- és csatornahalézat bevezetése a telken, valamint az elektromos féldkabel kiépitése
folyamatban van.

Telkenként legfeljebb 2 laké egység illetve 1 egyéb rendeltetési egység alakithaté ki.
Az utak jelenleg murvazottak.

https://ingatlan.com/33173457/nyomtatas

172
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2025. 02. 17. 20:44 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

AMENNYIBEN VESZPREMBEN KERES TERMESZETKOZELI, KERTVAROSIAS OVEZETBEN OPTIMALIS
MERETU TERULETET, AHOL FELEPITHETI ALMAI OTTHONAT VAGY ADOTT ESETBEN A
LAKOPARKBAN SZOLGALTATO, KERESKEDELMI EGYSEGET TERVEZ EPITENI, SZIVESEN
MEGMUTATOM A TERULETET AHOL EZT MEGVALOSITHATJA.

Hivjon bizalommal!

Dream-Ing, Alombél Otthont!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33173457) taldlhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/33173457/nyomtatas
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2025.02. 17. 20:45 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad

Nivé Ingatlanforgalmi

T PI% R

. Szakértéi Iroda \I NIVQ, W
in gat I an.com Niv6 Ingatlanforgalmi  +6 ingasforsal s tegsissteryss

Szakértbi lroda Soahirbid lrode
Szakértdi Iroda

T
4 s

+36 70 380 0323

Veszprém, Flirész utca
Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekteriilet
49 millié Ft 919 m?
Beépithetdség 25% Villany utcdban
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz utcdban
Kilatas panordmas Csatorna utcdban

Veszprém Pajtakert varosrészben, a Flirész utcdban K-i és DK-i iranyl 6rok panoramas, 919 m2-es
épitési telek eladd.

A Fenyves utcdra illetve Séd volgyre nyilik panordma.
A megépitett éplilet elé a domborzati viszonyok miatt a késébbiekben sem lehet épiteni.

A kézm(vek a Flrész utcan vannak. A panoramas illetve 6rok panordmas adottsaga miatt a telek
lejtSs, igy a beépitésnél teraszos kialakitds sziikséges.

A Tulajdonos informécidi alapjan 6vezeti besoroldsa: Lk-53, ahol a maximalis beépithetéség: 25 %,
éplilet maximalis magassdaga: 5,4 m, terepszint alatti maximum beépithet6ség: 50%. Fontos
informacié még, hogy 3 méteres elékert minimélisan sziikséges.

Ebben a hirdetésben szerepl6 telken kiviil, még van lehetdség vasarolni telket ezen a teriileten

https://ingatlan.com/31913961/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.:2504/2

2025.02.17. 20:45 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
(aktualitds folyamatosan véltozhat):

- 778 m2 telek 45 millié Ft
- 912 m2 telek 48 millié Ft

Amennyiben barmilyen informaciéra sziiksége van irodank szivesen all rendelkezésére!

Keresiink és kindlunk eladé és bérbeadé ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony, Kéli-
medence régiéban.

A Nivé Ingatlanforgalmi Szakértdi Iroda teljes eladé és bérbeadé ingatlan és albérlet kindlatat

megtekintheti honlapunkon.

Irodai azonosité kéd: N4074

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/31913961) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/31913961/nyomtatas

2/2
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2025.02. 17. 20:45 ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt var rad

Nivé Ingatlanforgalmi

T PI% R

. Szakértéi Iroda \I NIVQ, W
in gat I an.com Niv6 Ingatlanforgalmi  +6 ingasforsal s tegsissteryss

Szakértbi lroda Soahirbid lrode
Szakértdi Iroda

T
4 s

+36 70 380 0323

Veszprém, Flirész utca
Eladé lakéovezeti telek

Ar Telekteriilet
48 millié Ft 912 m?
Beépithetdség 25% Villany utcdban
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz utcdban
Kilatas panordmas Csatorna utcdban

Veszprém Pajtakert varosrészben, a Flirész utcdban K-i és DK-i iranyl 6rok panoramas, 912 m2-es
épitési telek eladd.

A Fenyves utcdra illetve Séd volgyre nyilik panordma.
A megépitett éplilet elé a domborzati viszonyok miatt a késébbiekben sem lehet épiteni.

A kézm(vek a Flrész utcan vannak. A panoramas illetve 6rok panordmas adottsaga miatt a telek
lejtSs, igy a beépitésnél teraszos kialakitds sziikséges.

A Tulajdonos informécidi alapjan 6vezeti besoroldsa: Lk-53, ahol a maximalis beépithetéség: 25 %,
éplilet maximalis magassdaga: 5,4 m, terepszint alatti maximum beépithet6ség: 50%. Fontos
informacié még, hogy 3 méteres elékert minimélisan sziikséges.

Ebben a hirdetésben szerepl6 telken kiviil, még van lehetdség vasarolni telket ezen a teriileten

https://ingatlan.com/31913923/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, belteriilet Hrsz.:2504/2

2025.02.17. 20:45 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
(aktualitds folyamatosan véltozhat):

- 778 m2 telek 45 millié Ft
- 919 m2 telek 49 millié Ft

Amennyiben barmilyen informaciéra sziiksége van irodank szivesen all rendelkezésére!
Keresiink és kindlunk eladé és bérbeadé ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony, Kéli-
medence régiéban.

A Nivé Ingatlanforgalmi Szakértdi Iroda teljes eladé és bérbeadé ingatlan és albérlet kindlatat
megtekintheti honlapunkon.

Irodai azonosité kéd: N4073

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/31913923) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/31913923/nyomtatas
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