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Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

dr. Kénya Norbert
vagyongazdalkodasi csoportvezet6



Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 2460/1 helyrajzi szamon nyilvantartott ,kivett
kozteriilet” megnevezésli 529 m? nagysagu — természetben a Veszprém, Fenyves
utcaban talalhaté — ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).
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2. dbra: az ingat

Az Ingatlan a telepiilés kdzpontjatol 450 méterre délnyugatra a Fenyves utcaban
talalhato. Kornyezetében lakohazak vannak. A telek szabalytalan sokszog alaku, kozel
EK-DNy hossztengely(d, nagyobb részén jellemzden sik terepfelszin(i, EK-i részén
emelkedd terepfelszin(i, DK-en tamfal van. Az Ingatlant beépitett lakdhazas
ingatlanok, kozteriilet és utca hatarolja. Teriilete a szomszédos Veszprém 2460/2
hrsz.-U ingatlan teriletével egybekeritett, az értékelt ingatlant drétfonatos kerités
hatarolja. A Veszprém 2460/2 hrsz.-U ingatlan terepszintbe/tamfalba épitett garazsa
az Ingatlan teriletérdl nyilik. A teriilet a kocsibejaré nyomvonalaban betonos, tobbi
részén flives, rendezett. Az Ingatlan kozmivekkel nem rendelkezik, k&zmii
csatlakozasi lehetdség az utcaban, az Ingatlan el6tt elérhetd.



Az Ingatlant érinti a Veszprém 2460/2 helyrajzi szam alatti szomszédos
lakdingatlanhoz vezet6 Bakonykarszt Zrt. lzemeltetésében 1évo gravitacios gy(ijto
szennyvizvezetéke, tovabba a D-Infrastruktira Tavkozlési Kft. fold feletti elosztd,
valamint helyi halézati vezetéke.

Az Ingatlan ,kivett kozteriilet” megnevezésli, ugyanakkor kozteriilet funkciét nem tolt
be. Az Ingatlan forgalomképességének meghatarozasanal az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezés mellett figyelembe kell venni a Rendezési Tervben meghatarozott
rendeltetési célt. Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szold 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati
rendeletének Szabalyozasi Terv melléklete szerint (a tovabbiakban: Szabalyozasi
Terv) Lke-04 jelli kertvarosias lakddvezetbe, vagyis beépitésre szant Ovezetbe
tartozik. El6zOek szerint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvényben,
valamint Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonarodl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl
sz6l6 36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak
alapjan az Ingatlan a forgalomképes Uizleti vagyonelemek kozé tartozik
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3. dbra: Szabdlyozasi terv részlet — 2460/1 hrsz.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormdanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
2023. februar 16. napjan a Vr.-ben foglaltak szerint nyilvanos palyazat utjan torténd
elidegenitésre jelolte ki az Ingatlant. A Tulajdonosi Bizottsag a 114/2024. (IX. 19.)
hatarozataval az Ingatlan minimum értékesitési arat nettd 28.500.000,- forintban
allapitotta meg.

A dontést kovetben az Ingatlan értékesitésére iranyuld eljards megindult. A
hirdetésekre csekély szamu érdeklddd jelentkezett, azonban a telek adottsagaira
hivatkozva vételi szandékot nem jeleztek.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerint a vagyontargy értékének meghatarozasa
érdekében — tekintettel a hivatkozott dontés oéta eltelt idore — ingatlanforgalmi
szakért0 kerilt felkérésre. A forgalmi érték megallapitasa soran a forgalomképes
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo forgalmi érték keriilt meghatarozasra.

Az Ingatlan értékének megallapitasahoz az ingatlanforgalmi szakért6k az alabbi
javaslatot tették:



becsiilt nett6 forgalmi
érték
22 519 685 Ft
26 000 000 Ft

sorsz. Hrsz. Ingatlan cime

1.
2.

2460/1 8200 Veszprém, Fenyves utca

Figyelembe véve a szakértdi javaslatokat, valamint az értékesitésre iranyuld eljaras
elokészitése és lefolytatasa soran felmerilt 6nkormanyzati kiadasokat, javaslom az
Ingatlan legalacsonyabb eladasi arat netté 27.500.000,- Ft 6sszegben meghatarozni.

A Vr. 40. §-a értelmében a koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatar felett
(bruttéd 25.000.000,- Ft) a versenyeztetési eljaras az dsszességében legeldnydsebb
ajanlat alapjan biralhatd el. Ezért az Ingatlan esetén az alabbi értékelési szempontok
meghatarozasat javasolom:

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajanlott vételar 6sszege 90
Jelenlegi zold feliiletek fenntartasa 10
Osszesen 100

A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a palyazati kiiras ugy kerdl
meghatarozasra, hogy a palyazati ajanlatok az 6sszességeben legeldnydsebb ajanlat
szempontja alapjan keriiinek elbirdlasra, a benyljtott ajanlatokat Ertékeld
Bizottsagnak kell véleményezni.

A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapjan az E,rtékeléi Bizottsag tagjainak szama
minimalisan 5 f6. A Vr. szabélyozésa szerint az Ertékeld Bizottsagba tagot delegal a
Tulajdonosi Bizottsag, a Penzugyl és Koltsegvete5| Bizottsag, a Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsag, az Ugyrendi és Igazgatdsi Bizottsag, valamint a palyazati
eljaras targya szerint érintett ©nkormanyzati bizottsdg, ebben az esetben a
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag tovabbi 1 f6t. Az Ertékel§ Bizottsag
tagjainak tobbségét az dnkormanyzati képviselok korébdl kell delegalni.

Fentiek alapjan javasolom az Ingatlan értékesitésre torténd kijeldlésének

fenntartasat, valamint nyilvanos versenyeztetési eljarast koveto értékesitését azzal,

hogy a palyazati kiiras az alabbi feltételeket tartalmazza:

- Palyazoé tudomasul veszi, hogy a tulajdonos nincs az Ingatlan birtokaban.

- Palyazd koteles nyilatkozni az Ingatlan hasznositasardl, a meglévd zoldfeliilet
fenntartasarol.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az elbterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. aprilis 7.
Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../ 2025, (...) hatarozata

a Veszprém 2460/1 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Fenyves utcaban

lévo — ingatlan forgalmi értékének feliilvizsgalatarél

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Ddéntés a Veszprém 2460/1 hrsz.-u — természetben a Veszprém,
Fenyves utcaban 1vo — ingatlan forgalmi értékének feliilvizsgalatarol/” cimi
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1.

Veszprém Megyei Jogl Vaéros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga a Veszprém belteriilet 2460/1 hrsz. alatti ingatlan értékesitésre
torténd kijelolésérdl sz6l6 114/2024. (IX. 19.) bizottsagi hatarozat 3.-4. pontjat
hatalyon kivil helyezi.

Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Koézgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsdga megallapitja, hogy a Bizottsdg a 24/2023. (II. 16.) bizottsagi
hatarozattal Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata Kézgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szl 36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan
lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kovetéen a
Veszprém belteriilet 2460/1 hrsz. alatti ingatlant nyilvanos versenyeztetési
eljarassal torténd értékestésre jeldlte ki.

Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Koézgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsdga a 2. pontban meghatarozott ingatlan értékét 26.000.000,- Ft
0sszegben hatarozza meg.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkorményzata Koézgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsdga a 2. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb netté eladasi
arat 27.500.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsdga Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata Kozgylilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szolé 36/2021. (XI. 25.) Onkormanyzati rendelet 40. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan a palyazati feltételeknek megfelelé ajanlatok
Osszességében legeldonydsebb ajanlat szempontja alapjan torténd elbiralasarol
dont az alabbi biralati szempontok figyelembevétele mellett.

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajanlott vételar 0sszege 90
Jelenlegi zold feliiletek fenntartasa 10
Osszesen 100




6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésnek Tulajdonosi
Bizottsdga — Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardél, a vagyongazdalkodads és vagyonhasznositas
szabalyairol  sz6l6  36/2021. (XI. 25.) o©nkormanyzati rendeletben
meghatarozottakon tul — az értékesités palyazati feltételeként az alabbiakat
hatarozza meg:

6.1 Palyazo tudomasul veszi, hogy a tulajdonos nincs az Ingatlan birtokaban.
6.2 Palyazo koteles nyilatkozni az Ingatlan hasznositasardl, a meglévo zoldfelilet
fenntartasarol.

7. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga felkéri a "VKSZ” Zrt.-t az ingatlan értékesitésére iranyuld palyazati
eljaras lefolytatasara.

Hatarido: 7. pont: 2025. majus 31.

Felelos: Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
dr. Koénya Norbert csoportvezetd

Veszprém, 2025. aprilis 17.

Kavalecz Gabor s. k.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



