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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatédnak (a tovabbiakban: Onkormdnyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 9194/1 hrsz.-U - természetben a Veszprém-
Gyulafiratét, Vakcsai utca 2. szam alatt taldlhatd — 1286 m? alapteriiletl, kivett
beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan Veszprém-Gyulafiratot telepllésrészen helyezkedik el, Veszprém
kozpontjatol északkeletre. Az Ingatlan kdzvetlen kérnyezetében beépitetlen teriiletek,
lakdhazak és mellékat helyezkedik el. Az Ingatlan infrastrukturdlis ellatottsaga
kozepes. Kereskedelmi-szolgaltatd egységek, 800 méter, iskola, dvoda, bodlcside,
egészségligyi intézmények 1000 méteren belll megtalalhatoak. Helykdzi buszjarat
buszmegalldja 50 méter tavolsagra talalhatd. Az Ingatlan elhelyezkedése periférikus.
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1. abra: Az Ingatlan Iepﬁlésen beIiJ' elhelyezkedése
Az Ingatlan teriilete északkelet-déinyugat hossztengelyld, délnyugati irany felé
enyhén lejtos, gyepjellegd, lagyszaru vad névényzet boritja. Megkdzelithet6 a Vakcsai
utcabdl aszfaltozott, majd folditon keresztiil. Kozvetlen kozelében a Gyulafiratdt —
Hajmaskér kozotti mellékut halad el. Kozterileti kapcsolata a Veszprém belterilet

9193 hrsz.-U ingatlan.



2. abra: Az Ingatlan természetbeni elhelyezkedése

Az Ingatlan nem kozmdlvesitett, az Ingatlant gaz, valamint tavkozlési vezeték,
tovabba villamos vezeték védbdvezete érinti.
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3. abra: Az Ingatlan k6zm(iérintettsége



Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szold 24/2017. (IX. 28.) oOnkormanyzati rendeletének
Szabalyozasi Terv melléklete szerint Lke-12 jel kertvarosias lakoéteriilet 6vezetben
talalhato.
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4. abra: Szabalyozasi Terv részlet

Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, az
elsdsorban lakd rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgald dvezetben épiilet a helyi
lakossag ellatasat szolgald kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglatd, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, szallas jellegli és sport rendeltetést is
tartalmazhat. Az épitési Gvezetben nem helyezhetd el kozOsségi szdrakoztatasi
funkcid, tovabba — amennyiben egyedi épitési Gvezeti elGirasok eltéréen nem
rendelkeznek — nem helyezhet6 el a terlileten melléképitmények kozil
szennyvizkezelésre, tarolasra szolgald kozmlipotld mitargy, hasfiistold, tragyatarold,
komposztalo, sild, dmlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarold, épitménynek mindsiilo
antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, valamint kiegészitd rendeltetésl
épitmények kozll pavilon, 6nallé kazanhaz.

A teriilet északi oldalan tervezetten kerékparut halad at. A teriilet egy része orszagos
dkoldgiai halézat pufferteriilete. Okoldgiai halézat pufferteriiletének oSvezete az
Orszagos Terliletrendezési Tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
terlletrendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe olyan rendeltetésii teriiletek
tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azon tevékenységek negativ
hatasat, amelyek a magteriiletek és az okoldgiai folyosdk allapotat kedvezétlenl
befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvényben, valamint Veszprém Megyei
Jogi Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az 6nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szélé 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes Uzleti vagyonelemek kozé tartozik.
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A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszer(iségi és pénziigyi, gazdasagossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlan jovedelmet nem termel az Onkorméanyzat
szamara, kozfeladat elldtdsdhoz nem sziikséges. Az Ingatlan az Onkormanyzat
részére bevételt értékesitése soran teremthet.

Megallapithatd, hogy az Ingatlan értékesitése bevételt és koltség csokkenést jelent,
mig megtartasa kiadas ndvekedést okozhat.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerint a vagyontargy értékének meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakérto keriilt felkérésre. A forgalmi érték megallapitasa
soran a forgalomképes ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozd forgalmi értékek
keriilt meghatarozasra.

Az Ingatlan értékének megallapitasahoz az ingatlanforgalmi szakért6k az alabbi
javaslatot tették:

Sorsz. Hrsz. Ingatlan cime becsiilt n’e tt? forgalmi
érték

1. 9194/1 8200 Veszprém, Vakcsai utca 33 100 000 Ft

2. 9194/1 8200 Veszprém, Vakcsai utca 27 000 000 Ft

Fentiek alapjan javasolom az Ingatlan értékesitésre torténd kijelolését, valamint
nyilvanos versenyeztetési eljarast kovetd értékesitését. Figyelembe véve a szakértoi
javaslatokat, javasolom az Ingatlan legalacsonyabb eladasi arat netté 33.100.000,- Ft
0sszegben meghatarozni.

Fentiek alapjan javasolom az Ingatlan értékesitésre torténd kijelolését, valamint
nyilvanos versenyeztetési eljarast koveto értékesitését azzal, hogy a palyazati kiiras
az alabbi feltételeket tartalmazza:

- Palyazé tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tobb palydzé nydijt be
vételi ajanlatot, abban az esetben a Kiird kozjegyz0 el6tti artargyalast folytat le a
vételar megallapitasa érdekében fiiggetlenll a megajanlott vételar-osszegek kdzotti
kilonbségek nagysagatdl. Kiird az artargyalds soran a licit lépcsd nagysagat
100.000,- Ft 6sszegben allapitja meg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az el6terjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. aprilis 2.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2025. (...) hatarozata
a Veszprém 9194/1 hrsz.-0 — természetben a Veszprém-Gyulafiratot,
Vakcsai utca 2. szam alatt talalhato — ingatlan értékesitésre torténo
kijelolésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Ddntés a Veszprém 9194/1 hrsz.-u — természetben a Veszprém-
Gyulafiratot, Vakcsai utca 2. szam alatt taldlhato — ingatlan értékesitésre torténd
kijelolésérdl’ ciml elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének Tulajdonosi
Bizottsaga Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének az
onkormanyzat vagyonardél, a vagyongazdalkoddas és vagyonhasznositas
szabalyairdl sz6lé 36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan
lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kovetben a
Veszprém belteriilet 9194/1 hrsz. alatti ingatlant nyilvanos versenyeztetési
eljarassal torténd értékesitésre jeloli ki.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsdga az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékét 33.100.000,- Ft
0sszegben hatarozza meg.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Koézgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga az 1. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb nettd eladasi
arat 33.100.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgydlésének Tulajdonosi
Bizottsdga Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Koézgylilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabdlyairdl szolé6 36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendeletben
meghatarozottakon tul az ingatlan értékesitésének palyazati feltételeként az
alabbiakat hatarozza meg:

4.1 Palyazé tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tébb palyazdé nyuit
be vételi ajanlatot, abban az esetben a Kiird kdzjegyzd el6tti artargyalast
folytat le a vételar megallapitdsa érdekében fliggetlenil a megajanlott
vételar-osszegek kozotti kiildonbségek nagysagatol. Kiird az artargyalas soran
a licit 1épcs6 nagysagat 100.000,-Ft 6sszegben allapitja meg.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga felkéri a ,VKSZ"” Zrt.-t az Ingatlan értékesitésére iranyuld palyazati
eljaras lefolytatasara.

Hatarido: 5. pont: 2025. majus 31.



FelelOs: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas irodavezetd, kabinetfonok

Veszprém, 2025. aprilis 17.

Kavalecz Gabor s. k.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



