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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatadnak (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 3044 hrsz.-0, 24220 m? alapteriiletd, ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanil).

Az Ingatlan1 szomszédsagaban talalhaté a Veszprém 3039/12 hrsz.-u ,kivett miihely,
raktdr, garazs, udvar” megnevezésli, szovetkezeti haz jogallasu ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan2), amelyben 6 db 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott
ingatlan albetét van. A Veszprém 3039/12/A/1 — 3039/12/A/4 hrsz.-U ingatlanok
tulajdonosa Czicza Laszl6, a Veszprém 3039/12/A/5 — 3039/12/A/6 hrsz.-( ingatlanok
tulajdonosa a Czicza Autdjavitd Kift.

Az Ingatlan2 teriiletén egy autéfényez6 miihely mlkodik. Czicza Laszl6 jelezte, hogy
allandodsult probléma a parkolds. Az autdsok gyakran a garazsbejarokat foglaljak el,
és igénybe veszik az dnkormanyzati ingatlan teriiletét is. Czicza Laszl6 tartja karban
az Ingatlanl-nek a mellékelt valtozasi vazrajzban meghatarozott 453 m2 nagysagu
részét (a tovabbiakban: Ingatlanrész).

1. dbra: Az ingatlanrész

A fentiek miatt Czicza Laszl6 (Kérelmez@) vételi ajanlatot nyujtott be az Ingatlanrész
tulajdonjoganak megszerzése érdekében.

Az Ingatlanrész a telepiilés kozpontjatdl 3,3 km-re, északkeletre, a Jutasi Uti
lakételepen, az Aradi vértanik Utjatdl északra esd garazstelep teriiletén talalhato.
Kornyezetében garazsok, hobbikertek, nem messze panel lakétombok és a Magyar
Autoklub Szerviz és Vizsgaktzpont talalhato.
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2. abra: Az ingatlanrész telepllésen beliili elhelyezkedése

Az Ingatlanrész szabalytalan négyszog alaku, délnyugat-északkelet hossztengelyd,
kozel sik terepfelszinli, északkelet felé nyitott, északnyugaton és délnyugaton arok,
délkeleten telephely, északkeleten a természetben aszfaltit hatarolja, kézmivekkel
nem rendelkezik.
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"3, dbra: A tervezett telekalakitas



Az Ingatlanrész Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szolé 24/2017. (IX. 28.) oOnkormanyzati rendeletének
Szabalyozasi Terv melléklete szerint K-K6zl-02 jell kilonleges kozlekedési teriileten
talalhato.
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4. dbra: Szabalyozasi terv részlet
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Az Ingatlan1-bdl kialakithatd legkisebb telekméret 1000
Ingatlanrész kizarolag telekkiegészitésként értékesitheto.

m?, igy a 453 m? nagysagu

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvényben, valamint Veszprém Megyei
Jogl Véros Onkormdnyzata Kozgylilésének az onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szélé 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlanrész a
forgalomképes Uzleti vagyonelemek kozé tartozik.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszer(iségi és pénziigyi, gazdasdgossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlanrész jovedelmet nem termel az
Onkormanyzat szamara, kozfeladat ellatdsahoz nem szilkséges. Az Ingatlanrész az
Onkormanyzat részére bevételt értékesitése soran teremthet.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerint az Ingatlanrész értékének meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakért6 keriilt felkérésre.

Az Ingatlanrész forgalmi értékeinek megallapitdsahoz az ingatlanforgalmi szakérték
az alabbi javaslatot tették.



Hrsz. Ingatlan cime becsiilt forgalmi érték becsu’lt forgalml
1 érték 2
3044 8200 Veszprém, belteriilet 1900 000 Ft 2 800 000 Ft

Figyelembe véve a szakértdi javaslatokat, valamint az értékesitésre iranyuld eljaras
elokészitése és lefolytatasa soran felmeriilt 6nkormanyzati kiadasokat, javasolom az
Ingatlanrész legalacsonyabb eladasi arat netté 3.000.000,- Ft 0&sszegben
meghatarozni.

A Vr. 42. §-a értelmében zartkor( palyazati eljarast kell lefolytatni - az érintett
ingatlantulajdonosokra kiterjedden - telekkiegészitésként torténd ingatlanértékesités
esetén, ha az értékesitendod telekrészlet tobb 6nalld ingatlanhoz is csatolhatd.

Az Ingatlanrész kizarélag a Veszprém 3039/12 hrsz.-U ingatlanhoz csatolhato,
amelyben 6 db 0nalld helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan albetét van. A
Veszprém 3039/12/A/1 — 3039/12/A/4 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosa Czicza Laszlo, a
Veszprém 3039/12/A/5 — 3039/12/A/6 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosa a Czicza
Autojavitd Kft.,, amely egy egyszemélyes Kft.,, egy tagja van, Czicza Laszlo, aki
egyben az ligyvezeto is.

A fentiek alapjan, mivel a telek-kiegészitéssel érintett ingatlan albetétek a Kérelmezd
tulajdonat képezik, ezért a zartkor(i palyazati eljaras lefolytatasa nem lehetséges.

Mindezeket figyelembe véve az Ingatlanrész értékesitésre torténd kijelolését és a
palyazati eljaras lefolytatdsanak mell6zését javasolom.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. marcius 26.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2025. (.....) hatarozata
a Veszprém 3044 hrsz.-Ui — természetben a Veszprém, Jutasi Gti
lakotelepen talalhatd — ingatlan 453 m? nagysagu részének
telekkiegészitésként értékesitésre torténo kijelolésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Dontés a Veszprem 3044 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Jutasi
Uti lakotelepen taldlhato — ingatlan 453 ¥ nagysagu részének telekkiegészitésként
értékesitésre torténd kijeloléserdl” ciml elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Veszprém Megyei Jogli Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Koézgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szl 36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan
lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kovetéen a
Veszprém belteriilet 3044 hrsz. alatti ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlannak a hatdrozati javaslat 1. melléklete szerinti vazrajzban meghatarozott
453 m? nagysagu részét telekkiegészitésként torténd értékesitésre jeloli ki.

2. Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga az 1. pontban meghatarozott ingatlanrész értékét 2.800.000,- Ft
0sszegben hatarozza meg.

3. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga az 1. pontban meghatarozott Ingatlanrész legalacsonyabb nettd
eladasi arat 3.000.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga felkéri a "VKSZ" Zrt.-t, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanrész
értékesitése céljabol a hatarozat megkiildésével értesitse Czicza LaszIot, és tegye
meg a sziikséges intézkedéseket az adasvételi szerzOdés elbkészitése érdekében.

Hatarido: 4. pont: 2025. aprilis 30.
Felelds: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas irodavezetd, kabinetfonok

Veszprém, 2025. aprilis 17.
Kavalecz Gabor s. k.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



