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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9194/1

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt. megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) a Veszprém belteriilet 9194/1 helyrajzi szamu
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasa gazdasagi dontéshez.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VII1.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelelden, azokra vald hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, mdodszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valésulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

gy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerz6dés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarolag piaci természetii az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendé alapvetd tényezOk: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodd jogok, egyéb elénydk; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgalé jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktiraja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kézmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkdzelithetésége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld Kkereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terhel6 esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl6 tizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositod tényezoket.

Il. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

I11. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozo foldteriilet értékével.

/Ez a megkdzelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlito adatok, mezdégazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épiiletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 202.03.16.-an Toth Roland értékbecslé tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezéket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgéalaton talmenden
tajékozodott az adott tipust €s jellegi ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

o 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat
o térképmasolat

2.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2025.03.16.

Ingatlan cime: 8412 Veszprém, Vakcsai u. 2.
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: 9194/1

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: Kivett beépitetlen teriilet
Alaptertilete: 1286 m?

Tulajdoni lap I1. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei jogi Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap Il1. rész:

[11/1.: Onall6 szdveges bejegyzés Kialakult a Veszprém belteriilet 9193-9199 helyrajzi szamu ingatlanok
telekalakitasa (telekcsoport ujraosztasa) soran. 8-813-2015.

111/2 Vezetékjog A vazraj z szerinti és a tertiletkimutatasban meghatarozott nagysagu tertiletre.
jogosult: név: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6z¢ép-dunantuli régidban talalhatod, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fOvaros 2 ordn beliil elérhetd. A kozati kdzlekedésben a 8.
szamu Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu fouton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vastatvonal mellett fekszik,
illetve megkdzelithetd még vasuton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.

~*%

@ Veszprém ; Veszprémo

i,

B
- Ry

A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a Veszprém-Gyulafiratot telepiilésrészen helyezkedik el, Veszprém
kozpontjatol északkeletre. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében beépitetlen teriiletek,
lakohazak, és mellékut helyezkedik el. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga kozepes
Kereskedelmi - szolgaltatd egységek, 800 méter, iskola, évoda, bdlcsdde, egészségiigyi
intézmények 1000 méteren beliil megtalalhatdak. Helykozi buszjarat buszmegalldja 50 méter
tavolsagra talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedésiiket az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan szlikebb kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvén
= ; Lidh TN ARSTEE 4
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Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantali régio egyik dinamikusan fejlédé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  koszonhetden  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantali régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszagos jelent6ségii kutatointézetek miikodnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém 9194/1 helyrajzi szamt ingatlan teriilete északkelet-délnyugat hossztengely,
délnyugati irany felé enyhén lejtds, gyepjellegli, lagyszara vad novényzet boritja. Megkozelithetd
a Vakcsai utcabol, aszfaltozott, majd foldaton keresztiil. Kézvetlen kozelében a Ratot-Hajmaskér
kozotti mellékat halad el. Kozteriileti kapcsolata a Veszprém belteriilet 9193 hrsz.-u ingatlan. A
Vakcsai utca az ingatlan el6tt nem kertilt leaszfaltozasra, a Vakcsai utcarol nem kozelithetd meg a
hajmaskéri utca.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezé ingatlanon gaz, villamos, és tavkozlési vezeték halad el.
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Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eléirasok

A Veszprém belteriilet 9194/1 helyrajzi szamu ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi
terve alapjan Lke-12 jeli kertvarosias lako 6vezetben talalhat6. Kivonat a szabalyozasi tervbol:
. =

Az dvezetre érvényes épitéshatdsagi eldirasok:

oons?

Az adott 9194/1 HRSZ-hez tartozo egyéb elbirasok, figyvelmeztetések a kivetkezok:

Ovezeti jel

Lke-12

Sajatos teriiletfelhasznalasi egység:

Kertvarosias lakoteriilet

Beépites modja:

Kialakithato legkisebb telektenilet (m‘?): 900
A beéepitettseg megengedett legnagyobb merteke (%0): 30
Az épiiletmagassag megengedett legnagvobb mertéke (m): 4.5
Zildfeliilet legkisebb mértéke (%a): 50
Terepszint alatti beepites legnagvobb merteke (%0):

Kialakitando 1y telek legkisebb szélessége (m): 18
Kialakitando 1y telek legkisebb mélysége (m): 40

Megjegyzes:

Beépitési mdd, oldalhataron allé kialakithato legkisebb teriilet: 900 m2, beépithet6ség:30%,

éptiletmagassag: 4,5 m, zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%
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25 Kertvarosias lakoteriletekre vonatkozo altalanos eldirasok
25§ (1) Az épites: dvezetekre vonatkozo szabalyozast hatarértekeket az 1. melleklet 3. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyed: épites1 Gvezets eloirasok eltéroen nem rendelkeznek, az elsosorban lako rendeltetest epiiletek
elhelyezésére szolgald Gvezetben épiilet a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a)  kereskedelemu, szolgaltato, vendeglato

b)  hitélets, nevelesi, oktatasi, egészségligy, szocialis,

¢} kulturalis,

d) szallas jellegn, és

e) sport

rendeltetést 1s tartalmazhat.

(3) Az épitési Gvezetben nem helyezheto el kizdsségi szorakoztatast funkeio.

(4) Amennyiben egyedi épites1 Gvezets eloirasok eltéroen nem rendelkeznelk, nem helvezheto el a teriileten:
a. melleképitmenyek kizil

aa) szennyvizkezelesre, tarolasra szolgalo kézmupotlo mutargy,

ab) husfiistélo,

ac) tragyatarolo, komposztalo,

ad) silo, émlesztett-anvag-, folyadék- és gaztarolo,

ae) epitmeénynek mindsilo antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop, valamint

b. kiegészito rendeltetésn epitmények koziil

ba) pavilon

bb) 6nallo kazanhaz.

(5) Amennyiben egyedi épites1 Gvezets eloirasok eltéroen nem rendelkeznek, telkenkent legfeljebb 2 lako rendeltetes:
egvseg es 1 egyeb rendeltetés: egyseg alakithato ki

(6) Amennyiben egyed: épites1 dvezetr eloirasok eltéroen nem rendelkeznek, telkenkent legfeljebb két kiilonallo foepiilet
alakithato ki

{7} Amennyiben egyed: épites1 dvezets eloirasok eltéroen nem rendelkeznek, egy foepiilet legfeljebb ket lakast
tartalmazhat.

(8) Kereskedelm:, szolgaltatd és vendeglato rendeltetés: egysegek hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az 100 m2-t.
Az ennél nagvobb, mar kialakitott 1lven cela teriiletek tovabb nem bovithetok és tjak nem alakithatok ki

(9) Kereskedelmi szallasépiletben az épitési Gvezetben megengedett lakasszamot meg nem halado szami vendégszoba
helyezheto el.

(10)

{11) Epiilet tetoterébe vezeto kiilso lépesot elhelyeznt nem lehet.

Korlatozasok:
A teriileten tervezetten kerékparat halad at. A kerékparut teriilete nem keriilt kiszabalyozasra.

A teriilet egy része orszagos 6koldgiai halozat Puffertertiilete.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utalod jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.
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4, ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozoé feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapuld modszert 100%-0s sulyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 1. pontjaban meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém belteriilet 9194/1 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan forgalmi
értékének megallapitasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért felelésséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités,
stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathat6 vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A Kkapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all
fenn, a javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni
hasznositasaval Osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
Az ingatlan jovébeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval dsszhangban 1évonek
tételezzem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban
— megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az  eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato Ki
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harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket Kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idépontja 2025. marcius ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhatdo valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt. Az értékelés soran
figyelembe vettem, hogy az ingatlan teriiletére a rendezési terven jelolt kerékparit nem
keriilt kiszabalyozasra. Az ingatlan tertiletére épiilet a telek északi felére helyezheto el.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehet6k figyelembe,
amelyek az értékelés idépontjaban megvannak, varhatoan hosszabb tavon fennallnak, és az
ingatlannal valo szabalyszerti gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost
megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa soran, az ingatlan értékét, hasonlo teriiletek kinalati, és realizalt
adataival vetettem Gssze.

A szamitas alapjan a Veszprém belteriilet 9194/1 hrsz.- ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét 6sszesen:

27 000 000,- Ft azaz huszonhétmillié forintban hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS
Veszprém belteriilet 9194/1 hrsz. forgalmi értéke:

Végs6 érték meghatarozasa:

Maradvanyérték en alapulo ért. 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Piaci alapu (forgalmi) érték: 27,0 MFt suly: 100% 27,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 27,0 MFt

Tekintettel az ingatlanok jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a forgalmi érték
meghatarozasanal a piaci Osszehasonlitdo adatokon alapuldé moédszer soran kapott értéket
100%-o0s stlyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhat6 alakulasa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon
realértéken értéktartds prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez ido alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idén tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve uj
szakértoi vélemeény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoti
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2025.03.16.
Téth Roland EV.

ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany ut 15.
Ad6sZam: 68123723-1-39

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékel (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Fels6szintii Ingatlanszakmai Min6sitésii Ertékels
(EUFIM 2023/648)

6. MELLEKLETEK
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Beépitetlen teriilet értékelése - Telek 6sszehasonlité adatok elemzése
.. . .. ., . Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlités szempontjai Ertékelendd hasonlité - 1 hasonlité - 2 hasonlité - 3
Ingatlan cime: Veszprém-Gyulafiratot Veszprém-Gyulafiratot Veszprém, Kadarta
Koérmyezete: Lk-12

Jelleg, funkcio: épitési telek épitési telek, lako épitési telek, lako épitési telek, lako

Ovezeti besorols: Lk-12 lako lako lako

Infrastrukturalis adottsagok]

(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Megjegyzés:

Adat forrasa:

Kozmi nélkiili teriilet

|
|

Ko6zmii nélkiili épitési telek

Villany, viz csatorna

Ko6zmii nélkili épitési telek

ingatlan.conv33935167

ingatlan.com/34640530

ingatlan.com/32730478

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 21500 000 29 900 000 22000 000
telekméret (m?) 1286 620 910 800
fajlagos ar (Ft/m2) 34677 32857 27500
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel id6pontja 2025. marcius 2025. marcius 2025. marcius
kinalat/adasvétel id6pontja miatti korrekcids tényezd 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 31210 29 571 24 750
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEGMIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonlo hasonlo hasonlo

1,00 1,00 1,00
teriilet kisebb kisebb kisebb

0,90 0,90 0,90
koézmitvek hasonlo kedvezobb hasonlo

1,00 0,90 1,00
Ovezeti besorolas hasonlo hasonlo hasonlo

1,00 1,00 1,00
haszonosithatosag kedvezébb kedvezibb kedvezibb

0,85 0,85 0,85
megkozelithetdség hasonlo hasonlo hasonlo

1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 23875 20360 | 18934 |

5,75
PIACI OSSZEHASONLITAS
telek teriilete (m2) 1 286,0
fajlagos 4tlagar (Ft/m2) 21056
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 21 060
becsilt érték (Ft) 27 083 160
becsiilt érték kerekitve (Ft) 27 000 000
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty ter 9. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés s z1m:540272/6/2025
2025.03.16
VESZPRIM RRBlEOrE 5
Belteriilet 9194/1 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Vakcsai utca 2.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
nivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1286 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 41982/2/2017.05.23
eredeti hatdrozat: 37478/2005.04.21
jogcim: Jjogutddlas 32158/1992.02.28
jogalléds: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovéros tér 9.
térzsszam: 15734202
MLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési id8d: 41982/2/2017.05.23
On&llé széveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9193-9199 helyrajzi szami
ingatlanock telekalakitésa (telekcsoport Ujraosztésa) soran. 8-813-2015.
2. bejegyz® hatdrozat, érkezési id&: 41982/2/2017.05.23
eredeti hatdrozat: 45513/2/2013.09.25
Vezetékjog
2 vézrajz szerinti és a teritiletkimutatédsban meghatdrozott nagysédgl teriiletre.
jogosult:
név: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT. térzsszdm: 11346966
cim : 8800 NAGYKANIZSA Zrinyi utca 32.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegy e Kormany hivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.04.07 17:46:22
Helyrajzi szam: VESZPREM belteritlet 9194/1 Megrendelés szam: 732429/6/2024
Meéretarany: 1: 1000

920°

" 91942 A

(68"

9190/1

9194/4

919172

1943 01011/87)

9194/6

A térképmasolat a kiadas iddpontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!

S
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FENYKEPEK

megkozelités, és kdrnyezet | | megkozelités, és kornyezet

az értékelt ingatlan \ | az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan | | az értékelt ingatlan
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FENYKEPEK

az értékelt ingatlan \ | az értékelt ingatlan

Vakcsai utca \ | Vakcsai utca
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2025.03. 16. 15:09 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Maganszemély

ingatlan.com o

+36 20 386 8000
Veszprém, Pasztor utca 6/1
Eladé lakddvezeti telek
Ar Telekterulet

21,50 millié Ft 620 m2
Beépithetdség 30% Villany utcdban
Szintteriileti mutato nincs megadva Viz utcaban
Brutto szintteriilet nincs megadva Gaz utcédban
Kilatas panoramas Csatorna utcdban

Eladé ez a kival6 adottsagokkal rendelkezé idedlis méretd belteriileti épitési telek, mely 620 nm-es és
30%-os beépithetGséggel rendelkezik ami 180n2 re ad lehetéséget. Z&ld rendezett 6vezetben
,pormentes aszfaltozott (it ami kisforgalm( csendes utca, ami mar nem valtozik beépitetség
miatt,hossz( utca frontal rendelkezik bekeritett telek keritéssel fronton fallal Elénye a fekvése nem
artér rész, nem a zajos 82 es f6 uton fekszik ,de nagyon kénnyen rahajthaté, nem a falu szélen
rendezetlen teriileten rendezett jogviszony azonnal dtveheté befektetésnek is kivallé

A kdzmivek tekintetében, a viz és a villany a csatorna a gaz kdzvetleniil a telek el6tt fut beépitéshez
optimalisan kéthetd,

Kivalé megkozelithetGsége aszfaltos (it .alkalmassa teszi mind csaladihdz 180nm ig

, mind pedig lizlethelyiség épitésére. Bolt, posta és a buszmegallé is par percnyi sétaval elérhetd.
Veszprém belvarosa 10 percnyi autédtra van.

4r: 21000 000 Ft

Ne szalassza el ezt a remek lehetéséget!

R4tét legjobb részén

fotot emailban tudok kiildeni

https:/ingatlan.com/33935167/nyomtatas
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2025. 03. 16. 15:09 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33935167) taldlhaté "Hiba jelzése” ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/33935167/nyomtatas

2/2
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2025. 03. 16. 15:08 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Bakondi Brigitta
Duna House Veszprém Bakondi
Brigitta

ingatlan.com

+36 30 403 9218

Veszprém, Gyulafiratot
Elado lakoovezeti telek

Ar Telekter(let
29,90 millié Ft 910 m?
Beépithet6ség 30% Villany telken beliil
Szintteriileti mutaté hincs megadva Viz telken beliil
Brutté szintteriilet nincs megadva Géz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna telken beliil

Epitési telek Veszprém kertvérosi részén, Gyulafiratéton!

A telek a Kélvaria-domb alatti j épitési részen, az erdé mellett fekszik.
Viz, villany és csatorna kozm(vekkel elldtott, géz az utcdban elérhetd.

-910 m2

- Lke-12 épitési Ovezet

- 30% max. beépithet6ség

- 4,5 m megengedett épitménymagassag
- Két kiilonallé lakdegység is épithetd!

Boévebb informacioért és személyes megtekintésért keressen bizalommal!

Referencia szam: TK033409

https://ingatlan.com/34640530/nyomtatas
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2025. 03. 16. 15:08

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/34640530) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/fingatlan.com/34640530/nyomtatas 2/2
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2025. 03. 16. 15:09 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

EckertEleondra 282 &3

in gatlan.com Dream-Ing Ingatlaniroda ’i Lam ‘.]_I
+36 30 140 3328

Veszprém, Jutaspuszta
Eladé lakédvezeti telek

Ar Telektertlet

22 millié Ft 800 m?
Beépithetéség 30% Villany utcaban
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna utcaban

Eladé kertvérosias lakéovezetben 800 nm-es belteriileti épitési telek Veszprém Jutaspusztén.

A teriilet Lke-14 dvezetbe tartozik, zoldovezet kozelében helyezkedik el.

Beépitési méd: Oldalhatéros

Beépitettség legnagyobb megengedett mértéke: 30%

Epiilet magass4g legnagyobb megengedett mértéke: 4.5 méter

Kialakithat6 legkisebb teriilet: 700nm

Elhelyezhet6: egy lakéépiilet Igefeljebb két lakdssal, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglaté épiilet,
egyhézi, oktatdsi, egészségliigyi, szocidlis épiilet, helyi lakosség kdzbiztonségét szolgélé épitmény,
sportépitmény, gépjarmdtarold.

Kozmlvek az utcdban megtalélhatok.

Igény esetén teljeskord kivitelezés is megoldhaté.

https://ingatlan.com/32730478/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9194/1

2025. 03. 16. 15:09 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Hivjon, szivesen megmutatom!

Dream-Ing! Alombél Othont!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32730478) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/32730478/nyomtatas
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