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Veszprem, a Sedvolgyi vizbazis Sed 4.kut
belsé véddterileteinek kisajatitasahoz
szlUkseges telepuléesrendezési eszkdzo6k mo-
dositasa

Eldzmények

A Séd volgyi vizbazis katjai (Séd 1-2-3-4-5-6. és a Csatar 1-2. szamu kutak) belsé védéterileteinek ki-
sajatitasahoz szlikséges telepllésrendezési eszk6zok modositasa Gnkormanyzati érdekhez kapcsold-
dik, az Onkormanyzat 2021-ben kotelezettséget vallalt arra, hogy a ,,Veszprémi Sédvolgyi vizbazis,
Bels6 védétertlet bévités” beruhazast megvalositia Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MOtv.) 13. § (1) bekezdés 21. pont alapjan ellatand6 koz-
feladatként.

A beruhazas kapcsan a kutak belsé védéterileteinek kialakitésa és tulajdonjoganak megszerzése tor-
ténik, melyhez sziikség van kisajatitasi eljarasra. A kisajatitasi eljardsokhoz sziikséges az érintett teru-
leteken a szabalyozasi tervben a vizgazdalkodasi terilet dvezet kijelolése.

A modositas célja az volt, hogy az ivovizbazis meglévé kutjai korll a tervezett belsé védterulet hatar-
vonalaig az 6vezeti besorolasok V-04 dvezetre valtozzanak.

A korabban dnkorméanyzati kotelezettségvallalas alapjan a Veszprém Sédvolgy kutak belsé véd tertile-
tének kijelolésével kapcsolatos rendezési tervi modositasi eljaras 2021. évben meg is tortént. Vesz-
prém Megyei Jogui Varos Onkormanyzatanak Kozgydlése a 7/2022. (II. 24.) onkormanyzati rendeleté-
vel fogadta el — tébb mas kut kijeldlésével egyltt — a 4. szamu kat belsé védterlletének kijelolését is.
A telepllésrendezési tervben a Sédvolgyi kutak belsé védéteriletei vizgazdalkodasi tertilet dvezeti be-
sorolast kaptak.

A Bakonykarszt Zrt. 2024. junius 24-i kérelmében jelezte az Onkormanyzat felé, hogy a Sédvolgy 3. és
4. szamu kutak védéteriletének ingatlana még nem rendezett, a belsé védteriletek magantulajdon-
ban vannak. Veszprém Sédvolgyi vizbazis, Veszprém varos vizellato-rendszerének egyik f6 vizbazisa. A
varos hosszUtavu biztonsagos ivovizellatasanak megoldasahoz sziikséges a mar vezetékesen a vizellato
hal6zatba bekotott, de a vizellatasban még nem hasznalt, vagy részben hasznélt (a Séd 4. szamu kat a
Csatéri vizvételi hely vizellatasat biztositja jelenleg, de a varosi vizellatd halézatra nem dolgozik), 3. 4.
szamu kutak hasznélhatova tétele és igy a belsé védéteriletének mielébbi rendezése is. A munka so-
ran — a telekalakitasi vazrajzok elkészitésekor — megéllapitasra kerilt, hogy a 4. szdmu kut védterulete
nem egyezik a szabalyozasi tervben szereplé védterilettel, ezért sziikséges annak modositasa.

A Séd 4. vizmikat korali ingatlan kisajatitasat €s ehhez a telepilésrendezési eszkdzok mddositasat az
teszi sziikségessé, hogy a 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet alapjan:

11. 8 (2) (d) kozcélu vizilétesitmények esetén az dvezetet magaba foglalo foldrészletnek - az épitmény
tulajdonjogatol fuggetlendl - allami vagy dnkormanyzati tulajdonban kell allni. A belsé védsovezetet
be kell keriteni és sziikség esetén biztonsagarol egyéb médon, igy kiiléndsen érzéssel is gondoskodni
kell. 1

5. 8 (10) A védett kozcélu vizilétesitmény belsé védsdvezetére esd ingatlanrészt az &llam vagy az on-
kormanyzat - figyelemmel a 11. § (2) bekezdés d) pontjara - adasvétel vagy kisajatitas utjan koteles
megszerezni.



A modositasra a telepuléstervek tartalméarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerdisitett eljaras alapjan kertlhet sor.

Az elsd, 2021. évi modositas soran kdrnyezeti értékelés készitését sziikségesnek tartotta Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormanyzata. Az értékelést az EDAL Kérnyezettervezé Bt. készitette el, az egyes
tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. szAma mel-
Iékletében megadott tematika szerint, a vonatkoz6 Korm. rendelet szerinti véleményezési dokumen-
tacio alatamasztasara. A dokumentécié cime: ,,Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Telepii-
lésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat é€s szabalyozasi terv modositésa Séd-volgyi vizmikutak terd-
lete Kbrnyezeti értékelés — 2021. janius”.

Jelen modositas készitésénél a fenti kdrnyezeti értékelés megallapitasai helytallok, ezért 0j kbrnyezeti
értékelés nem készdilt.

Az érintett terllet Veszprém nyugati részén, kilterileten, az Gt gydrdn kivil, a 8-as Uttol délre, a
Séd-patak volgyében taldlhato. Itt halad a tervezett Veszprém-Marko-Band kerékpéardat nyomvo-
nalais.

Veszpremi Allatkard @
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A nyomvonalon tébb helyen megtdrtént a kisajatitas, és telekalakitas.
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A Séd 4. sz. vizmikat a 079/88 hrsz-U ingatlanon talélhato.

A mdbdositassal érintett Séd 4. kut tervezett belsé védéteruleteinek jelenlegi teriiletfelhasznalasai:
e aVeszprém 079/88 hrsz. egy része ,vizgazdalkodasi teriilet”, dvezeti elirasa V-04 (meg-
engedett legnagyobb beépitettség 10%, zoldfelllet legkisebb mértéke 50%);

e aVeszprém 079/88 hrsz. egy része ,,mezégazdasagi terulet”, dvezeti elirasa altaldnos me-
z6gazdasagi tertlet M& (kialakithaté legkisebb telektertilet 200000 m?, megengedett leg-
nagyobb beépitettség 3%, épliletmagassag legnagyobb mértéke 5,5 m);

e a Veszprém 079/88 hrsz. egy része ,kozuti kozlekedeési teriilet”, dvezeti elGirasa Kou-04
(megengedett legnagyobb beépitettség 2%, éplletmagassag legnagyobb mértéke 4,5 m)

A modositas célja

e ABakonykarszt Zrt. kérelmezte a Sédvolgy 4. szamu kut védterilete mddositasat. Kérelmé-
ben jelezte, hogy a kutak ingatlanligyi kialakitasa soran — a telekalakitasi vazrajzok elkészi-
tésekor — megallapitasra kertlt, hogy a 4. szamu kat védterulete nem egyezik a szabalyozasi
tervben szerepld védterilettel, igy sziikséges annak mddositasa.

e 2021. évben mar lezajlott — dnkormanyzati kotelezettségvallalas alapjan —a Veszprém Séd-
vOlgy kutak belsé védteriletének kijeltlésével kapcsolatos rendezési tervi modositasi elja-
ras. Tébb mas kut kijelolésével egyltt a 4. szamu kat belsé védtertilete is kijeldlésre kertilt.
A telepulésrendezési tervben a Sédvolgyi kutak belsé védéteriletei vizgazdalkodasi teriilet
Ovezeti besorolast kaptak.

e Jelen modositasi kérelem alapjan az eredetileg elképzelt védteriilettel ellentétben a Vesz-
prém 079/88 hrsz.-U ingatlanbdl egy 40 m széles sav lenne kivéve azzal, hogy a Veszprém
079/96 és 079/90 hrsz.-U ingatlanok hatarai az Gjonnan kialakitand6 belsé védterileti in-
gatlan hataraihoz tolédnanak.

e Bakonykarszt Zrt. tajékoztatasa szerint a Veszprém 079/96, 079/90, 079/88 hrsz.-U ingatla-
nok maganszemély tulajdonaban vannak, aki az elképzeléssel egyetért. A mddositashoz ké-
relmezének be kell szerezni a tulajdonos hozzajarulasat.

A véltoztatési igényrsl elézetesen Veszprém MJV Onkormanyzatanak Kozgy(lése 383/2024.(XI1.28.)
hatarozataban dontott (mellékelve).

A moédositas varhato hatasa

e Aberuhazas Veszprém kozigazgatasi teriiletét érinti. Az Onkorméanyzatnak kiemelt feladata
a varos vizbazisanak védelme. A modositassal lehetévé valik a 4. szamu kut védéterilet
kijelolése.

e Atelepilésrendezési terv modositasa érinti a TSZT, SZT elGirasait.



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK

HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

1 VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

1.1. Terlletrendezési tervekkel val6 6sszefliggések

Jelen telepiilésrendezési tervmadositas
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirasaival,
e a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabalyozasarol szolo
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elgirasaival, valamint
e Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgydlésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendeleté-
vel, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTIT)
az alébbiak szerint 6sszhangban van.

1.1.1.Az Orszagos Teriletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. Tv. 2.
szamu melléklete az ,,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap (tovabbiakban: OTrT.) az érintett ingatlanok
terlletét erd6/mezégazdasagi térség kategdriaba sorolja.

L

'Si.?_ e-m t k‘ilrié |LY?S"Z Orsragos teriletfelbasrnalisi kategoridk
*A Jé - Erciigardilioding téruig
AW ol Sl ST

Ny Gouardashg Lo
Virgardsloodin tireg

Tebopdié- Lirutg
A Tv. ételmezé rendelkezései szerint:

e 7.erdégazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térseégi és megyei terlletrendezési tervben megélla-
pitott terlletfelhasznalasi kategdria, amelybe azok a - telepdilési térségen, illetve a kiemelt térsegi
és megyei tertletrendezési tervek esetében a sajatos teriletfelhasznalasu térségen kiviil esé - Or-
szagos Erdgallomany Adattarban szereplé erdé és erdégazdalkodési célokat kézvetlenil szolgald
foldteruletek, valamint erdételepitésre javasolt terlletek tartoznak, amelyek erdégazdalkodéasra
hosszu tavon és fenntarthatd médon alkalmasak, vagy amelyeken a jovében az erdételepités a
termdéhelyi adottsagok és a kdrnyezetvédelmi szempontok alapjan kedvezd, illetve javasolt;
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Az OTrT. 5. § (2) bekezdés rendelkezései szerint:

e 1. mezdgazdasagi térség: az orszagos €s megyei teruletrendezeési tervben megallapitott teriletfel-
hasznalasi kategéria, amelybe elsgsorban szantd, gyep - ingatlan-nyilvantartas szerint rét, legelé
mdvelési agba sorolt teriiletek -, sz616, gyimolcsos és kert terlletek tartoznak, és amelyen a me-
zégazdasagi funkcio hosszu tavu fenntartasa indokolt;

Az OTrT. 10. § (1) bek. értelmében

a) az erdégazdalkodasi térség teruletének legalabb 95%-at erdégazdalkodasi térség kategoriaba kell
sorolni;

b) a mezégazdasagi térség tertletének legalabb 95%-at mezdgazdasagi térség kategdriaba kell so-
rolni;

A telepulési teruletfelhasznalési egységek kijeldlése soran az OTrT.11.8 alapjan

a) * az erdégazdalkodasi térsegben az erdéterulet terlletfelnasznalasi egységet a térséget lefedd er-
ddk dvezetére vonatkozo szabélyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet vezetére vo-
natkozé szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) * a mezégazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezégazdasagi terilet tele-
pulési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész természetkdzeli teriilet, - nagyva-
rosias lakotertilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant terllet vagy kulonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

ATv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Az 6koldgiai halézat magteru-
lete dvezetének, az 6koldgiai haldzat okoldgiai
folyosoja dvezetének és az Okoldgiai haldzat
pufferteruletének dvezeti tervlapja.

A tervlap alapjan az ingatlanok teruletének egy
részét az 6koldgiai halozat magteriletének dve-
zete érinti.

Veszprém

iralys
=7y

- Cheolbgial hildrat magtoridetének Svezete
Clleologion hilozat Skolbgiai folyosdibnak overcte

Creabbgial hildeat pufferterdloténck Gverote

D

A telepulési teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran az OTrT. 25. § alapjan

»(1) Az 6kologiai halozat magteriletének dvezetében ... csak ... olyan Gvezet és épitési dvezet jelol-
heté ki, amely az 6koldgiai hal6zat magterilete és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosoja termé-
szetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kologiai haldzat magteriiletének 6vezetében Uj beépitésre szant tertilet nem jeldlhetd ki ...
(4) Az 6kologiai hdldzat magteriiletének 6vezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktdra-
hal6zatok elemeinek nyomvonala a magtertlet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosito
maodon, az azok kdzotti 6koldgiai kapesolatok mikodéset nem akadélyoz6 mdszaki megoldasok
alkalmazaséaval jelolhetdk ki és helyezhetsk el.”



3/2. melléklet: Kival6 termdhelyi adottsagu
szantOk Ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjan az ingatlanok terilete a kivald
terméhelyi adottsagu szantdk dvezetével nem
érintett, azzal nem hatéaros.

Kiraly
Liter

- Kivald termahelyi adotrsial széntdk dvezete

3/3. melléklet: Erdék dvezetének terviapja.

A tervlap alapjan az ingatlanok terulete az erd6k
Ovezetével nem érintett, azzal csak hataros.

- Erd&k dverete

L Lokat o Wy Os  3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi va-
kat ok , romanyos terlletek dvezete altal érintett teleptilé-
sek.
ajmaské . , ) s
A tervlap alapjan az ingatlanok terilete a vilag-
—— Orokségi és vilagorokségi varomanyos tertlet 6ve-
Marko zetével nem érintett.
3and Veszprém
0 K
emesvamos
N - Viliigirakegi tondlotet Ml drintoer Delopadiisnk
4 Vilighirdksgh wiromdnygos torilotok Mtal Srintott teepdlisak
Veszprémfajsz Balt

Bl ook s ik viromiyos teriletek il drintett telepilése



3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai céll tertilet
Ovezete altal érintett telepilések.

A tervlap alapjan az ingatlanok terilete a honvé-
delmi és katonai cél(i tertilet Ovezete altal érintett.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a honvédelmi
és katonai céll terulet 6vezete: az OTrT-ben meg-
allapitott, kiemelt térségi és megyei teriletrende-
zési tervben alkalmazott dvezet, amelyben a Ma-
gyarorszag védelmi képességeit alapvetéen meg-
hatarozo vagy a NATO-tagsagbol eredd, valamint
a nemzetkozi szerzédésekben vallalt kdtelességek
teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfelada-
tainak rendeltetésszerd, szakszerd és jogszerd el-
latasahoz szikséges épitmények elhelyezésére
vagy katonai tevékenységek végzésére szolgalo te-

- Horwsbdelm: ¢s katons céll terilet dvercte dital érintett telepllise rmetek talélhaték

Az OTrT. 32.8 értelmében a honvédelmi és katonai céll teriilet Ovezetét a telepllésrendezési eszk6zok-

ben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A lehatarolt teriiletet a telepllésrendezési

eszkozokben

a) ab) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategdriaban — beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald
terulet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célt erdéteriilet teruletfelhasznélasi egységbe
kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék Gvezete altal is érintett.

A fenti teruletfelhasznalasi egység kijeldlésének mddositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter hoz-

z4jarulasaval lehetséges.

1.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarél szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott dvezetek:

T~ Lokut s~ s 1o melléklet: J6 terméhelyi adottsagl szantok Gve-
'kut ? r_/ K zete

A tervlap alapjan az ingatlanok terilete a jo termé-
helyi adottsagu szantdok dvezetével nem érintett, az-
zal hatéros.

Jo termahelyi adottsdgl szntdk Svezete
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Tajkdpreddelmi terilet Gvarets

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt terllet 6ve-
zete

A tervlap alapjan az ingatlanok terllete az erdétele-
pitésre javasolt terulet dvezetével nem érintett.

Erdatelepitésre javasolt terllet Gvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet bvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok terilete a tajkepvé-
delmi terilet dvezete altal érintett.
A tajképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a
tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmara-
dasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében -
a telepuléskép védelmérdl szold torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré ren-
delkezésének hianyaban - meg kell hatarozni
a) a telepllésrendezési eszkdzokben a teriletfel-
hasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szaba-
lyait,
b) a telepliléskép védelmérsl szold 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi ren-
deletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a
telepulésképi kbvetelményeket.

4. melléklet: Vizmingség-védelmi terllet dvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok teriilete a vizming-
seg-védelmi teriilet 6vezete &ltal érintett.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a Vizmingség-
védelmi terllet dvezete a felszini és felszin alatti vi-
zek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek
és a vizkivételi mdvek, tovabba a halak életfeltétele-
inek biztositasa érdekében kijeldlt vizek megdvasat
szolgélé védelem alatt allo tertletek tartoznak.

Vizmindség-védelmi terilet dverete
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A rendelet 5.8 értelmében a vizmingség-védelmi terilet dvezetébe tartozd telepilések telepillésrende-
zési eszkozeinek készitése soran ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett teriileteket.

kell megallapitani. A vizmingség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banya-
szati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el&irasok alkalmazéséval engedélyezheté.

5. melléklet: Nagyvizi meder Ovezete

A tervlap alapjan az ingatlanok terilete a nagyvizi
meder 6vezetével nem érintett.

Veszprém

)
emesva rh j
e r 6. melléklet: VTT-tarozok dvezete
A tervlap alapjan az ingatlanok terilete a VTT-ta-
L~ rozok ovezetével nem érintett.
Marko

Veszprém

- VT T-tarozék overete

emesvam o}

1.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezeési Terve

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének Veszprém megye teriletrendezési szabalyairdl, tér-
ségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl sz6l6 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
VMTT).
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Térségi teriletelhasznalasi kategariak

B crdogacdilodasi tersdg
Mezdgardashgl thradg
Vizgazdalkodisi terség

P Telepitesi rerség

Bl coitos ecitettnihasenilin tieeg

Kozlekedesi hitdzatok és egyedi épitmények
Maghivd Tenseetn

— p—m— O

———  Térsdg kevékphrutvons!

Egyéb muszaki infrastruktira haldzatok és egyedi épitmények

Meglévo Tervezett

e Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto halézat

———  ====— Fgldgazszallitod vezeték

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu melléklet) szerint a vizsgalt teriilet részben erdégazdal-
kodasi, részben mezégazdasagi térségbe tartozik.

A VMTIT az erd6gazdalkodasi és a mezégazdasagi térségre nem hataroz meg kiilon eléirdsokat, a teri-
letfelhasznélasi térségre vonatkozo elirasokat a teriletrendezeési torvény allapitja meg.

A Séd patak mentén a Band — Marko kozotti térségi kerékparat (tervezett) nyomvonala halad.
A Séd patak volgy érintett szakaszat keresztil szeli

0 8.sz.tér féut (meglévs) nyomvonala;

0 térségi ellatast biztosito 132 kV-os eloszto halozat nyomvonala; valamint

o foldgazszallitd vezeték nyomvonala.
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AVMTIT 3. mellékletét képezé Ovezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet:

Okoldgiai halozat magteriiletének ovezete;

Okoldgiai halozat okoldgiai folyosdjanak Gvezete;
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete.

Az ingatlanok tertiletét érinti az Okoldgiai haldzat magte-
ruletének dvezete.

AVMTIT az Okoldgiai halozat magteriiletének és pufferte-
ruletének dvezeteire nem hataroz meg kilon eléirdsokat.

A terlletfelhasznalasi térségre vonatkozo eléirasokat a te-
ruletrendezési térvény allapitja meg.

Ovezet
Bl ovoings nildeat magterbietinek dvenete
I dtclogie nilizan dkohigial folwosdjinak tvezeta

Okl Sy halbeat pufferterilletének dvezete

3/2. melléklet:
Kivald terméhelyi adottsagu szantok dvezete;
J6 terméhelyi adottségu szantdk dvezete.

Az ingatlanok teriletét nem érinti, északi részén részben
hatéros a Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezetével.

Owezet

I chvakd termncihatyl adoitsagl sintd tvezate

- 1o termdhelyi adottsigy szantol overote
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Tajképeedelmi teruler ovezete

3/3. melléklet:
Erdékovezete;
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Az ingatlanok teriiletét nem érinti, azzal hataros.

ﬁ'I'EIEt

- Erddk Gwezete

I Erdéselepitésre javasolt terlilet tvezets

3/4. melléklet: Tajképveédelmi terilet dvezete.

Az ingatlanok teriiletét érinti a tajképvédelmi terulet dve-
zete.

A VMTIT a tajképvédelmi terlilet dvezetére az alabbi els-
irdsokat hatarozza meg:

(2) A tajképvedelmi terlilet Ovezetével érintett teriletre a
tajképi egység, a hagyomanyos téjhasznélat fennmara-
dasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekeben - a
telepuléskép védelmérdsl szolo térvény vagy annak felha-
talmazésa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésé-
nek hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkozokben a teriletfelhasznalas
és az épites helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepuléskép védelmérél sz6l6 2016. évi LXXIV. tor-
vény 2. 8 (2) bekezdése szerinti teleptlésképi rendeletben
(a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a teleplléskéepi
kovetelményeket.

A terlletfelhasznalasi térségre vonatkozo eléirasokat a te-
ruletrendezési torvény allapitja meg.
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3/5. melléklet: Vilagoroksegi és vilagorokseg varomanyos
teruletek dvezete.

Az ingatlanok terlletét nem érinti a Vilagoroksegi és vilag-
0rokség varomanyos terlletek dvezete.

Vildgtakséal é5 vildganakség! varomanyos teniletek dvezete
[ vilagérskségi varomanyos terlletek Altal érintett telepdldsek

3/6. melléklet: Vizmingség-veédelmi terulet Gvezete.

Azingatlanok tertletét érinti a vizminéség-védelmi terilet
Ovezete.

AVMTIT avizmingseg-védelmi terulet Gvezetére, mint or-
szagos Ovezetre nem hataroz meg kilon elgirdsokat.

Az orszagos Ovezetre vonatkoz0 elgirasokat a teriletren-
dezési torveny és a teriiletrendezésért felelés miniszter-
nek a tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazé-
sanak kiegészitészabalyozasardl szolo rendelete allapitja
meg.

I vzminéség-védelmi teriilet Gvezete
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3/7. melléklet: Nagyvizi meder dvezete.

Az ingatlanok terlletét nem érinti a Nagyvizi meder dve-
zet.

Cvezet

- Magyvizi meder fvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu tertlet ove-
zete.

Az ingatlanok teruletét érinti a honvédelmi és katonai céelu
terllet orsz&gos dvezete.

AVMTrT az orszagos 6vezetre nem hataroz meg kilon el 6-
irdsokat, azokat a teriiletrendezési torvény és a terilet-
rendezésért felelés miniszternek a teruletrendezési ter-
vek készitésének és alkalmazédsanak kiegészitészabalyoza-
sarol sz616 rendelete allapitja meg.

- Honvedelmi és katonai céld terilet Gvezete
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3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete.

Az ingatlanok teriletét érinti az asvanyi nyersanyagva-
gyon megyei 6vezete.

A VMTIT az megyei Ovezetre nem hataroz meg kilon els-
irdsokat, azokat a teriiletrendezésért felelés miniszternek
a teruiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitészabalyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

A rendelet szerint az Gvezet tényleges kiterjedését a tele-
pulésrendezési eszkozokben kell lehatérolni és itt csak
olyan tertletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy tve-
zet jelolheté ki, amely az &svanyi nyersanyagvagyon tav-
lati kitermelését nem lehetetleniti el.

- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete.

Az ingatlanok teriletét nem érinti a rendszeresen belviz-
jarta terllet 6vezet.

! Rendszeresen belviziana teriilet vezate

18



3/11. melléklet: Foldtani veszélyforras teriilet vezete.

Az ingatlanok tertletét nem érinti a Féldtani veszélyforras
terllet Ovezet.

[ Foldiani veszélytorras ternillet Gvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasagfejlesztés kiemelten tAmoga-
tott célterileteinek dvezete.

Az ingatlanok teruletét érinti a gazdasagfejlesztés kiemel-
ten tdmogatott célterlleteinek dvezete.

A rendelet 8.8 értelmében az 6vezethez tartozo telepulé-
sek telepilésrendezési eszkozei készitése soran azokon a
kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi besorolasu teriilete-
ken, amelyeket a helyi dnkorméanyzat a telepllésfejlesz-
tési koncepcidban és/vagy az integralt telepilésfejlesztési
stratégidban ,kiemelt fejlesztési terulet”-té mingsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos telepulésren-
dezési és épitési kovetelményekrél sz616 korményrende-
let (OTEK) 2. szam( melléklet szerinti érték.

- Gazdasigfejlesztés kiemelten timogatott célterileteinek dvezete

Az Uj beépitésre szant terulet kijelolése nem érintheti az dkologiai haldzat magterilete, az 6koldgiai fo-
lyosoOjanak dvezete, a kivalo termdéhelyi adottsagu szantdk vezete, az erd6k dvezete, a vizmingség-vé-
delmi terulet 6vezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett terlleteket.
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3/12.2. melléklet: Innovacids-technologiai fejlesztés ki-
emelten tamogatott célteriileteinek dvezete.

Az ingatlanok tertletét érinti az innovacios-technologiai
fejlesztés kiemelten tamogatott céltertleteinek dvezete.

A rendelet 9.8 értelmében az 6vezethez tartozo telepulé-
sek telepllésrendezési eszkozei készitése soran az innova-
cios-technoldgiai fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi-,
szolgaltato gazdasagi besorolasu terlleteken, amelyeket
a helyi dnkormanyzat a telepulésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integrélt telepulésfejlesztési stratégiaban ,,fej-
lesztési teriilet”-té mingsit az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint
az az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelmé-
nyekrél sz616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamd melléklet
szerinti ertek.

I innovicias-technolégiai fejlesziés kiemelten timogatott célterdletének ovezet:
Az Uj beépitésre szant terulet kijelolése nem érintheti az dkologiai haldzat magterilete, az 6koldgiai fo-
lyosoOjanak dvezete, a kivalo termdéhelyi adottsagu szantdk vezete, az erd6k dvezete, a vizmingség-vé-
delmi terulet 6vezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett terlleteket.

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések dvezete.

Az ingatlanok teruletét érinti a karsztviz emelkedéssel ve-
szélyeztetett telepiilések dvezete.

A rendelet 10.8 értelmében érintett telepilések telepl-
lésrendezési eszkdzeiben a vizligyi adatszolgaltatas vagy
szakvélemeny alapjan kell meghatarozni az egyes karszt-
vizemelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovabbé sza-
balyozni a vizkar elleni védelem ndvelését.

A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezeési eszk6zok ala-
tdmasztd munkarészeiben is.

- Karsztviz emelkedessel veszélyeztetett telepilések ovezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten tamo-
gatott célterlleteinek dvezete.

Az ingatlanok terlletét érinti a turisztikai fejlesztések ki-
emelten tdmogatott célterileteinek 6vezete.

A rendelet 11.8 értelmében Ovezet altal érintett telepulé-
sek tertletén turisztikai-, rekreacids célu beépitésre szant
és beépitésre nem szant kiilonleges terulet teriletfelhasz-
nalasi egység akkor jeldlhets ki, ha az (j terilet kijelolése
nem érinti a védelmi 6vezetekkel lehatarolt terlleteket (az
Okoldgiai halozat magterilete, az 6kologiai folyosojanak
Ovezete, a kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete, az
erdék dvezete, a vizmingség-védelmi terilet Gvezete, vala-
mint a nagyvizi meder dvezete) altal érintett tertileteket és
nem ellentétes més jogszabdly el&irasaival.

- Turiszlikai fejlesztések kiemelten tamogatoll céllerlletének dvezel

Az Ovezettel érintett telepulések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési stratégiaja,
valamint telepllésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata, valamint modositésa soran biztositani kell
a vonalas nyomvonalak (kerékpéarutak, turattvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti dllapot megérzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo telepulések telepilésrendezési esz-
kdzeinek készitése soran a rekreacids célu teruleteken indokolt csendes dvezet kijeldlése.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye varostérségeinek dve-
zete.

Az ingatlanok terlletét érinti Veszprém megye varostérsé-
geinek Ovezete.

A rendelet 12.8 értelmében Veszprém megye egyes varos-
térségei lehatarolasat a hatélyos Veszprém Megyei Teri-
letfejlesztési Koncepcidban a megyei 6nkorményzat koz-
gy(lése hatarozta meg.

Telepllésrendezési eszkdzoket és telepilésfejlesztési do-
kumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel kell
elékésziteni.

Veszprém varostérsége
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3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Vesz-
prém 2023” program érdekében egylttmdkodé térség
telepllések dvezete.

Az ingatlanok terileteét érinti az ,,Eurdpa kulturalis féva-
rosa Veszprém 2023” program érdekében egyuttmd-
kodé terség telepllések dvezete.

A rendelet 13.8 értelmében az dvezethez tartozo tele-
pulések korét az ,,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program érdekében énkéntesen egylttmiikdds
térség telepllései alkotjak.

Az dvezet altal érintett telepllések az ,,Europa kulturdlis
févarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében ko-
zéptavu telepulésfejlesztési dokumentumaik tartalmat
— a térség egésze fejlesztése, a terlleti potencialok sok-
oldalt kihasznélasa, illetve a parhuzamossagok kikusz-
6bolése érdekében — hangoljak 6ssze.

»Europa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program érdekében egyuttmikdds
térség telepilések dvezete.

1.2. ATelepulésfejlesztési Koncepcid (TFK) és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsga-
lata

Jelen telepullésrendezeési terv modosités a teruletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a je-

lenleg hatélyos Telepulésfejlesztési koncepcio, valamint az Integralt Telepulésfejlesztési stratégia vo-

natkozo elképzelései az elhatarozasokkal nem ellentétesek.

1.3. Telepulésképi rendelet (Tr.)

A telepuléskép védelmérsl szolo 23/2017.
(1X.28.) szamu oOnkormanyzati rendelet 3.
melléklete a tervezési terlletet védett tji
természeti (meghatérozo) tertletbe sorolja.

A Tr-ben a Védett t4ji-, természeti teruletekre
vonatkozo terlleti- és egyedi épitészeti
kovetelményeket a vizm(i kutak
vonatkozésaban a keritésekre hataroz meg a
22. §-ban:

LtOmOor kerités nem épithetd, tovabba tilos a
természetes talaj-és terepszint 1,0 m-nél
nagyobb méretd megvéltoztatasa. A kerités
csak atlathato jelleggel, acél palcas, drothalds
kivitelben létesitheté mogotte elgsovény, vagy
| Attalanos mezsgazdasagi teriet futénovény telepitéssel, legfeljebb 20 cm
B vedett i, termeszeti és erds teriiet magas, beton, tégla, ké anyagu labazattal”
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1.4. Hatalyos telepulésrendezési eszkdzok bemutatasa

1.4.1.Telepllésszerkezeti Terv (TSZT)
Terlletfelhasznalas szerkezeti tervlapja — 1. melléklet

Veszprém MJV hatélyos Telepuilésszerkezeti Terve — 213/2017.(1X.28.) OKT hatarozattal elfogadott —a
Séd 4 kut kdrnyezetében lévé ingatlanokat az alabbi terliletfelhasznalasi egységekbe sorolja:

o Ev”jeld, ,Védelmi erdéterilet”;
e ,Ma”jell, ,Altalanos mezégazdasagi teriilet”;
o V”jeld, ,vizgazdalkodasi terilet”.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

[ Fabusias Iasstanile (LA

VEGYES TERULETER

I (neszmenyteniiet vegyes terilet (Vi)
BEEF|TESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDES] BS KOZMUTERILETEK
[ il zlebeciai tariat (KOw)
[ Kotapatyas ezt keztakedas! tardiat (KOK)
ERDOTERULETEK

I vedaimi ardoteritet (Ev)

MEZGGAZDASAGI TERULETER

|' '''' Allalanos mezdoasdosani temilet
(it képezhetd az Mb vezet) (Ma)

vizeAZDALKODAS! TERDLETER

[7] vizgazdaikodss eriiet {v)

EGYES ELEMEK

LT vastatimsariiat
TAJEKOZTATO ELEMEK
" | vowsvs baitarilet hatara
ALAPTERKEPI ELEMEK

[ ol
8 Vaszpréem ki@igazgatas hatara

A Telepllésszerkezeti Tervet jovahagyo 213/2017. (IX.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

ERDOTERULET

Az OTEK szerint az erdéteriilet erdé céljara szolgald teriilet, amely a teriiletfelnasznalas célja szerint
lehet védelmi, gazdasagi és kozjoléti. Az erdsk terlletfelhasznélasi besorolasa az erdérél, az erdé vé-
delmérdl és az erdégazdalkodésrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény alapjan, a kérzeti erdétervben rog-
zitett elsédleges rendeltetés figyelembevételével keriilt meghatérozasra, tovabbd megkilonbozte-
tésre keriltek a honvédelmi rendeltetési erdétertletek.

Az erdéteriletek esetleges igénybevételekor figyelembe kell venni a terlletfelhasznalési besorolason
kival a TSZT ,,4. Védelmi, korlatozasi teruletek” cimdi tervlapon szereplé korzeti erdéterv alapjan rog-
Zitett elsédleges rendeltetésuket is.

Védelmi erdétertlet (Ev) terlletfelhasznélasi egységbe tartoznak a védelmi funkcidju, jelentésebb
kdzhasznalata funkcidval nem rendelkezé erdéteriiletek. A korzeti erdéterv szerint védelmi elsédleges
rendeltetés( erdékon tul a teleplilésszerkezeti terv védelmi erdéteruletként hatarozza meg az orsza-
gos féutvonalak mentén kijeldlt, vagy az egymast zavaro funkcidja tertletfelhasznalési egységeket el-

valaszto tervezett véderdgsavokat.
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MEZBGAZDASAGI TERULET
Az OTEK szerint a mezégazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és -tenyésztés, a hala-
szat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald
épitmények helyezheték el.

Idetartoznak a szant6-és rét-legelé teriletek, valamint a kiskertes teriletek.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak az 6sszefiiggs szanto-
és rét-legelé teruletek, amelyek a varost délrél és észak-keletrél dvezik. A mezégazdasagi teruletek
jelentds része atlagosnal jobb terméhelyi adottsagu.

VIZGAZDALKODASI TERULET (V)

Az OTEK szerint a vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek: a folydvizek medre és parti savja, az allovi-
zek medre és parti savja, a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek, a koz-
célu nyiltcsatornadk medre és parti savja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védéterileteik
(hidrogeoldgiai védéteriilet), a hullamterek, a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett
terlletek. A terlleten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

24



Szerkezeti tervlap 2. melléklet — kdzlekedés

A telepulésszerkezeti terv kbzlekedési elemek tervlapjanak alabbi eleme érinti a tervezeési teriletet:

e Orsz4gos és térsegi jelentéségi kerékparos infrastruktira;
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E Varosi (helyi) jelentdségl kerékparos infrastruktira

r.—.—.l Meglévé belteriilet hatéra

A Sédpatak medrével parhuzamosan tervezett, varosi (helyi) kerékparat halozati elem halad a patak
déli oldalan.

A kerékpéruat Veszprém-Marko-Band telepiilések iranyaba biztosit dsszekdttetést, melynek kiépitése
a Varos és a két telepulés allami tAmogatéasaval folyamatban van. A projekt varost érinté fé elemei:
A projekt azonosité szama: TOP-6.4.1-16-VP1-2018-00002

Veszprém, Markd és Band teleplilések zavartalan kerékparos 0sszekottetésének, a kerékparat meg-
épitésének kettds célja van, Veszprém kerékparos megkdzelithetésége biztonsagossa teszi a hivatas-
forgalmi célu kerékpéaros kozlekedést, emellett a kijel6lt nyomvonal turisztikai célt hasznositasa is ki-
emelten fontos.

A kerékparut épitése, amely a Veszprémvolgyi Ut aszfalt burkolatahoz csatlakozva indul és Veszprém-
Band kozigazgatési hataréig tart 4465 m nyomvonal hosszuséggal.

A nyomvonal teljes kiépitendé hossza 4465 méter. A mez6gazdasagi teriiletek elérhetésége és a biz-
tonsagos kerékparos forgalom lebonyolitasa miatt 3- 4 méter (kitéréknél 5,5 méter) forgalmi sav szé-
lességd, 2% oldalesést vegyes hasznalatu ut kerll kialakitasra 0,5 méter szélességd, mechanikai stabi-
liz&cios padkaval, kivéve egy 175 méter hosszUsagu szakaszt, ahol 2x1 savos 1,5 méter forgalmi sav
szélesséq kerékparat épil. A kerékparat a 8- as féut bévitése miatt 63 méter hosszon murva burko-
lattal lesz ellatva.

A nyomvonal keresztiilhalad a Veszprém varos ivoviz ellatasat biztositd Séd volgyi vizbazison a ter-
melé-, tartalék és figyels kutak hidrogeolodgiai védétavolsagainak figyelembevételével.
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A Csatarhegyi bekotéut meglévé helyi gydjtéutként keresztezi a terliletet a 8. sz. f6ut csomdpontjabdl
indulva, melybél a Csatarhegyi erdék iranyaba meglévé, varosi (helyi) kerékparat haldzati elem halad.

Szerkezeti tervlap 3. melléklet —

mdivi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek

A telepullésszerkezeti terv mivi értékvedelmi, drokségvedelmi, taji- és természetvédelmi elemek terv-

lapjanak alabbi elemei érintik a tervezési terlletet:

e NATURA2000 tertlet;
e QOrszagos Okoldgiai halézat — Magterulet.

A TSZT a mdvi értékvédelmi, orokségvedelmi, taji- és természetvédelmi elemekkel kapcsolatban az

alabbi leirdsokat tartalmazza:

NATURA2000 terulet
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Az Eurédpai Uni¢ altal Iétrehozott Natura 2000 egy olyan 6sszefliggé eurdpai dkoldgiai halozat, amely
a kdzosségi jelentéségli természetes éléhelytipusok védelmén keresztil biztositja a bioldgiai sokféle-
seg megovasat. A Natura 2000 terlletek lehatérolasat az eurdpai kozosségi jelentéségi természetve-
delmi rendeltetésd teruletekrél sz616 14/2010. (V.11.) KWWM rendelet tartalmazza.

Kiemelt jelent&ségi természetmegérzési tertletek:
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e ,Csatér-hegy és Miklos Pal-hegy”, HUBF 20008 (délnyugaton)

Orszagos 0koldgiai halézat — Magtertilet

Ovezetbe olyan természetes vagy természetkozeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott terdletre jel-
lemzd természetes élévilag fennmaradasat és életkdrtulményeit hosszu tavon biztositani képesek, és
szamos védett vagy k6z0sségi jelentéségi fajnak adnak otthont.

Az OTrT rendelkezései szerint magterilet dvezetben beépitésre szant tertlet nem jeldlheté ki, kivéve,
ha a telepulési tertiletet a magterulet vagy a magtertilet és az 6koldgiai folyoso korilzarja és a kijeldlést
mas jogszabaly nem tiltja

Szerkezeti tervlap 4. melléklet — védelmi, korlatozasi terilletek

A telepullésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi tertiletek tervlapjainak aldbbi elemei érintik a tervezeési
terlletet:

e Viztermeld kut kilsé védéterilete;

e Természetkozeli vizfolyas védétavolsaga (50 m);

e 120 kV-o0s villamosenergia féeloszto l1égvezetékes haldzat biztonsagi dvezete (E-on).
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A TSZT a védelmekkel, korlatozasokkal kapcsolatban az alabbi leirasokat tartalmazza:

Viztermel6 kat kilsé védéterulete - meglévé
Veszprém tertletén Iévé ivoviztermeld kutak vizmingség-védelmi teriletei, melyek meghatarozésa és

az azokon végezhetd tevékenység korlatozasa is egyéb jogszabaly (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet)
altal torténik.
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Termeészetkozeli vizfolyas védétavolsaga (50 m) - meglévé

Természetes vizek védelme

A vizfolyasok természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek védelme érdekében
- meg kell &rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé megoldasokat kell elényben része-
siteni. Mivel a vizes éléhelyek természetkdzeli allapotanak helyreallitasa a cél, ezért ezeken épitési
telek kialakitasat, feltltését, a patakmedrek burkolasat (kiarkolasat) meg kell akadalyozni. A Tvt. 18.
8 (3) bekezdése alapjan, a természetes és természetkozeli dllapotl vizfolyasok partvonalatol szamitott
50 méteren, tavak partjatol szamitott 100 méteren belll Uj épitmény elhelyezése nem megengedhetd.
A Veszprémi Séd mentén harom szakaszon jel6li a terv az 50 m-es védelmi zénéat. A belsé varosi sza-
kaszokon a kialakult allapot (beépités) okan a torvény adta védelmi lehet6ség nem érvényesitheté.

120 kV-os villamosenergia féeloszto |égvezetékes haldzat biztonsagi Ovezete (E-on adatszolgélta-
tésa) - meglévé

A villamosenergia-rendszer jelentés biztonsagi 6vezettel rendelkezé 120 kV-os fesziltségszinten Uze-
melé elektromos tavvezetékei, melyek Veszprém teriletén tébb nyomvonalon fellelhetéek. A veszp-
remi két 120 kV/KOF aldllomaést, valamint a KOF kapcsold-berendezéseket az E.ON tulajdonolja és Uize-
melteti. A tAvvezetékek biztonsagi 6vezetének mértéke és a biztonsagi 6vezetben tiltott tevékenysé-
gekre vonatkoz6 eléirasok jogszabalyokban rogzitettek.

1.4.2.Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)
Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi tertiletére az Onkormanyzat Kozgydlésének 24/2017. (IX.

28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve
(SZT) van hatélyban.

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) el&irasai egyiittesen érvényesek a teriileten, a 2025. januar 1-én hatalyba lépé
a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (1X. 30.) Korm. ren-
delet 136. 8-a szerinti rendelkezések figyelembevételével.

Helyi Epitési Szabalyzat

A tervezéssel érintett, a Sedvolgyi vizbazis Séd 4. kutja belsé védéteriletének kisajatitasahoz sziiksé-
ges tertlet ingatlanai az alabbi 6vezetekbe tartoznak:

e Majeld Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezet;
e V-04 jeld Vizgazdalkodasi teriilet dvezet.

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elsirasai egyiittesen érvényesek a teriileten.

MEZBGAZDASAGI TERULETEK
66. Altalanos rendelkezések

66.8 (1) A mezégazdasagi terlletek elsésorban a névénytermesztés, allattenyésztés céljara, valamint
az ezekkel kapcsolatos terménytarolas, feldolgozéas épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Mezégazdasagi tertileten —amennyiben 6vezeti el6irds masképp nem rendelkezik — lakéépllet
elhelyezése tilos.

(3) Mezégazdasagi tertleten kiilénallé Girgddros arnyékszék nem épithetd, vizoblitéses wce csak zart
(rg0dros (szivargasmentes) szennyviz-gydijté kialakitasa esetén létesitheté.
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(4) Az Ma-01 és Mk-01 jel(i 6vezetekben mar kialakult beépités esetén, amennyiben a telek mérete
legalabb 10 000 m2 (1 ha), akkor az egyéb 6vezeti mutatok megtartasa mellett a beépitettség mér-
téke legfeljebb 300 m2 lehet.

67. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

67.8 (1) Az dvezet szantd, rét, legeld, kaszalo, sz6l6mdvelésre, valamint gyumolcs Ultetvény, szabad-

foldi zoldség-, olajnévény-termesztés, rideg és istall6zo allattartas céljara szolgal.

(2) Az bvezetben 20 m-t meg nem haladé szélességi mezévedés erdésavok dvezetmddositas nélkdl

telepithetsk.

(3) Az dvezetben beépithets legkisebb telektertilet 100 000m? .

(4) Az bvezetben mezégazdasagi birtoktest kialakitasa esetén:

a)  abirtoktesthez tartozo foldrészletek 50%-nak Veszprém kozigazgatasi tertletén kell lennie
és a birtoktesthez tartoz6 foldrészletek 25%-nak a Veszprém kdzigazgatasi teriletén 1évé
birtokkozponttal egy tagban (telkeknek egymassal szomszédosan) kell lennitk,

b)  abirtokkdzpont telkének tertilete legalabb 50.000 m? kell, hogy legyen,

c) abirtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 30%-ot és

d) abirtokkozpont telkén egy darab, legfeljebb 2 lakasos, maximum 300 m? brutté alapteri-
letdi lak6haz is elhelyezheté.

(5) Az 6vezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 26. pontja tartalmazza.

26. Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma)

A B C D E F G [ H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy , P =
2 teriilet | edett edett mértéke | obb szélessé | melyseg
(m?) legnagy | legnagy | (%) mértéke | ge e
obb obb (%) (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | Ma 100000 3 5:0 - 3 - -
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VIiZGAZDALKODASI TERULETEK
71. Altalanos eléirasok

71.8 (1) Az dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 28. pontja tartalmazza.
28. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

A B C D E F G 'H
1 | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy
teriilet | edett edett mértéke | obb
(m?) legnagy | legnagy | (%) mértéke
obb obb (%) szélessé | mélység
mértéke | mértéke ge e
(%) |[(m) (m) |(m)
5 V-04 T 10 & 50 = 5 =

(2) A teruileten épitményt elhelyezni — amennyiben errél 6vezeti el6iras masképp nem rendelkezik
—vonalas k6zmd-, valamint a kdzlekedést szolgalo Iétesitmények, arvizvédelmi épitmények kivéte-
lével nem lehet.

(3) A vizgazdalkodasi teriletek 6vezetei az alabbiak:

a) V-01 - foly6vizek medre és partja,

b) V-02 — allévizek medre és partja,

c) V-03 — kdzcéla nyilt csatorndk medre és partja,

d) V-04 - vizbeszerzési tertiletek (védett vizbazis),

e) V-05 —vizjarta, valamint a fakad vizek altal veszélyeztetett teruletek.

(4) Foly6- és alldvizek, valamint csatornak part-fenntartasi munkalatai céljabél a fenntarté részére
az akadalytalan hozzaférést a tulajdonosnak biztositania kell, és a karbantartasi munkalatokat t(ir-
nie kell.

73. Vizbeszerzési tertlet (V-04)
73.8 (1) Az bvezetbe a vizbeszerzési teriiletek, vizbazisok belsé védéteriletei tartoznak.

(2) Az bvezetben csak a vizbeszerzéshez, a vizbazis mikodtetéséhez sziikséges épllet(ek), illetve
épitmény(ek) helyezhets(k) el.

Szabalyozasi tervlap:

A szabalyozasi tervlap a tervezéssel érintett, a Sédvolgyi vizbazis Séd 4. kutja belsé védéterileteinek
kisajatitdsdhoz sziikséges terllet ingatlanait az alabbi dvezetekként jeloli:

e Majelli Altalanos mezégazdasagi teriilet vezet;
e V-04 jell Vizgazdalkodasi terllet dvezet;
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2 TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT P———

2.1. Jelenlegi hasznalat vizsgalata

A Sédpatak volgyében a 4. kat kor-
nyezete részben mezégazdasagi te-
ruletekkel hatarolt, részben erdés-
ult tertletek ovezik.

Séd 04 kut kdrnyezete

2.2. Az épitett kornyezet vizsgalata
Tekintettel arra, hogy a terllet beépitetlen, természeti kbrnyezetben talalhatok, azok kdrnyezetében
nem taldlhato jelentds épitett érték.

A tervezéssel érintett tertileten épulet nem talalhato.

2.3. Tulajdonvizsgéalat

A tervezéssel érintett, a Sédvolgyi vizbazis Séd 4. kut belsé vedéterileteinek kisajatitasahoz sziikséges
terllet altal érintett ingatlanok adatait az albbi tblazat és tervlap tartalmazza, melyek elemzése alap-
jan megallapithato, hogy az ivoviz termel6 kut belsé védéteriletének tervezett kisajatitasai elsgsorban
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a koérnyezé maganteriileteket érintik. A terliletszerzést a kozérdekre és a kozfeladat ellatasi kdtelezett-
ségére tekintettel az Onkormanyzat kisajatitassal tudja megvalésitani.

Hrsz Fekvése Miivelési &g Terllet Fh nyilvan- Tulajdon
tartas szerint [m2]
079/88 kulterllet rét 7558 | magan
079/90 kulterllet rét 9838 | magan
079/96 kulterllet rét 3929 | magan
V77740 R RR
Jelmagyarazat

imaganbukajdan

WML Onkormdnyead tulajdona

vagyes, magan/aiiami tulagon
— terverett belsd widbterilel 90m

079/90

079/49
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2.4. Kdrnyezetveédelmi vizsgalat

A munkarész az EDAL Kdrnyezettervezé Bt. - Juglans Alba Mérnoki Iroda Bt. ltal 2021. juniusaban a
Veszprém Séd-volgyi vizmiikutak terlletre készitett Kornyezeti értékelés megallapitasainak felhaszné-
lasaval készlt.

Talaj

A tervezési terulet a Séd kozvetlen parti terlletén fekszik, talajtani adottsagait a Séd is befolyasolta.
Tekintettel azonban erdzidbazis felépitésére, jelentés eltérése a kornyezé teruletektsl nem varhatok.
A teriilet genetikus talajtipusa rendzina talaj, talajképzé kézet mészké, dolomit.

A tervezési terulet jellemzé teriilethasznalata a mezégazdasagi mdvelés, ezen belll is a rét, legeld,
kaszalo. A talajszennyezésre utald nyomok nem lathatoak.

Felszini és a felszin alatti vizek

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasarodl sz6l6 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet értelmében a tervezési terilet a vizmingség-védelmi teriilet vezete altal érintett.
A VMTIT Ovezeti tervlapjai szerint a tervezési teriiletet érinti a vizminéség-védelmi teriilet dvezete,
valamint érinti a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete.

elszini vizek
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Felszini vizek

A tervezési tertlet meghatarozo vizfolyasa a Veszprémi-Séd, a tervezési terulet teljes egészében ezen
vizfolyas vizgy(ijté tertletéhez tartozik. A Veszprémi-Séd a Bakonyban ered, a Veszprémi-fennsikon at
érkezik a Sarrétre, és Osinél torkollik a Nadorba. A Csatar-hegy labanal a Tekeres-patak torkollik a Séd-
be.

A Séd veszprémi szelvényében mért vizjarasi adatok szerint a vizallasok 19-190 cm, a vizhozamok pe-
dig 0,2-26 m3/s kozott ingadoztak. Ez erés karsztos jelleget mutat. A kisvizek idészaka a nyar vége és
az 6sz, mig az arvizek féleg tavasszal fordulnak elé.

A tervezési teriilet az 1-13 Eszak-Mezsfold és Keleti-Bakonyjobb parti vizgydijté teriletéhez tartozik.
A vizsgélati terilet tavolsag a Séd-tél 30-50 m kdzotti, a Tekeres-volgyben |évé kutak tavolsag a Séd-
t6l kb. 150 m, mig a Tekeres-pataktol kb. 20-30 m.

Csapadékviz elvezetés

Atervezési teruleten csapadékviz elvezets rendszer nem épiilt ki, a Séd-volgye kézvetlen kapcsolatban
all a Veszprémi-Séddel.

A 8. szamu féutrdl tervezési tertllethez kozel fekvé szakaszan a csapadékviz elvezetés nyilt foldarkos
rendszerrel torténik. A vizsgalt szakaszon a foldarkok szikkaszté arkokként funkcionalnak, kozvetlen
vizbevezetés a Sédbe ezen szakaszon nincs, kdszonhetéen a domborzati viszonyoknak, azonban az el-
szikkado csapadékviz szennyezéanyagokat juttathat a felszin alatti kdzegbe.

A Tekres-volgy csapadékvizeit a Tekeres-patak vezeti a Sédbe.

Felszin alatti vizek

Osszefiiggd , talajvizszintet” csak a Séd Veszprém alatti volgyében talalunk, 4-6 m kozott. Mennyisége
ott sem jelentds. Altalanos a kalciummagnézium-hidrogénkarbonatos jelleg, a 15-25 nk° kozotti ke-
meényseg és a 60 mg/| alatti szulfattartalom. Helyenként magas a nitrat koncentraciéja

A rétegvizek mennyisége atlagos. Ertékét a tarozokszet eléggé meghatéarozza. Az artézi kutak szama
kicsi. Mélységuk és vizhozamuk nagyszélséségek kdzott ingadozik.

A tervezési terilet teljes egészében Séd-volgyi vizbazisok ,,A” hidrogeoldgiai védéteriletére esik, il-
letve a konkrét kisajatitassal érintett tertletek az ivovizkutak belsé védétertletére terjednek Ki.

A sérlilékeny vizbazisok védéteruleteinek kiterjedése:
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forrés: EDAL Kdrnyezettervezé Bt. - Juglans Alba Mérnoki Iroda Bt.
Séd-volgyi vizmdkutak terulete Kornyezeti értékelés 2021. janius
A fenti tényezék miatt a tervezési terilet felszin alatti kbzegeinek szennyezédésérzékenység a
219/2004 (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan fokozottan érzékenyla., illetve 1b (vizbazis védéterilet,
illetve felszinikarszt) alkategoériaba tartozik.
A teriilet szennyezédés-érzékenységi térképe:
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forrés: EDAL Kdrnyezettervezé Bt. - Juglans Alba Mérnoki Iroda Bt.
Séd-volgyi vizmdkutak tertilete Kornyezeti értékelés 2021. junius
A tervezesi terulet nitratérzékeny teriletnek mingsul.
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Vizellatas

A tervezési terllleten — az ivoviz célu kitermelésen kiviil — mas kézvetlen helyi vizkivétel nincs, a teru-
leten aktiv vizellatast igénylé tevékenység nem folyik.

Szennyvizkezelés

A tervezési terulet kdrnyezetében lévé teleplléseken a kozcsatorna ellatottsdg magas foku, kb. 93-
95%-0s.

A kozvetlen tervezeési teriilet kozelében fekvé Csatéri zartkerti tertileten kdzcsatorna hal6zat nincs, a
terllet latogatottsaga és terhelése elég magas, igy a helyben keletkezé szennyvizek a felszin alatti ko-
zeget terhelik kbzvetlendl.

Levegétisztasag és védelme

Veszprémben a Kadar utca és Csermak 1épcsé keresztezédése kozelében lizemel automata levegémi-
n6ség vizsgald allomas, mely a tervezési teriilettdl tavol talalhato, igy a mérési eredmények csak eré-
sen tajékoztato jelleggel vonatkoztathatd a tervezési teruletre.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérsl szold 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet alapjan
a telepilés a 4. szamu légszennyezettségi agglomeracioba tartozik: Székesfehérvar-Veszprém. Ennek

jellemzé levegémingségi adatai az alabbiak:
Zonacsoport a szennyezé anyagok szerint
Kén- | Nitro- Szén- |PM10 |Benzol | Talaj- | PM10 PM10 | PM10 | PM10 PM10
76na di- | gén- mon- kozeli | Arzén Kad- | Nikkel | Olom | benz(a)-
oxid | dioxid oxid ozon (As) mium (Ni) (Pb) pirén
(Cd) (BaP)
4. F C F D F O-l F F F F D
Székesfehérvar -
Veszprém

Az egyes csoportok jellemzését az alabbiak:
D csoport: azon terllet, ahol a 1égszennyezettség egy vagy tobb légszennyezé anyag tekinteté-
ben a felsé vizsgalati kiiszéb és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.
E csoport: azon teriilet, ahol a |égszennyezettség egy vagy tobb Iégszennyezé anyag tekinteté-
ben a felsé és az also vizsgélati kiiszob kozott van.
F csoport: azon terulet, ahol a Iégszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.
O-l csoport: azon teriilet, ahol a talajkdzeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.
Veszprém esetében levegdszennyezés szarmazhat ipari tevékenységekbdl, lakossag flitésébél, kozle-
kedésbdl, bizzel jaro tevékenyseégekbdl. A tervezési terileten jelenleg levegéterhelést okozd tevé-
kenység nem folyik. A tervezési terilet levegémingségét elsé sordban a kb. 1-1,5 km tavolsagban lévé
ipari kibocsatasok, illetve a tervezeési terilettel pArhuzamosan hiz6do 8. sz. f6ut hatarozza meg, amely
helyenként 300 m-re kdzeliti meg az ivoviz kutakat. A tervezési teriiletre a lakossagi fités csak igen
kedvezétlen terjedeési viszonyok mellett gyakorolt hatést.

Zaj- és rezgésterhelés

A tervezési tertleten allando ipari zajforras nem tzemel. Idészakos zajterheléssel a zéldfelilet fenn-
tartés, gépi kaszalas jar, azonban ez a fajta zajterhelés csak néhany 6ra/év nagysagrendben jelentkezik.
A tervezési tertletet alland6 forgalmu Utként csak a Csatari-hegyre vezeté gydjtéut keresztezi, mely-
nek forgalma nem szamotteva.

Zajvédelmi szempontbdl jelentésebb a tervezési terilettel parhuzamosan futé 8. szamu féut, amely
csak par szaz méter tavolsagban halad el a vizsgalt teriilettsl, azonban a domborzati adottsagok miatt
a Séd volgye viszonylagos arnyékoltsagot élvez.
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A tervezési teriilet zajtol nem védendé terlletnek minésul, a vizsgalt térrészen belil zajtél védends
|étesitmény nincs.

Hulladékgazdalkodas

Veszprém és a kornyezé telepuilések esetében a kézszolgaltatas keretébe tartozd hulladékok gydjtése
és jogszabalyoknak megfelel§ kezelése megoldott.

A specidlis kezelést igénylé hulladékok gyjtésére és kezelésére a kdrnyezé véallalatok mar rendelkez-
nek megfelel6 hulladékkezelési szerz6désekkel, azonban a zéldhulladék, illetve épitési, bontési hulla-
dékok kezelése a térségben sz(ikos, igy elhagyott hulladékként mindkét hulladékfajta a térségre is jel-
lemzé.

A tervezési terlletlen hulladékot képezé tevekenység jelenleg nem folyik, illegélis hulladéklerakds nem
jellemzé.

Kornyezeti konfliktusok

A jelenlegi tertlethasznalatok jelentés mértéki kornyezetterhelést nem okoznak, a mezégazdasagi
m(ivelés soran torténd gépi munkavégzés okoz idészakosan zajterhelést, Iégszennyezést.

A tervezési tertlet kicsit tavolabbi kdrnyezetében mar nagyobb intenzitasa terllethasznélat jellemzé.
Féleg a Csatari kertes mezégazdasagi 6vezet hatasa lényeges, ahol a zartkertekre jellemzé pihend,
uduls, adott esetben allandé tartézkodas is fennall. A kertes mezégazdasagi 6vezeten belll a vezeté-
kes vizellat6 rendszer kiépult, azonban kdzcsatorna nincs, igy a kertes dvezetben keletkezé szennyvi-
zek kontroll nélkil terhelhetik a talajt, illetve a karsztos felépités miatt a felszin alatti vizeket is.
Konfliktust eredményezhet, hogy a Séd 4. szamu kuat nem rendelkezik kiépitett belsé védéterilettel,
igy a be nem védett kat sérulékenysége fennall.

Elsvilagvédelmi problémékat okozhat a Séd 4. szamu kit természeti teriiletének potencialis szennye-
z6dése, ezért a védéteriletek atmingsitése ebbél a szempontbdl is indokolt.

2.5. T4j- es termeészeti adottsagok, valamint zoldfellleti vizsgalat

A tervezési teriilet Veszprém Iparvaros és Csatar-hegy kdzotti tertlete, a Veszprémi Séd-volgye, illetve
ehhez csatlakozé Csatar-hegy laba alatti terlilet a Tekeres-volgy.

A teriilet a Dunantuli-k6zéphegység nagytajon, azon belll a ,,Veszprém-Devecseri-arok” kistajon he-
lyezkedik el.

Természeti adottsagok

A tervezési tertlet Veszprém nyugati részén, kiltertleten, az ut gydrin kivdl, a 8-as uttol délre, a Séd
kdzvetlen parti terlletén fekszik. A Séd 4. kat teriilete a Csatar-hegy és Miklds Pal-hegy elnevezésii
(HUBF20008 teruletkddu) kozosségi jelentéséglii NATURA2000 teriilet keleti élén talalhatd, a Séd-
volgyben. A kutak kdrnyezete részben mezégazdasagi terilet, részben erdésult terdlet.

Tajhasznalat, tajszerkezet

Veszprém Megye TerUletrendezési Terve Térségi szerkezeti tervlapja szerint a vizsgélt tertlet részben
erdégazdalkodasi, részben mezégazdasagi térségbe tartozik.
A Séd 4. (079/88 hrsz.) mez6gazdasagi terlilet dvezetben talalhatd.
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A kutak koérnyezetében talalhaté erdérészletek:

forréas: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Az EDAL Kornyezettervezd Bt. és a Juglans Alba Mérndki Iroda Bt. altal 2021. janiusban készitett kor-
nyezeti értékelés szerint a tervezeési tertleten jelenleg a kdvetkezd élghelyek taldlhatok meg: A Séd
mentén degradalt fasor talalhatd, amiben a torékeny fiiz (Salix fragilis), illetve az invazios zéld juhar
(Acer negundo) uralkodik, a cserjék kozul jellemzé a fekete bodza (Sambucus nigra). A gyepszintben
nagy csalan (Urtica dioica), oml6é (Humulus lupulus), hamvas szeder (Rubus caesius), illetve invaziés
selyemkdro (Asclepias syriaca) talalhato. Ez a gyep, mint intenziv szantéféldi kulttra erésen leromlott
allapotu élshely. A Séd 4. szamu kut hosszu ideje gyep mdvelési agban allo, &m szerkezetét tekintve
jellegtelen gyepen, illetve ezek szegélyében talalhat6. Az él6hely kdzepesen leromlott allapotu.

A kat kdrnyezetében Uizemtervezett erdéallomanyok taladlhatéak. A tervmaodositas erdéterilet terme-
Iésbél valo kivonésaval nem jar.

Az éléhely jellege és allapota, valamint az MME adatbazisa alapjan tobbek kdzott a kovetkezé madar-
fajok eléfordulasa valoszindsitheté a terlleten: tengelic (Carduelis carduelis), erdei pinty (Fringilla co-
elebs), tovisszaro gébics (Lanius collurio), kenderike (Carduelis cannabina), széncinege (Parus major),
nagy fakopancs (Denrocopus major), sargarigé (Oriolus oriolus), egerészolyv (Buteo buteo). Az éléhe-
lyek madartani szempontbol méretiiknél és jellegiiknél fogva (kis, keskeny foltok, igen hosszu szegé-
lyekkel) nem igen vélnak el egyméstol. EmIésok kozil az 6z (Capreolus capreolus), a vaddiszn6 (Sus
scrofa), a roka (Vulpes vulpes) biztosan jelen van a terileten, a védett fajok koziil az eurdpai stin
(Erinaceus europaeus) és a vakond (Talpa europaea) emlithetd. Bar a teriilet nem beépitett, a termé-
szeteshez kozeli él6helyek aranya mégis alacsony. A kozeli kbzutak (pl. 8. sz. fkl. at) és alsdbbrend(i
utak forgalma miatt az él6helyek meglehetésen zavartnak tekinthetdk, a zavarasra érzékeny fajok elé-
fordulasa kevésbé valoszinG. (EDAL Kérnyezettervezd Bt. - Juglans Alba Mérnoki Iroda Bt. Séd-volgyi
vizmikutak tertlete Kérnyezeti értékelés 2021. junius)

Védett, védendé taji-, természeti értékek, tertletek

Az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a tervezési teriilet egy részét az 6koldgiai haldzat magterii-
letének és eqgy részét a pufferteriiletének dvezete érinti. A tertletet érinti a Csatar-hegy és Miklés Pal-
hegy elnevezésii (HUBF20008 terliletkodu) kozosségi jelentsséglii NATURA2000 terlilet. A tervezeési te-
rilet nem része orszagos jelentsségd védett természeti tertiletnek. A VMTIT Ovezeti tervlapjai szerint
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a tervezési teriletet érinti az Okoldgiai haldzat magteriiletének, és kisebb mértékben a pufferteriile-
tének Gvezete.

Veszprém Telepiilésképi rendeletének (23/2017. (1X.28.) szamu OK. rendelet) 3. melléklete a tervezési
terlletet védett taji természeti (meghatarozo) teriletbe sorolja.

A tervezési terlileten régészeti lelhelyek talalhatdak. A vizmikutak belsé védédvezetei altal érintett
régészeti leléhely a Séd 4. védsovezetében a 9710 a.sz. ,, Tekeres-volgyi kéfulke”, a 9714 a.sz. ,,Somos”
ésa 9716 a.sz. ,,Somos III”.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertletek

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet szerint a tervezeési terulet a tajképvedelmi terlilet dvezete altal érintett.

Tajképi szempontbdl jelen allapotban kedvezé a nagyobb, 6sszefliggé zéldfelllet latvanya, az idésebb
erdék, az utak menti fasorok, cserjesavok, a Séd menti vizes éléhelyek latvanya.

Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A terilet jellemzéen mez6gazdasagi, erdészeti mdvelés alatt all, a hasznositas jellegébdl kovetkezéen
az éléhelyek eltéré mértékben, de leromlott allapotdak (mivelésbe vonassal a természetkdzeli allapot
sziikségszer(ien megvaltozik, romlik). A tertletek a hasznositasi médnak megfelelé mdvelésben allnak,
megfeleléen kezeltek.

Tajképi szempontbdl kedvezétlen hatasa a vizsgalt tertleten a burkolatlan féldutak és egyéb vonalas
létesitmenyek (pl. 1égvezetékek, beton- és drétfonatos keritések) latvanya.
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3 ALATAMASZTO MUNKARESZ

3.1. Telepulésrendezési javaslat

Veszprém Sédvolgy 4. ivovizbazis kat belsé védéterilete kialakitasa érdekében madositani sziikséges
a hatélyos telepulésrendezési eszkdzoket a belsé védéteriletek kijelolésével. A modositas célja az,
hogy a kutaknak a kialakitando belsé védéterilete egységesen V-04 vizgazdalkodasi terilet kategori-
&ba keruljon annak érdekében, hogy az igényelt terllet kisajatitasi eljarésa elindithatd legyen.

A kutak bekotése soran azok bekeritése is szilkségesse vélhat, a védelem fizikai biztositasa érdekében.

Jelen modositasi kérelem alapjan az eredetileg elképzelt védterilettel ellentétben a Veszprém 079/88
hrsz.-0 ingatlanbol egy 40 m széles sav lenne kivéve azzal, hogy a Veszprém 079/96 és 079/90 hrsz.-u
ingatlanok hatarai az Gjonnan kialakitando belsé védéterileti ingatlan hataraihoz tolodnanak.

Telekalakitasi javaslat
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VALTOZASI VAZRAJZ
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Telekalakitasi javaslat adatai Pataki L&szl6- Pannongeodézia

3.1.1. Telepulésszerkezeti Terv modositasa

A tervezett Sedvolgyi patak menti 4 jel(i ivoviz vizmdkut sziikséges rendezése nem felel meg a jelenleg
hatélyos teruletfelhasznalasnak, ezért a Telepilésszerkezeti Terv mddositasa sziikséges az alabbiak
szerint a kisajatitassal érintett vizgazdalkodasi tertletek kialakithatoséga érdekében V jeli vizbazis te-

ruletfelhasznalasok kijelolése érdekében.

Hrsz Fekvése Miivelési &g Tertlet Ingatlan- | Hatélyos | Tervezett
Fh nyilvan- | résztert- | terilet- | terllet-
tartas sze- lete felhasz- | felhasz-
rint [m?] [m?] nalas nalas
079/88 kilterilet |rét 7558 2819 Méa %
A teruletfelhasznalasi egységek valtoztatdsanak 6sszesitése:
Megszlintetésre javasolt teruletfelhasznalas Uj, tervezett teriiletfelnasznalas

Ma 1219 m? Vv 1219 m?
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A teruletfelhasznalds modositas javaslatat a kovetkezé tervlap mutatja be.

%7

3.1.2.A HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasi javaslata

Jelen tervmodositas célja a Sédvolgyi patak menti 4. jel(i ivoviz vizmdkat kialakitasahoz, miikodtetése-
hez sziikséges Uj Ovezethatarok megallapitasa az elkészitett vazrajz figyelembeveételével.

A hatélyos szabalyozasi terven a vizbazis terllet 6vezeteinek a telkei 6vezethatarral vannak elvalasztva
a kornyezettdl, a modositott V-04 jell Vizbeszerzési terlilet Gvezetre torténé modositas ennek megfe-
leléen lett kezelve a javaslatban, az 6vezethatdron meghuzott kbtelezé telekhatar vonalakkal, valamint
a kotelez6 megszuntetés jelolésekkel kiegészitve.
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A Séd 4. kut kdrnyékének szabalyozasi terv modositasi javaslata:
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3.2. TerUletrendezési terveknek valé megfelelés
A modositasi javaslat megfelel a hatalyos tertletrendezési terveknek, azaz

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi
CXXXIX. Térvénynek és a

e aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szol6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek, valamint a

e 15/2019. (XI1.13.) 6bnkormanyzati rendelettel jovahagyott Veszprém Megye Terlletrende-
zési Tervének,

tovabbéa, nem befolyasolja a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott jovéképet és
célokat, tehat megallapithatd, hogy azok modositasa nem valik szikségessé.

3.3. Bioldgiai aktivitaserték egyensuly

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény a bioldgiai aktivitas szintentartasarol az Uj beépitésre
szant teruletek kijelolésével kapcsolatban rendelkezik. A torvény 8. § (3) szerint az Uj beépitésre szant
terlletek kijelolése soran — a kilén 6nkormanyzati hatarozattal jévahagyott — telepilésrendezési terv
mellékletében szamitassal igazolni kell, hogy a telepllés kozigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitas
értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeloléssel nem csokken. A tervek készitésekor a tertiletek biol6-
giai aktivitasértékét (BIA) a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, va-
lamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
18. § elGirasai szerint kell szamitani.

Mivel 0j beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik, ezért a vonatkozé hatalyos jogszabalyi els-
irdsok alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazolasa nem valik sziikségessé.

3.4. Kornyezetvédelmi javaslat

A tervezett médositas az ivovizkat védelmét és a vizbazis védelmét biztositja hosszabb tavon és a jog-
szabalyi megfelelést szolgélja az Gvezeti besorolas mddositasaval. A védelem fokozasaval terilethasz-
nalati korlatozasok Iépnek életbe, tényleges épitésre, beavatkozasra csak a jovében kerilhet sor a je-
lenleg még nem (izemel6 kutak rendszerbe kotésével.

Hat6tényezék csak a kutak ivovizhal6zatba torténé bekdtésekor varhatdk, a szilkséges épitési munka-
latok miatt (pl. cséhalozat telepitése, szivattyuk aramellatashoz elektromos kabel telepitése, védéépi-
let telepitése), illetve a vizkitermelés kovetkeztében.

Talaj

A tervmaddositas kovetkeztében épitési tevékenység, Ujabb teriletfoglalés, vagy beépités nem var-
hato, illetve Ujabb kutak rendszerbe kotése esetén csak par 10 m?-en varhaté taposas, vagy vezeték-
fektetés miatt talajbolygatas. gy az (j teriilethasznalat telepitéséhez talajigénybevétel csak atmeneti
jelleggel tarsul.

Felszini és a felszin alatti vizek

Az 6vezet modositasaval a vizbazis fokozott védelme valosithatd meg.

A kat bekotése esetén az épitési munkalatok sorén Iéphet fel kdzvetlen kommunélis, vagy épitési célu
vizigény, ami néhany 10 liter/napra becsulheté. Ez a vizigény a kivitelezést kdvetéen megszinik.

Uj kat ivovizellato-halozatba kotése esetén a felszin alatti viz kitermelése indul meg. A varhato kiter-
melés fliggvényében az lizemelteté Bakonykarszt Zrt. elkészittette a kat védéterilet lehatarolasat, a
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napi kiemelheté viz mennyiségének meghatarozasaval, illetve a sziikséges vizjogi engedélyek beszer-
zésével a vizkitermelés nagy biztonsaggal végezheté anélkul, hogy a vizbazist éremi hatasok érjék.

Az atmeneti épitési fazisban a dolgozok révén keletkezhet kommunalis szennyviz, melynek gyjtésére
mobil WC kihelyezését javasoljuk. Az épitést kdvetéen tovabbi szennyvizkeletkezéssel nem kell sza-
molni.

A tervezett médositas a felszini vizlevezetésben, illetve a csapadékviz elvezetésben nem okoz valtoza-
sokat.

Levegétisztasag és védelme

A terllethasznélat tervek szerinti mddositasa Ujabb levegsigénybevételt nem eredményez, Uj lég-
szennyezd forrdsok nem Iétesiinek, igy a levegémingségben valtozas nem varhato.

A késdbbiekben a kut rendszerbe kdtésekor atmenetei idétartamban munkagépek Iégszennyezésére
lehet szamitani, azonban ezen levegéterhelés csak atmenetei jellegd, az épitési munkalatok lezarula-
sat kbvetéen a terhelés megszdnik.

Zaj- és rezgésterhelés

Az dvezet modositasaval a terileten Uj zajforrds nem jelenik meg. A késébbiekben a kat rendszerbe
kotésekor &tmenetei id6tartamban munkagépek okozta zajterhelésre lehet szamitani, azonban ez csak
atmenetei jellegd, az épitési munkalatok lezarulasat kbvetéen a terhelés megszanik.

Hulladékkezelés

A kut rendszerbe kotésének idészakaban csekély mennyiségd, par m3 épitési bontasi hulladék kelet-
kezhet, amely nem veszélyes hulladék. Az épitési munkélatokat ugy kell megtervezni, hogy a hulladék-
képzédés a lehetd legkisebb legyen. Az épités idGszakdban a keletkezé hulladékokat azonnal konté-
nerben gydjtve a kdrnyezetterhelés megakadalyozhatd. Az ilyen forméban gydjtott hulladékok csak a
szulkséges hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé kezelének/szallitbnak/gydjtének adhatok at.
Az épiteési tevekenység befejeztével tovabbi hulladékképzédés nem varhato.

Elévilag
Elgvilagvédelmi szempontbdl a modositas kdvetkeztében nem varhatoak olyan folyamatok, amelyek
kdzvetett, vagy kdzvetlen médon karos hatasokat eredményeznének.

A NATURA2000 terlleten talalhato ivovizkut kornyezetében esetlegesen tervezett épitési munkala-
tokkal kapcsolatban minden esetben egyeztetni kell a teriletileg illetékes természetvédelmi hatdsag-
gal (Veszprém Megyei Kormanyhivatal), illetve az illetékes nemzeti park (BFNPI) szakembereivel. Na-
gyobb volumend épitési munkalatok el6tt a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 14. sz. melléklete alapjan
Natura2000 hatasbecslési dokumentacio készitése sziikséges.

3.5. Tajrendezesi és zoldfellleti rendszer fejlesztési javaslat
Téjhasznalat, tijszerkezet javaslata

A Séd 4. szamu kut kornyezetének a jelenlegi kezelése (kaszalas) megfelels, a besorolas megvaltozta-
tasa esetén ennek folytatasa a fenntartd érdeke is.

Adottsagainak kdszonhetéen a terilletnek elsésorban a mezégazdasagi, erdégazdasagi, természetvé-
delmi potencialja magas, de a turisztikai és rekreécios potenciélja is jelentss.
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Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Tajképi szempontbdl a tervezett modositas kedvezétlen valtozast nem jelent, nem varhat6ak olyan
folyamatokat, amelyek a késébbiekben negativ tajképi hatést indukalhatnénak. A kutak ivoviz halé-
zatba torténd bekotéséhez azok kiépitése sziilkséges, de ez nem jar jelentés mértéki beavatkozassal. A
kornyezé terulethasznalatok és a tajpotencidl megvaltozasa a tervezett modositadsok kdvetkeztében
nem varhatd. A médositds nem eredményezi a tajszerkezet és a tajkarakter megvaltozasat.

A Natura 2000 terlet jel6lé élshelyeire és jeldléfajaira a modositas kozvetlen kdvetkezményekkel
nem jar. Atmeneti zavarast okozhat a késébbiekben a kutak ivoviz haldzatba torténd bekotésével jard
épitési tevekenység.

A tervezési teriileten talalhato régészeti leléhelyek tekintetében kulturdlis 6rokség védelmeérél szolo
2001. évi LXIV. torvényben foglaltak szerint kell eljarni. Régészeti lel6helyeket csak olyan mértékben
lehet igénybe venni, hogy azok allomanya szamottevéen ne csokkenjen, illetve eredeti 6sszefliggéseik
jelentésen ne karosodjanak. A régészeti 6rokség elemeit lehetéleg eredeti lelhelylikon, eredeti alla-
potukban, eredeti 6sszefliggéseikben kell megérizni. A 2001. évei LXIV. tv. erejénél fogva altalanos vé-
delem alatt &llnak.

Zoldfellleti ellatottsag alakulasa

A tervezett 6vezet modositassal a jelenlegi kedvezé zoldfeluleti ellatottsag fenntarthato.

Zoldfellletek 6koldgiai szerepének erésitésére vonatkozo6 javaslatok

Kedvezé hatast gyakorolna az 6koldgiai rendszerre a tervezési terileten l1évé degradalt éléhelyek alla-
potanak javitdsa, az invaziv novényfajok tertletrél val6 kiszoritdsa. Ez azonban a tervezett médositas
kovetkeztében automatikusan nem varhat6. Ehhez a teriletek tulajdonosanak, kezelgjének ilyen ira-
nyu elhatéarozésa sziikséges, mely talmutat jelen terv céljain.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzata Kozgydilésének
....... /2025. (...) hatarozata
a Teleplilésszerkezeti Terv médositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgycilése a magyar épitészetrsl szolé 2023. évi C.
torvény 80. § (4) bekezdés alapjan a kdvetkezé dontést hozza:

1. A 213/2017.(1X.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti
Terv (tovadbbiakban: Telepllésszerkezeti Terv) 2. mellékletétében a 2.1 Teruletfelhasznalés
tervlapot jelen hatarozat 1.melléklete szerint modositja.

2. A Telepulésszerkezeti Terv 2. mellékletében a 2.4. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapot jelen
hatarozat 2. melléklete szerint mddositja.

3. ATelepllésszerkezeti Terv 3.3 Terlleti mérleg a tervezett tavlati teruletfelhasznalasra vonatkozé
adatok téblazatat jelen hatarozat 3. melléklete szerint modositja.

4. ATelepllésszerkezeti Terv modositasa 2025. ...-an lép hatélyba.

5. AKozgydlés felkéri a féépitészt, hogy a mddositasokat a Telepulésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hatéridg: 2025. .......
Felelés: Sulyok Balézs Ede f6épitész

Veszprém, 2025. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzé
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Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgydlésének .../2025. (...) hatarozata

2.melléklet
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Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgytlésének .../2025. (...) hatarozata

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias jellemzéen szabadondlld lakoterdlet (Ln)
Kisvarosias lakétertlet (LK)

Kertvarosias lakéterulet (Lke)

Falusias lakoterulet (Lf)

Lakoteruletek dsszesen:

VEGYES TERULETEK

Telepuléskdzpont vegyes tertlet (Vt)

Intézményterilet vegyes tertlet (Vi)

Vegyes teriletek 6sszesen:

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

Ipari tertlet (Gip)

Gazdasagi terlletek dsszesen:

KULONLEGES TERULETEK

Véasar, kiallitas és kongresszus terilete (K-VAas)

Oktatési kbzpontok terulete (K-Okt)

Egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald terllet (K-E0)
Nagykiterjedés( sportolasi célu teriilet (K-Sp)
Kutatas-fejlesztés céljara szolgald terilet (K-Kf)

Allat- és névénykert teriilete (K-Ank)

Allatmenhely teriilete (K-Am)

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet (K-Hon)
Telepllési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgélé terilet (K-Hull)
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald terllet (K-Kozl)
Temeté terilete (K-T)

Napelempark (K-Np)

Kulénleges terlletek dsszesen:

Beépitésre szant teruletek 0sszesen:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
Kotottpalyas (vasati) kozlekedési teriilet (KOK)
Légi kozlekedési teriilet (KOI)
Kozlekedési és kdzmdteriletek dsszesen:
ZOLDTERULETEK
Kozpark, kdzkert (2)
Zoldteriletek 0sszesen:
ERDOTERULETEK
Védelmi erdéterilet (Ev)
Honvédelmi rendeltetésd véds erdé (Evh)
Gazdasagi erdétertlet (EQ)
Kozjoleti erdéterilet (Ek)
Erdéteriiletek 0sszesen:
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3.melléklet

Terilet [ha]

120,34
238,53
493,78

73,62
926,27

243,30
45,92
289,22

344,40
409,23
753,63

20,94
15,56
2,83
14,55
32,55
26,90
4,04
22,28
20,42
96,40
33,54
2,44
292,44
2 261,57

378,06
100,33

97,70
576,10

32,76
32,76

1170,30
3725,17
217,62
39,10
5152,19



MEZBGAZDASAGI TERULETEK

Altalanos mezégazdasagi terilet (itt képezhets az Mb 6vezet) (M4)

Kertes mezégazdasagi tertlet (MK)

Mezégazdasagi terliletek dsszesen:

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodési tertlet (V)

Vizgazdalkodasi tertiletek dsszesen:

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli terdilet (Tk)

Természetkozeli teruletek dsszesen:

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kilonleges beépitésre nem szant kondicionalo célu, jelentss zoldfellletd terllet (Kb-Kz)
Kilénleges beépitésre nem szant rekreécios teriilet (Kb-Rek)

Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hon)
Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai terlet (Kb-Tur)

Kiloénleges beépitésre nem szént vizkezelési épitmeények teriilete (Kb-Vke)
Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgalo tertilet (Kb-B)

Kilonleges beépitésre nem szant kutatés-fejlesztés céljara szolgalé terilet (Kb-Kf)
Kilonleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgalo terilet (Kb-Ke)
Kilonleges beépitésre nem szént parkold terilet (Kb-P)

Kildnleges beépitésre nem szant terliletek dsszesen:

Beépitésre nem szant teriletek dsszesen:

Veszprém Gsszesen:
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2472,52
153,60
2626,12

129,90
129,90

102,14
102,14

22,24
22,65
1608,41
5,90

1,73
117,20
27,37
1,19

3,23
1809,92
10 429,13
12 690,69



Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyulésének
../2025. () onkormanyzati rendelete
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kézgylésének a Helyi Epitési Sza-
balyzatrél szol6 24/2017. (1X. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja-
ban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében megha-
tarozott feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerint
lefolytatott egyszer(sitett eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott vélemé-
nyezési jogkorében eljaré Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi
FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Fosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tzvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizligyi Hatdsagi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag, Veszprém Varmegyei Kor-
manyhivatal Agrartigyi FGosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrar-
ugyi FOosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Koordi-
naciés Osztaly, Veszprém Varmegyei Renddr-fOkapitanysag Rendészeti Igazgatésag, Szabalyozott Tevékenysé-
gek Felugyeleti Hat6saga, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi FGosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajozasi Hatdsagi FGosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léguigyi Felligyeleti Hatosagi F6-
osztaly, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi FOosztaly, Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatésag Hivatala, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi FOosztaly, Veszprém Varme-
gyei Kormanyhivatal Kozlekedési, M{iszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Utligyi osztaly, Kozép-
dunantudli Vizigyi lgazgatdsag, Balaton-felvidéki Nemzeti Park 1gazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztaly, Vesz-
prém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly, Lokt Kozség Onkormanyzat, Eplény Kozség Onkormanyzat, Hajmaskér Kozség
Onkormanyzat, Soly Kézség Onkormanyzat, Kiralyszentistvan Kozség Onkormanyzata, Litér Kozség Onkormany-
zata, Szentkiralyszabadja Kézség Onkormanyzat, Fels66rs Kozség Onkorméanyzat, Veszprémfajsz Kézség Onkor-
manyzat, Nemesvamos Kézség Onkormanyzat, Band Kézség Onkormanyzat, Marké Kozség Onkormanyzat, Hars-
kut Kozség Onkormanyzat véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelGen a
kovetkezOket rendeli el:

1.8

A Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének a Helyi Epitési Szabalyzatrol
sz06l6 24/2017.(1X.28.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete szerinti KE-21 kulteruleti terviap
helyébe az 1. melléklet szerinti terviap 1ép.

2.8
E rendelet 2025. ......... -an lép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez
Az Or. 2. melléklete szerinti KE-21 kiilteruileti tervlap helyébe a kvetkezé rendelkezés lép:

SZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - KULTERULET /ép_atﬁ Holiin KE-21
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1.sz. melléklet: 383/2024.(XI1.12.) VMJV Kgy. Hatarozat

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogt Viros Kzgyiilésének
2024, december 12-én megtartott {ilésérdl késellt jegyzdkinyvébdl:

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorményzata Kbzgyilésének
383/2024. (X11.12.) hatdrozata
a Veszprém, Sédvilgy 4. szamu kit belsd védteriiletének kialakitisa miami
telepiilésrendezési terv modositisarol

Veszpréem Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgyolése megtargyalta az , Edigetes
dintisek Vesgprim telepiilésrendesdod bervimek mddositdedrtl™ cimil elGrerjesztést, €s az alibb
doneést hoer:

1. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyllése elSzeresen
timogatia a Veszprém, Sédvolgy 4. szdmid kit belsd védrerileének kialakinisa
miatti teleplésrendezési terv modosiisit oly mddon, hogy az ingatlanon a 4,
sz kit kijelolésce keriilhessen.

2, Veszprém Megyel Jogi Viros Onkorminyzatinak Koegydlése jdvihagyja a
hatirozat melléklere seedntd — a telepiléstenvek tartalmdrdl, clhészitésénck &s
elfogadisinak  rendjérdl, valamint egves  telepilésrendezési sajitos
jopintézménvekrdl szold 419/2021. (VIIL 15.) Korm. rendeler 7. § (7) bekerdése
szerint a focpitész dlwal Gsszedllitor - feljegyzése.

3. Veszprém Megyet Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megillapitja, hogy
az crntett telepulésrendezési eszkizdk modositisa a 224/2014. 13 11
kozgyilési hatirozattal elfogadott  Telepiilésfejlesztési  Koncepeidval nem
ellentétes, erért annak modositisica nincs selikség,

4. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzarinak Kazgyilése megillapina, hogy
biologiai aktivitds (BIA) értékestkkenés nem tinénik, gy jogszabily szennt nem
szithsépszerl annak visszapdrldsa.

5. Veszprém Megyei Jopi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése felkén a virosi
fdépitészt, hogy a modositissal kapcsolatos tervezést rendelie mep, 2
modositassal  Osszefliggd  haromoldali  terverési  szcrzddés  megkorésérdl
gondoskodjon. A médositissal dsszefiiged eljiris — amennyiben a kérelmezd a
tervezési szerzodeést aldicta — ehnditisea, majd lefolyratisra kerilher.

6. Veszprém Megye: Jogi Vitos Onkorminyzatinak Kézgyilése megillapitia, hogy
a telepulésrendezési terv madositisival és az eljinissal kapesolatos Gsszes
feimenils koltséget a kérelmezdnek kell viselnie.

Hataridd: 5. pont: 2025, jinisi Kaegyiilés

Felelds:  Sulyok Balizs Ede féépitész

A végrehaijtds elbkészitéséért felelis kbztisztviseld:
Schoderbeck Fiva miszaki tigyintézd

Porga Gyula s.k. : dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester eyl

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2024. december 13.

S#gver Ania

53



2.5z. melléklet: Féépiteszi feljegyzés

Onkormanyzati foépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogil Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Sédvilgy 4. szamu kit belsd
védteriiletének kialakitasa érintben

Tisztelt Kdzgylilés!

A telepiilésrenderzési tery modositdsdhoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését tartom
szakmailag szlikségesnek, amelyek a madositds miatt indokoltak.

A tervezési terlilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célt figyelembe véve a
milleiras térjen ki konkrétan a modositas céljara, valamint a teleplilésrendezési eszkozok
jelen madositésdhoz minimum az alabbi tartalmi elvarast hatdrozom meg:

A 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet kiveteiményeinek megfelelfen mddositasra kerlll a
24/2017. (IX. 28.) 6nkormdanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (SZT), valamint szilkség esetén a 213/2017. (IX. 2B.) kbzgyliési
hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Tery (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

I Megalapoz6 vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés

- Varosrendezési vizsgalatok:
o Atervezés célja, tervezési teriilet ismertetése
o Hatdlyos telepllésfejlesstési dintések bemutatasa
o Hatdlyos teleplilésrendezés eszkizik bemutatisa
o Az épitett kormyezet vizegalata

- Kozlekedési vizsgélatok (sziikséq esetén)

- Zdldfeliletrendezési vizsgalatok

- Spiikséges kbzmiszakagi munkarész

II. Alatamaszto javaslati munkarészek

- Véarosrendezési javaslat
o Hatilyos telepiilésszerkezeti tervvel vald Gsszhang bemutatasa
o Kérmyezetalakitasi, beépitési terviavasiat

- Kozlekedési javaslat (sziikség esetén)

- Zibldfeliletrendezési javaslatok

- Sziikseges kizmiiszakagi munkarész

IIL Jovahagyasra kerillé munkarészek

Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Teleplilésszerkezeti terv modositasi
javaslat
- Rendelettervezat

Iv. Kiornyezeti értékelés

A telepilésrendezési tervvel vald Bssrhang igazolasa, az annak vald megfelelés bizonyitdsa
akkor szilkséges, ha a modositas igényli a Telepliésszerkezeti Terv barmely munkarészeének
madositasat.
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2.5z. melléklet: Féépiteszi feljegyzés

A biologiai aktivitdserték szintentartés igazolasanak szilkségességérdl minden terlletnél
nyilatkozni sziikséges. '

A madositasnak Gsszhangban kell lennie:

- A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tirvény eldirdsaival,

- Magyarorszag és egyes kicmelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018, évi
CXXXIX, torvény eldirasaival,

- 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
eldirasaival,

- a teriletrendezeési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitt szabalyozasardl
szold 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet elirasaival,

- Veszprém Megyel Onkormanyzat Kozgyllésének 15/2019, (XII. 13.) onkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriletrendezési Tervével

Veszprém, 2024 november 16.
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