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Ugyiratszam: VE/05/00538-8/2025. Targy: Veszprém varos telepllésrendezési
Ugyintézé: Dunaijcsik Zsuzsanna eszkbzeinek médositasa

Telefon: 06-88/579-314 (Jutasi ut 2364/44 hrsz., Sélyi utca
E-TER azonosité: 21192 4086/87 hrsz.)

Hiv. szam: FOE/16/2025.

zaré véleményezési szakasz
altalanos egyeztetési eljaras
Sulyok Balazs Ede dnkormanyzati f6épitész

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Veszprém
(E-TER1)

Tisztelt Féépitész Ur!

Az E-TER feliiletre feltdltétt, a Krealom 1000 Kit. altal dsszeallitott, ,Veszprém Megyei Jogu
Varos Veszprém, Jutasi ut 2364/44 hrsz.-u, valamint a Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlanokra
vonatkozdan telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa Gordg katolikus templom és pardkia
megvalésitasa céljabol Zaré véleményezésre szant dokumentacié” megnevezésd, ,2025.
majus 21.” keltezésli véleményezési dokumentaciét (a tovabbiakban: Tervdokumentacid),
valamint az egyeztetési eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumokat kérésére
attekintettem. A telepulésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat modositasanak
véleményezésében a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
75. § (2) bekezdése, valamint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 66-67. §-ai alapjan veszek részt. A zaro
véleményezésre megkuldott telepllésrendezési eszkdzrdl az Eljr.419. 67. § (2) bekezdés a)
pontja alapjan az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

I. A tervezési munka elézményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Veszprém Megyei Jogu Varos (a tovabbiakban: VMJV) Koézgyllése a 357/2023. (XI. 16.)
szamu kozgyUlési hatarozataban dontott a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezé
szabalyozasi terv targyi moédositasarol, elfogadta az dnkormanyzati f6épitész feljegyzesét,
tovabba megallapitotta, hogy ,a jelen hatarozat szerinti telepiilésrendezés az érintett teriilet
kbzérdeket nem sért6, kbzérdeknek megfelelé felhasznalasa, gérég katolikus templom és
parokia épitése érdekében térténik. Ez a szandék a modositani kivant teriileten megvaldsithato
és az Onkorményzat altal is tdmogatott, igy a beruhazés a telepiilés belteriiletén beliil, mas
teriileten — ideértve a rendezési terven jelblt ,tartalékteriileteket” is — nem megvalésithatd.”
[Eljr.419. 59. § (2) a), b), d), Eljr.419. 7. § (7)].

VMJV Kozgyllése a 389/2024. (XII. 12.) szamu kozgydllési hatarozataban jévahagyta a
f6épitész feliegyzését a modositast megalapozé telepitési tanulmanytervvel és a
telepllésrendezési szerz6déssel kapcsolatosan [Eljr.419. 56/A. § (1)-(2)], a 390/2024. (XII. 12.)
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szamu kozgy(llési hatarozatdban dontott a telepilésrendezési szerz6dést megalapozé
telepitési tanulmanyterv jovahagyasardl és a 391/2024. (XIl. 12.) szamu kozgydlési
hatarozataban dontott a telepulésrendezési szerzdés jovahagyasarol.

A telepulésen a f6épitészi feladatokat Sulyok Balazs Ede dnkormanyzati féépitész latja el.

Tervezési feladat:

A Jutasi ut 2364/44 hrsz.-u telken egy Uj gérdg katolikus templom és pardkia elhelyezése
érdekében a jelenleg kozpark Ovezetben fekv® ingatlan beépitésre szant telepuléskdzpont
vegyes terllet Vt-71 jell épitési Ovezetbe sorolasa. Tovabba, az uj beépitésre szant terulet
kijelolésével egyidejlleg csereteriletként a 4086/87 hrsz.-U ingatlan nagyvarosias lakéterilet
épitési dvezetbe sorolt telekrészének védelmi célu erdéterulet (Ev) 6vezetbe sorolasa.

A tervezési feladat a telepllésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és annak
mellékletét képezb szabalyozasi terv mddositasat teszi sziikségesseé.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zo6k:

e a 202/2013. (VI. 27.) szamu koézgyllési hatarozattal jovahagyott VMJV teleplilésfejlesztési
koncepcidja;

e a 213/2017. (IX. 28.) szamu kozgy(lési hatarozattal jovahagyott VMJV telepilésszerkezeti
terve (telepllésszerkezeti terv és leiras);

e a 24/2017. (IX. 28.) szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitott VMJV helyi épitési
szabalyzata (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Kreadlom 1000 Kft. (cim: 1165 Budapest, jasz utca 44.;
vezetd teleplléstervezd: Kovacs Krisztina telepuléstervezd [TT/1 01-2918]; kdzremikodo
tervez6: Horvath Abel telepiiléstervezé [TT/1 03-0451], Korodi Zsolt telepiiléstervezd; szakagi
tervez6k: Heckenast Judit okl. kdzlekedés épitdmérnok [MMK 01-5295, Tkoé], Fabian Sara okl.
tajépitész mérnok, tajvédelmi szakérté [TK 01-5251, SZ-009/2021]) altal 0&sszeallitott
Tervdokumentacio, melynek része Fabian Sara okl. tajépitész mérndk, tajvédelmi szakérté [TK
01-5251, SZ-009/2021] altal elkészitett ,Kérnyezeti értékelés Veszprém Jutasi ut 2364/44
valamint Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé teleplilésrendezési eszkdzok
modositasahoz kapcsolodéan — véleményezési anyag” (a tovabbiakban: teleplilési kbrnyezeti
értékelés), tovabba az egyeztetési eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumok.

A tervezési munka az épitésligyi és az épitésliggyel Osszefiiggb szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szol6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezOk
bevonasaval készult [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairélapja és tervlapjai
tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett telepilés- és szakagi tervez6k nevét,
szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzeéki jelolését, alairasat.

Jogszabalyi hattér:

A Méptv. 229. § (3) bekezdése szerint: ,Azon telepliléseknek, amelyek a telepliilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6z6krél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi koévetelményei alapjan készitettek
telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepliilésfejlesztési Stratégiat és
telepiilésrendezési eszk6zoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331



_3_

kévetelményeinek megfelelé tervet —, az 4j telepiilésfejlesztési terviiket és
telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatadlyba kell Iéptetniiik, és a
2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfelelé
telepiilésfejlesztési  koncepciojuk, integralt telepliilésfejlesztési  stratégiajuk  vagy
telepiilésrendezési eszk6zeik médositasara 2027. junius 30-ig van lehetbéségiik. ...”

A Méptv. 229. § (4) bekezdése szerint: ,A telepliléstervek készitése és modositasa, valamint a
korabbi teleplilésfejlesztési  koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési  stratégia és
telepiilésrendezési eszk6z modositasa sordn a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) eljardsi rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél
szOl6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkorméanyzat
Kbzgylilésének a Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél
és Ovezeteirdl szolo 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

A telepliilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése szerint: ,A 2012. augusztus 6-&t
kévetben késziilt és elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszkbézbk 2027. junius 30-ig térténé modositasa soran a
teleplilési énkorméanyzat a médositidst az OTEK? 2021. julius 15-én hatdlyos Il. és IIl.
Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.”

A targyi modositasrél a VMJV Kozgyilése a 357/2023. (XI. 16.) szamu kozgydlési
hatérozataban dontott, ezért a tervdokumentacio 2024. oktéber 1-ét megel6z6 jogszabalyi
kornyezetnek megfeleléen keriilt kidolgozasra és egyeztetésre.

Il. Véleményezési eljaras
VMJV Koézgyllése a partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a 33/2022. (I1X. 29.) dnkormanyzati
rendeletében (a tovabbiakban: Or.) allapitotta meg.

A teleplilésrendezési eszkdzok targyi modositasat VMJV Onkormanyzata az Eljr.419. 60. § (6)
bekezdése alapjan altalanos eljarasban, az E-TER feliilleten kezdeményezte.

Partnerségi egyeztetés
A csatolt dokumentumok szerint

e a partnerségi egyeztetés az Eljr.419. 66. §-anak és az Or-nek megfeleléen 2025. marcius 3.
€s marcius 27. kdzott megtortént [Eljr.419. 75. §];

e az E-TER felilletre a partnerségi megkeresés és a véleményezési anyag 2025. marcius 3-an
feltdltésre kerdlt [Eljr.419. 68. § (2)];

o 2025. marcius 25-én lakossagi forum kerilt megtartasra [Eljr.419. 65. § (3)];

e a partnerségi egyeztetés soran vélemény nem érkezett, a dokumentacié médositasara nem
volt szukség [Feljegyzés, 2025. marcius 28.].

az orszagos teleplilésrendezesi és épitési kbvetelményekrdl sz0l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK)
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A Bakonykarszt Viz- és Csatornaml Zrt. 589-7/2025. (gyiratszamu véleményében a
vizbazisvédelemmel és vizikozmi ellatassal kapcsolatosan megfogalmazottak figyelembe
vétele mellett a modositas ellen nem emelt kifogast .

Eljr.419. 66. § (2) b) pont szerinti véleményezési szakasz
Az Onkormanyzat az egyeztetési dokumentaciét 2025. februar 28-an toltdtte fel az E-TER
fellletre.

— a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami f&épitészi, kornyezetvédelmi és
természetveédelmi, népegészseégugyi, koézlekedési  hatosagi,  6rokségvedelmi,
ingatlantgyi, foldlgyi igazgatési, erdészeti, valamint talajvédelmi hataskoérében — a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezetéjének 44/2023. (V. 3.) szamu utasitasanak
9. § (4) bekezdése alapjan — VE/05/538-4/2025. Ugyiratszamon egybefoglalt szakmai
véleményt adott.

— Az adllami foéépitészi hataskorben tett észrevételeimmel kapcsolatosan a
véleményezési szakaszt lezaré dontés [FOE/8-36/2024 iktatészamu irat] 1. melléklete
szerinti tervezdéi/onkormanyzati valaszokat (a tovabbiakban: Tervezdi valasz)
elfogadom, azok tervdokumentaciéba torténd beépulését a jelen véleményem
L1l. Szakmai vélemény” részében vizsgalom.

— A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorében nem emelt kifogast, azt a Kozgyllés részére elfogadasra javasolta.

Felhivta az ingatlantulajdonos Onkormanyzat figyelmét a kdvetkezSkre: a ,4086/87
hrsz.-u telken — a legel6 miivelési agu b) alrészleten és az erd6 miivelésii a)
alrészleten, a 62-es erd6tagokban is — jelentés botanikai értékekrél van adatunk.

A telken a védett és a fokozottan védett névény- és allatfajokrdl, a fokozottan védett
barlangok kérérél, valamint az Eurbpai Kézésségben természetvédelmi szempontbdl
jelentés névény- és allatfajok kbzzétételérdl szold 13/2001. (V. 9.) K6M rendeletben
régzitett nyolc védett novényfaj mintegy 720 egyede keriilt felmérésre a
természetvédelmi kezel6 Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag korabbi
terepi bejarasai soran.

A telek jelenleg is véderdd teriiletfelhasznalasban van, a modositassal szintén
véderdé ovezet keriil kijelolésre, mely a védett névények fennmaradasa
szempontjabol kedvezb, azt a védett természeti értékek elbfordulasa nem zarja ki.
Ugyanakkor az ingatlan joévébeni hasznositasa, hasznalata soran — kiilbnésen
épitmény elhelyezése esetén — kérem a Tvt. 42. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak
teljesitése, a természetkarositas kizarasa érdekében a természetvédelmi kezelbvel,
vagy a természetvédelmi hatésaggal el6zetesen egyeztessenek.”

— A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal orokségvédelmi hataskorében kifogast nem
emelt, azt a Kozgyllés részére elfogadasra javasolta. Véleményében megallapitotta,
hogy a 2364/44 hrsz.-u modositassal érintett ingatlan a 9668 egyedi azonositészamu
,Pléh-szb6l6k” nyilvantartott régészeti lel6helyet érinti. Elébbiekre tekintettel felhivta a
figyelmet a régészeti értékek védelme érdekében szikséges feladatokra,
kotelezettségekre, valamint az azok elmulasztdasanak jogkdvetkezményeire. A
fejlesztést illetéen tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy a kulturdlis &6rékség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kétv.) 23/C. § (1) bekezdése
szerint un. nagyberuhazas esetén a beruhazonak elézetes régészeti dokumentaciot
kell készitenie.
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— A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal erdészeti hataskorében jelezte, hogy a
,Veszprém 4086/87 hrsz.-u féldrészlet "a" jeld, erdé mivelési agu alrészletének teljes
teriiletén jelenleg az Adattarban nyilvantartott Veszprém 62/A1 és 62/B erdbérészletek
szerepelnek, a "c" jelli, erd6 mivelési agu alrészletének teriiletét pedig a Veszprém
56/A1 erdbrészlet foglalja el (33, illetve 36 éves koru, tehat nem a kbézelmultban
telepitett faallomanyokkal), igy ezen hrsz.-alszamokon adattari erdéteriilet-névekmény
— igy biolbgiai aktivitasérték-nbvekmény elérése — mar nem lehetséges. [...]
Amennyiben viszont a biologiai aktivitasérték visszapotlasa a "b" alrészleten térténne
(sajnos a megklild6tt anyagbdl ez nem dertiil ki, tervet nem kaptunk), akkor az évezeti
atsorolas megfeleld.”

A Tervezdi valasz szerint az erdészeti hatésaggal egyeztetve, a bioldgiai aktivitasérték
visszapétlas a ,b” alrészleten torténik, erre vonatkozéan a Tervdokumentaciéd
pontositasra kerlt.

— A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal népegészségiigyi, kozlekedési hatésagi,
ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi, talajvédelmi és iparbiztonsag hataskorében a
telepllésrendezési eszkdzok moddositasaval kapcsolatosan észrevételt nem tett,
kifogast nem emelt.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatéosag a 62-20/2025 (gyiratszamu
véleményében szintén felhivta a figyelmet a 4086/87 hrsz.-u telken talalhatdé védett
névényfajokra. A védett fajok éléhelyének megodrzése érdekében a telek Ev 6vezetbe
sorolt terlletrészén semmiféle névény telepitési, falltetési, vagy a jelenlegi él6helyet
barmilyen mértékben megvaltoztaté tevékenységet nem tart tamogathaténak. A
névényallomany telepitése tekintetében kérte a normaszdveg pontositasat. El6bbiek
figyelembevételével a tervezett modositas ellen kifogast nem emelt.

A Tervezdi valasz a fenti véleményben foglaltakat elfogadta és a Tervdokumentacié annak
megfelel6en kiegészitésre, atdolgozasra kertilt.

A Kozép-dunantuli Viziigyi lgazgatésag Veszprém Varmegyei Szakaszmérnokség
véleményében a tervezett médositasokkal szemben kifogast nem emelt, azzal, hogy a

teriiletek fejlesztésénél a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérdl szolé6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu
mellékletében felszinalatti vizbazisok hidrogeolégiai véd&ovezetekre vonatkozé
korlatozasokat figyelembe kell venni.

A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat véleményében megallapitotta, hogy a tervezett
modositas a varmegye terlletrendezési tervében foglaltakkal nem ellentétes.

A tovabbi, az Eljr.419. 11. mellékletében nevesitett és az egyeztetési eljarasban nyilatkozo
onkormanyzati, tovabba allamigazgatasi szervek — a rendelkezésemre allé dokumentumok
alapjan — a tervezett médositasi szandékkal kapcsolatosan észrevételt nem tettek, kifogast
nem emeltek.

Az eltér6 vélemények tisztazasa érdekében az Onkormanyzat egyeztetést nem
kezdeményezett [Eljr.419. 66. § (4)].

VMJV Onkormanyzata Kézgy(lése Szervezeti és Mlikodési Szabalyzatarol szolé 39/2014. (X.
31.) szamu kdzgydlilési rendelet 4. §-a alapjan a polgarmester atruhazott hataskdérben dontott a
beérkezett vélemények elfogadasardl, illetve indokolassal alatdmasztott el nem fogadasarol és
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a véleményezési szakasz lezarasarol (FOE/16-28/2025. iktatészamu irat (2025. majus 22.))
[Eljr.419. 66. § (7)].

A csatolt dokumentumok alapjan az Eljir.419. 66.
tervezett médositasi szandékkal szemben kifogast emel6 vélemény nem érkezett.

lll. Szakmai vélemény
A Veszprém Jutasi Ut 2364/44 hrsz.-u ingatlant érintd telepllésrendezési terv médositasat a

Hajdudorogi Metropolita Egyhaz kérvényezte az Onkormanyzattdl azzal a céllal, hogy a
terlleten gordgkatolikus templomot és ehhez kapcsoldéddan pardkia éplletet 1étesitsen.

A Jutasi ut 2364/44 hrsz.-U ingatlanra elkészitett épitészeti koncepcid szerint a telken két
kulénallé épllettomeg elhelyezése tervezett. A Jutasi Ut felé esd telekrészen a templom, mig a
telek nyugati részén a pardkia épulet kerllne elhelyezésre. A terllet koré zart kerités nem
tervezett, ezzel biztositva a rendeltetés kapcsolddasat a kérnyezd kozterlletekhez. A
szabalyozasi koncepcio a tervezett beépitésnek megfeleléen kerult meghatarozasra. Az Uj
Ovezeti paraméterek egy Uj telepilléskdézpont vegyes épitési 6vezet meghatarozasat teszik
szlkségessé (Vi-71).

A Tervdokumentacié vizsgalja a tervezett médositas Teleplilésfejlesztési Koncepcioval és az
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaval valdo dsszhangjat, tovabba bemutatja és igazolja a
MaTrT és a VmTrT szerkezeti tervének, valamint dvezeteinek torténd megfelelést.

Az Ujj beépitésre szant teriletbe kerllé Jutasi Ut 2364/44 hrsz.-G ingatlan teriilete 2000 m?, mig
a Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlan csereteriiletként szolgalo telekrésze 2636 m?.

A mddositassal Uj beépitésre szant tertlet kertl kijelolésre. A VE/00542-4/2025. lgyiratszamu
véleményemben az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével kapcsolatos kévetelmények
teljestilésének igazolasat kértem teljeskorlien bemutatni. A Tervezdi valaszban tisztazasra
kerult, hogy a targyi modositasrol a VMJV Kozgyllése 2024. oktober 1-ét megel6z6en dontott,
ezért a zard véleményezésre benyujtott Tervdokumentacioé (és az Uj beépitésre szant terllet
kijelolésének igazolasa) a 2024. szeptember 31-i jogszabalyi allapot figyelembe vételével
kerilt at/kidolgozasra.

A tervdokumentacio részét képezi a biologiai aktivitasérték szamitas, amely szerint a tervezett
modositassal a bioldgiai aktivitasérték ndvekedni fog.

A tervdokumentacié teleplilésrendezési és értékvédelmi vizsgalata részletesen bemutatja a
modositassal érintett tertletek tertletfelhasznalasat, funkciojat, telekstrukturajat, beépitését, az
épitett kdrnyezet értékeit.

A VE/00542-4/2025. Ggyiratszamu véleményemben a tervezett éplletmagassag mértékének
10,0 m-ben torténé megallapitasat kértem indokolni. A zar6é véleményezésre megkulldott
Tervdokumentacio szerint az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m-
ben keriilt megallapitasra azzal, hogy az épitmény legmagasabb pontja 16,0 m lehet. A
Tervez6i valaszt és annak, a Tervdokumentaciéban torténé atvezetését elfogadom, azzal
kapcsolatosan észrevételt nem teszek.

A VE/00542-4/2025. Ugyiratszamu véleményemben kértem a szabalyozasi terven a Vt-31 jeld
és a Vt-71 jelli épitési dvezet kozotti épitési hely feliilvizsgalatat (a két épitési hely kozotti
tavolsag (4,0 m) nem éri el a telepitési tavolsag minimalis mértékét), tovabba a 2364/44 és
2364/23 hrsz.-u ingatlanokon tervezett rendeltetések mind funkcionalis, mind vizualis
elvalasztasat (tobbszintes novényallomannyal torténd bedltetési kotelezettség jeldlése), a
modositassal érintett telektdmb lehatarolasat a szabalyozasi terven, tovabba a HESZ tervezet
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29. § (17) bekezdés b) pontjanak nyelvtani pontositasat. A zar6 véleményezésre megkuldott
Tervdokumentacidoban a kért javitasok, pontositasok megtorténtek, azzal kapcsolatosan
észrevételt nem teszek.

A HESZ tervezet az OTEK |Il-lll. fejezeteiben meghatarozottaktél megengedébb
koévetelményeket nem tartalmaz.

Alatamaszté munkarészek

Az 6nkormanyzati féépitész irasban (Onkormanyzati féépitészi feliegyzés, 2023. november 2.)
meghatarozta a megalapozd vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmi kdvetelményeit,
amelyet a Kdzgyllés a 357/2023. (XI. 16.) szamu hatarozataban elfogadott.

Koérnyezeti vizsgalat

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgyllése a 357/2023. (XI. 16.) szamu kozgydlési
hatérozataban az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
szilkségesnek tartotta. Az elkészillt telepllési kérnyezeti értékelés a véleményezési
dokumentacié részét képezi.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly a kdrnyezeti
vizsgalattal kapcsolatosan a BP/2602/00260-2/2025. Ugyiratszamu véleményében a telepuilési
kornyezeti értékelést a kiegészitésekkel tartia megfelelének a kovetkez6k szerint: ,[...] A
Kérnyezeti értékelés bar emliti a régészeti érintettséget, azonban nem hangsulyozza ki, hogy
ez a teljes ingatlant érinti, illetve, hogy a beépités egyértelmien negativ hatast gyakorol a
régészeti 6roksegre, amelyet a kulturalis 6rokség vedelmérdl szolé 2001. évi LXIV. tbrvényben
(Kétv.) irtak betartasaval lehet mérsékelni.

Kérem tovabba, hogy a dokumentumot egészitsék ki azzal, hogy amennyiben a tervezett
maodositas un. nagyberuhazashoz kapcsolédik a Kétv. 23/C. § (1) bekezdése szerint, gy a
beruhazénak el6zetes régészeti dokumentaciot kell készittetnie.

[...] Javasolom, hogy a beruhazas befejezését kdvetben pl. egy informaciés tabla erejéig
mutassak be a teriilet tobb évezreden ativelb, gazdag régészeti 6rokségét.

Egyébirant megallapitottam, hogy a régészeti Orékségre gyakorolt hatast a csatolt
Véleményezési dokumentacio [...] a Kérnyezeti értékelésnél alaposabban foglalta 6ssze.”

A fentiekkel kapcsolatos intézkedéseket a Tervezd valasz tartalmazza, annak, valamint a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag véleményében foglaltak figyelembe vételével a
telepiilési kornyezeti értékelés kiegészitésre keriilt.

IV. Orszagos f6épitész zard véleménye

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2a)
bekezdése alapjan 2025. junius 2-an elektronikus uton megkértem az Orszagos F&épitész
nyilatkozatat arrdl, hogy a telepllésrendezési eszkdzok tervezete megfelel-e az orszagos és
térségi szintl terlletrendezési, telepulésrendezési, telepulésfejlesztési és telepllésképi
kovetelményeknek. Az Orszagos Féépitész az EPAT/4853-1/2025/TEFO. iktatészamu, 2025.
junius 11-én kelt véleményében az alabbiak szerint nyilatkozott:

LA Veszprém Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészének 2025. junius 2-4n beérkezett,
VE/05/00538-6/2025. iktatészamu elektronikus levelében megklldott, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet altalanos egyeztetési
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eljaras szabalyai alapjan elindult, Veszprem Megyei Jogu Varos telepiilésrendezési eszkbzeit
az uj beépitésre szant teriilet kijelblését tartalmazé moédositasi pont tekintetében

tamogatom.
Indokolas

Németh Zsolt allami féépitész fent megjeldlt elektronikus levelének mellékletében megkildétt
dokumentéacié szerint Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata mddositani kivanja
teleplilésrendezési eszkbzeit. A tervezett valtozasok 0,2 ha nagysagban uj beépitésre szant
teriilet kijelolését tartalmazzak (Zkp jelii zoldteriiletbél Vt jelii telepliléskézponti vegyes
teriiletbe kertil atsorolasra), ezért az Allami F6épitész a zaré szakmai véleményezés sorén —
az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan — megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.

A megkildbtt dokumentum  attanulmanyozasa sordn  megallapitottam, hogy a
teleplilésrendezési eszkbz6kben szereplS Uj beépitésre szant teriilet kijelélése megfelel az
Orszagos Féépitész altal vizsgalt jogszabalyi kbévetelményeknek, igy elfogadasuknak nincs
akadalya. Az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg 0,2636 ha tervezett
nagyvarosias lakoterlilet kertiil visszasorolasra erdétertilet 6vezetbe, igy Veszprém beépitésre
szant tertiletének nagysaga 6sszességében csékken.

Jelzem, hogy az Orszagos F6épitész &ltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt
a kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljaras sajat hataskérben torténd lefolytatasa aldl.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (4) bekezdésében és az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Szervezeti és Miikédési
Szabalyzatarél szélé 2/2022. (XIl. 28.) EKM utasités 24. § (7) bekezdésében biztositott
orszéagos f6épitészi hataskérémben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam
meg.”

V. Zaré szakmai véleményem Osszefoglalasa

Veszprém varos telepiilésrendezési eszk6zeinek — a Jutasi Ut 2364/44 hrsz.-u, valamint a
Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé — modositasara iranyulé zar6 véleményem
egyetérté, a modositas képviseld-testiilet jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Tajékoztatom, hogy a tervezett beruhazas el6készitése, tervezése és megvaldsitasa soran
a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi és természetvédelmi, valamint
orokségvédelmi hataskorében adott véleményében, tovabba a Balaton-Felvidéki Nemzeti
Park lgazgatésag, a Kozép-dunantuli Vizigyi lgazgatésag és a Bakonykarszt Viz- és
Csatornamii Zrt. véleményében foglaltakat figyelembe kell venni.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a telepulésrendezési eszkb6zok modositasarol
az allami féépitész zaré szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével
dont [Etv. 8. § (2d), Eljr.419. 67. § (9)]. A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikdnyv, rendezési terv
és telepulésképi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepulésugyi miszaki
kévetelményeknek megfeleld szerkeszthetd allomanyainak az E-TER-be torténd feltoltésérol
(igy teljesitve a Dokumentaciés Kdzpontba valo bekildési kotelezettséget is). A feltdltésnek a
fejlesztési terv és a kézikdnyv esetében legkésdbb a kdzzététel napjan, a rendezési terv és a
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teleplilésképi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell torténnie [Etv. 8.
§ (4) bekezdés d) pontja, Eljr.419. 72. § (1)].

Ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vev® &llamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba (itkdzik, az E-TER-be torténd
feltoltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos maédon torténé kozzétételtél — szamitott 3
hénapon belll a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa
mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr. 73. § (1)].

Ha az E-TER iizemeltetsje észleli az elfogadott Snkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében torténé felidltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon
bellli feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belil kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a torvényesseégi
fellgyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és megyei kormanyhivatalnal
[Eljr. 73. § (2)].

Az allami f6épitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél sz6lé 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalok
szervezeti és mikddési szabalyzatardl szold 15/2022. (IX. 22.) MvM utasitas 35. §-a alapjan
latom el. A kiadmanyozas a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozas
rendjérdl szolé 58/2024. (XI. 13.) szamu utasitasan.

Veszprém, 2025. janius 16.
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami féépitész
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