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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CEUJA ES VARHATO HATASA

Tervezési teriilet

Jutasi Ut menti tervezési teriilet:

. 2364/44 hrsz: A mddositast ez a tertlet indokolta, itt szeretnének egy Uj gorog katolikus
templomot és pardkiat elhelyezni. Az ingatlan Veszprém telepiléskozpontjatdl cca. 1 km
tdvolsdgra, a Jutasi ut - Gol K6z — Munkacsy Mihaly utcai korforgalmi csomdépontnak az
északnyugati oldalan helyezkedik el. A terilet kornyezetében panelhazas lakdtelep, valamint
kisebb Iépték( magastetbs tarsashdazas épliletek vannak.

Sélyi utca menti tervezési teriilet:

@) 4086/87 hrsz: A modositas miatt a bioldgiai aktivitas szintentartdsa érdekében csereteriletre
van sziikség, melyet ezen az ingatlanon javasolunk pétolni. Az ingatlan Veszprém keleti részén
a Cholnoky lakotelep és a 8-as szamu Ut kozott helyezkedik el. A 4086/87 hrsz.-U ingatlant két
ovezeti besorolas érinti, részben ,erdéterilet", Ovezeti elnevezése ,védelmi rendeltetési
erdéterilet” (Ev), részben ,nagyvarosias lakdterilet", ovezeti elnevezése: Ln-03.
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El6zmények, dontések

Jutasi ut menti terulet:

A Hajdudorogi Metropolitai Egyhaz Veszprém varosaban egy Uj templom és pardkia kialakitasat
hatarozta el. Az egyhdz megkereste Veszprém Onkormanyzatat egy lehetséges fejlesztési teriilet, azaz
az Uj templom helyszinének kijel6lése céljabdl. A targyaldsok eredményeképpen az Onkorményzattal
kozosen kialakitasra kerilt a 2364/44 hrsz-U ingatlan, amely alkalmasnak latszott az Egyhaz tervezett
beruhdzdsa szdmdra. Az Egyhaz templomot és hozza kapcsoldoddan pardkia épliletet szeretne a
terileten elhelyezni.

Veszprém MegyeiJogu Varos Kozgy(ilése 94/2023. (lll. 30.) hatarozatdval dontott a Veszprém 2364/43
hrsz.-U és 2364/44 hrsz.-U ingatlanokat érintd telekalakitasi eljaras lefolytatasarol.

A telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése 2023. julius. 10-én megtortént.

A 2364/44 hrsz.-u ingatlan beépitetlen terulet, a hatdlyos Telepulésszerkezeti Terv az ingatlant
beépitésre nem szant zoldterilet, kozpark teriiletfelhasznaldsba sorolja. Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolé 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati
rendelete szerint kdzparki (Zkp) ovezeti besoroldsban van. A jelenlegi dvezeti elGirdasok nem teszik
lehet6vé az egyhazi fejlesztés megvaldsitdsat, ezért sziikségessé valt a hatalyos teleplilésrendezési
eszk6zok modositasa.

A mddositassal uj beépitésre szant teriilet keriil kijel6lésre.

Tekintettel arra, hogy a mddositas beépitésre nem szant terliletet, azaz kdzpark terilet-felhaszndlasba
és Ovezeti besoroldsba sorolt teriiletet érint, igy a hatdlyos telepilésrendezési eszkozok
modositasdanak esetében a kozgyllés sziikségesnek tartotta kornyezeti vizsgdlat készitését. (6.sz.
melléklet)

Tovabba a zoldteriilet csokkenés miatt az un. bioldgiai aktivitas visszapdtlasa is sziikségessé valik.
Sélyi utca menti tervezési teriilet:

Az Egyhaz és az Onkormdényzat kdzotti targyaldsok alapjan a bioldgiai aktivitds visszapdtldsa az
onkormanyzati tulajdonban 1évé Veszprém 4086/87 hrsz.-U ingatlan egy részének igénybevételével
torténhet.

A Veszprém 4086/87 hrsz.-t ingatlan jelenleg két kiil6nbdz6 beépitésre szant és beépitésre nem szant
terlilet-felhaszndlasba, és 6vezeti besorolasba tartozik. Az ingatlan részben nagyvarosias lakoteriletbe
(Ln) és védelmi rendeltetés(i erd6teriiletbe (Ev) sorolt. Onkormanyzati szandék szerint az ingatlan
nyugati oldalan |év6 garazssorok mogotti lakdteriileti 6vezeti besorolasu teriiletrész keriilne védelmi
rendeltetésl erdéteriilet dvezetbe, amely a 2364/43 hrsz-U ingatlan beépitésre nem szant Zkp
teriletfelhaszndlasbdl beépitésre szant terliletfelhasznaldsba soroldasanak bioldgiai aktivitas
visszapotlasat szolgalna.

Az Egyhdz és az Onkormanyzat kozotti ingatlan ataddssal kapcsolatos megallapoddast kdvetSen
elkésziilt egy a fejlesztési programnak megfelel6 épitészeti koncepcid, tanulmanyterv, amelyet Viszoki
Csaba E-05-0172; Mdricz Jézsef E-05-0509 épitészek készitettek el. A Gordg katolikus templom
elkésziilt épitészeti tanulmanytervét Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Mdszaki és
Epitészeti Tervtanacsa tobb alkalommal is megtargyalta. A f6épitészi és tervtanacsi irdnymutatdsok
figyelembevételével véglegesitett tanulmanyterv szerinti épitészeti koncepcio képezi jelen mddositas
alapjat.

A fentiek szerint el6készitett anyagok alapjan a F6épitészi Iroda elGterjesztést készitett Veszprém MJV
Kozgylilése részére a targyi ingatlan(ok) vonatkozasaban Veszprém teleplilésrendezési tervének
modositasarol. Az elSterjesztésben foglaltak alapjan Veszprém MIJV Kozgy(ilése a 357/2023.(X1.16.)



szdmu hatdrozatdban doéntétt. (1.sz. melléklet) A déntés melléklete az Onkormanyzati féépitészi
feljegyzés a Helyi Epitési szabalyzat médositasanak tartalmardl. (2.sz. melléklet)

A fenti Kdzgy(ilési dontés alapjan az Egyhaz és az Onkormdnyzat kozétti, a fejlesztéshez kapcsolddod
telepilésrendezési szerz6dés megalapozasara, aldtdmasztasara sziikségessé valt a beépitési
elképzeléseket bemutatd telepitési tanulmanyterv elkészitése is.

A fejlesztéshez tartozd telepitési tanulmdnyterv elkésziilt, amely alapjan az Onkormanyzat és az
Egyhaz megallapodott egy telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével kapcsolatban. Veszprém MIJV
Kozgyllése 2024. december 12-i Ulésén 389/2024.(X11.12.) szdmU hatarozatdban jévahagyta a
telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerinti, a féépitész altal 6sszeallitott, az 56/A. § (1)-(2) bekezdésének megfeleld véleményt
tartalmazé feljegyzést. (3.sz.melléklet) Tovabba 390/2024.(X11.12.) szdmu hatarozataban jovahagyta
az elkészitett Telepitési Tanulmanytervet (4.sz.melléklet), és 391/2024.(XI1.12.) szamu hatdrozatdban
jévahagyta az el6készitett Telepilésrendezési Szerz6dést, és felhatalmazta a Polgdrmestert annak
aladirasara (5.sz.melléklet).

A valtozdassal érintett ingatlanok és a hatasteriilet lehatarolasa

A vdltoztatdssal kozvetlenll csak a telepitési tanulmanyterv cimében szerepl6 két ingatlan, a
Veszprém, Jutasi Ut 2364/44 hrsz-u, valamint a SAlyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlanok érintettek.
Tekintettel az Allami F3épitész feltételezett elvardsaira, valamint a tervezett valtoztatdsokra és azok
kornyezetére, a kornyezetre gyakorolt hatdsaira a vizsgdlatok és elemzések mindkét esetben egy kicsit
tdgabb kornyezetre vetitve kertilnek bemutatasra az anyagban.

Jutasi Ut 2364/44 hrsz-u, 2000 m? teriilet(i ingatlan, beépitésre nem szant Zkp zoldteriilet, kézpark
Ovezetbe tartozd ingatlan dtsoroldsra tervezett beépitésre szant intézményi, vegyes
terlletfelhasznalasba.

Jutasi Ut 2364/44 hrsz-G ingatlan és hatésteriilete



A bioldgiai aktivitasérték szintentartasa érdekében (lasd késébb részletesen) a Sdlyi utca 4086/87
hrsz.-U ingatlanon torténik a sziikséges visszapdtlas, ezért itt a beépitésre szdnt Ln jell, nagyvarosias

lakdteriletbdl az ingatlan egy része beépitésre nem szant, Ev jeld, véderdd terilet-felhasznalasba
kerdl atsorolasra.




2. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,
ERTEKELES)

Varosrendezés

Teruletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések

Jelen telepiilésrendezési tervmodositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirasaival, a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabalyozdsardl széléo 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
el8irasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) énkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriletrendezési Tervével (tovdbbiakban: VMTrT) az alabbiak
szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv
A Tv. 2. szamu melléklete az ,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanokat telepiilési térségbe sorolja.
A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a

teleplilési térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozo teriiletek kivételével a telepiilés
belteriilete, valamint a belteriileten kiviili beépitésre szant teriiletek
tartoznak.

A telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi
egység kijelélhetd.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

- Erddgazdalkodasi térség
Mezbégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

- Telepulesi térség

A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:
3/1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriilete Gvezete, az 6koldgiai

hdlézat G6koldgiai folyosdjanak bvezete és az Gkoldgiai hdlozat
pufferteriiletének 6vezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az Okoldgiai halézat dvezeteivel nem

érintettek.

- Okolégiai haldzat magterilletének dvezete

- Okolégiai halozat Gkologiai folyosdjanak vezete

Okolégiai halozat pufferteriletének Gvezete
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N\ 3/2. melléklet: Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdnték évezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalé termd&helyi adottsagu szantdk

Ovezetével nem érintettek.

- Kivalo termdéhelyi adottsagl szantok ovezete

3/3. melléklet: Erdék évezete

Atervlap alapjan aJutasi Ut 2364/44 hrsz-u ingatlan az erd6k 6vezetével
nem érintett. A SOlyi utca 4086/87 hrsz.-u, bioldgiai aktivitas
szintentartdsahoz szikséges ingatlan része az erd6k 6vezetének.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint

29. § Az erdbk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepliilésnek a
teleplilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet évezetbe
kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelbzéen kijeldlt
beépitésre szant terliletek, valamint az erddérél, az erdé védelmérdl és
az erdégazddlkoddsrol szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijeldlt telepiilési térség
terliletein lévé erdbk 6vezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil
kell hagyni.

- Erdék vezete

3/4. melléklet: Vildgorékségi és vildgorokségi vdaromdnyos teriiletek
bvezete dltal érintett telepiilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a vilagorokségi és vilagorokségi

varomanyos terilet dvezetével nem érintettek.

Bl Vvisgsrokségi teriletek sital érintett telepilések
Vildgorokségi varomanyos teriletek ltal érintett telepilések

- Vildgorokségi és viligordkségi viromdanyos teriletek Altal érintett telepilések



Honwvédelmi és katonai céli terilet

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete dltal érintett
teleplilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete altal érintettek.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési  tervben alkalmazott 6vezet, amelyben a
Magyarorszdg védelmi képességeit alapvetéen meghatdrozé vagy a
NATO-tagsdgbdl eredd, valamint a nemzetkézi szerz6désekben vdllalt
kételességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszerli, szakszerli és jogszer( ellatdsdhoz sziikséges
épitmények elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére
szolgdlo teriiletek taldlhatok.

,232. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en
lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a telepliilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategoridban — beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo épitési Gvezetbe vagy 6vezetbe

kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertiilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdék

ovezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, 6vezet mddositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval

lehetséges.”

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

j

mas

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a j6 term&helyi adottsdgu szantok

Ovezetével nem érintettek.

EI J6 terméhelyi adottsdgd szantdk dvezete
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B Vvirinoség-védeimi terilet dvezete

mas

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

A tervlap alapjan az az ingatlanok erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezetével nem érintettek.

- Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok tajképvédelmi teriilet 6vezetével nem

| Tajképvédelmi teriilet dvezete

4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a vizminGség-védelmi teriilet dvezete altal érintett a

terilet.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a Vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mdvek, tovabba a halak
életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijelolt vizek megdvasat

_ szolgdld védelem alatt 3ll6 terlletek tartoznak.

»5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl térténd kivezetésérél és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd teleplilések
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jel6lni a
vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett

.....

kell megadllapitani.
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(3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminéség-védelmi teriilet évezet teriiletén, az (1)—(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkiméls vagy extenziv mez6gazdasdgi termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem létesithetd.”

5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder Ovezetével nem

érintettek.

demesvamo

- Nagyvizi meder dvezete

Vesz

—

6. melléklet: VTT-tdrozok 6vezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tarozék 6vezetével nem

érintettek.

lemesvamo

- VTT-térozok dvezete

\VVes7n
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Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérdl és évezeteirdl szolé 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTIT.) az
érintett terlletre az alabbi el8irdasokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu melléklet)
szerint a vizsgalt ingatlanok telepiilési térségbe tartoznak.

A VMTIT nem hatdroz meg kilon el6irdasokat, a
teriletfelhaszndldsi  térségre  vonatkozé el6irdasokat a
terliletrendezési torvény allapitja meg.

Térségi tertilefelhasznalasi kategoriak

B cerd6gazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Sajatos terlletfelhasznalasd térség

3.1. melléklet: Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyosé évezete,
pufferteriilet évezete

A vizsgdlt ingatlanokat nem érintik az 6koldgiai haldzat dvezetei.

.
‘t\_' Veszprém - Okolagial hilbzrat magleriileténck dvezete
I Oxologiai hilozat skologiai folyossjanak ovezete

Okologiai haldzat pufferteriletének dvezete

3.2. melléklet tartalmazza a kivdld terméhelyi adottsdgu szanték
Ovezete és a jo termGBhelyi adottsdgu szantdk 6vezete

YA vizsgalt ingatlanokat nem érinti a kivald termd&helyi adottsagu
.szantdk dvezete.

I «ivalo terméhelyi adottsag széintok Bvezete

[ 16 terméhelyi adottsagl szantok bvezete
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3.3. melléklet tartalmazza az erdék 6vezete és az erdételepitésre
javasolt teriilet dvezete

Az erdb6k oOvezete; erdbtelepitésre javasolt teriilet Svezete
tervlap alapjan a Jutasi Ut 2364/44 hrsz-uU ingatlan az 6vezetekkel
/,nem érintett. A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-u, bioldgiai aktivitas
szintentartdsdhoz szilkséges ingatlan része az erd6k
ovezetének, de nem érinti az erdételepitésre javasolt terilet
Ovezete.

A VMTIT az erd6k dvezete és az erdbtelepitésre javasolt teriilet
Ovezete, mint orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kilon
el6irasokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozd elGirasokat a
teriletrendezési torvény és a teriletrendezésért felelGs
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl széld rendelete
allapitja meg.

- Erdok ovezete

- Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

\ 3.4. melléklet tartalmazza a tajképvédelmi teriilet 6vezete

A vizsgalt ingatlanokat nem érinti a tajképvédelmi terilet
Ovezete.

3.5. melléklet tartalmazza a vilagérékségi és vildgérokségi
vdromdnyos teriilet évezet

A vizsgdlt ingatlanokat nem érinti_a vildgorokségi  és
vildgorokségi varomanyos terilet 6vezete.

Vildgorokségi és vildgorokségi viromdnyos teriiletek dvezete

vilagérokségi varomanyos terlletek altal érintett telepllések

14



3.6. melléklet tartalmazza a vizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A vizsgdlt ingatlanokat érinti_a vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete.

AVMTIT a vizminGség-védelmi terilet 6vezetére, mint orszagos
\Gvezetre nem hatdroz meg kilén el6irdsokat. Az orszagos
Ovezetre vonatkozo elGirdsokat a teriiletrendezési torvény és a
teriletrendezésért felel6s miniszternek a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabadlyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

I vizminoség-védelmi terilet vezete

3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder évezet

A vizsgdlt ingatlanokat nem érinti a nagyvizi meder 6vezete.

- Nagyvizi meder &vezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti_ a _honvédelmi és katonai célu

teriilet orszagos Ovezete.

A VMTrT az orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kiilon
el6irasokat, azokat a teriletrendezési torvény és a
teriletrendezésért felel6s miniszternek a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete
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3/9. melléklet: Asvényi nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti _az dasvanyi nyersanyagvagyon
megyei Ovezete.

AVMTIT az megyei 6vezetre nem hataroz meg kilon elGirdsokat,
azokat a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészits szabalyozdasarodl sz6l6 rendelete allapitja meg

- Asvényi nyersanyagvagyon ovezete

3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjarta tertilet
ovezetet

U A vizsgdlt ingatlanokat nem érinti a rendszeresen belvizjarta
tterulet Ovezete nem érinti a vizsgalt ingatlanokat.

V.,

- Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete

3.11. melléklet tartalmazza a féldtani veszélyforrds teriilet
Ovezetet

U A foldtani veszélyforrés teriilet Gvezete nem érinti a teriiletet.

[ Foldtani veszélyforras teriilet dvezete
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3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriileteinek évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a gazdasagfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek dvezete.

,8. & (1) Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriileteinek dvezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1.
melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az 6vezethez tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszkézei
készitése sordn azokon a kereskedelmi-, szolgadltato gazdasdgi
besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormdnyzat a
telepiilésfejlesztési  koncepcidban  és/vagy az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt fejlesztési teriilet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos telepiilésrendezési
és épitési kévetelményekrél szolé kormdnyrendelet (OTEK) 2.
szdmu melléklet szerinti érték.

b) Az Uj beépitésre szant terlilet kijelolése nem érintheti az
6koldgiai hdlézat magteriilete, az &koldgiai  folyoséjanak
Ovezete, a kivdlo termdéhelyi adottsdgu szantok 6vezete, az erdék
Ovezete, a vizminéség-védelmi teriilet Gvezete, valamint a
nagyvizi meder évezete dltal érintett teriileteket.”

- Gazdasagfejlesztés kiemelten timogatott
célteriileteinek Gvezete

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten
tamogatott célteriileteinek évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti _az innovacios-technolégiai

fejlesztés kiemelten tdmogatott célterileteinek dvezete.

,9.§ (1) Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriiletének Ovezete lehatdroldsat a rendelet 3.12.2.
melléklete tartalmazza.
(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Az 6vezethez tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszkézei
készitése sordn azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztés
céljdra kijelolt kereskedelmi. szolgdltato gazdasdgi besoroldsu
teriileteken,  amelyeket ~a  helyi  dénkormdnyzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcioban  és/vagy az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégiaban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit
: az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
Innovéciés  technoldgiai  fejlesztés  kiemelten lehet magasabb, mint az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
- tamogatott célterlletének Svezete kévetelményekrél sz6l6 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szému
melléklet szerinti érték. Az uj beépitésre szant terlilet kijel6lése
nem érintheti az dkoldgiai hdlézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjanak évezete, a kivalo terméhelyi adottsagu szantok
Ovezete, az erdék 6vezete, a vizminGség-védelmi teriilet 6vezete,
valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett terlileteket.”

Szentkirdlyszabadja
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3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepliilések
ovezete.

0 A vizsgdlt ingatlanokat érinti a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepilések dvezete.

,10.8 (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza.
Az érintett telepiilések Vdrpalota-Inota, Oskii, Pdpa-Tapolcafs és
Veszprém.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a
viziigyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjdn kell
meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
teriileteket, tovdbbd szabdlyozni a vizkdr elleni védelem
Szentkiralyszabadja ndVeléSét.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszkdzok
aldtdmaszto munkarészeiben is.”

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepilések ovezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
célteriileteinek évezete.

0 A vizsgalt ingatlanokat érinti a turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriileteinek dvezete.

- ,11.6 (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
célteriiletének oOvezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.4.
_ melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az Ovezet dltal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-,
rekredcios célu beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység akkor jelélhetd ki,
ha az uj teriilet kijelélése nem érinti a védelmi Gvezetekkel
lehatdrolt teriileteket (az ékoldgiai hdlézat magteriilete, az
6koldgiai folyosojanak 6vezete, a kivdlé terméhelyi adottsdagu
szdntok dvezete, az erdék vezete, a vizminGség-védelmi teriilet
ovezete, valamint a nagyvizi meder éGvezete) dltal érintett

- Turisztikai fejlesztések kiemelten teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elGirdsaival.
tdmogatott célteriiletének dvezete b) Az dvezettel érintett telepliilések telepliilésfejlesztési

koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja, valamint
telepiilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn biztositani kell a vonalas
nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossdgat.
c) A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes évezet kijelélése.”
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3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek évezete.

A vizsgalt teriiletet érinti Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete.

' ,12. § (1) Veszprém megye vdrostérségeinek Ovezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsdt a hatdlyos
Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
6nkormdnyzat kézgylilése hatdrozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszk6zéket és telepiilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.”

Veszprém varostérsége

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém
2023” program érdekében egyiittmiikédd térség teleplilések
ovezete.

A vizsgdlt ingatlanokat érinti az ,Eurdpa kulturalis févarosa
/Veszprém 2023” program érdekében egyuttmdkods térség
telepiilések dvezete.

.,13. & (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittmiik6ds térség telepliilések Gvezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az alévezethez tartozo telepiilések kérét az ,,Europa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében d&nkéntesen
egylittmiik6dd térség teleplilései alkotjdk.

b) Az évezet dltal érintett telepiilések az ,Eurdépa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kézéptdvu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze

Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” ) ) e =, o IR
program érdekében egyiittmkads térség fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve

telepiilések a pdrhuzamossdgok kikiisz6bélése érdekében — hangoljdk
Ossze.”

A Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TFK) és az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen telepilésrendezési terv mddositds a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a jelenleg
hatdlyos Telepilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integralt Telepilésfejlesztési stratégia vonatkozé
elképzelései az elhatarozasokkal nem ellentétesek.
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Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok bemutatdsa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)
Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém  MJV  Kozgyllésének  213/2017.(1X.28.) hatdrozataval elfogadott, hatalyos
Telepilésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT) a Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlant Zkp jeld,
zoldterilet, kozpark beépitésre nem szant teriletfelhasznaldsba sorolja.

Az ingatlan kornyezetében

— északrdl szintén Zkp jeld, zoldterilet, kozpark beépitésre nem szant teriiletfelhasznalas,

— keletre a Jutasi Ut, mint sugar irdnya féut, Kéu beépitésre nem szant teriletfelhasznalas,
valamint azon tul a Jutasi lakodtelep Ln jelli, nagyvarosias lakoterilet beépitésre szant
terlletfelhasznalas,

— délre Vt jeld, teleplléskdzpont vegyes teriilet beépitésre szant teriletfelhaszndlas,

— nyugatra Ev jel(, erd6, véderdd beépitésre nem szant terliletfelhasznalas

taldlhaté.

S et

A TSZT a Solyi utca 4086/87 hrsz-u ingatlan keleti, nagyobbik részét Ev jell, erd, véderdé beépitésre
nem szant, keleti részét Ln jell, nagyvarosias lakoterilet beépitésre szant teriiletfelhasznaldsba
sorolja.

20



Az ingatlan kérnyezetében
— északrdl és keletrél a sugdr és a kor irdnyu féuthaldzati elemek, Kou jeld, beépitésre nem szant
terlletfelhasznalasa,
— délre és nyugatra a patak V jell, vizgazdalkodasi terililet beépitésre nem szant, valamint a
lakételep Ln jeld, nagyvarosias lakéteriilet beépitésre szant teriletfelhaszndlasa
talalhato.

dap ost Utc2

\
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A TSZT Kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan a Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlan megkozelitését az
azt keletrdl hatarold Jutasi ut, mint meglévd, belterileti f6ut biztositja. A Jutasi ut Munkacsy Mihaly
utcai keresztez6désénél fontosabb korforgalmu csomdpont talalhaté (a Munkdcsy Mihaly utca helyi
gy(jtéat).A Jutasi uttal parhuzamosan tervezett térségi kerékparut halézati elem talalhaté.

A TSZT Kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan a Solyi utca 4086/87 hrsz-U ingatlant északrdl a
Budapesti ut felhajtd 4ga, keletrdl a varosi korgylrd, mint meglévd és részben, mint tervezett, orszagos
I. rend( féutak hataroljak.
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Szerkezeti tervlap — miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

ATSZT Mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a Jutasi
Ut 2364/44 hrsz-a ingatlant régészeti lel6hely érinti.
Kérnyezetében miiemléki jelentGségli teriilet, és mlemléki kornyezet terilete is talalhatd.

A TSZT Mvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a Solyi
utca 4086/87 hrsz-u ingatlant és kozvetlen kérnyezetét nem érintik védelmi elemek.

I
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriiletek

A Telepulésszerkezeti Terv Védelmi, korlatozasi teriletek tervlapja alapjan a Jutasi Ut 2364/44 hrsz-u

ingatlant az alabbi védelmek, korlatozasok érintik:
— aviztermel6 kat B és C védé6terilete;

— a terllet hataros belteriileti Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti védelmi els6dleges

rendeltetés(i erd6terilettel.

A Telepulésszerkezeti Terv Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a Sélyi utca 4086/87 hrsz-

U ingatlant az aldbbi védelmek, korlatozasok érintik:
— aviztermel6 kut B és C védéteriilete;
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— a belterlleti Orszdgos Erd&allomany Adattar szerinti védelmi els6dleges rendeltetés(
erdéterilet, és kivald termbhelyi adottsdgu erdéteriilet az ingatlan északi része.
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Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kézgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve
(SZT) van hatalyban. A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelmények (OTEK) elSirdsai egyiittesen érvényesek a teriileten, a
2025. januar 1-én hatalyba 1ép6 a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol
52016 280/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelet 136. §-a szerinti rendelkezések figyelembevételével.

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-u ingatlan Zkp jeld, zoldterilet, kozpark 6vezetbe tartozik a t6le északra
elhelyezked6 ingatlannal azonosan. A vele délrél hataros 2364/23 hrsz-U ingatlan Vt-31 jeld,
telepliléskdzpont vegyes épitési bvezetbe sorolt.

Az SZT lapon feltlintetésre keriiltek az ingatlant érint6, a TSZT tervlapjain is dbrdzolt egyéb szabdlyozasi
elemek is, a régészeti lelGhely terilete és a viztermels kut B és C védéteriilete.
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SZABALYOZAS ALAPELEME!

Szabatyorasi vonal
== Kbtelend teleknatar
A | Stabiiyozisi széiesséy o -
w e s s Epihési ovezel tvezet hatdra VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
w= | Ephisi Gvezet, tvazet jeia Mavi taj- és
I ®  Jogszabdlyilag védelt miemiék
®  Nyivantariolt miemiak
m Mlemiek) plembsegl tertie: hatara
Miemiék| kormyezet
(az eldzetes tnnformatikel adatszoigéliatas alapjén)
Mk Ex lege miemiéki komyezet

gl koziti kozteriiet (KOu)
Egy#b kazut koziekedés terliet

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME!

TAJEKOZTATO ELEMEK
Epitési telekre, telekre vonatkozé szabdlyozasi elemek

e Javasoll telekhatir

E _‘J Tonéneimi emiskhely

Kotetazd megazintetd jel 2 -
megszintetd Régészeti leddhely terilete Kisvarosias akoteruet (Lk)
A X " Kenvarosiss lakdlenile (Lke)
22 ephesineyy W Helyl vdatt ntskek

Egyéb szabilyozdsi elemek

ac Megiéve kerskpris

an Tervezett kerdhpanit
ALAPTERKEPI ELEMEK
l_ _;Vel:pﬂm kizigazgatisi hatira

[T Helyi éntikvicteimi terlet hatira
Egyéb korlatozo tényezok
Virtermedd kit belst véciterliete
m Virtermedd kit kilss véddteriete
ll 7 Viztermeds kit kils5 védSidoma

[ viztermess kit hicrogeaiogiai A véddteriiate

Falusias lakdteriit (LT)

Teseplidskazpont vegyes terliet (Vi)
[ Zoioteriset (keaken, kazpark) (2)

iédedmi erddterulet (Ev)

Honvédelmi rendeltesés(i wadd erdd (Evh)

Gazdasagi erdd (Eg)

Telohhatis [ Viztermesd kit hidrogealogiai A vésiidoma Kazjoléti erds (k)
Helyrag szém [ viztermeis kit hidrogeciogiai B védéteruiets Altalancs mezsgazdasag teruiet (Ma)
= Litcandy izbermetd kit B Keres mezbgazdasagl terliet (Mk)
Srimvonal

Wiztermeid kit hidrogeologian C véddterliete
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Vizgazdalkodasi terllet (V)
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A Zkp jelii 6vezetre vonatkozé OTEK-on kiviili egyéb el&irasok:

A zoldterlletek teriiletét kdzhasznalat elél elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbdl
sOotétedés utan valo zarva tartast.

Térszinen csak a zoldteriilet mérete alapjan a HESZ 3. melléklete szerint el@irt szamu
személygépkocsi helyezhet6 el.

A fasitottsdg mértéke legalabb 1 db kdzepes vagy nagy lombkoronaju fa/150 m?.

Az Ovezetbe az olyan, legaldbb 1 ha nagysagu rekreacios zoldteriiletek tartoznak, amelyek
legkisebb oldalmérete is 80 méternél nagyobb.

A HESZ 1. melléklete 22. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Kialakithaté A Az Zoldfeliilet Terepszint Kialakitandé telek legkisebb
ovezet jele legkisebb beépitettség | épiiletmagas legkisebb alatti

telek teriilet megengedet sag mértéke beépitettség
(m?) t legnagyobb | megengedet (%) megengedet

mértéke t legnagyobb t legnagyobb szélessége mélysége

(%) mértéke mértéke (%) (m) (m)
(m)
Zkp 10000 2 6,0 70 0 - -

A szomszédos Vt-31 jel(i épitési dvezetre vonatkozé OTEK-on kiviili egyéb el8irasok:

Az épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja
tartalmazza.
Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirasok eltér6en nem rendelkeznek, a teriileten
elhelyezhet6 éplilet — lakd rendeltetésen kivil -:
- igazgatasi, iroda,
- kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglato,
- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
- kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,
- sport,
- kozlekedést kiszolgdlo
rendeltetést is tartalmazhat.
A Vt-31 jel(i épitési ovezetben lakas nem létesithetd.
A Vt-31 jell épitési dvezetben:
- egybefiliggd, tagolatlan épiilet homlokzati hossz nem haladhatja meg a 30,0 m-t,
- lapostet6k legaldbb 50 % -an tet6kertet kell kialakitani.

A HESZ 1. melléklete 5. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Beépitési Kialakithato A Az Zoldfelilet Kialakitandé telek
ovezet jele moéd legkisebb beépitettség épliletmagassag legkisebb legkisebb
telek teriilet megengedett megengedett mértéke
(m?) legnagyobb legnagyobb (%)
mértéke mértéke

szélessége mélysége
(%) (m) (m) (m)

Vit-31 SZ 3000 50 9,5 25 16 30
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A Solyi utca 4086/87 hrsz-u ingatlan nagyésze Ev jelli beépitésre nem szant, védelmi erd6ovezetbe,
keleti (jellemz6en beépitett) része Ln-03 jell, nagyvarosias lakoterilet beépitésre szant épitési

Ovezetbe tartozik.

Az SZT lapon feltlintetésre kerliltek az ingatlant érint6, a TSZT tervlapjain is dbrazolt egyéb szabalyozasi

elemek kozul a viztermel6 kut B és C védéGterilete.
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Az Ev jelii 6vezetre vonatkozé OTEK-on kiviili egyéb el&irasok:

SZABALYOZAS ALAPELEME!

—— Szabilyorasi vonal

== Kbielexzd telekhatar

Ao | Srabiiyozs szélesséq

# e e Epitési cvezel dvezet hatira
w= | Epiési Gveze!, bvazet jele
| g Kozt ot (KOu)
) Egysb kazut koziekedés) teriet

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozé szabdlyozasi elemek
—— Javasoll telekhathr

Kotetazd megazintetd jel
¥— Javasolt megszinietd jel
EZ7 epnesiney
Egyéb szabalyozdsi elemek
cacon Megibvs kentkpanit
caaon Terverelt kerékpanit

ALAPTERKEP| ELEMEK
'___;vnzpsm KiBzigazgathsi hatra
Telekhatir
Helyrag szam
= Utcandy

Srintvonal

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Mavi taj- és
®  Jogszabilylag védett miemiék
L] Nyitvantariott miemisk
m Memisk) pelenbssgl terilet hatars
Miemiéki kbrnyezet
(az elizetes Mvinformatikal adatszoigiliatis alapjan)
Mk Ex lege miemiski komyezet
E _‘J Tarténeimi emiékhely
Riégészeti leddhely terllete
W eyl vedelt éridkex
[T Helyi intékvicaimi toriiet hatéra
Egyéb korlatozo tényezék
| Viztermels ki belss vidtteriiete

m Wiztermed kit kil véddterllete
[ viztermess kit hidrogeclogiai A védStariiete
s | it A
| B kit hidrogeoidgial B
Viztermeld kit hidrogeolégial B véddidorma
Wizbarmeid kit hidrogeologiai C véddterliete
TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZT-ben i szine
2gy tn)
Kisvirosias kakotertiet (Lk)
Kertvarosias lakdlenilel (Lke)
Falusias lakdter(iet (L1
Tesepligskazpont vegyes terliet [VI)

[ Zoiotertiet (kezken, kozpark) (Z)
iédeimi erddterilet (Ev)
Honwédeimi rendettetésd védd erdd (Evh}
Gazdasagi erad (Eg)
Kézjolét erd3 (Ek)
Ahalancs meztgazdasagi terilet (Ma)
Kertes mazdgazdasagi tarliet (Mk)
Vizgazdaikodés tartiet (V)

— Avédelmirendeltetési (védett és védd) erddk Iétesitésére és fenntartasara szolgal.

27



A HESZ 1. melléklete 23. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Kialakithaté A Az Zoldfeliilet Terepszint Kialakitandé telek legkisebb
ovezet jele legkisebb beépitettség | épiiletmagas legkisebb alatti

telek teriilet megengedet sag mértéke beépitettség
(m?) tlegnagyobb | megengedet (%) megengedet

mértéke t legnagyobb t legnagyobb szélessége mélysége

(%) mértéke mértéke (%) (m) (m)
(m)
Ev - 0 0 - 0 - -

Az Ln-03 jeli épitési dvezetre vonatkozé OTEK-on kiviili egyéb el8irasok:

Amennyiben egyedi épitési ovezeti el

771

7

olraso

rendeltetés( épiletek elhelyezésére szolgald teriileten épilet

kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szérakoztato,
szallas jellegd,

igazgatasi, iroda és

sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Lakdéplletben kereskedelmi,

szolgaltato,

vendéglatd

rendeltetési

k eltér6en nem rendelkeznek, az elsGsorban lakd

egységek hasznos

alapteriilete nem haladhatja meg az 500 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu

s

terlletek tovabb nem bévithet8k és Ujak nem alakithatok ki.

A HESZ 1. melléklete 1. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Beépitési Kialakithaté A Az Zoldfelilet Kialakitandé telek
ovezet jele moéd legkisebb beépitettség épliletmagassag legkisebb legkisebb
telek teriilet megengedett megengedett mértéke
(m?) legnagyobb legnagyobb (%)
mértéke mértéke szélessége | mélysége
(%) (m) (m) (m)
Ln-03 SZ 1500 80 16,5 40 25 35

A telepiléskép védelmérdl sz616 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Tkr.)
6.§-a az épitmények, épliletek anyaghaszndlatara vonatkozdan az alabbi altalanos egyedi épitészeti
kovetelményeket hatarozza meg:

Uj épliletek kiils6 megjelenésében és latvanyaban dominadns anyagok fajtajat, mindségét,
szinvildgat a korszer(i igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egyiittes
figyelembevételével kell meghatdarozni.

Torekedni kell az éplletek kiilsé fellleteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellileteken megjelend, rikito, a
teleplilésképben bantdan harsanyan megjelend épitészeti- és szinezési megolddsokat.

Az izletportdlokat, cégtdblakat, feliratokat, elGtetéket, nyilaszard-racsokat, egyéb diszitéseket,

berendezéseket az egész épillet tomegformajahoz,

homlokzati jellegéhez,

épitészeti

részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznadlattal és szinezéssel kell
kialakitani.
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e Abban az esetben, ha az adott telepliléskarakterben a jellemz6 karaktertdl eltéré beépités,
éplilet, épiiletegyiittes taldlhato, Ugy a Helyi Epitési Szabdlyzatban szerepld épitési dvezetre
vonatkozo el6irdsokat kell mérvaddnak tekinteni, oly médon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott telepliléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabba a kovetkezs korlatozasokat rogziti:

e Epiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati ivegfeliiletein, nyilaszardin szines dntapadd
félia sem a belsd, sem a kiils6 oldalon lathaté mdédon nem helyezhet6 el, kivéve az attetsz6
savmaratott, opal, vagy csiszolt Giveg hatdsi monokrém féliat, amely kizardlag az Gvegfeliiletek
belsd oldaldra erdsithetd fel.

e Mobil hazat, valamint konténer szerkezetl, modul rendszer( vagy épitési rendszer(, tartds
haszndlatu épuletegylttest, éplletet a miiemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.

A Tkr. 3. melléklete a
- alutasi Ut 2364/44 hrsz.-U ingatlant és kornyezetét kilonleges, nagyzoldfeliilet( terilet,

- a Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlant és kornyezetét jellemzben telepszer( és tarsashazas
beépitési lakdteriilet

teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletekbe sorolja.

- A vir terilele

[ orténeti bopitésa varoskszpont tertlete
[T Torténeti beépitésa lakdterClet

E:] Terilet amelyre a varbol rilétds adodik
[ Ujabb bedpitesa varoskezpont terote

[ ] Jellemaben telepszerd éstirsasnizas bedpiésd lakertit

[ varosias, vegyes funkeidji terdlet
[ | cazdasigi, szolgaltats teclet
[ Park, egyeb zolcterolet

- Temets

Kilonleges, nagy zoldfeliletd terilet
(dllatkert, sportterllel, horgdszid, honvédség)
Ahaldnos mezBgazdasagi terllet

Kertes mezbgazdasagl terdlet
- Viédett 14, természeli s erdd terdlet

E Tartalék terdlet hatéra

= : E] Helyi ériékvédelmi terilet hatdra
a : Z IR | Fo koziekedési dtvonalak

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz.-0 ingatlant és kérnyezetét érinté elSirdsok:

A Tkr. 21.§-a a Kilonleges és nagy zoldfeliletd teriletekre vonatkozdéan az aldbbi terileti- és egyedi
épitészeti kovetelményeket hatdrozza meg:

e Sportterileten, egyéb rekredcids és nagy zoldfelllettel rendelkezé terileten:
o korszer(, egyszer( tomegalakitasu éplletek és épitmények helyezheték el,
o élénk szind éplletburkolat és tet6héjazat nem alkalmazhatd,
o kizardlag attort kerités létesithetd belatast gatld novényzettel.

A Tkr. 19.8-a a Parkokra, egyéb zoldteriletekre, valamint kozterlletekre, kdzlekedési feliiletekre
vonatkozdan az alabbi teriileti- és egyedi épitészeti kovetelményeket hatdrozza meg:
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A kornyezethez valé illeszkedést az aldbbi szempontokat figyelembe véve kell megvaldsitani:

o terepalakitast, csapadékvizelvezetést és ndvényzettelepitést egymadssal 6sszhangban,
harmonikus megjelenéssel kell megoldani,

o a kozterileteket gazdasagosan, jol haszndlhatdéan, megfelel§ utcabutorzattal ellatva
kell kialakitani,

o a telkek el6tti jarda, gépjarmd-behajtd, vizelvezet6 arok, fa telepitésre is alkalmas
méretl zo6ldsav telepulésképi szempontbdl rendezetten, megfelel ritmusban kerljon
kialakitasra,

o az uj éplletek épitése soran azok utcai- és kozteriileti megkdzelitési helyét és madjat,
a kapcsoldédé ut, zoldfelllet és kozterileti viszonyok vizsgalatdval, ahhoz igazodva kell
megoldani,

o a kozlekedési rendszerek fejlesztésekor figyelembe kell venni a telepilés kialakult
zoldfellleti és kozterileti teherbird képességét és jellemzdbit.

A kozterlleteken a fasorok megérzend6k, megtartanddk, sziikség esetén kiegészitend6k. A
kozterileteken meglévé fa helyek, fasor helyek megtartanddk, el nem épitheték, a lehetséges
fasitdsokrol a kozteriiletet érint6 épitési, atépitési és feldjitasi, rekonstrukciés munkdlatok
soran gondoskodni kell.

A kozm( fejlesztés tervezésekor keresztszelvényen is be kell mutatni a tavlati kézmu
elhelyezést, mind a felszin alatti, mind a felszin feletti Utszelvény elemeit elhelyezve.
Foldkabeles villamos haldzat kiépités esetén a ndvényallomany megébrzése kiemelt szempont,
annak pdtlasakor a helyszini elhelyezésre kell térekedni.

A telekhatar és az Uttest kozotti kdzterileti zoldfelliletet (z6ldsavot) keresztezd, az UtkezelGi
hozzajarulds alapjaul szolgdld tervben rogzitett Utcsatlakozas szélességében (ennek hidnydban
az ingatlan kapuszélességében) létesithet6 csak burkolt feliilet, amelyet személygépjarmu és
kistehergépjarm( behajtdja esetén kiselemes utburkolattal kell kialakitani.

Kozteriletek kialakitasa, feldjitdsa, rehabilitacidja soran torekedni kell a kivagott fak kétszeres
mennyiségl potlasara. Kerilni kell a tajidegen és invaziv novényzet lltetését.

A SOlyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlant és kornyezetét érint6 elGirasok:

Uj csoportos beépitések esetén az egységes kialakitdsra, meglévék esetében az eredeti
0sszhang megérzésére kell torekedni.

Az egy telken 4ll6 tarsashaz, vagy azonos id6ben éplilt, de kiilonallé telken megvaldsult sorhaz,
lanchaz esetében

o homlokzat feldjitdsa, hGszigetelése homlokzat szinezési terv alapjan lehetséges,
melyben igazolni kell a szomszédos épliletekhez, épiiletrészhez vald igazodast - az
egyes épliletek, éplletrészek egymassal harmonizald, egységes anyag- és
szinhasznalatat kell kialakitani és fenntartani.

homlokzatszinezéskor a felting, kirivé és bantéan harsany szinhasznalatot kerilni kell
épllet, éplletegylttes részleges szinezése nem megengedett

épliletenként csak egységes szin(, anyagu, azonos osztasu nyilaszarok alkalmazhatdk

o O O O

csak egységes kialakitassal, egyformdn valdsithaték meg az
= el6tetdk
= mellvédek és szélfogok
= arnyékold ernyd6k
= red6nyok.
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Erkély és loggia tarsashazak, tobblakasos épiletek, sorhazak esetében egyenként nem
beépithetd, csak a tarsashaz kozos dontése alapjan, a teljes épiletre, épiletegylittesre
kidolgozott egységes, arculatvalté homlokzati tervek szerint.

Tarsashazak, tobblakasos épiletek, sorhazak esetében a korlatok eredeti jellege, szine,

atlathatdsdga nem valtoztathatd meg, kizardlag uj arculati terv alapjan egységes kialakitassal,
egy id6ben torténé megvaldsitdssal.

Egyéb miszaki berendezés kiiltéri egysége:
o meglévé éplilet esetén a teljes homlokzaton egységes mddon és helyen, épitészeti
homlokzati terv alapjan, takartan, illetve erkélyen és loggian nem lathaté modon,
o Ujépllet esetén kizarolag erre a célra tervezett, takart feliiletek mogott helyezhet6 el.

Hulladékgyljt6 edények épliletben, vagy oldalrdl takard, igény esetén feliilrél is fedett
épitményben tarolhatok.

Kerités a tombben kialakult mdédon, atlathatéan alakithato ki.
Kisebb tomeg( épliletek esetében a 15.-16. § elGirdsai az irdnyaddak.

Tulajdonvizsgélat

A Jutasi Gt menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan és az azzal k6zvetlenil hataros ingatlanok tulajdoni lapjainak
adatai alapjan késziilt el a vizsgalat. A fejlesztési teriilet jelenleg Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak tulajdonaban van, amely a rendelkezésre 4llé informacidk alapjan ajandékozas

utjan fog egyhazi tulajdonba kertlni. A déli szomszédos telek gazdasagi tarsasagok tulajdona.

I T
o gt ! s Jelmagyarazat

Veszprém Megyei jogu varos Onkormanyzata

Fa
| ¥
"
E
8
&
4

Gazdasagi tarsasag(ok)

2384143
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A Jutasi Ut 2364/44 hrsz.-U ingatlan és kozvetlenil szomszédos telkek tulajdonvizsgalata
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Jelmagyarazat

Veszprém Megyei jogli varos Onkormanyzata

Gazdasdgi tarsasag(ok)

Y Maganszemélyek
?:;" o #
a0 | | ! I. I. 3 o
an| (8 e loi | 4
2= | &
: : i | o
ot é’ -
A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan és kdzvetlentil szomszédos telkek tulajdonvizsgalata
hrsz fekvés mvelési ag/ k’lvett teruzlet tulajdonos egyéb
megnevezés m
y kivett beépitetlen e vezetékjog — E.ON Eszak-Dunantuli
2364/23 | belterilet terlet 5421 | gazdasagi tarsasag(ok) Aramhalsati Zrt.
2364/41 | belterilet | kivett helyi kézat 3890 Yeszprer:n Megyei jogu varos \{ezetelqug—.E.ON Eszak-Dunantuli
Onkormanyzata Aramhaldzati Zrt.
Veszprém Megyei jogu varos régeszetilelhely
2364/43 | belterilet | kivett kozterilet 23940 | . 2Prem VIegyel jog vezetékjog — E.ON Eszak-Dunantdli
Onkormanyzata < .
Aramhaldzati Zrt.
. - . S régészeti lel6hely
2364/44 | belterilet k|v€tt beépitetlen 2000 \'{eszprer,n Megyei jogu varos vezetékjog — E.ON Eszak-Dunantuli
terllet Onkormanyzata p AR
Aramhdldzati Zrt.
2549/4 | belterillet | kivett helyi kbz(t 52381 Yeszprerlrl Megyei jogu varos \{ezetek'jc?g—.E.ON Eszak-Dunantuli
Onkormanyzata Aramhaldzati Zrt.
4086/33 | belterillet | kivett helyi kozit 4772 \.{eszprer:n Megyei jogl varos \{ezetelfjolg—lE.ON Eszak-Dunantuli
Onkormanyzata Aramhdldzati Zrt.
4086/58 | belterulet | kivett garazs 240 | maganszemélyek -
4086/59 | belterulet | kivett garazs 184 | maganszemélyek -
4086/60 | belterulet | kivett garazs 250 | maganszemélyek -
4086/62 | belterllet | kivett garazs 296 | maganszemélyek -
4086/65 | belterilet | kivett gardzs 232 | maganszemélyek -
; . . e vezetékjog — E.ON Eszak-Dunantli
4086/72 | belterilet | kivett épllet, udvar 20 067 | gazdasagi tarsasag(ok) Aramhalsati Zrt.
4086/84 | beltertlet | kivett helyi kozat 138 \.{eszprerln Megyei jogu varos
Onkormanyzata
4086/85 | belteriilet le?tt beépitetlen 4256 \‘{eszprerjw Megyei jogu varos tl:I|aij,ij,g bfej?gyzes irdnti kérelem gazdasagi
terilet Onkormanyzata tarsasag részérdl
Z)) Ieerd:Ié ;g Egi Veszorém Meavei iogt Varos Foldmérési jelek elhelyezését biztositd
4086/87 | belterulet g” v\ es2p , gyeljog hasznalati jog — Veszprém Varmegyei
c) erdé 12 403 | Onkormanyzata Kormanvhivatal
Osszesen: 60189 v
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Az épiiletdllomany és a kornyezet vizsgalata

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz.-U ingatlanon nem taldlhatd épiletdllomany, a terepviszonyok sem

befolyasoljdk jelentdsen a tervezett fejlesztést, a telek nyugati irdnyban atlagosan 5-6% lejtésd, teljes
kialakitott telek hosszaban ez kb. 2,5 — 3 m-t jelent.
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A Jutasi Gt 2364/44 hrsz -a |ngatlan és kozvetlenul szomszedos telkek szmtvonalas aIapterkep reszlete
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Telepulésrendezési és értékvédelmi vizsgalat

A tervezett fejlesztés helyszine

34

A 2364/44 hrsz-u telek, Veszprém kozpontjatdl
északra helyezkedik el a Jutasi ut — G4l koz —
Munkdcsy Mihaly at korforgalmi csomdpontnal.

A nyugati oldalrdl zoldterilet és erd6sav, keleti
oldalrdl a Jutasi Ut és panelhazak magas fasorral,
északrol ligetes kozpark, délrél jelenleg
beépitetlen épitési telek hatarolja.



A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlanon a
zoldfelliletpotlds javasolt helyszine az ehhez
csatlakozd  modositassal  érintett  terilet
Veszprém keleti részén a Cholnoky lakdtelep és
a 8-as szamu ut kozott helyezkedik el.

Telekalakitas

A tervezett templom és pardkiaépilet megépitése érdekében az 6nkormanyzat a 2364/44 hrsz-u
telekbdl egy leend§ épitési telket alakittatott ki, amely alkalmas a tervezett fejlesztés megvaldsitasara.

A telekalakitasi vazrajz alapjan kialakult ingatlan alkalmas a tervezett két épllettémeg —a templom és
a parokia épulet — elhelyezésére. A telekalakitassal a 2364/43 hrsz-u ingatlan terilete 23940 m?-re, a
2364/44 hrsz-U ingatlané pedig 2000 m2-re valtozott.

“oasz

T oszns '

A-EE U

A Juta5| ut ment| 2364/44 hrsz -U mgatlan az aIapterkepen
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Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlan jelenleg kozpark, kozkert teriletfelhasznalasban van, a
szomszédos északi 2364/43 hrsz-U ingatlan szintén ebbe a teriletfelhasznalasba tartozik.

A déli beépitettlen telkek telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznaldsba tartozik, a Gol koz tuloldalan
lévd szintén beépitettlen telkekkel egyiitt. A Gél koz folytatdsaban az ivel§ sétdny mentén hdrom
kisebb telek kivarosias lakdteriiletbe van sorolva.

Keletre a Jutasi Ut tuloldaldan a szemkozti lakdtelep nagyvarosias jellemzéen szabadondlld
lakéteriletbe, t6le délre a Munkacsy Mihaly utca tuloldalan pedig kisebb |éptékl sorhdzas rész
kisvarosias lakéteriletbe tartozik.

Nyugatra nagy kiterjedésl védelmi erdé6teriilet talalhatd.

p P BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
- Nagyvarosias jellemzdéen szabadonallo lakétertlet (Ln)
B Kisvarosias lakoterulet (Lk)

| Kertvarosias lakétertlet (Lke)
VEGYES TERULETEK
- Telepuléskozpont vegyes tertlet (Vt)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési tertlet (KOu)

ZOLDTERULETEK

I «ozpark, kozkert (2)

ERDOTERULETEK
Il Védelmi erdéteralet (Ev)

A zoldfeluletpdtlas javasolt helyszine, a 4086/87 hrsz-U ingatlan, két terlletfelhasznalasba tartozik,
nagyvarosias jellemzéen szabadonadllé lakéteriletbe és védelmi erteriletbe, Veszprém belvarosanak
irdnydba a nagyvarosias lakdteriletekhez kivarosias lakéterilet és telepiiléskdzpont vegyes teriletek
csatlakoznak. A lakdterileteket egy vizgazdalkodasi terilet vagja ketté.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
- Nagyvarosias jellemzden szabadonalld lakéterulet (Ln)

- Kisvarosias lakotertlet (Lk)

Kertvarosias lakétertlet (Lke)
VEGYES TERULETEK
- Telepuléskozpont vegyes tertlet (Vt)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési tertlet (KOu)

ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizgazdalkodasi tertlet (V)

ZOLDTERULETEK
I «ozpark, kozkert (2)

ERDOTERULETEK
Il védeimi erddterlet (Ev)
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Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-0 ingatlan és vizsgdlt kornyezete belteriileti ingatlanokbdl all. A
2364/44 hrsz-u ingatlan beépitetlen, hasonldan a szomszédos telkekhez, a 2664/23 hrsz-u telekre egy
Uzlet épitése tervezett.

A GOl kbz mentén taldlhatd beépitetlen telkek fejlesztési potencialt jelentenek a kérnyéken, az ivels
sétdny mentén a lakdteriletek viszont mar beéplltek Uj épitésl, tobbszintes, tobblakdsos
tarsashazokbdl all6 beépitéssel.

A szemkozti Jutasi Ut menti panelhdzas teriilet a lakételepekre jellemz6 uszételkes szerkezettel
rendelkezik, az épliletek 6ndllé szinte teljesen beépitett telkeken helyezkednek el a nagy kiterjedésu
kozterileti tombtelkekben, amely egyiitt alkotnak , lakdtelepi egységet”.

A Munkacsi Mihaly utca déli oldalan a kisvarosias lakdteriletet jellemz&en sorhdzak alkotjak. Ebbdl is
lathatod, hogy az egyes lakoteriiletek eltéré szerkezettel rendelkeznek a vizsgalt terileten, kiilonb6z6
teleplilésszerkezeti egységekhez tartoznak.

A Baratsag park és a hozza kozvetlenil kapcsoldd védelmi erdéteriilet rekreacids lehet6séget biztosit
a kornyezé6 teriletek lakdinak. A tervezett funkcié egy kialakuléban |évé vegyes teriilethez fog
csatlakozni.

A beépitetlen telepiiléskdzpont terilet Ujépitésti tobblakasos tarsashazak
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Munkdcsi Mihaly utca és Jutasi Ut menti sorhazak

A fejlesztési teriilet és a tervezett Uizlet teriilete

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan termé6fold miivelési agak és minGségi osztalyok
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A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-G ingatlan és kérnyezete —
Kozteriletek és nem kozteriletek vizsgalata
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A Jutasi Gt menti 2364/44 hrsz.-(

ingatlant a foldhivatali ingatlan-

~ nyilvantartds  kivett  beépitetlen

teriiletként tartja nyilvan, a kozvetlen
kornyezetében is kivett, szintén

. beépitetlen ingatlanok talalhatdk, de

szélesebb kornyezetében beépitett,

... hasznositott ingatlanok vannak. A
i kozteruleti halozatot elsésorban a

kozlekedési terliletek alkotjak,

. amelyekhez kapcsolodik a kozpark
teriilete, valamint a lakdtelep
. nagykiterjedésli  tombtelkei. A
“ | fejlesztési teriilet nem kozteriilet.

Jelmagyarazat

Kézteriilet

]:| Nem kézterilet
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Sélyi utca 4086/8

Kozteriletek és nem kozteriletek vizsgalata

avnan

e
s

7 hrsz.-4 ingatlan és kornyezete -

ingatlant a foldhivatali
belterlleti erd6 és

A 4086/87 hrsz-u
ingatlan-nyilvantartas
legel6ként tartja nyilvan.

A kozvetlen kornyezetében jellemz8en kivett,
beépitett ingatlanok talalhaték, de szélesebb
kornyezetében beépitett, hasznositott
ingatlanok vannak.

A kozterileti haldzatot elsGsorban a kozlekedési
teriletek alkotjak, amelyekhez a lakotelep
nagykiterjedésli tombtelkei csatlakoznak. A
potlas terilete nem kozteriilet.

Jelmagyarazat

:] Kézterilet
:] Nem kéztertilet

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

A nem kozteriletiingatlanok jellemzGen beépitésre szant épitési ovezetekbe tartoznak, ez aldl kivételt
képez a 2364/44 hrsz-u fejlesztési terilet telke, amely jelenleg Zkp kdzpark 6vezetbe tartozik, valamint
a tavolabb taldlhatd Ev védelmi erdé teriilete. A beépitésre szant teriiletek esetében az ivels sétany
és Munkdacsi Mihaly utca menti kisvarosias lakéteriletek mar kialakult beépitéssel rendelkeznek, mig
a telepiléskozpont vegyes teriletek beépitetlenek, jelenleg a 2364/23 hrsz-u telekre egy tervezett

Gzlet épitésének szandéka ismert.
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A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-G ingatlan és kornyezete — Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek vizsgalata

o : — A 4086/87 hrsz-U ingatlan nem
r : \ kozterileti ingatlan, tulnyomd
. /- része beépitésre nem szant Ev
s L ssanpeo B L0000 vos védelmi erdd o©vezetbe tartozik,
13 et ] kisebbik nyugati fele a Sélyi utca
el¥ menti  teriilete  pedig  Ln
\ nagyvarosias lakoterllet épitési

Ovezetbe sorolt.

i n3 N Tagabb kérnyezetében északon és

Ln-01 V03 Ln-03 3 | . . o

vtz i : A keleten Kéu kozlekedési
i B \ . Ovezetekkel szomszédos, nyugati

iranyban pedig az Ln nagyvdrosias

Salyi ui 7 sy 7 e s z .
AT : ) épitési dvezet folytatddik, amelyet
ot ST I egy vizgazdalkodasi Ovezet vag
w0 L N ketté.
Kiu-03
Lk-14 ki voa
e Vi-T0
= i
;‘E Lk-14§ _ M

—LkAT

Jelmagyarazat

Vo3 Beépitésre szant terillet

| Lk-28 Lo . -
Ln-01 : Beépitésre nem szant terdlet

I Kb-Kz',
Ma

Sélyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan és kornyezete —Beépitésre szant és
beépitésre nem szant terlletek vizsgalata

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan jelenleg beépitetlen csak a tagabb kornyezetiikben
taldlhatok jelenleg mar miikodé funkcidval rendelkez6 ingatlanok.

Délre a 2364/23 hrsz-U ingatlanon kereskedelmi funkcié tervezett. A tervezett kereskedelmi funkcid
és a tervezett hitéleti funkcié egymdas mellett a tobbi vegyes teriilethez kapcsolddva, egymadst
kiegészitve tudja kiszolgalni a kornyezé lakoterileteket. A jelenleg tiresen 4116 telkek szamos fejlesztési
lehet&ségnek adhatnak helyet.

Nyugatra egy nagykiterjedésii védelmi erdé taldlhato, északra pedig a Baratsag kozpark teriilete van,
ez a két terilet rekreacios lehet&séget biztosit a kornyezd teriiletek lakdinak, valamint kedvezéen
hatnak a kornyezé6 beépitett teriiletek klimatikus viszonyaira.

Keletre a Jutasi Ut tuloldalan, a korforgalmi csomdéponttdl északra nagyvarosias lakéteriilet taldlhato.
A lakételepekre jellemz6en a lakdépliletek foldszintjén szdmos kereskedelmi és szolgdltatd funkcid
kapott helyet, valamint a lakételep belsé részein szocialis és intézményi épliletek is elhelyezkednek.
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A kérforgalmi csoméponttdl délre homogén, kisvarosias lakdteriilet taldlhato, az fveld sétany mentén
is homogén lakéfunkcio van jelen.

g
. Funkcio vizsgélat
Beépitetlen ingatian

| Beépitetien ingatian Tervezett kereskedelmi funkciéval

Védelmi céli erdéterilet ingatian

Kézpark ingatlan

= -Nagyvérusias lakéterilet ingatlan kiskereskedelem
szolgaltatas funkcioval vegyes

Egészséglgyi, oktatasi, nevelési céld ingatlan

Kisvarosias lakoteriilet ingatlan

Kozlekedési célu ingatlan

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-0 ingatlan és kozvetleniil szomszédos telkek funkcidvizsgalata

) A 4086/87 hrsz-U ingatlanon északra
/ [ és nyugatra nagykiterjedés(i védelmi
%:je ' erdé, déli iranyban legel6 taldlhato.

A szomszédos déli épitési telken az
Eletorom id&sek otthona mikodik,

nyugatra pedig lakoteriletek és
¢ hozzajuk tartozé garazssorok.

A szomszédos északi telek(4086/85)

: . jelenleg beépitettlen, a
-« rendelkezésre all6  informaciok
W . s . ,
<7 szerint lakdfejlesztés tervezett a
telken
o
m_ i E.
Lk
2«2| =i .
L b i Jelmagyarazat
= e beépitetlen teriilet

kozlekedési tertilet

intézmény teriilet (id6sek otthona)

kozpark
tarolas, raktarozas (garazs)

véderdd, legeld

i

aat

Sélyi utca 4086/87 hrsz.-u in-gatlan'és kdrnyezete —Funkcidvizsgalat
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Konfliktussal terhelt (szlomo6s6dott, degradalodott) teriilet

A terlleteken, illetve azok vizsgalt kornyezetében nem taldlhaté konfliktussal terhelt (szlomosodott,
degradalddott) terilet.

A telekstruktura vizsgalata — Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan és az azzal hataros ingatlanok jellemzéen kialakult
telekallomannyal rendelkeznek, az aldbbi dbrdn bemutatott telekterilet-struktiraval. A tervezett
fejlesztés megvaldsitasdhoz 2023 folyamdn tortént telekalakitds, amely biztositja a szikséges helyet
az egyhazi éplletek szamara. Mivel egy nagy egybefiiggs telek és harom kisebb telek alkotja a G4l koz
déli oldalan taldlhatd telepiilésk6zpont vegyes 6vezetet, ezért itt id6vel varhatd tovabbi telekosztas.
Az erdd, a kozpark és jellemzben a kozlekedési teriiletek is nagy méret(i telkekkel rendelkeznek, a
beépitéssel rendelkezd vagy beépitésre szant telkek méretiiket tekintve nagyobb spektrumon
mozognak. A lakdtelepen a tobb hektar nagysagu tombtelkekben ,,Usznak” az épliletek szinte az épiilet
kontdrral megegyez6 formaju és méretl telkei. A vizsgdlt teriileten a sorhazak rendelkeznek a

legkisebb telkekkel, amelyek 200-450m? kézoéttiek, mig az Ujépités( tarsashazak telkei 700- 750 m?
kozott vannak.

Jelmagyarazat
5500 -
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4 500 - 5000

2364/43

4 000 - 4 500
3500 - 4 000
3000 - 3 500
2500 - 3000
2000 - 2 500
1500 - 2 000
1000 - 1 500
500 - 1000

|| N

0 - 500

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-d ingatlah és k'drnyezete —Telekméret vizsgalat tervlap

A zoldfellletpdtlas 4086/87 hrsz-u telke a szomszédos telkek kozil a legnagyobb. Az idGsek otthona
és jellemz8en a kozterileti telkek rendelkeznek a kérnyéken 5500 m2-nél nagyobb telek mérettel, a
beépitett és beépitésre szant telkek jellemz8en 4000 m? alattiak.

Az Eletérdm nyugdijashaz telkének mérete tavalyi évben valtozott pont az érintett 4086/87 hrsz-U
telek terhére.

42



A potlasi teriilet és az azzal hataros
ingatlanok jellemzéen  kialakult
telekallomannyal rendelkeznek, az
alabbi abran bemutatott
“  telekteriilet strukturdaval.

Jelmagyarazat
5500 -
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4 000 - 4 500
3 500 - 4 000
3 000 - 3 500
2500 - 3 000
2000 - 2 500

1500 - 2 000
1000 - 1 500
500 - 1000

IRRERRELT ]

0 - 500
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SAlyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan és kdrnyezete — Telekméret vizsgalat tervlap

Az épitmények vizsgalata

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan beépitetlen, tagabb kornyezetében viszont taldlhaté
beépités, igy a vizsgalat az épitett elemek tekintetében a kérnyez6 teriletekre késziilt.

11111

szintszam, tetGidom, telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes
épilettipusok

A funkcio tekintetében a Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-U ingatlan tagabb kornyezetében a lakofunkcid
dominadl. A lakotelepeken a lakéhdzak foldszintjén jelent6s szdmu kereskedelmi, szolgdltatd funkcid
kapott helyet, tovabba 6nallé épliletekben szocialis és oktatdsi intézmények szolgaljak ki a lakdkat.

A lakéépuletek 9 szintesek (F+8), ezekhez kapcsolédnak a foldszintes szolgdltatd épililetek. Szintén
foldszintes a lakdtelepen taldlhatd bolcséde épilete, a szakkozépiskola féépllete 3 szintes (F+2),
amihez csatlakozik egy szintén foldszintes épuletrész. A lakételepen az azokra jellemz6 mddon
lapostetGsek az éplletek, a beépitési mdéd pedig Uszotelkes és szabadonalld.
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. Epilet funkcié vizsgalat

- [ Nagyvarosias taksépilet

|:| Kisvarosias lakoépilet
I:I Kereskedelem / szolgaltato rendeltetés foldszinten
[ ]

Nevelési / oktatasi / egészséglgyi rendelterési épllet

Beépités modjanak vizsgalata

Telepszerii

Sorhazas

Szabadonalld

Beépitetlen terilet

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-G ingatlan és kérnyezete — Beépitési méd vizsgalat

A beépités mértéke a lakdtelepekre jellemzGen a lakdépiilettel beépitett telkeknél tébb, mint 80%,
amely a lakételepek Uszotelkes szerkezetébdl fakad, ugyanakkor, ha az Uszételkeket és a kozottiik [évé,
jellemzdéen kozteriileti, tombtelket egyben, egy lakételepi egységként értelmezziik a beépités mértéke
jelent6sen kisebb lenne. A lakéhdazak k6zotti szocialis és oktatdsi intézmények jellemzben ~22%-os
beépitettséggel rendelkeznek.

44



Beépitési mérték vizsgalat
80 % felett

60 - 80 %

40 - 60 %

20 -40 %

20 % alatt

_LINn

=

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-G ingatlan és kornyezete — Beépitési mérték vizsgalat

A lakételepek egyedi karakteriikkel a magyarorszagi teleplilések meghatdrozo részei lettek, a magas
lakdhazak szigetszerlien jellenek meg a széles, nagy kozteriletek kozott, és jellemz6en kozrefogjdk az
egyéb funkcidju, alacsonyabb magassdgu éplleteket. A tdgas kozteriletek jellemzéen fasitottak,
jelentés méretd zoldfellilettel és felszini parkoléval rendelkeznek, keritéssel csak az intézmények telkei
vannak koril hatdrolva.

lakdtelep sorhazas beépités Ujépitésl lakohazak
forrds: Google Earth
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A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz.-0 ingatlan és kornyezete — Szintszam vizsgélat

A sorhazak féépiletei lakéfunkcidval rendelkeznek, a melléképiletek pedig raktarozds, tarolas,
gardzsfunkciot toltenek be. A kétszintes (F+1) hdzak kisebb elSkertekkel, zartsordan illeszkednek
egymashoz, a hatsdkertekben is jellemzéen zartsordan, kisebb csoportokban illeszkednek egymdshoz
a foldszintes melléképiiletek. A féépiletek magastetével, mig a melléképiletek jellemzéen
lapostetével rendelkeznek. A beépités mértéke 20-40% kozott valtozik. A sorhazak karakteres
megjelenésiikkel egyedi arculattal rendelkeznek, ahogy az épliletek szorosan egymdshoz csatlakozva
térfalat alkotnak a kozteriiletek és a hatsokertek kozott, az egyes telkek egymastol és a kozterilettdl

is keritéssel vannak elvalasztva.

7

Az Ivel6 sétany menti épiiletek Ujépitésii, magastetSs lakdhazak. Az épiiletek haromszintesek (F+2),
valamint kétszintesek (F+1), mindegyik szabadondllé beépitési, a beépités mértéke 28-32% kozott
vdltozik. Karakteriikben a napjainkban szokasos épitészeti jegyekkel rendelkeznek. Az egyes telkek
egymastol részben attort, részben tomor keritéssel, helyenként magas sovénnyel vannak elvalasztva.
JelentSs belsé burkolt feliilettel rendelkeznek, alacsony zoldfeliileti arannyal, kevés fasszaru
névénnyel.

A vizsgalt lakéteriletek szamos tekintetben eltérnek egymastdl, de egyik sem rendelkezik kiemelkedd
épitészeti értékkel.

Erdemes megemliteni a 2364/23 hrsz-U telekre tervezett Uzletet. Az Uj beépités a tervek alapjan
karakterében és méretében is eltér a szomszédos ivel§ sétany menti lakéteriilettdl. Az Gj épiilet
tomegalakitasaban, homlokzati fellileteinek kialakitdsdban és anyaghasznalataban korszer( épitészeti
megjelenést kivanja kovetni.

Az épiilet a telek alsd részére — a kiserd6 kozelében - lett elhelyezve és a parkoldk a Jutasi ut fel6li
oldalra kertltek. A terepadottsagok miatt az lizlet és a parkoldk is a f6utnal mélyebben helyezkednek
el. Az lizlet és a lakdhdazak kozott intenzivebb, tébbszintes zoldfelllet kialakitasa a cél, amely megfelel§
elvalasztast jelent a két funkcid kozott.
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A tervezett lapostet6s, foldszintes éplilet, ami a telekb6l ~23%-ot fog elfoglalni, jelent6s burkolt
fellletet jelent majd a felszini fasitott parkold, ami ~40%-ot foglal el, a fennmaradé ~37% pedig fasitott
zoldfelllet lesz. A rendelkezésre all6 tervek alapjan az épiileten zoldtet6 kialakitdsa is tervezett.

A zoldterlletpotldas helye, a Soélyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan is beépitetlen. Kozvetlen
kornyezetében 5 szintes (F+4) lakdhazak és hozzajuk tartozé foldszintes gardzssor taldlhatd. A
szabadondllé lakdhazak foldszintjén szintén garazsok vannak. A beépités mértéke a lakotelepekre
jellemzéen a lakdéplilettel beépitett telkeknél kozel 80%, amely a kozottliik 1évs, jellemzGen
kozteruleti, tombtelkekkel egyiitt jelent&sen kisebb lenne. Az 6ndllé gardzssor beépitettsége 80%, az
épitmények zéldtetével rendelkeznek.

-
L Ay

lakdtelep gardazssor id&sek otthona
forrds: Google Earth

Az id6sek otthonanak szabadonalld, magastetGs épiiletei 5 szintesek (F+4), a telek beépitettsége
~13,6%, viszont jelentds burkolt felllettel rendelkezik, amelynek tdlnyomé része felszini parkolo.

A SOlyi utca mentén a szomszédos, északi jelenleg beépitetlen 4086/85 hrsz-U telken egy tobb
éplletbdl all6 tobblakdsos ingatlanfejlesztés tervezett.

Az épitett kornyezet értékei

A mindkét ingatlan beépitetlen, vizsgdlt kornyezetikben sem taldalhatdk kiemelkedd épitészeti
értékek.

Telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsa, térténeti telepiilésmag

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U és a Solyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan a torténeti telepllésmagtdl tavol
helyezkedik el, sosem volt beépitett egyik helyszin sem.
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asodik katonai felmérés (1819—1869)
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Els6 Katonai Felmérés - (1782—1785)
ALVTEIRL, e -

r

Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) : Negyedik Katonaihlselm"é'rhés (1941')
forras: https://maps.arcanum.com/

Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlanat érinti régészeti terilet.

forrds: https.//orokseqvedelem.e-epites.hu/

Megye Telepiilés Helyrajzi | Védettségjogi | Azonositd Védett orokségi Védés éve
neve szdm jellege érték neve
Veszprém Veszprém 2364/44 régészeti 9668 Pléh-z616k 2001
lelGhely

A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-G ingatlan és kornyezete nem érintett.
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A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlan beépitetlen, természetkozeli karakterrel rendelkezik, épitészeti
karakterjegyek nem jellemzik, ezért itt védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd
épitészeti jellemz6k nincsenek jelen, valamint tagabban vizsgalt kérnyezetében sem.

A tervezett templom és pardkia éplilet, valamint az épliletek koril kialakitott szabadterek varhatdan
gazdagitjak és szinesitik a kornyék eddig kialakult épitészeti kornyezetet egyedi jelleglikkel.

A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-G ingatlan és kornyezete nem érintett.
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

A terliletek és tagabban vizsgdlt kornyezetiik sem érintett vilagorokségi és vilagorokségi vdromanyos
terilettel.

Miiemlék, miemlékegyiittes

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlan és tagabban vizsgdlt kornyezete érintett miemléki,
miiemlékegylittes védelemmel.

A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan és kornyezete nem érintett.
Miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temeté és temetkezési emlékhely

A teriletek és tdgabban vizsgalt kornyezetiik sem érintett a miemlékvédelem sajatos targyaival: a
torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely védelemmel.

Mdiemléki teriilet: torténeti taj, mliemléki jelentdségli teriilet, miiemléki kérnyezet

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-G ingatlan nem érintett memléki terilettel, viszont tagabb kornyezetében a
védelmi erdé terilete beletartozik mlemléki kornyezet teriiletébe, valamint mliemléki jelent&ségé
terilet hatdra is érinti.

A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan és kdrnyezete nem érintett.

Nemzeti emlékhely

A teriiletek és tdgabban vizsgalt kornyezetiik sem érintett nemzeti emlékhely védelemmel.
Helyi védelem

Az ingatlanok és tagabban vizsgalt kornyezetiikben sincs helyi védett érték.

Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Tekintettel arra, hogy a teriiletek esetében a vizsgdlt kornyezet els6sorban beépitetlen terillet ezért
ezeken az ingatlanokon az épitett kornyezet konfliktusai, problémai nem értelmezhet6k. Tagabb
kornyezetét vizsgalva kiemelkedd konfliktust, problémat jelent6 elemek nem talalhatok.

Kozlekedési vizsgalatok

A tervezett templom teriletének (2364/44hrsz) megkozelitését a keleti hataran halado, a tertlet
féuthalozati kapcesolatait is biztositd Jutasi Ut biztositja. A Jutasi Ut varosi, beltertleti f6ut, ami észak-
déli irdnyban szeli at a vérost, és a 830sz. f6Ut részét képezd Hazgyari ut-Eszaki Utgydirit a Budapesti
uttal koti 6ssze. A féuton keresztll Veszprém kdzpontjanak uthaldzata éppugy konnyen elérhetd, mint
a varoskornyéki orszagos utak/féutak, vagy a vasutallomas.
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A f6ut Kou-2 ovezeti besoroldsu, és a hatalyos teleplilésrendezési eszkozdk szerint ~30 méteres
szabalyozasi szélességli. Az érintett szakaszon a burkolat 2x1 savos. A tervezett templom telkétdl délre
van a Munkacsy utcai kérforgalom.

A templom telkétél délre esé terlletre (2364/43hrsz) egy kb. 1200 négyzetméteres élelmiszer lzletet
terveznek, aminek a megkézelitéséhez a Jutasi Utrdl, és a Gol kozbdl is be/kihajtdkat inditottak, ezek
jelenleg csonkban végzédnek. A Jutasi Utrél csak behajtds lenne lehetséges, a Gdél kozbdl egy
be/kihajtd, és egy kulon gazdasagi bejarat |étesllne. A Jutasi Uti behajtd szamara egy kilon savval
(direkt aggal) bovitették a f6ut burkolatat. A tervezett Gzlethez kilon telepitési tanulmanyterv, és
kozlekedési hatastanulmany készilt (2022, MOBYL CITY Bt, Macsinka Klara). A Telepitési
tanulmanytervhez forgalmi vizsgdlat is készilt. Az érintett utakra 2007-es forgalmi adatok alltak
rendelkezésre. A tanulmanyterv szerint, a Jutasi Ut mas szakaszan szerzett tapasztalatok alapjan a
forgalom az elmult id6szakban nem nétt, hanem kb. 22%-al csokkent. A kapacitas szamitasokban a
tanulmany ennek ellenére a korabbi,
magasabb értékeket vette figyelembe, a
biztonsdg javara tévedve. A tervezett
Uzlet forgalmat (73db telken beldli
parkold) a kozlekedési hatastanulmany
60Ejm(/d/irany nagysagra becsiilte, ami

a Jutasi ut északi agan _
24Ejm(/6/keresztmetszet : 752K
forgalomnovekedést, jelentéktelen,

1.5%-0s tobbletforgalmat jelenthet,
nem okozhat problémat. 152

A Jutasi Ut érintett szakaszan kiépiilt
jelenlegi burkolatokat a csatolt abra
(Jelenlegi burkolatok) mutatja (meglévé
burkolat=lila, kerékparat=sarga).

A koOzosségi kozlekedési ellatast a
helyi/helykozi autébuszhaldzat
biztositja. A kozeli ,Jutasi ut 61.”
buszmegdll6 a nyugati oldalon a
templom  telkét6l  kicsit  északra
taldlhatd, 6bolbe helyezve (a szemkozti
oldalon ugyanugy, de kicsit északabbra).

A Jutasi utat kétoldali széles jarda
szegélyezi, és a f6ut mindkét oldalan,
felfestéssel, kerékparutat is kijeloltek. A
kijelolt  kerékparsavok a  varosi
kerékparos halézat részeként
m(ikddnek

A teriileten egyel6re még nincs beépités, igy parkoldsi gondok se jelentkeznek.

A SOlyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan a Sdélyi utca fel6l gyalogosan megkozelithetd. A beépitésre nem
szant, erd6 terilet-felhasznaldsba és véderdd Ovezetbe sorolasara tekintettel kozlekedési
szempontbdl érdektelen terilet.
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Kézmlivesitési vizsgalat

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlan jelenleg beépitetlen, ezért hasznalatanak megfeleléen kozmi-
bekotéssekkel nem rendelkezik, de a hatarolé Jutasi uton minden szikséges vezetékes kozlizemi

szolgdltatas a megfelel§ kapacitassal rendelkezésre all.

Jutasi Ut 2364/44 hrsz-u ingatlan és kérnyezete - forrds: e-k6zmdi

Jelmagyarazat: vizellatasi halozat gazvezeték halézat

E— csapadékviz halézat E— szennyvizvezeték haldzat

E— elektromos haldzat — hirkozlési halézat
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A Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlan sem rendelkezik kozm( bekotésekkel, a beépitésre nem szant,
erdé terilet-felhasznaldsba és véderdé ovezetbe soroldsara tekintettel a jelenlegi és a tervezett
hasznalata sem teszi sziikségessé annak vezetékes kozmdivekkel torténé kiszolgalasat.

Jelmagyarazat:

gazvezeték haldzat
—_— szennyvizvezeték halézat
hirkozlési haldzat
E—— vizellatasi haldzat
— csapadékviz halézat

E— elektromos haldzat

Solyi utca 4086/87 hrsz.- ingatlan és kdrnyezete - forrds: e-k6zm(i
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A tdji és a természeti kornyezet vizsgalata

A tagabb kornyezet

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz alatt tervezett gorogkatolikus templom és pardkia teriilete Veszprém
belvarosatdl korilbellil egy km-re északi irdnyban helyezkedik el. Az atsoroldssal érintett Solyi utca
menti 4086/87 hrsz-U ingatlan a belvarostdl két km-re, a telepuilés belteriiletének keleti hataran, a

7 rr

Keleti utgydrdtdl nyugatra talalhato

Tajtorténet

Harmadlk Katonaz Felmeres (1869-1 887) Negyedik Katonaz Felmeres ( 1 941) '
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/
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A Séd patak vonala mar legkorabbi katonai térképeken is markansan kirajzolédik. A Séd patak
volgyhaldzata az egyes varosrészek kialakuldasaban is fontos szerepet jatszott. A kézépkori varosmag
magaslata koril a lakossag el6szor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a
dombtet6k és a fennsik irdnydba. A XVIII-XIX. szazadi katonai felméréseken a Séd patak mentén
vizeny8s lapos teriletek latszanak, a tobbnyire feketefeny8k alkotta erdéfoltok csak a XX. szazadi
erd6telepitések kovetkeztében jottek létre. A vizsgalt 2364/44 hrsz-U ingatlan terilete a katonai
felméréseken Veszprém egykori kilteruletén, a Séd patak mentén északi iranyban, a 4086/87 hrsz-u
ingatlan pedig a telepliléstél keletre fekszik.

T4j- és természetvédelem- vizsgalat

A vizsgalt 2364/44 hrsz-U és 4086/87 hrsz-U ingatlanok teruletét sem orszagos, sem megyei, sem helyi
taj- és természetvédelem nem érinti. Megemlitend azonban, hogy a 2364/44 hrsz-u telken régészeti
lel6hely van nyilvantartva. A vizsgalt teriletek szomszédsagaban Gzemtervezett erdGrészletek (63/A,
62/B) talalhatdak:

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-0 telekt6l nyugatra Veszprém
63/A azonositéju, az Orszagos Erd6allomany Adattarban
szerepld, elsédlegesen  telepllésvédelmi rendeltetésd
erddrészlet taldlhatd. Az erddrészlet a Nébih erdétérképének
adatbazisa szerint a Keleti-Bakony erdészeti tajhoz tartozik, ezen
belll a Zirci korzet része, rendeltetése parkerdd, természetességi
allapota szerint dtmeneti erdd, fadllomdanya egyéb lombelegyes-
feketefenyves, tlizveszélyesség szempontbdl nagymértékben
veszélyeztetett teriilet.

Részlet az erdétérképbdl, Forrds:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

A Sélyi utca menti 4086/87 hrsz-U ingatlanon Veszprém 62/B
azonositdju, az Orszagos ErdGallomany Adattdrban szerepl6,
els6dlegesen  teleplilésvédelmi rendeltetésd  erdérészlet
taldlhatd. Az erdérészlet a Nébih erdGtérképének adatbazisa
szerint a Keleti-Bakony erdészeti tdjhoz tartozik, ezen belil a Zirci
korzet a 62-es erdétagjanak a részlete, természetességi allapota
szerint kulturerdd, fadllomanya lomb elegyes-feketefenyves,
tlizveszélyesség szempontbdl kdzepesen vagy nagymértékben
veszélyeztetett terlilet. Az atsorolasra tervezett terilet
kapcsolddik az erdéfolthoz.

Részlet az erddtérképbdl, Forrds:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

A Balaton-Felvidéki Nemzeti Park igazgatdsaga 2025 marcius 7-én kelt véleményében felhivja a figyelmet, hogy
a 4086/87 helyrajzi szamu ingatlan modositassal érintett teriletén jelenleg egy lassu titemben cserjésedd gyep
taldlhatd, melyen védett novényfajok koziil a selymes boglarka (Ranunculus illyricus): (129 t6) és tavaszi hérics
(Adonis vernalis) (56 t6) el6forduldsardl rendelkeznek friss adatokkal. A gyep nemcsak a fent nevezett értékes
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novényfajok szamara optimalis él6hely, de lehet&séget biztosit az érintett terilettsl délkeletre taldlhato, jé
természetességi allapotu dolomit gyepbdl tovabbi védett fajok - fekete kokorcsin (Pulsatilla nigricans), apré
ndszirom (Iris pumila), borzas szuldk (Convolvulus cantabrica), nagyezerjéf(i (Dictamnus albus), somoros
pettyeskosbor (Neotinea ustulata), tarka pettyeskosbor (Neotinea tridentata) — megtelepedésére is.

Zoldfeliiletek vizsgalata

Zoldfeliileti rendszerben betoltott szerep

A Jutasi Ut mentén elhelyezked6 Baratsag park része a Veszprémet észak-déli irdnyban atszelS, Séd patak
mentén hiazédo zoldfolyosdnak, melyet telepitett erd6k, rekredcids és sport funkcioju zoldfeliiletek alkotnak. A
Séd patakot kisérd zoldfolyosé Veszprém zold-kék infrastrukturdjanak gerincét adja, mely komoly szerepet
jatszik a csapadékvizek 0Osszegylijtésében, a bels6é teriletek atszell6zésében a telepilési hésziget hatas
enyhitésében és 6sszességében a varos okoldgiai viszonyainak kondicionalasaban, mindemellett a biztositja a
helyi lakossag szamara a szabadtéri kikapcsolddas lehet6ségét is.

A SOlyi utca és a Keleti utgy(rd kozott elhelyezked6 erdés, ligetes, gyepes teriilet — melynek a 4086/87 hrsz-u
ingatlan is része — fontos szerepet jatszik a telepiilés lakott tertletei és az elkeriil6 Ut forgalma 4ltal okozott
kornyezeti (leveg6, zaj) csokkentésében.

Sziikebb kérnyezet

A Baratsag park —melynek része a templom és pardkia épitéssel érintett teriilet —a Jutasi Ut mentén a Munkacsy
Mihaly utcai korforgalomtdl északra teril el. A park multifunkciondlisnak mondhaté: benne jégpalya,
sportpalyak, jatszotér, szabadtéri edz6terem, kutyafuttato, jégapont, vizesblokk talalhatd. A kdzpark elsGsorban
a Jutasi Ut tuloldalan elhelyezkedd lakdteriletek lakossaganak nydjt sokszinl rekreacids lehetéséget. A park
teriiletét nyugati iranybdl erd6 hatarolja. A templom és pardkia épitéssel érintett teriilet a Baratsag park déli,
korforgalomhoz kozeli része jelenleg rekreacids funkcidval nem rendelkezik, zoldfellleti jelent6sége azonban
nem elhanyagolhaté.

A SOlyi utca mentén négyemeletes lakdépiiletek és az Eletorom Idések otthona taldlhatd. Az épiiletek
kornyezete rendezett, igényesen és a funkcidjuknak megfelel6en kialakitott diszkertek. A lakéhazakkal
szemkozt, a Solyi utca tuloldaldn dombgarazs-sor hiuzédik, mely felett és mogott tobbnyire lagyszaruakkal
boritott lejtds terilet hizodik egészen a szomszédos erdd szélén hlizodd cserjesdvig. A Solyi utca és az erdé
kozotti természet-kozeli zoldfelliletet a kornyéken él6k nem hasznadljak, am zoldfellileti értéke jelent6s.

A tervezési teriilet maddrtdviatban — Forrds: Google Earth, Open street map
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Kornyezetvédelmi vizsgalat

Kérnyezetallapot

LevegbminGség és zajterhelés szempontjabdl mindkét vizsgdlt terilet kozepesen terheltnek mondhaté,
2364/44 hrsz-u terilet esetében meghatdrozo a Jutasi Ut és a belvaros diffuz terhelése a 4086/87 hrsz-u ingatlan

s s

esetében pedig a Keleti utgy(rd forgalma.

A Jutasi Ut mentén tervezett templom teriilete a veszprémi Aranyosvélgyi vizbazis ,B” és ,,C” védéteriletének
hatdran helyezkedik el, a Solyi utca menti csereteriilet pedig a Kadartai vizbazis ,B” védGteriiletén. Az egész
telepiilés, igy a vizsgalt teriletek is, az orszagos vizmindségvédelmi teriileten és VMTIT karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepilések teriiletén fekszenek. A karsztos kézet killondsen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz
szennyezBdés konnyen a mélyre tud hatolni.

Vegetacio

A templom és pardkia épitéssel érintett 2364/44 hrsz-U ingatlanrész lagyszar( vegetacidval jellemezhetd. A
gyepfeliletet nagyrészt rovidre nyirjak, azonban egy része nyiras hianyaban vadvirdgos méhlegelGként
funkcional. A flves-virdgos terilettél nyugatra Gzemtervezett erdé huzédik, melynek fadllomanyat tébbnyire
telepitett feketefenys alkotja keveredve néhany lomblevell fajjal, példaul kislevelld harssal (Tilia cordata),
illetve mezei juharral (Acer campestre). A vizsgalt terllettdl északra ligetszer( parkrész teril el, melyen féként
cséves mogyoro (Corylus maxima), a nyugati ostorfa (Celtis occidentalis), nagylevel(i hars (Tilia platyphyllos), a
virdgos kéris (Fraxinus ornus) és a korai juhar (Acer platanoides) a jellemzé fafajok.

I
menti lakdteleppel

Tervezési terlilet Idtképe, hdttérben Jutasi ut
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A 4086/87 hrsz-U ingatlan atsoroldssal érintett része a SAlyi utca menti dombgarazs-sor és az a mogoétt hiizédéd
erdd kozott teril el. A mesterségesen telepitett, tobbségében sotétlombu feketefeny6k (Pinus nigra) alkotta
erdében a lassan bomlo tlilevelek miatt az aljnévényzet szinte teljesen hidnyzik, és az dllatvilag is viszonylag
szegényes. Az erdGszegélyre ezzel szemben valtozatos cserjedsszetétel jellemz6, melyet cserszomorce (Cotinus
coggygria) egybibés galagonya (Crataegus monogyna), csikos kecskeragd (Euonymus europaeus), kokény
(Prunus spinosa) és vadrdzsa (Rosa canina) alkotnak.

A SOlyi utca és az erdd kézotti lejtds teriilet Erdészél
Forrds: sajdt foto
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ALATAMASZTO JAVASLATOK MUNKARESZ

Varosrendezés

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlanon tervezett egyhazi fejlesztéshez kapcsoldddan az elGzetes
Veszprém MJV Kozgy(lési dontés szerint olyan telepiilésrendezési valtozas tervezett, amely altal a
jelenlegi beépitetlen, beépitésre nem szant teriletfelhaszndlasba és Ovezetbe sorolt ingatlan
atsorolasra keriil beépitésre szant terlletfelhasznalasba és épitési dvezetbe. Ennek megfelel6en ezen

O]

tartalmaz az aldtdmasztd munkarész.

A Sélyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan egy része a fent hivatkozott, el6zetes Veszprém MJV Kozgy(ilési
dontés alapjan az egyhazi fejlesztéshez tartozd Uj beépitésre szant teriletfelhaszndlashoz sziikséges
bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsara szolgdl, amelyen a telek beépitetlen, természetkozeli része
beépitésre szant terilletfelhasznalasbdl és dvezetbdl, beépitésre nem szant teriletfelhaszndlasba és
épitési ovezetbe keril atsorolasra. Ennek megfelel6en ezen ingatlan esetében nem torténik Uj
beépitést eredményezé fejlesztés, arra beépitési javaslat készitése nem valt sziikségessé.

Beépitési javaslat

A Jutasi ut 2364/44 hrsz-u ingatlanon a Hajdudorogi Metropolitai Egyhaz szeretne felekezete hivei
részére egy templomot és hozza kapcsoléddan pardkia-éplletet elhelyezni.

Az egyhaz célja, hogy minél kozelebb keriljenek az emberekhez, a lakossag kénnyen elérje az
egyhdzat. Ezt a szdndékot az Onkormanyzat is tdmogatja, ezért a fejlesztéshez sziikséges ingatlannal
keriilt kialakitadsra a Veszprém 2364/44 hrsz.-U telekbdl. A kialakult telek az Onkormanyzat altal,
ajandékozas utjan keriilt az egyhdaz tulajdonaba.

A telek beépitetlen, kozpark teriletfelhasznalasban, dvezeti besorolasban van, melyet oly mdédon
szikséges mddositani, hogy az egyhazi, hitéleti épliletek elhelyezhet6k legyenek.

A Telepitési Tanulmanytervnek megfelel6en az aldbbi beépitési paraméterek szerepeltetése sziikséges
jelen médositasban. A kialakitandé telek 2000 m?, és maximum 40 % beépitéssel, 40 % zoldteriilet
biztositasaval legyen szabalyozva.

A templom épitésére szant terilet Veszprém telepliléskdzpontjatdl cca. 1 km tavolsagra, a Jutasi Ut -
GOl Kbz — Munkdcsy Mihaly at korforgalmi csomdpontjanak északnyugati oldalan, heterogén —
panelhazas lakotelep és kisebb |épték( magastetds tdrsashazas — jellegli Ovezetben taldlhatd. A
helyszin szigetszerlien helyezkedik el a szomszédos épiiletek viszonydban, a szakralis funkcidonak
kedvez6en. A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-U ingatlankdrnyezete jelenleg beépitetlen. A terilet nyugati
irdnyban atlagosan 5-6% lejtés(.

Az elkészitett épitészeti koncepcio alapjan a teriiletre tervezett telepités alapjan a két egyhazi funkcio,
a templom szakralis tere és a pardkia épulete két kilon éplilettomegben tervezett, ami a telket két
részre osztja.

A templom épilettdmege Osszetett, kereszthdzas szerkesztés(i, kozéppontjaban nyolcszég alapu
hasabon gula all. Délkeleti oldalan harangtorony kialakitasa tervezett, amelyet fedett nyitott kerengé
hatdrol minden oldalrél. A szakralis tér 3 szintre osztott: altemplom, templomhajoé szintje és a karzat.



A templom Osszetett éplilettomege egyszeri
geometriai formakbdl  épitkezik. Kereszthdazas
alaprajz, északi és déli oldalon rovidebb szarakkal,
nyeregtetds oromzat végz6déssel. A  kilsé
homlokzatképzése fehér vakolt fellilet, vagy szerelt
mészkSlap burkolat lehet. A templom és a
pardokiaépilet fedése sziirke terméspala és korcolt
fémlemez fedés. Az épilet korili burkolatot javasolt
a homlokzattal harmonizalé kélapokbdl és bazalt
kockakovekbdl kialakitani.

A templom befogaddképessége: templombelsé: 45 6, karzat: 10-15 6.

A parokia egyszerli oromzatos végzédésl nyeregtetGs épllettomeg, melyet minden irdnybdl tornac
fog kozre, harmonizalva a templom korili térfallal. Az épliletrész kétszintes, foldszintjén kozosségi
terem, iroda, garazs, az emeleten pedig a pardkus lakas elhelyezése tervezett, amely a belsé udvarbdl
a kozosségi funkciotol fuggetlenil is elérhetd. A pardkia emeletén a tet6bdl fliggdleges fallal nyildasok
néznek a bels udvarra, a hatsdkert felé hasznalhato fedett terasz keril kialakitasra.

A templom éplilet gépjarmdvel és gyalogosan torténd f6 megkozelitése a Jutasi ut feldl tervezett. A
gépjarmivel torténé megkozelithetéség a Jutasi Ut forgalmi rendjének atalakitdsaval lehetséges.
Ennek javaslatat a 3. Mdszaki (vonalas) infrastrukturakra gyakorolt hatdsa a tervezett mddositasnak
cimd fejezet ismerteti részletesen. A szakralis tér keleti tajolasa miatt a f6homlokzat a bejarattal a
hatsokert irdnyaba néz. A harangtorony és a fedett nyitott terek egységes éplilettomeget alkotnak és
kapuépitményként, passzazsként — térfalként is funkciondlnak az utca fel6l — mely hasznalhaté a
kérmenet ceremoniajanak lefolytatasakor.

A telek nyugati irdanyban atlagosan 5-6 % lejtésd, teljes kialakitott telek hosszaban ez kb. 2,5 -3 m
szintkllonbséget jelent. A tervezett épllet korili burkolatokat és terepviszonyokat ugy kell kialakitani,
hogy az mozgdskorlatozottak szamara is akaddlymentesen megkdzelithetd legyen a kozteriletek fel6l.

A hatsokert lehet6séget ad szlikebb korl rendezvények megtartdsara, déli iranybdl keritéskapuval
opcionalisan zarhato, igy a pardkus és csaladja is tudja hasznalni.

A telken a rendeltetéshez sziikséges 9 db parkold a belsé udvarban, felszinen kialakithato, a pardkia
tornacdval szemben.

Latvanyterv - forrds: Miiszaki leirds Veszprém — Gorégkatolikus Templom engedélyezési tervéhez, Azsié 2000 Kft.
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A terilet koré zart kerités nem tervezett, ezzel biztositva a szakralis rendeltetés kozvetlen
kapcsolodasat a kozosséghez, a kdrnyez6 kozterlletekhez, csak a hatsoé telekrész koré javasolt belatast
gatlé szemmagassag folotti sovény/orokzold novénysavot telepiteni, novénykeretet alkotd attort
keritéselemekre, a hivek felé nyitott telekhatarokat pedig talajtakaré — derékmagassagu 6rokzold
cserjékkel javasolt kialakitani.

A templom funkciondlis kialakitasa a liturgiai elGirasoknak megfelel6en tervezett a megbizoi
igényeknek megfelel6en, karzattal és altemplommal. Az el6térbél nyilik a keresztel§ szertartds és
gyontato tere, a 1épcs6hdz a karzatra és az altemplomba. A templomhajo téglalap alaprajzu, centralis
szerkesztés(i, nyolcszog alapu hasab dobon gula fedéssel, északi és déli iranyban beltérben félkor
boltozat képzésével, kiils6 homlokzaton nyeregtetés oromzat végzGdéssel.

A templom koré tervezett fedett nyitott &tmeneti terek alkalmasak a kérmenet lefolytatdsara.

BURKOLAS ES BEEPITES IDOMTERVE
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Tervezett beépités, burkolatok és zoldfellilet idomterve - forrds: Mdiszaki leirds Veszpréem — Gérégkatolikus Templom
engedélyezési tervéhez, Azsié 2000 Kft.

Tervezett beépitési adatok:

telek terilete: 2000 m?
pardkiaépllet brutté alapteriilete: 283,90 m?
templom és kéritGépitmény: 392,43 m?
telek beépitettsége dsszesen: 676,33 m? 34%
burkolt feliilet: 458,90 m? 23 %
zoldfelulet: 865,10 m? 43 %
éplletmagassag templom: 5,89 m

pardkia: 4,70 m
éplilet legmagasabb pontja: 15,50 m és 9,30 m

A terllet beépitésével, részbeni burkolasaval a jelenlegi zoldfellletek mérete csdkken. Az épitésre
kijelolt tertleten jelenleg nincs fa, ezért fakivagas a beruhazas soran nem torténik. Fentiek miatt
javasolt a beruhazas megvaldsitdsa soran az épitési telken és kérnyezetében mindségi, intenziv
z6ldfeliletek kialakitasa.
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Latvanytervek - forrds: Miiszaki leirds Veszprém — Gérégkatolikus Templom engedélyezési tervéhez, Azsié 2000 Kft.
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A templom épitészeti tervezését befolydsolta a szomszédos, beépitetlen 2364/23 hrsz-u telekre
tervezett kereskedelmi [étesitmény épitészeti terve is. Az Uj beépités a tervek alapjan karakterében és
méretében is eltér a szomszédos IvelS sétany menti lakéteriilettdl. Az Uj épiilet tdmegalakitasaban,
homlokzati fellileteinek kialakitadsdban és anyaghasznalatdban korszer(i épitészeti megjelenést kivan
kovetni.

A kereskedelmi épiilet a telek alsé részére —a kiserd6 kdzelében — lett elhelyezve és a parkoldk a Jutasi
ut fel6li oldalra kertiltek. A terepadottsagok miatt az lizlet és a parkoldk is a fé6utnal mélyebben
helyezkednek el. Az Gzlet és a lakdhazak kdzott intenzivebb, tobbszintes zoldfelllet kialakitdsa a cél,
amely megfelelG elvalasztast jelent a két funkcio kozott.

A tervezett lapostetds, foldszintes éplilet a telekbdl ~23%-os beépitéssel, tovabba jelentés burkolt
felllet tervezett a felszini, fasitott parkolas szamara ~40%-os mértékben, a fennmaradd ~37% fasitott
zoldfelllet lesz. A rendelkezésre all6 tervek alapjan az épiileten zoldtet6 kialakitdsa is tervezett.

A tervezett Gzlet éplilete — forrds: telepiilésképi véleményezési dokumentdcio, PG Studié Kft.

A tervezett fejlesztések kovetkeztében a Jutasi Ut ezen szakaszan varhatéan néni fog a
gépjarmiforgalom, a templom esetében els6sorban a hétvégi és egyhazi linnepnapok alkalmaval, a
kereskedelmi létesitmény tekintetében pedig a vasarlasi csucsid6kben, varhatdan ez a nvekedés nem
fog gyakorolni jelent&s negativ hatdst a mar kialakult kdrnyezetre.



A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zdkben javasolt mdédositasok

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlant érint6, a beépitési javaslat fejezetben részletezett egyhazi
fejlesztési szandék Kozgyllési dontés szerinti megvaldsitasa szlikségessé teszi a hatdlyos
telepilésrendezési eszk6zok modositasat, a beépitésre nem szant teriiletfelhasznaldsbdl az ingatlant
beépitésre szant terlletfelhasznaldsba, 6vezetbdl, épitési bvezetbe sziikséges atsorolni.

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlan esetében a Kozgylilési dontésnek megfelelGen a Jutasi Ut
menti 2364/44 hrsz-U ingatlan Uj beépitésre szant teriletfelhasznaldasabdl kovetkezd bioldgiai
aktivitasérték szintentartdsdhoz sziikséges kompenzdlni beépitésre szant teriletfelhasznaldsbol
beépitésre nem szant teriletfelhasznalasba, valamint épitési 6vezetbdl, dvezetbe szlikséges dtsorolni.

A varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzeiben fenti mdédositasokat az alabbiak szerint javasolt
elkésziteni.

Telepulésszerkezeti terv (TSZT) mddositasi javaslata

A telepilésszerkezetet érint6 atfogd valtoztatas, azaz Uj teriletfelhasznalasi egység alkalmazasa nem
szlkséges. A teleplilésszerkezeti valtozasok a szomszédos tertiletfelhaszndldsok egy-egy ingatlanra,
ingatlan részre torténd atvezetésével jarnak.

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlan
esetében a hatadlyos TSZT szerinti beépitésre
nem szant, Zkp jeli zoldterilet, kozpark
terlletfelhasznalds beépitésre szant, Vt jeld

telepliléskdzpont vegyes terilet
teriletfelhasznalasba torténd atsoroldsa
javasolt.

TSZT — teriletfelhaszndlds modositasanak javaslata
a 2364/44 hrsz-u ingatlant érint6en

A Sélyi utca menti 4086/87 hrsz.-u ingatlan 2636
m? nagysagu, meglévs gardzssor mogotti része
esetében a hatdlyos TSZT szerinti beépitésre
szant, Ln jeld nagyvarosias lakéterllet
teriletfelhaszndlas beépitésre nem szant, Ev
jelld, védé erdd teriletfelhaszndlasba torténd
atsoroldsa javasolt.

TSZT - teriiletfelhasznalds médositaséanak javaslata
a 4086/87 hrsz-u ingatlant érintéen

Az atsorolassal érintett terlletek:

- megszlinik 2.000 m? nagysagu beépitésre nem szant, Zkp jelli zoldterilet, kézpark
teriletfelhaszndlas; helyette
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- keletkezik 2.000 m? nagysagu beépitésre szant, Vt jelli telepuléskézpont vegyes teriilet
terlletfelhasznalas, ezzel Uj beépitésre szant terilet kijelolése torténik,
ezért a varos bioldgiai aktivitasértékének a szinten tartdsahoz

- megsz(inik 2.636 m? nagysagli beépitésre szant, Ln jeli nagyvarosias lakoterilet
teriletfelhaszndlas; helyette

- keletkezik 2.636 m? nagysagu beépitésre nem szant, Ev jel(i, védé erd§ terilet
terlletfelhasznalas.

A TSZT-ben a fenti teriletfelhasznalas valtoztatasokon kiviil egyéb mddositas nem valik szlikségessé.

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-u ingatlan esetében a TSZT teriletfelhasznalasaban bekovetkezd
valtozas lekdvetése sziikséges, ez érinti a HESZ normaszdvegét, a HESZ 1. melléklete szerinti belteriileti
Szabdlyozasi tervlapot, valamint a 2. melléklet szerinti beépitési paraméter tablazatot is az alabbiak
szerint:

A templom és pardkia épitészeti koncepcidja, és az egyhazi létesitmény elhelyezhetGségével
kapcsolatos Kozgyllési dontésben meghatarozottak alapjan, a TSZT mddositashoz igazoddan
szikséges a Vt épitési bvezet meghatarozasa. Tekintettel az egyhazi rendeltetésre, a beépités tervezett
paraméterei és egyéb az épitészeti koncepcidbdl addédo egyedi telepitési paraméterre a szomszédos
Vt-31 jel( épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek nem biztositjdk a tervezett fejlesztés
megvaldsitasat. A hatdlyos HESZ elGirdsait megvizsgélva nem javasolhatd egyik meglévé Vt épitési
Ovezet szerinti szabalyozds ingatlanra torténd atemelése, ezért egy Uj Vt-71 jelli épitési ovezet képzése
sziikséges a Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-0 ingatlan esetében:

- azelhelyezhet6 rendeltetés konkrét meghatarozasa:
Els6sorban egyhdzi, hitéleti rendeltetés elhelyezésére szolgdld épitési Gvezet, amelyben az
egyhdzi, hitéleti rendeltetést kiszolgdlo oktatdsi, nevelési rendeltetések, valamint legfeljebb 2
szolgdlati lakds helyezheté el.

- azingatlan tervezett kozhasznalatanak biztositasa:
Az ingatlanon épitett kerités nem helyezhetd el, az ingatlan nyugati részén az épiilet mégotti
telekrész tébbszintes névénydllomdnnyal kerithetd el.

A HESZ 1. melléklete 5. tablazata szerinti beépitési paraméterek modositasi javaslata az Uj épitési
Ovezetre vonatkozé beépitési paraméterek meghatarozasaval:

Epitési Beépitési Kialakithato A Az Zoldfeliilet Kialakitandé telek
ovezet jele mad legkisebb beépitettség épliletmagassag legkisebb legkisebb
telek teriilet megengedett megengedett mértéke
(m?) legnagyobb legnagyobb (%)
mértéke mértéke

szélessége mélysége
(%) (m) (m) (m)

Vt-71 SZ 2000 40 6,0 40 - -

Az épliletmagassag értéke a szomszédos Vt-31 jelli épitési 6vezet elbirdsaival (ahol az épliletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 9,5 m) dsszhangban keriiltek meghatdrozdsra, figyelembe véve a
szakrdlis épulet torony jellegl épliletrészeit és az 6nallé (haranglab) épitményét is.

A Jutasi Gt menti 2364/44 hrsz-G ingatlan esetében nem valt sziikségessé a HESZ normaszdvegének a
modositasa.

A szabalyozasi tervlapon sziikséges modositasok:

- az uj, Vt-71 jeld épitési ovezet jelének feltlintetése,
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- a2364/44 hrsz-t ingatlanon az épitészeti koncepcidban szerepld épitési hely feltiintetése a Zkp
jelt kozterilet feldSli el6kertméretek épitészeti koncepcidhoz igazodé meghatdrozasa
érdekében,

- a 2364/23 hrsz-U ingatlanon az épitési hely mddositasa a 2364/44 hrsz-U ingatlannal kozos
telekhatar mentén a tervezett beépitések kozotti telepitési tdvolsag biztositdsa érdekében,

- a 2364/44 hrsz-U ingatlanon a 2364/23 hrsz-U ingatlannal koz6s telekhattdr mentén, az
oldalkertben a funkcionalis és vizudlis elvalasztas érdekében kotelezé zoldfelllet, ,Telek
zoldfelliletként fenntartando része” elem feltlintetése.

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-u ingatlan esetében az L-24 jel(i belterlleti Szabalyozasi tervlapot
érinté modositds javaslata:

Jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv részlete Javasolt szabalyozasi tervmodositas
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A SOlyi utca menti 4086/87 hrsz.-t ingatlan esetében a mddositas elsGsorban az Ln-03 épitési dvezet
és az Ev Ovezet kozotti hatdr moédositasat eredményezi, ezért ez csak az N-26 jeli belterileti
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Szabalyozasi tervlapot érinti, a HESZ normaszdvegében és egyéb mellékleteiben nem valik sziikségessé
modositas.

Jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv részlete Javasolt szabalyozasi tervmodositas
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Telepllésképi rendelet

A tervezett modositdsok megvaldsitasahoz telepiilésképi rendelet mddositasara nincs sziikség.

*
e

[T} S ————

R sem

Terlletrendezési terveknek valé megfelelés

A moddositdsi javaslat — tekintettel arra, hogy a telepllésszerkezetben Uj beépitésre szant
terliletfelhasznalds kijeloléssel, valtoztatassal nem jar — megfelel a hatdlyos teriletrendezési
terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.

Tv. (a tovabbiakban: Trtv.) elGirasainak,

2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészité szabalyozdsarél szold
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(llésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervének, tovabba

illeszkedik a hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integrdlt Telepilésfejlesztési
Stratégidban megfogalmazott jovSképhez és célokhoz.

A Trtv. 8. § (3) bekezdés e) pont szerinti Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozd
kovetelményei teljeslilésének igazolasa:

LTrtv. 12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdréhoz 250 méternél
kézelebb nem jelélhetd ki.”

Nem relevans: Az Uj beépitésre szant tertilet 250 m-en tul kerilt kijel6lésre.
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SIrtv. 12. § (2) Ha az uj beépitésre szdant terlilet kijelélése zoldteriilet vagy erdéteriilet
dtsoroldsdval jdr, csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyezd kiterjedésii zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabbd az uj beépitésre
szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet
vagy erddéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli teriiletek.”

A tervezett mddositds altal 2000 m? nagysagu beépitésre nem szdnt Zkp kézpark zéldteriiletbdl
kijelolése torténik beépitésre szant Vt - Telepiléskézpont vegyes teriiletbe, amellyel egyidGben 2642
m? nagysagu beépitésre szant Ln - Nagyvarosias lakoteriiletbél Ev - Védelmi erd§ teriilet kijel6lése
torténik meg, tehat teljesiil a Trtv. 12. § (2) bekezdés el6irdsa, mert ez 100+32 %-0s visszapotlast
eredményez. A csereteriilet nem része védett természeti teriiletnek, Natura 2000 teriletnek és
természetkozeli terlletnek sem.

,Trtv. 12. (3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbégazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt terliilet kijelolésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdnt
terliletként kijeldlt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zOldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja
az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy ”

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldterliletet vagy erdGtertiiletet is egyidejiileg kijeléInek azzal, hogy
gazdasdgi terlilet évezet kijelblése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.”

Nem relevans, mert zoldtelllet teriletfelhaszndlas javasolt beépitésre szant teriletfelhasznalasba
atsorolni, és nem egyéb teriletfelhaszndlas.

LIrtv. 12. (4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt terlilettel egyidejiileg
kijelélésre keriil6 zéldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a
telepiilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsrél az &énkormdnyzat képvisel6-testiiletének
telepiilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

Nem relevans, mert a csereteriilet plusz min.25%-os tovabbi terilet is erdSteriilet és nem zoéldterilet.

A Trtv 12. § (2) bekezdése szerinti ,Ha az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése zoldterilet vagy
erdéteriilet dtsorolasaval jar, csereteriletként a megsz(iné zéldteriilet vagy erdéterilet kiterjedésével
megegyezl kiterjedésd zoldteriletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabba az Uj beépitésre szant
teriletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedés(i tovabbi uj zoldteriletet vagy
erdéteriletet is ki kell jel6Ini. Csereteriletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura
2000 teriletek és természetkozeli teriiletek.” igazolasa:

A tervezett mddositas altal 2000 m? nagysagl beépitésre nem szant Zkp kdzpark zéldteriletbdl
kijelolése torténik beépitésre szant Vt - Teleplléskdzpont vegyes terlletbe, amellyel egyid6ben 2642
m?2 nagysagu beépitésre szant Ln - Nagyvarosias lakoteriletbél Ev - Védelmi erd§ terilet kijel6lése
torténik meg, tehat teljesil a MaTrT 12. § (2) bekezdés elGirdsa, mert ez 100+32 %-0s visszapotldst
eredményez. A csereteriilet nem része védett természeti terliletnek, Natura 2000 teriletnek és
természetkozeli teriletnek sem.

Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 8.§ (3) bek. b) pontja szerint ,az uj beépitésre
szdnt teriiletek kijelélése sordn a kévetkezé feltételeknek egylittesen meg kell felelni, és ezt az
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6nkormdnyzatnak kiilbn énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét
képezi — szamitdssal igazolni kell, hogy a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeldléssel nem csékken”. A tervek készitésekor a teriiletek bioldgiai
aktivitasértékét (BIA) a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
18. § elGirdsai szerint kell szamitani.

A médositas soran Uj beépitésre szant teriilet keril kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartasardl is gondoskodni kell, mely az ,nagyvarosias jellemzéen szabadonallé lakdterilet” (Ln)
terlletfelhasznalasban 1évé 4086/87 hrsz-u telek 0,2642 hektarnyi részének ,védelmi erdd”
terlletfelhasznalasba (Ev) sorolasaval oldhaté meg.

HATALYOS TSZT TERVEZETT TSZT
EREDETI TER’EJI.’ET- TERULE BIA uJ TERUL!ET: TERULE o
FELHASZNALAS T MUTATO BIA FELHASZNALAS T MUTATO BIA
(HA) (HA)

Vt -
Zko= 0,2 6 1, |Telepuléskdzpo ), 0,5 0,1
Zoldterilet- kdozpark nt vegyes

terllet
Ln - Ev —
Nagyvarosias 0,2642 0,6 0,15852 |Védelmierd6 0,2642 9 2,3778
lakdterilet terilet
Osszesen 1,35852 2,4778

A bioldgiai aktivitas érték javasolt visszapdtlasaval a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén, a meglévé
allapothoz képest tobblet (1,11928) keletkezik. Ezaltal teljesiil az Etv. 7.§ (3) bek. b) pontja szerinti
el6iras, miszerint ,,az Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet”.
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Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetbségei

A beruhazasok tervezése soran feltétlenil figyelembe kell venni a sziikséges régészeti feltarasok id6-
és koltségigényét.

A régészeti értékvizsgdlat sordn, a modositassal kdzvetleniil érintett teriileteken sehol sem taldlhaték
olyan helyben megtartandd 6rokségi elemek, amelyek a Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapjan a

foldmunkaval el kell kerilni. A tovabbi 6rokségvédelmi teend6k a kivitelezési tervek ismeretében a
kés6bbiek folyaman még valtozhatnak.

Humaninfrastruktirakra gyakorolt hatdsa a tervezett modositasnak

Varosi humaninfrastruktira igényt nem keletkeztet sem a Jutasi Ut 2364/44 hrsz-G ingatlanon
tervezett egyhazi rendeltetés, sem a Solyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlan egy részének védd erdd
Ovezetbe soroldsa.

Kozlekedésfejlesztési javaslat

Aterllet f6uthaldzati kapcsolatait a tervezett beépités nem valtoztatja meg, azokat tovabbra is a keleti
hatdrdn haladé Jutasi Ut biztositja.

A Jutasi Ut megtartja Kbu-2 6vezeti besorolasat, és a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok szerinti (~30
méteres) szabalyozasi szélességét. Tovabbra is a Jutasi Utrdl torténik az érintett teriilet kozvetlen
megkozelitése, de a gorogkatolikus templom és a t6le délre tervezett lizlet szomszédos telkeinek Jutasi
uti telekbehajtéi egymadsra hatassal vannak. A templom bejaré utjat a meglévé burkolathoz, vagyis az
élelmiszer Uzlethez kialakitott kanyarodd sdvhoz csatlakozva ugyanis a templombdl a kihajtas csak
ugyanezen kanyarodd savon keresztiil lenne lehetséges, ami vagy zavard fonddé/keresztez6 forgalmat
eredményezne kozvetlenll a Munkdcsy utcai korforgalom el6tt (és a “Jutasi Ut 61.” buszmegallot
kovetben), vagy a templom forgalma is csak az élelmiszer Uzlet parkoléjan keresztil juthatna vissza a
Jutasi Utra. Tovabbi zavard korilményt jelent a Jutasi Uton felfestett kétoldali kerékparsav, aminek
kovetkeztében a templomi forgalom még a kerékparos forgalmat is keresztezni lenne kénytelen. A
fenti kedvezé6tlen forgalmi helyzetek elkeriilése érdekében a templomi behajté kialakitdsara harom
vdltozatot vizsgdltunk. A javasolt burkolatkialakitast a csatolt abrdak mutatjak (A, B, C véltozatok)
amiken a meglévé burkolat lila, a kerékpdrut sarga, a javasolt burkolat piros, és a bontandé burkolat
cidn szinnel van jelolve.
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A valtozat

A meglév6 burkolathoz, vagyis az élelmiszer Uzlethez kialakitott kanyarodd savhoz csatlakozik a
templom bejaré utja, kis-, és nagyives behajtassal, jobbra kisives kihajtassal. Az élelmiszer (izlet Jutasi
uti behajtdja viszont megszlinne (az Uzlethez a Gol kozbél is be lehet hajtani a tervek szerint), a
templom forgalma (a kanyarodd savbdl atalakitott) besorold savon keresztiil kozvetlenil kihajthat a
Jutasi Utra, igy a két létesitmény forgalmanak a fondddasa/keresztez6dése elkerilheté.
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B valtozat

Az élelmiszer lzlethez kialakitott direkt 4g megszilinne, igy kiiszoboélve ki a két [étesitmény forgalmanak
a fondédasat. Mind a templom, mind az élelmiszer (zlet jobbra kisives kapcsolattal kdzvetlenil
kapcsolddhat a Jutasi Utra, a templomhoz (tekintettel a nagyon kis forgalomra) a Jutasi utrél nagyives
behajtas is lehetséges.
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C valtozat

A meglév6 burkolathoz, vagyis az élelmiszer Uzlethez kialakitott kanyarodd savhoz csatlakozik a
templom bejaré Utja, kis-, és nagyives behajtassal, jobbra kisives kihajtdssal. A templomi kihajtas még
a korforgalom el6tt visszasorolhat a Jutasi Utra. Ebben a valtozatban tehat megmaradna a két
létesitmény forgalmanak zavard fonddasa/keresztezése, a kicsit kevésbé kellemetlen forgalmi
viszonyok érdekében viszont ezen a szakaszon athelyezésre kerlilne a nyugati oldali kerékpdrsav. A
kerékparsav itt elnagynd a Jutasi Uti burkolatot, és 6nallé kerékparutként a jarda mellé kertlne,
egészen a korforgalomnal igy kialakitott atvezetéshez torténé csatlakozasig.
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A tervezett templom és pardkia telkén az épitész mdleiras alapjan 11 db parkolét kell elhelyezni. A
varhaté forgalom ebbdl becslilhet6en nagyon csekély lesz, és csak korlatozott idGszakokban,
szertartasok, egyhazi események idején jelentkezhet. Vagyis a szomszédos lzletnek a kozlekedési
hatastanulmanya éltal becsiilt forgalmat (60Ejm{/d/irany) is messze alulmulé forgalom varhatd, ami
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volumenében nem okozhat problémat sem a Jutasi Ut, sem a Munkacsy uti korforgalom kapacitasa
tekintetében.

A kozosségi kozlekedési ellatast tovabbra is a helyi/helykozi autébuszhaldzat biztosithatja. A javaslatok
a ,Jutasi ut 61.” megalld f6éuton |évs buszoblét Iényegileg nem érintik.

A tervezett beruhazas a vdrosi kerékparos kozlekedést halézatilag nem befolydsolja. A “C” véltozat
szerinti atalakitds viszont a Jutasi Ut nyugati oldali kerékparsavjat is érinti.

A terlileten a parkolas a telkeken beliil lesz megoldva.

A Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlan tovabbra is beépitésre nem szant, erd§ terllet-felhasznalasba
és véderdé ovezetbe sorolt teriilet marad. Kozlekedési szempontbdl igy érdektelen teriilet, a Sélyi utca
fel6l megkozelithet6.

Kozmiuifejlesztési javaslat

A Jutasi Ut 2364/44 hrsz-u ingatlan esetében a Jutasi Uton rendelkezésre allo, szliikséges vezetékes
kézm(rél az ingatlanon tervezett templom és pardkia kiszolgaldsa a szolgdltatokkal egyeztetten
biztosithato.

A Solyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlan vezetékes kozmUvekkel torténd kiszolgaldasa nem sziikséges,
tekintettel a védd erd6 dvezetbe torténd atsorolasra.

Zoldfeliilet-rendezési, taj- és természet-, valamint kornyezetvédelemi javaslat

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgyilése — az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. §-dban kapott felhatalmazas alapjan —
a Veszprém, Jutasi Ut 2364/44 hrsz.-U ingatlant, valamint a SAlyi utca 4086/87 hrsz.-U ingatlant érint6
teleplilésrendezési terv médositasdnak esetében sziikségesnek tartja kornyezeti vizsgdlat készitését.

Az elkésziilt Kdrnyezeti Ertékelés tervdokumentdcidja a mileiras 6. sz. melléklete.

A tdji és a természeti kornyezetre gyakorolt hatasa a tervezett médositasnak

Az atsorolds tdj- és természetvédelmi érdekeket nem sért, azonban hatdssal van a kdrnyezetre és
kozvetve az ott él6 emberek életmin&ségére is. Az Uj templom és pardkiaépilet, illetve az ezeket
korilvev6 kozlekedd feliiletek létesitése altal Iényegesen megné a burkolt feliiletek nagysaga a
zoldfellletek rovasara. A bioldgiai aktivitas érték telepulési szint(i visszapdtlasardl a 4086/87 hrsz-u
ingatlan egy részének erd66vezetbe sorolasa gondoskodik. Ahhoz, hogy a terlilet zéldfeliileti értéke
helyben se csokkenjen a megmaradé zoldfellleteket intenzivebbé sziikséges tenni. Ez haromszintes
novényzet kialakitasaval és a novények valtozatos kivalasztasaval érhet6 el. A templomkert igényes
kialakitasa taj- és teleplilésképi szempontbdl is fontos, mivel a teriilet frekventalt helyen fekszik és
kozosségi célokat fog szolgalni.

Mivel a 4086/87 helyrajzi szamu ingatlan maddositassal érintett terlletén jelenleg egy
természetvédelmi szempontbdl értékes, lassu ltemben cserjésedd gyep talalhatd, amely a tobb
védett novényfaj szdmara optimdlis él6hely, valamint lehet6séget biztosit az érintett terlettdl
délkeletre talalhatd, j6 természetességi dllapotu dolomitgyepbdl tovabbi védett fajok
megtelepedésére, ezért a védett fajok él6helyének megbrzése érdekében ezen a terilileten tilos
minden olyan beavatkozas (novény telepités, faliltetés is), amely a jelenlegi él6helyet barmilyen
mértékben megvaltoztathatja, veszélyeztetheti.
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Az atsorolas a 4086/87 hrsz-u telek "b" alrészletét érinti, melyen nincs adattari erdé.

Részlet az erdotérképbdl, Forras:
https.//erdoterkep.nebih.gov.hu//

Zoldfeliiletekre gyakorolt hatasa a tervezett modositasnak

A Jutasi Ut menti 2364/44 hrsz-U ingatlanon tervezett Uj gorogkatolikus templom és pardkiaépiilet
kornyezetének kialakitasara kiilonos gondot kell forditani, mivel a teriilet frekventalt, el6relathatdlag
sokan fogjak latogatni. A burkolatok, a zoldfeliletek és a szabadtéri butorok, kandeldberek
megtervezése tajépitész mérnok szaktuddsat igényli. A burkolatok kivalasztasakor igényes kiviteld, jo
mindségl, természetes kinézet(, vizatereszté burkolatok részesitend6k el6nyben. A novénykilltetés
megtervezésekor a kozosségi hasznalatot figyelembe kell venni (mérgez6 és szurés novények
elkeriilése), mindemellett a visszafogott dekoracids funkcio is fontos szempont. Javasolt vegetacios
id&szakot felosztani és a tavasszal, nyaron és Gsszel viragzé cserje-, ével§ fajokat vegyesen telepiteni.
A téli id6szakra is gondolva, célszer( 6rokzold lomb- és tlilevelli novények, illetve agrendszerikkel
diszit6 cserjék alkalmazasa is. A nyari melegek idején fontos az darnyékolas, ezért az utak,
parkoléfeliletek mentén fasorok telepitése javasolt.

A SOlyi utca mentén elhelyezkedd 4086/87 hrsz-U ingatlan mddositdssal érintett részén a
természetvédelmi szempontok érvényesiilése és ennek érdekében az értékes gyep megdbrzése,
valamint a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositasa a legf6bb cél.

Koérnyezetvédelemre gyakorolt hatdsa a tervezett médositasnak

Talaj- és alapkézet-védelmi okokbdl az Uj templom és pardkiaéplilet terliletén esetlegesen tdarolt
szennyez6 hatasU anyagokat vizzard aljzattal rendelkez6 zart helyiségben sziikséges tarolni. A
gyepfeliiletek tdpanyagpodtldsara az érett komposzt a legmegfelelébb, a szervestragyazas, illetve a
m(itrdgyazds nem javasolt. Az éplletekben a padldszint és a felszin alatt Iévé falak szigetelését
biztositani kell. A szigetelés a felszin alatti vizekre nézve kockdzatos anyagot nem tartalmazhat. Az
épliletek belsé szennyvizhdldzatat szivargas és dugulas veszélyét kizdré miiszaki megolddssal
szikséges megtervezni és kivitelezni. A terilet burkolt feliileteirél elfolyé csapadékviz helyben tartasa
érdekében javasolt a tiszta es6viz Osszegyljtése és Ontozési célra torténd hasznositasa. Ez a nyari
OntozOviz-igény csokkentését és az értékes karsztvizkészlet takarékos felhasznalasat is elGsegitheti
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
....... /2025. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei JogU Véaros Onkormanyzatanak Kézgy(ilése az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kdvetkez6 dontést
hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti
Terv 2. mellékletétében a 2.1 Terliletfelhasznalas tervlapot jelen hatarozat 1. melléklete szerint
modositja.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv 3.3 Terlileti mérleget jelen hatarozat 2. melléklete szerint mddositja.
3. A Telepuilésszerkezeti Terv mddositasa 2025. ...-an Iép hatalyba.

4. A Kozgylilés felkéri a foépitészt, hogy a modositasokat a Teleplilésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hatarid6: 2025. .......
Felel6s: Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprém, 2025. ...
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2025. (...) hatarozata

1.melléklet

VESZPREM MEGYEI! JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

/éws«»—» Lo ..

Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918

= = = | Tervezési teriilet hatara
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének .../2025. (...) hatarozata

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias jellemzben szabadonallé lakoterilet (Ln)
Kisvarosias lakéterilet (Lk)

Kertvarosias lakéterilet (Lke)

Falusias lakotertlet (Lf)

Lakoteriiletek 6sszesen:

VEGYES TERULETEK

Telepliléskozpont vegyes teriilet (Vt)

Intézményterilet vegyes terilet (Vi)

Vegyes teriiletek 6sszesen:

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

Ipari terilet (Gip)

Gazdasdgi teriiletek 6sszesen:

KULONLEGES TERULETEK

Vasar, kidllitas és kongresszus teriilete (K-Vas)

Oktatasi kdzpontok terilete (K-Okt)

Egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgalo terilet (K-Ed)
Nagykiterjedés(i sportolasi célu terilet (K-Sp)
Kutatas-fejlesztés céljara szolgalo terilet (K-Kf)

Allat- és névénykert terilete (K-Ank)

Allatmenhely teriilete (K-Am)

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlé terilet (K-Hon)
Telepulési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgdlé teriilet (K-Hull)
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kozl)
Temetd teriilete (K-T)

Napelempark (K-Np)

Kiilénleges teriiletek 6sszesen:

Beépitésre szdnt teriiletek 6sszesen:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kdzlekedési teriilet (KOu)
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOK)
Légi kozlekedési teriilet (KOI)

Kozlekedési és kozmliteriiletek 6sszesen:
ZOLDTERULETEK

Kozpark, kdzkert (2)

Zoldterliletek 6sszesen:

ERDOTERULETEK

Védelmi erdéteriilet (Ev)

Honvédelmi rendeltetésl védé erdd (Evh)
Gazdasagi erdéterilet (Eg)

Kozjoléti erdGterilet (Ek)
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2.melléklet

Terilet [ha]

120,11
238,53
493,78

73,62
926,04

243,50
45,92
289,42

344,40
409,23
753,63

20,94
15,56
2,83
14,55
32,55
26,90
4,04
22,28
20,42
96,40
33,54
2,44
292,44
2 261,53

378,06
100,33

97,70
576,10

32,56
32,56

1170,53
3725,17
217,62
39,10



Erdéteriiletek ésszesen:

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altaldnos mez3gazdasagi teriilet (itt képezhetd az Mb dvezet) (M4)
Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk)

Mezbégazdasdgi teriiletek 6sszesen:

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

Vizgazddlkoddsi terliletek Gsszesen:

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli terilet (Tk)

Természetkézeli teriiletek 6sszesen:

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kilonleges beépitésre nem szant kondicionald célu, jelentds zoldfeliilet terilet (Kb-Kz)

Kilonleges beépitésre nem szant rekreacids terilet (Kb-Rek)
Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi tertlet (Kb-
Hon)

Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai terilet (Kb-Tur)

Kilonleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények terilete (Kb-Vke)
Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgdlé terilet (Kb-B)

Kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgald terilet (Kb-Kf)
Kilonleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgalo teriilet (Kb-Ke)
Kilonleges beépitésre nem szant parkold teriilet (Kb-P)

Kiilénleges beépitésre nem szdnt terliletek ésszesen:

Beépitésre nem szdnt teriiletek 6sszesen:

Veszprém Gsszesen:
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2472,27
153,60
2625,87

129,88
129,88

102,14
102,14

22,24
22,65

1608,41
5,90

1,73
117,20
27,37

1,19

3,23
1809,92
10 428,90
12 690,43



Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
../ 2025, (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet mddositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kézgy(ilése a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 66. §-a
szerint lefolytatott dltalanos eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkoreben eljard Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvedelmi Minisztérium Allami
Légligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Novény-
és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém Varmegyei Renddr-
fékapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vasuti Hatdsagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi FOosztaly, Epitési
és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatdsagi Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos
Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala, Budapest FGvaros
Kormanyhivatala Népegészségligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki
Engedélyezési €s Fogyasztovedelmi FOosztaly, Kézép-dunantuli Vizligyi Igazgatdsag, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F&osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkezoket rendeli el:
1.§

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szol6 24/2017. (IX.28.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 29.§-a az alabbi (17) bekezdéssel egésziil ki:

A17) A Vt-71 jeld épitési ovezetben:

a) elsosorban egyhdzi, hitéleti rendeltetés helyezhetd el, amelyben az egyhadzi, hitéleti rendeltetést
kiszolgalo oktatasi, nevelési rendeltetések, valamint legfeljebb 2 szolgalati lakas is elhelyezheto.

b) Epitett kerités nem helyezhetd el, az ingatlan nyugati részén az épliilet mogotti telekrész
haromszintes novényallomannyal keritend?d el,

c) Az épitmény legmagasabb pontia 16,0m lehet

V4

2.§
Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.
) 3.8
Az Or. 2. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul.
4.8
Ez a rendelet 2025. ............ -én lép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 1. melléklet 5. pontjdban foglalt tablazat a kovetkez6 73. sorral egésziil ki:

A

B

C

D

/3

Wt-71

A4

2000

40

6,0

40

“n
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) 2. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez
1. Az Or. 2. melléklete szerinti L-24, belteriileti tervliap helyébe a kovetkezo rendelkezés |ép:

L3 VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET %M{_ﬂ Pt L-24

'VIESZIPBEM ..12025.(......) 6nkormanyzati rendelet az 21/2024. (VI1.27.) énk. rendelettel modositott M=1:2000 Kovics Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918
Bl 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl =i

(o] Tarvesssiisrdlet hatira KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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2. Az Or. 2. melléklete szerinti L-25, belteriileti tervlap helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

L2 VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET %,,_A,-, Pilicncs L-25
VESZ_P_RE_M ./2025.(......) 6nkormanyzati rendelet az 21/2024. (VI.27.) énk. rendelettel médositott M=1:2000 Kovécs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918

o= Torvezéel festiet hatdra KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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3. Az Or. 2. melléklete szerinti N-26, belteriileti tervlap helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

S VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET

%U—“iﬁ %ﬂ‘%éﬂ*—ﬂ-——.

N-26

L

LI
VE5Z?BEP4 .12025 (......) 6nkormanyzati rendelet az 21/2024. (VI1.27.) 6nk. rendelettel mddositott M=1:2000 Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918 o _ o
' ' 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl A KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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5. Mellékletek

1.sz. melléklet: 357/2023.(X1.16.) VMJV Kgy. Hatarozat
dontés a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasarol

&
g isg VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT :
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének . -
2023. november 16-an megtartott tilésérdl késziilt jegyzdkinyveébdl:

Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzata Kozgytilésének
357/2023. (X1.16.) hatdrozata
a Veszprém, Jutasi at 2364/44 hrsz.-1i ingatlant, valamint a Sélyi utca 4086/87
hrsz.-0 ingatlant érintd telepulésrendezési terv mddositisa Gordg katolikus
templom ¢és pardkia megvaldsitasa céljabol

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorméinyzatinak Kozgyilése megtirgyalta az ,, Edizeses
dintés Veszprém felepiilésrendezési tervineke midositasarsl” ciml elSterjeszeést, és az aldbbi
dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jopi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése eldzetesen
timogatja a Veszprém 2364/44 hrsz -0 ingatlanra vonatkozé telepiilésrendezési
terv modositisit oly médon, hogy a jelenlegi beépitésre nem szint, kézparkok
teriilet (Zkp) Gvezeti besorolisa beépitésre szant teriletre — az elhelyezni kivant
funkcidknak megfelel6 6vezetre — médosuljon.

2. Veszprém Megyei Joga Viros C}nkﬂtményzatﬁnak Kozgytilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezet vizspalatitdl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-daban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Jutasi ut 2364/44 hrsz.-u’
ingatlant, valamint a S6lyi utca 4086/87 hrsz.0 ingatlant érint6 telepulésrendezési
terv modositisanak esetében sziikségesnek tartja kdrnyezeti vizsgilat készitésér
Az eljirds az E-TER feliileten keriil lefolytatasra.

3. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgytlése megillapitja, hogy
az énntett telepilésrendezési eszkozok mdédositisa a 224/2014. IX. 11)
hatirozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezért
annak modositisara nincs szitkség,

4. Veszprém Megyei Jogit Viros Onkorminyzatinak Kdzgytilése megillapitja, hopy
a biologiai aktivitis (BIA) érték csokkenés a Veszprém 4086/87 hrsz.-d ingatlan
egy részének — a jelenlegi Gvezeti elGirdsok szerinti lakoterilet (Ln) &vezed
besorolash részének — véderdd Gvezetbe (Ev) sorolisival lehetséges.

5. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyiilése megé]lapiﬁa, hogy

a jelen hatirozat szerinti telepiilésrendezés az érintett teriilet kozérdeket nem
sértd, kozérdeknek megfeleld felhasznalasa, gorog katolikus templom és pardkia
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épitése érdekében torténik. Ez a szindék a modositani kivint ‘terileten
megvalosithatd és az Onkormdnyzat iltal is timogatott, igy a beruhdzis a
telepiilés belteriiletén beliil, mas terlleten — ideértve a rendezési terven jelolt
Htartalékterileteket” is — nem megvalosithato.

6. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgyiilése jévihagyja a
hatirozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasinak  rendjérdl,  valamint  egyes  teleplléstendezési  sajitos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 'T § (7) bekezdése
szerint a f6épitész dltal Osszedllitott — feljegyzést.

7. Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorményzatinak Kozgyilése felkéri a virosi
tSépitészr, hogy a telepitési tanulmanyterv elfopadasit kbvetben a modositassal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a modositissal Osszefiggd haromoldala
tervezési szerzddés megkotésérdl gondoskodjon. A médositissal Gsszefiged
eljiris — amennyiben a kérelmezd a tervezési szerzddést aldirta — elinditisra, majd
lefolytatasra keriilhet.

8. Veszprém Megyei Jogit Viros Onkormanyzatinak Kézgyilése megillapitja, hogy
a telepitési ranulmanyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv
modositisival és az eljirassal kapcsolatos Osszes felmerild koltséget a
kérelmezének kell viselnie.

Hataridd: 7. pont: a 2024. decemberi Kozgytilés

FelelGs: Sulyok Balazs Ede foépitész

A vegreha}tas elokészitéséérnt felelds koztisztviseld:
Schoderbeck Eva miiszaki tigyintéz6

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2023. november 16.
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2.sz. melléklet: 357/2023.(X1.16.) VMJV Kgy. Hatarozat

pToN

melléklete — FGépitészi feljegyzés a mddositas tartalmardl

Onkormanyzati féépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Jutasi it 2364 /44 hrsz.-i
ingatlant, valamint a Sélyi utca 4086/87 hrsz.-li ingatlanokra vonatkozéan

Tisztelt Kozgyllas!

A telepllésrenderzési eszkizok modositdsahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a modositas miatt indokoltak, a tervezési teriilet
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a miilelras térjen ki
konkretan a modositas céljara, valamint a telepiilésrendezési eszkizik jelen modositasahoz
minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg: !

A 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet kdvetelmeényeinek megfelelden modositasra keril a
24/2017. (IX. 28.) énkorményzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (SZT), valamint a 213/2017. (IX. 28.) kézgyllési hatérozattal elfogadott
Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

1. Megalapozo vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
Varosrendezési vizsgalatok:
o Atervezeés célja, tervezeési terulet ismertetése
o Hatalyos telepiilésiejlesztesi dontesek bemutatasa
o Hatalyos telepiilésrendezés eszkdzdk bemutatasa
o Az épitett kbrnyezet vizsgalata
Kdzlekedési vizsgalatok
kdzmiivizsgalatok (sziikség esetén)
Zildfelliletrendezési és kirnyezetvédalmi vizsgalatok

L. Alatamasztd javaslati munkarészek
Varosrendezési javaslat
o Kornyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
o Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel vald @sszhang bemutatasa, vagy
annak modosildsa

- Kozlekedési javaslat

- Kozmlijavaslatok (szilkség esetén)

- Zoldfellletrendezési kiirmyezetvédelmi javaslatok és bioldgia aktivitds szamitas

ML Jovahagyasra keriilé munkarészek

- Helyi épitési szabélyzat, Szabalyozasi terv, Telepulesszerkezeu Terv modositasi
javaslal, Rendelet tervezet

A teleplilésrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa, az annak vald megfelelés bizonyitasa
akkor szilkséges, ha a modositas igényli a Telepliléssrerkezeti Terv barmely munkarészének
modositdsat,

A biclogiai aktivitasérték szintentartas igazoldsanak szlkségességérdl minden terlletnél
nyilatkozni sziikséges.
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& modositasnak dsszhangban kell lennie:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szdld 2018, &
CXXXIX. torvény eldirasaival,

- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol
sz0l0 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet elGirdsaival, valamint

- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyllésének 15/2019. (XII. 13.) dnkormdnyzat
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével,

Veszprém, 2023. novemnber 2,

e

epitész
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3.sz. melléklet: 389/2024.(XII.12.) VMJV Kgy. Hatérozat
a telepiilésrendezési szerz6dést véleményez6 feljegyzésrdl

LB z i o =
W VESZPREM MEGYEN JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
OMNKORMANYZATI ES |OG! IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogt Varos Kozgylilésének
2024, december 12-én megtartott ulésérdl késziilt ]egyzukonyvebnl

Veszprém Megyei Jogt Viaros Onkormanyzata Kozgyiilésének
389/2024. (XI1.12.) hatdrozata
a Veszprém Jutasi it 2364 /44 hrsz.-1, valamint a Solyi utca 4086/87 hrsz.-u
ingatlanokat érinté telepiilésrendezési elGirdsok médositdsat megalapozo
telepitési tanulmanyterv és a Hajdtdorogi Metropolitai Egyhdzzal kitendd
telepiilésrendezési szerzddést véleményezd feljegyzésrdl

Vcszprém Megyei Jogh Viros C)nkormﬁnyzat:inak Kr’&zg}'ﬁlése mcgt:irg}'alta a ,,Dinsés
telepitési tanuimdnytery s telepiilisrendesési szerzidés fovahagydsdrl a Vessprem Jutasi it 2364 /44
brsg.-i ingatiant, valanrint a Sobyi utea 4086 /87 hrsz.-i ingatlant érintd telgplilisrendesisi eldivdsok
midositdsa tirgydban gorig katolikns wemplom megealdsitdsa céffabdl” cima elGterjesziést, és az
alibbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgyilése jovahagyja a hatirozat
mellékletében foglalt tartalommal a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a f6épitész altal
dsszedllitott, az 56/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelelé véleményt rtarralmazd
feljegyzést.

Porga Gyula s.k. dr. Danes Judit s.k.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2024, december 13.

Sz

B Anita
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4.sz. melléklet: 390/2024.(X11.12.) VMJV Kgy. Hatarozat
a telepitési tanulmanytervrdél

=_m_m

"0 EsZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Kézgytilésének
2024. december 12-én megtartott lilésérél késziilt jegyzEkdnyveébol:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kézgytilésének
390/2024. (XII.12.) hatarozata
a Hajdudorogi Metropolitai Egyhizzal kétendd telepiilésrendezési szerzédést
megalapozo telepitési tanulmanyterv jovahagyasardl a Veszprém, Jutasi 1t
2364 /44 hrsz.-u, valamint a SOlyi utca 4086/87 hrsz.-i ingatlanokat érint6
telepiilésrendezési eloirasok modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogii Viros Onkorméanyzatinak Kozgyilése megtirgyalta a ,,Dintés
telepitési tanulmanytery é5 telepiilésrendesési szerzodés jovabagydsdril a Veszprém Jutasi it 236444
hrsz,-4 ingatiant, valamint a Solyi utca 4086/ 87 hrsz.-i ingatlant érintd telepiélésrendesési elirdsok
miodpsitdsa targydban gorig katolikus templom megualisitasa céliabil” ciml elGterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkorminyzatinak Kézgytlése jovahagyja Veszprém
Megyei Jogi Viros Onkorminyzata és a Hajdudorogi Metropolitai Egyhdz kozott
kotendS, a Veszprém, Jutasi Gt 2364/44 hrsz.-(, valamint a Solyi utca 4086/87 hrsz.-u
ingatlanokat  érinté  telepiilésrendezési  szerz6dés  alapjat  képezd  telepitési
tanulmdnytervet a hatarozat mellékletében szerepld tartalommal.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmestetr jegyzd

A kivonat hiteles,
Veszprém, 2024. december 13,

Szayer Anita
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5.sz. melléklet: 391/2024.(XI1.12.) VMJV Kgy. Hatérozat
a telepitésrendezési szerz6désrol

é s
'ﬁ’k’ VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZAT! ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgyilésének
2024. december 12-én megtartott tilésérdl késziilt jegyzokonyvebal:

Veszprém Megyei Jogti Varos ﬁnknrmﬁ.nyzata Kézgyiilésének
391/2024, (X11.12.) hatarozata
a Hajdudorogi Metropolitai Egyhazzal kitendd telepiilésrendezési szerz6dés jovahagyiasarol a
Veszprém, Jutasi 0t 2364 /44 hrsz.-0, valamint a Soélyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlanokat érintd
telepiilésrendezési elfirdsok médositdsa tirgyaban

Veszprem Megyei Jogii Varos Gnkormﬁnyzaténak Kozgyilése megtargyalta a ,Dantis  telepitési
lanubmdnytery és telepiilésrendesésd sqerzbdés jovdbapydsdrdl a Veszprim Jutasi 6 236444 bris.—i ingatiant, valamint
a Solyi wtea 4086787 brss-d ingatiant drintd telepilésrendesisi eliirdsok mddositasa targyiban girgy katolid
tewaplons miegpaldsitisa cefidbdl” clmil elSterjeszeést, és az alibbi déntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogii Varos Onkorminyzatinak Kozgyilése Veszprém Megyei Jogd Viros
Onkormanyzata és a Hajdddorogi Metropolitai Egyhdz kozott, a Veszprém, Jutasi dt 2364/44
hrsz,-4, valamint a Sélyi utca 4086/87 hrsz.-u ingatlanokat érintS telepiilésrendezési szerzédést
a hatirozat melléklete szerinti tartalomimal jovahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorminyzatinak KozgyGlése felhatalmazza a polgirmestert a
szerzodés alairasara.

Hatarids: 2. pont: 2024, december 16,

Felel8s: Porga Gyula polgdrmestet

A végrehajtas elikészitéséért felelds koztisztviseld:
Sulyok Balizs Ede foépitész

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2025, janudr 08. ——

-
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6.sz. melléklet: Kornyezeti értékelés
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2,

KORNYEZETI ERTEKELES

Veszprém Jutasi Ut 2364/44 valamint Sélyi utca 4086/87 hrsz-u ingatlanokra
vonatkozo teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasahoz kapcsoldddan -
véleményezési anyag

-

2025.marcius. 11.

Tervezo:

Fabian Sara
egyéni vallalkozo
okl. tajépitész mérndk
okl. varosépitési-, gazdalkodasi szakmérnok
tajvédelmi szakérté
TK 01 5251
$Z-009/2021
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I. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATA

.1 EI6zmények, kapcsolddas a tervezési folyamathoz

A Veszprém Jutasi Ut 2364/44 hrsz.-G ingatlant érint§ telepllésrendezési terv modositdsat a
Hajdudorogi Metropolita Egyhdz kérvényezte az Onkormanyzattdl azzal a céllal, hogy a teriileten
gorogkatolikus templomot és ehhez kapcsoléddan pardkia épulletet létesitsen, és ezaltal a jelenleg
zoldterilet (kozpark) (Z) terlletfelhasznalasu terlleten egyhazi Iétesitmények elhelyezésére
lehetdséget nyujtd szabalyozasi kdrnyezet j6jjon létre.

A Etv. 7. § (3) bekezdésének b) pontjadban meghatarozott kévetelmény, hogy az Uj beépitésre szant
tertlet kijelolésével egyidejlileg a telepllés kdzigazgatdsi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az
atminGsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A tervek készitésekor a tertletek bioldgiai
aktivitdsértékét (BIA) a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §
el@irasai szerint kell szamitani.

A mddositassal Uj beépitésre szant terllet keridl kijeldlésre. Az bioldgiai aktivitas visszapdtlasara a
Veszprém, valamint a SOlyi utca 4086/87 hrsz-U ingatlan egy részének (2642 m?) ,nagyvarosias
lakéterllet” -bél (Ln-03) ,,védelmi erdéterllet” (Ev) Ovezetbe torténd atsorolasa ad lehetdséget.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak Kozgy(ilése a 94/2023. (Ill. 30.) szdmu kdzgylési
hatarozatdban tdmogatta a Veszprém 2364/44 hrsz-U és a 4086/87 hrsz-U ingatlanokat érint6
telepulésrendezési terv modositdsat, oly modon, hogy a 2364/44 hrsz-U ingatlan 6vezeti besorolasa
teleplléskdzpont vegyes (Vt-71), a 4086/87 hrsz-U ingatlan 2642 m2-ének dvezeti besoroldsa pedig —
a bioldgiai aktivitds visszapotldsa érdekében —védelmi erdéterilet (Ev) Ovezeti besoroldsra
maodosuljon.

Veszprém MIV Onkormdnyzatdnak Kozgy(llése — az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szélo 2/2005.(1.11.) kormanyrendelet 3. §- dban kapott felhatalmazas alapjan — a
Veszprém 2364/44 és 4086/87 hrsz-U ingatlanokat érintd telepulésrendezési terv mddositdsanak
esetében — mivel a valtoztatds egy 2000 m? teriilet(i beépitésre nem szant zoldterilet (kdzpark)
Ovezeti besoroldsu terlletet érint — szlkségesnek tartotta a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Jelen kornyezeti értékelés tartalma a telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kovetelményeknek megfelelen allt
ossze.

A kornyezeti értékelés elkészitéséhez a telepllésrendezési eszkdzok modositdsdhoz készilt
megalapozd vizsgalat eredményei, szakirodalmi adatok, légifelvételek, adatbdzisok, jogszabalyi
el6irasok, orszagos és regionalis kornyezetvédelmi tervek, programok és a helyszini bejarason szerzett
tapasztalatok jelentettek tdmpontot. A dokumentdcié elkészitéséhez szlkséges foldhivatali
alaptérképet az Onkormdnyzat biztositotta.

|.2 A terv tartalmanak és f6 céljainak bemutatdsa

A 2364/44 hrsz-U moddositassal érintett terilet Veszprém teleplléskdzpontjatdl északi irdnyba

2


https://optijus.hu/optijus/lawtext/99700078.TV/tvalid/2023.5.1./tsid/lawrefP(7)B(3)p(b)
https://optijus.hu/optijus/lawtext/99700078.TV/tvalid/2023.5.1./tsid/lawrefP(7)B(3)p(b)
https://optijus.hu/optijus/lawtext/99700078.TV/tvalid/2023.5.1./tsid/lawrefP(7)B(3)p(b)

korilbelll 1 km tavolsagra, a Jutasi Ut - Gol K6z — Munkdacsy Mihaly utcai kérforgalmi csomdpont
északnyugati négyszogében helyezkedik el. A vizsgalt ingatlan a Helyi Epitési Szabalyzatrél széld
24/2017. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelet alapjan zoldterulet (kbzpark) (Zkp) 6vezeti besoroldsu.
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Részlet az épitészeti koncepcidbdl- Azsié 2000 Kft.

A Hajdudorogi Metropolita Egyhaz altal megvaldsitani tervezett éplletek engedélyezési terveit az
Azsié 2000 Kft. (3780 Edelény, Jézsef Attila Ut 12.) készitette el. Az engedélyezési terv a 2000 m?2
nagysagu telken oldalhataron allé beépitéssel egy 392,43 m2 alaptertlet( templomot és annak
korit6épitményét, illetve egy 283,9 m2 alapteriiletd pardkiaépiiletet javasol 6sszesen 676,33 m2-en,
amely 33,8%-0s beépitettséget jelent (a megengedett 40%-hoz képest). A tervezett éplletekhez a
telken belilli forgalom lebonyolitdsara alkalmas térburkolat kapcsolddik 6sszesen 458,9 m2-en. Az
tervezett épileteket, illetve a térburkolatot zéldfeliletek veszik koril 865,1 m? nagysagban, mely
telekszinten 43,25 %-os zoldfellleti ardnyt jelent (a minimalis 40%-hoz képest).

Az Uj gérégkatolikus templom és p- Azsié 2000 Kft.

A 2364/44 hrsz-U ingatlan atsoroldsa telepulési szinten zoldfelllet csokkenéssel jar, ezért a bioldgiai
aktivitds (BIA) visszapdtlasa szlikséges, melynek teljesitése a 4086/87 hrsz-U ingatlan egy részének (2642
m?) ,védelmi erdéteriilet” dvezetbe (Ev) soroldséval teljesiil.



.3 A terv kapcsolata mas |ényeges tervekkel, programokkal

Az aldbbi terlletrendezéssel kapcsolatos magasabb rend( jogszabalyok, tervek, programok
figyelembevételére kerilt sor a kdrnyezeti értékelés készitése soran:

[.3.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve - 2018. évi

CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szélo 2018. évi CXXXIX. torvény
2.sz. melléklete tartalmazza az ,Orszag Szerkezeti Tervét” (tovabbiakban: MOTrT). A MOT(T a vizsgalt
terUleteket telepilési térségbe sorolja.

A MOTrT 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a vizsgdlt ingatlanok telepiilési
térségen belll helyezkednek el. A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6
szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott dvezetek kozil az orszagos
vizminG&ségvédelmi terllet dvezete mindkét terlletet érinti. A moédositasi javaslat figyelembe veszi az
orszagos dvezetekre vonatkozo elGirdsokat.

[.3.2 Veszprém Megye Terlletfejlesztési Koncepcidja

Veszprém varmegye 2030-ig hatalyos, modositott teriletfejlesztési koncepcidjat a 33/2021.(1V.21.)
MOK hatarozattal fogadtak el. A koncepcié feladata a megye fejlesztéspolitikdjanak megfogalmazésa,
Veszprém varmegye és térsége terlleti fejl6désének, fejlesztési stratégiai céljainak és az ezek elérését
szolgdld eszkdzok meghatarozasa.

A teriletfejlesztési koncepcio atfogd céljai:

e gazdasdgi noOvekedés, a térségi potencidlokra épit6, a versenyképességet fokozd
gazdasagfejlesztés,

o a lakossag életmindségének javitasa, a XXI. szazad nyujtotta technikai lehet&ségek sokoldalu
alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése,

e a térszerkezet tudatos alakitdsa, a versenyképességet segité szerkezetfejlesztés,
varostérségek 6sszehangolt fejlesztése

A fejlesztés f6 célkitlizései az orszagos stratégiai célkitlizések figyelembevételével:

e a megye gazdasaga bdvitése kiemelten a versenyképesség és a jovedelemtermeld képesség
novelését szolgald dgazatokban,

e gyarapodd, egészséges, képzett és kulturdlt, a munkaerépiacon versenyképes népesség,

e a helyi potencidlokra épll6 gazdasagfejlesztés (iparban, mez8- és erd6gazdalkodasban,
feldolgozéiparban, turizmusban),

e csUcstechnoldgiak altal magas hozzdadott értéket el$allitd gazdasag bévitése

e aszolgaltatdsok bdvitése a lakossag jél-1éte biztositasa,

e a megye egésze, azon belll a munkahelyek és a szolgaltatasok elérhetéségének a javitasa,
gyors és kényelmes kozlekedés,

e amegye energiabiztonsaganak novelése,

e akoérnyezeti dllapot javitdsa, a kedvezd kornyezeti allapot fenntartasa,

e az0ld és a kék infrastruktirak 6sszehangolt fejlesztése, a fenntarthaté-, tiszta és biztonsagos



kdrnyezet megteremtése,

e avarosok és a varostérségek dsszehangolt fejlesztése,

e avonzo, vidéki életmad feltételeinek javitasa,

e amegye tarsadalma fejlesztése, a tarsadalmi és a teriileti kiilénbségek, valamint a szegénység
csokkentése.

A jelen telepilésrendezési eszkdzok maddositdsi javaslata a hatdlyos megyei teriletfejlesztési
koncepcidéban megfogalmazott fenti célok és célkitizések kdzul a vastaggal kiemelteket tdmogatja és
a tobbivel sem ellentétes.

[.3.3 Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Veszprém megye teriiletrendezési szabalyairdl,
térségi szerkezeti tervérél és ovezeteirdl szélé 15/2019. (XIl. 13.) 6nkorményzati rendeletének
(tovabbiakban: VMTIT) 2. melléklete tartalmazza a Térségi szerkezeti tervet, mely szerint a vizsgalt
terlletek telepllési térségbe tartoznak. A VMTrT 3. mellékletét képez§ Ovezeti tervlap szerint a
megyei Ovezetek kozUl a vizsgalt terlleteket érinti az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, a
gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek Ovezete, az innovacids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek Ovezete, a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
teleplilések dvezete, a turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célterlleteinek Gvezete, Veszprém
megye varostérségeinek dvezete és ,,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egyUttmdkodd térség telepliléseinek dvezete.

A modositasi javaslat figyelembe veszi a megyei 6vezetekre vonatkozé el Girdsokat.

[.3.4 Veszprém MJV Telepilésfejlesztési Koncepcidja

Veszprém Megyei jogu Varos Kozgy(ilése a 202/2013.(VI.27.) VMJV KGY. szamu hatarozataval fogadta
el a telepulésfejlesztési koncepcidt, mely biztositja a telepilésfejlesztés hosszutavu dsszehangolt
megvaldsuldsat, megalapozza a telepllés rendezését, rendszerbe foglalja a varos kozigazgatdsi
tertletére kiterjed§ Onkormanyzati telepilésfejlesztési dontéseket. A koncepcid elsdsorban
telepuléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozdsdban a természeti-mUvi adottsagok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztosité intézményi rendszereknek
van dontd szerepe. A koncepcid atfogd céljai: Veszprém varosok kozotti szerepének megszilarditasa,
a térségi egylttmkodés erdsitése, harmonikus, j6 mindségli varoskornyezet fejlesztése, tudasalapu,
innovativ gazdasag fejlesztése, kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok és a népesség megtartasa.

A moddositasi javaslat a telepilésfejlesztési koncepcid célkitlizései kozul féként a ,harmonikus, jo
min&ségl varoskornyezet fejlesztése” és a ,kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok és a népesség
megtartasa” célokat tdmogatja, de a tobbivel sem ellentétes.

[.3.5 Veszprém MJV Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja

Veszprém Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja a kozéptavu varosfejlesztési célokat tartalmazza, az
ezekhez vezet§ tervezett fejlesztési beavatkozasokat, azok akcidtertleteivel és varhaté
eredményeivel. A stratégia kils6, a telepllés mas agazati programjaival, illetve belsé logikai
Osszhangjanak vizsgalata mellett foglalkozik a stratégia megvaldsithatdsaganak kockazataival. Az ITS
atfogo stratégiai céljai:



o fiatalodo aktiv varos
e kornyezettudatos varos
e meguljuld varos

Fejlesztési terlletek:
e gazdasagfejlesztés
e infrastruktura fejlesztés

e kornyezeti fenntarthatdsag
e kultdra kozosségfejlesztés

A modositasi javaslat 6sszhangban van az ITS stratégiai célrendszerével, a fejlesztési tertletek kozdl
leginkabb a ,kultlra és kozosségfejlesztést” tdmogatja, illetve a tobbivel sem ellentétes.

[.3.6 Veszprém MJV Telepilésszerkezeti Terve

Veszprém MJV hatdlyos— 213/2017.(1X.28.) OKT hatarozattal elfogadott — Telepilésszerkezeti Terve
(TSZT) az 2364/44 hrsz-U telket , Zoldterulet (kdzpark)” (Zkp) teriletfelhasznéldsba, a 4086/87 hrsz-U
ingatlan egy részét ,nagyvarosias, jellemz&en szabadonalld lakéterilet” (Ln) tertletfelhasznalasba
sorolja. A TSZT ,,M(vi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek” tervlapja az
2364/44 hrsz-U ingatlanon régészeti lelGhelyet jelez. ATSZT ,védelmi, korlatozési tervlapja a 2364/44
hrsz-U ingatlanon meglévd viztermel kat hidrogeoldgiai ,,B” és ,C” védbteriletét, a 4086/87 hrsz-u
ingatlanon ,B” véd&teriletet jelol.

1.3.7 Veszprém MJV Helyi Epitési Szabdalyzata és Szabdlyozasi Terve

Veszprém MIV kozigazgatédsi terilletére az Onkormdnyzat Kozgy(lésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozési Terve (SZT)
van hatalyban. A tervezéssel érintett, terlletek kozul a 2364/44 hrsz.-G terllet ,zoldterilet (kozpark)”
Ovezetbe (Zkp) tartozik, a 4086/87 hrsz-U ingatlan tervezéssel érintett telekrésze pedig , nagyvarosias
lakoterilet” (Ln-03) dvezetben van. A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK) elGirdsai egylttesen érvényesek a
terlleteken.

.3.8 Telepilésképi rendelet

A teleplléskép védelmérdl szold 23/2017. (IX.28.) szdmU dnkormanyzati rendelet 3. melléklete az
2364/44 hrsz.-G ingatlant ,kilonleges, nagy zoldfelUlet(i tertletek (allatkert, sporttertlet, horgasztd,
honvédség)” kozé sorolja, a 4086/87 hrsz-U ingatlanrészt pedig a ,jellemz8en telepszer( és
tarsashdzas beépités lakoteriletek” kozé.

I.4. A terv alapjan magvaldsitandd alternativa kivalasztasanak okai

Veszprém MJV hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzeinek, a TSZT-nek és a HESZ-nek a mddositasara a
tervm(ifaj sajatossagai miatt egyetlen valtozat készilt. A médositasok szem el6tt tartjak az érvényes
jogszabalyokban foglaltakat, illetve a telepllés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A
telepllésrendezési eszkdzok kidolgozdi torekedtek a korilményekhez képest legjobb kdrnyezeti
allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgdlat tovabbi fejezetei, illetve az aldtdamaszto
munkarészek egyéb fejezetei is megerdsitik.



A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok egy része a telepllésrendezési eszkdzok
kornyezet- és természetvédelmi szempontl alakitdasara iranyul, a javaslatok masik része a

telepllésrendezési eszkozok alkalmazasa soran a természeti és épitett értékek megdvasat, a teleplési
kornyezet javuldsat segiti el6.

Il.  ATERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZTATASAINAK

AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

A mddositassal érintett 2364/44- hrsz-U ingatlan a Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz6lé 24/2017. (1X.28.)
onkormanyzati rendelet alapjan ,kozpark” (Zkp) Ovezeti besorolast. A modositas zoldfelilet
csokkenéssel jar. A bioldgiai aktivitds érték (BIA) visszapdtldsa Veszprém belteriletén taldlhato
,nagyvarosias lakéterulet” (Ln-03) Ovezeti besoroldst, 4086/87 hrsz-U telek egy részén fog

megvaldsulni, amely ,védelmi erdéterilet” (Ev) dvezetbe kerll dtsorolasra. A terlletek lehataroldsat
és a telepilésen belili elhelyezkedését az aldbbi dbra szemlélteti.
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2364/44 2000 m? Zkp Vt
4086/87 egy része 2642 m? Ln Ev




1.1 A 2364/44 hrsz-( ingatlan vizsgalata
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A tertilet Iégifotdja, térképe — Forrds: Google Earth, Open street map

A 2364/44 hrsz-U, modositassal érintett terllet a Jutasi Ut mentén a Munkacsy Mihaly utcai
korforgalomtdl északra terll el, nyugat fel6l erd6tertlethez kapcsolddik, észak-kelet feldl ipari-
gazdasagi terlletek veszik koral. A Jutasi Ut tuloldalan lakéterlletek tertinek el.

Az 2364/44 hrsz-U telektél nyugatra Veszprém 63/A
azonositoju, az Orszagos Erddallomany Adattdrban
szerepld, els6dlegesen telepilésvédelmi rendeltetés(
erdérészlet  taldlhaté. Az erd@részlet a  Nébih
erdétérképének adatbdzisa szerint a Keleti-Bakony
erdészeti tdjhoz tartozik, ezen belll a Zirci korzet része,
rendeltetése parkerdd, természetességi allapota szerint
atmeneti erdd, faallomanya egyéb lombelegyes-
feketefenyves, tlizveszélyesség szempontbdl
nagymeértékben veszélyeztetett terilet.

Részlet az erdétérképbdl, Forrds:
https.//erdoterkep.nebih.gov.hu//

A tervezéssel érintett teriilet a Baratsag park részét képezi. A park kdzépsé része ligetesen fasult
terllet, a fadllomany jellemzd fajai a csoves mogyord (Corylus maxima), a nyugati ostorfa (Celtis
occidentalis), nagylevell hars (Tilia platyphyllos), a virdagos kéris (Fraxinus ornus) és a korai juhar (Acer
platanoides). A kevésbé erd@silt részeken jatszotér és kutyafuttatd lathatd. A 2364/44 hrsz-u,
modositassal érintett foldrészlet terlletfelhasznalasa ,,zoldterilet-(kozpark)” (Z). A ,kbzparkok” (Zkp)
Ovezetébe olyan legalabb 1 ha nagysagu rekredcios zoldtertletek tartoznak, melyek oldalmérete 80
m-nél nagyobb, a beépitettség legnagyobb mértéke 2%. OTEK 27.§ (3) szerint ,kdzpark zoldteriileten
a rendeltetésszer(i haszndlathoz szlikséges épitmény és vendéglatd, kulturalis, kozosségi szorakoztatd
rendeltetést tartalmazo épllet helyezhet§ el”.

A 2364/44 hrsz-( ingatlant érinti a 9668 azonositdszamd, ,Pléh-z8l6k” elnevezés(i 2001-ben levédett

régészeti lel6hely, mely a kulturadlis 6rokség védelmérdl széld 2001. évi LXIV. tdrvény hatdlya ald
tartozik.


https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

Tervezési terlilet Iatképe, héttérben a kutyafuttatéval Tervezési terilet hdattérben a lakéhdzakkal
E— - -

Szomszédos Bardtsdg park ligetes része és a futopdlya A tertiilet Idtképe a kérforgalom irdnydbdl
Az 2364/44 hrsz-u ingatlanon taldlhato tervezési teriilet — Forrds: sajdt fotok

A vizsgalt telket nyugatrdl az 2364/44 hrsz-U telektdl keletre a Jutasi Uton tul nagyvarosias
lakéterlletek hataroljak, nyugat fel6l egy védelmi erdd (Evh) besorolasu terllettel hatdros, északi
irdnyban egy nagykiterjedésl sportolasi célu terilet (K-sp) huzddik, délen pedig a korforgalom
kornyékén telepuléskozpont vegyes (Vt) terilet tertl el. Az atsoroldssal a 2364/44 hrsz-U telek
2000m?- nagysagu része —a téle délre huzddo telepiiléskdzponti funkcidju teriletekhez kapcsoldddan
— beépitésre nem szant zoldtertlet (kozpark) (Z) terlletfelhasznalasbdl beépitésre szant
teleplléskozpont vegyes (Vt) teriiletfelhasznalasba keril atsorolasra.

A TSZT médositds dltal érintett 1951/3 A médositott TSZT A médositott SZT
hrsz-u ingatlan



1.2 A 4086/87 hrsz-u telek vizsgalata
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A terdilet Iégifotdja, térképe — Forrds: Google Earth, Open street map

A 4086/87 hrsz-U ,b” alrészlet(i mddositassal érintett terllet a teleptlés beltertletének keleti hataran,
a Keleti Utgyr(tdl nyugatra, a Solyi utca mentén fekszik. A Sélyi utca mentén a lakéépiletekkel szemben
dombgarazs-sor huzédik, melyet gyepes-cserjés zoldfelllet takar. A Sélyi utca és a telekhatar kozott a
szintkllonbség eléri az 6t métert, igy kifejezetten lejtésnek nevezhetd.

A 4086/87 hrsz-U ingatlanon Veszprém 62/B azonositdju, az
Orszagos Erddallomany Adattdrban szerepld, elsédlegesen
telepilésvédelmi (azon belll telepilésvédelmi) rendeltetésd
erddérészlet taldlhatd. Az erdérészlet a Nébih erdétérképének
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Részlet az erdétérképbdl, Forrds:
https.//erdoterkep.nebih.gov.hu//

adatbazisa szerint a Keleti-Bakony erdészeti tdjhoz tartozik,
ezen belll a Zirci korzet a 62-es erd6tagjanak a részlete,
természetességi allapota szerint kulturerdd faallomanya
lomb elegyes-feketefenyves, tlizveszélyesség szempontbdl
kdzepesen vagy nagymértékben veszélyeztetett terllet. Az
atsorolasra tervezett terilet kapcsolodik az erdéfolthoz. Az
erd@szélen egybibés galagonya, csikos kecskeragd, kokény és
vadrdézsa a jellemzé.
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https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

Domb-gardzs mégdtti lejtds teriilet Kildtds a gardzssor tetejérdl a szomszédos lakdépiiletekre

Az 4tsorolds kapcsdn a 4086/87 hrsz-U ,b” alrészlet( telek 2642 m? nagysagu része beépitésre szant
,nhagyvarosias lakétertlet” (Ln) teriletfelhasznaldsbdl beépitésre nem szant ,védelmi erdd” (Ev)
teriletfelhasznalasba kerdil.
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A TERULETEKET ERINTO TAJ-, TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELEMMEL OSSZEFUGG® VEDETTSEGEK/KORLATOZASOK

2018. évi CXXXIX. torvényben (TrTv.) megallapitott térségek, dvezetek VMTIT 6vezetek
B. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete

9/2019. (VI.14.) MvM. rendeletben megallapitott Gvezetek TSZT védelmi korlatozasi tervlapja

A. Vizmin8ség-védelmi terilet C. Vizbazis “B” védGterilete
D. Vizbazis “C” védGterllete

Egyéb jogszabalyokbdl adddé védelmek, korlatozasok
E. Nyilvantartott régészetilelShely, régészeti érdekd terllet

Hatalyos

teriletfelhasznala

Terdlet (ha) VMTIT térség A telket érint6 védettség, korlatozas

s és Ovezeti
besorolas

A.) Orszagos VizminGségvédelmi vezet

. B.) VMTT Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete
1. 2364/44 0,2 telepulési Zkp C.) Vizbézis “B” védéterilete

D.) Vizbazis “C” védéteriilete

E.) Nyilvantartott régészeti lel6hely, régészeti érdekd terilet

s A.) Orszagos VizminGségvédelmi dvezet
2. 4086/87 0,2642 teleptlési Ln-03 B.) VMTIT Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete

C.) Vizbazis “B” védéteriilete
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. ATELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

[1l.1. A telepilésterv altalanos értékelése, a relevans kornyezet- és természetvédelmi
célok érvényesulése a tervi elemekben, intézkedésekben

Akornyezetivizsgdlat és értékelés célja, hogy a telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak folyamata
kdzben a jovébeli hatasokat elemezve érvényre jussanak a kornyezetvédelmi érdekek, és minden
érintett szdmdra elfogadhatd kompromisszum szllessen annak érdekében, hogy a tervezett
valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél inkabb
megdrizzék a telepllés taji és természeti értékeit.

A kornyezetdllapot vizsgdlata és a varhatd kornyezetterhelések el6rejelzése a hatdlyos
kornyezetvédelmi elGirdasok és kdvetelmények tikrében tortént. A részletes vizsgalat lehet6vé tette,
hogy a felmerilé kornyezeti konfliktusok azonositasa megtorténjen, és a tervezési folyamat soran az
ellentétek feloldasra keriljenek.

[11.1.1 Eurdpai z6ld megdllapodds

Az eurdpai z6ld megallapodds egy olyan szakpolitikai intézkedéscsomag, amely a ,zoldatallas”
folyamatdanak az Eurdpai Unidban vald beinditdsat és végsé soron a 2050-re kitlizott
klimasemlegességi cél megvaldsitasat hivatott biztositani.

Ahhoz, hogy Eurdépdban eredményesen lehessen kezelni az éghajlatvaltozassal és a kornyezet
karosodasaval 6sszefliggd kihivasokat, Uj nbvekedési stratégiara van sziikség, mely az EU gazdasagat
olyan modern, eréforras-hatékony és versenyképes gazdasagga alakitja at, ahol:

e az Uveghdzhatdsu gazok kibocsatdsanak mértéke 2050-re nettd nulldra csokken;
e agazdasag novekedése flggetlen az eréforras-felhasznalastol;
e mindenkinek esélye van az érvényesliilésre, és nincsenek elmaradott térségek.

Az eurdpai z6ld megallapodas utat mutat ahhoz, hogyan valhat fenntarthatéva Eurdpa gazdasaga,
ennek érdekében cselekvési tervet vazol fel a kovetkezbkre:

e az er6forrasok hatékony felhasznalasanak elGsegitése a tiszta, korforgasos gazdasagra valo
atallas révén;
e abioldgiai sokféleség helyredllitdsa és a kdrnyezetszennyezés mértékének csdkkentése.

A terv meghatarozza a szlikséges beruhazasokat és a rendelkezésre allé finanszirozasi eszkozoket, és
kifejti, hogyan lehet biztositani az &tmenet méltanyos és inkluziv (nem kirekeszt §) megvaldsitasat.

Ahhoz, hogy teljeslljon a klimasemlegességi cél, az egyUttes feladatok a kdvetkez 6k:

e beruhdzas a kbrnyezetbarat technoldgidkba;

e azinnovacié el6mozditdsa az ipari szerepl&k kérében;

e tisztdbb, olcsébb és egészségesebb kozlekedési formak bevezetése, mind az egyéni, mind a
tomegkozlekedésben;

e azenergiadgazat széntelenitése;
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e az éplletek energiahatékonysaganak biztositasa;

o egylttmkodés a nemzetkdzi partnerekkel a vildgszint kdrnyezetvédelmi szabvanyok javitasa
érdekében.

Aterv az Eurdpai zoldmegegyezés célkitlizéseit igyekezett szem eltt tartani.

[11.1.2 Kérnyezetvédelmi cselekvési program 2030-ig (8th EAP)

Egyetértésben azzal az elvvel, hogy az emberi jélét kulcsa az egészséges dkoszisztémak m kodése, 8th
EAP-javaslat célja, hogy felgyorsitsa az atmenetet egy klimasemleges, er&forras-hatékony és
regenerald gazdasag felé. Az 8th EAP-javaslat az eurdpai zoldmegallapoddsra épitve a kovetkezd hat
kiemelt célt tlzte ki maga elé:

e az Uveghdzhatdsugaz-kibocsatas 2030-ra vonatkozo céljanak és az éghajlat-semlegesség 2050-
ig torténd elérése;

e az alkalmazkoddképesség novelése, az ellendlléképesség er@sitése és az éghajlatvaltozdssal
szembeni sérilékenység csokkentése;

o elbrelépés a regenerativ ndvekedési modell felé, a gazdasagi ndvekedés elvalasztasa az
er6forrasok felhasznaldsatol és a kornyezet pusztuldsatol, valamint a korforgasos gazdasagra
valo attérés felgyorsitasa;

e aszennyezésmentességre valo torekvés megvaldsitasa, ideértve a levegbt, a vizet és a talajt is,
valamint az eurdpaiak egészségének és jolétének védelme;

e abioldgiai sokféleség védelme, meglbrzése és helyredllitdsa, valamint a természeti téke
(nevezetesen a levegd, a viz, a talaj és az erd6, az édesviz, a vizes élGhelyek és a tengeri
Okoszisztémak) fejlesztése;

e atermeléssel és a fogyasztassal kapcsolatos kornyezeti és éghajlati nyomas csdkkentése
(kulonosen az energia, az ipari fejlesztés, az éplletek és az infrastruktira, a mobilitas és az
élelmiszer-ellatas terlletén).

Aterv a 8th EAP célkitlizéseit a tervezés soran figyelembe vette.

111.1.3 Nemzeti Eghajlatvdltozédsi Stratégia

A Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES) egy atfogd dokumentum, amely Magyarorszag klimavédelmi
céljait és intézkedéseit hatdrozza meg. A stratégia hosszu tdvra, 2050-ig szol, de tartalmaz kozéptavu
célokat is). Célja kozott kiemelt szerepet kap a klimavaltozas hatdsainak csokkentése, az alkalmazkodas
el@segitése, a fenntarthato fejlédés biztositasa.
Kibocsatascsokkentés (mitigdcio)
e aszén-dioxid-kibocsatas mérséklése a megujuld energiaforrasok és az
energiahatékonysag novelésével;
e akozlekedés, ipar és mez6gazdasag fenntarthatébba tétele;

Alkalmazkodas (adaptacid)
e az éghajlatvaltozas hatasaihoz vald alkalmazkodas (pl. vizgazdalkodds, mez&gazdasagi
technolégidk fejlesztése);
e azextrém idGjarasi eseményekre valé felkészilés;
Tarsadalmi és gazdasagi fellépés
e alakossag és a vallalkozasok klimatudatossaganak novelése;
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e pénzligyi és tdmogatasi eszkdzok biztositasa a zold atallashoz.

[11.1.4 Nemzeti Tdjstratégia (NTS)

Az NTS a hazai tdjak meglrzésével kapcsolatos célkitlizéseket fogalmazza meg a 2017-2026-0s
id&szakra. Az NTS egyik alapfeladata a tarsadalom figyelmének és felelGsségérzetének felkeltése annak
érdekében, hogy a hazai, illetve a hataron atnyuld tdjak védelme, kezelése és tervezése céljabodl az
érdekeltek helyi, orszagos és nemzetkdzi szinten is egylttm(ikodjenek. A stratégia az egyezmény
szellemiségének megfelel6en a védelem-kezelés-tervezés harmas eszkdzrendszerét alkalmazva
hatdrozza meg a célokat és feladatokat.

Taji adottsdgokon alapuld tdjhasznositds megalapozasa:
e atdji adottsdgokon alapuld tdjhasznositds kereteinek meghatarozasa;
e atdjhasznadlat valtozasanak nyomon kovetése;
e atdji adottsdgokon alapuld tdjhasznositds integralasa a dontési mechanizmusokba;
e komplex tajszemlélet integraldsa a kutatasokba.

Elhetd t4j — élhetd telepiilés — bolcs tajhasznositds:
e kompakt, klimabarat, értékérzé telepilések;

tajba illesztett infrastrukturak;

taji adottsagokon alapuld termelési funkciok;

taji adottsagokon alapuld rekredcids funkciok;

jobban m(ik6dé szabalyozasi és védelmi funkciok.

A tdjidentitds novelése:
o fogékonysag, tarsadalmi felelGsségvallalds novelése;
e atarsadalmirészvétel novelése;
e atdjjal kapcsolatos képzés, oktatds fejlesztése.

A terv a Nemzeti Téjstratégia céljait szem elG6tt tartva igyekezett azokat a terv szempontrendszerébe
beilleszteni.

[11.1.5 Nemzeti Biodiverzitds Stratégia (NBS)

bioldgiai sokféleség csokkenésének és az Okoszisztéma-szolgdltatdasok tovabbi hanyatlasanak
megallitadsa Magyarorszagon 2020-ig, valamint allapotuk lehet&ség szerinti javitasa.

A stratégia céljai:

e Magyarorszag védett természeti terlleteinek és értékeinek megdrzése, természetvédelmi
helyzetik javitdsa, valamint az Eurdpai Unid madarvédelmi és él6hely-védelmi
irdnyelvének teljes korl hazai végrehajtasahoz szikséges feltételek megteremtése;

e atajdiverzitdsdnak, valamint a zoldinfrastruktira és az 6koszisztéma szolgaltatdsok
fenntartasa és helyredllitasa;

e amez6gazdasag szerepének ndvelése a bioldgiai sokféleség megdbrzésében;
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o fenntarthatd erd6- és vadgazdalkodas, valamint a vizi er6forrasaink védelme és
fenntarthaté hasznalata;

e azinvazidés idegenhonos fajok (6z6nfajok) elleni kiizdelem;

e Magyarorszag szerepvallalasanak er@sitése a biolégiai sokféleség vilagszint(i
csokkenésének megallitasaban, tovabba a bioldgiai sokféleség védelmi megallapodasokbdl
fakadd kotelezettségek hazai végrehajtasa.

Aterv a védett természeti teriileteket tiszteletben tartja, a taj diverzitdsanak megdrzésére, a
zoldinfrastruktdra-halozat fejlesztésére torekszik, mindezek altal a stratégiai céloknak eleget tesz.

[11.1.6 Nemzeti Erd&stratégia 2016-2030

Az erd6k szerepe a széndioxid megkotésében jelent@s, ezaltal hozzajarulnak az Gveghazhatasu
gazkibocsatas csokkentéshez, de kiegyenlité funkcidt is betdltenek mikro-, mezo- és makroklimatikus
hatasaik révén. A Nemzeti Erd@stratégia az orszag erd6terlleteit érintéen megfogalmazza az aktualis
feladatokat, kihivasokat és azokra megoldasi lehet6ségeket vazol fel. Emellett a gazdalkodas és az erdei
Okoszisztémak dinamikus folyamatainak &sszehangoldsa, valamint az Okoszisztéma-szolgdltatdsok
megvaldsitasa is a kiemelt feladatai kdzé tartozik.

A stratégia céljai a kovetkezbk:

e az erddk kornyezeti, gazdasagi és szocidlis szolgaltatasainak hosszu tavon valé biztositasa
tobbcély, fenntarthatd erd6gazdalkodassal, az erd6k multifunkcionalis szerepének egymas
kozotti megfeleld, terlletenként kilonb6zE aranyanak kialakitasa mellett;

e az energia- és er6forras-hatékonysag novelése a meguljuléd energiahasznositas, a
klimavaltozasi folyamatok hatdsainak csokkentése, megel6zése érdekében. A biomassza
alapu megujuld energiahasznositds dontéen térségi szintl szervezése és kdzosségi alapu
fejlesztése;

e az erdészeti feltard halozat fejlesztésének tamogatdsa, az erddk jobb elérése érdekében,
figyelemmel a folyamatos erddboritas fenntartdsa melletti kiméletes erd6gazdalkodas, a
piacra jutas, az erdSk védelme és a lakossag kulturalt rekreaciojanak egyidejd biztositasara;

e az erd6gazdalkodas bioldgiai alapjainak fenntarthaté mdédon torténd biztositdsa, az erdei
biodiverzitds célzott védelme és fejlesztése, kiemelten a védett és magas természetességl
erddékben.

A terv a fenti szempontokat maximalisan szem el6tt tartja, az atsorolasok erdéterileteket nem
érintenek.

[11.1.7 Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program (NKP)

Az Orszaggy(lés 62/2022. (XIl. 9.) OGY hatdrozatdval fogadta el a 2026-ig sz6lé 5. Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programot. Az NKP5 atfogd célkitlzése, hogy hozzdjaruljon a fenntarthaté fejlédés
kornyezeti feltételeinek biztositasahoz.

A stratégiai célok kdzott szerepel:
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az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitdsa, a kornyezetterhelés
hatasainak csokkentése (lvegémindség javitdsa, zajterhelés csokkentése, egészséges ivoviz
bitositasa, szennyvizelvezetés és tisztitas, zoldfellletek védelme, zoldinfrasturktura fejlesztése)
természeti értékek és erdforrdsok védelme, helyreallitdsa, fenntarthatd hasznalata (bioldgiai
sokféleség meglrzése, természet és tajvédelem, talajok védelme, vizeink védelme, kornyezeti
karmentesités),

az er6forras-takarékossag és a -hatékonysag javitdsa, a gazdasag zolditése és korforgasos
mikodésének erd@sitése 8 kornyezettudatos termelés, Energiatakarékossag és -hatékonysag,
Hulladékgazdalkodas, Az Uveghdzhatdsu gdzok kibocsatasanak csokkentése, felkészilés az
éghajlatvéltozas hatdsaira, agrargazdasag, erd6gazdalkodas, dsvanykincsekkel vald gazdalkodas
kornyezeti aspektusai, Kozlekedés és kornyezet, Turizmus és kornyezet

a kornyezetbiztonsag javitasa (kémiai biztonsag, nuklearis biztonsag, sugarvédelem, Kérnyezeti

karmegel6zés és karelharitas)

Horizontalis célok:
e atarsadalom kornyezettudatossaganak er@sitése
e az éghajlatvaltozadshoz valé alkalmazkodasi képesség javitdsa

A NKP5 célkitizései megjelennek a tervben, a terv sszhangban van velik.

[11.1.8 Veszprém Megye Kornyezetvédelmi Programja

Veszprém megye kdrnyezetvédelmi programjanak alapjat a ,Kornyezeti Jovékép” rogziti, amely a
hosszutavon jeleniti meg a megye jovére vonatkozd elképzeléseit. Ez a jov6kép az fenntarthatdsag,
megel&zés, elbvigyazatossag, Ovatossag, feleldsség, partnerség és oOkoldgiai szemlélet alapelvein
nyugszik. Ezen alapelveknek megfelel6en a megye Kérnyezeti Jovéképének alapjai az aldbbiak szerint
rogzithet6k:

A megye a kornyezeti dllapot fenntartasaval és javitdsaval megdrzi természeti, okoldgiai értékeit a
jelen és a jové nemzedékek szamara, a természeti er6forrasokat takarékosan, célszer(ien hasznalja fel,
hosszUtavon biztositja az emberek életmindségének javitasat, a komfortérzet fokozdsat, és a bioldgiai
sokféleség meglbrzését. Kornyezeti értékeinek szambavételével, azok folyamatos megdvasaval, a
védett és védelemre méltd természeti értékek megdvasara, fejlesztésére torekszik. Kiemelten
foglalkozik az épitett kornyezet, taji értékek megdbrzésével, mindent elkovet annak érdekében, hogy a
megye kornyezeti allapotot befolydsoléd tényezbk kedvezétlen hatdsat minimalizélja. Erdsiti a

|II

kornyezeti tudatot a megye lakossagaban, tudatositja értékeit a megyébe latogatokka

A jovBkép szerint a megye kdrnyezeti jovképének f6bb ismérvei a rendezett telepilések, az esztétikus
koztertletek, a gondozott tdj, a természeti értékek megdbrzését és védelmét, tovabba fejlesztését szem
el6tt tarto tertletfejlesztés, a helyi értékek feltarasa, megbecsilése, a vonzd lehet6ségek a turizmus
kialakitasara, az egészséges életmdd és a kornyezeti tudatossag altalanossa valasa.

A megye kornyezetvédelmi célkit(izései a tervben képviselve vannak, a terv 6sszhangban van velik.

[11.1.3 Veszprém MJV Kérnyezetvédelmi Programja

Veszprém Megyei Jogu Varos telepulési kornyezetvédelmi programjanak célja a varos kornyezeti
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allapotanak és a varos kornyezeti teljesitményének javitdsa, ezaltal egészséges lakdkornyezet
biztositdsa a varos lakossdga szamara. A program célrendszere a kovetkez§ célokat foglalja magéba:
o helyi kdrnyezetvédelmi problémak megoldasa, életminfség javitdsa — Veszprém kornyezeti
allapotanak feltdrasaval a legfontosabb, helyi kérnyezetvédelmi problémdk azonositédsa, és
kezelése, ezdltal a kornyezetterhelések csokkentése és a lakossag életmin§ségének javitasa;
e nagyobb Iéptékl kdrnyezetvédelmi problémak enyhitése —hozzajarulds az egyes regionalis és
orszagos kornyezeti problémak megoldasahoz, enyhitéséhez;
o fenntarthatd fejl6déshez vald hozzajarulds — a megfeleld, ésszerl er6forrds hasznélattal a
gazdasag teljesitmény és a tarsadalmi jolét novelése;
o szemléletvaltas el6segitése —a gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti kérdések dsszefliggéseinek
vizsgdlata, azok érdekeinek 6sszehangolasa.
o értékvédelem - a telepilés taji-, természeti- és kulturalis értékeinek megérzése, mivel ezek
képezik a telepllés fejl6désének alapjat.

A telepUllés kornyezetvédelmi célkit(izései megjelennek a tervben, a terv azokkal 6sszhangban van.

l11.2. A telepUlésterv részletes értékelése, a tervben foglaltak megvaldsulasa esetén a
kdrnyezeti kovetkezmények feltarasa

[11.2.1 A telepilésterv egésze szempontjabol meghatdrozo allapotjelz6k bemutatdsa

[11.2.1.1 Foldtani kozeg és talaj

Jelmagyarazat

4T - Platform dolomit, zatonymészké —
Fédolomit, Sédvélgyi Dolomit, Edericsi
Mészkd

5T - Nyilttengeri mérga; mészkd; agyag-,
aleurolit-, homokképala — Sandorhegyi F,,
Veszprémi, Sz018sarddi Mérga, Vessz0si F.

13Q - Lészdsszlet (16sz, homokos |6sz, |6szEs
homok, paleotalaj)

Veszprém belterlletének felszini
foldtana (forras:
https://map.mbfsz.gov.hu/ )

Veszprém karsztosodott tertleten fekszik. A talajképzd mészké és dolomit, illetve 16sz alapk&zeten
tobbnyire sekély termdérétegli rendzina talajok (2364/44 hrsz), kisebb részt Ramann-féle barna
erdétalajok (4086/87) alakultak ki. A kistajba E-rél benyuld Séd-volgy ontésanyagan réti talajok
képz&dtek.
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ANEETTEL Jelmagyardzat

Caaretdn
e Rendzina talajok

2364/44
Q Ramann-féle barna erdétalajok

'y_e.;_su@

4086/87

Veszprém genetikai talajtipusai
(Forrds: MATA-TAKI Agrotopo
adatbazis)

[11.2.1.2 Felszini és felszin alatti vizek

Atelepllés tertletén a talajviz altaldban 20 méternél is mélyebben van, a felszin alatti vizek mennyisége
csekély. Osszefliggd talaj-vizszint csak a Séd Veszprém alatti volgyében taldlhatd, 4-6 m kdzott,
mennyisége ott sem jelentés. A vizsgalt teriilet a karsztos alapk&zet miatt kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmin&ség-védelmi tertlet 6vezetbe tartozik (Veszprém Megye Terlletrendezési Tervérdl szold
5/2005. (V.27.) 6nk. rendeletének 3.7-es melléklete szerint).

A 2364/44 hrsz-U ingatlan Veszprém varos Aranyosvolgyi vizbazisanak ,B” illetve ,C” hidrogeoldgiai
védbteriletén beltul helyezkedik el. A 4086/87 hrsz-U ingatlan pedig a Kadartai vizbazis ,B”
védGteriletével érintett. A vizbazisok véddéterileteire és a védSidomok oOvezeteire vonatkozd
korlatozasok tekintetében a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizelldtast szolgdld
vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamud melléklete az irdnyado.

[11.1.2.3 Taji és természeti értékek

A telepilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hatdran
folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon terdl el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistdj a Dunantuli-kdzéphegység nagytdj része. A kistaj mérsékelten hlvos és
mérsékelten szaraz éghajlatl. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
kordli. A dolomit alapk&zeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszévolgyek. Természetes
novényzete alapjan a kistdj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tdjat egykor szaraz
tolgyesek uraltdk, am az egykori cseres-tdlgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként szantéfoldek
tertlnek el. Sztyeprétek leginkdbb a mivelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, illetve a
dombszer( sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacid alakult ki a Séd-volgy
sziklas peremein és az aszévolgyek mikroklimatikus zugaiban.

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghataroztak, az egyes varosrészek
kialakuldsaban fontos szerepe volt a Séd vdlgyhdldzatanak. A lakossag a kdzépkori varosmag kordl
el6szor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovdabb a dombtet6k és a fennsik
irdnyaba.
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Elsé Katonai Felmérés - Madsodik katonai felmérés Harmadik Katonai Felmérés Negyedik Katonai
(1782-1785) (1819-1869) (1869-1887) Felmérés (1941)
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

A veszprémi Kalvaria-domb és kornyéke mar az Ujk6korszaktol lakott terilet volt. A hagyomany szerint
a varos 6t magaslatra épilt, melyek kozil legjelent&sebb a Séd altal kdrbefolyt sziklahegy volt, ahol a
Szent Mihaly-plUspokség és -ispansag vara magasodik. A rémaiak jelenlétérdl korabeli pénzérmék és
edénytoredékek tanuskodnak. A honfoglalast kovetéen a var koril nyolc varosrész, azaz szeg alakult
ki. Amagyarok megtelepedése utan fejedelmi szallastertletként szolgdlt a teleplilés és fontos szerepet
toltott be a kozéletben.

A kés6bbiekben az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolddd
létesitmények alakitottak ki Uj varosrészeket. A lakd és intézményi terlletek kozott jelent6s
zoldfellletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési terlletek el8szor a varos északi részén
osszpontosultak, majd megindult egy Ujabb ipari terllet kialakulasa is a teleplés belteriletét &l délre,
a Balatonfiiredrél érkezd f8ut csomdpontjaban. Osszefliggs erddségek féként a varos belteriiletétdl
északra, a Bakony hegylabain talalhaték, mez&gazdasagi mivelésre alkalmas szantofoldek a varos
alacsonyabb déli-, illetve keleti térszinein terllnek el.

Az MOTIT és a VMTrIT szerint mindkét vizsgalt terilet telepiilési térségbe tartozik. A modositassal
érintett telkek védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000 haldzatnak.

Mindkettd terlletet érinti az egész telepllést lefed6 orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete és
a VMTTT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete.

A TSZT ,Mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi taji- és természetvédelmi elemek” cim{ tervlapja a
2364/44 hrsz-G ingatlanon régészeti lelShelyet jelez. A TSZT védelmi, korlatozasi terlletek” cim lapja
a 2364/44 hrsz-U terileten vizbazis ,B” és,,C” hidrogeoldgiai védSteriiletet”, a 4086/87 hrsz-U telken
,B” védGteriletet” jeldl.

Veszprém Telepllésképirendeletének 3. melléklete az az 2364/44 hrsz-U vizsgélt teriletet ,jellemzSen
telepszerd és tarsashazas beépités(i lakoteriletek” kozé, a 4086/87 hrsz-U teriletet a ,,, kulonleges,
nagy zoldfellletd teriletek (dllatkert, sportteriilet, horgasztd, honvédség)” kdzé sorolja.

[11.1.2.4 Levegbmindbség, zaj és rezgésterhelés

Veszprém belvdrosaban, a Kadar utca és a Csermak |épcsé sarkanal taldlhatd egy automata
levegéminGség mérd allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO, értékek az elmult 1 év alatt
jellemz&en hatarérték alatt voltak. A mért NO, és NOx és O3 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran
hatdrérték kozelében voltak, néhdny napon meg is haladtdk azt. PM1g szallé por terhelés allanddan
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hatarérték feletti.

A vizsgalt terlletek levegémin6sége az automata mérdallomas adataihoz képest feltételezhetéen
hasonldak, mivel 2364/44 hrsz-U telek a mér&ponthoz viszonylag kozel helyezkedik el, a 4086/87 hrsz-
U telek pedig, badr a belvarostol kissé tavolabb, korilbelll két km-re, a nagyforgalmu Keleti Utgy (ir(ihoz
viszont kozelebb helyezkedik el.

A moddositassal érintett tertletek kozil a 2364/44 hrsz-U terllet kozelében az egyetlen kozvetlen
zajforrds a Jutasi Ut forgalma, mely nem okoz szamottevd terhelést, a 4086/87 hrsz-U terilet zaj- és
rezgésterhelése azonban szamottevének mondhatd a Keleti-Utgy(rd forgalma miatt.

[11.1.2.5 Fennallé kérnyezeti konfliktusok, problémak

A 2364/44 hrsz-U terilet érzékeny felszin alatti vizminségvédelmi terileten az Aranyosvolgyi vizbazis
,B” és ,C" védGovezetének hataran helyezkedik el, a 4086/87 hrsz-U ingatlan a Kadartai vizbazis ,B”
védBovezetén fekszik. Az egész telepiilés alatt huzodo repedezett, karbondtos kézet érzékeny a
szennyez6désre, mivel a szennyez§ anyagok kdnnyen mélyre tudnak hatolni.

[1.2.2 A telepUlésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 0Osszefliggéseinek
bemutatdsa

A moddositas gondoskodik arrdl, hogy a telepilés egészére nézve a bioldgiai aktivitas érték hosszu
tadvon ne csdkkenjen: a 2000 m? nagysagu ,kdzpark” (Zkp) dvezeti besoroldsy terilet helyett egy 2642
m? nagysagu ,védelmi erd&teriilet” (Ev) dvezeti besoroldsu csereteriiletet jeldl ki.

A modositas zoldfellletrendezési javaslata iranymutatasokat hatdroz meg az Ujonnan épil 6 templom-
és parokiaépilet kornyezetének zoldfellleti kialakitdsara: Az Uj zoldfelileteken haromszintes
novényzet kialakitasara kell torekedni. A novények 6ntozésérél mar a tervezés szintjén gondoskodni
szlikséges. A javaslat szerint az épuleteket kiszolgdld Ut mentén zoldsav és fasor telepitése javasolt,
illetve a felszini parkoléhelyeket az arnyékolas céljabdl fasitani kell. Mindezen zoldfelllet- és
lombkorona-tdémeg noveld javaslatok gondoskodnak arrdl, hogy a tertlet mikroklimatikus viszonyai
kedvez6ek maradjanak, és a terilet tajképi-, teleptlésképi bedgyazddasa biztositott legyen.

A moddositas kornyezetvédelmi javaslatai felhivjak a figyelmet, hogy az Uj telepiiléskbzponti funkcidohoz
kapcsolddd éplletek kiszolgaldsa miatt a Jutasi Uton zajlo gépjarm( forgalom kis mértékben,
id&szakosan novekedni fog, a forgalom noévekedése azonban nem jelent szamottevé kornyezeti
(levegd-, zaj-, rezgés-) terhelést a kornyez6 lakéteriletekre. A kbrnyezetvédelmi javaslat figyelmeztet,
hogy az éplletek és a kapcsolddd infrastruktira tervezésekor az érzékeny karsztos kézet- és a felszin
alatti vizek védelmére kiilonos hangsulyt kell fektetni.
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I11.3. Atervielemek részletes értékelése, a megvaldsulds esetén varhato jelentds kdzvetlen vagy kozvetett kdrnyezeti hatasok bemutatasa,
a feltdrt konfliktusok alapjan szikséges intézkedések meghatarozasa

KOZVETLEN HATASOK A KOZVETLEN KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK
1. Akdrnyezeti elemekre kifejtett hatds: 1.  Akornyezeti elemekre kifejtett hatés kivédésére tett javaslatok
a)  foldre A.  talajvédelmiintézkedések az épitkezéskor, a terméfold védelme, karsztos alapkézet védelme a karos anyagoktol
b) levegére B.  alégszennyezés tompitdsira és megkotésére intenziv, haromszintes zoldfeluletek kialakitasa
o) vizre C.  talajviz védelmét célzo, talajszennyezést kizard technoldgiak alkalmazasa
d)  élévilégra D. éldvildg-védelmi intézkedések, az allatvilag lehetdség szerinti védelme, mentése, vegetdcids idGszakon kivili fakitermelés
e) épitett kornyezetre, az épitészeti és régészeti E.  régészeti 6rokség védelme érdekében a mélységi talajmunkak elkerilése
orokségre
2. Kérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, 2. Akornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére gyakorolt hatdsok kivédésére tett javaslatok
szerkezetére gyakorolt hatas
f)  tajra, telepilésképre F.  tajképvédelem, épiletek takardsa fasorral, zoldsavval, épuletek tajba illesztése
g)  kliméra G.  helyi mikroklima meg6rzése haromszintes novényzet telepitésével, fasorokkal, parkoldk fasitasaval, telken belili vizmegtartas, es6kertek és
felszini, illetve felszin alatti viztarozok a hirtelen lez(duld csapadék elszikkasztasara/ taroldsara
h)  6kologiai rendszerre H.  Ujvonalas és foltszer( zoldfellleti elemek rendszerbe kapcsolasa, hogy az 6koldgiai kapcsolat megmaradjon
i) a biodiverzitasra . novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositasa

3. Natura 2000 teriiletek 4llapotéra, 4llagéra és jellegére, ~ 3 A madositas nem érint Natura 2000 terlletet
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10.

Az érintett emberek

j) egészségi allapotaban varhatodan fellépd hatdsok

k)  térsadalmi, gazdaségi helyzetében varhatdéan
fellépé hatasok

1) életmin&ségében vérhatdan fellépd hatdsok
m)  kulturdlis 6rokségében varhatdan fellépd hatdsok

n) tertlethasznalatanak feltételeiben varhatdan
fellépd hatasok

Az Uj kornyezeti konfliktusok, problémak
megjelenésére, meglévdk felerésddésére iranyuld
hatdsok

A kérnyezettudatos, kornyezetbardt magatartas,
életmdd lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozasara kifejtett hatdsmechanizmusok

Helyi adottsagoknak megfeleld optimalis
térszerkezettdl, teriletfelhasznaldsi modtdl vald
eltérés fenntartasara vagy létrehozasdra irdnyuld
hatdsmechanizmusok

Olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-
gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére kifejtett
hatdasmechanizmusok, amelyek a taj eltartd
képességéhez alkalmazkodtak

Természeti eréforrdsok megujulasanak korldtozaséara
irdnyulé hatasmechanizmusok

A nem helyi természeti er6forrasok jelent8s mértékd
hasznalatara, vagy a helyi természeti eréforrdsok
tilnyomoan mds teruleten vald hasznositasara
gyakorolt hatasmechanizmusok

10.

Az érintett emberek életében bekovetkezett hatasok elkeriilésére tett javaslatok:

J. A Jutasi Ut megnovekedett forgalma vérhatdéan nem terheli szdmottevGen a szomszédos lakoteriletet

K. Aterlletjo elhelyezkedése és kozuti kapcsolatai révén felértékel§dik, a fejlesztés a telepilés kulturdlis, kozosségi és teleptilésképi fejl§dését
tdmogatja

L. Az Uujtemplom és pardkia és az azokat korulvevd kert a telepiilés lakdinak életmin&ségére is kedvezd hatassal lehet

=

A régészeti lel6helyek megdvésa és védelmére kilonds hangsulyt kell fektetni

N. Az 2364/44 hrsz-U terileten a jov6ében megengedetté vélik a beépités és az ipari-gazdasagi tevékenység, a telek felértékel 6dik.

Kérnyezeti terhelés feler6s6désnek enyhitésére tett javaslatok:
A Jutasi Gton megnovekedd forgalom varhatéan nem befolyasolja szamottevéen a varos kozpontja felé zajlo forgalmat, az Uj tevékenységekbdl
tevékenységbdl szarmazd zaj- és rezgésterhelés a szomszédos lakotertleten él6k életminéségét nem befolyasolja negativan.

A médositas altal az Uj templom, pardkia és azok kertének okologikus kialakitasa pozitiv hatdssal lehet az emberek kdrnyezettudatossagara

A térszerkezetre gyakorolt hatds: Az Uj teleplléskozponti terilet kapcsolddik a mar kijelolt telepuléskozponti terilethez, ezdltal a
telepulésszerkezetbe beleillik.

A mddositds féként a telepllés helyi tarsadalmi, kulturdlis céljait erdsiti, a taj eltartdképességének hatdrait nem feszegeti.
Az Uj templom, pardkia és templomkert létrejotte életmin@ség béli javulast eredményezhet a helyi lakossag korében.

A mddositassal erdd igénybevételére nem keriil sor, azonban zoéldterilet valik Uj beépitésre szant teruletté, azonban a cseretertlet kijelolésével
hosszutdvon a telepilés bioldgiai aktivitas értéke nem csékken.

A mddositdas nem vesz igénybe NEM helyi természeti eréforrasoka.t
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A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK CSOPORTOSITASA

Az alabbi tablazat a TSZT mddositasok hatasait 0sszesiti. A médositasok megjelélése a sorok elején, a varhatd kornyezeti hatasok tipusai az oszlopok fejlécén

lathatok. A varhatdé kérnyezeti hatds kozombosségét ,0” jellel, kedvezbtlenségét 7 Jellel, a varhatoan kedvezé mibenlétét + jellel, a kérdéses kimenetelt? —
lel a kozvetett hatast () -jeloltuk.

Kis mértékben jarul hozza a kérnyezeti/természeti elem védelméhez Esetlegesen felmerild negativ hatds a I
kornyezeti/természeti elemre '
K6z6mbos hatds o Kérdéses kimenetel )

Kozvetett hatas

()

KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK

VARHATO KOZVETLEN KORNYEZETI HATASOK A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOK

Helyi tarsadalmi-

kulturalis,
Médositassal . _ Okoldgiai - ) A térszerkezetre, |  gazdasagi-
o : Kérnyezeti 8 Natura 2000 | Erintett emberek |Kérnyezettudatos
érintett ingatlanok rendszerre,

elemekre tertletekre életmindségére életmddra terlletfelhasznald| _gazdalkodasi
hrsz-a biodiverzitasra si médra hagyomanyokra, a

Természeti
eréforrasokra

taj eltartd
képességére
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IV. ATELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL
LEVONT KOVETKEZTETESEK

IV.1. Azon kornyezeti jellemz8k, rendszerek bemutatasa, melyekre a tervi elemek
jelentds hatdssal vannak

A modositasok a kornyezeti elemekre azon belil a foldre, levegbre, vizre, élévilagra akkor lehetnek
hatassal, ha esetleges talaj-, talajviz-, levegd-, illetve zajterhelést vonnak maguk utan. A kornyezeti
terhelés varhaté mértékét nagyban befolydsolja azonban az Uj beépitésre szant a terlleten elhelyezett
épulletek jov6beli elhelyezkedése, funkcidja, az ezekhez kapcsolédd kozlekedési- és kozmdU-
infrastruktura igény és a mindezeket ellensulyozé zoldfellletek mennyisége és mindsége.

A kornyezeti elemek bolygatasa altaldban kihatdssal van a kornyezeti elemek rendszereire,
folyamataira, szerkezetére: a klimara, az 6koldgiai rendszerre. A teriletfelhaszndlas megvaltozdsa a
természetes él6helyek és fajok fennmaradasara vagy eltlinésére, és ezaltal a bioldgiai sokféleségre is
hatast gyakorolhat.

Azokban az esetekben, amikor a modositasra kijelolt telkeket régészeti lelGhely érinti, a varhaté hatas
a védett mivi elemekre és ez altal a kulturalis 6rokségre is kiterjed.

A telepllés egyes terlleteinek atalakuldsa maga utdn vonhatja a telepllésszerkezet, a tajkép
atformalddasat, a hagyomanyos tajhasznalati formak térbeli szerkezetét is. A kdrnyezeti terhelést
(példaul levegé-, zajszennyezést) eredményezé modositasok kozvetve hatassal lehetnek az érintett
terlleten él6- vagy dolgozd emberek életére, egészségi allapotara.

A telepllés sajatos éghajlatat nagyban befolyasoljdk a noévényzet boritotta fellletek, melyek
els@sorban a parologtatas, valamint az arnyékolds révén jotékonyan hatnak a felszini hémérsékletre,
a szallé por megkotésével csokkentik a légszennyezettség mértékét és javitjdk az ott él6/dolgozd
emberek komfortérzetét. A ndvényzettel boritott feltletekr 6l a csapadék nagyobb hanyada szivarog a
talajba és ott eltdrolddik, parolgasa hiiti a kornyezetet, tovabba a fak arnyékot biztositanak a tulzott
felmelegedés ellen. A telepulés zoldfellleteinek-, ezen belll is az erddk tartds csokkenése a helyi
mikroklimat kedvezétlenil befolydsolhatja.

Egy terllet beépitési paramétereinek megvaltozdsa, a beépités megengedett mértékének
megnovekedése altal terllethasznalat feltételei valtoznak meg, egyes teriiletek felértékel6dhetnek,
masok értékikbdl veszthetnek.
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IV.2. Azon fejlesztések, tervi elemek bemutatdsa, melyek kornyezeti szempontbdl
negativ hatdst gyakorolnak és azok csokkentése intézkedést igényel

A modositdssal érintett terlleteteket nem érinti ex lege természeti védelem, nem dllnak
természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 halézatnak, a mddositds az Orszagos
ErdGallomany Adattarban szereplé erdSket sem érint. A 2364/44 hrsz-U ingatlan teljes teriletén
régészeti lel6hely van nyilvantartdsban, mely a beruhdzas kapcsan védelmet igényel.

Az 4tsoroldssal a 2364/44 hrsz-0 telek beépitésre nem szant zoldtertlet (kozpark) (2)
terlletfelhasznalasbdl beépitésre szant teleplléskdzpont vegyes (Vt) teriletfelhasznaldsba kerdl
atsoroldsra. A telek szadmdra kijelolt Vt-71 6vezetben a HESZ szerint a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40%, a zoldfellilet legkisebb mértéke 40 % lesz. A mddositdssal érintett terlleten
a biologiai aktivitds érték a beépitettség megengedett mértékének novekedése altal jelent8sen
csokken. A biolégiai aktivitds visszapodtlasa érdekében csereterllet kijeldlésével hosszu tavon
pétolhatd az erddk telepiilésre vetitett nagysaga és a modositassal érintett ingatlanrészen a védett
novényfajok szamara élethelyet biztosité értékes gyepfelllet fennmaradasa biztositotta valik.

A modositas varhatdan egyes kornyezeti elemek terhelését is maga utdn vonja: az Uj tevékenységek
miatt a Jutasi Uton megnovekedd gépjarm( forgalom a terlleten jelent&sebb leveg6-, illetve
zajterhelés béli novekedést nem eredményez. A kornyezeti terhelés konkrét mértékét az Uj
teleplléskozponti terllethez kapcsolddo kozlekedési- és kozmU-infrastruktira igény hatdrozza meg. A
burkolt és beépitett fellletek megnovekedésével novényzettel boritott fellletek csokkenésével a
talajba kevesebb csapadék szivarog, kevesebb lesz a parologtatd felllet, mely a helyi mikroklimat
kedvezétlendl befolydsolhatja, amennyiben nem keril helyben potlasra.
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V. AVARHATO KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE,
IRANYULO INTEZKEDESI JAVASLATOK

A mddositds altal Uj beépitésre szant terllet kijeldlése torténik. A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) pontja szerint Uj
beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a terlletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfelel§
kiterjedésU, legaldbb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel kapcsolatban lév§
zoldterUletet, - gazdasagi vagy kilonleges terllet kijelolése esetén zoldterlletet vagy véderd 6t — kell
kijelolni. Ha a zoldterilet vagy véderdd kijelolése az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az
adott tertileten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterlletet vagy a véderdd tertletét a telepiilés arra
alkalmas mas teriletén kell kijeldIni. Az Uj beépitésre szant terilet nagysaga 2000 m?, melynek 5%-a
100 m?2. Az Uj beépitésre szant teriilett8l északra a Baratsag park teril el, nyugatrdl erd 8 hatérolja, déli
iranybdl pedig tervezett teleplléskodzponti tertlet fekszik. Mivel helyben nincs lehet 6ség véderdé vagy
zoldteriilet kijeldlésére, a 4086/87 hrsz-U telken keril kijeldlésre 2642 m? nagysagu véderdd
formajaban.

A mddositas soran Uj beépitésre szant terllet kijelolése torténik, igy a bioldgiai aktivitas érték szinten
tartasardl is gondoskodni kell. A bioldgiai aktivitds érték (BIA) visszapdtlasa a 4086/87 hrsz-U ingatlan
2642 m? nagysagu részének ,védelmi rendeltetés(i erd6teriilet” (Ev) ©vezetbe soroldséval fog
megvaldsulni.

A 2364/44 hrsz-U ingatlant érinti a 9668 azonositdszamu, ,Pléh-z816k” elnevezésl 2001-ben levédett
régészeti lel6hely. Amennyiben a tervezett mddositds Un. nagyberuhazashoz kapcsoldédik ugy a
kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint a
beruhdzénak elSzetes régészeti dokumentaciot kell készittetnie. A torvény 7. § 20. a) pontja alapjan
nagyberuhdzasnak mindsil a foldmunkaval jaré bruttd 500 millié forintos értékhatart meghalado
teljes bekertlési koltségl beruhdzds. A jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az el6zetes régészeti
dokumentacié valamely terilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rokség elemeire
vonatkozd ismeretek (kilonosen a lelShely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitdsanak)
megszerzésére és pontositasara szolgdld, valamint az ebbdl kovetkezéen elvégzendd régészeti
feladatellatas formajanak, ids- és koltségvonzatainak meghatarozadsahoz hozzajarulo, az ismert adatok
és forrasok feldolgozasaval, a lel6hely dllapotdban maradando valtozassal nem jaré miszeres lelGhely-
, illetve leletfelderités, terepbejaras és prébafeltaras alkalmazasaval készilt dokumentum. 23/C. § (2)
El6zetes régészeti dokumentaciénak mindsil a hatastanulmany is, ha a tartalmat és az elkészitéséhez
alkalmazott modszereket tekintve megfelel az elézetes régészeti dokumentacié fogalmi feltételeinek,
és alkalmas az elvégzendd régészeti feladatellatds modjanak, valamint id6- és koltségvonzatanak
meghatarozasara.

Veszprém a ,felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileten fekvd telepilések
besorolasardl” szélé 27/ 2004. (XI1.25.) KWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny felszinalatti
vizvédelmi terllet kategoridba tartozik. A tertleten az épités altal megbontott fed Grétegek és érintett
karsztos képz6dmények szennyez6déstél valé megdvdsa, védelme kiemelten fontos feladat, ennek
feltételeit a tervezett hasznositas soran folyamatosan biztositani kell.

A leveg6 védelmérdl sz6lo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet el8irdsai alapjan tilos a légszennyezés,
valamint a leveg6 lakossagot zavaré blizzel vald terhelése, tovabba a levegé olyan mérték( terhelése,
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amely légszennyezettséget okoz.

Az (j létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terileten, éplletben és
helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl szélé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendeletben meghatérozott zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek.

Az Ujonnan kialakitandd telepiléskdzponti terlleten gondoskodni kell az ivéviz minGségl viz
biztositasardl, mely kielégiti az ivoviz minGségi kovetelményeirsl és az ellenérzés rendjérél szold
201/2001. (X.25.) Korm. rendeletben el§irt paramétereket.

A terileten biztositani kell a keletkezd szilard- és folyékony hulladék el&irdasoknak megfelel§ gy(ijtését
és elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas korébe tartozd hulladékkal kapcsolatos
kozegészségligyi kovetelményekrdl szélo 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjan.

Az Uj teleplléskozponti terilet létrejottével terlleten a beépitett és burkolt fellletek jelentds
novekedése varhaté. A parologtatd és pormegkotd fellletek visszapotldsa és a burkolt fellletek
arnyékolasa céljabdl javasolt a parkoldk fasitdsa és a fennmaradd zoldfellletek intenziv, haromszintes
novényzettel torténd kialakitasa.

A zoldfellleteken esbkertek, foldalatti vagy feletti viztarozd létrehozasa, a gyalogos fellleteken
vizateresztd burkolat kialakitdsa, a csapadék helyben tartasat segitik eld, mellyel a csatornahalézat is
tehermentesithetd.

Kornyezetvédelmi és szempontbdl alapvetd fontossdgu jogszabalyok, melyek betartdsa beruhdzas
megvaldsuldsa soran kotelezé:

e Akdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi Llll. tdrvény,

o Az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz616 45/2004. (VII. 26.) BM-
KvWM egyttes rendelet,

o Afelszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

e A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél sz616 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyiittes
rendeletet.

o Alevegs védelmérdl sz6lé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatarozottak
alapjan a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérél szélo 4/2002. (X. 7.) KwM
rendelet 1. sz. melléklete

e A helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szélo 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet 5. sz. melléklete,

e A leveglterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrasok kibocsatasanak
vizsgélataval, ellenGrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl sz616 6/2011. (1. 14.) VM
rendelet 9. sz. melléklete

e A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6éld 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet,

e A kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsardl szolé 2712008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egylttes rendelet,

o Ahulladékrol széld 2012. évi CLXXXV. torvény,
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o Ahulladékjegyzékrél sz6l6 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet,
e A biohulladék kezelésérél és a komposztalas miszaki kbvetelményeirdl szolé 23/2003. (XII.
29.) KWWM rendelet.
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VI.  MONITORING JAVASLATOK A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A telepllésrendezési eszk6zok modositasanak kdrnyezetre gyakorolt hatadsait az alabbiakban javasolt
indikatorok monitorozasaval lehet nyomon kdvetni. A monitorozas tervezése soran olyan mutaték
johetnek szdmitasba, melyek kozvetlen vagy kozvetett mddon nyujtanak képet a moddositasok
megvaldsuldsardl és annak hatdsairdl. Az indikatorok kivalasztasaban segitséglil szolgaltak az Eurostat
(Eurodpai Bizottsag statisztikai informaciokat biztositd féigazgatdsaga) telepllési szinten értelmezett
kornyezeti indikatorai, illetve az URGE project (Development of urban greenspaces to imrove the
quality of life in cities and urban regions) altal kidolgozott indikatorok is:

o  Funkciévalté teriletek
- a funkcidvaltassal érintett ingatlanok értékének valtozasa;
- beépités mértékének valtozasa;
- burkolt fellletek és a zoldfellletek aranyanak valtozasa;

o Valds erdéteriletek mennyiségi és minéségi valtozasai
- erd6-igénybevételek és a megvaldsult csereerd@sitések alakuldsa;

- erdGterlletek fajosszetételének véltozdsa — termdhely-honos/idegenhonos fajok
részaranyanak valtozasa;

o Azoldfellleti intenzitas és a bioldgiai aktivitasérték valds értékének, alakulasa:
- bioldgiai aktivitasérték alakuldsanak nyomonkovetése

e Természetvédelem alatt all6 fajok darabszamanak alakuldsa:
- az értékes gyepterileten fellelhetd értékes novényfajok egyedszamanak valtozasa
- védett novényfajok eltlinése, Ujak megjelenése

VII.  KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A kornyezeti vizsgalat és értékelés célja, hogy a jovGbeli hatasokat elére jelezve érvényre jussanak a
telepllés hosszutavu taj-, természet- és kornyezetvédelmi érdekei és a javaslatok altal a tervezett
valtoztatasok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél inkdbb
megdrizzék, és lehetdleg javitsak a telepllés tdji és természeti értékeinek allapotdt. A mddositds nem
érint nemzetkodzi vagy orszadgos természetvédelmi érdekeket, sem az Orszdgos Erddallomany
Adattarban szereplS erd6k igénybevételével sem jar. A kozpark-terilet helyett erd6 csereterillet
kijelolésével azonban hosszu tavon pétolhatd a zoldfellletek telepilésre vetitett nagysaga

A terv bioldgiai aktivitds-érték csokkentést dsszességében nem eredményez. A 4086/87 hrsz-U ingatlan
modositassal érintett részén az értékes gyep megdrzése a bioldgiai sokféleség fenntartasat a
természetvédelmi szempontok érvényesilését biztositja.

Az atsorolassal a terileten a beépitettség megengedett mértéke jelentésen megndvekszik. A burkolt és
beépitett fellletek megnovekedését a és a novényzettel boritott fellletek csokkenését intenziv
novénytelepitéssel lehet ellensulyozni. A parkoldk fasitdsa és a fennmaradd zoldfellletek haromszintes
novényzettel torténé dekorativ kialakitdsa a parologtatd és pormegkotd fellletek visszapotlasat és a
burkolt feltletek arnyékolasat szolgaljak.

A moddositas varhatdéan a kornyezeti elemek jelent Gsebb terhelését (levegd, zaj) nem vonja maga utan.
A fejlesztéssel érintett terileten az épités altal megbontott fedGrétegek és érintett karsztos
képz6dmények szennyezddéstél valé megdvasat, a levegs védelmét, a zaj- és rezgésterhelési
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kovetelmények betartdsat, az ivéviz mindségl viz biztositasat, a keletkezé szilard- és folyékony
hulladék el&irdsoknak megfelel6 gyljtését és elhelyezését a magasabb rendl kornyezetvédelmi
vonatkozasu jogszabalyok biztositjak.

A csapadék helyben tartasat segiti el a gyalogos fellleteken vizatereszt6 burkolatok kialakitdsa, a
zoldfellleteken esékertek, felszini vagy felszin alatti viztarozé létrehozasa. Az épiiletek fliggéleges
zolditésével az épiiletek belsé hémérséklete stabilizdlhato, illetve a parologtatd- és kondicionald
hatasu novényfeliletek terllete is nbvelheté.

A modositas torekszik az Uj kornyezeti konfliktusok, problémak keletkezésének elkertlésére.
Tekintettel van a tdj eltartd képességére és az azzal 6sszefliggésben 4allo helyi tarsadalmi-kulturalis,
gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokra, nem korlatozza a természeti eréforrdsok megujuldsdnak
lehet&ségét és nem tadmogatja a helyi természeti eréforrasok tulzott haszndlatat. A mddositds
Veszprém hagyomanyosan kialakult tdjhaszndlatat és tajszerkezetét nem befolyasolja negativan. A
kornyezeti értékelés kiterjed a kulturalis, f6ként a régészeti orokségre, mint kérnyezeti elemre,
figyelembe veszi a régészeti lel6helyek védelmének és megdbrzésének szempontjait.
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