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VESZPREM HAJNAL U 28 sz.

HELYI VEDETT EPULET VEDETTSEGENEK MEGSZUNTETESEHEZ

Az épiilet a 23/2017. (IX. 28.) bnkormanyzati rendelet 2.sz. mellékletében a
HELY! EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO INGATLANOK 79 sz. tétele.

nyilvéntartdsi szdma : 2082, utca neve : Hajnal u., hdzszam : 28, helyrajzi szama
: 935, a védettség jellege : H
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adatfelveva:

Martonné Szilas Katalin

szakérté / 21-0425 /

okl. épitészmérnok, miemlékvédelmi szakmérnok
8200 Veszprém, Kossuth u. 17.

+36 20 958 1435

katalinmszilas@gmail.com



ADATOK

a 23/2017. (IX. 28.) nkormanyzati rendelet 2.sz. mellékletében foglalt
szempontok szerint :

a. az érintett érték megnevezése, leirdsa, ismertetése

- Az épiilet oldalhataron allo, eredetileg lak6hédz, amelyben jelenleg
véllalkozas miikodik.

- A haz foldszintes, az utcafronton kontyolt, a keleti oldalon oromfalas,
nyeregtetos.

- Eredetileg hdromosztat haz volt, nyugat és kelet felé egy-egy
szobaval, a két szoba kozott pitvarral, konyhaval .
A jelenlegi funkcio : a hajdani pitvar, konyha helyén fiird6szoba,
elétér, benne konyha, a nyugati szoba iroda, a keleti szoba raktar.
Az épiilet déli oldaldhoz kés6bb félnyeregtetés elészobat épitettek.

- Akulsd falak vegyes, k6-téglafalak, a belsé falak téglabdl épiiltek, a
tetszerkezet lires fedélszék, a fodém az utélagos elészoba
kivételével boritott gerendafoédém, a tet6 héjazata cementcserép.

- A homlokzatok vakoltak, festettek, az északi homlokzaton a korabbi
/az 1927-ben késziilt Tévari -féle térképen lathatd/ elbontott
hozzaépités nyomaival.



b. a modositds indoklasa

Az épiilet helyi védetté nyilvanitasa meglévé eredeti -homlokzati elemek,
vakolatdiszek - architektira /eredeti/ nyildszdrok, tetéidom, héjazat —
értékei alapjan tortént, amelyek jelentés része mara megsemmisiilt, vagy
rossz allapotu.

- vakolatdiszek egy rovid parkanyszakaszon kivil az épiileten
nincsenek

- eredeti nyildszarok az épiileten, az épiiletben nincsenek

- atetSidom és a héjazat XX. sz.-i, a tetGszerkezet és a héjazat rossz
allapotu

- az 1991-ben végzett dtalakitas-bévités soran az utcai homlokzaton
lév6 két — a felmérési terv szerint harom szarnyu nagy ablakokat /
amelyek mér nem az eredetiek voltak/ nagy méretd, négy sarkan
ferdén lemetszett ablakra, és egy hasonlo szemoldokd kiils6 bejarati
ajtora cserélték.



c. az érintett épitmény helyének adatai /utca, hdzszdm,
helyrajzi szam, telken beliil az épiilet megjelélése/

Veszprém Hajnal utca 28, helyrajzi szdma : 935

a telek és az épiilet Veszprém MJV Szabalyozasi Tervén



d. az érintett érték korabbi épitési fazisainak fellelhetd archiv
dokumentumai

A jelenlegi hazhely Veszprém 1857 évi kataszteri térképén két - az 1857-ben

Inal utcanak nevezett, ma Hajnal utca 1853 telekszamui, és a Gelencsér utcara
nyilé 1852 telekszamu - telkekbd! allt. /1898 évi hazosszeirds/ Ezt az allapotot
abrazolja az 1907-ben késziilt Tovari-féle térkép is, amelyen mar a mai, Hajnal
utca elnevezés szerepel. A telkek hdzszama Hajnal utca 24 és Gelencsér utca 7 .
Az 1907 — 1947 hazjegyzékekben ugyancsak a fenti utcanevek és hazszamok

szerepelnek.

A két telket a 20.szazadban 6sszevonték, a Gelencsér utcara nyil6 telken allé

éptletet lebontottak.



a telek és az épiilet Veszprém 1857 évi kataszteri térképén




a telek és az épulet az 1927-ben késziilt Tovari-féle térképen




az 1991-ben késziilt terv

felmérési alaprajz
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utcai homlokzat

az 1991 elé6tti allapot az 1991-ben tervezett allapot
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e. a teriilet érintettsége esetén annak pontos kériilhatdroldsa ------

nem relevans



f. fotédokumentdcio

UTCAI HOMLOKZAT

ESZAKI HOMLOKZAT a korabbi hozzaépités nyomaival
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DELI HOMLOKZAT az el6szoba-épitménnyel és a szénabedobd latvanyaval

KELETI OROMFAL részlete a Gelencsér u. feldl

11



AZ ELOTER

festett farostlemez mennyezete PVC padloburkolata

déli falnézete
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A HAJDANI PITVAR, MA KONYHA

PVC padléburkolata északi falnézete az uj ajtéval, simitott,

festett mennyezete

keleti falnézete konyhabutorokkal

A HAJDANI SZABADKEMENYES KONYHA HELYEN KIALAKITOTT FURDOSZOBA
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csempe falburkolattal kerdmia padléburkolattal
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A KELETI SZOBABAN BERENDEZETT RAKTAR

PVC padléburkolattal

simitott, festett mennyezettel, és falfeliletekkel
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AZ UTCARA NEZO IRODA-SZOBA

PVC padldburkolattal, festett, simitott mennyezettel és falfeliiletekkel
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AZ EPULET KAROSODASAI

a szigetelés hianyabol adodo karok
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karok a tet6szerkezetben és a tetén

a homlokzatokon keletkezett karok

az északi homlokzat részletei
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a kémények észak felél

kdrosodasok a déli oldalon
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OSSZEGZES

A b. pontban részletezettek alapjan megallapithatd, hogy az épiilet védendd
értékei nagyrészt megsemmisiiltek, a hajdani haromosztatu hazra mar csak az
eredeti helyén lévé, de anyagaban t6bbszorésen modosult szénabedobd
emlékeztet.

Az épiilet helyi védelme nem indokolt.

Megtartandé azonban a Csomay-féle kerités, amely id. Csomay Kalman,
veszprémi épitémester /1872-1961 /szabadalma volt.

,Veszprémi, egyedi jellegzetesség az eléregydrtott betonkeritések egyedi
eléforduldsa. A vasut szamdra gydrtott, orszagosan elterjedt keritéstipust
magdntelkek keritésére is haszndltdk. A vdltozatos mintdzattal késziilt
keritésmez8k a veszprémi lakéutcdk sajdtos szinfoltjai” [Veszprém telepiilés

arculati kézikényv 2019/

A hdzaz betonkeritéds ssegélpeste, amely td. Csomay Kdfmaén srabadalma volt, &
amelyddl jévedeimének legiclentdsedd résse srdrmazott. A sorozatban gpdrioct
betomkeritéack legnagyobb maprendeliie a Magyer Allameesuzak volt. de drdokes
(054Ul wiltozataivel ma is tcldiarunk & wdros cyalddi hdrainak herftdsebint
A Cxomay-#le betonkeritést napjainkban védettek le ming ipari midemideet

Csomay Kdlmdn épltdmester hdza o Bagolyrdrral ssemben ogy nagyon asep Anilon
lepes, stuterénos villa volt. A Szent Invre iit feldli oldalvm a veranddm beresztild veze 7 : $i
peer o2 N2 @ hds szaloniiba A csaldd hal ier, hol a peronddn érhesett Ezen a sxinten - — iy — Eiadiies o ol
[kt id. Coomay Kdlndn & fetesdépe, Benbd Hona, & it kapott helyet & venddpuroda - . .
A halinak tekerQiftes hupescdata wolt ¢ seuterénben iéod, Bakory folé nead konghdsal = i N%
A lekids pywgati, folderingi aldaldn At id Cromsay Kelowin bit fia, Mitdds &5 Kiflondn ﬂﬂﬂﬂu umuﬂu“ﬂm ‘ nu“ﬂuﬂnnuu uﬂnﬂ ]
esolédiritiol t I
S P g = R l i

LA Csomay-féle betonkeritést napjainkban védették le, mint ipari miiemléket”
/Veszprémi Kaleidoszk6p 1- Cserhdt / A Csomay csalad /Veszprém 2013/
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A Hajnal u. 28. sz. Csomay-féle keritése
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Epitész miiszaki leiras

8200 Veszprém, Hajnal u. 28., hrsz: 935
helyi védett lakéépiilet védettségének megsziintetéséhez

El6zmények
Az ingatlan tulajdonosa a telken all6 helyi védett egykori lak6éplilet, (ma cégtelehely és
iroda), valamint a telken &ll6, a Gelencsér utcara nyil6 garazs éplilet atalakitasaval, esetleg
telies bontasaval Uj, korszer( lakéépiletet kivan az ingatlanon épiteni. A Hajnal utcai egykori
lak6éplilet jelenleg helyi védettség alatt all, melynek alapja az épllet egykori utcai
homlokzata.

Jelenlegi allapot
Az ingatlan miszaki adatai:

Telek terlilete: 469 m2
Ovezeti jel: Lk-05
Megengedett beépithetdség: 50 %
Megengedett homlokzatmagassag: 4,5 m
Legkisebb zdldfelllet: 20 %

A védett éplilet és a kilénallé garazs jelenleg a tulajdonos villanyszerel6 véllalkozasanak
székhelyeként miikodik, iroda és tarolé funkcidkkal. Az épiilet &llapota rossz, felGjitasa
iddszer(i lenne vagy gazdasagi szempontbdl indokolt esetben bontasa is redlis.

Az épiiletet 1991-ben a csatolt engedélyezési terv alapjan atalakitottak. Mivel mar akkor is
helyi védelem alatt allt, kérdés lehet, hogy a mellékelt dokumentécié szerinti atalakitas miért
kapott engedélyt, azonban a végeredménynél maradva elmondhatd, hogy az atalakités
épitészeti, értékvédelmi szempontbdl az épilet kardra valt. Az éplilet korabbi védendd
ertékei (homlokzati elemek, vakolatdiszek - architektira, eredeti nyilaszarok) jorészt
megsemmisultek.

Az éplletrdl rendelkezésre dallnak az 1991-es atalakitas tervei. ezeket a helyszinen
ellendriztik. Az atalakitas tervei megfelelnek a jelenleg meglévé allapotnak, azzal a
funkcionalis eltéréssel, hogy a korabbi kamra helyén egy wc-kézmosot alakitottak ki. Egyéb
alaprajzi vagy homlokzati atalakitas azéta nem tortént.

A meglévd allapot rogzitése megtortént, tervdokumentacié késziilt.
Tartalma:

E-01 Helyszinrajz

E-02 Alaprajz

E-03 Metszet

E-04 Homlokzatok 1.

E-05 Homlokzatok 2.

Vér Laszlo Péter
épitész tervez6

Veszprém, 2024. aprilis 5.
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