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Sulyok Balazs Ede 6nkormanyzati féépitész
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Veszprém
(E-TER1)

Tisztelt Féépitész Ur!

Veszprém Megyei Jogu Varos (a tovabbiakban: VMJV) Onkormanyzata Kozgyllésének a
telepliléskép védelmérdl szolé 23/2017. (IX.28.) 6bnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Tkr.)
modositasaval kapcsolatos, az E-TER feliiletre feltdltdtt iratokat megvizsgaltam és a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.419.) 70. § a) pontja alapjan az alabbi allami féépitészi véleményt adom.

El6zmények:

VMJV Onkormanyzata Kozgyllése a 34/2024. (Il. 29.) szam( hatarozataban dontétt a Tkr.
targyi médositasaral.

A Tkr. médositasanak targya:

A Tkr. modositasanak célja a 2024. évben megvaltozott jogszabalyi kdrnyezettel 6sszhangban
a rendelet jogharmonizaciéja, kuldnds tekintettel a reklamokat, reklamhordozdkat, valamint a
telepllésképpel dsszefuggd dnkormanyzati hatésagi eljarasokat érinté valtozasokra, tovabba a
Veszprém, Margit tér 4. szam alatti (571 hrsz.-0) és a Veszprém, Hajnal utca 28. szam alatti
(935 hrsz.-u) ingatlanokon allo éplletek helyi védettségének megsziintetése.

Szakmai véleményem:

1. Jogharmonizacio, Tkr. aktualizalas

A Tkr. tervezetben el6forduld ,hirdeté-berendezés” fogalmat kérem ujragondolni a Tkr.
alkalmazasaban hasznalt fogalmak korében (pl. ,informécios vagy mas célu berendezés”) [Tkr.
tervezet 13. §, Tkr. 20. § (2)].

A Tkr., valamint az azt médositd Tkr. tervezet 22. §-a szerint moédosulod Tkr. 36. § bekezdéseket
nem, csak alpontokat tartalmaz. Ezért kérem a Tkr. tervezetben a 36. § (1) bekezdésre torténd
hivatkozasokat [Tkr. tervezet 17. § (4)-(8)], vagy a Tkr. tervezet 22. §-anak pontositasat.

A Tkr. tervezet 18. §-aval moédosuldé 31. § (1) bekezdésének utolsé két sorat kérem
fellvizsgalni, szlikség szerint tagolni, mert annak hianyaban az el6iras nem egyértelm:

1 Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer
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»(1) Teleplilésképi véleményezési eljarast folytat le a polgarmester:

[]

e) helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasat

megelbzben a varos teljes kbzigazgatasi terliletén bellil Uj lakdépliletek egyszeri bejelentése
esetén, amennyiben err6l telepiilésképi szakmai konzultaci6 keretében a féépitész
rendelkezik.”

A Tkr. tervezet 20. §-anak (2) bekezdése szerint kiegészitett Tkr. 34. § (7) bekezdés f)
pontjanak elsé mondatrészében az ,olyan” sz6 sziikségességét kérem fellilvizsgalni.

,f) barmely épitmény olyan esetében, amely teleplilésképi véleményezési eljarasban korabban
részt vett, azonban a véleményezési eljarasban beadott tervdokumentaciohoz képest olyan
modositasra keriil sor, amely nem tartozik az épitési engedély-kételes tevékenységek kérébe.”

A Tkr.-ben alkalmazott telepuléskép-védelmi birsag Osszegével kapcsolatosan felhivom a
figyelmet arra, hogy annak 6sszege a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. toérvény (Méptv.)
100. § (2) bekezdése alapjan legalabb 200 000 forint, legfeljebb 2 000 000 forint [Tkr. tervezet
25. § (2)]. Kérem tovabba a ,teleplilésképi birsag” helyett egységesen a ,telepliléskép-védelmi
birsag” kifejezés alkalmazasat.

2. Helyi védettség megsziintetése

A Tkr. 2. §-a tartalmazza a helyi épitészeti orokség feltarasara, szambavételére, védetté
nyilvanitasara, fenntartasara, a védelem megszintetésére, a veédettséggel Osszefliggd
korlatozasokra, kotelezettségekre, tovabba a védett helyi épitészeti 6rokség nyilvantartasara
vonatkozé kovetelményeket.

A Tkr. 2. § (4) bekezdése szerint, a helyi védelem akkor sziintethet6é meg, ha a védetté
nyilvanitaskor fennallé6 értékek elpusztultak, vagy helyre nem allithatéan karosodtak és ezt
ertékvizsgalat alatamasztja.

A Veszprém, Margit tér 4. szam alatti (571 hrsz.-0) ingatlanon all6 épulet helyi védelmének

megszintetését alatamasztdé szakértdi dokumentumok:

o Aqua-Mont Mérnéki Iroda Kft. (9027 Gyér, Gyoni sétany 4. — Erds Erika mliemlékvédelmi
szakmérnok, okl. szerkezettervezé épitészmérndk [E-08-0606], szakértd miemléki
épuletkutatas és miemléki érték dokumentalasa szakterlleteken [21-0265], miemléki
miszaki ellenér [ME-E-M 08-0606]) altal elkészitett kutatasi dokumentacié és részleges
ertékleltar

e Traverz Mérndki Iroda Kft. (8200 Veszprém, Bajcsy Zs. u. 10. — Szabo Imre statikus tervezd,
épitési szakérté [T-19/0059, SZES1,2-19/0059]) altal elkészitett, tartdszerkezeti és épités
szakértbi vélemény.

A dokumentacié szerint az egykori lakdbhaz bontasa jogszeriien, engedéllyel tértént, a telken
mar nem all teljes éplilet, csak maradvanyok: ,az ,uj” haz utcafronti, DNY-i oromfala, és annak
kis csonkjai maradtak meg, illetve a telek ENYi sarkéban a ,régi” hdz maradvéanya all még, a
két boltozatos pincének hivott térrel” [...] ,A jogerésen elbontott ,L” alaprajzu éplilet északi
része (a régi haz) épitési helye az északi telekhataron térténeti értékd volt, a tér feldli, szintén
telekhataron allé uj haz azonban az térténetileg kialakult egykori udvar helyére éplilt, igy annak
beépitési helye nem torténeti értékd. [...] A megmaradt pince két helyisége és a telek déli
végen levé oromfal egylittesként nem értelmezhetd. [...] A még allé6 pince két helyisége
boltozatos térlefedésd, alaprajzuk téglany forma. [...] A szerkezet életveszélyesnek mindésitett.
[..] A megmaradt oromfal egy olyan lakohaznak a maradvanya, amely nem képviselt
térténetiértéket sem beépitési helyével, sem formai kialakitasaval. [...] A két megmaradt pince
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kézott nincs torténeti térkapcsolat, mindkét helyiség oOnalléban megkdzelitheté. A t6moér falak
vegyes szerkezetlek, részben té6mér tégla, részben ké vegyes falazat, melynek habarcsa és
helyenként a vakolata is hianyzik mar.”

A tartoszerkezeti szakért6i vélemény az ingatlanon meglévé véghomlokzati falszakasz, illetve
romos melléképulet — életveszélyes allapota miatt — tartészerkezeti szempontok alapjan annak
azonnali elbontasat javasolja (2025.06.01.).

A csatolt dokumentacié a kialakult allapotra tekinettel a helyi védelem megsziintetését
tamasztja ala. A telek a veszprémi var és kornyezete, a torténelmi varosmag miemléki
jelentéségll terlilet ex-lege miemléki kdrnyezetének, az Edeskuti rom, domonkos zarda
maradvanyai ex-lege miemléki kérnyezetének része, ami a Katalinszeg és a Csépl6 utca nevi
régészeti leléhelyen talalhatd, ezért a kulturalis 6rokség védelmérél szold 2001. évi LXIV.
torvény alapjan védett. El6bbiek miatt az érokségvédelmi kdtelezettségek és a telepllésképi
kovetelmények egylttesen biztositjak azt, hogy a targyi ingatlanon ne j6jjon Iétre a miemiléki
érték érvényesllését és megjelenését gatld beépités, tovabba a térténeti telekstruktura,
beépités tovabbra is fennmaradjon.

A Veszprém, Hajnal utca 28. szam alatti (935 hrsz.-0) ingatlanon allé épulet helyi védelmének

megszintetését alatamasztd szakértéi dokumentumok:

o Martonné Szilas Katalin okl. épitészmérndk, miiemlékvédelmi szakért§ altal elkészitett
dokumentaciod.

A dokumentacio szerint a helyi védetté nyilvanitas az épulet egykori értékei alapjan tortént,
amelyek jelent6s része mara megsemmisllt, vagy rossz allapotu: hianyoznak a parkanydiszek,
a tetészerkezet XX. szazadi, rossz allapotu, az 1990-es évek elején tortént atalakitas soran az
utcai homlokzaton 1évé ablakokat nagy méretd, négy sarkan ferdén lemetszett ablakra és egy
hasonlé szemdldokl kulsé bejarati ajtéra cserélték. Az egykori lakdhazra mar csak az eredeti
helyén |1év6, de anyagaban tdbbszérosen médosult szénabedobd emlékeztet.

A dokumentacié kitér arra is, hogy megtartandé az id. Csomay Kalman veszprémi
épitomester szabadalma alapjan késziilt, un. Csomay-féle kerités.

Az épulet tdomege, aranya, homlokzatkialakitasa mind hozzajarulnak a kialakult utcaképhez,

ezért a rossz miszaki allapot ellenére is szlkséges annak védelme, ezért a targyi ingatlanon

allé épullet védettségének torlését csak az esetben tartom elfogadhatonak, amennyiben

* a Doézsavaros jellegzetes torténeti bépitése mind a telepiiléskép-védelmi, mind a
telepiilésrendezési eszkozok altal biztositott marad, kilénds tekintettel a
telekszerkezetre, a beépitések léptékére, tomegére, karakterére, tovabba

* az un. Csomay-féle kerités helyi védelme fennmarad.

Szakmai véleményem o6sszefoglalasa:
Veszprém varos telepllésképi rendeletének targyi médositasara vonatkozé véleményem a
jelen véleményeben foglaltak figyelembe vételével egyetérté, a moddositas Koézgyllési
jévahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Eljr.419. 70. §-a értelmében a telepllésképi rendelet készitése és mddositasa esetén az
egyeztetési eljaras csak véleményezési szakaszbdl all, zaré szakasz nem kertl lefolytatasra.
Az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszaban véleményeltérés esetén a polgarmester 5
napon beliil kezdeményez egyeztetést.
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A telepulésképi rendelet elfogadasat kovetéen a polgarmester a telepilésképi rendeletet

legkésébb a hatalybalépése napjan feltdlti az E-TER felliletre [Eljr.419. 72. § (1) b)].

o Ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be térténd feltdltéstsl —
feltdltés hianyaban a helyben szokasos médon torténd kdzzétételtdl — szamitott 3 hdnapon
belul a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideju tajékoztatasa
mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

e Ha az E-TER iizemeltet6je észleli az elfogadott &nkormanyzati rendelet hataridében térténé
feltoltésének elmaradasat, a hatarid6 lejartatol szamitott 30 napon belll kezdeményezheti
az 6nkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon bellli feltdltését, ennek elmaradasa
esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi
feligyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi felligyeleti eljarast 30 napon
belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal. [Eljr.419. 73. §].

Az Eljir419.-ben meghatarozott allami f6épitészi szakmai feladatokat a f6épitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja
alapjan latom el.

Veszprém, 2025. junius 19.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt
allami foépitész
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