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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
kivett koztertilet
Cim: Veszprém Pajta u. 10.
Iranyitoszam: 8200
Hrsz.: 358/1, 358/2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Foldteriilet nagysaga (358/1): 1609 m?

Foldteriilet nagysaga(358/2): 61 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa, gazdasagi
dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2025.06.05. (az értékbecslés érvényessége 180
nap)

Megrendel6 megnevezése: VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém belteriilet 358/2 hrsz.-u

ingatlan forgalmi érteke: 2 000 000,- Ft azaz kétmillioé forint

A Veszprém belteriilet 358/1 hrsz.-u

ingatlan forgalmi érteke: 84 000 000,- Ft azaz nyolcvannégymillio forint

Eladd az ingatlan értékesités esetén az AFA tv. altalanos szabalyai szerint jar el, nem vélasztotta az
adokotelessé tételt. Az AFA tv. 86. § (1) bek. j. valamint k. pontja alapjan az értékesités mentes az ado alol.
Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapotu ingatlanra vonatkozo
forgalmi érték.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) a Veszprém belteriilet 358/2, és 358/1 helyrajzi szamu
ingatlanok értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlanok forgalmi értékének
megallapitasa, gazdasagi dontéshez.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelel6en, azokra val6 hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kindlati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasvételi szerz6dés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idOpontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvdnosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetdvé teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtija, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolddd jogok, egyéb elényok; az
ingatlant terheld vagy kiszolgélo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletktések kozépértékét értjlik, figyelembe véve az értékmodositd tényezdket.

II. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovobeni haszon — a jelenértéke.

ITI. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartoz6 foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésu
¢épiiletek értékelésénél./
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025.04.09.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét €s mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu ¢és jelleghh ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

71 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat
7] térképmasolat

3.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.05.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Pajta utca 10
Ingatlan fekvése Belteriilet

Helyrajzi szama: 358/1

Tulajdoni lap I. rész:

Kivett lakohaz udvar, gazdasagi épiilet

Megnevezés:

Alapteriilete: 1609 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

111/1. Onéll6 szoveges bejegyzés kialakult a 358.hrsz-1i ingatlan megosztisa soran.

Szakeérté cég neve
Téth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2 Nyilvantartasi szdma: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com
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Tulajdoni lap datuma: 2025.06.05.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Pajta utca 10
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: 358/2

Tulajdoni lap 1. rész:

Kivett kozteriilet

Megnevezés:

Alapteriilete: 61 m?
Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

111/1. Onéll6 szoveges bejegyzés kialakult a 358.hrsz-1i ingatlan megosztasa soran.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantuli régioban talalhatd, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 6ran beliil elérhetd. A kozuti kdzlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6tton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu foéuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vastatvonal mellett fekszik,

illetve megkozelithetd még vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.
SEITVVGNnNIOG U\JN?
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Veszprém@

Magyarorszag

Népesség
Teljes népesség 56 777 f6
(2023. jan. 1.)%
Népsiirliség 475,9 f6/km?

Foldrajzi adatok

Tszf. magassag 266 m
Teriilet 126,9 km?
Id6zéna CET, UTC+1

A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanok (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatél 900 méter
tavolsagra északi iranyban helyezkedik el. Megkozelithet6 a Pajta utcabol kozvetleniil. Az
ingatlan kozvetlen kornyezetében kereskedelmi, szolgaltato épiiletek, lakohazak, beépitetlen
teriiletek, talalhatéak. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jO, oktatasi intézmények,
kereskedelmi - szolgaltatd egységek, iskola, 6voda, bolcsdde, egészségiigyi intézmények
1000 méteren beliil megtalalhatdéak. Helyi, €s helykozi buszjarat buszmegalloja 100 méter
tavolsagon beliil talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

reszpren Piac Q) &

o @
) oo
A Testo @ Ertékelt
3 Veszprém ingatlan
eszpremi A ~:-e o
a ,
VESZPremicA ’~6 : 9 S
\. \m o
Az ingatlan kdrnyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:
UJTELEP

o Balato
Veszprém Va’r@ A A N
! Gyarkert
@ Japan Centrum Veszpréem

Ertékelt
ingatlan

JERUZSALEMIHEGY

Google
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

Ertékelt
ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régido egyik dinamikusan fejlédé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  koszonhetéen  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szdmos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemzd. Az egyetemi integracid nyertese a teljes K6zép-dunantuli régidban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatdintézetek milkddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém belteriilet 358/1 helyrajzi szamu ingatlan a teriilete északi iranyban enyhén lejtds,
keleti iranyban Iépcsdzetes elrendezésii. A teriilet fiivesitett, kézuzaldkos, gyiimolcsfakkal,
disznovényekkel beiiltetett rendezetlen teriilet. Az ingatlanon egy 6 lakrészbdl allo alapincézett
rossz allapotu lakohaz all.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém belteriilet 358/2 helyrajzi szam ingatlan a teriilete északi iranyban enyhén lejtés.
Alakja haromszog alaku, feliilete k6ztzalékkal szort.

Koézmiiellatottsag
Az értékelés targyat képezo ingatlanon gazkdzmii nem talalhato.
Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eléirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan Vt-02 jeli
»Htelepiiléskozponti teriilet” 6vezetben taldlhatd. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

ote U
J//ﬁ.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

Az 6vezetre érvényes épitéshatésagi eldirasok:

Ovezeti jel Vt-02

Sajatos teriiletfelhasznalast egység: Telepiiléskdzpont teriilet
Beépités modja: SZ

Kialakithato leghisebb telekteriilet (m:): 900

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%0): 30

Az épiiletmagassag megengedett legnagvobb menteke (m): 3.4

Zildfeliilet legkisebb mertéke (%): 30

Terepszint alatti beepites legnagvobb mernteke (%0):

Kialakitando 0y telek legkisebb szélessége (m): 16

Kialakitandd 0 telek legkisebb mélysége (m):

Megjegyzes:

28. Telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok

28.§ (1) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5.
pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi €pitési Ovezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten
elhelyezhet6 épiilet — laké rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda, b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglato, ¢) hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, d) kulturalis, kozdsségi szorakoztato, €)
sport, f) kdzlekedést kiszolgald rendeltetést is tartalmazhat.

Korlatozasok:

Miiemléki védelem (1 db)

i TELEPULES HELYRAJZI VEDETT OROKSEGI ERTEK  VEDETTSEG JOGI < e A
VARMEGYE (TELEPULESRES?) T B NEE TORZSSZAM  AZONOSITO ~ VEDES EVE
Veszprém  Veszprém 358/1 Gazdaségi éplilet miemlék 4687 10662 1958

Leiras:

Lakohaz, egykori kaptalani major udvari épiilete, barokk, 18. sz. Atalakitva. Az egyiittes tobbi része
késdbbi.

Jellege: A telek belso részén, meredek fal sz¢élén, szabadon allo, L alaprajzu, foldszintes barokk
épiilet.

Kiilsé: Az L alaprajza épiilet mindkét véghomlokzata csonkakontyolt oromzatos, atalakitott
nyilasokkal, lizénatagolassal, harom ovalis padlasablakkal. Udvari homlokzata eldtt harom
mellvédes, kosarives arkados, valamint egy félkorzarddasa bejarati nyilas alkotta tornac fut végig, a
homlokzat déli szakaszan szalagkeretes ablakok. Kerti (keleten kilenc-, délen nyolctengelyes)
homlokzata azonos tagolasu: a lizénakkal osztott falsikon szabélytalan kiosztasu, fiiles szalagkeretes,
zaroko6diszes ablakok. Nyeregtet6, cserépfedés.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

Az épiilet miiszaki jellemzo6i

Epités éve: 18. szézad

Szintek: pince, foldszint, padlastér
Funkcib6: sziikséglakas
Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: ké

Ta.lajnecrlvesség clleni bitumenes vizszigetelés
szigetelés:

Fiiggoleges teherhordo ké

Bels6 valaszfalak: tégla, ko

TetOszerkezet és tetofedés,

fodém tipusa fa fedélszék, cserépfedés, fafodém

Nyilaszarok:

fa  szerkezetiiek, kétrétegli  livegezéssel, fa

Kiils6 jto, ablakok szerkezetliek egyszeri kivitelben

Feliiletképzések:
Homlokzat alapvakolat, képoros vakolat
Belso falfeliilet: vakolt festett
Bels6 padloburkolat: kerdmia
Epiiletgépészet:
A fiitést fatiizelési kalyha, vagy cserépkalyha
Ftés, holeadok, biztositia A melegvizellatast fatiizelésii  bojler
melegvizellatas: biztositja. A 6 lakrészbdl a fiités, és a melegviz ellatas
csak 1 lakrészben miikodik.
Leiras:

Hagyomanyos technoldgiaval épiilt, pince, foldszint, padlastér, tagolddasu, feltjitando
allapotu épiilet. Az értékelt ingatlan funkcidja sziikséglakés. Az ingatlan 6 lakrészbdl 4ll.
1- lakrész: Fiirdészobaval, konyhaval rendelkezd, rossz allapotu lakrész. A Konyha,

¢s a fiirdészoba jelen allapotdban nem hasznalhatd. Keramia burkolat, és laminalt

padlo, és parketta burkolat talalhato benne, a falak vizesednek, feltjitasa javasolt.
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A helyiség fiitését cserépkalyha biztositotta, de megrongaltak. Jelen allapotaban
nem flithetd, melegvizellatas nem megoldott.

2- lakrész: Fiirdészobaval, konyhéval rendelkezd, rossz allapota lakrész. A Konyha,
¢s a fiirdészoba jelen allapotdban nem hasznalhatd. Keramia burkolat, és laminalt
padloé burkolat taldlhatdo benne, a falak vizesednek, felijitdsa javasolt. Jelen
allapotaban nem flithetd, melegvizellatds nem megoldott.

3- lakrész: Fiird6szobaval, konyhaval rendelkez0, rossz allapott lakrész. A Konyha,
¢s a fiirdészoba jelen allapotdban nem hasznéalhat6. Kerdmia burkolat, és parketta
talalhatd benne, a falak vizesednek, felujitasa javasolt. Jelen allapotdban nem
fiithetd, melegvizellatds nem megoldott.

4- lakrész: Allapota rossz, teljes feltjitast igényel. Fiirddszobaval, konyhaval, wc-
vel nem rendelkezik a lakrész.

5- lakrész: Allapota rossz, teljes felujitast igényel. Fiirdészobaval, konyhaval, we-
vel nem rendelkezik a lakrész. Jelenleg fatarolasra hasznaljak.

6- lakrész: Allapota kozepes, fiitése fatiizelésti kalyhdval megoldott, a melegviz
ellatast fatlizelésii bojler biztositja. Burkolata mozaik kerdmia, és miipadlo.

7- pince: Allapota rossz, teljes felujitast igényel. Dongélt fold az aljzata.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek
Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utalo jel, a teriileten felhalmozott

lomok, és a pincében hagyott lomok, és kommunalis szemetet kivéve, az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

Egyéb korlatozasok:

A foldrészlet vagy annak egy bizonvos része helyi értekvedelmi teriileten fekszik!

A foldrészlet vagy annak egy bizonvos része az "B" hidrogeologial védosvezetén belil fekszik!

A foldreszlet vagy annak egy bizonvos része az "C" hidrogeologiat védodvezeten belil fekszik!
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4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci O0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld modszert 100%-os sulyozéassal vettem
figyelembe. Az értékelés a 1., pontjaban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém belteriilet 358/1, és 358/2 hrsz.-0 ingatlanok 1/1 tulajdoni
hanyadanak a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az
ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagar6l a tulajdoni lapon bejegyzetteken
talmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemt valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felel6sséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
terliletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathat6 vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagit nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatisat szolgaljak.

Az ingatlant illeten érdekeltség, a Megbizo irdnyaban elfogultsag, ill. kizardé ok nem all
fenn, a javadalmazadsom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értekelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval dsszefiiggésben a helyi és orszdgos hatdsdgoktol és egyeb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas €s felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételezzem fel. A megallapitott vagyonkezel6i dij csakis a Megbizo altal — jelen
szakvélemény 1. pontjdban — megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az
értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld elézetes irasbeli
hozzajarulasaval adhaté ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idOpontja 2025. junius hod, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld6 pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény bérleti dij értékére vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt. Az ingatlan értékelésénél
figyelembe vettem, hogy a lakoegységek részben flitetlenek, részben cserépkalyhakkal és fa
tiizelésti kalyhakkal voltak fiitheték, azonban ezek a berendezések hasznalatra
alkalmatlanok. A melegvizellatast villanybojlerek, illetve egy lakrészben fa tiizelésii
vizmelegitd henger biztositotta, melyek szintén miilodésképtelenek. A vizes helyiségekben
a szaniterek hianyosak, a padozatok, falazatok elhasznalodottak, részben eltavolitasra
keriiltek. Az épiileten kiviil-beliil tobb, az épiilet siillyedésébdl adodo, jelentdésebb repedés
figyelhetd meg, az épiilet statikai szempontbol rossz allapotban van.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az dvatos becslés elvének alkalmazéasaval kiilonb6z6
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal val6 szabalyszert gazdalkodas
és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel torténd
meghatarozasa soran az ingatlant felujitando allapota ingatlanok kinalati araival vetettem Gssze.

A szamitas alapjan a Veszprém belteriilet 358/1 helyrajzi szamu ingatlan piaci sszehasonlit6 adatok
elemzésén alapuld forgalmi értékét 6sszesen:

84 000 000 Ft-ban, azaz nyolcvannégymillié forintban
hataroztam meg.
A szamitas alapjan a Veszprém belteriilet 358/2 helyrajzi szamu ingatlan piaci sszehasonlit6 adatok
elemzésén alapul6 forgalmi értékét osszesen:
2 000 000 Ft-ban, azaz kétmillio forintban
hataroztam meg. A szamitas soran az ingatlan értékét hasonlo belteriileti épitési telkek araival

vetettem Ossze a megfeleld korrekcidk alkalmazasaval.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapuld értékelési modszert nem alkalmaztam.
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4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapti médszerrel.

A szamitas alapjan a Veszprém belteriilet 358/1 helyrajzi szamu ingatlan piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapuld forgalmi értékét 6sszesen:

98 000 000 Ft-ban, azaz kilencvennyolcmillio forintban

hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS
Veszprém 358/1 hrsz.:

Végs6 érték meghatarozasa:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 84,0 MFt suly: 100% 84,00 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Koltség alapu érték: 98,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 84,0 MFt
Veszprém 358/2 hrsz.:

Végs6 érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 2,0 MFt suly: 100% 2,00 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Koltség alapu érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 2,0 MFt

A valasztott értékelési modszer indoklasa: Tekintettel az ingatlanok jellegére a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszert 100%-os sulyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhato alakulasa:

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve Uj

szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Elado az ingatlan értékesités esetén az AFA tv. 4ltalanos szabalyai szerint jar el, nem
valasztotta az adokotelessé tételt. Az AFA tv. 86. § (1) bek. j. valamint k. pontja alapjan az
értékesités mentes az ado alol. Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes,

birtokba vehetd allapota ingatlanra vonatkozé forgalmi érték.

Veszprém, 2025. janius 6.

6. MELLEKLETEK

Téth Roland E .V

T6th Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai
mindsitésti Ertékels (EUFIM 2023/648)
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TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netto teriilet Allapot K Megjegyzés
Szoba 1 foldszint 17,51 kozepes 1
Szoba 2 foldszint 7,69 kozepes 1
Kozlekedd foldszint 3,87 kozepes 1
Fiird6 foldszint 3,58 kozepes 1
Tornéc foldszint 10,20 kozepes 2
Térolo foldszint 1,97 kozepes 1
Szoba foldszint 18,79 kozepes 1
Kozleked6 foldszint 12,43 kozepes 1
Fiird6 foldszint 3,50 kozepes 1
El6tér kozl. foldszint 8,37 kozepes 1
Konyha foldszint 9,69 kozepes 1
Fiird6 foldszint 5,32 kozepes 1
Szoba foldszint 30,44 kozepes 1
Tornéc foldszint 21,28 kozepes 2
Kozlekedd foldszint 9,85 kozepes 1
Fiird6 foldszint 5,47 kozepes 1
Kozleked6 2 foldszint 11,26 kozepes 1
Szoba 2 foldszint 18,41 kozepes 1
Szoba foldszint 30,35 kozepes 1
Szoba foldszint 22,73 kozepes 1
Szoba 2 foldszint 10,12 kozepes 1
Folyoso foldszint 3,58 kozepes 1
Szoba 2 foldszint 10,12 kozepes 1
Fiird6 foldszint 3,70 kozepes 1
Kamra foldszint 2,35 kozepes 1
Elotér foldszint 7,90 kozepes 1
Elotér foldszint 11,26 kozepes 1
Konyha foldszint 471 kozepes 1
Kamra foldszint 2,41 kozepes 1
Fiird6, we foldszint 4,04 kozepes 1
Folyoso foldszint 4,36 kozepes 1
Szoba foldszint 19,33 kozepes 1
Pince pinceszint 17,53 kozepes 3
Osszesen: 354,1
helyiségesoport nett6 teriilet | redukalo | redukalt teriilet
megnevezése m? tényezd m?

=1 Lako 259,0 1,0 259,0

=2 Tornac 315 0,1 3,1

=3 Pince 17,5 0,1 18

=4

=5

Osszesen: 308,0 263,9
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Alaprajzok
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4. lakas bejarata
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Szoba
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Szoba

2
19,33 m

o Kamra

2,43
Konyha

2
4,71 m

6. sz. lakas

358/1 szamitasok:
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Epitményes ingatlan értékelése - Piaci osszehasonlito adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai

Ingatlan cime:

Tagolésa:

Kornyezete:

Jelleg, funkcio:

Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Epités éve:

Miiszaki allapot:

Megjegyzés:

Adat forrasa:

Ossze-
hasonlito - 1

Ertékelendé

Ossze-
hasonlito - 2

Ossze-
hasonlito - 3

W Veszprém, Hajnal utca

Veszprém, Belvaros

Veszprém, Buhim utca

pince, foldszint, f5ldszint, padlstér

foldszint, padlastér

allapota lakohaz,
gazkazan, és kalyha

rendelkezd teljes
felujitast igényld,

padlastér
teleptiléskozponti lako | telepiiléskozponti lako telepiiléskdzponti lako telepiiléskdzponti lako
sziikséglakas lakohaz lakohaz lakohaz
telepiiléskozponti
kornyezetben, telepiiléskozponti R, . . .
varpanoramaval kornyezetben, felajitando telepiiléskozponti telepiiléskozponti

kornyezetben, kozepes
allapota lakohaz,
gazkazan, fiitéssel

kornyezetben, feltjitando
allapott lakohaz,
gazkazan flitéssel

komfort nélkiili fiitéssel
sziikséglakas.
1900 1950 1950 1900

rossz allapota

felujitand6 allapotu

felGjitandé allapoth

felGjitandé allapoth

ingatlan.com/34179367

ingatlan.com/34133344

ingatlan.com/34627230

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 49 790 000 59 900 000 130 000 000
telekméret (m?) 1609 210 200 241
redukalt alapteriilet (m2) 263,9 80,0 96,0 195,0
fajlagos ar (Ft/m2) 622 375 623 958 666 667
kinalat/adasvétel kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel iddpontja 2025. jinius 2025. jinius 2025. jinius
kinalat/adasvétel korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 529 019 530 365 566 667
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen belili elhelyezkeds ~ hasonlé  hasonl6  hasonld
1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
alapteriilet kisebb kisebb kisebb
090 090 095
miszaki allapot * kedvezébb  kedvezdbb  kedvezdbb |
0,85 0,85 0,80
komfortfokozat ~ kedvezsbb  kedvezdbb  kedvezdbb
0,85 0,85 0,85
kozmivek " hasonls | hasonlé  hasonls
1,00 1,00 1,00
mimeléki védettsse ~~~ kedvezdbb  kedvezdbb  kedvezdbb
090 090 090
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 309 595 310383 329 460
PIACI OSSZEHASONLITAS
szamitas alapjat képez6 teriilet (m2) 263.9
helyszini szemlén mért teriilet alapjan '
fajlagos atlagar (Ft/m2) 316 479
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 316 500
becsiilt érték (Ft) 83 524 667
becsiilt érték kerekitve (Ft) 84 000 000
22

Szakeérté cég neve
Téth Roland E. V.

Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2 Nyilvantartasi szdma: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitds szempontjai

Ingatlan cime:

Kornyezete:

Ertékelendd

telepiiléskdzponti lakod

C)SSZS-
hasonlitd

-1

Ossze-
hasonlité

-2

Ossze-
hasonlité - 3

Veszprém, Fiirész utca

Veszprém, Flirész utca

Veszprém, Flirész utca

Jelleg, funkcio:

épitési telek

épitési telek

épitési telek

épitési telek

Ovezeti besorolas:

Vt

Vit

Vit

Lk

Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Megjegyzés:

Adat forrasa:

telepiiléskozponti
kornyezetben,
varpanoramaval
rendelkezd teljes
felujitast igénylo,
komfort nélkiili

Ko6zmii nélkili épitési

telek

Kozmii nélkili épitési

telek

Kozmii nélkiili épitési
telek

ingatlan.com/31913977

ingatlan.com/31913923

ingatlan.com/31913961

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 45 000 000 48 000 000 49 000 000
telekméret (m?) 1609 778 912 919
fajlagos ar (Ft/m2) 57 841 52 632 53 319
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idépontja 2025. junius 2025. jinius 2025. jinius
kinalat/adasvétel idépontja miatti korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 49 165 44 737 45 321
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedéss ~ hasonld  hasonlé  hasonld
1,00 1,00 1,00
0,85 0,85 0,85
kozmivek T hasonls | kedvezdtlenebb  kedvezdtlenebb
1,00 1,10 1,10
bvezetibesorolss " kedvezdbb  kedvezébb  kedvezdtlencbb
0,95 0,95 1,05
1,00 1,00 1,00
vapanordma """ haonls  hasonlé  hasonld
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 39700 39738 44 494

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek tertilete (m2)

fajlagos atlagar (Ft/m2)

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2)
becsiilt érték (Ft)

becsiilt érték kerekitve (Ft)

1609,0
41311
41310

66 467 790

66 000 000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

A felépitmény forgalmi értékének meghatarozasat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

épiilet, épitmény, épitményrész stb. 1 Laké 2 Tornéc 3 Pince
a felépitmény potlasi koltsége vagy ujraépitési koltsége | 608 000 Ft/m2 | 250 000 Ft/m2 | 100 000 Ft/m2
alapteriilet (atlagos falvastagsag mellett) 259 m2 31 m2 18 m2
fizikai avultsag 60% 60% 60%
funkcionalis avultsag szorzoészama 40% 40% 40%
kdrnyezeti avultsag (max. 20%) szorzoszama 20% 20% 20%
épiilet, épitmény, épitményrész forgalmi értéke 30 235 eFt 1511 eFt 337 eFt
épiilet, épitmény, épitményrész stb. 4 5 6

a felépitmény potlasi koltsége vagy Gjraépitési koltsége

alapteriilet (atlagos falvastagsag mellett)

fizikai avultsag

funkcionalis avultsag szorz6szama

kornyezeti avultsag (max. 20%) szorzoszama

épiilet, épitmény, épitményrész forgalmi értéke 0 eFt 0 eFt 0 eFt
A felépitmény forgalmi értéke a tablazat alapjan: 32 000 eFt

A fentiek alapjan az ingatlan becsiilt forgalmi értéke koltség alapu értékelési modszerrel:

telek értéke 66 000 eFt + felépitmény értéke 32 000 eFt = 98 000 eFt
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

358/2 szamitasok:

Beépitetlen teriilet értékelése - Tel

ek osszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai

Ingatlan cime:

Koérnyezete:

Ossze-
hasonlito - 1

Ertékelendd

Ossze-
hasonlito - 2

Ossze-
hasonlito6 - 3

Veszprém, Fiirész utca

Veszprém, Fiirész utca

Veszprém, Fiirész utca

telepiiléskozponti lakod

Jelleg, funkcid:

épitési telek épitési telek

épitési telek

épitési telek

Ovezeti besorolés:

Vit Lk

Lk

Lk

Infrastrukturalis adottsagok
(kézmiivek, utak, keritettség, stb.):

Megjegyzés:

Adat forrasa:

telepiiléskozponti
kornyezetben,
varpanoramaval
rendelkezé teljes
felujitast igényld,
komfort nélkiili
sziikséglakas.

Kozmi nélkili épitési
telek

Kozmi nélkili épitési
telek

Kozmii nélkiili épitési
telek

5

i

ingatlan.com/31913977

ingatlan.com/31913923

ingatlan.com/31913961

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 45000 000 48 000 000 49 000 000
telekméret (mz) 61 778 912 919
fajlagos 4r (Ft/m2) 57 841 52 632 53319
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat! kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idopontja 2025. junius 2025. junius 2025. jinius
kinalat/adasvétel idépontja miatti korrekcios tényezo 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 49 165 44737 45 321
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen belili elhelyezkedes "7 hasomls  hasonlo  hasomld
1,00 1,00 1,00
terilet " nagyobb  nagyobb  nagyobb
1,05 1,05 1,05
1,00 1,00 1,00
bvezeti besorolds " kedvezbtlencbb | kedvezdtlencbb  kedvezdtlenebb
1,05 1,05 1,05
hasznosithatosag " kedvezébb  kedvezobb  kedvezdbb
0,70 070 0,70
varpanotdgma  hasonlsé  hasonldé  hasonlo
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 37943 34 526 34976
PIACI OSSZEHASONLITAS
telek tertilete (m2) 61,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 35815
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 35810
becsiilt értek (Ft) 2184 410
becsiilt érték kerekitve (Ft) 2000000
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

Tulajdoni lap

VESZPRIM sl 53
Belteriilet 358/1 helyrajzi szam
8200 VESZPREM Pajta utca 10--1. "feliilvizsgalat alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 KeiEil e ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett lakdhéz, udvar, gazdasdgl épiilet 0 1609 0.00
LRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatédrozat, érkezési i1dd: 963/2004.09.20
eredeti hatédrozat: 31001/1994.01.27
jogcim: jogutddlas 31001/1994.01.27
jogalléds: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
térzsszam: 15734202

MLRESZ

1. bejegyzd hatédrozat, érkezési i1dd: 963/2004.09.20

On&llod széveges bejegyzés kialakult a 358.hrsz-uU ingatlan megosztisa soran.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadédst megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

VESZPREM Szektor : 53
Belteriilet 358/2 helyrajzi szam
8200 VESZPREM Pajta utca 10--1. “feltulvizsgélat alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztély adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 EeEille ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett k&ztertilet 0 6l 0.00
LRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 963/2004.09.20
eredeti hatdrozat: 31001/1994.01.27

jogcim: jogutddlas 31001/1994.01.27

jogéllés: tulajdonos

név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.

térzsszam: 15734202

MLRES Z

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 963/2004.09.20

On&lloé széveges bejegyzés kialakult a 358.hrsz-uU ingatlan megosztasa soran.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

Veszprem, Pajta utca 10/1., 358/1 hrsz., 358/2 hrsz.

\

VESZPREM

A KIRALYNEK VAROSA

2245

| (358/2) ~_358/1
ajty il 351

359

360
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

FENYKEPEK

—~

. S N e o

megkozelités, és kornyezet | | megkozelités, és kdrnyezet

az értékelt ingatlan. Veszprém 358/2 hrsz || az értékelt ingatlan. Veszprém 358/2 hrsz \

az értékelt ingatlan. Veszprém 358/1 hrsz | | homlokzat
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

FENYKEPEK

homlokzat | | homlokzat

homlokzat | | homlokzat

homlokzat | | homlokzat
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

FENYKEPEK

6-os lakas || 6-os lakas

6-os lakas | | 6-os lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

FENYKEPEK

| 6-os lakas | | 6-os lakds

5-0s lakas || 5-0s lakas

5-6s lakas | | 5-6s lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

FENYKEPEK

| 4-es lakas | | 4-es lakas

| 4-es lakas | | 4-es lakas

4-es lakas | | 4-es lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

FENYKEPEK

1-es lakas | | 1-es lakas |

1-es lakas | | 1-es lakas

3-as lakas | | 3-as lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

FENYKEPEK

2-es lakas

2-es lakas ‘

2-es lakas

2-es lakas

2-es lakas

2-es lakas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

Hasonlitd adatok

2025. 06. 05. 18:03 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Mészaros Laszléoné
MESZI-INGATLANIRODA

£% Prémium Partner

ingatlan.com

+36 30 334 0833
+36 70 422 1660

Veszprém, Belvaros

Eladd hazrész

Ar Alaptertlet Telekterilet Szobak
59,90 millié Ft 96 m? 200 m? 3

Ingatlan allapota feltjitandé Fird6 és  kiilon és egyben is

wc
Epités éve 1950 elétt

Kilatas nincs megadva
Komfort osszkomfortos

Tet6tér beépithetd
Eplilet szintjei foldszintes

Pince van
Légkondicionald nincs

Parkolds  utca, kozteriilet - fizetds
Akadalymentesitett nincs megadva ovezet
Atlag gazfogyasztas @  nincs megadva Flités gazkazan
Atlag dramfogyasztds @ nincs megadva Napelem nincs
Rezsikoltség 12 000 Ft/hé Szigetelés nincs
K6z0s koltség nincs megadva Energetikai tandsitvany E

Veszprém belvarosaban eladé 96 m2 netto alapteriletl hazrész. Az épiilet belil teljes feltjitast
igényel. Viz-csatorna, villany, gaz kozmUvekkel ellatott. A belvaros kozelsége miatt jelentls

https://ingatian.com/34133344/nyomtatas 12
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

2025. 06. 05. 18:03 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
elényokkel rendelkezik, minden a kozelben elérhetd, j6 a kozlekedés. Ertékallé befektetés, akar
irodanak is kialakithatd, de a nagy alapteriilete miatt ketté lakas is kialakithat6é benne, mivel két
bejérattal rendelkezik.
Amennyiben felkeltette érdeklédését ne habozzon, hivjon fel.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34133344) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34133344/nyomtatas

212
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

2025. 06. 05. 18:05

ingatlan.com

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Veszprém, Buhim utca

Elad6 csaladi haz

Ar
130 millio Ft

362,040 ezer €

Ingatlan allapota
Epités éve
Komfort

Eplilet szintjei
Légkondicionald

Akadélymentesitett

Atlag gézfogyasztas @
Atlag dramfogyasztis @
Rezsikoltség

K6zbs koltség

Alapterilet

195 m?

feldjitandé
1950 eldtt
nincs megadva
2

nincs megadva

nincs megadva

nincs megadva
nincs megadva
nincs megadva

nincs megadva

Maganszemély

Telekteriilet
241 m?
Fiird6 és wc
Kilatas
TetStér
Pince
Parkolas
Fltés
Napelem

Szigetelés

Energetikai tanUsitvany

+36 20 953 5175

Szobak
7
nincs megadva
nincs megadva
nincs megadva
van
nincs megadva
nincs megadva
nincs megadva

nincs megadva

nincs megadva

Ingatlanosok kérem ne keressenek, az ingatlant magam kivanom értékesiteni!

Eladé Veszprém Ovarosaban egy két szintes 195m2 nagysagl (+ beépithetd tetétér, pince, tarold
25m2) rendkivili adottsagu és hangulatd, de teljesen felljitandd haz.
A statikailag kivalo allapotu, a varhegy oldalaban talalhaté haz, az 1800 as évek végén, 1900 as évek
elején épllhetett és jelenleg 2 szinten 2 lakés es az udvaron 2 darab, 6sszesen kb 25m2 nagysagu

térolé / mihely taldlhaté.

Az éplletben akar 4 lakds-, a tetGtérben tovabbi 2-3 lakas alakithatd ki-, mig az udvari tarolé /
muihelyben 2 kissebb duplex épithetd, igy optimalis hely kihasznalassal és tervezéssel egy, akar 9
lakdsos ingatlan, vagy egy 3 szintes, tobb generacids csaladi hdz hozhaté létre Veszprém Ovéroséban,
a egyetem kdzvetlen kozelében.

https:/ingatlan.com/34627230/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

2025. 06. 05. 18:05 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34627230) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/34627230/nyomtatas

2/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Pajta utca 10 Hrsz.: 358/1, 358/2

2025. 06. 05. 18:03 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad
Maganszemély
ingatlan.com -
+36 20 927 4950
+36 70 605 0878

Veszprém, Hajnal utca
Eladé csaladi haz

Ar Alapteriilet Telekteriilet Szobak
42,90 millié Ft 80 m? 210 m? 2
Ingatlan allapota  felujitandé Fird6 és  kiilon helyiségben
wc
Epités éve 1950 és 1980 kozott
Kilatas panoramas
Komfort osszkomfortos
Tet6tér beépithetd
Epiilet szintjei foldszintes
Pince nincs
Légkondicionald nincs
Parkoldas  udvari beallé - benne van az
Akadalymentesitett igen arban
Atlag gazfogyasztas @  nincs megadva Fltés gazkazan, kalyha
Atlag dramfogyasztds @ nincs megadva Napelem nincs
Rezsikoltség nincs megadva Szigetelés nincs
Kozos koltség nincs megadva Energetikai tanusitvany nincs megadva

Kedves Olvaso - Kedves Erdeklédd!

Eladasra kinalom Veszprém csendes, kertvarosi részén talalhaté csaladi hazamat, ami1/1 - ben az
én tulajdonom.

https://ingatlan.com/34179367/nyomtatas
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Az ingatlan ~ 80 nm alapteriilet(i, plusz padlastér. Jelenleg egy szuterén, 1 el6szoba, 2 szoba, kis
konyha, 1 fiirdészoba és kamra talalhaté benne.

Allapotat tekintve feltjitando, illetve akar atépitend, amennyiben béviteni szeretnénk.
Elhelyezkedésébdl adéddan kivalé adottsagokkal - infrastrukriraval rendelkezik. Belvaroshoz kozeli,
néhany perc sétaval elérhetd iskola, 6voda, tobb izlet, orvosi rendeld, gydgyszertar, buszmegallo.
Varpanoramas, ugyanis a padlas szintrél , ami tet6térré alakithatd, kilatas nyilik a Veszprémi varra.
Esténként csodas latvanyt nydjt.

A telek teriilete 220 nm, ami 50%-ban beépithetd.

Tobb lehetbség nyilik emiatt az Uj otthonunk kialakitasara.

Akar a jelenlegi épiiletet fel is lehet djitani, beldl atalakitani. Ugyanis statikailag a falak teljesen
rendben vannak.

Illetve at is lehet épiteni, ha nagyobb, t6bb helyiséggel - szobaval rendelkezé otthont szeretnénk
teremteni magunknak.

Erre lehet6séget ad, hogy egy 105 nm -es alapteriilet(i csaladi hdz van mar ra terveztetve, plusz
tet6tér beépitéssel, ami persze nem kotelezé.

Ezek a tervek nalam vannak, leengedélyeztetve, igy ezzel nem kell hénapokat eltdlteni, és varakozni
ra. Az atépités akar azonnal megkezdhetd.

Amennyiben ez is érdekes lehet, a hazzal egyiitt, jogutddlassal megvehetd, megbeszélés targyat,
illetve akar a vételar részét is képezheti.

Ehhez természetesen ragaszkodni nem kell, utdna mar mindenki a sajat izlésére - igényére
formalhatja, alapnak tokéletes, de masikat is lehet terveztetni. A végeredmény garantaltan
csodalatos, otthonos lesz.

Az éplilet - telek kbzmdives, viz - villany - gaz a hazban van, és be van vezetve a 3 fazis.

Az ingatlan pénziigyi tehertdl - pert6l mentes, igy akar azonnal birtokba veheté.

Jelenleg a hdz és az udvar is kilirités alatt all, taroléként funkcional, de birtokba adasig elkésziiliink
vele.

Az ar és a tervek megbeszélés targyat képezik, a fizetési konstrukcidktol fliggéen. Az ingatlan
befektetésnek is kivald, a kedvelt varosrész és a remek infrastruktira miatt.

Igényelhet6 ra akar az otthonfeldjitasi tamogatas, és a CSOK is.

Amennyiben a hirdetés felkeltette érdeklédését, keressen bizalommal.

Barmilyen ajanlatot szivesen meghallgatok.

Ingatlanosok kérem a tovabbiakban ne keressenek!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34179367) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34179367/nyomtatas
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Nivé Ingatlanforgalmi
Szakértdi Iroda YO, [
H Niv6 Ingatlanforgalmi  vo mmgsdanforgal s lngsstastorpe
Szakértdi Iroda  Seskswrtid frwla
|ngat|an.c°m Szakért6i Iroda

Veszprém, Flirész utca
Eladé lakdovezeti telek

Ar Telekteriilet

48 millié Ft 912 m?
BeépithetGség 25% Villany utcaban
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas panoramas Csatorna utcaban

Veszprém Pajtakert varosrészben, a Flirész utcaban K-i és DK-i irdny( 6rok panoramas, 912 m2-es
épitési telek elado.

A Fenyves utcéra illetve Séd volgyre nyilik panorama.
A megépitett éplilet elé a domborzati viszonyok miatt a késébbiekben sem lehet épiteni.

A kdzmlivek a Flirész utcan vannak. A panoramas illetve 6rok panoramas adottsdga miatt a telek
lejtds, igy a beépitésnél teraszos kialakitas sziikséges.

A Tulajdonos informaciéi alapjan dvezeti besoroldsa: Lk-53, ahol a maximalis beépithetdség: 25 %,
éplilet maximalis magassaga: 5,4 m, terepszint alatti maximum beépithetéség: 50%. Fontos

informacié még, hogy 3 méteres elékert minimalisan sziikséges.

Ebben a hirdetéshen szerepld telken kiviil, még van lehetség vasarolni telket ezen a teriileten
(aktualitas folyamatosan valtozhat):

https://ingatlan.com/31913923/nyomtatas
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- 778 m2 telek 45 milli6 Ft
- 919 m2 telek 49 milli6 Ft

Amennyiben barmilyen informéciéra sziiksége van irodank szivesen all rendelkezésére!
Kereslink és kindlunk eladé és bérbead¢ ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony, Kali-
medence régiéban.

A Nivé Ingatlanforgalmi Szakért6i Iroda teljes elad6 és bérbeadd ingatlan és albérlet kinalatat
megtekintheti honlapunkon.

Irodai azonosit6é kéd: N4073

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/31913923) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/31913923/nyomtatas
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Nivé Ingatlanforgalmi
Szakértdi Iroda )
° Nivé Ingatlanforgalmi  vo mgatianforgal s lagastussorpss
Szakeértdi Iroda | | Seskaridd frmba
Ingatlan'com Szakértdi Iroda

Veszprém, Flirész utca
Eladé lakdovezeti telek

Ar Telekteriilet

45 milli6 Ft 778 m?
BeépithetGség 25% Villany utcaban
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Brutté szintterilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas panoramas Csatorna utcaban

Veszprém Pajtakert varosrészben, a Flirész utcaban K-i és DK-i iranyu 6rok panoramas, 778 m2-es
épitési telek elado.

A Fenyves utcdra illetve Séd volgyre nyilik panordma.
A megépitett éplilet elé a domborzati viszonyok miatt a késébbiekben sem lehet épiteni.

A kézmlivek a Flirész utcan vannak. A panordmas illetve 6rok panordmas adottsdga miatt a telek
lejtbs, igy a beépitésnél teraszos kialakitas sziikséges.

A Tulajdonos informaciéi alapjan dvezeti besoroldsa: Lk-53, ahol a maximalis beépithetdség: 25 %,
épllet maximalis magassaga: 5,4 m, terepszint alatti maximum beépithetéség: 50%. Fontos

informacié még, hogy 3 méteres el6kert minimélisan sziikséges.

Ebben a hirdetésben szerepl6 telken kiviil, még van lehet8ség vasarolni telket ezen a teriileten
(aktualitas folyamatosan valtozhat):

https://ingatlan.com/31913977/nyomtatas
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- 919 m2 telek 49 milli6 Ft
- 912 m2 telek 48 milli6 Ft

Amennyiben barmilyen informéciéra sziiksége van irodank szivesen all rendelkezésére!
Kereslink és kindlunk eladé és bérbead¢ ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony, Kali-
medence régiéban.

A Nivé Ingatlanforgalmi Szakért6i Iroda teljes elad6 és bérbeadd ingatlan és albérlet kinalatat
megtekintheti honlapunkon.

Irodai azonosit6 kéd: NAQ75

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/31913977) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/31913977/nyomtatas
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Nivé Ingatlanforgalmi
Szakértdi Iroda YO, [
H Niv6 Ingatlanforgalmi  vo mmgsdanforgal s lngsstastorpe
Szakértdi Iroda  Seskswrtid frwla
|ngat|an.c°m Szakért6i Iroda

Veszprém, Flirész utca
Eladé lakdovezeti telek

Ar Telekteriilet

49 millié Ft 919 m?
BeépithetGség 25% Villany utcaban
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas panoramas Csatorna utcaban

Veszprém Pajtakert varosrészben, a Flirész utcaban K-i és DK-i irdny( 6rok panoramas, 919 m2-es
épitési telek elado.

A Fenyves utcéra illetve Séd volgyre nyilik panorama.
A megépitett éplilet elé a domborzati viszonyok miatt a késébbiekben sem lehet épiteni.

A kdzmlivek a Flirész utcan vannak. A panoramas illetve 6rok panoramas adottsdga miatt a telek
lejtds, igy a beépitésnél teraszos kialakitas sziikséges.

A Tulajdonos informaciéi alapjan dvezeti besoroldsa: Lk-53, ahol a maximalis beépithetdség: 25 %,
éplilet maximalis magassaga: 5,4 m, terepszint alatti maximum beépithetéség: 50%. Fontos

informacié még, hogy 3 méteres elékert minimalisan sziikséges.

Ebben a hirdetéshen szerepld telken kiviil, még van lehetség vasarolni telket ezen a teriileten
(aktualitas folyamatosan valtozhat):

https://ingatlan.com/31913961/nyomtatas
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- 778 m2 telek 45 milli6 Ft
- 912 m2 telek 48 milli6 Ft

Amennyiben barmilyen informéciéra sziiksége van irodank szivesen all rendelkezésére!

Kereslink és kindlunk eladé és bérbead¢ ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony, Kali-
medence régiéban.

A Nivé Ingatlanforgalmi Szakért6i Iroda teljes elad6 és bérbeadd ingatlan és albérlet kinalatat

megtekintheti honlapunkon.

Irodai azonosité kéd: NA074

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/31913961) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/31913961/nyomtatas
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