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Tisztelt Kozgydilés!

A telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatat a 2017. szeptember 28-i Kozgydilés
hagyta jova és 2017. november 1-t6l hatalyos. Legutobbi mddositasara 2025. aprilis
24-én kertilt sor.

A korabbi évek gyakorlata alapjan folyamatosan érkeznek az ©Onkormanyzati
fejlesztésekkel, vallalkozasok fejlesztéseivel és maganszemélyek épitési szandékaival
kapcsolatos telepiilésrendezési mddositasi igények, amelyekkel kapcsolatosan most az
alabbi modositasi témat nyujtjuk be elozetes dontésre a Tisztelt Kozgylilés elé:

Veszprém, Firedi Gt melletti 5007/32 hrsz.-0 ingatlant érinto
teleplilésrendezési terv mddositasa

A modositasi kérelem az MPC Invest Ingatlanfejleszt6 és Vagyonkezel0 Kft.-tl,
valamint a PLANINVEST Ingatlanforgalmazé Kft.-t6l mint a Veszprém 5007/32 hrsz.-U
ingatlan tulajdonosaitdl érkezett, amelyben az ingatlan Gvezeti besorolasanak
modositasat kezdeményezték.

A cégek 2021-ben vasaroltdk meg az ingatlant az Onkormanyzattdl, és az elmdlt
id6szakban megterveztették, engedélyeztették és kiépitették a telek kdzuti kapcsolatat.
Szandékuk szerint lizemanyagtoltd allomast kivannak az ingatlanon létesiteni.

Az ingatlan kozvetlenil a 8-as szamu fokozlekedési Ut és a 73-as szamu fokozlekedési
ut csomdpontjaban helyezkedik el. A csomdpont a 8-as sz. Ut feldjitasakor kerdilt
kiépitésre.

Uzemanyagtoltd allomas a 8-as szamu f8Ut varost elkeriil§ szakaszan Hajmaskért
kévetben, egészen Balatonfiiredig jelenleg nem talalhatd. A Veszprém 5007/32 hrsz.-
U ingatlan adottsagai megfeleloek lehetnek egy lizemanyagtoltd allomas és a hozza
kapcsolddo funkciok elhelyezésére.

Az ingatlan jelenlegi dvezeti elGirasa Vt-22 (szabadonalld beépitési mdd; kialakithatd
legkisebb telek 2000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%;
megengedett maximalis épliletmagassag: 10,5 m; zoldfellilet legkisebb mértéke 20%;
kialakithatd telekméret 16 m).

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet megengedi a telepiiléskdzpont vegyes teriileten kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetés mellett, kiegészitd funkcidként az lizemanyagtoltd allomas
létesitését, azonban a helyi rendelet ezt nem teszi lehetdvé.

Mivel a telek jelenlegi dvezeti el6irasai ennek a funkcidnak az elhelyezését nem teszik
lehet6vé, ezért sziikség lenne annak mddositasara.

Az Onkormanyzat részér6l akkor tdmogathaté a moddositds, amennyiben egy
kozlekedéstervez6 altal készitett koncepcidterv igazolja, hogy a jelenlegi vagy atépitett
csoméponton keresztiil az (izemanyag-feltdltés biztositott. Az esetleges atépités csak



ugy valdsulhat meg, ha a Fiiredi csomopont nem keriil lezarasra, illetve hosszabb ideig
korlatozasra.

A telek jelenleg is beépitésre szant teriilet, ezért bioldgiai aktivitas visszapdtlasra nincs
sziikség. Az ingatlanon elhelyezni kivant funkcidé miatt kdrnyezeti értékelés elkészitése
sziikséges.

A modositas elinditasa el6tt sziikséges az eldzetes dontést megalapozo, a fejlesztést
bemutatd — a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold6 419/2021. (VILI.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 19. § (2) bekezdésének
megfeleld — telepitési tanulmanyterv (TTT) elkészitése és az ahhoz kapcsolddd, a
magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvény 92. §-anak, valamint a Kormanyrendelet
56/A. §-anak megfeleld telepiilésrendezési szerzddés (TRSZ) megkotése.

A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetében a
telepiilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet (TTT) kell
késziteni. A TTT mdszaki tartalmat a jogszabaly 7. melléklete tartalmazza.

A megkdtendd teleplilésrendezési szerzodést (TRSZ) és a mar elkésziilt, véglegesitett
telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kormanyrendelet 56/A. § (3) bekezdésének
megfeleléen a kdzgylilési targyalast megel6z6en véleményeztetni kell a partnerekkel.

A modositassal kapcsolatos valamennyi (telepitési tanulmanyterv, elkészitése,
rendezési tervmodositas) koltség a kérelmezot terheli.

A modositasra a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszer(sitett eljaras alapjan keriilhet sor.

A Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdésében leirtaknak megfelelden a telepiilésterveket
megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmi elemeit az dnkormanyzati
fOépitész irasban hatdrozza meg. Ezzel kapcsolatos féépitészi feljegyzés a készitendd
szakhatdsagi és partnerségi egyeztetés lefolytatdsahoz szilkséges megalapozo
vizsgalat, valamint alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A modositas
meginditasa el6tt az eljaras tipusara vonatkozdéan — amennyiben sziikséges — a
Kormanyrendelet 59. § (3) bekezdése alapjan az allami foépitésszel egyeztetiink.

Az elozetes dontésre elOkészitett dokumentacid a targyi terileteket érintd
telepiilésrendezési eldirasok modositasanak elinditasat tartalmazza. Tamogatd dontés
esetén az eljaras altalanos és specialis szabalyainak, valamint Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének a partnerségi eljarasrdl szolé 33/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelete elbirasainak megfelelden jarunk el.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. junius 5.
Sulyok Balazs Ede



Veszprém, Fiiredi Gt melletti 5007/32 hrsz.-G ingatlant érinto
telepiilésrendezési terv modositasa

A modositassal érintett teriilet, jelenlegi eloirasok:

e Az érintett ingatlan Veszprém déli részén, a Firedi Ut és a 8. sz. elkerlld Ut
kozotti terlleten, az an. Firedi csomopont mellett helyezkedik el.

e A Veszprém 5007/32 hrsz.-u ingatlan jelenlegi teriiletfelhasznalasa:
.~ Telepiiléskozpont teriiletek”, Ovezeti elGirasa WVt-22 (szabadonalld
beépitési mod; kialakithatd legkisebb telek 2000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis épliletmagassag: 10,5 m;
zoldfellilet legkisebb mértéke 20%; kialakithatd telekméret 16 m).

e Az ingatlan egy bizonyos része ,C"” hidrogeoldgiai véddovezetén beliil fekszik.
Az ingatlan egy bizonyos része nagyfesziiltségli Iégvezeték védotavolsagon belill
fekszik. Az ingatlan egy bizonyos része gazvezeték védotavolsagan beliil fekszik.

Belteriileti Szabalyozasi Terv kivonat
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A modositasi igény célja:

e A modositasi kérelem az MPC Invest Ingatlanfejlesztd és Vagyonkezeld Kft.-tdl,
valamint a PLANINVEST Ingatlanforgalmazo Kft.-t6l mint a Veszprém 5007/32
hrsz.-0 ingatlan tulajdonosaitol érkezett, amelyben az ingatlan Gvezeti
besorolasanak modositasat kezdeményezték. Az ingatlan kozvetlenll a 8-as
szamu fokozlekedési Ut és a 73-as szamu fokdzlekedési ut csomodpontjaban
helyezkedik el. A cégek 2021-ben vasaroltdk meg az ingatlant az
Onkormanyzattdl, szandékuk szerint (izemanyagtoltd allomast kivannak az
ingatlanon |étesiteni.

e Az ingatlan kozvetlenill a 8-as szamu f6kozlekedési Ut és a 73-as szamu
fokozlekedési Ut csomopontjaban helyezkedik el. A csomopont a 8-as sz. ut
felGjitasakor kerdilt kiépitésre.

e Uzemanyagtoltd &llomds a 8-as szamu f6ut varost elkeriild szakaszan
Hajmaskért kovetOen, egészen Balatonfiiredig jelenleg nem taldlhatd. A
Veszprém 5007/32 hrsz.-U ingatlan adottsdgai megfeleldek lehetnek egy
lizemanyagtolto allomas és a hozza kapcsolddd funkciok elhelyezésére.

o Atelek jelenlegi 6vezeti elbirasai ennek a funkcidnak az elhelyezését nem teszik
lehet6vé, ezért szilkség lenne annak modositasara. Az ingatlan jelenlegi dvezeti
elGirdsa Vt-22 (szabadonalld beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 2000
m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett
maximalis éplletmagassag: 10,5 m; zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%;
kialakithatd telekméret 16 m).

e A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet megengedi a telepiléskozpont vegyes
terileten kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés mellett, kiegészité funkcidként
az Uzemanyagtolté allomas létesitését, azonban a helyi rendelet ezt nem teszi



lehetévé. Mivel a telek jelenlegi Ovezeti elGirdsai ennek a funkcidnak az
elhelyezését nem teszik lehetdvé, ezért sziikség lenne annak modositasara.

e Az Onkormanyzat részérél akkor tdmogathatd a mddositds, amennyiben egy
kozlekedéstervezd altal készitett koncepcioterv igazolja, hogy a jelenlegi vagy
atépitett csomdponton keresztiil az Uzemanyag-feltdltés biztositott. Az
esetleges atépités csak ugy valdsulhat meg, ha a Firedi csomdpont nem kertil
lezarasra, illetve hosszabb ideig korlatozasra.

e Atelek jelenleg is beépitésre szant terlilet, ezért bioldgiai aktivitas visszapotlasra
nincs sziikség, az elhelyezni kivant funkcid miatt kornyezeti értékelés készitése
sziikséges.

A modositasi igény varhato hatasa:
A modositas lehetdséget biztosithat majd a fejlesztés megvaldsitasara.
A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetében a
teleplilésterv. mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet
kell késziteni. A telepitési tanulmanyterv mliszaki tartalmat a jogszabaly 7.
melléklete tartalmazza. A telepitési tanulmanytervnek a fejlesztési
elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészittetése kérelmezo feladata. Az
elkészitett telepitési tanulmanyterv megfeleléen igazolja majd a HESZ-ben
sziikséges paramétereket.
A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdésének megfeleld telepitési tanulmanyterv
(TTT) elkészitéséhez sziikséges a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény
92. §-anak, valamint a Kormanyrendelet 56/A. §-anak megfeleld
teleplilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megkotése.
A teleplilésrendezési szerz6dés megkotésének célja és tartalma, hogy a
telepiilésrendezési terv mddositasaval el6segitett fejlesztés esetleges kornyezeti
tobbletterhelésébdl szarmazo, sajat terileten kivili, jarulékos beruhazasi
igények koltségeinek biztositasaban vagy a megépitésben a kérelmez6 az
Onkormanyzattal kiilén szerz8désben rogzitett feltételekkel szerepet vallaljon.
A telepitési tanulmanyterv elfogadasardl a telepilésrendezési szerzddés
elfogadasa és megkétése eldtt a Kozgydlésnek dontenie kell.
A modositasra a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja
szerinti egyszer(sitett eljaras alapjan kertilhet sor.
A modositassal és eljarassal kapcsolatos valamennyi koltség a kérelmezot
terheli.
Az ingatlan ,C” hidrogeoldgiai véddovezetén beliil fekszik, tovabba érinti
nagyfesziiltségl légvezeték és gazvezeték véddtavolsaga.

A telepiilésrendezési terv mddositasa érinti a SZT, HESZ elSirésait.



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2025. (...) hatarozata
a Veszprém, Fiiredi it melletti 5007 /32 hrsz.-0 ingatlant érinto
telepiilésrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése megtargyalta az
,Elozetes dontés Veszprém teleplilésrendezési  tervének modositasarol” cimi
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése elSzetesen
tamogatja a Veszprém, Firedi Ut melletti 5007/32 hrsz.-U ingatlant érint6
teleplilésrendezési terv mddositasat oly modon, hogy a Veszprém 5007/32
hrsz.-U ingatlanon az 6vezeti besorolas mddosuljon Ugy, hogy a kivant fejlesztés
megvaldsithato legyen.

. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése — az egyes tervek,

illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
3. §-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Fiiredi Gt melletti 5007/32
hrsz.-0 ingatlant érint6 teleplilésrendezési terv modositasanak esetében
sziikségesnek tartja kdrnyezeti vizsgalat készitését.

. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése jévéhagyja a

hatarozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a fGépitész altal dsszeallitott — feljegyzést.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megéllapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgyllési hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak mddositasara nincs sziikség.

. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy

bioldgiai aktivitas (BIA) értékcsokkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem
sziikségszer(i annak visszapotlasa.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetéen a modositassal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a modositassal dsszefliggd haromoldall
tervezési szerz0dés megkotésérol gondoskodjon. A moddositassal dsszefiiggd
eljaras — amennyiben a kérelmez6 a tervezési szerz6dést aldirta — elinditasra,
majd lefolytatasra kertlhet.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
a telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepilésrendezési terv



modositasaval és az eljarassal kapcsolatos osszes felmeril0 koltséget a
kérelmezonek kell viselnie.

Hatarido: 6. pont: a 2025. decemberi Kozgylilés
FelelGs: Sulyok Balazs Ede fOépitész

A végrehajtas el6készitéséért felelés koztisztviselo:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintézo

Veszprém, 2025. junius 26.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6



