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dr. Kénya Norbert
vagyongazdalkodasi csoportvezet6



Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatédnak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 4273/105 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Cholnoky
utca 11. szam alatt taldlhat6 — ,kivett tizlet” megnevezésl 221 m? terilet(i ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a telepiilés kozpontjatdl 1,2 km-re délkeletre, a Cholnoky Jend utcaban
lévO panelépiilet labanal talalhato. Infrastrukturalis ellatottsaga jo, buszmegallé 150
méterre, oktatdsi intézmények, egészségiigyi és kozhivatalok 1,5 km-en belil
megtalalhatéak. Az Ingatlan telepilésen belili elhelyezkedését az alabbi térkép
szemlélteti.
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1. dbra: Ingatlan természetbeni elhelyezkedése

Az Ingatlan szabalytalan sokszog alaku, kozel nyugat-kelet hossztengely(i, sik
terepfelszin(, a telek keritetlen Uszdtelek, amely teljes kdzmliivel ellatott. A rajta
talalhatd épiilet az 1980-as években, hagyomanyos épitési mdddal, tégla falazattal
épiilt, egy foldszint + 10 emelet tagolddasu, panel tombhaz fogaddszintjéhez
csatlakozik. Az éplilet két bejaraton érhetd el, korabban két 6nalld Uzlet miikodott
benne, mindkét (zlet 6nallé vizesblokkal, flitéssel rendelkezik. Az épilet teljes
felGjitast, korszer(sitést igényel, tobb helyen beazas, er0s penészesedés lathatd. A tetd
javitadsra, a nyilaszardk, burkolatok, gépészeti és villamoshalézat teljes cseréje
sziikséges.



Toldaléképiilet

Epités éve: ~1985
Ertékelt netto alapteriilet: 94 m’
Ertékelt redukalt alapteriilet: 94 m?
Tagolodas: toldszint
Funkcio: iizlet
Teherhordo szerkezei:

Alapozas modja: Beton savalap
Talajnedvesség elleni szigetelés: Van
Fiiggdleges teherhordo szerkezet: | Tégla falazat

Vizszintes teherhordo szerkezet:

Vasbeton fodémszerkezet

Belso valaszfalak:

Tegla

Tetoszerkezet és tetofedés:

Lapostetd, modifikalt bitumenes lemezszigetelés




Nyildszdrok:

Gyenge allapota, fa szerkezetll, hoszigeteld {livegezésii

Kiilso ablak: ablakok

Kiilsd ajto: Gyenge allapoti, fa szerkezetil ajtok
Belsd ajto: Gyenge allapoti, fa szerkezetil ajtok
Feliiletképzések:

Kiilso falfeliilet: Vakolt

Belsd falfeliilet: Festett, csempézett

Belsd padléburkolat: Keramia, parketta

Epiiletgépészet:

Flités: Gazkonvektorokkal
Melegvizellatas: Elektromos vizmelegitd

Kommunikacio: -

Egyeb: -
Kdzmiivesitetiség:
e 1. A szolgaltato halozatira csatlakoztatott; vizorat nem
Vizellatas: P
talaltunk
Csatornazas: A wvirosi halozatra csatlakoztatott
Gazellatas: A szolgaltato halozatara csatlakoztatott, 2 db gazora

A szolgaltato halozatara csatlakoztatott; villanyorat nem

Elektromos aramellatas: talaltunk

2.4bra:Ingatlan miszaki jellemzoi

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvényben, valamint Veszprém Megyei
Jogl Véros Onkormdnyzata Kozgylilésének az onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositds szabalyairdl szdl6 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes Uzleti vagyonelemek kozé tartozik.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszer(iségi és pénzligyi, gazdasagossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlan jovedelmet nem termel az Onkormanyzat
szamara, kdzfeladat ellatdsdhoz nem sziikséges. Az Ingatlan az Onkormanyzat részére
bevételt értékesitése soran teremthet.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerint a vagyontargy értékének meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértok keriiltek felkérésre. A forgalmi érték
megallapitasa soran a forgalomképes ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo
forgalmi értékek keriiltek meghatarozasra.

Az Ingatlan értékének megallapitdsdhoz az ingatlanforgalmi szakért6k az alabbi
javaslatot tették:

SOI'SZ. Hrsz. Ingatlan cime becsiilt n,e tt? forgalmi
érték
1. 21200 000 Ft
4273/105 8200V ém, Cholnoky u. 11.
2. CSZPIEM, LAOTMORY U 14 000 000 Ft




Fentiek alapjan javasolom az Ingatlan értékesitésre torténd kijelolését, valamint
nyilvanos versenyeztetési eljarast koveto értékesitését. Figyelembe véve a szakértoi
javaslatokat, javasolom az Ingatlan legalacsonyabb eladasi arat netté 35.000.000,- Ft
0sszegben meghatarozni.

A Vr. 40. §-a értelmében a koltségvetési térvényben meghatarozott értékhatar felett
(bruttd 25.000.000,- Ft) a versenyeztetési eljaras az 6sszességében legelonydsebb
ajanlat alapjan biralhatd el. Ezért az Ingatlan esetén az alabbi értékelési szempontok
meghatarozasat javasolom:

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajanlott vételar 6sszege 90
ingatlan kereskedelmi céll hasznositasa 10
Osszesen 100

A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a palyazati kiiras ugy kerl
meghatarozasra, hogy a palyazati ajanlatok az Gsszességében legeldnydsebb ajanlat
szempontja alapjan keriilnek elbiralasra, a benyujtott ajanlatokat Ertékeld Bizottsagnak
kell véleményezni.

A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapjan az Ertékeld Bizottsag tagjainak széma 5 6. A Vr.
szabalyozasa szerint az Ertékeld Bizottsagba tagot delegal a Tulajdonosi Bizottsag, a
Pénziigyi és Koltségvetési Bizottsag, a Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag, az
Ugyrendi és Igazgatasi Bizottsdg, valamint a pélyazati eljaras targya szerint érintett
onkormanyzati bizottsag, ebben az esetben a Varosstratégiai és Varosmarketing
Bizottsag tovabbi 1 f6t delegal. Az Ertékeld Bizottsag tagjainak tdbbségét az
onkormanyzati képviselok korébdl kell delegalni.

Fentiek alapjan javasolom az Ingatlan értékesitésre torténd kijeldlését, valamint
nyilvanos versenyeztetési eljarast kdveto értékesitését azzal, hogy a palyazati kiiras az
alabbi feltételeket tartalmazza:
- Palyazo kételes az ingatlan hasznositasara vonatkozo nyilatkozatat benydjtani.
- Palyazo tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tobb palyazé nyuijt be
vételi ajanlatot, abban az esetben a Kiird kozjegyz0 el6tti artargyalast folytat le a
vételar megallapitasa érdekében fiiggetlenil a megajanlott vételar-dsszegek
kozotti kiilonbségek nagysagatdl. Kiird az artargyalas soran a licitlépcsé nagysagat
100.000,- Ft 6sszegben allapitja meg.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. junius 3.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2025. (...) hatarozata
a Veszprém 4273/105 hrsz.-G — természetben a Veszprém, Cholnoky utca
11. szam alatt talalhato — ingatlan értékesitésre torténo kijelolésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Dontés a Veszprém 4273/105 hrsz.-u — természetben a Veszprém,

Cholnoky utca 11. szam alatt taldlhato — ingatian értékesitésre torténd kijeloléserol”
cim( eloterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsdga Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szdélé 36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan
lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kovetben a
Veszprém, Cholnoky utca 11. szam alatt talalhato, Veszprém 4273/105 alatti
ingatlant nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténd értékesitésre jeloli ki.

2. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormdnyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga az 1. pontban meghatarozott ingatlan értékét 21.200.000,- Ft
Osszegben hatarozza meg.

3. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga az 1. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb netté eladasi arat
35.000.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

4, Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsdga Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardél, a vagyongazdalkoddas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szolé 36/2021. (XI. 25.) Onkormanyzati rendelet 40. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan a palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatok
Osszességében legelonydsebb ajanlat szempontja alapjan torténd elbiralasarol
dont az alabbi biralati szempontok figyelembevétele mellett:

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajanlott vételar 6sszege 90
Ingatlan kereskedelmi céld hasznositasa 10
Osszesen 100

5. Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésnek Tulajdonosi
Bizottsdga — Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodds és vagyonhasznositas
szabalyairdl szolé6 36/2021. (XI. 25.) o©nkormanyzati rendeletben
meghatarozottakon tul — az értékesités palyazati feltételeként az alabbiakat
hatarozza meg:



5.1. Palyazé koteles az ingatlan hasznositasara vonatkozd nyilatkozatat
benyujtani.

5.2. Palyazé tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tébb palyazd nyuit
be vételi ajanlatot, abban az esetben a Kiird kdzjegyz0 el6tti artargyalast
folytat le a vételar megallapitdsa érdekében fiiggetlenil a megajanlott
vételar-osszegek kozotti kilonbségek nagysagatol. Kiird az artargyalas
soran a licitlépcsd nagysagat 100.000,- Ft 6sszegben allapitja meg.

6. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga felkéri a "VKSZ” Zrt.-t az ingatlan értékesitésére iranyuld palyazati
eljaras lefolytatasara.

Hatarido: 6. pont 2025. julius 30.

Felelds: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jbzsa Tamas irodavezetd, kabinetfénok

Veszprém, 2025. junius 19.

Kavalecz Gabor sk.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



