HASZNALAT JOGAT ALAPITO SZERZODES
(a tovabbiakban: jelen Szerzodés)

amely [étrejott egyrészrdl a
Valeo Auto-Electric Magyarorszag Kft (székhely: 8200 Veszprém, Piramis utca 1.
Cégjegyzékszam: 19-09-504674, Addszdm: 11761606-2-19, Képviseli: Fonyddi Levente
ligyvezetd, Jean-Francois Peretti cégvezet, Statisztikai szamjel: 11761606 2931 113 19)
mint Tulajdonas hasznélat jogat alapitd (tovabbiakban: Valeo Kft. vagy Tulajdonos),

masrészrol
Veszprém Megyei Jogii Varos Onkorményzata (székhely: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9., ,
adoszam: 15308407-2-07, Toérzskdnyvi azonositd szam: 734202 statisztikai szdmjel:
1543001-7510-321-19, képviseli: Porga Gyula polgarmester), mint hasznalo (a
tovabbiakban: Hasznalo)

- az Valeo Kft. és a Veszprém megyei Jogli Varos Onkormanyzat tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dd

Felek, kiillon-kiilon: Szerzodo Fél — kozbtt az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek szerint:

PREAMBULUM

A Szerzodd Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédésmegkodtésére a Hasznald kezdeményezése alapjan
keriilt sor.

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

I.I. A Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a Hasznald a kdzbeszerzésekrd! szold 2015, évi CXLIIIL
torvény hatalya ald tartozik, Hasznalo kijelenti, hogy jelen Szerzddés megkotése nem
tartozik a kézbeszerzés hataly ala.

1.2. A jelen Szerzédés 2.1. pontjdban meghatérozott vagyonelemek Hasznald részére torténd
birtokbaadéasdra, hasznalatara, hasznositisara,hasznainak szedésének atadasara iranyul,

1.3, A jelen Szerzddést Szerzddd felek azzal a céllal kotik, hogy Hasznaldo a TOP 6.1.5-16
kodszami |, Gazdasdgfejlesztést és  munkaerd mobilitds  gsztonzését  szolgald
kozlekedésfejlesztés” program keretében rendeikezésre allé forrasokbdl -a 2.1 pontban
meghatarozott vagyonelemeket is érintden- a Veszprém, Papai utat a Hédzgyari Ottal
Osszekotd Henger utcan nyomvonal kiépitésére és fejlesztésére iranyuld beruhazast hajtson
vegre. Ezen beruhdzassal elGsegitve tébbek kozott Tulajdonos veszprémi gyaranak az
elérhetdséget, megkdzelithetdségét.

% A SZERZODES TARGYA, A VAGYONELEMEK FOBB ISMERVEI

2.1. A jelen Szerzédés 1.3 pontjdban megfogalmazott célok elérése érdekében Tulajdonos
hasznélat jogat alapitja a Hasznald részére. azaz javara a Veszprém belteriilet 1959/38
helyrajzi szamu a jelen Szerzddés 1. szamui mellékletét képezd tablazatban részletezett
ingatlanon (a tovdbbiakban: Ingatlan/ Ingatlanok) - amely az ingatlan-nyilvantartds adatai
szerint 1/1 tulajdoni hanyadban a Valec Auto-Electric Magyarorszag Kft tulajdomnd
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azzal, hogy azt a Hasznald jelen Szerzédésben meghatérozott feltételekkel birtokolja,
hasznélja, kezelje, hasznait szedje, illetve hasznositsa.

A jelen Szerzédés 1.3 pontjaban megfogalmazott célok elérése érdekében Tulajdonos
hasznélat jogat alapitja a Haszndld részére. azaz javira a Veszprém belteriilet 1959/54
helyrajzi szdmi a jelen Szerzddés I. szdmi mellékletét képezd tablazatban részletezett
ingatlanon (a tovibbiakban: Ingatlan/ Ingatlanok) - amely az ingatlan-nyilvantartas adatai
szerint 1/1 tulajdoni hanyadban a Valeo Auto-Electric Magyarorszag Kft tulajdonaban all,
azzal, hogy azt a Haszndlo jelen Szerzédésben meghatarozott feltételekkel birtokolja,
hasznalja, kezelje, hasznait szedje, illetve hasznositsa.

A jelen Szerzédés 1.3 pontjéban megfogalmazott célok elérése érdekében Tulajdonos
haszndlat jogdt alapitja Hasznald részére, azaz javéra a Veszprém belteriilet 1959/53
helyrajzi szamu ingatlanbél a jelen Szerzddés 2. szdmi mellékletét képezd véltozasi
védzrajzban meghatirozott 812 m2 nagysagi ingatlanrészre (a tovabbiakban:
Ingatlan/Ingatlanok) - amely az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 1/1 tulajdoni hdnyadban
a Valeo Auto-Electric Magyarorszdg Kft tulajdondban all, azzal, hogy azt a Hasznélé jelen
Szerzédésben meghatarozott feltételekkel birtokolja, hasznalja, kezelje, hasznait szedje
illetve hasznositsa

Tulajdonos nyilvéntartdsaiban az Ingatlanok 2017.03.27. napjan fennallé, egyiittes kinyv
szerinti netté értéke: 7 019 463 ,- Ft, azaz hétmillié tizenkilencezer négyszazhatvanharom
forint. Az egyes vagyonelemek egyedi, 2017.03.27, napjan fenndllé koényvi értékét,
azonosité adatait, a vagyonelemek jellege szerinti, /. sz. mellékler roégziti.

Az Ingatlanok jelen Szerzédés megkotésekor fennalld allapotat a jelen Szerzddés 5.2. pontja
szerint felvett birtokdtruhdzési,- és dllapot-felmérési Jjegyzékonyv fogja rogziteni, amely a
Jelen Szerz8dés 3. szdmui, wtdlag csatoldsra kerilé melléklerst képezi,

HASZNALAT JOGA, A SZERZODES IDOTARTAMA

Szerz8d6 Felek rdgzitik, hogy a Hasznalé Ingatlanokra vonatkozé hasznélat joga a Polgari
Torvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:159. § értelmében az
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéssel Jjon létre, a Haszndlot azonban a jelen Szerzédés
megkdtésének iddpontjatol kezdve megilletik a hasznalati Jjogok és kotelezettségek.

A haszndlat joga kiterjed az ingatlan-nyilvantartasrsl szolo 1997. évi CLXI torvény (a
tovabbiakban: Inytv.} az ingatlan-nyilvantartasi térképen fel nem tiintetett, de természetben
az Ingatlanokon 4116, a jelen Szerzddés aldirasakor mar meglévo épiiletekre és épitményekre,
valamint a hasznélat joganak fennllasa alatt a Hasznalé altal létrehozott épiiletekre,
épitményekre is, kiterjed tovabba mindazon vagyonelemre, amely a Ingatlanokbdl barmely
modon — igy kiiléndsen kitermelés, bontés, megosztds Utjan — jonnan jon létre,

Szerz6dd Felek megallapadnak, hogy a jelen Szerzédés hatdrozott idére az 1.4 pontban
foglalt beruhazas fenntartési ktelezettségére figyelemmel 2025. januar 1-ig jon létre.

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy amennyiben Hasznalo az altala az 1. pontban vallalt
beruhdzasi kotelezettséget 2019.december 31. napjaig nem kezdi meg, Ggy Tulajdonos
Jjogosult jelen szerzddéstdl 2020, janudr 1. napjatol elallni az eredeti allapot helyreallitdsa
mellett, azzal, hogy ezen esetben Hasznald semmiféle kar- vagy koltségigénnyel nem élhet.
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7.1

T

7.3

7.4,

4. . A HASZNALAT JOGA ELLENERTEKE

4.1, Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy a hasznilat joga alapitisa ingyenesen toiténik,
Haszn4lo a hasznélat joga alapitésaért, gyakorlasaért ellenértéket nem fizet.

4.3, Hasznald kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok allagit megérzi, az ehhez sziikseges
karbantartasi, allagmegdvdsi, valamint lizemeltetési és fenntartasi feladatokat folyamatosan
és kelld gondossaggal ellatja.

4.4, Szerzédd Felek rogzitik, hogy jelen Szerzbdésben a felijitas és beruhdzas fogalma alatt a
mindenkor hatdlyos szamviteli jogszabdlyokban ekként meghatérozott fogalmakat értik. A
Hasznalé altal elvégzett beruhdzisok elszdmolasira, szamviteli rendezésére és a jelen
Szerzédés szilikséges modositasara vonatkozdan a 12, pont rendelkezései alkalmazandok.

5, BIRTOKATRUHAZAS

5els A Szerzédé Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok Hasznald részére torténd birtokatruhdzasara a
jelen Szerzédés hatdlybalépését kovetd 60 azaz hatvan napon beliil keriil sor.

5.2 Szerz8dé felek az Ingatlanok birtokatruhézdsardl fényképmelléklettel ellétott dllapotfelmérd
jegyzokonyvet vesznek fel, amely tartalmazza kiilonosen: a birtokatruhdzis tényét, helyét,
idépontjat, az Ingatlan allapotat, allagat, az Ingatlan kdzponti berendezési €s felszerelési
targyait, a koziizemi méroérak gyari szamét és allasat, stb. Szerzédé felek a jegyzdkonyv
aldirasaval az abban rdgzitett allapot szerinti birtokbavétel tényét elismeri.

5.3 Hasznalo a birtokatruhdzas napjatol koteles v1selm az Ingatlannal kapcsolatos terheket és a
kérveszélyt, valamint ezen naptol kezdve jogosult a hasznok szedésére is.

6. HASZNALAT JOGA ATRUHAZASA

6.1. Hasznalé a hasznélat joga atrubdzaséra, megterhelésére hasznélatanak atengedésére - ide
nem értve a Hasznalé altal megbizott kivitelezd vallalkozok 4ltal tortént munkavégzést- nem
jogosult.

1. HASZNALO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Haszndlé az Ingatlanok birtokldsara, haszndlatira €s hasznainak szedésére a jelen
Szerzddésben foglaltak szerint jogosult.

Hasznalé koteles a jelen Szerzddésben, valamint a jogszabdlyokban eldirt kotelezettségeit
teljesiteni.

A Hasznaldé koteles az Ingatlan értékét megdrizni, az allagmegdvasrol, karbantartasrol,
miikadtetésrdl  folyamatosan gondoskodni. Az Ingatlanokat rendeltetésének, jelen
Szerzbdésnek, tovabba a rendes gazdalkodas szabalyainak megfeleléen, birtokolhatja,
hasznalhatja és szedheti annak hasznait, ugyanakkor koteles az Ingatlanokkal Osszefiiggd
terheket viselni.

A Hasznald koteles az Ingatlanokat a mindenkor hatalyos szamviteli jogszabalyok eléirasai
szerint é|10111ényba venni.
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7.5

A Szerz8dd Felek megallapodnak abban, hogy a Hasznald altal az Ingatlanon elvégzendd
épitési, -atalakitasi, fel(jitasi, korszerfisitési és egyéb feldjitasi, beruhdzasi munkak
elvégzéséhez a Tulajdonos elézetes engedélye nem sziikséges. Haszndld koteles azonban
ezen munkalatokat Tulajdonos gazdasagi tevékenységének zavardsa nélkiil elvégezni.
Tulajdonos eldzetesen és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz ,hogy Hasznalé a TOP 6.1.5-
16 kédszaml  ,,Gazdasdgfejlesziést ¢és munkaerd mobilitds &sztdnzését  szolgald
kozlekedésfejlesztés” program keretében rendelkezésre allo forrdsokbdl -a 2.1 pontban
meghatérozott Ingatlanokat is érintden- a Veszprém, Papai utat a Hazgyari nttal dsszekétd
Henger utcan nyomvonal kiépitésére és fejlesztésére iranyuld beruhdzast megvaldsitsa,
tovabba ahhoz hogy a tdmogatéasi iddszak soran megvaldsuld infrastrukturdlis fejlesztéseket
Haszndld aktivélja, valamint abhoz hogy Ingatlanok a kételezd fenntartasi iddszakban a
fejlesztés céljara rendelkezésre all.

7.6 A Hasznald, figyelemmel a jelen Szerzédés 7.1. pontjaban régzitett jogkodrére, az ingatlan-
nyilvantartdst érinté a Tulajdonos tulajdonjogét és a Hasznal6 haszndlat jogat semmilyen médon

nem modositd tigyekben tnalldan jogosult eljami, azzal, hogy a jogiigylet nem eredményezi az
Ingatlanok megterhelését, sem az ingatlant hatrdnyosan nem érinti. Errél Tulajdonost a
véaltozasrol koteles el6zetesen, irdsban tajékoztatni.

T

7.8

7.9

7.10

A Hasznalé minden esetben és a jogviszony fennallasanak teljes id6tartama alatt kisteles
betartani az Ingatlanokra vonatkozé jogszabélyokat, szabvanyokat, hatésagi, szakhatosagi,
miszaki, az allagmegévasra vonatkozd elbirasokat, valamint a kdrnyezetvédelmi és

Iy

kulturalis 6rokségvédelmi eldirasokat.

A Hasznélé 8 napon belill koteles irasban bejelenteni, ha barmely, a jelen Szerzédés
szempontjabol relevins adatdban valtozas kovetkezik be,

Barmely Szerzédé Fél a tudomasszerzéstol szamitott 30 napon beliil kételes bejelenteni a
masik Szerzddd Félnek, ha

a) a jelen Szerzddés tartama alatt az Ingatlanok valamely eleme tekintetében a
Tulajdonos tulajdonjoga barmely okbol kifolydlag (lntosagl hatarozat, jogszabalyi
rendelkezés, sth. alapjan) megsziinik, illetve

b)  az Ingatlanok valamely ingatlan-nyilvantartdsi adata birmely okbdl (mivelési ag
viltozas, telekmegosztas, teriiletvaltozas stb.) megvaltozna.

7.8.2 A Haszndl6é a jelen Szerzbdés idétartama alatt haladéktalanul téjékoztatni kiteles
Tulajdonost a  jelen Szerzédés targyat képezd barmely vagyonelem
megrongélodasardl, megsemmisiilésérdl.

Szerz6do felek megéallapodnak, hogy Tulajdonos eldzetesen egyeztetett idépontban jogosult
tulajdonosi ellenérzést tartani. A Haszndlé koteles tlrni, hogy az &t megilletd jogok
gyakorldsdt, Tulajdonos barmikor ellenérizze, s az Ingatlant érinté dokumenticioba
betekintsen.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Haszndlé az Ingatlanokat iizemeltetésbe kivanja
adni (a tovabbiakban egyiittesen: Hasznositas), a Hasznositasi megéllapodas megkstéséhez
nem koteles beszerezni Tulajdonos elézetes, irasbeli engedélyét, azzal hogy Tulajdonos
jogosult jelezni Hasznalé részére, ha az lizemeltetés soran azt tapasztalja, hogy az
izemeltetés soran nem kell6 gondossaggal jarnak el. A Hasznild a Hasznositasi
megallapodast vonatkozd jogszabdlyok és a jelen Szerzbdés 1endelkezesemek megfelelen
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koteles megkotni, a Hasznositasi megallapodas jogszabalyoknak valdé megfeleléségéért
Hasznal6 kizardlagos és teljes korii feleldsséggel tartozik,

7.10.1 Amennyiben a Hasznalé az Ingatlanokat, azok barmely elemét iizemeltetésbe adja, az

7.11

7.12

7.13

1.14

tizemeltetd magatartasaérl, mint sajatjaért felel.

Hasznalé az Ingatlanokat nem idegenitheti el, illetve hasznélati joggal, szolgalmi joggal vagy
més dologi joggal nem terhelheti meg, biztositékul nem adhatja.

A Szerz6dé Felek megéllapodnak, hogy — a jelen Szerzddés eltérd rendelkezése hianyaban —
a jelen Szerzédés fenndllasa idején a Ingatlanok tekintetében minden felmeriilt koltséget,
veszélyt és kart Hasznal visel.

A Haszndld jelen Szerzédés aldirasaval kifejezetten nyilatkozik arrdl és ktelezettséget vallal
arra, hogy az Ingatlanokon kdrnyezetkdrositd tevékenységet sem &, sem vele barmilyen
jogviszonyban allé harmadik személy nem folytat. Amennyiben ennek ellenére az Ingatlanok
kérnyezeti karosodast szenvednek, Haszndld koteles a karmentesitést a karosodasrél vald
tudomésszerzését kovetéen haladéktalanul, sajat koltségén elvégezni vagy elvégeztetni,
egyidejlileg a kérosodas tényérél és a megtett intézkedésekrdl a Tulajdonost irasban
¢rtesiteni. A Hasznald felel a kdrosodastd] mentes kornyezeti dllapot megdrzésééit,

A Hasznalé koteles a jelen Szerzdésben, illetve a jogszabdlyokban eldirt egyéb
kotelezettségeit teljesiteni.

8 FENNTARTAS, UZEMELTETES

8.1.

8.5

8.6

8.4.

8.5.

Veszpré
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A Haszndl6 koteles gondoskodni az Ingatlanok — sajatossagainak megfelels -
rendeltetésszerli izemeltetésérdl, mikodtetésérél, hasznalatardl.

Az Ingatlanokat érinté koziizemi szerz8déseket a Hasznald koteles a jelen Szerzddés
hatalyba Iépését kovetéen 15 napon beliil megkdtni, sajat nevére dtiratni és a sziikséges
kézmiivek minden kdltségét (karbantartas és hasznalat) viselni.

Amennyiben a kéziizemi szerz8dések megkotéséhez szitkséges a Tulajdonos nyilatkozata is,
Ugy a Haszndlé ez irdnyl kifejezett kérésénck megfelelden, amelyet késedelem nélkiil
kezdeményez, Tulajdonos e nyilatkozatokat 15 naptari napon beliil a Hasznald
rendefkezésére bocsatja.

A Hasznal¢ kételes az lizemeltetés, miikodtetés, haszndlat sordn a jelen Szerzédés targyat
képezd vagyonelemeket megfeleld - azok sajtossdgainak figyelembe vételével — a jelen
SzerzOdés szerinti célok megvaldsitdsat lehetdvé tevd allapotban tartani (a természetes
elhasznalddast leszamitva). Ingatlanok &truhdzaskori allapota a jelen Szerzédés S.1. pontja
szerinti birtolkdtruhazasi- és allapot-felmérd jegyzékonyvben keriil rogzitésre,

A Hasznald teljes és kizarolagos felel@sséget villal az lizemeltetds, hasznalat tartama alatt az
Ingatlan allapotdért, muikodésért, karbantartisaért és feldjitasaért. A Hasznald kételes
kiilondsen

a)  az Ingatlanokat legaldbb a birtokba Iépés kezdd napjan fenna 'z(>o

7

- s



8.6.

8.7.

9.1

9.2,

9.3

10.

10.1.

Veszpr

b)  minden, éltalaban elvdrhatot megtenni annak érdekében, hogy az Ingatlanokat az
atvétel napjat kovetden barmilyen karosodastdl megovia;

c) megfelelni valamennyi egészségligyi, épitésiigyi, munkavédelmi és biztonsagi
jogszabaly rendelkezésének.

Hasznalo kizarélagosan és teljes egészében viseli az iizemeltetéssel, miksdietéssel
kapcsolatos koltségeket és terheket. Az tizemeltetés kltségei alatt kell érteni kiiléndsen, de
nem kizarélagosan az Ingatlanok mitkddéséhez sziikséges valamennyi szolgaltatas koltségét,
a kozlizemi dijakat (példéul viz, villany, csatorna; szemétdij, flités), az Ingatlanokat terheld
adokat, kozterheket, kozos kéltséget, a karbantartds koltségeit, a biztositas fenntartasanak
koltségeit, ' '

A Hasznald sajat koltségén koteles — a jelen Szerzbdés megsziinése idépontjiig a
természetes elhasznalodast figyelembe véve - az Ingatlanok 4llapotdt folyamatosan
fenntartani, a javitast, a hibaelharitast és a karbantartast megfelelden elvégezni.

TULAJDONOS JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Tulajdonos jogosult ellendrizni a haszndlatot, kdvetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzbdésellenes hasznalat megsziintetését, tovabbd az ilyen hasznalatbdl eredd kar
megtéritését. Abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha az Ingatianokat
fenyegeté veszély silyossdga miatt a kifogasolt haszndlat megsziintetésére vonatkozd
felszolitds nem vezet eredményre, a Tulajdonos jogosult a jelen Szerzddést azonnali
hatéllyal felmondani és kartéritést kvetelni,

Tulajdonos tulajdonosi ellenérzést jogosult tartani.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy Hasznalé TOP 6.1.5-16 kédszami ,,Gazdasdgfejlesztést és
munkaerd mobilitas Osztonzését szolgald kozlekedésfejlesztés” program  keretében
rendelkezésre allé forrasokbél -a 2.1 pontban meghatarozott vagyonelemeket is érintéen- a
Veszprém, Pépai utat a Hézgyari 0ttal 6sszekotd Henger utcdn nyomvonal kiépitésére és
fejlesztésére iranyuld beruhdzast kivanja megvaldsitani. A beruhdzds megvaldsitasat
kdvetden Hasznél6t fenntartdsi kotelezettség terheli az EU-s és nemzeti hatésdgok iranyaba.
Fentiekre tekintettel Tulajdonos kitelezettséget véllal arra, hogy ezen pontban emlitett
beruhazas megvalositdsatol szdmitott 5 éven beliil Ingatlanok tulajdonjogét semmilyen
jogcimen nem idegeniti el illetve nem tesz olyan intézkedést amely Haszn4lét fenti
kotelezettségének teljesitését veszélyezteti vagy ellehetetleniti

Amennyiben ezen kotelezettségének nem teljesitésébdl Hasznalonak barmiféle fizetési
kotelezettsége —kiilondsen, de nem kizardlag tamogatas visszafizetés, biintetés,sth- és/vagy
kara szarmazik, Tulajdonos kotelezettséget véllal arra, hogy a fizetési kotelezettség és/vagy
kar mértékéig Haszndld helyett annak teljesitéséért helyt all ill. Hasznald teljesitése esetén
fizetési kotelezettség €s /vagy kar dsszegét Hasznald részére megtériti.

KARTERITESI FELELOSSEGGEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

A Hasznald a Ptk-nak a szerzédésszegésért vald felelosségre vonatkozd szabalyai szerint
felelosseggel tartozik a jelen Szerzédés idotartama alatt okozott, az Ingatlanban
bekdvetkezett karokért,valamint az ingatlant érinten Hasznalé jogszabalyba iitkdzd
tevékenységébdl eredden kiszabott birsdgokért.

m,Megygi Jogu Yaros Qnkormanyzat Valeo Auto-Electric Magyararszdg kft B e .»(g}
Hakznlalo képviselgiiéhen Tulajdonos, haszndlat jogat alapits . d{.{KC')I'IVEI Norbert =\ dr. Szabd Zsanett

Porga Gyula pol

jrmester képviseli Fonyodi Levente ligyvezetd jogtanacsos Ggyved
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10.2. A Hasznalé felel a jelen Szerzédésben, valamint a jogszabalyokban elSirt adatszolgéltatasi,
nyilvantartasi, jelentési kételezettsége elmulasztasdbol eredd karokert.

10.3. Az Ingatlanok hasznalata, miltkédtetése sordn a Hasznalé altal harmadik személynek okozott
karokért a hasznalo felel.

10.4. A Hasznalo felelds minden olyan karért, amely rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes
hasznalat, tizemeltetés kdvetkezménye. Ha a Hasznalé az Ingatlant, azok barmely elemét
harmadik személy tizemeltetésébe adja, az erre vonatkozod szerzédésben koteles kikdtni a
harmadik személy karfeleldsségét. Ha a harmadik személy a vagyonelemben kart okoz, a
Hasznalé koteles az okozott kart megtérittetni vagy a karokozas eldtti allapot helyreallitasat
kévetelni, de a Hasznalé Tulajdonossal szemben a hasznaléd magatartasaért, mint sajatjaeért
felel.

10.5. Barmely Szerz6d6 Fél felelds azért a karért, amely a jelen Szerzédésben foglalt tajékoztatasi,
egyiittmiikodési vagy egyéb kotelezettségének nem vagy nem megfeleld teljesitéseébol
fakaddan a masik Felet érte.

11. = ELSZAMOLAS A HASZNALAT JOGA GYAKORLASAVAL

[1.1. A Hasznald koteles az Ingatlannal folytatott tevékenységbGl szdrmazo bevételeit, illetve
kaltségeit és raforditasait elkiildnitetten nyilvantartani Ggy, hogy az a sajat vagyonnal folytatott
“tevékenységbd] szdrmazd bevételeitdl, illetve koltségeitdl és raforditdsaitol egyértelmiien
elhatarolhatd legyen.

11.2. A Hasznalé koteles az Ingatlanrél elkiilonitett nyilvéntartast vézetni, amely tételesen tartaimazza
az Ingatlanok elemeinek bruttdé és nettd értékét, az elszamolt terv szerinti és terven feliili
értékesokkends dsszegét, valamint az értékben bekdvetkezett egyéb viltozasokat.

11.3. A Szerzédd Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok eszkdzesoportjai tekintetében a Hasznalé — a
Szamviteli Politikdjaban meghatarozott értékesskkenési leirdsi kulesokat alkalmazza.

11.3.1. Szerzédés Felek megéllapodnak, hogy a Hasznalé — a jelen Szerzédés aldirdsakor hatalyos
szamviteli jogszabélyok eldirdsaival tsszhangban — a féldteriilet, telek, lizembe nem helyezett
beruh4zas utan terv szerinti értékcsokkenést nem szamol el.

11.4. A Hasznalé a jelen Szerzddés id6tartama alatt az Ingatlant, annak alkotorészeit, tartozekait (a
tovabbiakban egyiittesen: Eszktziok) koteles allomanyba venni azzal, hogy visszapétlasi
kitelezettség teljesitése alél mentesiil.

11.5. Szerz6dd Felek megillapodnak, hogy a Hasznalo vagy a Hasznalé megbizdsdbol harmadik
személy altal elvégzett felajitds vagy beruhdzas eredményeként létrejovod vagyonelemekre is
kiterjed a hasznélat joga jelen Szerzédés modositasa nem szikséges.

11.6. Az egymassal szembeni kotelezettségekkel és kovetelésekkel Szerzédd Felek jogszabaly
altal eldirt idékozonként, illetve a jelen Szerzédés modositasai alkalmaval — lehetdség szerint
— minden esetben, beruhazas hidnyaban 3 évente az adott év majus 31. napjaigsvalamint a

jelen Szerzddés megsziinésekor kotelesek elszamolni.

Veszpmu

Haszndlé képvi
Porga Gyula p
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13.1.

13.2.
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A SZERZODES MEGSZUNESE
A jelen Szerzddés megsziinik:

a)  annak kdzos megegyezéssel (6rténé megsziintetésével,
b)  a Hasznald jogutdd nélkiili megszlinésével,
c)  annak azonnali hataly( felmonddsaval a jelen Szerzédésben meghatirozott esetekben,

Tulajdonos a jelen Szerzédést kartalanitas nélkiil, azonnali hatdllyal felmondhatja,
amennyiben: -

a)  a Hasznéld vagy az iltala megbizott kivitelezd, tizemeltetd az [ngatlanban kart okoz
vagy magatartasa kizvetlenill kdrokozdssal fenyeget,

b)  a Hasznald jogszabalybol vagy a jelen Szerz8désbdl eredd lényeges kotelezetiségét
felrohaté médon megszegi, :

c) egyéh, a jelen Szerzddésben meghatarozott esetekben,

Az azonnali hatalyd felmondas annak mésik Szerzodd Fél altali tudoméasszerzésével
hatdlyosul és a jelen Szerzodés az azonnali hatély( felmondas hatdlyosulasanak idépontjaban
a Szerz6dd Felek minden tovabbi jogeselekménye nélkiil megsziinik.

[3.3. A Szerz6dé Felek jelen szerz6dés rendes felmondassal torténd felmonddsanak lehetdsépét

illetve egyoldala elallasanak lehetdségét kizarjak.

[3.4. A jelen Szerzbdés megszlinése az Ingatlanokra vonatkozd hasznélat jogat megsziinteti, azzal,

14,

14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.2

hogy az Ingatlan birtokanak dtruhdzasdig az Ingatlanokkal kapcsolatos terheket a Hasznéld
koteles viselni.

EGYEB RENDELKEZESEK

A Hasznélo kijelenti, hogy helyi (telepiilési) Snkormanyzat, amely szerzddéskotési képessége
a jelen Szerzddés targyit képezd Ingatlan vonatkozisaban nines korlitozva. Tulajdonos
kijelenti, hogy a Veszprémi Torvényszék Cégbirdsagan térvényesen bejegyzett gazdalkodo
szervezet, szerzodéskotési képesseége nincs korlatozva, felszdmolas-, cs6deljaras alatt nem
all.

Szerz8d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerzédés teljesitése érdekében
kélcsdnosen egylittmiikddnek, folyamatosan és kdlestndsen tajékoztatjdk egymast minden, a
Jjelen Szerzédésben foglaltakra lehetséges kihatassal bird kériilményrd|.

Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzédést csak irdsban, jelen Szerzédéssel

_azonos formai szabalyok szerint médosithatjdk, a szébeli vagy rautalé magatartassal torténd

szerzddésmodositds lehetdségét kizarjak. Szerzo6dd Felek - a mddositd megallapodason
tilmenden - a jelen Szerzédés hatdlyos rendelkezéseit minden modositas alkalmaval, a
modositasokat is tartalmazd egységes szerkezetbe foglaljak. Az egységes szerkezetbe foglalt
szerzOdés a modositd megallapodas elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

Amennyiben Szerzodd felek masként nem rendelkeznek, jelen Szerzédés alkalmazasaban
minden értesités, jognyilatkozat irasban teendd meg ajanlott-tértivevényes levél (amit

-
Valeo Auto-Electric Magyarorszag kft e
FRig s - e
Tulajdonos, hasznalat jogat alapitd e drﬁnva Norbert—"  dr. Szabo Zsanett
képviseli Fonyadi Levente ligyvezetd jogtandcsos (gyvéd

és Jegn-Francois Peretti cégvezets
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14.3

14.4

1442

14.4.3

14.4.4

Haszndlé képvig

kézbesitd —futarszolgalat, egyéb kézbesitd- igénybevétele esetén atvételi elismervény potol)
utjdn a Szerz6dd Felek jelen Szerzédésben irt cimére. Az értesités, nyilatkozat ajanlott-
tértivevényes uton drtént elkiildés esetén abban az esetben is kézbesitettnek tekintendd a
postdra adastdl szamitott otddik napon, ha a tértivevény a cimrél (cimvéltozds bejelentése
esetén a bejelentett Gj cimrdl) ,, mem kereste”, ,, elkdltozén ", , cimzett ismeretlen” vagy ,, nem
verte dt” jelzéssel érkezik vissza. A kézbesitd igénybevételével kézbesitett kiildemény
kézbesitettnek tekintend®, ha a cimzett az atvételt megtagadta,

A jelen Szerzddés a Szerzddd Felek 4ltali kolesdnts aldfrds napjéaval 1ép hatélyba,
Amennyiben a jelen Szerzdést a Szerz0dd Felek nem egyidejlleg irjdk ald, gy a jelen
Szerzbdés az utdbb megtett alairds napjaval 1ép hatalyba,

A jelen Szerzddés hatalybalépése a Hasznald szdmara jogosultsagot, egyben kotelezettséget
keletkeztet arra, hogy a jelen Szerzddés targyat képezd Ingatlanra vonatkozé haszndlat jogat
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse.

Valeo Auto-Electric Magyarorszag Kft (székhely: 8200 Veszprém, Piramis utca 1.,
Cégjegyzékszam: 19-09-504674, Addszam: 11761606-2-19, Képviseli: Fonyddi Levente
ligyvezetd, Jean-Francois Peretti cégvezetd, Statisztikai szamjel: 11761606 2931 113 19) mint
Tulajdonos a jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen Szerzddés 1. szaml mellékletében részletesen megjelslt, az
ingatlan-nyilvantartdsban Veszprém belteriilet 1959/38 helyrajzi szdmi Ingatlan terhére, az
ingatlan teljes teriiletét érintve és terhelve, az 1/1 tulajdoni hinyada vonatkozasdban a
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak javara, mint Hasznalénak hasznéalat joga,
szerzOdésen alapuld haszndlat joga alapitds jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kertiljon.

Valeo Auto-Electric Magyarorszag Kft (székhely: 8200 Veszprém, Piramis utca 1.,
Cégjegyzékszam: 19-09-504674, Addszam: 11761606-2-19, Képviseli: Fonyddi Levente
tgyvezetd, Jean-Francois Peretti cégvezetd, Statisztikai szdmjel: 11761606 2931 113 19) mint
Tulajdonos jelen Szerzodés alairasaval kifejezetten, feltétleniil €s visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy a jelen Szerzodés 1. szami mellékletében részletesen megjelélt, az
ingatlan-nyilvantartisban Veszprém belteriilet 1959/54 helyrajzi szami Ingatlan terhére, az
Ingatlan teljes teriiletét érintve és terhelve, az 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasiban a
Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzatanak javara, mint Hasznalénak hasznalat joga,
szerzddésen alapuld haszndlat joga alapitds jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre

keriiljon,

Valeo Auto-Electric Magyarorszag Kft (székhely: 8200 Veszpréni, Piramis utca 1.,
Cégjegyzékszam: 19-09-504674, Addszam: 11761606-2-19, Képviseli: Fonyddi Levente
ligyvezet8, Jean-Francois Peretli cégvezeld, Statisztikai szamjel: 11761606 2931 113 19)

mint Tulajdonos a jelen SzerzOdés alairasaval kifejezetten és visszavonhatatlanu! hozz?\gjfﬁ‘h]

ahhoz, hogy a hogy a jelen Szerzodés 1. szdml mellékletében részletesen meg

e &
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14.7

14.8
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14.10
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Jjelen Szerzddés 2, szamu mellékletét képezd Veszprémi Jarasi Hivatal altal 8-406-2017
szamon zdradékolt valtozasi vazrajzban meghatdrozott 812 m2 nagysigi ingatlanrésze
vonatkozisaban a Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak javara ,mint
Hasznalénak hasznélat joga, szerzOdésen zlapuléd hasznalat joga alapités jogeimén ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. '

A hasznélat joga ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése iranti eljirds kezdeményezésének
kotelezettsége és koltsége a Hasznil6t terheli,

Hasznalo kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990.évi XCIIL. tdrvény 5.§ (1) bekezdés b)
pontja alapjan teljes személyes mentességet élvez a hasznalat joga alapitisahoz kapcsolddd
illeték megfizetése alol.

Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerz8dés barmely pontjénak
érvenytelensége nem hat ki a jelen Szerzédés egészére, az nem érinti a jelen Szerzddés egyéb
rendelkezéseinek érvényességét, kivéve, ha a Szerzddé Felek az érintett rendelkezések
nélkiil a jelen Szerzédést nem kotstték volna meg. A Szerz6dd Felek jéhiszemiien
egylittmiikddnek annak érdekében, hogy az ilyen rendelkezést mindkét Szerz8dé Fél
szamara elfogadhatd, érvényes rendelkezéssel helyettesitsék.

A Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz8désben szabalyozotl jogviszony
keretében felmeriilé vitdikat els6sorban békés aton prébaljdk meg rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén, Szerzodd Felek értékhatartdl fliggden Veszprémi Torvényszék és
Veszprémi Jarasbirdsag kizardlagos illetékességét jelslik ki.

A jelen Szerzddéssel kapcsolatban felmeriilld kéltségeket és kiadasokat - a jelen Szerzddés
eltérd rendelkezése hianyaban - az a Szerz6d¢6 Fél viseli, akinek az érdekkdrében a kéltség
vagy kiadas felmeriilt,

A jelen Szerzédésbc_n‘ nem szabalyozott kérdésekben az a Ptk., a szamviteli és egyéb
vonatkozo jogszabalyok mindenkor hatalyos rendelkezéseit kell alkalmazni.

Tulajdonos kijelenti, hogy az Ingatlanok fejlesztésére vonatkozé a TOP 6.1.5-16 kédszami
»Gazdasagfejlesztést és munkaer8 mobiliths Gsztonzését szolgald kozlekedésfejlesztés”
programmal kapesolatos ingatlan tulajdonossal szemben megfogalmazott eldirasokat és
kotelezettségeket- kilndsen az Altalanos Utmutatdé Felhivasokhoz mellékletben és a
272/2014 szamlG Kormanyrendeletben [év6- megismerte és azokat magéra nézve kotelezd
érvénylinek fogadja el.

Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy a szerzidésben foglalt jogok és kitelezettségek
harmadik személy részére torténd 4truhdzasa kizardlag a TOP 6.1.5-16 kédszami
»Cazdasagfejlesziést és munkaeré mobilitds Oszténzését szolgald kozlekedésfejlesztés”
program  vonatkozasaban Tamogatoként meghatdrozott hatésig elézetes  irdsbeli
beleegyezésével gyakorolhatd.

.

Abban az esetben, ha a jelen Szerzidés megkotésekor hatalyos, a jelen Szerzédésre iranyado
jogszabalyt hatalyon kiviil helyezik, vagy igy maédositjak, hogy az 4] rendelkezésekt8l valé
eltérésre a Szerzédd Feleknek nincs lehetéségiik (kogens rendelkezés), Szerz6dd Felek a
jelen Szerzédés dltal szabélyozott kérdésekben is a hatdlyon kiviil helyezett Jjogszabaly
helyébe lépo, vagy modositott jogszabaly ] el6irasait tekintik alkalmazandénak.

Veszpré egyej Jogu Waros Ogkormanyzat Valeo Auto-Electric Magyarorszag kft g sl e
Haszhdld képvisel Tulajdonos, haszndlat jogat alapitd ~" drfkénya Norbert dr. Szabo Zsanett

Porga Gyula polgédfmester képviseli Fonyddi Levente {igyvezetd jogtanacsos tgyvéd
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1412 Szerzddd felek megbizzik és meghatalmazzak dr. Kénya Norbert jogtandcsost (§200
Veszprém,Ovéros tér 9) jelen megallapodds megszerkesztésével és az illetékes ingatlaniigyi
hatésag elotti teljes képviselettel. Valeo Auto-Electric Magyarorszdag Kft. jelen okirat
ellenjegyzésével megbizza Dr.Szabd Zsanett Ugyvédi Irodat( 8200Veszprém,Bajesy-
Zs.u.4)-eljaro tigyvéd:Dr. Szabo Zsanett. Veszprém Megyei Jogh Véros Onkormanyzata
jelen okirat ellenjegyzésével megbizza dr. Konya Norbert jogtanicsost (8200
Veszprém,Ovéros tér 9).

14,13 Jelen Szerzddés elvilaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1. sz. melléklet: Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 8nalld ingatlanként megjelend,
Ingatlanok, vagyonelemenkénti egyedi, kinyv szerinti netté értéke, tulajdoni lap,
2. sz. melléklet: valtozasi vazrajz; .
3. sz. melléklet: az Ingatlan birtokdtruhazasi,- és allapot-felmérési jegyzokonyve (a
birtokatruhazast kévetden keriil csatolasra);

. 14.14. A jelen Szerz8dés 7 eredeti példanyban késziilt, melybél 5 példany a Hasznalot, 2 példany a
Tulajdonost illeti meg.

A Szerz6dé Felek a jelen Szerzodést elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag irjak ala és minden oldalat kézjegyiikkel 1atjak el.

Veszprém, 2017, Q({U—

Elleuje'gyzem: O\"“ \L

Veszprém,2017,.Y.7.. W

dr.Sz bé saneft -t o T
tgyvéd
Veszprém, 2017. &KL

N
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e
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Az ingatlan-nyilvéntartasban 6ndll6 ingatlanként megjelend, vagyonkezelésbe adott Ingatlan

Az ingatlan:

Veszprém belteriilet 1959/38 hrsz

Az ingatlan cime:

Veszprém, 8200, Henger utca

érintett hanyad

Megnevezés: kivett Gt
Terillet: 8063 m2
Allami tulajdon .
hanyada:
Hasznélat jogdval :

100 %

Az ingatlan-
nyilvdntartasba
bejegyzett terhek:

Jogi jelleg:

Vagyonelemek
egyedi, kbnyv szerinti
értéke .
2017.03.27.napjén
(Ft) ‘

Foldterilet és felépitmény: 1.121.311,- Ft

Ingatlan dsszértéke
2017.03.27. napjan
(Ft):

1.121.311- Ft

Az ingatlan:

Veszprém belteriilet 1959/54 hrsz

Az ingatlan cime:

Veszprém, 8200, Henger utca

Megnevezés:

kivett Gt

Terilet:

3513 m2

Allami-tulajdon
hanyada:

Hasznalat jogdval
érintett hanyad:

100 %

Az ingatlan-
nytlvdntartdsha
bejegyzett terhek:

Jogi jelleg:

Vagyonelemek
egyedi, konyv szerinti
értéke 2017.03.27.
napjan (Ft)

Foldter(let és felépitmény: 4.845.223 ,- Ft

Ingatian Osszértéke
2017.03.27. napjan
(Ft):

4.845.223 - Ft

4
Veszpr&&i JoghiVaros. Onkormanyzat

Haszndld képviselgtében
Porga Gyula palgarmester

Valeo Auto-Electric Magyarors2dg kft

e
Tulajdonos, haszndlat jogdt alapité ,-—df’Kofiya Norb&t™  dr. Szaho Zsanett

képviseli Fonyddi Levente ligyvezet§ jogtanacsos
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Az ingatlan:

Veszprém belterlilet 1959/53 helyrajzi szamu ingatlanbdl- a
jelen Szerzddés 2. szamu mellékletét képezd valtozasi
vazrajzban meghatdrozott 812,3 m2 nagysagl ingatlanrész
tekintetében

Az ingatlan cime:

Veszprém, 8200, Piramis utca

Megnevezés:

kivett Gt

Terilet:

8422 m2

Allami tulajdon
hédnyada:

Haszndlat jogaval
érintett hianyad:

8422/812 m2 (10.3%)

Az ingatlan-
nyilvantartédsba
bejegyzett terhek:

Jogi jelleg:

Vagyonelemek
egyedi, konyv szerinti
értéke 2017.03.27.
napjan (Ft)

Foldterilet és felépitmény: 1.052.929 ,- Ft

Ingatlan dsszértéke
2017.03.27. napjan
(Ft):

1.052.929 - Ft

IZ

Valeo Auto-Electric Magyarorszag kft
Tulajdonos, hasznalat jogat alapité
képviseli Fonyodi Levente iigyvezetd
és Jean-Francois Peretti cégvezetd
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