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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELA ES VARHATO HATASA

Tervezési teriilet

Veszprém dél-nyugati részén a Cholnoky varosrészben, a Cholnoky Jené utca — Léczy Lajos utca —
Dornyai Béla utca — Rémer Fldris utca altal hatdrolt terlleten taldlhaté egy hasznalaton kivili
buszvégdllomas, az un. Cholnoky buszforduld.

A Veszprém 4273/139 hrsz.-U ingatlan dnkormanyzati tulajdonban van. A tertletet jelenleg a kornyék
lakéi rendezetlen médon parkoléként hasznéljak. Az Onkormdnyzat tébb izben prébalta hasznositani
a teriletet, de ez iddig végleges megoldds nem sziiletett. Cél a jelenlegi allapot megsziintetése azzal,
hogy a parkoldk szama ne valtozzon, létrej6jjon egy rendezett zoldteriilet, valamint kijel6lésre keriljon
egy olyan rész, ahol kialakithaté a kornyék ellatasat gazdagitd kereskedelmi, szolgdltatd épiilet. A
parkolas egy része a Cholnoky Ut mentén tervezetten tovabbra is biztosithato lesz.

Veszprém \ 3

Veszprémi Allatkert e

Sz



A 4273/139, 4273/140, 4273/176 hrsz.-u ingatlanok beépitetlen kozteriletek, és Veszprém Megyei
Jogl Varos Onkormdnyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél szél6 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete szerint kozlekedési (Kou-03) dvezeti besoroldsban vannak.

A jelenlegi 6vezeti elGirasok nem teszik lehetévé a 4273/139 hrsz.-u, egykori autébusz fordulé
teriiletén a kozteriiletrendezést gy, hogy azon épiilet keriiljon elhelyezésre, ehhez sziikséges a
telepiilésrendezési terv modositasa.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik!

El6zmények, dontések

Az Onkormiényzat a teriilet lehet8ségeinek feltdrasara elsé kdrben koézteriiletrendezési tervet
készittetett. A kozterliletrendezési terv és telepilésrendezési terv készitésére vonatkozdan 2023.
decemberében tervezési szerz8dés kerilt aldirasra.

Veszprém MJV Kozgy(ilése 2025. janudr 30-i Glésén 16/2025.(1.30.) szamu hatarozataban dontott a
4273/139, 4273/140, 4273/176 hrsz.-U ingatlanok vonatkozasaban, az elkészilt kozterilet alakitasi
koncepcié alapjan a hatdlyos telepiilésrendezési terv modositdsdrol, és a telepiiléstervek tartalmadrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepliilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a f6épitész altal
Osszedllitott, az 56/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelel véleményt tartalmazo feljegyzésrdl.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. §-
aban kapott felhatalmazas alapjan — a 4273/139, 4273/140 és 4273/176 hrsz.-U ingatlanok
telepllésrendezési terv modositdsdnak esetében nem tartotta sziikségesnek kérnyezeti vizsgalat
készitését, ugyanakkor az érintett szakhatdsdgok elGzetes véleményének kikérésérdl dontott a
maodositas megkezdése el6tt.

Veszprém MJV Kozgyllése fenti dontésében megallapitotta tovdbba azt, hogy bioldgiai aktivitas (BIA)
értékcsokkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem sziikségszer( annak visszapdtlasa.

A hatarozatok a dokumentacio végén, 1. mellékletként csatolva megtalalhatok, a f6épitészi feljegyzés
2. mellékletként.

A vdltozassal érintett ingatlanok és a hatasteriilet lehatarolasa

Az érintett, Veszprém 4273/139 hrsz.-U ingatlan beépitésre nem szant teriilet, kozlekedési teriletek
jelenlegi teriiletfelhasznaldsa ,, Orszagos I. és Il. rendU f6utak, valamint a belterileti f6utak terilete”,
(KOu-2) és ,,Orszagos mellékutak és helyi gydjtéutak teriilete”, (KOu-3) dvezetbe tartozik.

Az ingatlantol

- északra és keletre elhelyezkedd témbben 1évé6 ingatlanok jelenlegi teriletfelhasznaldsa
»,Nagyvarosias lakoterilet” (Ln),

- délre elhelyezked6 tombben |év6 ingatlanok jelenlegi teriletfelhasznaldsa
»Teleplléskozpont teriilet” (Vt),

- nyugatra elhelyezked6 tombben 1évé ingatlanok jelenlegi teriletfelhasznaldsa
»Kertvarosias lako teriilet” (Lke), és , Kereskedelmi, szolgaltatd terilet” (Gksz)

talalhato.



G i AR | "' &
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2. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,
ERTEKELES)

Varosrendezés
Terlletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések

Jelen telepiilésrendezési tervmddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirasaival, a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabalyozasardl széléo 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
el8irasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriletrendezési Tervével (tovdbbiakban: VMTrT) az alabbiak
szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv
A Tv. 2. szamu melléklete az ,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanokat telepiilési térségbe sorolja.
A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a

telepliilési térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
terliletfelhaszndldsu térségbe tartozo teriiletek kivételével a telepiilés
belteriilete, valamint a belteriileten kiviili beépitésre szdnt teriiletek
tartoznak.

A teleplilési térség teriiletén bdrmely telepiilési tertiletfelhaszndldsi
egyséq kijelélhetd.

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

-

3/1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriilete Gvezete, az 6koldgiai
hdlézat Gkologiai folyosdjanak évezete és az &koldgiai hdlozat
pufferteriiletének 6vezete

A tervlap alapjdn az ingatlanok az Okoldgiai hdlézat dvezeteivel nem

érintettek.

Bl Ootogii hilozat magteriiletének ovezete
- Okologiai haldzat Gkoldgiai folyossjanak Gvezete

Okolégiai halozat pufferteriletének dvezete




N\ 3/2. melléklet: Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalé term&helyi adottsdgu szantdk

jmas  “EE -
Ovezetével nem érintettek.

™ o

- Kivalo termd&helyi adottségd szantok Gvezete

3/3. melléklet: Erdék évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az erd6k ovezetével nem érintettek.

- Erd6ék dvezete

3/4. melléklet: Vildgérékségi és vildgorékségi varomdnyos tertiletek
ovezete dltal érintett telepiilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a vilagérokségi és vilagorokségi
varomanyos terilet dvezetével nem érintettek.

B visgsroksegiteriletek sital érintett telepilések

Vilagorokségi varomanyos teruletek altal érintett telepilések

Bl Visosrokségi és vilsgarokségi varomanyos teriletek dital érintett telepilések



- Honvédelmi és katonai céla tertlet

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete dltal érintett
teleplilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete altal érintettek.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési  tervben alkalmazott 6vezet, amelyben a
Magyarorszdg védelmi képességeit alapvetéen meghatdrozé vagy a
NATO-tagsdgbdl eredd, valamint a nemzetkézi szerz6désekben vdllalt
kotelességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszerli, szakszerli és jogszer( elldtdsdhoz sziikséges
épitmények elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére
szolgdlo teriiletek taldlhatok.

,232. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet évezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a telepliilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategoridban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo épitési Gvezetbe vagy 6vezetbe

kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k

Ovezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, 6vezet mddositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter hozzdjdruldsdval

lehetséges.”

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasarol sz616 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

jm

a

S

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szdntdk 6vezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a j6 term&helyi adottsdgu szantok

Ovezetével nem érintettek.

I:I Jo termdhelyi adottsag szantok dvezete



2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

A tervlap alapjan az az ingatlanok erdételepitésre javasolt terilet
Ovezetével nem érintettek.

~ Veszp

LN

- Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

_ 3. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet vezete
mas
A tervlap alapjan az ingatlanok tajképvédelmi teriilet 6vezetével nem
~ érintettek.

£ [ Tajképvédelmi terilet bvezete

4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a vizmingség-védelmi teriilet 6vezete altal érintett a
 teriilet.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a Vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mlivek, tovabba a halak
< életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijelolt vizek megdvasat
I szolgdld védelem alatt all6 teriiletek tartoznak.

»5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbdl térténd kivezetésérél és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd teleplilések
Vizmin8ség-védelmi terilet Svezete telepliilésrendezési eszkézeinek készitése sordn ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett

/////

kell megdllapitani.
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(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizminéség-védelmi teriilet évezet teriiletén, az (1)—(3)

bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatu, k6rnyezetkimélS vagy extenziv mez6gazdasdgi termelés folytathato;
b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztdld telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem létesithetd.”

. _ 5.melléklet: Nagyvizi meder dvezete
J mas

A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder Ovezetével nem

érintettek.

- Nagyvizi meder dvezete

6. melléklet: VTT-tdrozok 6vezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tdrozék 6vezetével nem
gérintettek.

- VTT-térozok dvezete

11



Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérdl és évezeteirdl szélé 15/2019. (XII. 13.) dbnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTIT.) az
érintett terUletre az alabbi el&irdasokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu melléklet)
szerint a vizsgalt ingatlanok telepiilési térségbe tartoznak.

A VMTIT nem hatdroz meg kilon el6irdsokat, a
teriletfelhaszndldsi  térségre  vonatkozé el6irdsokat a
terliletrendezési torvény allapitja meg.

Térségi teriilefelhasznalasi kategoriak
P erdagazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

- Teleplilési térség

- Sajatos terletfelhasznalasu térség

3.1. melléklet: Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyosé évezete,
pufferteriilet évezete

A vizsgdlt ingatlanokat nem érintik az 6koldgiai haldzat dvezetei.

Bl Oxotgii hilozat magteriletének vezete
[T Oxotogiai halozat skolbgiai folyoscjanak Gvezete

Oxologiai halozat pufferteriletének dvezete

3.2. melléklet tartalmazza a kivdld terméhelyi adottsdgu szanték
Ovezete és a jo termGhelyi adottsdgu szdntdk 6vezete

A vizsgélt ingatlanokat nem érinti a kivalé terméhelyi adottsagu
.szantdk Svezete.

- Kival6 termohelyi adottsagt szantok Gvezete

- J6 termohelyi adottsagl szantok dvezete

12



3.3. melléklet tartalmazza az erd6k 6vezete és az erdéGtelepitésre
javasolt teriilet 6vezete

Erd6kovezete; Erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete tervlap
<a|apién az ingatlanok terilete nem érintett.

- Erdok ovezete

[ Erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete

3.4. melléklet tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet 6vezete

© A vizsgdlt ingatlanokat nem érinti a tdjképvédelmi terllet
Ovezete.

3.5. melléklet tartalmazza a vildgdrékségi és vildgérékségi
vdromdnyos teriilet évezet

A vizsgdlt ingatlanokat nem érinti _a vilagorokségi és
vildgorokségi varomanyos teriilet dvezete.

Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek évezete

vilagorokségi varomanyos terliletek altal érintett telepllések

13



3.6. melléklet tartalmazza a vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A vizsgdlt ingatlanokat érinti_a vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete.

A VMTIT a vizminGség-védelmi terilet 6vezetére, mint orszagos
\Gvezetre nem hatdroz meg kiilon el6irdasokat. Az orszagos
Ovezetre vonatkozo elGirdsokat a teriiletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel6s miniszternek a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd

szabalyozdasardl sz616 rendelete allapitja meg.

- Vizmindség-védelmi terlilet dvezete

3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder évezet

A vizsgalt ingatlanokat nem érinti a nagyvizi meder ovezete.

- Nagyvizi meder Gvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti_a _honvédelmi és katonai célu

terlilet orszagos Gvezete.

A VMTIT az orszdgos Ovezetre nem hatdroz meg kilon
el6irasokat, azokat a teriletrendezési torvény és a
teriletrendezésért felel6s miniszternek a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

I Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete

14



3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti _az asvanyi nyersanyagvagyon
megyei Ovezete.

AVMTIT az megyei 6vezetre nem hataroz meg kiilén elGirdsokat,
azokat a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészits szabalyozdasardl sz6l6 rendelete allapitja meg

- Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezetet

U A vizsgdlt ingatlanokat nem érinti a rendszeresen belvizjarta
<ter[]let Ovezete nem érinti a vizsgalt ingatlanokat.

- Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

3.11. melléklet tartalmazza a féldtani veszélyforrds teriilet
ovezetet

U A foldtani veszélyforras terilet 6vezete nem érinti a teriletet.

I Foldtani veszélyforrés teriilet dvezete
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3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriileteinek évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a gazdasagfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek dvezete.

,8. & (1) Goazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriileteinek dvezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1.
melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az 6vezethez tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkézei
készitése sordn azokon a kereskedelmi-, szolgdltato gazdasdgi
besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormdnyzat a
telepiilésfejlesztési  koncepcidban  és/vagy az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt fejlesztési teriilet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrél szolé kormdnyrendelet (OTEK) 2.
szamu melléklet szerinti érték.

b) Az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem érintheti az
6koldgiai hdlézat magteriilete, az &6koldgiai  folyosdjanak
Ovezete, a kivdlo termdéhelyi adottsdgu szantok 6vezete, az erdék
Ovezete, a vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezete, valamint a
nagyvizi meder évezete dltal érintett teriileteket.”

- Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott
célteriileteinek ovezete

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti _az innovacios-technoldgiai

fejlesztés kiemelten tdmogatott célterileteinek dvezete.

,9.8 (1) Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriiletének 6vezete lehatdroldsat a rendelet 3.12.2.
< melléklete tartalmazza.
(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Az 6vezethez tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkézei
készitése sordn azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztés
céljdra kijel6lt kereskedelmi. szolgdltatdé gazdasdgi besoroldsu
teriileteken,  amelyeket ~a  helyi  dénkormdnyzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcioban és/vagy az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégiaban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit
az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
Innovéciés  technoldgiai  fejlesztés  kiemelten lehet magasabb, mint az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
tamogatott célteriletének dvezete kévetelményekrél sz6l6 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szému
melléklet szerinti érték. Az uj beépitésre szant teriilet kijelélése
nem érintheti az dkoldgiai hdlézat magteriilete, az 6koldgiai
folyosdjanak évezete, a kivalo terméhelyi adottsdagu szantdk
Ovezete, az erdék 6vezete, a vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,
valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett terlileteket.”

Szentkiralyszabadja
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3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
ovezete.

0 A vizsgdlt ingatlanokat érinti a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiulések dvezete.

i ,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza.
Az érintett telepiilések Vdrpalota-Inota, Oskii, Pdpa-Tapolcafé és
Veszprém.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkézeiben a
viziigyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjdn kell
meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
teriileteket, tovdbbd szabdlyozni a vizkdr elleni védelem
névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszkdzok
aldtdmasztd munkarészeiben is.”

Szentkiralyszabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepilések ovezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
célteriileteinek évezete.

0 A vizsgdlt ingatlanokat érinti a turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriileteinek dvezete.

/ ,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
célteriiletének dvezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.4.
melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az Ovezet dltal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-,
rekredcios célu beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység akkor jelélhetd ki,
ha az uj teriilet kijelélése nem érinti a védelmi 6vezetekkel
lehatdrolt teriileteket (az ékoldgiai hdlézat magteriilete, az
6koldgiai folyosdjdnak dvezete, a kivdld terméhelyi adottsdgu
szdntok dvezete, az erdék 6vezete, a vizminGség-védelmi teriilet
ovezete, valamint a nagyvizi meder évezete) dltal érintett

Turisztikai fejlesztések kiemelten teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elGirdsaival.
tdmogatott célteriiletének dvezete b) Az Jvezettel érintett telepliilések telepiilésfejlesztési

koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint
telepiilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn biztositani kell a vonalas
nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossdgadt.
c) A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes évezet kijelélése.”
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3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek évezete.

A vizsgalt teriiletet érinti Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete.

/,12. § (1) Veszprém megye vdrostérségeinek dvezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsdt a hatdlyos
Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
6nkormdnyzat kézgylilése hatdrozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszk6zéket és telepiilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.”

Szentkiralyszabadja

Veszprém varostérsége

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém
2023” program érdekében egyiittmiikédd térség telepiilések
ovezete.

A vizsgdlt ingatlanokat érinti_az ,Eurdpa kulturalis févarosa
//Veszprém 2023” program érdekében egylttmikods térség
- telepiilések dvezete.

,13. § (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdarosa Veszprém 2023”

program érdekében egylittmiik6ds térség telepliilések Gvezete

lehatdroldsdt a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az alévezethez tartozo teleplilések kérét az ,, Europa kulturdlis

févdrosa Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen

egylittmiik6dd térség teleplilései alkotjdk.

Szentkiralyszabadja b) Az évezet dltal érintett telepiilések az , Eurépa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kézéptdvu

Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmadt — a térség egésze

program érdekében egyiittmikodé térség  Jeilesztése, a terileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve

telepiilések a pdrhuzamossdgok kikiiszobélése érdekében — hangoljdk

Ossze.”

A Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TFK) és az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen telepilésrendezési terv mddositds a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a jelenleg
hatdlyos Telepiilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integralt Telepilésfejlesztési stratégia vonatkozd
elképzelései az elhatarozasokkal nem ellentétesek.
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Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok bemutatasa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)
Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém  MJV  Kozgyllésének  213/2017.(1X.28.) hatdrozataval elfogadott, hatdlyos
Telepllésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT) a volt Cholnoky buszforduld, a Léczy Lajos utca
4273/139, 4273/140 és 4273/176 hrsz- U kozterlleteket Kou jelli, beépitésre nem szant, f6athaldzati
szerepkor( kozlekedési terilet teriiletfelhasznaldsba sorolja.

Az ingatlan kdrnyezetében

- északrol Ln jell, nagyvarosias lakoterilet beépitésre szant teriletfelhasznalas,

- délre Vt jel(, telepiiléskdzpont vegyes terlilet beépitésre szant teriletfelhasznalas,
talalhato.

fy
yo
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A TSZT Kozlekedési szerkezeti tervlapja alapjan a Léczy Lajos utca 4273/139, 4273/140 és 4273/176
hrsz- G kozterileteket helyi kdzut kategéridba.

A Loczy Lajos utca érintett szakaszanak nyugati végén Iévé Cholnoky Jené utca keresztez6désénél
fontosabb meglévé kérforgalmu csomdpont taldlhato.

A Léczy Lajos utcaval parhuzamosan tervezett, orszagos és térségi kerékparut haldzati elem talalhaté.

A 4273/139 hrsz-G ingatlanon meglévé autébuszforduldt jeldl a terv.

L
g
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Szerkezeti tervlap — mlivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek

A TSZT Mvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a Loczy
Lajos utca 4273/139, 4273/140 és 4273/176 hrsz- U kozterlleteket nem érinti védelem.

L
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriiletek

— A Telepllésszerkezeti Terv Védelmi, korlatozasi teriletek tervlapja alapjan a tervezési terilet
ingatlanait a viztermel6 kuat B védéteriilete védelmek, korlatozasok érintik.

BT AUEHES

201N JOISIY

VELELEMWLL S RURLATUZASSEL ERINI L TERDLE R
Meglavis Tenventt

[ | Wirlemmeti ki held vbdlariiste Larriiar L
| d ; [ :

e e— 7
i asidbages rndatelied endieril TARHOZTATO ELEMEK

Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogu Varos kézigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabélyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve
(SZT) van hatalyban. A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelmények (OTEK) el8irasai egyiitt érvényesek a teriileten.
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A Léczy Lajos utca érintett, 4273/139,4273/140 és 4273/176 hrsz- G kozterileti ingatlanai Kou-03 jeld,

kozlekedési terilet, Orszagos mellékutak és helyi gydjt6utak teriilete 6vezetbe soroltak.

7 7
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(= --.4274/53
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI

— Szablyozasi vonal
—-—-| Kotelezé telekhatar
/x| Szabalyozasi szélesség
* » » o| Epités| tvezet, dvezet hatéra
wa | Epitési dvezet, dvezet jele
‘ Bségii kozuti
Egyéb koziti kbzlekedési terllet

kozterilet (KOu)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Epitési telekre, telekre vonatkozé szabalyozési elemek
——-= Javasolt telekhatar

—¥— Kotelezd megszintets jel

Javasolt megsziintets je!
Epitési hely

Egyéb szabalyozasi elemek
00000 Meglévé kerékparit

0000 Tervezett kerékparit

ALAPTERKEPI ELEMEK
[T veszprém kezigazgatasi hatéra
Telekhatar
“o | Helyrajzi szam
menwes | Utcanéy

Szintvonal

A szabalyozasi tervlapon feltlintetésre kertiltek az ingatlant érintG, a TSZT tervlapjain is abrazolt egyéb
szabalyozasi elemek is, a tervezett, orszagos és térségi kerékparut halézati elem, valamint a viztermel6

kut B védé6terilete.

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG

Mivi értékvédelem, taj- és é édel

®  Jogszabalyilag védett miemiék
- Nyilvantartott miemiék

[ETTTH Maemiskijelentsségl terolet hatara
MUemiéki kornyezet

(az eldzetes térinformatikai adatszolgaltatas alapjan)

Mk Ex lege miemléki kbmyezet

[T Terténemi emighely
2 f Régészeti lelbhely terllete

B Helyi védett éntékek
[ Helyi értskvédeimi teriiet hatara
Egyéb korlatozo tényezok

Viztermeld kit belss védatertiete

[ viztermels kit kois6 védétertiete
fis Viztermeld Kt kils5 védsidoma
m Viztermeld kUt hidrogeolégiai A véddterulete
E " Viztermels kUt hidrogeolégiai A véddidoma
[T viztermeis kut bgial B

Viztermeld kit hidrogeolégiai B védsidoma

Viztermeld kut hidrogeoldgiai C véddterlilete
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TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZT-ben alkall uletfelh alasi é szine

Nagyvarosias jellemzéen szabadonalld laksterlet (Ln)
Kisvarosias lakéterulet (LK)

Kertvarosias lakéterilet (Lke)

Falusias |akéterulet (Lf)

TelepUléskozpont vegyes terliet (V)
Zbldterlet (kbzkert, kbzpark) (2)

Viédelmi erdétertilet (Ev)

Henvédelmi rendeltetés védé erdd (Evh)
Gazdasagi erdd (Eg)

Kozjoléti erdd (Ek)

Altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma)
Kerles mezégazdasagi terilet (Mk)

Vizgazdalkodasi terlilet (V)




A Kou jel(i dvezetekre vonatkozé altalanos HESZ el@irasok:

,47. Kézlekedési teriiletekre vonatkozé dltalanos el6irasok
47. §

(1) A kézlekedési teriileteket az aldbbi 6vezetek alkotjdk:
a)  KOu-1 Gyorsforgalmi utak teriilete
b)  KOu-2 Orszdgos I. és Il. rendi f6utak, valamint a belteriileti f6utak teriilete
¢) KOu-3 Orszdgos mellékutak és helyi gyiijtéutak teriilete
d)  KOu-4 Helyi kézutak, kiszolgdlé utak teriilete
e) KOk Kététtpdlyds kézlekedési létesitmények teriilete
f) KOl Légikizlekedési létesitmények teriilete

(2) Az 6vezetre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.
A HESZ 1. melléklete 19. tablazata szerinti beépitési paraméterek:

Epitési Kialakithaté | A beépitettség Az Zoldfeliilet Terepszint Kialakitand6 telek
ovezet jele legkisebb megengedett épiletmagassag legkisebb alatti legkisebb
telek teriilet legnagyobb megengedett mértéke beépitettség
(m?) mértéke legnagyobb (%) megengedett
(%) mértéke legnagyobb szélessége mélysége
( m ) mértéke (%) ( m ) ( m )
KOu-03 - 0 0 0 0 0 0

(3) A kézlekedési teriiletek szabdlyozdsi szélességeit a Szabdlyozdsi Terven meghatdrozottak szerint
kell kialakitani.

(4) Epitési telek kozuti vagy magdnuti kapcsolatdt a kbzlekedési szempontbdl minimdlisan sziikséges
ki- és bejdrattal kell biztositani, az alabbiak szerint
a) személygépjdrmiivek esetén négyszdz féréhely parkold kapacitdsig legfeljebb kettd ki- és
bejdarat létesithetd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjdrmlivek és a tehergépjarmivek forgalma
szamdra 6ndllo ki-bejarat is létesithetd.

(61 Onkormdnyzat dltal kézlekedési teriileteken kijelolt helyen idényjellegl, zdldség-, gyiimélcs
arusitasara alkalmas, fedett-nyitott, részben zdrt, bonthato kivitelii kénnyliszerkezetes rendszerdi
pavilon elhelyezhetd.”

A K6u-3 jelli 6vezetre vonatkozé HESZ el6irdsok:

»50. Orszdgos mellékutak és helyi gydtijtéutak teriilete (KOu-3)
50. §

(1) Az 6vezet az orszdgos mellékutak és a helyi gyljtéutak, ezek szerviz utjainak, csomdpontjainak,
mdtdrgyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos
infrastruktura elemek, kézmdi és hirkézlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.
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(2) Az 6vezet teriiletén autobuszvdrd, hirlapdrusito pavilon és a kézlekedési iizemmel dsszefiiggé
célu épiilet elhelyezheté.

(3) Az bvezettel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az tébb kézteriilettel is hatdros, a gépjarmii
ingatlan kiszolgdldst az alacsonyabb hdlozati szerepli kbzuti teriiletrél kell biztositani.

(4) Kerékpdros infrastruktura csak 6ndlléan (kerékpdrutként, vagy kétoldali iranyhelyes
kerékpdrsdvkeént) létesitheté.

(5) Uj autébusz-megdlldhely autdbuszobélben létesithetd, kivéve ha a kijeldlt autébusz-megdliéhely
mellett irdnyhelyesen legaldbb egy forgalmi sdv szabadon tartdsa biztositott.

(6)? Az évezet teriiletén szervizut nélkiili kézteriileti parkolé csak az uttengellyel pdrhuzamosan
alakithaté ki. Ettél eltérd kialakitds csak a helyi gytjtéutak esetében — a KRESZ és az Utiigyi Miszaki
Eléirdsok, valamint forgalombiztonsdgi szempontok figyelembevételével, forgalmi szamitdsokkal
aldtdmasztottan — engedélyezhetd.

(7) Az 6vezetben a beépitésre szdnt teriilet mentén tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor, vagy a
meglévé uthdldzati elem kapacitdsbdvitéssel jaro felujitdsakor a gyalogos infrastruktura helyigényét
legalabb 2,00 m szélességben az épitési 6vezettel hatdros oldalon biztositani kell.

(8) Tervezett uj nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges
ketoldali zéldsav helyigényét legalabb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.”

A telepiléskép védelmérdl sz6l6 23/2017. (1X.28.) szamu dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Tkr.)
6.§-a az épitmények, éplletek anyaghaszndlatara vonatkozéan az aldbbi altalanos egyedi épitészeti
kovetelményeket hatarozza meg:
o Uj épiletek kiills6 megjelenésében és latvanydban domindns anyagok fajtajat, min6ségét,
szinvildgdt a korszer(i igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egyiittes
figyelembevételével kell meghatdrozni.

o Torekedni kell az épiletek kiilsé fellleteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellileteken megjelend, rikito, a
telepulésképben bantdan harsanyan megjelend épitészeti- és szinezési megoldasokat.

o Az lzletportdlokat, cégtablakat, feliratokat, elGtetéket, nyilaszaro-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épillet tomegformajahoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

e Abban az esetben, ha az adott telepiiléskarakterben a jellemzd karaktertdl eltéré beépités,
éplilet, épiletegyiittes taldlhatd, Ugy a Helyi Epitési Szabdlyzatban szerepld épitési dvezetre
vonatkozd elGirasokat kell mérvaddnak tekinteni, oly mddon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott telepiiléskarakterbe illeszkedjen.

2 Az 50. § (6) bekezdése a Veszprém Megyei Jogu Vidros Onkormdnyzata Kézgydilésének 25/2023. (VI. 29.)
énkormdnyzati rendelete 1. §-dval megdllapitott széveg.
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Tovabba a kdvetkez6 korlatozasokat rogziti:

e Epiiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati Givegfeliiletein, nyildszardin szines dntapadé
félia sem a belsd, sem a kils6 oldalon lathaté mdédon nem helyezheté el, kivéve az attetsz6
savmaratott, opal, vagy csiszolt Giveg hatdsi monokrém félidt, amely kizardlag az Givegfeliiletek

o

belsé oldalara erdsithet6 fel.

e Mobil hazat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszer{ vagy épitési rendszerd, tartds
hasznalatu éplletegytttest, épliletet a mliemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.

ATkr. 3. melléklete a Loczy Lajos utca 4273/139,4273/140 és 4273/176 hrsz- G kozteriletek ingatlanait
f6 kozlekedési utvonalak teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletekbe sorolja.

[ A vér teritete

- Torténeti beépitésh varoskdzpont terilete

_J Torténeti beépitésa lakéterdlet

E:] Terllet amelyre a varbél rdlatas adodik

[T Ujabb beépitésa varoskozpont

::] Jellemzéen U és ta azas beépitésh lakétertlet
Jellemzden kertvérosias lakéterllet

- Varosias, vegyes funkciéja terilet

;J Gazdasagi, szolgaltaté terilet

[ Park, egyéb zoidterilet

[ Temets

Kilonleges, nagy zoldfeliletd terilet
(4llatkert, sportterilet, horgasztd, honvédség)

Altalanos mezGgazdasagi terllet

Kertes mezbgazdasagi terllet
- Védett t4ji, természeli és erdd tertilet

D Tartalék terilet hatara

[::] Helyi értékvédelmi tertilet hatdra
| Fo kozlekedési itvonalak

A Tkr. 19.8-a a Parkokra, egyéb zoldterlletekre, valamint kozterlletekre, kozlekedési felliletekre
vonatkozdan az alabbi terlleti- és egyedi épitészeti kovetelményeket hatdrozza meg:

o A kornyezethez vald illeszkedést az aldbbi szempontokat figyelembe véve kell megvaldsitani:

o

terepalakitast, csapadékvizelvezetést és novényzettelepitést egymassal 6sszhangban,
harmonikus megjelenéssel kell megoldani,

a kozterileteket gazdasagosan, jél haszndlhatéan, megfelel§ utcabutorzattal ellatva
kell kialakitani,

a telkek el6tti jarda, gépjarmd-behajtd, vizelvezet6é arok, fa telepitésre is alkalmas
méret(i z6ldsav teleplilésképi szempontbdl rendezetten, megfelelS ritmusban keriiljon
kialakitasra,

az Uj éplletek épitése soran azok utcai- és kozteriileti megkozelitési helyét és mddjat,
a kapcsolédé at, zoldfelllet és kozterileti viszonyok vizsgalatdval, ahhoz igazodva kell
megoldani,

a kozlekedési rendszerek fejlesztésekor figyelembe kell venni a teleptilés kialakult
zoldfellileti és kozterileti teherbird képességét és jellemzéit.
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o A kozteriileteken a fasorok meg6rzend6k, megtartanddk, szilkség esetén kiegészitend6k. A
kozteriileteken meglévé fa helyek, fasor helyek megtartanddk, el nem épitheték, a lehetséges
fasitdsokrol a kozterlletet érintd épitési, atépitési és felujitdsi, rekonstrukcids munkalatok
soran gondoskodni kell.

o A kozm( fejlesztés tervezésekor keresztszelvényen is be kell mutatni a tavlati kozm
elhelyezést, mind a felszin alatti, mind a felszin feletti Utszelvény elemeit elhelyezve.
Foldkabeles villamos halézat kiépités esetén a névényallomany megdrzése kiemelt szempont,
annak pdtlasakor a helyszini elhelyezésre kell torekedni.

o A telekhatar és az uttest kozotti kozterileti zoldfelletet (z6ldsavot) keresztez6, az UtkezelGi
hozzajarulds alapjaul szolgdld tervben rogzitett Utcsatlakozas szélességében (ennek hidnyaban
az ingatlan kapuszélességében) létesithets csak burkolt fellilet, amelyet személygépjarm és
kistehergépjarmi behajtdja esetén kiselemes utburkolattal kell kialakitani.

o Az (j kertépitészeti kialakitds sordn torekedni kell a helyi védettségli épitészeti orokség
kiemelését szolgdld, azzal harmonikus egységet alkotd megolddasokra.

o Kozteriletek kialakitasa, feldjitdsa, rehabilitacidja sordn torekedni kell a kivagott fak kétszeres
mennyiségl potlasara. Kerilni kell a tajidegen és invaziv ndvényzet Ultetését.

Tulajdonvizsgalat

A Loczy Lajos utca 4273/139, 4273/140 és 4273/176 hrsz- U ingatlanai tulajdoni lapjainak adatai
alapjan az ingatlanok Veszprém Megyei jogt varos Onkormanyzatanak tulajdondban all6 kozteriiletek.

Az ingatlanok kivett, kozut teriletek.
Onkormanyzati tulajdon kataszter

A tervezés az 6nkormanyzati és az dllami tulajdon kataszter figyelembevételével tortént.

A kozteriiletek és a kornyezet vizsgalata

A Loczy Lajos utca 4273/139, 4273/140 és 4273/176 hrsz- U ingatlanai Veszprém varos dél-keleti, a
Cholnoky lakotelep déli részén helyezkednek el.

A tervezési terililetet északrél telepszer(, nagyvarosias lakdteriilet, délre egy kereskedelmi kdzpont és
intenziv kisvarosias lakoterilet hatarolja.

A tervezési terllettdl keletre folytatddik a nagyvarosias lakéterilet.

A tervezési terllett8l nyugatra részben folytatddik a nagyvarosias lakéterilet, részben kertvarosias
lakdterilet és kereskedelmi kézpontok helyezkednek el.
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Az egykori buszfordulé és kdzvetleniil szomszédos telkek szintvonalas alaptérkép részlete

Geodézia

A kornyezetrendezési terv elkészitéséhez részletes geodéziai felmérés készilt. A tervezési teriilet
ingatlanainak geodéziai felmérését a Ba-Lo Geo Kft. (Léczi Balazs, Ing. rend. min.: 2333/2018, GD-T.:
01-17369) készitette el 2024. janudrban.

A geodéziai felmérés soran a Léczy Lajos utca 4273/139, 4273/140 és 4273/176 hrsz- U ingatlanai
vonatkozasaban az altaldnos kozterileti tartalmak keriiltek felmérésre, dokumentaldsra a foldhivatali
alaptérkép allomdanya szerinti adatokkal (az ingatlanok jogi hataraival és a koérnyezé ingatlanok
beépitéseivel). A felmért adatok: Burkolatok szélei: aszfalt burkolat, beton burkolat, térké burkolat,
szegélyek: kiemelt szegély, kerti szegély, K szegély, sillyesztett szegély, kdzmuvek: vizelzardk,
gazelzardk, kor és négyzet aknafedlapok, kozlekedési tablak, fém oszlopok, kozvildgitasi oszlopok,
tlizcsapok, viznyel6k, elektromos szekrények, egyebek: informacids tablak, hirdetStablak, éplletek,
fak torzsatmérdvel, bokrok, hulladékgyljt6k, kaviccsal boritott terlletek, gyalogatkel6 felfestések,
taktilis elemek, keritések. Jelmagyardzatban abrazolva:

oszfalt burkolat kiemelt szegély b elzbrbé szerkezet
beton burkolat kertl szegély akna

térkd burkolat K Jell szegély @® fém oszlop

kavics stllyesztett szegély M viznyel®
épulet/épitmény foldrészlet hatér »—@ fém kozvildgités
gyalogGtkeld térképi lakéépllet ¥—3@ beton kozvilagitas
taktills elem térképl kozépllet Q hulladékgyl Jt8
kerités @ elektromos szekrény Y foldalatti tlzcsap

A geodéziai felmérés képe a kovetkez6 oldalon [athato, ezen kivil digitdlisan is dokumentaldsra keriilt.
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Telepiilésrendezési és értékvédelmi vizsgalat

A tervezést befolyasold tényezdk

A tervezési terilet részletes vizsgalata soran az aldbbiak szerint kerultek feltérképezésre a
tervezést befolydsolé meglévé elemek és kapcsolatok:

1. A4273/140 hrsz-u kozteriuleten a Léczy Lajos utca kozuti épitményei helyezkednek el.
Az ut kialakitasa 2*2 sdvos kiemelt szegéllyel. A kiemelt szegélyek kozott mindkét
iranyban egy-egy helyi kozlekedési viszonylatot kiszolgaloé autébuszmegalld taldlhato,
amelyek kialakitasa nem 0Obdélbe helyezett. Az Ut északi oldalan zoldsdv, és jarda
helyezkedik el. A tervezési terileten bellil harom zebra helyezkedik el, amelyek a két
lakoterilet 6sszekotését és az autdbusz megallok megkozelitését szolgaljak.

2. A Loczy Lajos utcatdl délre helyezkedik el a 4273/139 hrsz-U kozterilet, amelyen
egykor egy autébusz-forduld helyezkedett el. A felhagyott autdbuszfordulét jelenleg a
kornyez6 lakoteriilet lakossdga jellemz6en parkoldsra haszndlja. A buszforduld
tertiletén bellil egy 6sszefliggd tér van kialakitva, amelyen jellemz&en fas zoldfelliletek
taldlhatok, kiépitett gyalogutakkal, elhagyott bédéval. A buszforduldbdl gyalogos
kapcsolattal rendelkezik a 4274/52 hrsz-U tarsashdaz, amelynek szeméttarold
konténereit is az egykori buszforduld kozteriletén keresztiil szallitjdk el. A Léczy Lajos
utca déli oldali jardajdnak nyugati része is ezen az ingatlanon taldlhaté. A jardahoz
kapcsolédoan kialakitott a keleti irdnyu helyi autdbuszviszonylat megalldja, valamint a
megallé kdzelében ebbe csatlakozik be az egyik gyalogos zebra is.

‘ : H Fé gyalogos megkozelitési iranyok
", v kaps
-~ S 7old zdna
@8 Megtartanda fa
Buszmegalld
==  Szemetesek helye

3. Szintén a LAczy Lajos utcatdl délre helyezkedik el a 4273/176 hrsz-u kozterilet, amely
az egykori buszfordulé keleti irdnyu nydlvanyaként folytatodik. Az ingatlanon a Loczy
Lajos utca déli oldali jardajanak keleti része, valamint jelentSs szélességl, 6sszefliggd,
csak gyalogos kapcsolatokkal szabdalt, fasitott zéldfeliilet helyezkedik el.

4. A Léczy Lajos utcan jelenleg semmilyen kerékparos infrastuktira sem kiépitett.
Tovabba a tervezési teriileten belil jelenleg egyetlen kiépitett, kijelolt parkoléfelllet
sem taldlhato.
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5. A kiépitett kozlekedési elemeket kiegészitik a helyszini bejards alapjan kitaposott
gyalogosiranyok, melyek tervezési szempontbdl meghatarozéak, figyelembe
szeretnénk venni a tervezésnél.

6. A felmérés soran meghatdrozdsra kertiltek az Osszefliggs, értékes zoldfeliletek, fas
szaru novényallomany.

A tervezési terlilet ingatlanai beépitetlen kozteriletek, a hatarold, kézvetlen kdrnyezetiikben
sem talalhatdk kiemelkedd épitészeti értékek. Nem érinti védett régészeti, régészeti érdek
terllet, vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet, nem érinti mlemlék, vagy
miiemlékegylttes, miiemléki terlilet, sem torténneti kert, temetd, temetkezési emlékhely,
nemzeti emlékhely, helyi védelem.

Tekintettel arra, hogy a tervezési terlilet esetében a vizsgalt kornyezet elsésorban beépitetlen
terlilet, ezért ezeken az ingatlanokon az épitett kornyezet konfliktusai, problémdi nem
értelmezhet6k. Tagabb kornyezetét vizsgalva kiemelked6 konfliktust, problémat jelentd
elemek nem taldlhaték, konfliktust maga a terilet zavard hasznositasa, az 6ssze-vissza parkold
autok, zavard térelemek, a kihaszndlatlansag okozza.
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Kozlekedési vizsgalat

Atervezésiterilet (4273/139hrsz, 4273/140hrsz kozteriletek) a Cholnoky Jend utca és a Loczy
Lajos utca korforgalmu csomédpontja kozvetlen kozelében, a Léczy utcaban van. A Cholnoky
utca belterileti f6ut, a Loczy utca helyi gy(jtéat szerepet tolt be, igy ez a két Ut biztositja a
kornyék féuthaldzati kapcsolatait.

A Loczy utca ezen a szakaszon 10-13m széles, 2x1 savos aszfalt burkolattal rendelkezik. Két
oldalon széles zoldsdv, és jarddk szegélyezik. Az északi oldalon tobb ponton lakételepi
éplletek kozotti parkoléutak kapcsolédnak a burkolathoz. Az utcaban helyi autébusz jar, a
,,Cholnoky fordulé” nevi megdllé a déli oldalon a korforgalomtdl kb. 60 méterre, az atellenes
oldalon kb. 160 méterre van. A buszmegdllé elnevezése nem véletlen, hiszen korabban
buszfordulé volt itt, épp a buszforduld teriletének Ujrahasznositasara készil jelen
tervmadositas. A korabbi buszfordulé burkolata ,U” alakban kapcsolddik a Léczy utca déli
oldaldhoz. A fordulé egyirdnyl, behajtds a korforgalomtdl tavolabbi dgon lehetséges. A
forgalomtechnikai kialakitds megdrizte a buszok forduldsahoz, és halszalka alaku parkoldsahoz
kialakitott format. A forduldnak nincs kiszolgald funkcidja, nincs olyan telek, aminek a
megkozelitése csak innen lenne biztosithato, illetve jelenleg innen torténne. Eplilet a forduld
terliletén nincs, parkoldsra hasznaljdk, tovabba hulladéktaroldk vannak itt. A hatalyos
szabdlyozasi terv szerint a tertiletet kdzteriletszabalyozas nem érinti.

Az utca forgalmara a Veszprém telepilésrendezési eszkozeinek atfogd fellilvizsgalatahoz
késziilt kornyezeti értékelésben taldlhatdéak adatok. Annak megfelel6en az értékelés
elkésziltekor 353Ejm(i/6 forgalom volt a Loczy utcaban. A mai forgalom a személygépkocsi
ellatottsag valtozasa alapjan becsiilhetd, igy valdszin(isithet6en 490Ejm(i/6 forgalommal kell
szamolni. Ez az utca kapacitdsanak (800-1000Ejm(i/d) mintegy 50-60%-a.

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv szerint a Loczy utcdban helyi jelent6ségli kerékpdros
infrastruktura tervezett. Kerékparos nyom piktogramos felfestése lathato a burkolaton, vagyis
0nallé kerékpdruat itt nem éplilt, viszont az utcaburkolaton belili kerékparos nyom kijel6lése
megtortént.

A kozosségi kozlekedési ellatast az utcdban kozleked6 helyi autdbuszviszonylatok biztositjak.
Az 5, 7, 8, 11 viszonylatok jarnak erre. A megallok térké burkolattal rendelkeznek, nincsenek
obolben.

Az utcanak ezen a szakaszan nincsenek Ut menti parkoldk, a parkolas a lakdtelepi éplletek
kozotti kozteruleteken, illetve az Ujabb épiletek esetében a sajat telken/épileten belil
megoldott. Az utca tovabbi szakaszain viszont, bar ugyanugy jar busz, kerékparnyom is van, és
a forgalom sem valtozik, az egyik oldalon mer6leges parkoldk kapcsolédnak az
utcaburkolathoz.

A buszfordul6 teriiletén jelenleg mintegy 25 személygépkocsi tud parkolni.
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Kozmiivesités vizsgalata

A LAczy Lajos utca 4273/139, 4273/140 és 4273/176 hrsz- G ingatlanai jelenleg beépitetlenek,
kozterileti besorolasukra tekintettel jelent8s szamu kézmUvezeték halad rajtuk keresztil.

A koézmivezeték hdldzat elemei az Ut tengelyével parhuzamosan kialakitottak jellemzéen,
egyenes vonalban fektetve. Az Ut kereszt-metszetében haladnak, az egykori buszforduld
Oblébe csak a kozvilagitas elemei fordulnak be.

e-kezmi - Leckpfer Nepfprofit Kit

””,_ wasz’
‘ 4

A tervezési teriilet és kdrnyezete - forrds: e-kbzmdi

Jelmagyarazat: ——  vizellatasi halézat gazvezeték halozat
— csapadékviz hélézat — szennyvizvezeték haldzat
E— elektromos halozat R hirkozlési haldzat

Zoldfeliiletek vizsgalata

A fas novényzet a vizsgalt teriileten

A vizsgalt terilet a Cholnoky Jend utcai korforgalom mellett, a Loczy Lajos utcaban talalhatd
hasznalaton kivili buszforduld teriilete. A korforgalom melletti Lidl parkoldja mogott eltertlé
4274/72 hrsz-u, tobbnyire gyepes zoldfellileten 6t darab 10 és 30 cm- kozotti torzsatmérjli
tovises lepényfabdl (Gleditsia triacanthos ssp inermis) allé fasor huzodik. A fak egészségi
allapota jé. Az egykori buszfordulé altal kozre zart 4273/139 hrsz-mal ellatott foldrészleten
taldlhatd zold szigeten két id6sebb, zuzmds kérgli, 15 cm torzsatmérdjld korai juhar
(platanlevelli) (Acer platanoides) egy egészséges, 25 cm torzsatmérdji kozénséges nyir (Betula
pendula), és egy egészséges, 2-3 m magas kifejlett kanyabangita (labdardzsa) (Viburnum
opulus) bokor. A sziget tuloldalan betonalap mogott egy kifejlett 2-3 m magas - fekete bodza
(Sambucus nigra) cserje és egy kifejlett 2-3 m magas kifejlett kozonséges orgona (Syringa
vulgaris) cserje alkotnak csoportot. A zoldfelllet szélén egy beteg, gombds és zuzmods kérgl
japanakac (Sophora japonica) arvélkodik, nem messze téle két fiatal, de szintén zuzmos kérg(,
10 cm t6rzsatmérgjl, kocsanyos tolgy faegyed figyelheté meg. A 4273/176hrsz-u telken a
viszonylag Ujépitésli lakéhazak el6tti frissen telepitett, gyepes zoldsavban két fiatal, am
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zuzmos kérgli, 10 cm torzsatmérdjl magas kéris (Fraxinus excelsior) és hét darab egészséges,
5-10 cm torzsatmérdjd, fiatal tulipanfa (Liliodendron tulipifera) egyed alkot egységes fasort.

egészséges értékes faegyed, cserje

idésebb, beteg faegyed, cserje

magyar név latin név torzsatméré | allapot
1. | tovises lepényfa Gleditsia triacanthos 25 cm egészséges
2. | tovises lepényfa Gleditsia triacanthos | 10 cm egészséges
3. | tovises lepényfa Gleditsia triacanthos | 20 cm egészséges
4. | tovises lepényfa Gleditsia triacanthos 10 cm egészséges
5. | tovises lepényfa Gleditsia triacanthos | 30 cm egészséges
6. | korai juhar Acer platanoides 15cm id&sebb, zuzmods
7. | korai juhar Acer platanoides 15cm id&sebb, zuzmds
8. | kozonséges nyir Betula pendula 25 cm egészséges
9. | kdnyabangita Viburnum opulus cserje egészséges
10. | fekete bodza Sambucus nigra cserje egészséges
11. | kozonséges orgona Syringa vulgaris cserje egészséges
12. | kocsanyos tolgy Quercus robur 10 cm egészséges, zuzmaos
13. | kocsanyos tolgy Quercus robur 10 cm egészséges, zuzmaos
14. | japanakac Sophora japonica 15cm beteg, gombas
15. | magas koris Fraxinus excelsior 10 cm egészséges, zuzmaos
16. | magas kdris Fraxinus excelsior 10 cm egészséges, zuzmaos
17. | tulipanfa Liliodendron tulipifera | 5-10 cm egészséges
18. | tulipanfa Liliodendron tulipifera | 5-10 cm egészséges
19. | tulipanfa Liliodendron tulipifera | 5-10 cm egészséges
20. | tulipanfa Liliodendron tulipifera | 5-10 cm egészséges
21. | tulipanfa Liliodendron tulipifera | 5-10 cm egészséges
22. | tulipanfa Liliodendron tulipifera | 5-10 cm egészséges
23. | tulipanfa Liliodendron tulipifera | 5-10 cm egészséges
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@ Ertékes, megtartand fa
@ Kevésbé értdkes, rossz élia
(@;} Ertékes, megtartandd cserfe

@ Kevéshé értékes cserje

Helyszinrajz: A fdk elhelyezkedése a haszndlaton kiviili buszforduld teriiletén
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Fotok a teriiletrol

1. LIDL parkolé mellettitévises lepényfa fasor 2. Idds japdn akdc 3. Egészséges flizfa

4. Két fiatal kocsdnyos 5. Kifejlett bodza- és orgonabokrok
télgy

6. Két fiatal magaskdris 7. Fiatal tulipanfa fasor 8. Gyepes zoldsav és fasor
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

Varosrendezés

Az egykori Cholnoky buszforduld, a Loczy Lajos utcdban taldlhaté 4274/72 hrsz-u ingatlanon, ahol az
eredetileg buszforduld teriiletét mar nem a régi funkcionak megfelel6en hasznaljak. A varosi
tomegkozlekedés atszervezésével, hosszutavon sem tervezett a régi hasznalat, ezért a varos ugy
hatarozott, hogy annak felszamolasaval a kozterileti kiteresedést rendezni kivanja a helyi, lakossagi
igényeket kiszolgalo kiskereskedelmi egység kialakitasaval, annak kornyezetében taladlkozasi ponttal és
igényes zoldfelllettel, a kialakult rendezetlen kodzterileti parkolas felszamolasaval.

Az Onkormanyzat el8szor elkészittetett egy kozteriiletalakitdsi programot az ingatlanra és
kornyezetére. Az elfogadott program megvaldsitasahoz sziikségessé valt a hatalyos teleplilésrendezési
koérnyezet mddositdsa is.

A megvaldsitdshoz épitész vazlattervet készitett a Veszprémterv Studio (Boros Zsombor okleveles
épitészmérndk E 19-0332, Varga Baldzs okleveles épitészmérnok E 19-0383). A vazlattervi javaslat,
mint beépitési javaslat beépitésre keriilt az aldtdmaszto javaslati munkarészekbe.

Kozteriiletrendezés, beépitési terv

A kialakult allapot, a geodéziai felmérés, a vizsgdlatok és az el6képek alapjan a kornyezet
figyelembevételével késziilt el a kérnyezetrendezési valtozat az egykori buszfordulo teriletére és a
Léczy Lajos utca kapcsolodo szakaszanak kozterilet-rendezésére.

A Léczy Lajos utca északi, a jelenlegi (nem szabalyozott) hasznalatnak megfelel6 mennyiségl parkold
visszapotlasara uj, parhuzamos parkoldk kialakitasaval, a meglévd kozut szélesitésével kozlekedési
javaslat késziilt.

A meglév6 helykozi kozlekedést szolgdld autdbuszmegalldk helye, geometridja és kialakitasa
valtozatlan marad.

A Loczy Lajos utcan kialakitott zebrak helyén, geometridjan sem javasolt valtoztatni.

Az egykori buszforduld teriletén a kialakult kozterileti kapcsolatok és hasznalatok
figyelembevételével megtartasra kerlilnek a gépjarmiforgalom szamara a jarda menti burkolt
felliletek vonalai.

A Léczy Lajos utca fel6li feltarasra elkésziilt toébb valtozat utan végll az a valtozat kerlilt tdmogatasra,
amely esetében megtartasra kerllnek a teresedést feltard utak, megmarad az U alakd feltaras
egyiranyu forgalommal.

7 sr

A javaslatok kidolgozasa soran lényegi koncepcionalis elem volt a kialakult, meglévs, értékes
zoldfeliiletek és fasszaru novényallomany minél nagyobb foku megtartasa. Ennek érdekében a
kozteriiletrendezési koncepcid és a beépités telepitése a zoldfelliletek megtartasara torekszik. A
funkcidkhoz kapcsolodéan 9 db felszini parkolé kialakitdsa tervezett, amelybdl 1 db
akadalymentesen kialakitott.

Az Uj gyalogos fellileteket egységesen, kiselemes burkolattal javasolt kialakitani.

A tervezett kiskereskedelmi, vendéglaté funkcié befogadasara egy kb. 175 m? alapteriiletii épiilet
kialakitasa tervezett. Ezzel az éplilettomeggel a tervezett beépités mértéke a telekhez viszonyitottan
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7,3 % -0s, ami a tervezett beépitésre nem szant terilletfelhasznalasban megengedett legnagyobb 10
%-0s beépithet6ség mértékén belil marad.

Az épllet foldszintes, lapostetds kialakitasu, konnylszerkezetes megoldassal valdésulna meg.
A tervezett épiilet magassaga 4,5 m alatti, blifé, pékség, kispiac funkcié tamogatott.

Atervezett funkcidhoz 9 db parkold és 10 db kerékpadr tarold kialakitasa szlikséges, amelyek a beépitési
javaslat szerint keriilnek elhelyezésre, kialakitasra.

O]

telekteriilet 55 %-a, amely a jelenlegi zoldfellileti boritottsaghoz képest 20 %-os novekményt
eredményez. A fejlesztés ltal dsszességében 878 m? burkolt feliilet kialakitdsa tervezett.
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BEEPITESI TERV
KIM-03 Beépitési mutatok tervezett C verzié msolata 1 42731139 Telek ;f
Honszint neve Telek Felilet fajta | Mért netté teriilet | Tervopcio allapota | Qvezeti besorolds Kh... H
T (2388,00 m?) 2490,00 m? |
GEO Geodézia i
4273138 lelek | bespllell alaplerlet | 67,66 £ modell 4 g
42731139 telek | bespllell alapiartilet | 106,37 F& madell A‘;‘f
4273/138 telek | zdldfelilet 3,79 F& modell Beépiteftséy ;«"
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A hatdlyos telepilésrendezési eszk6zdkben javasolt modositasok

A beépitési koncepcid szerint javasolt fejlesztés megvaldsitdsara, a hatadlyos telepulésszerkezethez
illesztésére készllt javaslat alapjan a tervezett épllet és kornyezete beépitésre nem szant
terlletfelhasznaldson beliil kialakitott Uj 6vezetben elhelyezhetd. Javasolt egy Uj beépitésre nem szant
ovezet kijelolése.

A kiskereskedelmi célu éplilet és a termeldi piac befogadasara alkalmas 6nallé ingatlant tehat egy (;j,
kiilonleges beépitésre nem szant — fasitott koztér teriiletfelhasznalasba és dvezetbe javasolt sorolni.

Telepulésszerkezeti terv (TSZT) mddositasi javaslata

= Easm (e r rer , % ;. v e
- = A beépitésre nem szant kozlekedési, kozuti

= .. iy £ .
|- g " teriiletfelhasznalas egy részet Uj
' terliletfelhasznalasi  egységbe, kiilonleges
beépitésre nem szant fasitott koztér

terliletfelhasznalasba javasolt atsorolni.

A telepiilésszerkezeti valtozas altal nem valik
sziikségessé Uj beépitésre szant
teriiletfelhasznalas kijeldlése.

TSZT - teriiletfelhasznalas modositdsdnak javaslata
a4273/139 hrsz-u ingatlant érintGen

Az atsorolassal érintett teriletek:

- megszlinik 2388 m? nagysdgl Koéu jeld beépitésre nem szant kozlekedési terilet
terliletfelhasznalds; helyette

- keletkezik 2388 m? nagysagu kulonleges beépitésre nem szant — fasitott koztér terilet
teriletfelhasznalas.

A TSZT-ben a fenti teriletfelhasznalds
valtoztatdson kiviil egyéb moddositds is
sziikséges, a Kozlekedési szerkezeti tervlaprol
a Léczy Llajos utca 4273/139 hrsz- U
kozterileten jelolt meglévé autdbuszforduld
torlése valik szlikségessé.

J '. Kulonleges beépitésre nem szant fééltott koztér (Kb-Fk)

TSZT — Kozlekedési szerkezeti tervlap modositasanak
javaslata a 4273/139 hrsz-0 ingatlant érintéen



Sziikséges Uj Ovezet létrehozasa a tervezett kiskereskedelmi és termel8i piac rendeltetés
elhelyezhetGsége érdekében a TSZT teriletfelhaszndlasi tervlapjdnak modositdsaval 6sszhangban a
XXVII. Fejezet KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK fejezetében. Javasolt j, Kb-Fk jeld,
Beépitésre nem szant kilonleges — Fasitott koztér terilet dvezet kialakitasa, Uj 83/D. § beiktatasaval.

Az Uj 6vezet kiegészitd elbirasa:
,Az 6vezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdarértékeket az 1. melléklet 38. pontja tartalmazza.

Az dvezet szildrd burkolattal ellatott, kézlekedési-, parkoldsi-, séta- és pihenéfunkciot szolgdld
kézteriiletek, valamint zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl, amely teriiletén
kiskereskedelmi, vendégldtds, szolgdltatds célu éplilet a szabadondllo beépitési mod elbirdsai
szerint elhelyezheté.

Az Gvezetben kerités nem létesithetd.
A fdsitottsdg mértéke legaldbb 1 db kézepes vagy nagy lombkorondju fa/150 m2.”

A HESZ 1. mellékletének kiegészitése javasolt Uj 38. tablazattal az dvezet beépitési paramétereinek
meghatdrozasara:

A B C D E F G | H
1. Ovezet jele Kialakithato A Az Zoldfeliilet Terepszint Kialakitand¢ telek
legkisebb beépitettség épiiletmagassag legkisebb alatti legkisebb
telek teriilet megengedett megengedett mértéke beépités
2. (m?) legnagyobb legnagyobb (%) legnagyobb | szélessége | mélysége
mértéke mértéke mértéke (m) (m)
(%) (m) (%)
3. | Kb-Fk 2000 10 4,5 40 - - -

A Szabalyozasi tervlapot érint6 mddositds javaslata:

— Kb-Fk 6vezet és jelének feltiintetése,
— Ovezethatar feltlintetése,
— épitési hely feltlintetése.

Jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv részlete Javasolt szabalyozasi tervmodositas
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Telepllésképi rendelet

A tervezett mddositdsok megvalésitdsahoz a teleplilésképi rendelet modositdsara nincs sziikség.

Terlletrendezési terveknek vald megfelelés

A moddositdsi javaslat — tekintettel arra, hogy a telepllésszerkezetben Uj beépitésre szant
terliletfelhasznalds kijeloléssel, valtoztatassal nem jar — megfelel a hatdlyos teriletrendezési
terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
Tv. elGirasainak,

2. a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szélo
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervének, tovabba

illeszkedik a hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integrdlt Telepilésfejlesztési
Stratégiaban megfogalmazott j6véképhez és célokhoz.

Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 8.§ (3) bek. b) pontja szerint ,az uj beépitésre
szant teriiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ezt az
6nkormdnyzatnak kiilbn énkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét
képezi — szamitdssal igazolni kell, hogy a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijelbléssel nem csékken”. A tervek készitésekor a teriiletek bioldgiai
aktivitasértékét (BIA) a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
18. § el@irdsai szerint kell szamitani.

A maddositas sordn U] beépitésre szant terilet nem keril kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsarél nem valt sziikségessé gondoskodni, a bioldgiai aktivitas érték szintentartasat nem
valik szlikségessé szamitassal igazolni.

Kozlekedésfejlesztési javaslat

A tervezési feladat a jelenlegi dllapot olyan atalakitdsdra iranyult, amivel az atépitést kovetGen se
valtozik a kozparkoldk szama, rendezett zoldfeliilet johet |étre, és lehataroldsra keriil egy olyan rész,
ahol Uzlet/piac is megvaldsithatd.

Az utburkolat/forgalomtechnika, a gyalogos kozlekedés feliiletei, és a parkoldk elrendezésének fenti
elvek szerinti atalakitasara tobb valtozat is késziilt. Az elfogadott vdltozat a terllet haldzati
kapcsolatait nem valtoztatja meg. Kozteriiletszabalyozds sem sziikséges. A Loczy utca funkcidjat,
alapvetd forgalmirendjét a valtozat nem alakitja at. A terilet kozosségi kozlekedési ellatasat tovabbra
is a helyi autébuszviszonylatok biztositjak, a helylikén maradnak, megtartjak kialakitasukat a jelenlegi
autébusz megallok. Megmarad a kijel6lt kerékparos nyom is (bar a felfestés helye kissé mdédosulhat).
Az utcaburkolat atalakitdsa a sziikségtelenné valt buszforduld teriletén intenzivebb, magat a Loczy

utcat csak az ut menti parkoldk tekintetében érinti. A parkolas megfelel az el8irasoknak, a megsziiné
parkoldk (~25db) a Loczy utca mentén keriilnek poétlasra (24db), a buszfordulé helyére kerild Uj
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létesitmény parkoldsa a teriileten belil alakithaté ki, a HESZ és az OTEK (TEKA) el8irasainak
megfelel&en.

A szabdlyozasi koncepcid szerint a Loczy utca 6vezeti besoroldsat a javasolt atalakitdsok miatt nem kell
megvaltoztatni, helyi gyljt6utként, Kéu-3 ovezetben marad. A volt buszforduld atsorolasra kerdil
kiildnleges beépitésre nem szant fasitott kdztér teriiletfelhasznaldsba, dvezetbe.

Az elfogadott valtozatban az egykori buszfordulé Utburkolata a tovabbiakban a teriletre keril6
Uzlet/id6szakos piac kiszolgalasara, arufeltoltésére, parkolasara szolgal. A burkolat megtartja
egyirdnyu forgalmi rendjét, tovdbbra is a jelenlegi behajtdndl lehet a terliletre behajtani, és a
jelenlegi kihajtonal lehet a teriiletet elhagyni. A rovid kis utcdban helyezkednek el a teriletre
keriil6 Uzlet/idGszakos piac parkoldi, és innen torténik a létesitmények arufeltoltése,
szemétszallitasa. Alacsony helyi kiszolgalé forgalommal lehet szamolni. A pékséget varhatdan
tobbségében az egyébként is erre haladdk, fGként gyalogosok fogjak felkeresni, a kispiac forgalma
pedig varhatdan alacsony, és csak idGszakos forgalom lesz. A |étesitmények 9 parkoldja drankénti
forgassal is csak 18Ejm(i/6 Uj forgalmat generdlhat, ami a becsilten 50% korili kihasznaltsagu
Léczy utcaban nem okozhat problémat

A buszforduld helyén ma lehetséges kozteriileti parkoldst a Ldczy utcai burkolatszegély mellett
kialakithatdé parkolok biztosithatjak. Az utca mindkét oldalan parhuzamos parkolas javasolt, ez a
déli oldalon a zo6ldsav igénybevételével épithetd ki. Az 6sszesen 24 parkold a jarda, és meglévé
fak, kozmlioszlopok érintése nélkil megépithet6. A kétoldali parkoldk pdtoljdk a buszforduld
megszlntetésre kerll§ parkoldit. Az utca két oldalan az atépités utan is széles zoldsavok
maradnak, a parkoldallasok kozé Ultethet6 fak még tovabb szépithetik is az utcaképet. A Léczy
utca hasznos burkolatszélessége min. 7 méter széles marad, a parkolds igy forgalmilag nem
okozhat problémat.

Kozmuifejlesztési javaslat

A vizsgalatok alapjan a tervezési teriileten a kéziizemi haldzatok eloszto és gyijt6 vezetékei haladnak,
melyeket az épllet és egyes épitmények tervezése és kivitelezése soran a kdézmf(szolgaltatdokkal
egyeztett esetekben, médon valik sziikségessé kivaltani.
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Zoldfeliilet-rendezési, taj- és természet-, valamint kornyezetvédelemi javaslat

A tdji és a természetvédelmi- és zoldfeliilet-rendezési javaslat

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatanak Kézgy(lése 16/2025. (I. 30.) hatdrozataban — az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. §-aban
kapott felhatalmazas alapjan — a a Cholnoky Jens utca — Léczy Lajos utca — Dornyai Béla utca — Romer
Fléris utca altal hatdrolt terileten taldlhatdé egy haszndlaton kivili buszvégallomas, az un. Cholnoky
buszfordulé ingatlant érint6 teleplilésrendezési terv moddositdsanak esetében nem tartotta
sziikségesnek kdrnyezeti vizsgalat készitését.

A kozgydlési dontésben foglaltaknak megfelel6en a targyi modositast érintéen Veszprém MJV
Polgarmesteri Hivatala az érintetteket el6zetesen megkereste a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességével
kapcsolatban. Az eljaras soran a koérnyezet védelméért felelGs szervek nem tartottak sziikségesnek
kornyezeti értékelés elkészitését a megkeresés szerinti ingatlanokat érinté telepiilésrendezési eszkoz
maodositasanak eljarasaban.

A zoldfelllet rendezésével, diszburkolat kialakitasaval, az eddig alulhasznositott terilet mind
zoldfellileti, mind teleplilésképi szempontbdl felértékel6dik. A buszforduld ,Gjrahasznositasaval” a
terlilet Uj funkcidval telik meg (piac), mely a kérnyez6 lakossag szamara taldlkozasi pontot jelent. A
leendd piac épllete el6tti burkolt fellilet a szabadtéri arusitas lehet&ségét teremti meg. A zoldfelllet
megujul, az eloregedett cserjék és fak eltdvolitasa utdn, uj fak, cserjék és ével6k telepitése javasolt. A
zoldfelliletek telepitésekor az 0Ontozésrdl is gondoskodni szikséges. A diszburkolaton padok,
szemétgylijt6k, egyéb utcabutorok azonos stilusban valasztanddk ki. A burkolt fellileteken a hésziget
hatast a vizarchitekturdk (csobogg, ivokut,

Az épitészeti javaslaton a diszburkolattal fedett téren az arnyékolast pergoldhoz idomuld, kisebb
lombkoronaju fak biztositjak. A térkialakitas architektonikus, egyenes vonalakkal hatarolt, az épuletek
kialakitasa attort, szellGs, a zoldfelliletek szogletesek. A zoldfeliiletek kialakitasat tajépitészeti
tervezGkre javasolt bizni. A javasolt zoldfelliletek haromszintesek: gyep, egynyari és ével6 névények
(viragukkal diszité és fliszer), diszcserjék, valamint diszfak alkotjak. A disznévények kivalasztasanak
szempontjai: helyben honos, vdrostlir6, ével6 novények esetében a virdgzas ideje (egész évben
virdgozzon valami).

A tér megujuldsdval a zoldfellletek jelentésen ndvekednek és a vizatereszt6 burkolatok mérete is n6
az aszfalt burkolat rovasara, mely 6koldgiai szempontbdl kedvezd.

Az atsorolds tdj- és természetvédelmi érdekeket nem sért, kedvez6 hatassal van a kdrnyezetre és
kozvetve az ott él6 emberek életmindségére is. Az egykori buszforduld teriletén tervezett kispiac és
kereskedelmi létesitmény, valamint a kdrnyezetében kialakitandd parkositott terilet létesitése altal
csokkenek a burkolt fellletek és né zoldfellletek nagysaga. Ahhoz, hogy a teriilet zoldfellleti értéke
helyben tovabb noévekedjen a zoldfellleteket intenziven sziikséges fejleszteni. Ez haromszintes
novényzet kialakitdsdval és a novények valtozatos (biodiverz) kivalasztdsaval, az ontdzésrél vald
gondoskodassal érhet6 el. Az Uj varosi tér igényes kialakitasa taj- és telepuilésképi szempontbdl is
fontos, mivel a terilet frekventalt helyen fekszik és kozosségi célokat fog szolgalni.

A tervezett mdédositas kornyezetvédelemre gyakorolt hatasa

Talaj- és alapk6zet-védelmi okokbdl az egykori buszfordulé teriletén esetlegesen fellelhet6 szennyezd
hatdsu anyagok megfelel artalmatlanitdsardl gondoskodni kell.
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Az U] létesitményekben vizzard aljzattal rendelkezé zart helyiségben sziikséges tarolni a keletkezd
szennyez@ hatdsu anyagokat. A gyepfeliiletek tdpanyagpotlasara az érett komposzt a legmegfelel6bb,
a szervestragyazas, illetve a mltragyazas nem javasolt.

Az éplletekben a padldszint és a felszin alatt |évé falak szigetelését biztositani kell. A szigetelés a felszin
alatti vizekre nézve kockdazatos anyagot nem tartalmazhat. Az épiiletek belsé szennyvizhdldzatat
szivargas és dugulas veszélyét kizaré miszaki megoldassal sziikséges megtervezni és kivitelezni.

A teriilet burkolt fellleteirél elfolyd csapadékviz helyben tartdsa érdekében javasolt a tiszta esdviz
Osszegylijtése és Ontozési célra torténd hasznositasa. Ez a nydri 6ntozéviz-igény csokkentését és az
értékes karsztvizkészlet takarékos felhasznalasat is elGsegitheti.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
....... /2025. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kdvetkez0 dontést
hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti
Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriiletfelhasznalas tervlapot jelen hatarozat 1. melléklete szerint
modositja.

2. A 213/2017.(IX.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti
Terv 2. mellékletétében a 2.2 Kozlekedés tervlapot jelen hatarozat 2. melléklete szerint modositja.

3. A Telepuilésszerkezeti Terv 3.3 Terlleti mérleget jelen hatarozat 3. melléklete szerint mddositja. A
Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa 2025. ...-an 1ép hatalyba.

4. A Kozgylilés felkéri a foépitészt, hogy a modositasokat a Telepiilésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hatarid6: 2025. .......
Felel6s: Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprém, 2025. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2025. (...) hatarozata

1.melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

%u—a‘/ﬂ bt

Kovacs Krisztina vezeté telepuléstervezé TT/1 01-2918
E Tervezési terulet hatara
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2025. (...) hatarozata

2.melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
SZERKEZETI TERVLAP

TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2.2. KOZLEKEDES

%Mn N

6 TT/101-2918

eto telepiiléstervez

si terlilet hatara

Krisztina vez

Kovacs

== m1 Tervezé

T
A\
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének .../2025. (...) hatarozata

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias jellemz&en szabadonallo lakoterlet (Ln)
Kisvarosias lakoterilet (Lk)

Kertvarosias lakoterilet (Lke)

Falusias lakotertilet (Lf)

Lakoteriiletek 6sszesen:

VEGYES TERULETEK

Telepliléskozpont vegyes teriilet (Vi)

Intézményterilet vegyes terilet (Vi)

Vegyes teriiletek 6sszesen:

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

Ipari terilet (Gip)

Gazdasdgi teriiletek 6sszesen:

KULONLEGES TERULETEK

Vasar, kiallitas és kongresszus terilete (K-Vas)

Oktatasi kozpontok terilete (K-Okt)

Egészségligyi épilet elhelyezésére szolgalo terilet (K-EU)
Nagykiterjedésl sportolasi célu terilet (K-Sp)
Kutatas-fejlesztés céljara szolgalo terilet (K-Kf)

Allat- és névénykert teriilete (K-Ank)

Allatmenhely teriilete (K-Am)

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé terilet (K-Hon)
Teleplilési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgalo teriilet (K-Hull)
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald terilet (K-Kozl)
Temet6 terilete (K-T)

Napelempark (K-Np)

Kiilénleges teriiletek 6sszesen:

Beépitésre szdnt teriiletek sszesen:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Koézuti kozlekedési teriilet (KOu)
Kotdttpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOK)
Légi kozlekedési teriilet (KOI)

Kozlekedési és kozmiteriletek dsszesen:
ZOLDTERULETEK

Kozpark, kdzkert (2)

Zoldteriiletek sszesen:

ERDOTERULETEK

Védelmi erdétertlet (Ev)

Honvédelmi rendeltetés(i védd erdé (Evh)
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3-melléklet

Terilet [ha]

120,11
238,53
493,78

73,62
926,04

243,50
45,92
289,42

344,40
409,23
753,63

20,94
15,56
2,83
14,55
32,55
26,90
4,04
22,28
20,42
96,40
33,54
2,44
292,44
2 261,53

377,82
100,33

97,70
575,86

32,56
32,56

1170,53
3725,17



Gazdasagi erdéterilet (Eg)

Kozjoléti erdGterilet (Ek)

Erdéteriiletek 6sszesen:

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altaldnos mez8gazdasagi terilet (itt képezhetd az Mb dvezet) (M4)

Kertes mez6gazdasagi tertlet (Mk)

Mezbgazdasdgi teriiletek Gsszesen:

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

Vizgazddlkoddsi teriiletek 6sszesen:

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli teriilet (Tk)

Természetkézeli teriiletek Gsszesen:

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kilonleges beépitésre nem szant kondicionald céld, jelentGs zoldfeliletd terilet (Kb-Kz)
Kilonleges beépitésre nem szant rekredcids terilet (Kb-Rek)

Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet (Kb-Hon)
Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai terilet (Kb-Tur)

Kilonleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények terilete (Kb-Vke)
Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgald terilet (Kb-B)

Kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgald terulet (Kb-Kf)
Kilénleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgalo teriilet (Kb-Ke)
Kilonleges beépitésre nem szant parkold teriilet (Kb-P)

Kilénleges beépitésre nem szantnapelempark (Kb-Np)

Kilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér (Kb-Fk)

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek sszesen:

Beépitésre nem szdnt teriiletek 6sszesen:

Veszprém osszesen:
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217,62
39,10
5152,43

2423,23
153,60
2576,83

129,88
129,88

102,14
102,14

22,24
22,65
1608,41
5,90

1,73
117,20
27,37

1,19

3,23

49,04

0,24
1859,20
10 428,90
12 690,43



Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../ 2025, (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzaténak Kézgy(ilése a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-a
szerint lefolytatott egyszer(isitett eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkoreben eljard Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvedelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztaly NOvény- és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztdly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztaly, Veszprém Varmegyei Rend6r-fékapitanysag Rendészeti Igazgatésag,
Szabalyozott Tevekenységek Felligyeleti Hatosaga, Epitési s Kozlekedesi Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi
Felligyeleti Hatdsagi FGosztaly, Budapest FGvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi
Foosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest Fovaros Korményhivatala Népegészségligyi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mlszaki Engedélyezési €s Fogyasztovédelmi
Féosztaly, Utligyi osztaly, Kozép- -dunantuli Viziigyi Igazgatosag, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Népegészségiigyi FBosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FOosztaly, Lokt Kézség
Onkormanyzat, Eplény Kozseg Onkormanyzat, Hajmaskér Kozseg Onkormanyzat, Sdly Kézség Onkormanyzat,
Kiralyszentistvan ~ Kozseg Onkormanyzata Litér Kozség Onkormanyzata Szentkirdlyszabadja Kozség
Onkormanyzat Fels6ors Kozség Onkormanyzat, Veszprémfajsz Kézseg Onkormanyzat, Nemesvamos Kozség
Onkormanyzat, Band Kozség Onkormanyzat, Marké Kézség Onkormanyzat, Harskit Kézség Onkormanyzat
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kévetkezoket rendeli el:

1.§

Veszprém Megyei Jogu Varos (")nkorményzz_a_ta Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szol6 24/2017. (IX.28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) egy Uj, 83/E. § paragrafussal egésziil ki:

»87. Kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér teriilet (Kb-Fk)

83/E. §

(1) Az dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértckeket az 1. melléklet 38. pontja tartalmazza.

(2) Az dvezet szildard burkolattal elldtott, kozlekedési-, parkoldsi-, séta- €s pihendfunkciot szolgalo
koztertiletek, valamint zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal, amely teriiletén kiskereskedelmi,
vendéglatas, szolgaltatds célu Epiilet a szabadonallo beépitési mod eldirdsai szerint elhelyezheto.

(3) Az évezetben kerités nem létesitheto,

(4) A fasitottsdg mérteke legalabb 1 db kdzepes vagy nagy lombkorondju fa/150 n¥.”

2.§

Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.
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3.§

Az Or. 2. melléklete szerinti M-28 bellteriileti tervlapok és jelmagyarazat helyébe az 2. melléklet szerinti tervlapok
lépnek.

4.§
Ez a rendelet 2025. -én |ép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (.... .... ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 1. melléklet egy Uj, 38. ponttal egésziil ki:

A B C D E F G H
1. | Ovezet | Kialakit A Az Zoldfeliil | Terepsz Kialakitando
jele hato beépitett | épiiletmag et int telek legkisebb
2. legkiseb ség assag legkiseb | alatti | g &less mélysé
b telek | megenge | megengede b beépité ége ge
teriilet dett tt mértéke s (m) (m)
(m2) legnagyo | legnagyobb (%) legnag
bb mértéke yobb
mértéke (m) mérték
(%) e
(%)
3. | Kb-Fk 2000 10 45 40 - - -
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2. melléklet Az Or. 2. melléklete szerinti M-28 tervlap helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET %Mm,ﬂ Tl s M-28
.12025.(......) Bnkormanyzati renq:a\et a M=1:2000 Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/ 01-2918
24/2017. (IX. 28.) énkorményzati rendelet médositasarél .

7 1 7=

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
B T a7
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2. melléklet Az Or. 2. melléklete szerinti jelmagyarazat helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

LN VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET

VESZPREM .12025.(
) 24/2017. (1X. 28.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl

) 6nkormanyzati rendelet az 21/2024. (V1.27.) 6nk. rendelettel modositott

JELMAGYARAZAT

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

i— Szahalyozasivonal

f-—-| Kkotelezé telekhatar

|/m, Szabélyozasiszélesség

H- * » s Epitési ovezet, Gvezet hatara

| wos | Epitési ovezet, ovezetjele

| | ‘ Szerkezeti jelentéségl kozuti kozlekedési kozteriilet (KOu)

[ Egyéb koziti kézlekedési terillet (KOU-4)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozo szabalyozasi elemek
——~| Javasolttelekhatar

bk |Kbte]ez§megszunietﬁjel

—-7| Javasolt megsziintetd jel

Vo iTe\skzé\d(slﬁ\elkéntfennlartando’része

@Z Kozlekedési infrastruktira szamara iranyadé tavlati teriletbiztositas

— Epitési vonal

Egyéb szabdlyozési elemek

- Jelentds felszini kézforgalmu parkolé hatéra és férbhelyszama

s Jelentdsebb férdh (i parkolohaz/meél hatara és férst 4ma

= Kotelezd kozterileti fasitas
cosoo Meglévé kerékparit
eeo0o Tervezett kerékparat

Tartalékterilet

Bontandé épiilet
ALAPTERKEPI ELEMEK

I _: Veszprém kézigazgatasi hatara
 Telekhatar

“ Helyrajziszam

Utcanév

Szintvonal

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Miivi értékvédelem, taj- és természetvédelem
| ® | Jogszabalyilag védett miiemlék

| ® | Nyilvantartott miemiek

E‘Iﬂ Maemléki jelentdségii teriilet hatara
| Miemléki kérnyezet
(az elézetes térinformatikai adatszolgaltatas alapjan)

| Mk | Ex lege miemléki kbrnyezet

E _EI Torténelmi emlékhely

Régészeti leléhely terlilete

Helyi vedett értékek

Helyi értékvédelmi terlet hatara

Natura 2000 teriilet

| = " Orszagos jelentdsegl természetvédelmi terllet - ,ex lege” vedett lap
|0|\> Orszégos jelentdségl védett természeti emlék

- .ex lege” védett barlang / "ex lege” védett forrds
| Orszégos Bkoldgial halozat - Magterllet
i Orszagos okalogiai halézat - Okolégiai folyosé

Orszagos okologiai halozat - Pufferteriilet

jT',' spvédelmis: b6l kiemelten 5 tertlet

It Helyi jelentdségli természetvédelmiterlilet
iy Helyi jelentéségll természetvédelmi oltalomra javasolt terlilet

[ Helyijelentéségi védett természeti emlék

Egyéb korlatozé tényezdk
Viztermeld kut belsd védéterilete

[T Viztermels kit kuls6 védétertlete

E™™% Viztermeld kut kilsd védgidoma

m Viztermeld kut hidrogeologial A véddteriilete
T Vi kit hidrogeologiai A védd
m Viztermeld kit hidrogeoldgiai B védaterllete

- Viztermeld kut hidrogeoldgiai B véddidoma

Viztermeld kut hidrogeolégiai C védétertilete
- — - Nagyfeszlltségli légvezeték védétavolsaga
Gazvezeték védstavolsaga
- - - Egyéb véddterlilet, véddsav, véddtavolsag hatara
m Belterlleti honvédelmi objektum védétavolsaga (200 m)
[ 3 Honvédelmi gyakorlo és I6tér védstavolsaga (500 m)
E2 3 Honvedelmi gyakorls és Istér védétavolsaga (1000 m)

Felszinmozgas-veszélyes terlilettel érintett telek
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TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZT-ben alk
Nagyvérosias jellemzden szabadonallé lakétertlet (Ln)

ott teriiletf alasi égek szine

gyseg

Kisvérosias lakoterllet (Lk)
. Kertvérosias lakétertlet (Lke)
_ Falusias lakétertlet (L)
: Teleplilésktzpont vegyes teriilet (Vi)
Intézményterilet vegyes tertlet (Vi)
Kereskedelmi, szolgaltatc gazdasagi terlilet (Gksz)
: Ipari terlilet (Gip)
J Vasar, kiallitas és kongresszus terllete (K-Vés)
| Oktatasi kezpontok teralete (K-Okt)
| Egészsegugyi pulet elhely
7 | Nagykiterjedés(i sportelasi céla terllet (K-Sp)
J Kutatés-fejlesztés céljara szolgald tertilet (K-Kf)
J Allat- és novénykert teriilete (K-Ank)

zolgald terlilet (K-E0)

| Hulladékkezel8 - leraké terulete (K-Hull)
7777J Szennyvizkezelés terillete (K-Sz)
J Kézlekedéshez kapcsoléds épllet elhelyezésére szolgalé tertlet (K-Kozl)
j Temetd tertilete (K-T)
_7_77_—| Allatmenhely tertlete (K-Am)
15 7J Napelempark (K-Np)
| Kotéttpalyas (vasuti) kozlekedési tertilet (KOk)
J Légi kbzlekedési tertilet (KOI)
"~ | Zoldterulet (kozken, kezpark) (2)
| vedelmi erdsteralet (Ev)
| Honvédelmi rendeltetésii véda erds (Evh)
| Gazdaséagi erdd (Eg)
| kezjsleti erds (Ek)
| Altalénos mezdgazdasagiterlet (Ma)
| Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
| vizgazdalkodasiterulet (V)
_l Természetkozeli tertlet (Tk)
‘ ; ] Kulénl beépitésre nem szant kor alo cell, jelentds

oy Kulgnleges beépitésre nem szént rekreacids terillet (Kb-Rek)

U tertilet (Kb-Kz)

| Kulénleges beépitésre nem szant turisztikai terillet (Kb-Tur)

‘_I Kulénleges beépitesre nem szant honvedelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terlet {(Kb-Hon}
lj Kulonleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények tertilete (Kb-Vke)

\__I Nyersanyag kitermelés (bénya) céljara szolgalé tertlet (Kb-B)

|| Kulonleges beépitésre nem szant kutats s céljdra szolgald tertilet (Kb-K)

17 v |K' 8 épitésre nem szant

céljara szolgalé terllet (Kb-Ke)
| Kulonleges beépitésre nem szant parkold terilet (Kb-P)
‘[ J Kulénleges beépitésre nem szant fasitott koztér (Kb-Fk)

Egyéb tajékoztatd elemek

=1 - . .
[_ ot Meglévd beltertilet hatara
i__ » Tervezett belterllet hatara

M= = Zajarnyékolé fal / domb



5. Mellékletek

1.sz. melléklet: 16/2025.(1.30.) VMJV Kgy. Hatarozat
dontés a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasarol

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogt Varos Kozgylilésének
2025. januar 30-an megtartott tilésérol késziilt jegyzdkonyvébal:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
16/2025. (1.30.) hatarozata
a Veszprém, Cholnoky varosrészben 1évé buszfordulo teriiletét érinté (Veszprém
4273 /139, 4273/140 és 4273/176 hrsz.- ingatlanok) telepiilésrendezési terv
modositasarol

Veszprém Megyei Joga Viros Onkormanyzatinak KozgyGlése megtargyalta az |, Edigeles
dintés Vessprém telepiilésrendezési tervénmek middositdsdrdl” cimi elGterjesztést, és az alabln
dontést hozta:

1. Veszprém Megyel Jogi Viros C)nkormainyzatﬁnak Kozgytlése elGzetesen
tamogatja a Cholnoky varosrészben 1évé buszforduld teriletén a Veszprém
4273/139, 4273/140 és 4273/176 hrsz.-0 ingatlanokat érinté telepiilésrendezési
terv médositasat oly modon, hogy a telek beépitésre nem szant, kildnleges
Ovezeti besorolist kapjon, maximum 10%-os beépithetséggel, 4,5 m
megengedett épliletmagassigeal és 40% minimalisan kialakitandé zoldfeliilettel.

2. Veszprém Megyei Jogh Viaros Onkormanyzatinak Kozgytlése — az egyes tervek,
illetve programok kormnyezeti vizsgalatirol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazds alapjin — a Veszprém 4273/139, 4273/140 és
4273/176 hrsz.- ingatlanok telepiilésrendezési terv modositasanak esetében nem
tartja szikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor felkéri a féépitésat,
hogy az érintett szakharosagok véleményét ebben a kérdésben a maddositas
megkezdése eldtt kérje ki

3. Veszprém Megyei Jogd Varos Onkormanyzatinak KézgyGlése megillapitja, hogy
az érntett telepiilésrendezési eszkozok modositisa a 224/2017. (IX. 11))
kozgyllési hatirozattal elfogadott Telepuléstejlesztési Koncepciéval nem
ellentétes, ezért annak modositasara nincs szikség.

4. Veszprém Megyei Joga Viros Onkormanyzatinak KozgyGlése jovihagyja a
hatirozat melléklete szerinti — a teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasinak  rendjérdl, wvalamint egyes  telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a f6épitész altal osszeallitott — feljegyzést,
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5. Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorminyzatinak Kézgytilése megallapitja, hogy
biologiai aktivitds (BIA) értékcsdkkenés nem torténik, igy jogszabily szetint nem
sziikségszerd annak visszapdtlisa.

6. Veszprém Megye1 Jogu Viros Onkormanyzatinak Kézgyiilése megillapitja, hogy
a kozterilet rendezési terv, valamint a teleptilésrendezési terv készitésével
kapcsolatos hiromoldald tervezési szerz6dés 2023. december 7-én alairdsra kertilt,
mely alapjan elinditasra keriilhet a telepiilésrendezési terv modositdsi eljards.

HataridS: 6. pont: 2025. szeptemberi Kozgytilés

Felelds: Sulyok Baldzs Ede féépitész

A végrehajtas el6készitéséért felelos koztisztviseld:
Schoderbeck Eva miiszaki Ggyintézd

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2025. f(;bj;l‘]ﬁl.‘ 3

o J . Meare;

Szayér Anita [£
e
v
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2.sz. melléklet: 16/2025.(1.30.) VMJV Kgy. Hatarozat

7 7

melléklete — FGépitészi feljegyzés a mddositas tartalmardl

Onkormanyzati foépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek mddositasa Veszprém, Cholnoky varosrészben lévé
buszfordulé teriiletét érintoen (Veszprém 4273139, 4273/140 és5 4273/169
hrsz.-u ingatlanok)

Tisztelt Kozgy(ilés!

A telepiilésrendezési terv médositasahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését tartom
szakmailag sziksegesnek, amelyek a modositas miatt indokoltak.

A tervezési teriilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célt figyelembe véve a
milleiras térjen ki konkretan a modositds céljara, valamint a teleplilésrendezési eszkizik
jelen midositasahoz minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg:

A 415/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kévetelmenyeinek megfelelden modositasra kerlil a
24/2017. (IX, 28.) Snkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (SZT), valamint szilkség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kozgyllési
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

L Megalapozo vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés

Varosrendezési vizsgalatok:
o A tervezés célja, tervezési terlilet ismertetése
o Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
o Hatalyos telepiilésrendezés eszkizik bemutatasa
o Az épitett kérnyezet vizsgalata a kirnyezd beépitésre kiterjesztve

Kozlekedési vizsgalatok

Zildfeliiletrendezési vizsgalatok

II. Alatamaszto javaslati munkarészek

Varosrendezési javaslat
o Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel vald Gsszhang bemutatasa
o Kémyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat

Kozlekedési javaslat

Zildfeliiletrendezési javaslatok

III Jovahagyasra keriild munkarészek
- Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Telepiilésszerkezeti terv modositasi
javaslat '
- Rendelettervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald Gsszhang Igazolasa, az annak vald megfelelés bizonyitasa
akkor szilkséges, ha a madositas igényli a Telepllésszerkezeti Terv barmely munkarészének
madositasat.

A bioldgiai aktivitasérték szintentartas igazolasanak sziikségességérdl minden teriletnél
nyilatkozni szilkséges,

A madositasnak dsszhangban kell lennie:
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- A magyar épitészetrol szold 2023. évi C. tarvény eldirasaival,

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018, évi
OOXIX, torveny elGirasaival,

- 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
eldirasaival,

- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl
szdld 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet elbirdsaival, _

- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének 15/2019. (XIL 13.) 8nkorményzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervével

Veszprém, 2025 januar 14.

——

= g m’ﬂw
] lazs Ede
foépitész
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