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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ERSTE BANK HUNGARY Zrt vgrehajtast kéro és tarsa(l) (hlvatkoza51 szdma: BM4239-001-MOKK-FMH _M_VH),

HARDSOFT HUNGARY KERESKEDELMI kS SZOLGALTATO KFT. adés ellen megindult végrehajtdsi igy(ek)ben tajékoztatom a
feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo
1994 évi LIIL. tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Toldi Judit kozjegyz6 11055/(731051/2023/3 széni hatarozata alapjan dr. Toldi Judit kézjegyzd a(z)
11055/0770978/2023/2 szimon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld 2 100 840 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Véorchaitast kérfhiv.od \do Devszs Kiv.ioecime Tike
Agrar-Vallaikozasi Hitelgarancia Alapitvany HARDSOFT HUNGARY 262.V.0424/2024 KOLCSONSZERZODES 8 158 049 Ft

(T5938 AVHGA - Hardsoft Kft - Ricz-Ersek) KERESKEDELM! ES
SZOLGALTATO KFT.

River Factoring Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. HARDSOFT HUNGARY 262.BV.0002/2025 BEKAPCSOLODAS 452 333 564
KERESKEDELMI ES Ft
SZOLGALTATO KFT.

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Pest Megyei Adoig. HARDSOFT HUNGARY 262.AV.0022/2025 ADOTARTOZAS 6537 750 Ft

KERESKEDELMI ES
SZOLGALTATO KFT.

megnevezése: Kivett telephely,
fekvése: VESZPREM KULTFRULET, helyrajzi szama: 0230/13 hrsz.,
tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Az ingatlan kiilteriileti kivett telephely. Teriilete 2.2250 m2. Az ingatlant illeti a
Veszprém kiilteriilet 230/8 hrsz-1 ingatlant terheld vitszolgalmi jog.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 34 900 800 F,
arverési eloleg: 3 490 000 Ft,
licitkiiszob: 349 000 Ft.
Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50 % -a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.
Az atntalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztaté jellegii, ajanlattétel el6tt személyesen gydzddjon meg az ingatlanrél! Tdjékoztatom, illetve
felhivom az érdek16dik figyelmét, hogy Végrehajtonak a Vht. szerint nincs lehetdsége az ingatlan belsé megtekintésének az
elésegitésére, illetdleg annak biztositasara. Felhivom tovabba az érdeklédok figyelmét, hogy az arverési eldlegeket az drverés lezdrasa
utdn a nyertes kivételével mindenkinek visszautaljuk.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.09.25.-t61 2025.11.24. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.25. 2025.10.15. 16:00 31 410 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.15. 16:00 2025.11.04. 16:00 24 430 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.04. 16:00 2025.11.24. 16:00 17 450 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltakhak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil tijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapiét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idtartam
hany szizalékaban volt elérhetd a fethasznalok szamidra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
telhasznaldk szdmara

A lakdingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elGarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
“soran a kiildnbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja cléarverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakotolhat, kizdrélag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
telel6ssége kizart illetve a végrehajté felelSsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajtod kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatod jellegii, mely tényt a fethasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitéld és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben &s arverésekrdl
sz0l0 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/drverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljars végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cgychb agazati torvénycek és rendeletek rendetkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez tiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétélé\llécimaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.



Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elekwonikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam  10%-dt meghaladod
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, clektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezdk clektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételé, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverczdk
elektronikus nyilvantartasaba t6rténd bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejegyzése az arverezo adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az drverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az clbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznédlatahoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajaniatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajinlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkényv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajdaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairdsinak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdimadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vev§ az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
‘mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverez8kre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megtizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetSen sikertelen drveréds esetén intézkedik « becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI tdrvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdalvait és az
elterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztasy ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajlast foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCHI t6rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki atutaldassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk) haszndlataval fizether meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utdn torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szentendre, 2025.09.15.

~ Dr. Kovics Istvin
Onallo Birosagi Végrehajto
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