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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELJA ES VARHATO HATASA

A Gerenda utca 9. 1945/34 hrsz-U ingatlan Veszprém nyugati részén a Gerenda utca — Oszlop utca — Pallé utca —
Pillér utca altal hatdrolt tdmbben helyezkedik el, ipari gazdasagi tertlet (Gip-9) épitési dvezetben. A mddositas
kérelmezdje az InnoUnits Kft., a telekre készUlé beruhdzads generdltervez6je a Veszprémterv studid, a tervezett
beruhdzas pedig egy gyartdlizem elhelyezése hozza tartozd raktarral.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat paraméterei nem teszik lehetévé a tervezett fejlesztés megvaldsitasat, ezért
annak moddositdsa szlikséges. A modositdssal a telkek beépithet6sége kis mértékben novekszik, igy
megvaldsithatova valik a tervezett gyartdlizem megépitése.




A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szdl6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a szerint

,19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Epitési beruhdzas esetén a telepilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni.

(3) Telepilésterv készitéséhez vagy modositdsdhoz telepitési tanulmanytervet felhaszndlni a megalapozdé
vizsgalat és aldtdmaszto javaslat kidolgozasara vonatkozd kovetelmények figyelembevételével lehet.

(4) Atelepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepllésrendezési szerz6dés
tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az
onkormanyzati féépitész hatdrozza meg olyan moddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
0sszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithet6k.

(5) A hét éven belll készilt korabbi megalapozd vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat felhasznalhato a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz készil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalds ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

34/A. Atelepllésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozd eljarasi szabalyok

56/A.§ (1) Atelepllésrendezési szerzdés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet
az Onkormanyzati f6épitész a képviselS-testlilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben
véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az dnkormanyzati f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv 6sszhangban all-e a telepllés telepllésfejlesztési és telepillésrendezési céljaival, valamint a
telepllésrendezési szerz6dés tervezete Osszhangban dll-e a terlletrendezési szabalyokkal, a telepulési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terilet kijeldlése esetén —
teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek meglrzésével és Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével
kapcsolatos el8irdsai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kovetben a telepiilés polgarmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hataridét kell biztositani.

(4) Az 6nkormanyzati féépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepllés képvisel6-testliletének a
telepllésrendezési szerz6dés megkotése elbtt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képvisel6-testilet dltal elfogadott valaszok is a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

(5) A telepllésrendezési szerz6dést mellékleteivel egylitt — a személyes adatok védelméhez vald jog biztositasa
mellett — a feladatkorében eljard allami f6épitész kérelmére részére meg kell kildeni.”

2. ELOZMENYEK

A Gerenda utca 9. szam alatti, 1945/34 hrsz-U ingatlan Veszprém nyugati részén a Gerenda utca — Oszlop utca —
Pallo utca — Pillér utca altal hatarolt tombben helyezkedik el, ipari gazdasagi terllet (Gip-9) épitési Ovezetben.

Az ingatlan jelenleg beépitetlen, azon egy a szomszédos ingatlanon allé épulettel zartsordan csatlakozo ipari
csarnok épllet helyezkedett el.

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat paraméterei szabadonallo épuletelhelyezést irnak eld.
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A modositas kérelmezbje az InnoUnits Kft. beruhdzasaban egy gyartélzem és hozza tartozd raktarépilet
kialakitasa tervezett az ingatlanon. A telekre készil6 beruhazas generaltervezéje a Veszprémterv Studié (Boros
Zsombor okl. épitészmérnok E-19-0332 és Varga Baldzs okl. épitészmérnok E-19-0383 épitész felelds tervezd)
elkészitette a beruhdzdéi program alapjan az épitészeti koncepcidt, amely jelen Telepitési Tanulmanytervben
felhasznalasra keril, mint beépitési javaslat, és a HESZ mddositas alapjaul szolgal.

Az elkészllt épitészeti koncepcid alapjan bizonyossagot nyert, hogy a hatalyos helyi épitési szabalyzat egyéb
beépitési paraméterei sem teszik lehetévé a tervezett fejlesztés megvaldsitasat, ezért annak mddositdsa
szilkséges. A beruhdzads megvaldsitasdhoz a HESZ &ltal szabalyozott beépithetéség mértékének 5%-os
emelésére és a a legkisebb kialakitand6 zoldfelilet mértékének 5%-os csokkentésére van sziikség, igy
megvaldsithatdva valik a tervezett gyartdlizem megépitése.

A HESZ mddositasaval kapcsolatban Beruhdzé megkereste az Onkorményzatot. Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkorményzata Kézgydlése 163/2025.(1V.24.) hatdrozatdban déntott a Veszprém, Gerenda utca 9. 1945/34 hrsz-
U ingatlant érint& telepllésrendezési terv médositasardl. Dontésében tamogatta a HESZ mddositasra irdnyuld
kérelmet, és a tervezett fejlesztéshez kapcsoldddan Telepitési Tanulmany elkészittetését tartotta szlkségesnek
a HESZ moédositasanak megalapozasahoz.

A javasolt modositds a terlletfelhasznaldas modositasdval nem jar, tehat Uj beépitésre szant teruletfelhasznalas
nem kerll kijelolésre a mddositas altal, ezért a kozgy(lési dontésben is megdllapitasra kerllt, hogy bioldgiai
aktivitas érték valtozds nem keletkezik.

A kozgy(ilési dontésben arrdl is dontés sziletett, hogy a HESZ mddositas eljarasaban az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. §-dban kapott felhatalmazas alapjan
— a Gerenda utca 9. 1945/34 hrsz.-U ingatlan telepilésrendezési terv modositdsanak esetében nem tartotta
szikségesnek kornyezeti vizsgdlat készitését, ugyanakkor az érintett szakhatdsagok el6zetes véleményének
kikérésérdl dontott a modositds megkezdése el6tt.

Az eljaras soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Foosztaly, Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztdlya, és a Népegészségiligyi Fosztaly
Kozegészségligyi Osztaly ., tovabba a Kdzép-dunantuli Vizlgyi lgazgatdsag, a Nemzeti Népegészségligyi és
Gydgyszerészeti Kozpont, valamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi FGosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztélya, az Allami Féépitészi Irodaja, az Erdészeti Osztalya, a Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly Természetvédelmi Osztalya, a Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségligyi és
Jarvanylgyi Osztdlya és a Tlizvédelmi és lparbiztonsagi Hatdsagi FSosztdlya nem tartotta szikségesnek
kornyezeti értékelés elkészitését.



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,
ERTEKELES)

Varosrendezés

Hatalyos telepilésrendezési eszk6zok bemutatdsa

z

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém  MIJV  213/2017.(1X.28.)  hatdrozattal elfogadott hatdlyos Telepulésszerkezeti  Terve
2.1 Teruletfelhasznalas tervlapja hatarozza meg az egész telepilés tertletfelhasznalasat.

A Szerkezeti tervlapon a vizsgdlt terllet a beépitésre szant gazdasagi teriletek kozll az ipari terllet (Gip),
terUletfelhasznaldsba tartozik. Tagabb kdrnyezetének jelent8s része is ebbe a kategodridba esik, beépitésre
nem szant teriletek a gazdasagi terlletektdl délre és északra honvédelmi rendeltetésl védé erdd (Evh), a
Pdpai Ut és 1944 hrsz-U Ut pedig kozuti kozlekedési terilet (Kou) terlletfelhaszndalasba tartozik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

I paii teralet (Gip)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
|| kozuti kozlekedési teralet (KOu)

I Honvédelmi rendeltetés(i veds erds (Evh)

TAJEKOZTATO ELEMEK
i IMeglévs belteralet hatara

I
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A szerkezeti terv kdzlekedési elemei kozll kozvetlenll a vizsgalt terlletet egyik sem érinti. Kérnyezetében
viszont szamos meglévd és tervezett nyomvonal is halad.

A Papai Ut meglévé orszagos Il. rendl f6ut, amivel parhuzamos nyomvonalon tervezett orszagos- és térségi
kerékparos infrastruktira elemet, nyugati irdnyba pedig egy tervezett orszagos Il. rend( f6utat jeldl a tervlap.
Tovabbi kdzlekedési infrastruktira elemek a terviapon a meglévé és tervezett orszagos mellékutak, amelyek
kdzul a Papai Ut és Kistd utca kozotti tervezett szakasz (1944 hrsz.) és a hozza kapcsolddd fontosabb
korforgalmi csomdpont mar megvaldsult. A Papai Uton keleti irdnyba haladva meglévé autdbusz-allomas,
forduld és hozza kapcsolddo tervezett jelent8s P+R parkoldt jeldl a terviap.



A szerkezeti terv 2.3. M

JOVAHAGYANDO ELEMEK
megléevé tervezett

Orszégos II. rendd fout, belterdleti |. és II. rendd fout

Orszagos mellékut

Orszagos- és térségi jelentdségi kerékparos infrastruktira

Fontosabb kérforgalm( csomépont

Jelentos P+R parkolo (min. férdhely-szammal)

P+R140 Qi

Gvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a

vizsgalt terlletet egyik elem sem érinti.

A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan a tervezési teriletet az alabbi elemekkel

érinti:

A szerkezeti terv Védelmi, korlatozasi terlletek tervlapja alapjan a vizsgalt terilet ,B” hidrogeoldgiai

véd@ovezeten belil fekszik.

,Veszprém teriletén 1évé ivoviztermeld kutak vizmindség-védelmi teriletei, melyek meghatdrozédsa és az
azokon végezhetd tevékenység korlatozasa is egyéb jogszabaly (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet) altal

torténik.”

Tagabb kdrnyezetében a Papai Ut menti és az északi erdé terllet az Orszagos ErdSallomany Adattar szerinti

védelmi elsédleges rendeltetés(i erdéterilet.

. —
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Hen,

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
Meglévo Tervezett

‘ Viztermeld kit hidrogeologiai B védéteriilete

‘ | Orszagos Erddéllomany Adattar szerinti
védelmi els6dleges rendeltetési erddtertlet

‘ [ 6 bar nagykozepnyomas foldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi dvezete (E.on)




Szabdlyozési Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban. A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirasai egylittesen érvényesek a teriileten.

Hatdlyos Szabalyozasi terv
A hatdlyos szabdlyozds a vizsgdlt terlletet a teruletfelhaszndlasnak megfelelGen ipari tertlet Gip-09 épitési
Ovezetbe sorolja, hasonldan a kornyez6 telkek nagyrészéhez, a Gerenda utca déli oldalan taldlhaté telkek Gip-

16, az oszlop utca nyugati oldalan talalhatd telkek pedig Gip-13 épitési 6vezetbe, a kornyez6 koztertletek Kou-4
Helyi kozutak, kiszolgdld utak terllete dvezetbe tartoznak.
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI TAJEKOZTATO ELEMEK
w— S7zabalyozasi vonal TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine
—-—- Kotelez telekhatar Ipari terUlet (Gip)

/s Szabalyozasi szélesség ALAP.TERKEPI ELEMEK
® o o o Epitési dvezet, dvezet hatara '___lVeszprém kozigazgatasi hatara

we | Epitési dvezet, dvezet jele Telekhatar
T [ ] szerkezeti jelentdségl kozdti kézlekedési koztertlet (KOu) - Helyrajzi szam

Egyéb kozuti kozlekedési terilet (KOu-4) retucs Utcanév
Szintvonal

Egyeb tajékoztato elemek
== , .
l..__: Meglévo belterllet hatara
LT

l -! Tervezett belterlilet hatara

Részlet a szabdlyozasi tervbdl



A Gip-09 épitési dvezetre a HESZ ipari teriletekre vonatkozd &ltaldnos el6irdsai vonatkoznak, a HESZ nem
fogalmaz meg egyedi elGirdsokat az dvezetre. Szabalyozasi hatértékek: szabadonalld beépitési mad; kialakithato
legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%; az épliletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéke: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%; telek méret 45 m szélesség, 50 m mélység.

A tdgabb kornyezetben taldlhaté Gip-13 a HESZ ipari teriiletekre vonatkozd &ltaldnos el6irdsai vonatkoznak, a
HESZ nem fogalmaz meg egyedi elSirasokat az dvezetre. Szabdalyozasi hatértékek: szabadonallé beépitési maéd;
kialakithatd legkisebb telek 8000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%; az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%; telek méret 35 m szélesség, 45
m mélység.

A Gip-16 a HESZ ipari teriiletekre vonatkoz6 altalanos elirasai vonatkoznak, valamint tovabbi egyedi el&irasok
vonatkoznak az 6vezetre. Szabdlyozasi hatértékek: szabadonallé beépitési mad; kialakithatdé legkisebb telek 1000
m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:
12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%.

,34. lpari teriiletekre vonatkozd dltaldnos elSirdsok

34.§ (1) Az ipari teriilet az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepiilésgazddlkoddsi épitmények elhelyezésére szolgdlo egyéb
ipari gazdasdgi terdilet.

(2) Az épitési bvezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékei

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakithato telek legkisebb
Ovezet mad legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes mélysége (m)
jele terllet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m)

mértéke (%) mértéke (m)
Gip-09 SZ 5000 35 12,5 30 45 50
Gip-13 SZ 8000 50 12,5 30 35 45
Gip-16 SZ 1000 40 12,5 30 - -

(3) Amennyiben egyedi elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhetd:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavaro hatdsu gazdasdgi,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgald

lakd,

c) oktatdsi, egészséqligyi és szocidlis,

d) tizemanyagtélté




Telepiilésképi rendelet

A vizsgalt teriilet és tagabb vizsgalt kérnyezete Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgydlése
23/2017 (IX.28.) 6nkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérdl szold rendelete (tovabbiakban: Tkr.)
alapjan a telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek kozul a gazdasagi, szolgaltato terilettel érintett.

A Tkr. 17 és 18. §-a hatarozza meg a gazdasagi-, szolgaltato terlletekre vonatkozo terlleti- és egyedi épitészeti
kovetelményeket
,17.§ (1) A tornyok és toronyjellegli technoldgiai épitmények épitménymagassdaga kivételesen meghaladhatja az épitési

dvezetben megengedett épliletmagassdgot, de helyiiket, méreteiket és formdjukat ugy kell meghatdrozni, hogy azok
illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezé épliletek, az utcakép, a varossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsdgaihoz.

(2) Kérnyezetébdl kiugré, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mlitdrgy elhelyezését kérnyezetbe illeszkedést igazold
latvanytervvel kell aldtamasztani.

(3) A To6mor kerités nem létesithetd, csak dtlathatd, alacsony Idbazatu, vagy ldbazat nélkiili kerités létesithetd.

18. § (1) Az épitmények, épliletek tomegformdldsdnak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdnak, részletmegolddsainak
illeszkednitik kell az épitési

ovezetben, illetéleg dvezetben, témbben, utcaban, sziikebb kérnyezetben, illetéleg tajban kialakult megolddsokhoz.
(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtamasztva épitheté.
(3) 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagoini kell.

(4) Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangusdgdt elétetbkkel, sikbdl kiléps negativ, vagy pozitiv
tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilénb6zd texturdk haszndlatdval oldani kell.

(5) Eplilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dital rejtve helyezhetbk
el.

(6) Az épliletek szinezésénél keriilni kell az erGteljes és harsany megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb homlokzati
feliileteken, kiegészité elemeken alkalmazhatd.

(7) A telek oldal- és hadtso telekhatdrai mentén hdromszint(i takard névényzetet kell telepiteni.
(8) A legkisebb zbldfeliilet kialakitdsa soran minimdlis kévetelmény, hogy a zéldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100
m?-ére:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszts lombos fa és

b) legaldbb 35 db lombhullatd vagy 6rékzéld cserje és

¢) a tovdbbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakaré névényzet fedjen.

Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl

vizsgalt terllet

Jellemzben kertvarosias lakéterilet

Gazdasagi, szolgaltato teriilet

- Védett taji, természeti és erdo terilet

F6 kozlekedési Utvonalak
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Az épitett kornyezet vizsgalata

Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A vizsgalt terllet és kornyezete belterileti ingatlanokbdl all. A telkek jellemz8en beépitettek, amelyeken
tilnyomaorészt Gzemi éplletek taldlhatok, fontos kiemelni, hogy a 1945/34 hrsz-G ingatlanon id§ kozben
elbontasra kerilt az épulet, a foldhivatali alaptérképen és a légifotén még szerepel az Gizemi épllet. A terllet
megkdzelitése a Papai Uti kdrforgalmi csomodpontbdl lehetséges.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletek, valamint teriletfelhasznaldsok

A vizsgdlt telek a tdmb tobbi részéhez hasonldan beépitésre szant terlletbe tartozik, a hatdlyos
telepilésrendezési eszkdzokben ipari terllet, a valds tertlethaszndlat ezzel megegyez8en: telephely. A tagabb
kdrnyezet telkei ipari park jelleggel m(ikodnek, kialakult, gazdasagi funkcioju telkek, amelyeken valtozatos
gazdasagi, kereskedelmi, termelési tevékenység folyik. A bels§ Uthaldzat kialakitdsa biztositja a terilet
korbejarhatdésagat, a telkek kozuti megkozelitését.

P

T -
5 94556 ‘
< \
Q -
_ 1945/55
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Funkcio vizsgalat

A vizsgdlt telken kordabban egy Gzemi épilet allt, valamint kisebb konténer éplletek. A tagabb kérnyezet telkei
ipari park jelleggel mikodnek, kialakult, gazdasdgi funkcidéju telkek, amelyeken véltozatos gazdasagi,
kereskedelmi, termelési tevékenység folyik. A belsd Uthaldzat kialakitdsa biztositja a terilet kdrbejarhatdsagat, a
telkek kézterileti megkdzelitését.

w 1945/54

1950/16

1946/7

vegyes (iroda és gazdasagi)
vegyes (vendéglatas és lakd)

erdé

Funkcio vizsgélat
A telekstruktura vizsgalata

A 1945/34 hrsz-G telek 1323 m? nagysagu, a vizsgalt terlileten a telkek tébbsége 2000-5000 m? kdzotti, de szdmos
900-2000 m? kozétti telek is talalhato.

1950/16

Telekméretek [m2]
50 000 felett

20 000 - 50 000
10 000 - 20 000
5000 - 10 000
2000 -5000
900 - 2000
500 - 900

Ev / < 5 \ ~ 0- 500

-~

A foldhivatali alaptérkép szerint a vizsgalt ingatlan és a szomszédos 1945/51, 1945/52 és 1945/5 hrsz telkek
zartsory beépitéssel rendelkeznek, a tagabb vizsgalt kornyezetében viszont a szabadonallé beépités jellemzé, a
hivatalosan feltintetett éplletallomdanyhoz képest szamos telek rendelkezik kisebb melléképletekkel. A vizsgalt
terllet nem rendelkezik kiemelked6 épitészeti értékkel. A terilet karakterét a gazdasagi terlletekre jellemzé
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épitészeti jegyekkel rendelkezd nagy tomegl, nagy alapteriletd és nagy belmagassdgl csarnoképiiletek és
kapcsolddd tobbszintes épliletszarnyak hatarozzak meg. A telkeken belll, az éplletek kordl kiterjedt burkolt
felUletek taldlhatdk, a zoldfellleteken jellemz&en kevés a fasszard névényzet.

A beépités mértéke a gazdasdgi terileteken nagy szorast mutat, a foldhivatali alaptérképen feltlintetett
épuletallomany alapjan, a két szélsé értéket nézve a legkisebb 11,5% a legnagyobb pedig 54,7%, a jellemzd
beépitettség pedig 20-35% k&zotti, a 1945/34 teleknél 27,6% volt a bontédst megel6z6en, jelenleg 0%.

~

1945/47 1950/15

1950/16

i L (1989/29)
- i
il ] 3 :
6B52m Il
= = < g
% E %- E e "
5Es Z83 =53 Glp-09
So8F:| 9§f :| 233i: i 104525 beépttség: 3%
0 -
“8%E: | 838 ¢ | sefi:
i} =] )
o2 g oL g 288
YE3 YEs 2=E
g 3 g 3 =E i ,;ov““ 1945/26
2 © 3 e % 8 K beépitettség: 49% :
las | .S = ]
i 1945/51 1945/52 1945/5 I
' | Telephely Telephely Telephely |
= w4p9m
‘ begpitettség: 57% | beépitettség: 56% beépitettség: 49%
(e W ) )i — Y WW WYY P P P M P YY & = = = S S S S STESE
piami  Gerenda utca
t ) (1945/4) aszfalt burkolat ° S

A hatdlyos HESZ-ben meghatdrozott paraméterek a mar beépitett telkek esetében jellemz8en biztositjdk a
fejlesztés lehet&ségét (a foldhivatali alaptérképen feltintetett épulletek alapjan), ahol a beépitettség a
megengedett paramétereken belll van, viszont bizonyos telkek a hatdlyos paraméterekhez képest tulépitettek,
beépitettséglik magasabb a megengedetthez képest, tovabba egyes telkeknél a beépitési tartalék alacsony,
jelent8s mértékben, ezek esetében sincs lehetdség tovabbi nagymértékl fejlesztésre. Az épliletek bontdsat
megel6z6en a beépitési potencial a 1945/34 teleknél 7,4% volt.
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1945/47 1950/15

1950/16

Epiiletdllomany vizsgalata

A vizsgdlt telken taldlhatd épiletdllomdny elbontdsra kerilt. A kornyez§ telkek jellemz&en beépitett telkek. A
kérnyezetben az épiletallomany elsésorban csarnok jellegli épuletekbdl, hozzajuk kapcsolddd kiszolgald ésiroda
éplletekbdl all. ElImondhaté, hogy a teljes vizsgalt terlleten a gazdasagi, ipari funkcié dominal. Az eltérg
tevékenységet folytatd gazdasagi tarsasdgok tevékenységiknek megfelel6 kubatlrdjd csarnokokkal
rendelkeznek, jellemz&en termelés, raktdrozds, tarolds és gardzsfunkciét toltenek be, amelyekhez irodai,
Gzemeltetési funkcidju kiszolgalod és egyéb éplletszarnyak, melléképuletek tartoznak.

A csarnoképlletek jellemz&en féldszintesek, nagyobb belsé terekkel rendelkeznek, ezekhez csatlakoznak tébb
szintes gazdasagi éplletek, amelyek magassagat és belsé teriik elrendezését a tevékenység és hozza kapcsoldédd
technolégia hatdrozza meg. A csatlakozd irodaszarnyak tobb szintesek. Az épitmények lapostet8s vagy
kishajlasszogl nyeregtetds kialakitasuak. A gazdasdgi terlleten szamos épulet felljitdsa és korszerlsitése
megtortént, de taldlhatd szdmos korszerdsitésre varo éplulet.

| Foldrészlet (kozterdlet)
Foldrészlet (nem kozterdleti)
| Lakospilet

Uduléépilet

Intézményi épiilet

Uzemi épiilet

Melléképulet

Gazdasagi épulet

Vegyes funkcioju épulet
s . Iroda, tzlet

~ ‘ . Rendezetlen funkcioju épulet

Az éplletdllomany dbra- a vizsgalt telken még talalhato épilet
forrds: https.//terkep.veszprem.hu/twigis/client/#/w/VESZPREM INTERNET/layers
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Fot6 dokumentacio

Gerenda utca

Pallé utca
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Az épitett kérnyezet értékei

A vizsgdlt ingatlanon és tdgabb vizsgalt kornyezetében sem taldlhatok kiemelkedd épitészeti értékek. Nem érinti
védett régészeti, régészeti érdek( terilet, vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos tertlet, miemlék, vagy
miemlékegylttes, miemléki terilet, sem torténneti kert, temetd, temetkezési emlékhely, nemzeti emlékhely,
vagy helyi védelem.

TelepUlésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepilésmag
A vizsgalt terllet a torténeti telepllésmagtol tavol helyezkedik el, a 20. szazad masodik feléig nem éplilt be.

e 815 7 = -y | T Ny

4
&

e

A

ERAIRS:
f VAN O N \ \%m‘v&v,:@n
A ! U > i S X VAN 4&
e GREK S N ) . G
Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) k Katonai Felmérés (1941)
forrds: https://maps.arcanum.com/

. Négyedi
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Kozlekedés vizsgalata

A vizsgalt telket magaba foglald gazdasagi terllet a Papai Ut irdnyabdl egy korforgalmi csomodpontbdl érhetd el.
A belsé Uthaldzat kialakitdsa biztositja a terillet korbejarhatdsagat, a telkek kozuti megkozelitését

Kornyezetallapot vizsgalata

A vizsgalt ingatlanok és kdzvetlen kornyezetiik gazdasagi terilet, ahol jellemz&en kevés a zoldfelllet, amelyeken
kevés a fas szaru névényzet. A tdgabb kornyezetet vizsgalva jelentdsebb zoldfelllet a Papai Ut menti erd@sav.

Kozmdvek vizsgalata

A vizsgalt teriilet az E-KOZMU alapjan kdzmivekkel ellatott, rendelkezésre &ll a vizellatas és -elvezetés, villamos
energia, hirkozlés és szénhidrogén haldzat.

1950/15

1951/1

Hirkozlés
Szénhidrogén

~— Tavhé

——— Villamos energia

—— Vizellatas

——— Vizelvezetés

Forrés: https://ekozmu.e-epites.hu/
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4. Javaslatok és hatdsok

A moddositas kérelmez6je az InnoUnits Kft. beruhdzasdban egy gyartdlizem és hozzad tartozd raktar épilet
kialakitdsat tervezi az ingatlanon. A telekre készilé beruhazas generaltervezéje a Veszprémterv Studid (Boros
Zsombor okl. épitészmérnok E-19-0332 és Varga Baldzs okl. épitészmérnok E-19-0383 épitész felelds tervezd)
elkészitette a beruhdzdéi program alapjan az épitészeti koncepciot, amely jelen Telepitési Tanulmanytervben
felhasznalasra keriil, mint beépitési javaslat, és a HESZ mdédositas alapjaul szolgal.

Az elkészllt épitészeti koncepcid alapjan bizonyossagot nyert, hogy a hatalyos helyi épitési szabdlyzat egyéb
beépitési paraméterei sem teszik lehet6vé a tervezett fejlesztés megvaldsitasat, ezért annak mddositasa
szlkséges. A mddositassal a telkek beépithetdsége kis mértékben novekszik, igy megvaldsithatéva valik a
tervezett gyartélzem megépitése.

Beépitési terv

A moddositds célja az ingatlanon egy a beruhdazdi igények szerint tervezett, modern gyartdizem és raktarépilet
elhelyezése.
A general épitész tervezdk elkészitették a beépités javaslatat és az épitészeti terveket részben a hatélyos HESZ

0 1

el6irdasainak megfelel6en, az aldbbiak szerint:

Az ingatlan Gip-09 jell, gazdasagi, ipari épitési dvezetbe sorolt, amelyben a tervezett gyartdlzem és hozza

1 1

Girdsai lehetévé teszik.

tartozo raktarépilet elhelyezhet8ségét az épitési dvezet e

| | 1
AL W f: - f .rferonbmkolal S
[ gstfalt” - ke “rrg 3,
(1945/4) astal burkolat ‘
Gerenda utca
B S, Telephely Telephely Telephely
3 Lo 1945/51 1945/52 1945/5
i g ‘o 3 - v
% |/ = EE /
£ N E
& & l =
vs o & -
" S ERE \;E k: =1
3 | 5P ¢ g/ 2 MEGLEVS UZEM
R R 8 ﬁ 8 @ E e tiizvédelmi kockazati osztaly: AK
§ £ o 5 épliilet magassag: 5,40nf
Telephely 14 ] 0
1945/54 L3 :
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L B § +06 L
8 s 3 (]
K2 Y1 £ 25 w0l
kerékpartarold e 5 RS ey z’
%, ayep R o
A R P Y B a5 (19528 . :
g 2, Pallé utca i
4l tervezett gépjarmi TR
bejarat
Telephely
1945/22

Tervezett helyszinrajz részlete

Atervezett épliletelhelyezéshez az épités helyét az épitési dvezetben meghatarozott szabadonalld beépitési mod
szerint a hatarolo kozteriletek felé 5,0 m-es elSkerttel, és a szomszédos 1945/51 hrsz-G ingatlan felé 6,25 m-es
oldalkerttel javasolt kialakitani. Az épitési helyen belll az épllet elhelyezését az ingatlan geometridja is
meghatarozza, amely alapjan az épllet a Gerenda utca fel6l a szomszédos ingatlanok beépitéséhez igazodva,
azokkal egyvonalban kerdlt kialakitasra, a Pallé utca fel6l az épitési hely dltal meghatarozott 5,0 m-es el6kerthez
igazodik.

Az ingatlan teher- és személygépjarm( megkozelitése a Gerenda és a Pallé utca felél javasolt a 1945/51 hrsz-u

ingatlan feldli oldalkertben, ahol a sziikséges személygépjarmU parkoldk is kialakithatok a felszinen, fasitott
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parkoléban. Az épllet f6 személybejaratat az Oszlop utca fel6l javasolt kialakitani a z6ldfellletként kialakitott
elGkerten keresztil.

A tervezett épllet bruttd alapteriilete 528,7 m?, ami az 1323 m? teriilet(i ingatlan 39,95 %-0s beépitettségét
eredményezi.

A hatérolé kozteriletek feldli el6kertekben kialakitott zoldfelllet teriilete 344,41 m?, ami az 1323 m? terllet(i
ingatlanon 26,03 %-os zoldfellleti boritottsagot eredményez.

A tervezett beépités és zoldfelllet alapjan a burkolt felllet nagysaga az ingatlan 35%.

A tervezett csarnoképllet magassaga 9,75 m.

.....

(35%) és a legkisebb kialakitandd zoldfelllet mértéke (30%) elGirdsoknak nem felel meg a terveztt fejlesztés. Az
épitészeti koncepcid szerinti beruhazds megvaldsitdsahoz a HESZ altal szabalyozott beépithet8ség mértékének
5%-0s emelésére és a a legkisebb kialakitandé zoldfelllet mértékének 5%-os csdkkentésére van sziikség.

Javasolt modositasok koncepcidja

Veszprém Megyei Jogl Varos Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja (ITS) a legjelentésebb barnamezés
terlletek kozé, valamint a Barnamez8s gazdasagfejlesztési beavatkozasok terlletei kozé sorolja az ingatlan
kérnyezetében |évd egykori 6sszefligg6, mara tobb kisebb egységre szétdarabolt ipari tertletet. Az ITS tovabba
a célok kozott megfogalmazza a belsé tartalék terlletek, a belsé fekvésl barnamezés tertletek fejlesztésének
el6nyben részesitését. A tervezett mddositassal érintett ingatlanok egy részén jelenleg is tobb gazdasagi tarsasag
mkodik.

A mddositassal érintett ingatlanon tervezett, a beépitési javaslat fejezetben részletezett ipari célu fejlesztési
szandék megvaldsitdsa csak részben teszi szliikségessé a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok modositasat.

A vdros hatalyos telepllésrendezési eszkdzeiben fenti mddositasokat az aldbbiak szerint javasolt megvaldsitani:

Telepilésszerkezeti terv (TSZT) mdédositasi javaslata

A modositassal érintett ingatlan és kdrnyezete jelenleg is ipari gazdasagi terilet terlletfelhasznalasba sorolt, ami
a tervezett fejlesztésnek megfelel, ezért a hatdlyos Veszprém MIJV 213/2017.(1X.28.) hatarozattal elfogadott
TelepUlésszerkezeti Terve 2.1 Teriletfelhasznalas tervlapjanak a modositdsa nem valik sziikségessé.

A vizsgélatban feltartak alapjan a szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés, 2.3. Mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és
természetvédelmi elemek és a 2.4. Védelmi, korlatozasi teriletek tervlapjain sem valik sziikségessé modositas.

Telepilésképi rendelet médositasi javaslata

A modositdssal érintett ingatlan és tagabb vizsgalt kdrnyezete Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzata

Kozgy(ilésének a teleplléskép védelmérdl szold 23/2017 (IX.28.) 6nkormaényzati rendelete alapjan a
telepllésképi szempontbdl meghatarozd teriletek kozil a gazdasagi, szolgdltatd terilet karakter terlletbe
sorolt, ami a tervezett fejlesztésnek megfelel, ezért annak a modositasa nem valik szliikségessé.
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Szabalyozasi koncepcid Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabdlyozasi tervlap médositasi
JEVEHE]LE

o

Szabdlyozasi tervlapokat, valamint a 2. melléklet szerinti beépitési paraméter tablazatot is.

A beépitési javaslatban ismertetett fejlesztés nem teszi szitkségessé a HESZ normaszévegének moédositasat.

R

Ovezet alkalmazasa szikséges, amelyben a Gip-09 jell épitési dvezet dltal a beépités megengedett mértéke 35%
helyett 40%-ra, a zoldfelllet legkisebb mértéke 30% helyett 25%-ra véltozik. A javasolt médositas az OTEK
el6irdsainak megfelel. Egyéb beépitési paraméter valtoztatdsara nincs szikség.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdényzat Kozgy(lésének 24/2017. (IX. 28.) Onkormanyzati rendeletével
elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat el8irdsait megvizsgalva megallapithatd, hogy az épitési dvezetek és dvezetek
szabalyozasi hatarértékeit tartalmazoé 1. melléklet, 8. Ipari terilet (Gip) tablazatanak 14. sora szerinti Gip-12 jel(
épitési Ovezet beépitési paraméterei a modositdsi javaslat szerinti beépitasi paraméterekkel rendelkezik:

A HESZ 1. melléklete 8. tablazata szerinti Ipari terilet (Gip) meglévé és javasolt beépitési paraméterei:

Kialakitando telek
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Gip-09 - Meglévs SZ 5000 35 12,5 30 45 50
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A fentiek alapjan a 1945/34 hrsz-U ingatlant a Gip-12 jel(i épitési vezetbe javasolt atsorolni.

A tervezett mddositas dltal a 2. sz. melléklete szerinti Szabalyozasi tervlap modositdsa valik szlikségessé az
aldbbiak szerint a 1945/34 hrsz-U ingatlan vonatkozasaban:

a. azingatlanon Gip-12 jel( épitési dvezet jel feltlintetése,
b. Ovezethatar jel6lése a 1945/51 hrsz-U ingatlannal kozos telekhataron, valamint

c. épitési hely jeldlése a koztertletek fel6li 5,0 m-es elSkerttel és a 1945/51 hrsz-U ingatlannal k6zos
telekhatar felé 6,25 m-es oldalkerttel.

Javasolt szabdlyozasi tervmaddositas:
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Mdszaki (vonalas) infrastrukturdkra gyakorolt hatds

Kozlekedésfejlesztési javaslat

Halézati kapcsolatok

A hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok szerint a varosrész haldzati kapcsolata a Pdpai Ut feldl biztositott a
jelenlegi ipari gazdasagi terlletfelhasznalasnak megfelel§ terheléshez tervezett szabdlyozas nélkdl.

A tervezett fejlesztések forgalma

Az épitészeti koncepcio, a beépitési javaslat szerinti fejlesztés az érintett ingatlanon egy egykori, mara elbontott
ipari gazdasagi funkcid helyén valdsul meg.

Az egykori telephely kozuti megkozelitése megfelelGen biztositott volt, amely kozuti infrastruktira jeleneleg is
rendelkezésre all, ezért megfeleld kapacitassal és min6ségben biztositani tudja a tervezett fejlesztés altal
generalt teher- és személygépjarm( forgalom elvezetést.

Belsé uthaldzat

A moddositassal érintett ingatlan és tdgabb kdérnyezetének belsd kiszolgdld uthaldzata egyeldre jogilag, és
kiépitettség tekintetében is elég véltozatos képet mutat. Az utak kozterilet jellegl, de gazdasagi tarsasag
tulajdondban lévé, kozforgalom elél el nem zart maganutak (a foldhivatali bejegyzés szerint).

Az utakat nem érinti a hatdlyos SZT szerinti Utszabalyozas.
K6zosségi kozlekedés
A mddositassal érintett ingatlan és tdgabb kornyezetének kozdsségi kdzlekedési elldtdsa kialakult.

Az egykori telephely kdzosségi kozlekedési ellatdsa megfelel6en biztositott volt, amely kdzosségi kdzlekedési
infrastruktura jeleneleg is rendelkezésre all, ezért az megfelel6§ kapacitdssal és min6ségben biztositani tudja a
tervezett fejlesztés altal generalt kozosségi kozlekedési igényeket.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Jelenleg a terllet belsd Uthdldzata iparterileti jelleg(, igy jellemz&en nincs kiépitett jarda.

Az egykori telephely gyalogos és kerékparos kozlekedési megkozelitése megfelelen biztositott, amely gyalogos
és kerékpdros kozlekedési infrastruktira jelenleg is rendelkezésre all, ezért az megfelel§ kapacitdssal és
min&ségben biztositani tudja a tervezett fejlesztés altal generdlt gyalogos és kerékparos kozlekedési igényeket.

Parkolas

A parkoldst, rakoddst az OTEK és a hatalyos el&irasok szerint kell megoldani. A mddositassal érintett ingatlanon
a telken bellli gépkocsitaroldsnak nincs semmi akadalya.

Kozm( és elektornikus hirkdzlés fejlesztési javaslata

Az épitészeti koncepcio, a beépitési javaslat szerinti fejlesztés az érintett ingatlanon egy egykori, mara elbontott
ipari gazdasagi funkcid helyén valdsul meg.

Az egykori telephely kézmU kiszolgalasa megfelel8en biztositott volt, amely kézmU kiszolgalas jelenleg is
rendelkezésre all, ezért megfelel§ kapacitassal és min6ségben biztositani tudja a tervezett fejlesztés altal
generalt kozmd igényeket.

A modositassal érintett ingatlanon és tagabb kornyezetében a teljes kdzmiellatds, a koztizemd ivévizellatds, a
kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a vezetékes termikus energiaellatas, a villamosenergia
ellatas és az elektronikus hirkozlés is biztositott.
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Az épitészeti koncepcio, a beépitési javaslat szerinti fejlesztéshez a telken belll keletkezé csapadékvizek gydjtése
térszin alatti zart szikkaszto tartalyokkal torténik.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terllet a vizbazis ,B”, illetve ,,C” hidrogeoldgiai véd6terileten, tovabba a
9/2019 (VI. 14) MvM rendelet alapjan vizminGség-védelmi terllet dvezetén fekszik, ezért az arra vonatkozo
Korm. rendeletekben meghatarozott el6irdsokat is figyelembe kell venni.

Meg kell emliteni, hogy a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet el8irdsdnak megfelelSen, Uj éplilet épitése esetén az
éplletet kozel passziv haznak megfelel§ energiafogyasztdsinak kell kivitelezni, az adott épiilet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz& méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben
termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kindl kedvez6 lehet8séget. A
tovdbbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozé hasznositdsi lehetSségének idsjaras flggdségét. igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, a megujuld
energiahordozo hasznositdsdval a hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves fogyasztdsa csdkkenthetd.

Zolfellletrendezési, taj- és természetvédelmi javaslat

A mddositassal érintett ingatlant és tagabb kdrnyezetét taj- és természetvédelem, korlatozds nem érinti.

A moddositassal érintett ingatlanon értékes, megtartasra érdemes zoldfelllet nincs, az Ujonnan kialakitdsra kertlé
zoldfellletként kialakitandd részein haromszintes novényallomany telepitend6 A 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz gépjarm(inél nagyobb befogaddképességli felszini parkoldhelyeket az
arnyékolds céljabol fasitani kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkoldhely utan 1 darab, nagy lombkoronat
nevel8, kornyezett(irg, tulkoros, allergén pollent nem termel6 lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum
1 m? szabad féldteriilet biztositasaval.

A hdromszintes novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, tdji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai
sokféleség fenntartasanak biztositasa a legfébb szempont. A fak és cserjék kivalasztasanal a helyben honos,
lombos fak részesitendék elényben az idegenhonos fafajokkal szemben.

A biolégiai sokféleség elérése a helyben honos lagyszaruakbdl kialakitott dgyasokkal, valtozatos Gsszetételd
diszcserje-killtetésekkel és biodiverz ével&agyakkal biztosithato.

A moddositdssal érintett ingatlanon a bioldgiailag aktiv zéldfeliletek mérete novelheté az éplletek tetején,
homlokzatan kialakitott zoldtet6kkel is, amelyek napelemekkel is kombinalhatdak.

A csapadékviz 80%-at természetes vizkezel6 megoldasokkal helyben kell tartani, Ujra hasznositani a zoldfellletek
locsoldsara, vagy elszikkasztani. Természetes vizkezel6 megolddsok a tdrozok, tavak, nadasok és mesterséges
vizes él6helyek, szikkasztdk, esékertek, zoldteték valamint a vizatereszt6 burkolatok.

A zoldfellletek funkcionalis-esztétikai kialakitasanak megtervezése, az épuletek tajbaillesztése tajépitészeti terv
alapjan javasolt.

Koérnyezetvédelmi javaslat

Az épitészeti koncepcio, a beépitési javaslat szerinti fejlesztés az érintett ingatlanon egy egykori, mara elbontott
ipari gazdasagi funkcié helyén valdsul meg, ezért kornyezetvédelmi szempontbdl tobblet terhelést a
kdrnyezetében nem fog eredményezni.

A modositassal érintett ingatlan és tdgabb kornyezete is egységesen ipari gazdasagi tertlet, ahol azonos funkcidk
helyezhet6k el. Ebben valtoztatas a javasolt mddositds altal nem keletkezik, ezért a tervezett fejlesztés altal nem
keletkezik kornyezetvédelmi konfliktus a szomszédos ingatlanok felé.

Az épulletek tervezésekor a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartanddk, amennyiben szikséges,
passziv akusztikai védelem alkalmazdsa javasolt. Az épiletek védendd helyiségeinek zajterhelési hatarértékeit a
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27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet 4. melléklete tartalmazza. Az épiletek tervezésébe zajvédelmi
szakértd bevonasa javasolt.

A modositassal érintett ingatlan és tdgabb kdrnyezete az orszdgos vizmindség-védelmi terilet dvezete és a
VMTTT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések Gvezete altal érintett, ezért az éplletek és a
kapcsolddo infrastruktira tervezésekor az érzékeny karsztos k6zet védelemére kilonos hangsulyt kell fektetni.
Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgdld vizilétesitmények védelmérdl széld 123/1997. (VIIL18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a
felszin alatti vizek védelmérdl szélé 219/2004. (VIL.21.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyaddak. A
[étesitmények tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek megfelel tisztitdsara és elhelyezésére;
a szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe torténd bevezetése csak megfelel6 tisztitas utan lehetséges.

A vizsgalt terilet egy egykori gyarterileten taldlhatd, ezért az Gzemi tevékenységhdl kovetkezden talaj-, talajviz-
és karsztvizszennyezés is feltételezhetd. Az esetleges szennyezés feltardsa, és szlikség szerint karmentesités is
szlikséges lehet a talaj és felszin alatti vizek el6zetes szakértGi vizsgalata a szakhatdsag esetleges elbirdsa esetén,
amely kovetkeztében csokkenthetd, mindemellett a terileten, majd a késébbiekben rendszeres monitorozas is
indokolt és javasolt lehet.

A tervezett modositds kornyezetre gyakorolt hatasa

A javasolt modositds altal a beépités megengedett mértéke 35%-rél 40%-ra nd, a zoldfelllet legkisebb mértéke
30%-roél 25%-ra csokken.

A vizsgalt terlleten ex lege védett természeti értékrél nincs adat, a telkek nem részei a Natura 2000 halézatnak,
orszagos 6koldgiai hdldzatnak és az orszagos tajképvédelmi terilet dvezetének. A mddositassal érintett ingatlan
terlletén Orszdgos Erd6allomany-adattarban nyilvantartott Gzemtervezett erdétag nem talalhato.

Az Uj beruhdzédsok sordn az ingatlanok lombkorona tomege, értéke a tobbszintes, intenziv névénytelepitéssel a
jelenlegi értékhez képest jelentGsen novelhetd.
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