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Ingatlanforgalmi értékelési szakvélemény

a Veszprém belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és
9258/19 helyrajzi szamt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadarol
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

MEGRENDELO ADATAI

Megrendeld neve:

Veszprém MJV Polgarmesteri Hivatala — Stratégiai
Iroda — Vagyongazdalkodasi Csoport

Megrendel6 cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

AZ ERTEKELT INGATLANOK ADATAI

cim helyrajzi miivelési ag teriilet ha m2 értékelt
szam /kivett tulajdoni hanyad
megnevezes/
8412 Veszprém, 9258/4 kivett 1024 1/1
Sz6lohegy utca 35. beépitetlen
tertilet
8412 Veszprém, 9258/5 kivett 1002 111
Sz6l6hegy utca 33. beépitetlen
tertilet
8412 Veszprém, 9258/6 kivett 1004 11
Sz6l6hegy utca 31. beépitetlen
tertilet
8412 Veszprém, 9258/7 kivett 981 11
Sz6lohegy utca 29. beépitetlen
tertilet
8412 Veszprém, 9258/9 kivett 952 11
Sz6lohegy utca 24. beépitetlen
tertilet
8412 Veszprém, 9258/10 kivett 934 11
Sz6l6hegy utca 26. beépitetlen
tertilet
8412 Veszprém, 9258/11 kivett 935 11
Haraszt utca 75. beépitetlen
tertilet
8412 Veszprém, 9258/12 kivett 948 11
Sz6lohegy utca 28. beépitetlen
tertilet
8412 Veszprém, 9258/13 kivett 961 111
Sz6l6hegy utca 30. beépitetlen
tertilet
8412 Veszprém, 9258/14 kivett 962 111
Haraszt utca 77. beépitetlen
tertilet
2
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8412 Veszprém, 9258/15 kivett 948 1/1
Haraszt utca 79. beépitetlen
teriilet
8412 Veszprém, 9258/16 kivett 975 1/1
Sz6lohegy utca 32. beépitetlen
teriilet
8412 Veszprém, 9258/17 kivett 1178 1/1
Sz616hegy utca 34. beépitetlen
teriilet
8412 Veszprém, 9258/18 kivett 990 1/1
Haraszt utca 81. beépitetlen
teriilet
8412 Veszprém, 9258/19 kivett 1057 1/1
Haraszt utca §3. beépitetlen
teriilet
ERTEKELES
Ertékelés célja: Az ingatlanok aktudlis forgalmi  értékének
megallapitasa gazdasagi dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: | Piaci 6sszehasonlito adatok alapulé megkdzelités
A helyszini szemle ideje, egyben az . s .
smifaells fordinl Gt 2025.05.28. (az értékbecslés érvényessége 180 nap)

MEGALLAPITOTT ERTEKEK HELYRAJZI SZAMONKENT |

Fejlesztési Fejlesztési koltségekkel
Helyrajzi szam | Telekméret Piacialapu érték | Suly | Maradvanyérték | Suly | Egyeztetett érték |koltségek a teriilet csokkentett végso

aranyaban forgalmi érték
9258/4 1024 m2 19 900 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 19 900 000 Ft 16 400 000 Ft 3500 000 Ft
9258/5 1002 m2 23 700 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 23 700 000 Ft 16 000 000 Ft 7700 000 Ft
9258/6 1004 m2 23 800 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 23 800 000 Ft 16 000 000 Ft 7 800 000 Ft
9258/7 981 m2 23 200 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 23 200 000 Ft 15 700 000 Ft 7 500 000 Ft
9258/9 952 m2 22 600 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 22 600 000 Ft 15 200 000 Ft 7 400 000 Ft
9258/10 934 m2 22 100 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 22 100 000 Ft 14 900 000 Ft 7200 000 Ft
9258/11 935 m2 22 200 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 22 200 000 Ft 14 900 000 Ft 7300 000 Ft
9258/12 948 m2 22 500 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 22 500 000 Ft 15100 000 Ft 7 400 000 Ft
9258/13 961 m2 22 800 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 22 800 000 Ft 15 300 000 Ft 7500 000 Ft
9258/14 962 m2 22 800 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 22 800 000 Ft 15 400 000 Ft 7 400 000 Ft
9258/15 948 m2 22 500 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 22 500 000 Ft 15 100 000 Ft 7400 000 Ft
9258/16 975 m2 23 100 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 23 100 000 Ft 15 600 000 Ft 7 500 000 Ft
9258/17 1178 m2 27 900 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 27900 000 Ft 18 800 000 Ft, 9100 000 Ft
9258/18 990 m2 23 500 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 23 500 000 Ft 15 800 000 Ft 7700 000 Ft
9258/19 1057 m2 26 100 000 Ft 100% | nem alkalmazott 0% 26 100 000 Ft 16 900 000 Ft, 9200 000 Ft
Osszesen: 14851 m2 348 700 000 Ft 348 700 000 Ft 237 100 000 Ft 111 600 000 Ft

A megallapitott érté¢kek tartalmazzak a kdzmi-és utfejlesztési koltségeket.

Az értékelt ingatlanok dnkormanyzati tulajdonti vagyonelemek. A megallapitott értekek feltétele az
ingatlan tizleti vagyonelemek kdzé sorolasa, forgalomképessége.
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Az értékeld a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgalta. Amennyiben az értékesitést afa terhelné, a
megallapitott érték tartalmazza az afa 9sszegét.

Mivel az ingatlanok fizikai megosztasa, illetve az értékesitéshez sziikséges beruhdzasok (ut-és
kozmiifejlesztés) nem tortént meg, a szamitasok soran ezek elvégzését feltételezd varhato értékeket
allapitottunk meg, majd ezeket csdkkentettiik a beruhdzasok becsiilt koltségének egyes ingatlanra
esO részével.

A Megbizé az értékeléshez hiteles térképmasolatot nem bocsatott rendelkezésiinkre, helyette egy az
ingatlan-kataszterbol szarmazo térképkivonatot kaptunk. A megallapitott értékek feltétele a kapott
térképkivonat és a hiteles, friss ingatan-nyilvantartas egyezdsége.

Csopak, 2025. jinius 19.

JAKONY-IMMO Ineatlanszakérts Kt
Készitette: b;:f\()\\»!_\ﬂ]r‘rhi Ingatlanszakérto Kft.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Veszprém MJV Polgarmesteri Hivatala — Stratégiai Iroda — Vagyongazdalkodasi Csoport (8200
Veszprém, Ovaros tér 9.) 2025. méjus 28-an bizta meg a Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.-t
(8229 Csopak, Patak utca 6.) a Veszprém belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9,
9258/10, 9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19
helyrajzi szamu, “kivett beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlanok értékelésével. Az
ingatlanértékelés célja aktualis forgalmi érték megallapitasa gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet alapjan
az Ovatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016, EVS 2020 és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelelden, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Ertékformak
Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutatd vevo és egy hajlanddsadgot mutatd elado kdzott megfeleld marketingtevékenységet kdvetd
fiiggetlen tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil jartak
el.

A magyar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gyakorlatilag egymas szinonimajaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 0sszehasonlitdsaval torténik. A
piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (mz, m3, szobaszam
stb.) szorzataként.

1. Az 0Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelent6sen eltérd
sz€1s6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.
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2. Az elemzés soran az értékelonek az 6sszehasonlitas alapjaul szolgdld ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben més volumen-mérészamok
vagy kapacitasi szdmok (tanterem, korhdzi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értekének pontosabb meghatarozasa  értekmodositd  tényezOk
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasolo
tényez6 vehetd fel, amely az 6sszehasonlitoé adatok alaphalmazara nem jellemz0. Az értékmodositd
tényezok koziil az aladbbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltérd méret,

- alapozas modja,

- 16 teherhordoé szerkezetek megoldasai,

- kdzbenso €s zarofodémek megoldasai,

- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarolo szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok mindsége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épliletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,

- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- bels6 elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,
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- komolyabb kéaresemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszeri hasznalat.

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehet6ség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktura:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkdzlekedés, megallok, utburkolat),
- megkozelithetdség,

- ellatas, tavolsag alap- és kdzépszintl ellatasi kozpontoktol,
- oktatasi intézmények,

- szabadidoés létesitmények,

- telekommunikécid.

4.6. Kérnyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos 1étesitmények,

- Ovezet,
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- kilatas, panorama,

- szennyez06 forrasok, kdryezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkciovaltasra valo alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatdsag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,

- mliemléki védettség,

- vizbazisvédelmi véddovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositdé hatasukat szdmszeriien is meg kell

hatarozni. Az értékmodositd tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo Osszehasonlitd adat nem all
rendelkezésre, a fenti mddszer ingatlanrészenkénti alkalmazésa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok.

Koltségalapti mdédszer

A koltségalapu értékmegkozelités 1ényege, hogy az ingatlan ujra-eldallitasi koltségébdl le kell
vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozziadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1éve 1étesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha méas modszer nem all rendelkezésre. A modszer {6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

4. A felépitmény ujra-eléallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald 0sszegzése.
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1. A foldteriilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer szerint; piaci sszehasonlitd adatok hidnyaban a
hozamszamitason alapuldo mddszer és a maradvanyelvi értékelés szabalyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban
a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az tUjraépitési koltségben a meglévo szerkezetek
valtozatlan ujrateremtésének  koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi
hasznosulasatol. A potlasi és az Gjraépitési koltség egylittesen: Gjra-eldallitasi koltség.

Az Gjra-eléallitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzo6i, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet ujra-eloallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a bels6épitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az tjra-eldallitasi koltség - a lakoingatlanok kivételével - dltalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett ujra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhat6 el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatoan dokumentaltak.

3. Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Az id6 muldsa miatt értékcsdkkenés oka lehet: a
fizikai romlas, a funkcionalis avulds és a kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulédsi szamitasoknal a felépitmény
gazdasigosan hatralévé élettartamat kell figyelembe venni. Altalinos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,
- varosi, szerelt szerkezetl épiiletek 40-70 év,

- '1'<ertvar051, csaladi haz Jelleguso_go év,
épiiletek

- ipari és mezOgazdasagi épiiletek 20-50 év.

3.2. A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelonek
mérlegelnie kell a korszeri létesitmény  vizsgdlt intézményhez képest nyujtott
tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszeri kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kdrnyezetben bekdvetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalékosan kell megadni. Szamitasa

torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések utjan. A miszaki szemléletii
avultsagbecslések utan a funkcionalis €s a kdrnyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.
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3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikréznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kinalat). A piaci viszonyok miatti korrekcid a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékel6t indokolasi kotelezettség terheli.

4. Az ujra-eldallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik
eredményiil a koltségalapu érték.

Maradvanyelvii médszer

Maradvanyérték meghatarozasa

Az a becsiilt Osszeg, amelyet egy egység jelenleg kaphatna egy vagyontargy értékesitésekor, az
értékesités besiilt koltségeinek levonasa utan, ha a vagyontargy hasznos élettartalmanak a végén
varhat6 koru és allapotu lenne.

A maradvanyérték modszer a harom {6 értékbecslési modszer kombinacidja, mely alkalmazhato
épitési telkek, félig elkésziilt értékesitési célii beruhazasok (példaul lakasprojekt), illetve olyan
ingatlanok értékelésére, amelyek jelenlegi funkciojukban nem hasznalhatok, tovabba egyéb
spekulativ telekingatlan értékelésére.

A moédszer alkalmazasi kore

A maradvanyérték akkor hasznalhatd fel a piaci érték megkozelitésére, ha teljesiilnek az alabbi
feltételek:

1. Az adott térségben van fejlesztdi aktivitds, a fejlesztések piaci médon megtériilnek.

2. A fejlesztok versenyhelyzetben vannak és az adott ingatlan értékesitése varhatd, hogy
arverseny alakul ki.

e ey

meghatarozasan alapulé maddszer:

. Fejlesztési telekingatlan,

. Befejezetlen beruhazas,

. Jelenlegi funkcidjaban nem hasznalhato ingatlan,
. Spekulativ telekingatlan.

A modszer alkalmazasanak 1épései

A modszer alkalmazasnak Iépései befejezetlen beruhazas esetén: A befejezetlen beruhazas
esetében, amennyiben az redlis, feltételezésre keriil, hogy a beruhazas befejezése a legelonydsebb
¢és legjobb hasznositas. A modszer alapelve, hogy egy befejezetlen beruhazas maradvanyértéke
megegyezik a beruhdzas befejezésének feltételezése melletti varhatd értékesitési aranak
koltségekkel és elvart nyereséggel csokkentett értékével.

A modszer alkalmazasanak Iépései megegyeznek a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,

azzal a kilonbséggel, hogy az elsé 1épés a mar megkezdett beruhazas tervezett hasznositasahoz
tartozo projekttervek megismerése €s az abban szerepld adatok szakmai feliilvizsgalata.
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A modszer alkalmazasnak 1épései fejlesztési telekingatlan esetében

A modszer alapelve, hogy egy fejlesztési teriilet maradvanyértéke megegyezik a fejlesztett teriilet
varhato értékesitési aranak koltségekkel és elvar nyereséggel csokkentett értékével.

1.

2.

9.

10.

Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa

A legelonydsebb hasznositashoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa
A fejlesztett ingatlan értékesitésébdl varhatod bevétel meghatarozasa

A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatarozasa

A fejlesztés varhato kozvetett koltségeinek meghatarozasa

Az értékesitésig varhatdan felmeriild fenntartasi koltségek

Ertékesitési koltségek

Finanszirozasi koltségek

A fejleszto altal elvart nyereség meghatarozasa

Maradvanyérték meghatarozasa

Az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasanak feltarasa

Az értékeld itt csak olyan hasznositdsi modokat vehet szamitasba, amelyek teljesitik az alabbi
kritériumokat:

Az adott hasznalati mod jogilag megvaldsithatd, az atalakitdst az épitési hatosag,
miemlékvédelmi vagy egyéb okbol feltételezhetben nem akaddlyozza meg.

Az adott hasznalati méd miiszakilag megvalosithato.

A fejlesztéssel létrehozandd ingatlan megfeleld piaci kereslettel rendelkezik. Minden
esetben indokolni sziikséges, hogy a kivalasztott hasznositas megfelel a leggazdasagosabb
és legjobb hasznositasi modnak.

A legelényosebb hasznositashoz tartozo felépitmény méretek meghatarozasa

A leggazdasagosabb és legjobb hasznositashoz tartozd fejlesztéshez meg kell allapitani a
felépitmény azon nettd hasznos teriiletét, amit az adott ingatlanon optimalisan el lehet érni.
Itt az aktualis épitési eldirasokbdl sziikséges kiindulni, a késdbbiekben varhatd pozitiv
valtozasok (rendezési terv megvaltozasa) nem vehetok figyelembe. Kalkulalni sziikséges
ugyanakkor az esetleges telek kiszabalyozasok miatti teriilet valtozadsok beépithetoséget
befolyasold hatdsaival. A jogilag megengedhetd maximalis beépithetdséggel akkor lehet
csak szamolni, ha igazolhatd, hogy a telek ilyen szintli beépitése nem idéz el6 indokolatlan
tobbletkdltséget és a teljes beépitéssel létrehozott felépitmény értékesithetdsége nem
rosszabb, mint a piaci atlag. Amennyiben ezek a feltételek nem teljesiilnek, az értékelének
csak olyan beépitési szinttel szabad szamolni, amire feltételezhetéen piaci kereslet
mutatkozik.
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A fejlesztett ingatlan értékesitésébol varhatd bevétel meghatarozasa

A fejlesztett ingatlan tervezett értékesitési arat a jelenlegi atlagos piaci arakbol kell levezetni. Nem
alkalmazhato olyan arszint, amely a fejlesztési id6 alatti kedvez6 piaci arvaltozasokra épit. Szintén
nem alkalmazhatd olyan arszint, amelyet ugyan jelenleg egyes fejlesztok értékesitéseik soran
alkalmaznak, de amelyeknél alacsonyabb arakkal is kinalnak hasonl6 ingatlanokat. Az 4tlagos piaci
ar legalabb 3 Osszehasonlitdo adasvételi, annak hianyaban kinalati ar felhasznalasaval hatarozando
meg, az atlagos aralku figyelembe vételével. A fenti elvektdl csak kivételes esetben részletes
indoklas mellett lehet eltérni.

A fejlesztés becsiilt kozvetlen koltségének meghatirozsa

A kozvetlen koltség (kivitelezési koltség) az alabbi modokon hatdrozhatéd meg:

. Az épiiletre készitett koltségvetési kiiras szakértdi bearazasaval
. Osszehasonlit6 elemzéssel, komparativ modszerrel
. Koltségbecslési segédlettel

A koltségbecslést a koltség alapu értékelésnél leirt moédon sziikséges végrehajtani. Itt figyelembe
kell venni a megléve és a késObbiekben atalakitando épiiletrészek koltségesokkentd hatésat,
valamint azt, hogy meglévo épiiletrészeknél mar a beruhazds nem zdldmezds, igy az ebbdl
szarmazoé tobbletkoltséggel szamolni kell.

A fejlesztés varhato kozvetett koltségeinek meghatarozasa

A fejlesztés varhato kozvetett koltségei kozott az alabbiakat kell tekintetbe venni:

. Tervezési és engedélyezési koltség

. Jogi és adminisztracios koltség

. Miiszaki ellendrzés koltsége

. Projektmenedzsment koltsége

. Teriiletmegszerzés (telekvasarlas) illetéke
. Egyéb fejlesztoi koltségek

A fenti koltségek meghatarozasi modja megegyezik a koltség alapu értékelési modnal leirt
iranyelvekkel.

Az értékesitésig varhatdan felmeriild fenntartasi koltségek

A fejlesztett ingatlan értékesitésnek lezarasaig szamos fenntartassal kapcsolatos koltség jelentkezik,
amelyet a szamitas soran figyelembe kell venni. Ezek kiillondsen a kdvetkezok:

. Kozmi koltségek
. Ingatlan biztositas koltsége
. Orzési koltségek
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. Ko6z06s koltség

. Allagmegovasi koltségek

. Ingatlanadd

. Tulajdonosi kotelezettségekhez kotodo egyéb koltségek (teriiletgondozas, ho eltakaritas
stb.)

Ertékesitési koltségek

Az értékesitési koltségek meghatarozasanal az aktualis ingatlan kozvetitéi sikerdijakat sziikséges
alapul venni és ahhoz kell hozzaadni azokat a tulajdonosnal varhatoan felmeriild, a vevdre a4t nem
harithat6 koltségeket, amely a fejlesztett ingatlan értékesitése soran elkeriilhetetlen.

Finanszirozasi koltségek

A finanszirozas koltségénél csak olyan hitel kalkulalhatd koltségét sziikséges figyelembe venni,
ami az ingatlan teljes értékesitéséig a hitelez0 részére varhatéan kifizetésre keriil. A koltségek
szamitasanal az alabbiakra sziikséges tekintettel lenni:

. A hasonl6 fejlesztéseknél alkalmazott banki kamatok

. A hasonlo fejlesztéseknél alkalmazott kezelési koltségek, szerz6déskotési dijak ¢és
rendelkezésre tartasi jutalékok

. Elvart 6nerd
. A fejlesztés tervezhetd pénziigyi litemezése
. Az épités és értékesités teljes atfutasi ideje

A kondiciok (6nerd, koltségek) meghatdrozdsdnal az indikativ vagy kotelezd érvényl ajanlat
feltételeit, ha ilyen nem all rendelkezésre, akkor az altalanosnak tekinthetd aktualis piaci
kondiciokat sziikséges figyelembe venni.

A fejleszt6 altal elvart nyereség meghatarozasa

A fejleszto altal elvart nyereséget vagy a piacon kialakult nyereségszint (példaul arbevétel aranyos
eredmény) alapjan kell meghatarozni, vagy az épitést finanszirozo bank altal elvart 6nerd és a
fejlesztés kockazata alapjan meghatarozott elvart sajattoke megtériilés segitségével kell kiszamolni.
Az elvart nyereség meghatarozasat az értékelonek részletesen dokumentalni és indokolni kell.

A maradvanyérték a fent meghatarozott modon kiszamitott bevételek és kiadasok kiilonbségeként
jon létre, ahol a bevételb6l le kell vonni a fejlesztés kozvetlen és kozvetett koltségét, a

finanszirozas koltségét, valamint az elvart nyereséget.

A modszer alkalmazasa a jelenlegi funkcidjdban nem hasznalhat6 ingatlan esetében:

A jelenlegi funkcidjaban nem hasznalhaté ingatlanok esetében meg sziikséges vizsgalni a
legelonyosebb és legjobb hasznositas szerinti funkciot és a funkcidvaltas megvalositasanak
feltételeit. A modszer alkalmazasa ekkor megegyezik a fejlesztési telekingatlan esetében leirtakkal,
azzal a kiilonbséggel, hogy figyelembe kell venni a jelenlegi hasznositds megsziintetésének
koltségeit és idGigényét és ezeket a szamitasokba be kell épiteni.

14

Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Felhasznalt forrasok:

- 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet a term6foldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozd mddszertani elvekrdl (25/1997. (VIIL.1.) sz. PM
rendeletet)

- 11/2018. (I1.27.) sz&ma MNB ajanlas
- TEGoVA:EVS 2016

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025. majus 28-an Epinger Andras fels6fokll ingatlanvagyon-értékeld tartotta.
A helyszinen az ingatlanok adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az
ingatlanr6l és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tilmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kornyéken
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

e E-hiteles tulajdoni lapok (2025.05.28.)
o Kataszteri térkép kivonat

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

9258/4 helyrajzi szam

Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.

Ingatlan cime: 8412 Veszprém Szo6lohegy utca 35.
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: 9258/4

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet

Telek teriilete: 1024 m?

Tulajdoni lap II. rész:

11/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

Onalls szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu
/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyulo telekalakitds soran. Térképi elézmény:
8/1928/2023.
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Vezetékjog. A vazrajz szerinti 233 m2 teriiletre.
jogosult:

2. név: E.ON Eszak-dundntuli Aramhalézati Ztt. 10741980
cim: 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13.
9258/5 helyrajzi szam
Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.
Ingatlan cime: 8412 Veszprém Sz6lohegy utca 33.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 9258/5

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet

Telek teriilete: 1002 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

Onallo szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu

/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyulo telekalakitds soran. Térképi elézmény:
8/1928/2023.
Vezetékjog. A vazrajz szerinti 3 m2 teriiletre.
12 jogosult: ,
' név: E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. 10741980
cim: 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.
9258/6 helyrajzi szdm
Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.
Ingatlan cime: 8412 Veszprém Sz6lohegy utca 31.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 9258/6
Tulajdoni lap L. rész:
Az ingatlan miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet
Telek teriilete: 1004 m?
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Tulajdoni lap II. rész:

11/1.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorményzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

Onalls szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu
/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyuld telekalakitas soran. Térképi elézmény:
8/1928/2023.
9258/7 helyrajzi szam
Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.
Ingatlan cime: 8412 Veszprém Sz616hegy utca 29.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 9258/7
Tulajdoni lap 1. rész:
Az ingatlan miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet
Telek teriilete: 981 m?
Tulajdoni lap II. rész:
/1.
Tulajdoni hanyad: 171
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
Tulajdoni lap IIL. rész
Onallo szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu
/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyulo telekalakitds soran. Térképi elézmény:
8/1928/2023.
9258/9 helyrajzi szam
Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.
Ingatlan cime: 8412 Veszprém Sz6lohegy utca 24.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 9258/9
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan mivelési 4ga:

kivett beépitetlen teriilet

Telek tertilete: 952 m?
Tulajdoni lap II. rész:

11/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

Onalls szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu

/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyulo telekalakitds soran. Térképi elézmény:
8/1928/2023.
9258/10 helyrajzi szam
Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.
Ingatlan cime: 8412 Veszprém Sz616hegy utca 26.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 9258/10

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

kivett beépitetlen teriilet

Telek tertilete: 934 m?
Tulajdoni lap II. rész:

11/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

/1. ingatlanbol,

8/1928/2023.

Onalld szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamt
telekfelosztasra iranyuld telekalakitds soran. Térképi elézmény:

9258/11 helyrajzi szam

Tulajdoni lap datuma:

2025. 05. 28.

Ingatlan cime:

8412 Veszprém Haraszt utca 75.

Ingatlan fekvése

belteriilet

Helyrajzi szama:

9258/11
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

kivett beépitetlen teriilet

Telek teriilete: 935 m?
Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 11
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

Onallo szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamt
/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyuld telekalakitas soran. Térképi elézmény:
8/1928/2023.
9258/12 helyrajzi szam

Tulajdoni lap datuma:

2025. 05. 28.

Ingatlan cime:

8412 Veszprém Sz616hegy utca 28.

Ingatlan fekvése

belteriilet

Helyrajzi szama:

9258/12

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan mivelési aga:

kivett beépitetlen teriilet

Telek tertilete: 948 m?
Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 171
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

/1. ingatlanbol,
8/1928/2023.

Onills szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu
telekfelosztasra iranyuld telekalakitds soran. Térképi eldzmény:

9258/13 helyrajzi szam

Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.
Ingatlan cime: 8412 Veszprém Sz6lohegy utca 30.
Ingatlan fekvése belteriilet
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Helyrajzi szama:

9258/13

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan mivelési aga:

kivett beépitetlen teriilet

Telek tertilete: 961 m?
Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 11
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

Onélls szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu

/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyuld telekalakitas soran. Térképi eldézmény:
8/1928/2023.

9258/14 helyrajzi szam

Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.

Ingatlan cime: 8412 Veszprém Haraszt utca 77.

Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: 9258/14

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

kivett beépitetlen teriilet

Telek tertilete: 962 m?
Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 111
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

/1. ingatlanbol,
8/1928/2023.

Onélls szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu
telekfelosztasra iranyuld telekalakitds soran. Térképi eldzmény:
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

9258/15 helyrajzi szam

Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.

Ingatlan cime: 8412 Veszprém Haraszt utca 79.
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szama: 9258/15

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet

Telek teriilete: 948 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 111

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap II1. rész

Onélls szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu

/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyuld telekalakitas soran. Térképi eldézmény:
8/1928/2023.
9258/16 helyrajzi szdm
Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.
Ingatlan cime: 8412 Veszprém Sz6lohegy utca 32.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 9258/16
Tulajdoni lap L. rész:
Az ingatlan miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet
Telek tertilete: 975 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Tulajdoni lap III. rész

Onallo szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu
/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyulo telekalakitds soran. Térképi elézmény:
8/1928/2023.
9258/17 helyrajzi szdm
Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.

Ingatlan cime:

8412 Veszprém Sz6lohegy utca 34.

Ingatlan fekvése

belteriilet

Helyrajzi szama:

9258/17

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

kivett beépitetlen teriilet

Telek teriilete: 1178 m?
Tulajdoni lap II. rész:

11/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

Onallé szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szami
/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyulo telekalakitds soran. Térképi elézmény:
8/1928/2023.
Vezetékjog. A vazrajz szerinti 196 m2 teriiletre.
2 jogosult: ] )
' név: E.ON Eszak-dunantili Aramhaldzati Zrt. 10741980
cim: 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.
9258/18 helyrajzi szdm
Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.
Ingatlan cime: 8412 Veszprém Haraszt utca 81.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 9258/18
Tulajdoni lap I. rész:
Az ingatlan miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet
Telek teriilete: 990 m?
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 171

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

Onalls szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu

/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyuld telekalakitas soran. Térképi elézmény:
8/1928/2023.
9258/19 helyrajzi szam
Tulajdoni lap datuma: 2025. 05. 28.
Ingatlan cime: 8412 Veszprém Haraszt utca 83.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szama: 9258/19
Tulajdoni lap L. rész:
Az ingatlan miivelési aga: kivett beépitetlen teriilet
Telek tertilete: 1057 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

Onalls szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamu

/1. ingatlanbol, telekfelosztasra iranyulo telekalakitds soran. Térképi elézmény:
8/1928/2023.
Megjegyzés:

A 9258/4 helyrajzi szamu, a 9258/5 helyrajzi szamu, illetve a 9258/17 helyrajzi szamt ingatlanokat
terheld elektromos vezetékjogok az e-kdzmii vazrajz alapjan az ingatlanokat kelet-nyugat
hossztengellyel atszeld elektromos vezeték és véddsavja miatt keriiltek felvezetésre. A bejegyzett
vezetékjog hatasat a 9258/4 ¢és 9258/17 helyrajzi szamu ingatlan esetén az értékképzés soran
figyelembe vettiik, a 9258/5 helyrajzi szamu ingatlan esetében az érintett teriilet csekély mértéke
miatt a bejegyzés az ingatlan piac-és forgalomképességét, fedezetnek vald alkalmassagat nem

befolyasolja.

23

Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

E-k6zmiu kivonat:

= Epinger Andrés v

Kizmitérkep  Ugytér igénylése Igénylése

SR\ ¢
Valtozas utan
Helyrajzi| Alrészlet c| Teriilet g —_
= AK Szolgalmi és egyéb jogok
szam |jell miiv. da |= h@ml— g gyeb jog
7 8 9 10 11 12 13

9258/4 kivett -| 0.1024 - |37309/2/2012.03.06 vez.jog 233 m®
beép.len.ter. E.ON E-dunantili Aramhalézati Zrt.

9258/5 kivett -| 0.1002 - |37309/2/2012.03.06 vez.jog 3 m*
beép.len.ter. E.ON E-dunénttli Aramhélézati Z1.
9258/17 kivett -1 0.1150 - |37309/2/2012.03.06 vezjog 196 m*
beép.len.ter. E.ON E-dunéntili Aramhélézati Zrt.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalinos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Ko6zép-dunantili régidban, a Bakony 1abanal talalhato, Veszprém varmegye székhelye.
A véros Budapesttél 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fOvaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8-as szamu 1t
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu féuton
érheté el. A varos a Budapest-Szombathely vastGtvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gydrrel is, igy vasuti és kozati kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

A telepiilés orszagon beliili elhelyezkedése és fobb adatai:

~
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Szlovakia
Becs 7 3 Pgzsony
,‘Budapest
0 Magyarorszig
3rac
Z4qgrab L’ forras: wikipedia.com

Temesvar

A telepiilés kozvetlen elhelyezkedése és kdzlekedési kapcsolatai:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése
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Polgarmester

Iranyitoszam

Korzethivoszam

Testvértelepiilései Lista
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8200
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Népesség
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(2024. jan. 1.)1°!
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Az értékelt ingatlanok Veszprém Gyulafiratot telepiilésrészén, a telepiilés északi szélén, a
teleptilésrész kozpontjatol kb. 700 méterre, nagyrészt a Német utca és az Alsoharaszt utca kozt
fekvo teriileten, a Haraszt és a Sz6l6hegy utca folytatasaban talalhatok. A 9258/11, a 9258/14, a
9258/15, a 9258/18 és 9258/19 helyrajzi szamu ingatlanok a Haraszt utcara, illetve a folytatasaban
1év6 9258/21 helyrajzi szamu helyi kozatra, a 9258,4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/12,
9258/13, 9258/16 ¢és 9258/17 helyrajzi szamu ingatlanok a Sz6lohegyi utca folytatdsaban 1évo
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9258/8 helyrajzi szamu helyi kozhtra, a természetben fiives csapasra nyitottak. Infrastrukturalis
ellatottsaguk megfelel6, buszmegalld 300 méterre, orvosi rendeld, posta, altalanos iskola kb. 1,5
km-re vannak. Az ingatlanok kornyezetében jorészt az 1980-as években épiilt lakohézak, illetve
beépitetlen teriiletek vannak. Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép
szemlélteti:

Hajmasker repuloter
o ¢
[EJRobitel Vendéghaz
Ertékelt
ingatlanok
K 1! g
Veszprem-Kadarta,
o /mnv:.’o Kadartai o
\ rém Z‘r,(o
£30
I @ =3
Q 230} o2 0
oL )
‘eszprém o
oﬂ,;ra?r

o

forras: maps.google.com
VE’SI,’)rqu’«HHIKFHe p g g

~ L

Az ingatlanok elhelyezkedését és kdzvetlen kornyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:

Orom sl
wem @ Ertékelt
ingatlanok

Continental xempd\ydo

forras: maps.google.com
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Az ingatlanok sziikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

Ertékelt
ingatlanok

Gazdasagi kornyezet

A varos celhelyezkedésének ¢és torténelmi nevezetességeinek koszonhetéen —jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kozpont. A varos koryékére szamos
nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé jellemzo, a
munkanélkiiliségi rata a legfrissebb rendelkezésre all6 adatok szerint 1,86% (Nemzeti
Foglalkoztatasi Szolgalat, 2025. 05. havi adat). A Veszprémi Egyetemhez kapcsolodva orszagos
jelentéségii kutatointézetek miikddnek a varosban. Az elébbiek miatt a telepiilésen az ingatlanarak
regionalis viszonylatban is viszonylag magasak, ingatlanforgalma jonak tekintheto.

A lakdingatlanok piaca

2. Lakaspiaci kereslet és a lakasarak

A lokdspiaci keresletet meghotdrozd makrogozdosdgi mutatok kdzdl o nemzetgardasdgban foglalkortatottak szdma 2025.
éw elején is historikusan magas szinten alokult, azonbon a nemzetgozdasdy dgozatainak széles kbrében folytatodott oz dres
glidshelyek szamdnak csékkenése, enyhitve o munkoerdpiac feszességét. A versenyszféra bruttd dtiogkeresete g korgabbi
éweknél mérsékeltebb Gtemben emelkedik, o redlkeresetek ozonban 2023 szeptembere dta ismét ndvekednek, tdmogatva
a lokossdgi beruhdzdsok béviilését. Az allampapirpigcrdl jelentds volumenben felszabaduld lakossdgi megtakantdsok is
tamogattak o lokdspiaci kereslet éiénkilését. A 2024. negyedik negyedeévében felfokozott befektetdi érdekiddés 2025
elsd negyedevében enyhiilt, o befektetdk részvétels ismeét kiegyensulyozottd valt o pioc vevdi és eladdi oldaldn, amiben
szerepet jatszhatott a lokdsbérbeaddsi hozamok csakkenése is.

2024 negyedik negyedévében a lakdsdrok éves nomindlis ndvekedési Gterme orszdgosan 15,1 szdzalékot ért el, ezzel Eurd-
pai Unids dsszehasanlitdsbon Bulgdria utdn Magyarorszdgon ndttek legnagyobb mértékben a lakdsdrak. Redlértelemben
10,9 szdzalékos emelkedés volt megfigyethetd a negyedik negyedévben. Eldzetes adatok alapjdn 2025 elsd negyedévében
orszdgosan 15,0 szdzalékot, Budapesten pedig 19,2 szdzalékot ért el az éves lokdsdr-dinamika, utdbhi esetében negyedéves
alapon is rendkivill magas, 8,7 szdzalékos lokdsdremelkedést mérhettink. 2024 negyedik negyedévében orszdgosan 14,3
szdzalékot ért el @ lakdsdrak fundaomentumok dital indokolt szinttdl wald becsilt eltérése, ami o harmadik negyedévhez
képest 1, 7 srdzalékpontos emelkedést jelent. A mogas lokdsdr-dinamika kivetkeztében megdllt o tilértékeltség 2023 eleje
dta tartd folyamatos csdkkenése. A lakdspiaci tulfifitdttség ndvekedéséhez vezetett, hogy o lakdsdrak o bérieti dijakndl,
a jévedelmeknél és oz épitési kdltségeknél is gyorsabban emelkedtek 2024 folyaman.
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2025 elsg negyedéveben 7 szdzalékos éves bdvilést kivetden mdr g hosszu tavd dtlagot meghalodd szinten alakult o la-
kdspioci tronzokcidk szdma orszdgosan. Budapesten és a megyel jogu varosokban stogndlt, o tobbi varosban azonbon 18
srdralékkel, o kizségekben pedig 11 srézalékkal ndtt o tronzokeidk s2ama éves dssrevetdshen. A vidéki oddsvételszdm nd-
vekedését o pozitiv redlbérdinamiko mellett o vidéken igénybe vehets otthonteremtési programok széles kire is tamogatta.
2025 elsd negyedévében orszagos dtlogban az addsvételek 8,3 szdzalékdt jellemezte licit, mig Budapesten kordbban nem
latott argnyban, az adasvetelek 18 szazalekanal kelt el az ingatian o hirdetesi ar felett. Az ingatlon.com hirdetési portal
adatai szerint 2025 elsa negyedeveben Budapesten 47 szazalekkal, o megyeszekhelyeken 76 szazalekkal nagyobb erdek-
1ddés volt megfigyelhetd az Gilakdsok irant, mint egy éwvel kordbban, melyben spekulotiv kereslet is szerepet jatszhatott.

P 2.1. KEDVEZO MAKROGAZDASAGI
Munkanélkiiliség és foglalkoztatottsag FUNDAMENTUMOK ES
. « FELSZABADU LO LﬂKﬂESAGl
:: MEGTAKAR ITASOK TAMOGATTAK
12 A LAKASPIACI KERESLETET
10
: A nemzetgazdasagban foglalkoztatottak szama tovabbra
B is historikusan magas. A 2024. december — 2025, febru-
E ar kizitt idSszakban a foglalkoztatottak atlages |étszéama
_._._._._._._._ TETPTErrrrrr 4 millia 689 ezer f3 volt, ami 3 ezer fovel volt magasabb
et dagdoa az egy evvel korabbi szintnel. A munkanglkiliségi rata 4,4
E E E ﬁ ﬁ H ﬁ NARRRARA E LA E szazalékon alakult 2024 negyedik negyedéveben (1. dbra).
N A munkanéikiiliek s2dma 2024. december — 2025. februar

atlagdban 214 ezer f§ volt, ami 16 ezer fGvel kevesebb, mint

e L T az elfizfi év azonos idBszakaban. A munkaerfpiac feszessége

Forras: K5H.

i 2022 kizepe Ota csokken, és 2024 negyedik negyedévében
s a nemzetgazdasdg dgazatainak sréles kirében folytatddott
az ires dllashelyek szamanak mérséklddése éves alapon.
Az iparban és a munkaerd-kdlcsdnzést is magaban foglalé

2. abra adminisztrativ &5 szolgdltatdst tamogato tevékenység aga-

Az atlagkeresetek éves valtozdsa a versenyszféraban

zatban volt a legnagyobb mértékd a csékkenés an dik
&5 az ESl lakossagi bizalmi index alakulasa Enagye EEVE

negyedévben. Az ES| marciusi felmérése alapjan az épi-

X Egyenlepmutzts 50 tdiparban, 2z iparban, és a kereskedelemben azok 3 valla-
E i ‘;: latok vannak tobbségben, amelyek létszdmuk csdkkentését
12 20 tervezik a kivetkezd hénapokban.

9 4- 1]

6 4- ot o

3 4 110 2025-ben a tavalyi évnél mérsékeltebb lehet a nomina-
_g - ‘;g lis bérdinamika, am a redlbérek folytatodd emelkedése
:g : g varhato, 2024 negyedik negyedévében a versenyszféra

bruttd dtlagkeresete 10,8 szazalékkal, a rendszeres atlag-

kereset 11,1 szdzalékkal nétt éves alapon, mig a prémium-

—— Brutd redl Stlagkereset versenysfera) kifizetések mértéke elmaradt az elfzd évekétsl, Februdrban
- &Tﬁ:;‘::}“;g‘al‘::ﬁm Emf,fr"' aversenyseféraban és a kiltsbgvetési sefériban is lassult az

Magjegyzés: Szazonglizan igasitott adatok ciopjdn. Az adorzor 2025, éves bérdinamika: a versenyszférdban 9,0 szdzalékkal, az
-"“""‘r"’j"'g et dllamhdztartds kiirében pedig az év elejéts] hatdlyos dgazati
Formas: K5H, Europai Bizottsag. bérintézkedések (pl. a pedagbgusok, viziigyi dolgoz6k, birsk
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3. abra

A lakossag pénziigyi eszkizeinek és
kotelezettségeinek, valamint redljovedelmének
alakulasa

p5p AEDR=mdmieEban o ..E
140 4

Sillenreotiy

[ Redljgvedelem éves viltozasa (jobb skala)
— Metto penziigyi vagyon

Forras: K5H, MNB.

4, abra

Egyéves eldretekintd lakasbérbeadasi hozam,
valamint a befektetési célu lakdsvasarlasok s
a befektetéstol megvald eladdk aranya

2018, marc 5T =

== Eves bérbeadisi hozam

= Lakossagi sllampapirpiaci silyoeott kamat

= Befektetesi cellal vasariok aranya (3 havi, jobb skala)

—— Eladik kizitt a befektetfst értékesitdk arimya {3 havi, jobb skila)

Magjegyzés: Az éwes barlati hozam o személyi jovedeiemods levongsa
widni addzott éwas barleti bevétel &5 o vagyonsserads illetdkkel ndwalt
Iokesar hanpodosaként szamitva. A scomitasokhoz hoszndl bérlati dij
&s lokasdr odotok 50 négyzetmateres olopteriiety lokdsra vonotkos-
mak. A referencigkamet o demoterializalt forint lokossagi cllampapi-
rok hawi kibocsotasi mennyiségged silyocott, dtiogos értakesitaskori
éves kamotai ologjon.

Forrds: ingotian.com, KSH, Duna Housa, MNE.

és igazsdglgyi alkalmazottak béremelése) myomadn 9,5 széza-
lékkal voltak magasabbak a keresetek éves alapon (2. dbra).
A munkaeripiac feszessége az utdbbi iddszakban enyhidlt, az
év eleji 9 szdzabékos minimalbér-emelés pedig elmaradt a ta-
valyitél, s dsszhangban van a bérezési alapfolyamatokkal.
Ez azt eredményezi, hogy 2025-ben a versenyszférdban az
eldzd évinél mérsékeltebb nomindlis bérdinamika varhats,
&s folytatedik a redlbérek emelkedése.

2024 negyedik negyedévében 1,3 szazalékkal emelkedett
a lakossdgi redljovedelem éves dsszehasonlitasban. A hdz-
tartasok GDP-aranyos nettd pénzigyi vagyonanak néveke-
dési dinamikdja a 2023. masodik negysdévi mélypontja
ota ujra gyorsul (3. dbra). 2025-ben a kedvezd bérezési és
jovedelmi folyamatok kivetkeztében a hiztartasi fogyasztas
folytatddd bovilésére szamitunk. A redlbérek ndvekedese
mellett a bejelentett kormdnyzati programok, illetve az élén-
kilS lzkossagi hitelezés is tamogatjdk a fogyasztas tovabbi
emelkedését az idei évben.

A bérbeadasi hozamok hasonld mértékben cstkkentek egy
&v alatt, mint a lakossagi allampapirok sulyozott kamata.
& Duna House ingatlankdzvetitd meérése alapjan 2025 el-
50 negyedévének dtlagaban a befektetdk kdzdl kerilt ki
vidéken a lakaspiaci vasarlok 27 szézaléka és az eladok
26 szdzaléka, Budapesten pedig a vasdrldk 37 szdzabéka és az
eladdk 35 szdzaléka (4. dbra). A befektetdk részvitele igy is-
mét kiegyensilyozotta valt a piac két oldalan, azt kdvetden,
hogy 2024 negyedik negyedévében a fdvdrosban dtmeneti-
leg netto ertelemben is érdemi tibbletkereslet jelent meg
a lakdzpiacon befektetdk részérdl. A lakazbérbeadasi hozam
2025 marciusaban a vidéki varosok dtlagaban az eldzd év
azonos iddszaki 7,3 szazalékrol 6,9 szézalékra, Budapesten
pedig 5,2 szdzalékrdl 4,7 szdzalékra csikkent.

A lakossag két negyedéw alatt kizel 300 milliard forint
tobbletmegtakaritast csoportosithatott at a lakaspiac-
ra, 2025 elsd negyedévében — 2z ujra be nem fektetett,
jelentds kamatkifizetések révén — mintegy 700 millidrd fo-
rinttal csékkentek a lakossag hazai allampapirpiacon tar-
tott megtakaritdsai (5. dbra). Ezek a forrésok nem jelentek
mieg teljes mértékben 2z egyéb pénziigyi megtakaritasok
dllomanyviltozdasaban, amit (tébbletfogyasztasban valé
lecsapodas mellett) az is magyarazhat, hogy a lakossag
a megtakaritasainak korabban megszokottnal nagyobb ré-
szét csoportositotta 3t redleszkbzikbe, elsdsorban a hazai
lakdspiacra. A lakossdg ingatlanpiacra irdnyitott O forrdsait
az ujlakaspiacon elkdltitt volumennel tudjuk kdzeliteni
{haszndltlakds-tranzakcd esetén a vevd és az elado real-
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5. abra
Metto lakossagi megtakaritas a hazai allampapir-
piacon €5 a szerzoddtt ujlakas-volumen

Mrd Ft

o

2025.1. ;

b=
=1 Srerafditt djlakds-volumen (becilés, jobb sikhla)
N Mettd megtakaritis a hazai dllampapirpiacon
Magjegyzés: A szoggatott vonal 2024 elsd hdrom negpedevanek atio-
qos szerzoddtt ujiakas-volumanat jeldli.
Forras: MNB.

6. abra
MNomindlis MMB-lakasarindexek telepiiléstipus szerint
(2020 = 100%)

ettt e e e et e e

c E
=] E E E! El! o]
~ i~ ~ ] =]

Maegjegyzés: 2025 aisd negyedeve lakdspioc kizvetitdi adatok alap-
Jon.
Forras: MNS.

7. abra
A lakasarak alakulasa az EU tagallamaiban

bhonpneaxBREREE

SO
FEIN L =l bt e E T

1 Lakdsarak negyedéves vhltoziss, 2024 1V, negyeddiy

I Lakisarak éves wilbozasa, 2024 IV, megyedéy

Forras: Eurostat, MNE.

eszkdzeinek, illetve pénzeszkizeinek dsszege viltozatlan).
Mig 2024 els6 harom negyedévének stlagaban becslésink
szerint negyedévente 200 millidrd forint értékd O lakas
keriilt értekesitésre, addig 2024 negyedik s 2025 elsd ne-
gyedévében jelentdsen nagyobb, rendre 323 és 361 milliard
forint értékben szerzddtek a vasarlck Oj lakdsokra. Az ér-
tékesitések kizt az eldszerzddéseket is figyelembe vettiik,
amikhez nem feltétlen kapcscladik azonnali jelentds pén-
zaram, igy a 2024 vegi volumennovekedesnek is fedezete
lehetett a késobbi dllampapirpiaci kamatkifizetés. Sokkal
kisebb mértékben, de az dnkéntes nyugdijpénztari meg-
takaritdsok irdnyabdl is érkeztek Uj forrdsok a lakaspiacra,
mivel a Kermany 2025-re lehetove tette a pénztari vagyon
lakascéld felhasznaldsat. A pénztartagok marcius végéig 38
millidrd forint kiutaldsat igényelték, amibdl ugyanezen idd-
szak alatt 16,6 millidrd forint keriilt folydsitasra, ugyanak-
kor a kiutalt dsszeg kizel fele hiteltdrlesrtést finanszirozott
{Mell2klet 13. dbra).

2.2. A GYORSULO LAKASAR-
DINAMIKA MIATT ISM ET NOTT
A TULERTEKELTSEG

Minden teleplléstipuson magas, a fivarosban pedig rend-
kiviili mértékben gyorsult a lakasar-dinamika. A hazai la-
kAsarak dves nomindlis ndvekedési (iteme orszdgosan 151
szazalékot ért el 2024 negyedik negyedévében, ezzel red-
lértelemben 10,9 szdzalékos emelkedés volt megfigyelhetd.
A Kozpont Statisztikai Hivatal dital kézzétett indexek alapjén
a hasznalt és az ] lakasok dra hasonld dtemben emelkedett
{Melléklet 2. dbra). A nomindlis lakdsdrak az elfzd év aronos
iddszakahoz képest Budapesten 14,3 szdzalékkal, a videki
varosokban 13,8 szdzalékkal, a kdzsépekben 18,4 srizalékkal
emelkedtek 2024 negyedik negyedévében (6. abra). 2025
elsd negyedéveben ingatlankdzvetitdi tranzakciok alapjan
orszagosan 15,0 szdzalékot, Budapesten pedig — rendkivil
magas, 8,7 szdzabikos negyedéves alapd lakisdremalkedést
kivetden —mar 19,2 szdzalékot &rt el az éves lakdsar-dina-
mika.

Az EU-tagdllamok széles kdrében gyorsult a lakadsarak nd-
vekedeési diteme. Az Eurdpai Unio lakdspiacan negyedeéves
alapon dtlagosan 0,8 szazalékkal, éves dsszevetésben atla-
gosan 4,9 szizalékkal ndttek a nomindlis lakisdrak 2024 ne-
gyedik negyedévében. A tagdllamok tdlnyomd tébbségében
az 1-11 szizalékos sdvban alakult az dves lakasar-dinamika
{7. dbra). Ennél nagyobb itemben csak Magyarorszagon
{+15,1 szdzalék) €5 Bulgaridban [+18,3 szazalék) nottek
a lakasarak, enyhe csokkenés pedig csak Franciaorszagban
&5 Finnorszagban volt tapasztalhatd [mindkét esetben -1,9
szdzalék). 2024 végét Sltaldnossigban a drdgulds dtemének
gyorsuldsa jellemezte az EU lakdspiacain, szamos tagallam-
ban negyedéves alapon is dinamikus lakdsar-emelkedés
volt tapasztalhatd. A lakasdrak jGvedelmekhez viszonyitott
aranya a visegradi orszagok atlagaban kizel 3 szdzalékkal
emelkedett, az eurozdndban viszont még stagnalt éves dsz-
szevetésben (Melléklet &. dbra).
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8. abra

Budapesti keriiletcsoportok lakbérindexei az ingatlan.
com kinalataban szerepld kiadd lakashirdetések
alapjan (2015 = 100%)

el oo oo oK
EREAERERREERRRERELRE
R - - - s -]
EEEE2E88E e T4 0404 Qe ord
o o o S 5558 EBEBEE8E8BEEEEEE
HMHNNHNHHMNNNMHMNHM
- ==+ Budai b ideki keriilet — — Pesti belsd kerilet

= Pesti atmeneti keriilet
—ﬁssresﬁ'ﬂ orszagos indes

= wm Budai egyeb kenilet
e Pest ks keriilet

Magjegyzés: Budei hegpvidéli keriles: [, Il X1, Budsi egypéb kerilet:

., XL, XXI., Pesti balsd kerdhet: V., VI, VIL, VI, IX., Pesti ctmeneti

keriilat: X., XL, MOV, XIX, XX, Pasti kilsg kerifat: IV, XV, XV, XWIL,
XVIIT., XKL, XX,

Forras: ingatian.com, KSH.

9, abra
A lakasarak eltérése a fundamentum ok altal indokolt
becsiilt szinttdl®
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— Kompozit indikitor
= jEvedelmeket és munkanéglkiliséget figyelembe
wewl modedl
— presleti és kindlat tényerdket, hitelenést is figyelembe
wewl maodell
Forras: MAB.

Folytatodott a szabad bérleti kindlat boviillése €s a bér-
leti dijak ndvekedési Gtemeének mérseklddese 2025 elsd
ne-gyedévében. Az ingatlan.com adatai alapjdn orszdgosan
16,2 ezer lakas volt kiaddsra meghirdetve 2025, marcius
vEgen, ami negyedéves alapon a szabad albérletallomany
enyhe bdvilését jelenti, éves dsszevetésben pedig 32 sza-
zalékkal tobb kiadd lakas volt a piacon. A KSH-ingatlan.com
lakbérindex szerint Budapesten marciusban 6,7 srazalékkal
voltak magasabban a bérled dijak, mint egy évvel kordb-
ban, ami lassuldst mutat az egy negyedévvel kordbbi 3,6
szazalékos éves dinamikdhoz képest. Orszégos atlagban
a lakbérek éves novekedési iteme 9,3 szazalékral 7,6 sza-
zalékra mérséklodott ugyanezen iddszak alatt, a negyedik
negyedévhe:z képest pedig enyhe, 0,1 szézalékos arkorrekoid
volt megfigyelhetd (8. 3bra). Régics bontasban a fovaros
utdn az észak-alfoldi régidban volt a legmagasabb az dtlagos
havi bérlet dij 2024 masodik falében, immar meghaladva
a 200 ezer forintot, mig a legalacsenyabb, 136 ezer forin-
tos dtlagos bérleti dijat Eszak-Magyarorszigon kellett fizetni
{Melleklet 9. abra).

2024 végen ismet nott a lakaspiaci talértékeltség. Kom-
pozit indikatorunk szerint 2024 negyedik negyedévében
orszagosan 14,3 szazalekot ért el a lakasarak fundamen-
tumok altal indekolt szinttdl vale becsiilt eltérése, ami az
eldzd év azonos idoszaki ertéktdl érdemben nem tér el,
a harmadik negyedévhez képest azonban 1,7 szdzalékpon-
tos emelkedest jelent (9. dbra). A magas lakasar-dinamika
kévetkeztében tehat megdllt a tdlértékeltség 2023 eleje dta
tartd folyamatos csdkkenédse, Tovdbbi modellbecsléseink is
a tulértekeltség emelkedését jelzik a negyedik negyedév-
re. A fundamentumok altal indokoltnal magasabb lakdsarak
rosszabb lakaspiaci elérhetdségben is megnyilvanulnak, ami
eldretekintve a hitel segitségével vasarldkat magasabb pénz-
Ugyi kifeszitettség vallalasdra kényszeritheti. A talértékeltség
lakasarcsdkkenés dltali korrekcioja esetén tovabba a banki
fedezetértékek is csokkennek — ezt a pénzigyi stabilitdsi
kockazatot a fennalld jelzdloghitel-allomany tekintetében
ugyanakkor mérsékli, hogy annak tipikus aktuilis hitelfe-
dezeti mutatdja alacsony®.

b |

A |akasarak eltereset a fundamentumok altal indokelt szinttal kompocit indikator segitsegevel elemeziik, valamint ket modell alapi becsles

alapjan is szamszendsitjik. A kompozit indikator alindikatorai: lakasarjovedelem, lakisar/berleti dij, Ojlakasarfepitesi kittseg, lakasary'megfizet-
hetd hiteldsszeyg, lakisberuhdzasok/GDP. A kompozit az egyes slindikitorok hosszd tavl Stlagatel vett eltéreseinek silyozott atagakent keridl
kiszimitasra. Reszletes modszertanert lasd: Lados Csaba (2025): Komposit indikator o lokaspiaci tdidrtakeitsag becsiesare Mogyarorszagon as
Budapesten, Magyar Nemzeti Bank, MT 154. A modellbecslések o kivetkezdk: 1. A hazai lakdsarak makrogeedasagi fundamentumok Shtal meg-
hatarozott szintjenek becslese dinamikus OLS modellkeretben. & modell magyarazovaltozoi a haztartasok rendelkezesre dllo jivedelme ez
a munkanelkilisegi rata. 2. A hazai lakasarak makrogazdasagi fundamentumok aital meghatarozott hosszi tavl egyensalyi szintjenek becslese
wektor hibakorrekcios modellkeretben (VECM). Részletes modszertanert lisd: Tamas Berki-Tibor Szendrei (2017): The cpclical position of housing

pricas —a VECM approsch for Hungory, Magyar Nemzeti Bank, OF 126.

& budapesti lakdsarak eltéréset a becsilt fundamentumok Sital indokolt szinttd| a budapesti kom pozit indikator slapjan mutatjuk be, ahol a becs-
lesi sawot a kompozit indikator alindikatorok hosszl tESvi Stlagmol vett elbereseibdl silyozott verzioja &s slindikatorok HP-trenduol vett elteresei-
bél silyozott verzitja adjsk meg. A budapesti kompozitban a lakisheruhazdsok/GDP alindikitor helyett a lakasepitések szama soerepel.

¥ Penziigyi Stabilitasi lelentas (2023, majus), 5. keretes irds: A hitelintezetek ingatlanpiaci kitettsegeibol eredd kockazatok egy lehetseges piaci

korrekcio eseten.
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10. dbra
A kompaozit indikator alindikatorai
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Magjegyzds: Hossoi tawi atlagedl watt altéresek.
Forras: MM, K5H, Ewrostat.

11. dbra
A budapesti lakasarak fundamentumok altal indokolt
szinttdl valo eltérésének becslési savja
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Forras: MNB.

12, dbra
Redl lakasdrak éves nivekedésének eldrejelzése
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Magjegyzes: Eidrejeizes a 2024 V. negyedaves real aggregalt MNB
Izkesarindex alapjan. Az cbran oz eldrejelzésnal a lokasarindex dves
redl ndvekedase lathato a 10. kvantilistal @ 20. kvantilisig. Az éves redl
ndwakedasi Gtemek znmrbn'm g teénpodotokbol (2024, nrgym‘rk
negpedevig elérhats MNB i rringdax). int @ Hafl |
kaszifl [2025. alsd @5 masodik negyedevare vonatkozo) bncn'ﬂnkbar
eredd negyedives redl ndvekeddsi itemek fethasmndidsaval késziit.

Forras: MNB.

A tilértekeltségi alindikatorok tibbsége mar a kockaza-
tok emelkedését jelzi. A kempozit mutaté alindikatorait
megvizsgalva a lakaspiaci tilfitdttség nivekedésenek ira-
nyaba mutatott, hogy a lakasarak a bérlet dijaknal, a jéve-
delmeknél s az épitési kbltségeknél is gyorsabban emel-
kedtek 2024 folyaman (10. dbra). Mindez arra utal, hogy
a lakéspiaci kereslet aktudlis szintje hosszabb tévon nem
fenntarthatd. A tulértékeltségi kockdzatok nagyobb mértékd
fokozdddsat egyelfre az mérsékelte, hogy a lakdsberuhdza-
sok GDP-aranyos szintje 2024-ben jelentdsen visszaesett,
&s az ennek eredményeként csokkend O] kindlat részben
magyarazta a dinamikus lakasar-emelkedést.

Budapesten is a szikild kindlat csokkentette a laka-
sar-korrekcid kockazatdt, Budapesten 2024 negyedik ne-
gyedévében atlagosan 11,3 évnyi helyi atlagjdvedelemre
volt szilkség egy 75 négyzetmeéteres median arszintd lakads
megvasarlasahoz (Melléklet 5. dbra). Becslésiink szerint
a budapesti lakdsdrak 0-15 szdzalékkal haladtak meg a fund-
amentumok altal indokolt szintet 2024 negyedik negyedévé-
ben, mig az eldzd év azonos iddszakdban ugyanez az érték
az 5—17 szazalékos savban lehetett (11. dbra). A keresleti
alindikatorok a tllfdtottség emelkedését jelzik, de az Oj épi-
tések szamanak jelentds csdkkenése magasabb egyensulyi
lzkazarakat eredményez a févdrosban.

A 2025 elsd és masodik negyedévére vonatkozo median
eldrejelzés dinamikus, de valamelyest lassuld, 8-9 szaza-
lék kirili éves lakdasar-nivekedést mutat. A HaR modell
alapjan (1. keretes irds) mig az elsd- és masodik negyedéves
eldrejelzés medidnja 8-9 szdzalék kirdli dves értékkel és 2.5
szazalék korili negyedéves értékkel kizel van egymashoz
{12. abra), addig az arndvekedés felsd &s alsd szélei jelen-
tdsen eltérnek. Az elsd negyedéves becslés még jelentds
ndvekedési potencidlt mutat, a 5 szdzaléknal nagyobb ne-
gyedéves nivekedés valdszindsége 10 szdzalékndl kevesebb,
masodik negyedévre viszont a ndvekedési potenciil jelen-
tdsen csdkken. Az év elsd felében emellett nem varhato
az arak csokkenése, vagyis a 0 szdzalék alatt negyedéves
ndvekedés valdszinlsége 10 szazaléknal kevesebb, az éves
eldrejelzésben az eloszlds aljdn 10 szdzalék korili valdszind-
séggel mar plauzibilissd valik az drak akar 1 szazalék korili
csdkkengse is.

Felhasznalt forrasok:
MNB Magyar Nemzeti Bank (2025): Lakaspiaci jelentés, 2025.mdjus

Elérhet6: https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/lakaspiaci-jelentes/lakaspiaci-jelentes-2025-
majus
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Az ingatlan évezeti besoroldsa

Az értékelt ingatlanok Veszprém Megyei Jogh Varos hatalyos szabalyozasi terve alapjan Lke-12
kertvarosias lakodvezetben talalhatok.

Kivonat a szabalyozasi tervbol:
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Kivonat a helyi épitési szabalyzatbol:

; XIII. Fejezet
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

25. Kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozo6 altalanos eléirasok
25.§
(1) Az épitési 6vezetekre vonatkozo6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti eléirasok eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalo dvezetben épiilet a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a)  *kereskedelemi, szolgéltato, vendéglatd
b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢)  kulturalis,
d)  szallas jellegii, és
e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhet6 el kozosségi szorakoztatasi funkcio.

(4) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhetd el a
teriileten:

a)  melléképitmeények koziil
aa) szennyvizkezelésre, tarolasra szolgal6 kozmiipotlo miitargy,
ab) husfiistslo,
ac) tragyatarolo, komposztalo,
ad) silo, dmlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,
ae) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop, valamint
b)*¢ kiegészit rendeltetésti épitmények koziil
ba) pavilon
bb) 6nalld kazanhaz.

(5)*” Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb
két kiilonallo féépiilet alakithato ki telkenként legfeljebb 2 lako és 1 egyéb rendeltetési egységgel.
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

(6)48

(7)49

45 Mobdositotta a 22/2019.(IX.26.)Or. 14. §-a. Hatalyos 2019. oktdber 12. napjatol.
46 Modositotta a 30/2018.(VI1.27.)Or. 7. §-a. Hatalyos 2018. jilius 12. napjan.
47 A25. § (5) bekezdése a Veszprém Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata Kozgyiilésének 21/2024. (VI. 27.)

onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

48 A25.§ (6) bekezdését a Veszprém Megyei Jogii Véros Onkormanyzata Kozgytilésének 21/2024. (VL. 27.)

onkormanyzati rendelete 7. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

49 A25.§ (7) bekezdését a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 21/2024. (V1. 27.)

onkormanyzati rendelete 7. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

(8)*° Kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg az 100 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb nem

bovithetok és ujak nem alakithatok ki.

(9) Kereskedelmi szallasépiiletben az épitési dvezetben megengedett lakasszamot meg nem halado

szamu vendégszoba helyezhetd el.

(10)°! null

(11) Epiilet tetterébe vezeté kiilsé 1épesét elhelyezni nem lehet.

3. Kertvirosias lakoteriilet (ILke)

A B C D E F G H
1 |Epité [Beépités [Kialakithat|A Az Zoldfeliil [Kialakitando telek
si imod |6 legkisebb [beépitettség |épiiletmagassag et legkisebb
9 |Oveze telek megengedet (megengedett legkisebb szélessége|mélysége
t jele teriilet t legnagyobb mértéke (m) (m)
(m?) legnagyobb [mértéke (%)
mértéke (m)
(%)
14 |Lke- |O 900 30 4,5 50 18 40
12
15 |Lke- |O 600 30 4,5 50 18 30
13

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

Valamennyi telek délnyugat-északkelet hossztengelyti.
A 9258/11, 9258/14, 9258/15, 9258/18 és 9258/19
helyrajzi szdmu ingatlan délnyugati irdnyba, a Haraszt
utcara nyitott, onnan aszfaltiton megkozelithetd, a
9258/4-7 helyrajzi szamt, a 9258/9-10, 9258/13,
9258/16-17 helyrajzi szamu ingatlanok a Sz6él6hegy
utca folytatasaban 1év6 9258/8 helyrajzi szdmu tuton
érhetdk el.

A telkek terepfelszine egyenetlen, de jellemzden
nyugat-délnyugat felé lejtds, a Haraszt utca felé eso
rész fiives, a 9258/9-11 helyrajzi szamt ingatlanokon
keresztiil egy foldut fut, de jellemzéen a teriilet
gondozatlan, bozotos.

Kozmiiellatottsag

Az ingatlanok kdzmiivekkel nem rendelkeznek, kozmiivek a Sz6él6hegy utcaban és a Haraszt

utcaban érhetdk el.
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
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= Epinger Andrés v

Kizmitérkep  Ugytér igénylése Igénylése

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlanokon és
kornyezetiikben nem észlelhetok, engedélykoteles tevékenység nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemz6i

Az értékelt ingatlanok teriiletén felépitmény nem talalhato.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozé feltételek

Az értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken talmendéen a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A megbizas targya a mar kialakult 8412 Veszprém (Gyulafiratot) belteriilet 9258/4, 9258/5,
9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10, 9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17,
9258/18 ¢és 9258/19 helyrajzi szaml ingatlanra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlanok
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi  avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan €s az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlanokat illetéen érdekeltség, a Megbizd iranyaban elfogultsag, illetve kizaré ok nem all
fenn, a javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytol,
amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, illetve jovobeni
hasznositasdval 0Osszefliggésben a helyi és orszdgos hatosagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek
beszerezhetok.

Az ingatlanok jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval dsszhangban lévének
tételezziik fel.

Az értékelt ingatlanok dnkormanyzati tulajdonu vagyonelemek. A megallapitott értékek feltétele az
ingatlanok iizleti vagyonelemek kdzé sorolasa, forgalomképessége.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal megjeldlt célra torténd felhasznalasaban
érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékelés a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgalta. Amennyiben az értékesitést afa terhelné, a
megallapitott értékek tartalmazzak az 4fa Gsszegét.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elore kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozd megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasolo
korilményekben beallo 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon Kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.
4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az oOvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6zo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal val6 szabalyszerti gazdalkodas
¢s hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlanok forgalmi értékének piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszerrel
torténd meghatarozasa soran az ingatlanokat hasonlo jellegii, értékesitett és értékesitésre felkinalt
ingatlanokkal, azok realizalt adasvételi, illetve kindlati araival vetettiik 6ssze. A modszer bévebben
a 2.2 pont alatt kertilt ismertetésre. Mivel az ingatlanok fizikai megosztésa, illetve az értékesitéshez
sziikséges beruhazasok (ut-és kozmiifejlesztés) nem tortént meg, a szamitasok soran ezek
elvégzését feltételezd varhaté értékeket allapitottunk meg, majd ezeket csokkentettik a
beruhazasok becsiilt koltségének egyes ingatlanra es6 részével.
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Az ingatlanok piaci adatok sszehasonlitason alapuld értékének szdmitasa:

Mutaték Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Sz6l6hegy utca 35. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolis

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/30%

Lke -14/ 30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

majd a természetben nemkiépitett
uton, fiives csapason elérhetd,
kozmii nélkili teriilet; jelentSs
mértékben érinti elektromos
vezeték

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmilves

talalhatd, murvas Gton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kindlat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. jinius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a
telepiilésrész délkeleti sz&lén,
© emi e'sre:sz ? e Isze e a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
telepiilésrész kozpontjatol cca. 6 tiatl L1 kn lafiratét telepiilésre kKo tiatol 400
Infrastruk turslis 700 mere talilhato, aszfaltaton, Gzpontjatdl cca. 1,1 kme-re, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kdzpontjatol cca.

méterre, délre, a Zirci (83-as
f60t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb két lakd
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység
létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithet6; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

forras: sajat adatbazis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
o Tnsianho fartont 1024 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozas korrekei 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcio 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog -20% -20% -20%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: -20% 0% -10%
Szamitott fajlagos érték: 19 379 Ft/m2 20 140 Ft/m2 20 693 Ft/m2 17 305 Ft/m2
i:i::(i?:: fajlagos érték 19 400 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé6 médszerrel az alibbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 1024 m2 X 19 400 Ft/m2 = 19 900 000 Ft
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Hadsasi v. kinalati ar adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér Sz616hegy utca 33. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolis

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/30%

Lke -14/ 30%

Eladas/kinalat ideje

2024. februar

2024. januar

2025. junius

Infrastrukturalis
adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, stb.)

Gyulafiratot telepiilésrészen, a
telepiilésrész délkeleti szélén, a
telepiilésrész kozpontjatol cca.
700 m-re talalhatd, vélelmezetten
aszfaltuton elérhetd, illetve
0sszkézmiives

Gyulafiratot telepiilésrész
kdzpontjatol cca. 1,1 km-re,
északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makaddmos)
Gton elérhetd 0sszkdzmiives

Gyulafiratot telepiilésrészen
talalhato, murvés Gton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési

telek

Gyulafiratot telepiilésrészen,
annak kézpontjatol cca. 400
méterre, délre, a Zirci (83-as
fot) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 laké és 1
egy¢b rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a

maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb két lakod
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeliebb két lakod
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd

forras: sajat adatbazis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
R 1002 1001 1776 1114
Netto eladisi vagy kinlati 4r 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozas korrekei6 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolds, beépithetés ég mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciok dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
izi::{i:x fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlit6o adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 1002 m2 X 23 700 Ft/m2 = 23700 000 Ft
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Sz6l6hegy utca 31. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f6t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd
forras: sajat adatbézis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
o ety tarore 1004 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i::?:: fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 1004 m2 X 23 700 Ft/m2 = 23 800 000 Ft
39

Szakeérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Sz6l6hegy utca 29. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f6t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd
forras: sajat adatbézis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
o ety tarore 981 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i::?:: fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 981 m2 X 23 700 Ft/m2 = 23200 000 Ft
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Szakeérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Sz6l6hegy utca 24. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f6t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd
forras: sajat adatbézis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
o ety tarore 952 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i::?:: fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 952 m2 X 23 700 Ft/m2 = 22 600 000 Ft
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Szakeérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Sz6l6hegy utca 26. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, Keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a koézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f60t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység
letesithetd

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

forras: sajat adatbazis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
o ety tarore 934 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i::?:: fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:

Forgalmi értéke kerekitve: 934 m2 X 23 700 Ft/m2 = 22100 000 Ft
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Haraszt utca 75. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f6t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd
forras: sajat adatbézis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
R 935 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i::?:: fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 935 m2 X 23 700 Ft/m2 = 22200 000 Ft
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Szakeérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Sz6l6hegy utca 28. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f6t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd
forras: sajat adatbazis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
R 948 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i::?:: fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 948 m2 X 23 700 Ft/m2 = 22 500 000 Ft
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Szakeérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Sz6l6hegy utca 30. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f6t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd
forras: sajat adatbézis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
o ety tarore 961 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i::?:: fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 961 m2 X 23 700 Ft/m2 = 22 800 000 Ft
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Szakeérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Haraszt utca 77. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f6t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd
forras: sajat adatbézis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
o ety tarore 962 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i::?:: fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 962 m2 X 23 700 Ft/m2 = 22 800 000 Ft
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Szakeérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Haraszt utca 79. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f6t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd
forras: sajat adatbézis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
R 948 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i::?:: fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 948 m2 X 23 700 Ft/m2 = 22 500 000 Ft
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Szakeérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Sz6l6hegy utca 30. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f6t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

kerekitve

ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:

Forgalmi értéke kerekitve:

975 m2 X

23 700 Ft/m2 =

létesithetd

forras: sajat adatbazis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
R 975 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
Szamitott fajlagos érték 23700 Ft/m2

23100 000 Ft
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Szakeérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati ar adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Sz6l6hegy utca 34. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkozmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 6sszkozmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. janius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a koézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f60t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithaté legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezheto el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetéség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeliebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd
forras: sajat adatbazis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
S 1178 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozas korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolis, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezeték jog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i\:‘i:x fajlagos érték 23 700 F/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé6 médszerrel az alibbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 1178 m2 b'e 23 700 Ft/m2 = 27900 000 Ft
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r adasvétel adasvételi kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Haraszt utca 81. Poganytelki utca Gyulafiratot Zirciutca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-14/ 30%

Lke -14/30%

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

taldlhato, murvas uton elérhetd,
keritetlen, kozmii nélkiili épitési
telek

Hadas/kinalat ideje 2024. februar 2024. januar 2025. junius
Gyulafiratot telepiilésrészen, a Gyulafiratot telepiilésrész Gyulafiratot telepiilésrészen,
Infras truk turdlis telepiilésrész délkeleti szElén, a kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre, Gyulafiratot telepiilésrészen annak kozpontjatol cca. 400

méterre, délre, a Zirci (83-as
f6t) ,mentén talalhato, szilard
Gton elérhetd, részben keritett,
Osszkozmilves

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

létesithetd
forras: sajat adatbézis sajat adatbazis ingatlan.com/32727796
R 990 1001 1776 1114
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 35000000 Ft 23 800 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 19 707 Ft/m2 21 364 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 20 693 Ft/m2 19 228 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 23 719 Ft/m2 25175 Ft/m2 24 831 Ft/m2 21 151 Ft/m2
i:i::?:: fajlagos érték 23 700 Ft/m2
ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Forgalmi értéke kerekitve: 990 m2 X 23 700 Ft/m2 = 23500 000 Ft
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Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

Mutaték Ertékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati 4r kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/iit/tér Haraszt utca 83. Poganytelki utca Pasztor utca Kalvaria utca

Ovezeti besorolas

Lke-14/30%

Lke-12/30%

Lke-12/30%

Lke -14/30%

Eladis/kinalat ideje

2024. februar

2022. majus

2024. aprilis

Infras truk turalis
adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, sth.)

Gyulafiratot telepiilésrészen, a
telepiilésrész délkeleti szElén, a
telepiilésrész kdzpontjatol cca.
700 m-re talalhato, vélelmezetten
aszfaltaton elérhetd, illetve
Osszkézmiives

Gyulafiratot telepiilésrész
kézpontjatdl cca. 1,1 kmrre,
északnyugatra, ujabb
parcellazast telepiilésrészen
talalhato, murvas (makadamos)
uton elérheté 0sszkézmiives

Gyulafiratot telepiilésrészen,
annak kozpontjatol cca. 800
méterre, nyugatra, a telepiilésrész
északnyugati szEIén, a Pasztor
utcabol nyild kozben (szintén
Pasztor utca) talalhato, murvas
uton elérhetd, keritetlen, viz,
villany és csatorna kozmiivekkel
rendelkezik

a telepiilésrész kdzpontjatol cca.
250 m-re, kialakult falusias
lakoovezetben, kis kozben

talalhato talalhatd, aszfalttrol
nyilo murvas Gton elérhetd,
kozmii nélkiili teriilet

Ingatlan leirasa

a maximalis beépithetdség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron allé beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

a maximalis beépithetéség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetéség 30%, a
maximalis épitménymagassag 4,5
m, a kialakithato legkisebb
telektertilet 900 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 40%, épiilet
oldalhataron allo beépitéssel
helyezhetd el; legfeliebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
létesithetd; legfeljebb 2 lako és 1
egyéb rendeltetési egység

a maximalis beépithetdség 30%,
a maximalis épitménymagassag
4,5 m, a kialakithato legkisebb
telekteriilet 600 m2, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke 50%, épiilet
oldalhataron all6 beépitéssel
helyezhet6 el; legfeljebb két
lakast tartalmazo lakoépiilet
1étesithetd; legfeljebb két lako
rendeltetési egység létesithetd

kerekitve

ERTEKMEGHATAROZAS:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlitéo adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:

Forgalmi értéke kerekitve:

1057 m2 X

24700 Ft/m2 =

létesithetd létesithetd

forras: sajat adatbazis sajat adatbazis ingatlan.com/34079862
R 1057 1001 903 1135
Netté eladsi vagy kindlati dr 24 000 000 Ft 20000 000 Ft 24 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 23 976 Ft/m2 22 148 Ft/m2 21 145 Ft/m2
Arviltozds korrekcié 5% 5% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 25175 Ft/m2 23 256 Ft/m2 19 031 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezk edés 0% 0% 5%
Telekméret 0% 5% 0%
Ovezeti besorolas, beépithetdség mértéke 0% 0% 0%
Vezetékjog 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 15% 0%
Osszehasonlité korrekciék dsszesen: 0% 20% 10%
Szamitott fajlagos érték: 24 672 Ft/m2 25175 Ft/m2 27 907 Ft/m2 20 934 Ft/m2
Szamitott fajlagos érték 24700 Ft/m2

26 100 000 Ft
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Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.

Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com

8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték szamitassal

Az ingatlanok elhelyezkedése a gazdasagosan kivitelezett spekulacios célu, értékesitésre vagy
bérbeadasra torténd fejlesztést nem tesz lehetéveé, ezért maradvanyértékelést nem alkalmaztunk.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapa modszerrel

Az ingatlanokon felépitmény nem talalhato, ezért koltség alaptt modszert nem alkalmaztunk.

5. OSSZEFOGLALAS
Fejlesztési Fejlesztési koltségekkel
Helyrajzi szam | Telekméret | Piacialapt értek Suly Maradvanyérték | Sualy | Egyeztetett érték [kdltségek a teriilet csokkentett végsé
aranyaban forgalmi érték

9258/4 1024 m2 19 900 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 19 900 000 Ft 16 400 000 Ft 3500 000 Ft
9258/5 1002 m2 23 700 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 23700 000 Ft 16 000 000 Ft 7700 000 Ft
9258/6 1004 m2 23 800 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 23 800 000 Ft 16 000 000 Ft 7 800 000 Ft
9258/7 981 m2 23 200 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 23 200 000 Ft 15 700 000 Ft 7500 000 Ft
9258/9 952 m2 22 600 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 22 600 000 Ft 15 200 000 Ft 7400 000 Ft
9258/10 934 m2 22 100 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 22 100 000 Ft 14 900 000 Ft 7200 000 Ft
9258/11 935 m2 22 200 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 22200 000 Ft 14 900 000 Ft 7300 000 Ft
9258/12 948 m2 22 500 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 22 500 000 Ft 15 100 000 Ft 7400 000 Ft
9258/13 961 m2 22 800 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 22 800 000 Ft 15 300 000 Ft 7500 000 Ft
9258/14 962 m2 22 800 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 22 800 000 Ft 15 400 000 Ft 7400 000 Ft
9258/15 948 m2 22 500 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 22 500 000 Ft 15100 000 Ft 7400 000 Ft
9258/16 975 m2 23 100 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 23 100 000 Ft 15 600 000 Ft 7500 000 Ft
9258/17 1178 m2 27 900 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 27 900 000 Ft 18 800 000 Ft 9100 000 Ft
9258/18 990 m2 23 500 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 23 500 000 Ft 15 800 000 Ft 7700 000 Ft
9258/19 1057 m2 26 100 000 Ft 100% nem alkalmazott 0% 26 100 000 Ft 16 900 000 Ft 9200 000 Ft
Osszesen: 14851 m2 348 700 000 Ft 348 700 000 Ft 237 100 000 Ft 111 600 000 Ft

Becsiilt Gtfejlesztés: kisforgalmi aszfaltit (9258/8, 9285/21 hrsz.) 2979 m2 45 000 Ft/m2 = 134 100 000 Ft

Becsiilt kozmiifejlesztés: csapadékviz-elvezetés 250 m| 58400 F/m| = 14 600 000 Ft

szennyvizvezeték 250 m| 55000 F/m| = 13 800 000 Ft

EKS 2025 alapjan becsiilt adat [vizvezeték, mianyag vizmérd aknaval 250 m| 38 200 Ft/m = 9 600 000 Ft

elektromos vezeték 250 m| 260000 Ft/m| = 65 000 000 Ft

Az értékelt ingatlanok 6nkorményzati tulajdont vagyonelemek. A megallapitott értékek feltétele az
ingatlan {izleti vagyonelemek kdz¢ sorolasa, forgalomképessége.

Az értékeld a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgalta. Amennyiben az értékesitést afa terhelné, a

megallapitott érték tartalmazza az afa Gsszegét. BAKONY-IMMO Ineatlanszakérts Kit

Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Ad( 14159200-2-19

5-30526787-57881009

Csopak, 2025. junius 19.

Felsofoku ingatlanvagyon-érték
(OKJ 54 3439 02)
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,

9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP - 9258/4 HELYRAJZI SZAM

Ele

tronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41915/2025

2025.05.28
VESZPREM Szektor : 53
Belteriilet 9258/4 helyrajzi szam
8412 VESZPREM $z518hegy utca 35.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kofill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1024 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hanyad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni héanyad: 1/1
jogadlléas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13

On&llé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi sza&md ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakités sordn. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.

2. bejegyz®d hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
eredeti hatarozat: 37309/2/2012.03.06

Vezetékjog

A vazrajz szerinti 233 m2 terilletre.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocialis, vagy kisajatitasi eljaras céljabol kerult kiadasra. Masra nem
hasznélhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,

9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/5 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/41916/2025

2025.05.28
VESZPREM ARk 53
Belteriilet 9258/5 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Sz5ldhegy utca 33.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1002 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202

NLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13

0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
eredeti hatéarozat: 37309/2/2012.03.06

Vezetékjog

A vazrajz szerinti 3 m2 teriiletre.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam:
10741980

cim : 9027 GYOR Kanddé Kalman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamiigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljaboél keriult kiadasra. Masra nem
hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/6 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41918/2025
2025.05.28
VESZPREM Szektor : 53
Belteriilet 9258/6 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Szb5ldhegy utca 31.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1004 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
55

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/7 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41920/2025
2025.05.28
VESZPREM RAEOE 53
Belteriilet 9258/7 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Sz5ldhegy utca 29.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 981 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
56

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/9 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41923/2025
2025.05.28
VESZPREM Szektor : 53
Belteriilet 9258/9 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Szb5ldhegy utca 24.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 952 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
57

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/10 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41925/2025
2025.05.28
VESZPREM RAEOE 53
Belteriilet 9258/10 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Szb5ldhegy utca 26.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 934 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
Onallé szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szama ingatlanbol,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
58

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/11 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41927/2025
2025.05.28
VESZPRIEM Szektor : 53
Belteriilet 9258/11 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Haraszt utca 75.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 935 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
eredeti hatérozat: 37478/2005.04.21
jogcim: jogutddlas 32158/1992.02.28
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
59

Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/12 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41929/2025
2025.05.28
VESZPREM RAEOE 53
Belteriilet 9258/12 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Szb5ldhegy utca 28.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 948 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
Onallé szoveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szama ingatlanbol,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
60

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/13 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41937/2025
2025.05.28
VESZPREM Szektor : 53
Belteriilet 9258/13 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Szb5ldhegy utca 30.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 961 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
61

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/14 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41938/2025
2025.05.28
VESZPREM RAEOE 53
Belteriilet 9258/14 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Haraszt utca 77.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 962 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
62

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/15 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41939/2025
2025.05.28
VESZPREM RAEOE 53
Belteriilet 9258/15 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Haraszt utca 79.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 948 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/16 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41942/2025
2025.05.28
VESZPREM RAEOE 53
Belteriilet 9258/16 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Szb5ldhegy utca 32.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 975 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,

9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/17 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/41943/2025

2025.05.28
VESZPREM ARk 53
Belteriilet 9258/17 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Szb5ldhegy utca 34.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1178 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202

NLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13

0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
eredeti hatéarozat: 37309/2/2012.03.06

Vezetékjog

A vazrajz szerinti 196 m2 teriiletre.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam:
10741980

cim : 9027 GYOR Kanddé Kalman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamiigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljaboél keriult kiadasra. Masra nem
hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/18 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41944/2025
2025.05.28
VESZPREM Szektor : 53
Belteriilet 9258/18 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Haraszt utca 81.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 990 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
66

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
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Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

TULAJDONI LAP — 9258/19 HELYRAJZI SZAM

Elektronikusan aldirta: )
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/41945/2025
2025.05.28
VESZPREM RAEOE 53
Belteriilet 9258/19 helyrajzi szam
8412 VESZPREM Haraszt utca 83.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £103. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 1057 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 422847/2/2023.11.13
jogcim: jogutddlas tulajdoni hényad: 0/1 32158/1992.02.28
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 422847/2/2023.11.13
0Onallé szdveges bejegyzés kialakult a Veszprém belteriilet 9258 helyrajzi szamG ingatlanbél,
telekfelosztasra irdnyuld telekalakitds sorén. Térképi eldzmény: 8/1928/2023.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyamigyi, szocidlis, vagy kisajatitasi eljaras céljabél keriilt kiadésra. Masra nem
hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
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Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,

9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

KATASZTERI TERKEP KIVONAT
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Szakeért6 cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

KINALATI PIACI OSSZEHASONLITO ADAT

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rad https://ingatlan.com/32727796/nyomtatas

Borbély Gyula
MISTY Ingatlaniroda

ingatlan.com

+36 20 250 5012

Veszprém, Gyulafiratot
Eladé lakdovezeti telek

Ar Telekteriilet

23,80 millié Ft 1114 m?
BeépithetGség 30% Villany telken beliil
Szintterdileti mutaté nincs megadva Viz telken beliil
Brutto szintteriilet nincs megadva Gaz telken beliil
Kilatas panoramas Csatorna telken beliil

Veszprém kedvelt kertvarosi részén, Gyulafiratéton elado egy 6sszkdzmlives, épitési telek.

Az ingatlan kézponti helyen talalhatd, de kialakitdsa miatt a csendes elhelyezkedés.

Lk-14-es 6vezet, 30% beépithetéséggel.

A telek kiilonleges hangulattal rendelkezik, mivel kozvetlen szomszédsagaban egy védett miemlék -
13. szazadban éplilt Premontrei kolostor - talalhato. A beépités soran a miemlék védelmi kérnyezet

szabalyait be kell tartani, de ennek ellenére egy egyedi adottsagu ingatlan épithet6 ra!

Az ingatlan végében a foldhivatali nyivantartasban is szereplé melléképiilet talalhato.
Tovabbi értékndveld lehet, hogy egy régi, boltives, 14 m2-es pince, valamint asott kut is van rajta!

Az ingatlan kivald valasztas lehet csaladi haz vagy tizleti célt ingatlan épitésére, de befektetésnek is
jo valasztas lehet!

1/2 2025. 06. 17. 11:45
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8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

ingatlan.com - Mindenhol jo, de a legjobb itt vér rdd https://ingatlan.com/32727796/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/32727796) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

2/2 2025.06. 17. 11:45
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8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a Haraszt utca latképe ‘ ‘ kornyezet, a Sz616hegy utca latképe ‘

kornyezet, a Sz616hegy utca latképe ‘ ‘ kornyezet, a Haraszt utca latképe

a 9258/8 helyrajzi szamu ingatlan tertilete ‘ ‘ a 9258/8 helyrajzi szamu ingatlan teriilete
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtér), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

FENYKEPEK 2. OLDAL

a 9258/8 helyrajzi szamu ingatlan teriilete ‘ ‘ a 9258/8 helyrajzi szamu ingatlan teriilete

a 9258/11 helyrajzi szamu ingatlan teriilete ’ ‘ a 9258/14 helyrajzi szamu ingatlan teriilete

a 9258/14 helyrajzi szamu ingatlan teriilete ‘ ‘ a 9258/15 helyrajzi szamu ingatlan teriilete
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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém (Gyulafirdtor), belteriilet 9258/4, 9258/5, 9258/6, 9258/7, 9258/9, 9258/10,
9258/11, 9258/12, 9258/13, 9258/14, 9258/15, 9258/16, 9258/17, 9258/18 és 9258/19 hrsz.

FENYKEPEK 3. OLDAL

a 9258/19 helyrajzi szamu ingatlan teriilete ’ ‘ a 9258/7 helyrajzi szamu ingatlan teriilete

a 9258/8 helyrajzi szamu ingatlan teriilete ‘ ’ a 9258/6 helyrajzi szamu ingatlan teriilete

a 9258/4 helyrajzi szamu ingatlan teriilete ’ ‘ a 9258/4-5 helyrajzi szamu ingatlan teriilete
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