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Tisztelt Bizottság! 
 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának (a továbbiakban: Önkormányzat) 
tulajdonát képezi a Veszprém 02/175 hrsz.-ú – természetben a Veszprém Látóhegy 
mellett található – külterületi 1402 m2 nagyságú ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan).  
 
Az Ingatlan kivett közforgalom elől el nem zárt magánút megnevezésű terület, amely 
Veszprém város keleti szélén, a Budapest felé vezető 8-as számú főközlekedési út keleti 
oldalán fekszik. Környezetében jellemzően külterületi termőföldek találhatók. 

 

 
1. Az Ingatlan természetbeni elhelyezkedése 

 
Az Ingatlan mért közművekkel nem rendelkezik, a közelében az MVM NET Zrt. országos 
hírközlési gerinchálózatának légvezetéke húzódik. 
 

 
2. Az Ingatlan közműérintettsége 

hírközlési gerinchálózat légvezetéke 
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Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi 
Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendeletének Szabályozási 
Terv (a továbbiakban: Szabályozási Terv) melléklete szerint Má, azaz általános 
mezőgazdasági terület övezeti besorolásba tartozik.  
 
Az Ingatlan "B" és "C" hidrogeológiai védőövezeten belül fekszik. Fentieken túl 
Országos ökológiai hálózat Ökológiai folyosó területén helyezkedik el. Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosójának övezete: Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény Második Részében foglalt 
Országos Területrendezési Tervben (OTrT-ben) megállapított, kiemelt térségi és 
megyei területrendezési tervben alkalmazott övezet, amelybe olyan területek – 
többnyire lineáris kiterjedésű, folytonos vagy megszakított élőhelyek, élőhelysávok, 
élőhelymozaikok, élőhelytöredékek, élőhelyláncolatok – tartoznak, amelyek döntő 
részben természetes eredetűek, és amelyek alkalmasak az ökológiai hálózathoz tartozó 
egyéb élőhelyek – magterületek, pufferterületek – közötti biológiai kapcsolatok 
biztosítására. 
 

 
3. Szabályozási Terv részlet 

 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvényben, valamint Veszprém Megyei 
Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a 
vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) 
önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: Vr.) foglaltak alapján az Ingatlan a 
forgalomképes üzleti vagyonelemek közé tartozik. 
 
A Vr. 39. §-ában meghatározott célszerűségi és pénzügyi, gazdaságossági vizsgálat 
szerint megállapítható, hogy az Ingatlan jövedelmet nem termel az Önkormányzat 
számára, közfeladat ellátásához nem szükséges. Az Ingatlan az Önkormányzat részére 
bevételt értékesítése során teremthet. 
 
A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerint a vagyontárgy értékének meghatározása 
érdekében ingatlanforgalmi szakértők kerültek felkérésre. A forgalmi érték 
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megállapítása során a forgalomképes ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára vonatkozó 
forgalmi értékek kerültek meghatározásra. 
 
Az Ingatlan értékének megállapításához az ingatlanforgalmi szakértők az alábbi 
javaslatot tették: 
 

1. 410 000 Ft                    

2. 700 000 Ft                    

Hrsz. Ingatlan címe
becsült nettó forgalmi 

érték
sorsz.

02/175 8200 Veszprém, külterület
 

 
Figyelembe véve a szakértői javaslatokat, javaslom az Ingatlan legalacsonyabb eladási 
árát nettó 1.000.000,- Ft összegben meghatározni. 
 
Fentiek alapján javaslom az Ingatlan értékesítésre történő kijelölését, valamint 
nyilvános versenyeztetési eljárást követő értékesítését azzal, hogy a pályázati kiírás az 
alábbi feltételeket tartalmazza: 

− Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben több pályázó nyújt be 
vételi ajánlatot, abban az esetben a Kiíró közjegyző előtti ártárgyalást folytat le 
a vételár megállapítása érdekében, függetlenül a megajánlott vételár-összegek 
közötti különbségek nagyságától. Kiíró az ártárgyalás során a licit lépcső 
nagyságát 50.000,- Ft összegben állapítja meg. 

 
Kérem a Tisztelt Bizottságot, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot 
elfogadni szíveskedjék. 
 
Veszprém, 2025. szeptember 4. 
 
 

Varga Tamás 
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HATÁROZATI JAVASLAT 
 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 
Tulajdonosi Bizottságának  
…/2025. (…) határozata 

a Veszprém 02/175 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Látóhegy mellett 
található – ingatlan értékesítésre történő kijelöléséről 

 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága 
megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 02/175 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, 
Látóhegy mellett található – ingatlan értékesítésre történő kijelöléséről” című 
előterjesztést, és az alábbi döntést hozza: 
 
1.  Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi 

Bizottsága Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az 
önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás 
szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 39. §-a alapján 
lefolytatott célszerűségi, pénzügyi-gazdaságossági vizsgálatot követően a 
Veszprém 02/175 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Látóhegy mellett található 
– ingatlant nyilvános versenyeztetési eljárással történő értékesítésre jelöli ki. 
 

2.  Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi 
Bizottsága az 1. pontban meghatározott ingatlan értékét 700.000,- Ft összegben 
határozza meg. 

 
3.  Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi 

Bizottsága az 1. pontban meghatározott ingatlan legalacsonyabb nettó eladási árát 
1.000.000,-Ft összegben határozza meg. 

 
4.  Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi 

Bizottsága – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az 
önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás 
szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletben 
meghatározottakon túl – az értékesítés pályázati feltételeként az alábbiakat 
határozza meg: 

 
Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben több pályázó nyújt be 
vételi ajánlatot, abban az esetben a Kiíró közjegyző előtti ártárgyalást folytat le a 
vételár megállapítása érdekében, függetlenül a megajánlott vételár-összegek 
közötti különbségek nagyságától. Kiíró az ártárgyalás során a licit lépcső nagyságát 
50.000,- Ft összegben állapítja meg. 

 
5.  Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi 

Bizottsága felkéri a ”VKSZ” Zrt.-t az ingatlan értékesítésére irányuló pályázati 
eljárás lefolytatására. 
 

Határidő: 5. pont 2025. október 31. 
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Felelős: Varga Tamás alpolgármester 
 
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 

Dr. Józsa Tamás irodavezető, kabinetfőnök 
 
Veszprém, 2025. szeptember 18. 
 
 

     Kavalecz Gábor sk. 
Tulajdonosi Bizottság elnöke 

 


