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hanyadardl.

Készitette:
Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
ingatlanvagyon értékelo
Veszprém Iv./635.
MAISZ 1359/2022.

Veszprém
2025. augusztus 31.



Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 02/175

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett kozforgalom el6l el nem zart maganut

Cim: 8200 Veszprém kiiltertilet 02/175
Hrsz.: Veszprém kiilteriilet 02/175

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogii Véros Onkorményzata 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Foldteriilet nagysaga: 1402 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatérozasa, gazdasagi
dontéshez,
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2025.08.31. (az értékbecslés érvényessége 180

nap)
Megrendel6 megnevezése: VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém kiilteriilet 02/175 hrsz.-u
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéanak 700 000,- Ft azaz hétszazezer forint
forgalmi érteke:

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapoth
ingatlanra vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosdnak AFA-alanyisagat nem vizsgéltam,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megallapitott érték nettd, az AFA 6sszegét nem

tartalmazza
) Téth Roland E.V
Veszprém, 2025. augusztus 31. Ingatlanvagyon értékeld
8200 Vesgprémoffer Armin sétany 2.
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A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2.) a Veszprém kiilteriilet 02/175 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasa gazdasagi dontéshez.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel mddositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelel6en, azokra val6 hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kindlati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idOpontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvdnosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtija, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolddd jogok, egyéb eldnyok; az
ingatlant terheld vagy kiszolgélo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkozelithetsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletktések kozépértékét értjlik, figyelembe véve az értékmodositd tényezdket.

II. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

ITI. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartoz6 foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi €rték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésu
¢épiiletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025.08.31.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét €s mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu ¢és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

71 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat

3.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.03.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, kiilteriilet 02/175
Ingatlan fekvése kiiltertilet

Helyrajzi szama: Veszprém kiilteriilet 02/175

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: kivett kozforgalom eldl el nem zart maganut
Alapteriilete: 1402 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

111/1. Onallo szoveges bejegyzés telekfelosztasra vonatkozo telekalakitas soran kialakult a Veszprém
kiiltertilet 02/121 helyrajzi szamu ingatlan megosztasabol, 8/535/2024.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantuli régioban talalhatd, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 6ran beliil elérhetd. A kozuti kdzlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6tton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu foéuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vastatvonal mellett fekszik,
illetve megkozelithetd még vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.
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A telepiilés megyén beliili elhelyezkedése
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A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:

-
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol 2000 méter tavolsagra,
délkeleti iranyban helyezkedik el. Megkozelithet6 a foldutrol kozvetlentil.

Az értékelt ingatlan megkozelitheté a Veszprémi kiilsé korgylirli délnyugati szakaszarol
lekanyarodva egyéb ingatlanon keresztiil. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében
mezOgazdasagi mivelés alatt allo teriiletek talalhatoak. Az ingatlan infrastrukturalis
ellatottsaga jo, oktatdsi intézmények, kereskedelmi - szolgaltatdo egységek, iskola, 6voda,
bolesdde, egészségiigyi intézmények 1500 méteren beliil megtaldlhatdak. Helyi, és helykozi
buszjarat buszmegalldja 1000 méter tavolsagon beliil talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

reszpren Piac Q) &) Z

Ertékelt
ingatlan
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Gazdasagi kornyezet, varmegyére vonatkozo gazdasagi adatok

Veszprém a Kozép-dunantali régié egyik dinamikusan fejlédé véarosa. A  varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  kdszonhetden  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kozpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemzd. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantuali régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatdintézetek milkddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

A térség helye az orszagban
{Orszag 6sszesen = 100,0%)

Teriilet

Lakonépességs

Foglalkoztatotts

Regisziralt vallalkozas=

Beruhazasok teljesitményértéked

Ipari termelés=!

Epitdipari termelgsh

Epitatt lakas

Turisztikai szallashely vendégéjszakaw

Kiskereskedelmi forgalomf

Kazuti kozlekedési baleset

0 1 2 3 4 5

Munkanélkiiliségi rata, 2025. |. negyedeév

Szazalék
Wi7- 27
W23- 39
W4i0- 54
55— 69
7.0-11,0

Az ipari termelés volumene a legalabb 5 {6t foglalkoztatd vallalkozasok korében 4,2%-kal
mérséklodott, a varmegyék tobbségében csokkent a kibocsatas. A feldolgozodipar alagai
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koziil csak négy (elektronikai ipar, fa-, papir- és nyomdaipar, gyogyszergyartas, valamint
vegyi anyag, termék gyartasa) tudta novelni a termelését. Az orszagos termelési érték kozel
haromtizedét ad6 jarmiigyartas termelése 3,7%-kal csokkent.

2025 1. negyedévében a legalabb 5 fot foglalkoztatd épitdipari vallalkozasok termelése
Osszehasonlitd aron 7,5%-kal elmaradt az egy évvel korabbitol. A févarosban és nyolc
varmegyében csokkent a termelés volumene.

A gazdasagi szervezetek altal megvalositott beruhazasok volumene 13%-kal elmaradt az egy
évvel korabbitol. Mindossze 7 varmegyében kovetkezett be ndvekedés.

Az el6z6 év azonos iddszakinal 2,7%-kal kevesebb (2704) lakést vettek hasznélatba
hazankban.

2025 I. negyedévében — részben a husvéti naptarhatasbol adodo alacsonyabb belfoldi
kereslet miatt — a turisztikai szallashelyek vendégéjszakdban mért forgalma csak
kismértékben (1,1%-kal) emelkedett az el6z0 ¢év azonos iddszakdhoz képest. A
belfoldivendég-éjszakak szama 5,6%-kal csokkent, mig a kiilfoldivendég-éjszakaké 6,9%-
kal nétt.

(Forras: https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/megy/251/index.html letoltés ideje: 2025.08.17.)

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

—————e——

A Veszprém Kiilteriilet 02/175 helyrajzi szama ingatlan keritetlen, sik, lagyszaru névényzettel
bendtt, természetesen megdrzott teriilet. Kornyezetében miivelés alatt allo ingatlanok talalhatoak.
Az ingatlanon korabban helikopter leszallohely miikddott.

Koézmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezd ingatlanon kozmii nem taldlhato, teriiletén villamos 1égkabel
halad at.
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Beépitettség és az 6vezetre vonatkozd eléirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosdnak hatadlyos szabélyozési terve alapjan Ma jelil
»altaldnos mezdgazdasagi teriilet” 6vezetben talalhatd. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

5

Cseresznyés

rrr

Az ovezetre érvényes épitéshatdésagi eléirasok:

Ovezeti jel Ma

Sajatos teriiletfelhasznalasi egyseg: Altalanos mezdgazdasigi tertiletek

Beépités modja:

Kialakithat6 legkisebb telekteriilet (m?): 100000
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%o): 3
Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 5.5

Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): -

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 3

Kialakitandé 1j telek legkisebb szélessége (m): -

Kialakitando 1j telek legkisebb mélysége (m): -

Megjegyzés:

67. Altalanos mez6égazdasagi teriilet (M4)

67.§ (1) Az 6vezet szanto, rét, legeld, kaszalo, szélémiivelésre, valamint gylimdlcs
iiltetvény, szabadfoldi zoldség-, olajnovény-termesztés, rideg €s istallozo allattartas céljara
szolgal.

(2) Az 6vezetben 20 m-t meg nem halado szélességli mezdveédod erddsavok
ovezetmodositas nélkiil telepithetdk.
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(3) Az dvezetben beépithetd legkisebb telekteriilet 100 000 m2, kivéve az Ma-01 jela
Ovezetben, ahol a beépithetd legkisebb telekteriilet: 5000 m2.

(4) Az dovezetben mezdgazdasagi birtoktest kialakitasa esetén: a) a birtoktesthez tartozo
foldrészletek 50%-nak Veszprém kozigazgatasi tertiletén kell lennie és a birtoktesthez
tartozo foldrészletek 25%-nak a Veszprém kozigazgatési teriiletén 1évo birtokkdzponttal
egy tagban (telkeknek egymassal szomszédosan) kell lenniiik, b) a birtokkozpont telkének
teriilete legalabb 50.000 m2 kell, hogy legyen, c¢) a birtokkdzpont telkén a beépitettség nem
haladhatja meg a 30%-ot és d) a birtokkdzpont telkén egy darab, legfeljebb 2 lakasos,
maximum 300 m2 brutté alapteriiletli lakohaz is elhelyezheto.

(5) Az ovezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 26. pontja
tartalmazza.

(6) Az Ma-01 jelt ovezet teriiletén: a) a novénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés
¢s a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgélo, valamint mezdgazdasaggal dsszefliggd szallasjellegii épiiletek
helyezhetdk el, b) a szallasjellegli rendeltetés csak a mar meglévé mezdgazdasagi
rendeltetések mellett, azt kiegészitve helyezhetd el, c) szallasjellegli rendeltetés 6sszesen
legfeljebb 400 m2 bruttd szintteriileten helyezhetd el, valamint d) a kialakult beépitési
mérték 1) épiilet elhelyezésénél is megtarthatd az egyéb vonatkozo eldirasoktol
fliggetlentil.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlito modszert alkalmaztam. A piaci 6sszehasonlito
modszert 100%-os stlyozassal vettem figyelembe. Az értékelés a 1., pontjaban
meghatarozott feltételeken tilmenden a kdvetkezok figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém kiilteriilet 02/175 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan
forgalmi értékének meghatarozésa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan talmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgélat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
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lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A Kkapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagdit nem vizsgaltam; a

szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartds adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizé irdnyaban elfogultsag, ill. kizardé ok nem all
fenn, a javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az ¢értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval 0sszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyeb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételezzem fel. A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo éltal — jelen szakvélemény
1. pontjaban — megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idopontja 2025. augusztus ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld6 pontossaggal nem prognosztizalhatdo valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékére vonatkozo megallapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozéasa sordn az ovatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6zo

kockézati tényezdket figyelembe véve dallapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozasa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idOpontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznélat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa soran az ingatlant mezdgazdasagi teriiletek kinalati araival vetettem
0ssze.

Az ingatlan értékének meghatarozasa:

A szamitas alapjan a Veszprém kiilteriilet 02/175 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak értékét piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét
0sszesen:

700 000 Ft-ban, azaz hétszazezer forintban
hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték szamitas alapjan

Maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszert nem alkalmaztam.
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5. OSSZEFOGLALAS

Veszprém 02/175 hrsz.-i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értéke:

Végso érték meghatarozasa:

Piaci alapu (forgalmi) érték: 0,7 MFt suly: 100% 0,7 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Koltség alapu érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 0,7 MFt

A valasztott értékelési modszer indoklasa: Tekintettel az ingatlan jellegére a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszert 100%-0s stlyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhat6 alakulésa:

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatéarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplé érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoth
ingatlanra vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisagat nem vizsgaltam,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megallapitott érték nettd, az AFA Gsszegét nem
tartalmazza

Veszprém, 2025. augusztus 31.

Téth Roland E.V

Ingatlanvagyon értekeld

8200 Vesgpremofier Ar
Addszap B8 NN
Banksz ‘CAQGZ;C%X‘

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai FelsOszintli Ingatlanszakmai
Minésitésii Ertékeld (EUFIM 2023/648)
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6. MELLEKLETEK

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek 6sszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai Ertékelend hasgrsllsiztz-- , has?;;ztz-_ 2 ha&?:;z; 3
Ingatlan cime: / % Veszprém kiilteriilet Veszprém kiilteriilet Veszprém kiilteriilet
%,
Kornyezete: mez6gazdasagi mez6gazdasagi mez6gazdasagi mez6gazdasagi
Jelleg, funkcio: ut mez6gazdasagi mez6gazdasagi mez6gazdasagi
Ovezeti besorolas: Mé Mai Ma Ma

Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Megjegyzés:

Adat forrasa:

kiilteriileti at 12 o .
altalanos mez$gazdasagi

mezégazdasagi
. & ¢ teriilet
dvezetben

altalanos mezégazdasagi
teriilet

altalanos mezégazdasagi
teriilet

_
i

ingatlan.com/33515633

ingatlan.com/33515642

ingatlan.com/33515722

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 3100 000 2200 000 4300 000
telekméret (m?) 1402 6 154 4298 8 660
fajlagos 4r (Ft/m2) 504 512 497
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat! kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idépontja 2025. augusztus 2025. augusztus 2025. augusztus
kinalat/adasvétel idépontja miatti korrekcios tényezo 0,90 0,90 0,90
korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 453 461 447
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen belili elhelyezkedés " hasonlé  hasonlo  hasonld
1,00 1,00 1,00
terilet 7 nagobb  nagobb  nagobb
1,10 1,05 1,15
Kozmivek “hasonle Thasonls hasonls
1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
fldrajz elhelyezkedes T T hasenle | hasonlé | hasonld
1,00 1,00 1,00
megkbzelithetéseg " hasonls Chasonlé  hasomls
1,00 1,00 1,00
0,90 0,90 0,90
mivelés alol kivétel koltsege | kedvezdtlenecbb  kedvezétlencbb  kedvezitlenebb
1,10 1,10 1,10
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 494 479 509
PIACI OSSZEHASONLITAS
telek tertilete (m2) 1402,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 494
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 490
becsiilt érték (Ft) 686 980
becsiilt érték kerekitve (Ft) 700 000
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Tulajdoni lap

alairt

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
FEhiteles tulajdoni lap - Szemle mas olat
Megrendelés s zm:30005/43210/2025
2025.06.03
VESZPREM AT %
Kiilteriilet 02/175 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett kézforgalom eldl el nem zart maganut 0 1402 0.00
LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési id8: 407710/4/2025.04.09
eredeti hatérozat: 37714/2004.04.14
jogcim: tulajdonba adas 37714/2004.04.14.
jogalléds: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
térzsszam: 15734202
MLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 407710/4/2025.04.09
On&llé széveges bejegyzés telekfelosztéasra vonatkozéd telekalakitéds soran kialakult a Veszprém
kiiltertilet 02/121 helyrajzi szémd ingatlan megosztésabdél, 8/535/2024.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadédst megeldz® naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld® adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VEGE
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FENYKEPEK

megkozelités | | megkozelités

megkozelités || az értékelt ingatlan megkozelitése

az értékelt ingatlan || az értékelt ingatlan
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FENYKEPEK

[

az értékelt ingatlan | | az értékelt ingatlan

8 fout megkozelités || kornyezet
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Osszehasonlito adatok:

2025. 08. 31. 15:49 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Csék Sandor o | A
CasaNetWork Veszprém &
1 %
mgatlan.com Megye e =
+36 20 232 0315

Veszprém, Veszprém megye
Elado kiilterileti telek

Ar Telekteriilet

3,10 millié Ft 6154 m?
Beépithetbség nincs megadva Villany nincs megadva
Szintteriileti mutato nincs megadva Viz nincs megadva
Bruttd szintterilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Eladé mezbégazdasagi teriilet Veszprém vonzaskorzetében megfizethetd aron!

Befektésre tokéletesen alkalmas mez6gazdasagi teriilet!

A CasaNetWork Veszprém Ingatlaniroda eladésra kinélja a 2095-6s szamd kdlteriiletét Veszprémben!
A veszprémi ingatlaniroda altal kindlt kiilteriilet jellemzGi

- mérete 6154 m2

- besorolasa: kiilteriilet, gyep, legeld

- az ingatlan koz6s tulajdond, nincsen kimérve

- az ingatlan vasarlasa kifliggesztéskoteles

- kivald lehetGség befektetésnek
https:/ingatlan.com/33515633/nyomtatas 12
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2025. 08. 31. 15:49 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Amennyiben a 2095-6s szamu, a CasaNetWork Ingatlaniroda altal hirdetett balatonalmadi kilterdlet,

vagy barmely a kindlatunkban talalhat6 ingatlan felkeltette érdeklédését, kérem hivjon a megadott
telefonszamon.

Vésarolna, de nincs ra keret? Kollégam dijmentes, bank semleges hitel ligyintézéssel all
rendelkezésére. CasaNetWork - A civilizalt ingatlanértékesités artéridjal”

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjén (https://ingatlan.com/33515633) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/33515633/nyomtatas

2/2
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2025. 08. 31. 15:37 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb it var rad

o

Csék Sandor a | A
CasaNetWork Veszprém \‘» N
ingatlan.com Megye ==

o Y

+36 20 232 0315

Veszprém, Veszprém megye
Elado kilterdleti telek

Ar Telekteriilet

2,20 millié Ft 4298 m?
Beépithet6ség nincs megadva Villany nincs megadva
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz nincs megadva
Brutt6 szintteriilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Eladé mezégazdasagi terlilet Veszprém vonzaskdrzetében megfizethetd aron!

Befektésre tokéletesen alkalmas mez6gazdasagi teriilet!

A CasaNetWork Veszprém Ingatlaniroda eladasra kinalja a 2096-os szamu kiilteriiletét Veszprémben!
A veszprémi ingatlaniroda altal kindlt kilteriilet jellemz6i

- mérete 4298 m2

- besorolasa: kiilteriilet, gyep, legel6

- az ingatlan kozos tulajdon(nincsen kimérve)

- az ingatlan vasarlasa kifliggesztéskoteles

- kivald lehetbség befektetésnek
https:/fingatlan.com/33515642/nyomtatas 112
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2025. 08. 31. 15:37 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Amennyiben a 2096-os szamu, a CasaNetWork Ingatlaniroda altal hirdetett balatonalmadi kilterdlet,

vagy barmely a kindlatunkban talalhat6 ingatlan felkeltette érdeklédését, kérem hivjon a megadott
telefonszamon.

Vésarolna, de nincs ra keret? Kollégam dijmentes, bank semleges hitel ligyintézéssel all
rendelkezésére. CasaNetWork - A civilizalt ingatlanértékesités artéridjal”

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjén (https://ingatlan.com/33515642) taldlhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/33515642/nyomtatas

2/2
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2025. 08. 31. 15:38 ingatlan.com - Mindenhol j, de a legjobb itt var rad
Csdk Sandor = A
CasaNetWork Veszprém \E
ingatlan.com Megve NG
+36 20 232 0315

Veszprém, Veszprém megye
Elad¢ kiilter(ileti telek

Ar Telekterdilet

4,30 milli6 Ft 8660 m?
Beépithetdség nincs megadva Villany nincs megadva
Szintterileti mutato nincs megadva Viz nincs megadva
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Elad6 mezégazdasagi teriilet Veszprém vonzaskorzetében!

Befektésre tokéletesen alkalmas mez6gazdasagi teriilet!

A CasaNetWork Veszprém Ingatlaniroda eladasra kinalja a 2097-es szamu kiilteriiletét Veszprémben!
A veszprémi ingatlaniroda altal kinalt kilterilet jellemz6i

- mérete 8660 m2

- besorolasa: kiilteriilet, gyep, legel
Az ingatlan kozostulajdon(nincsen kimérve)

- az ingatlan vasérlasa kiflggesztéskoteles
- kivalo lehetdség befektetésnek
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Amennyiben a 2097-es szdmU, a CasaNetWork Ingatlaniroda altal hirdetett balatonalmadi kulterilet,
vagy barmely a kinalatunkban talalhat6 ingatlan felkeltette érdeklédését, kérem hivjon a megadott
telefonszamon.

Vésarolna, de nincs ra keret? Kollégam dijmentes, bank semleges hitel ligyintézéssel all
rendelkezésére. CasaNetWork - A civilizalt ingatlanértékesités artéridjal”

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33515722) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.
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