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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9122/1

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Cim:
Iranyitoszam: 8412

Hrs: .: 9122/1
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprem Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképessé g: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Alapteriilet: 1289 m?
ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén
alapuld megkozelités, hozamszamitas
Ertékelés fordulonapja: 2025.08.24. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)
Megrende]6 megnevezeése: VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgéltat(')
Zrt

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém belteriilet 9122/1 hrsz.- ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke:

6 000 000,- Ft azaz hatmilli6 forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotu ingatlanra
vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisagat nem vizsgaltam, amennyiben az
értekelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA Osszegét nem tartalmazza.

Veszprém, 2025.08.24.
Téth Roland E.V

Ingatlanvagyon értekeld
6200 VEWOK min sétany 2.

Acészac’\ 8 39
Banksz.: 1040¢220\5 3

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékel (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsészintii Ingatlanszakmai MinGsitésii Ertékelé
(EUFIM 2023/648)
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9122/1

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt. megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) a Veszprém belterillet 9122/1 helyrajzi szama
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasa gazdasagi dontéshez.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VII1.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo
ajanlasainak megfelelden, azokra vald hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, mdodszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valésulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

gy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerz6dés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarolag piaci természetii az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendé alapvetd tényezOk: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodd jogok, egyéb elénydk; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgalé jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktiraja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kézmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosaga; a megkdzelithetésége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld Kkereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terhel6 esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl6 tizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositod tényezoket.

Il. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

I11. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozo foldteriilet értékével.

/Ez a megkdzelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhat6, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlito adatok, mezdégazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épiiletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2025.08.24.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezéket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgéalaton talmenden
tajékozodott az adott tipust €s jellegi ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

o 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat
o térképmasolat

3.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2025.06.12.

Ingatlan cime:

Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: 9122/1

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: Kivett beépitetlen teriilet
Alaptertilete: 1289 m?

Tulajdoni lap I1. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei jogi Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap Il1. rész:

111/1.: Onall6 szoveges bejegyzés kialakult a gyulafiratoti belteriileti 614., 615 ¢és 616 hrsz-i ingatlanok
Osszevonasa és megosztasa soran, majd a Dozsa Szovetkezet a VMIV Onkormanyzat
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6z¢ép-dunantuli régidban talalhatod, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttél 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fOvaros 2 ordn beliil elérhetd. A kozati kdzlekedésben a 8.
szamu Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu fouton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vastatvonal mellett fekszik,
illetve megkdzelithetd még vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.
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A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a Veszprém-Gyulafiratot telepiilésrészen helyezkedik el,
Veszprém kozpontjatol északkeletre. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében
beépitetlen teriiletek, lakohazak, és mellékut helyezkedik el. Az ingatlan
infrastrukturalis ellatottsaga kozepes Kereskedelmi - szolgaltatd egységek, 800
méter, iskola, 6voda, bolcséde, egészségiligyi intézmények 1000 méteren beliil
megtalalhatoak. Helykozi buszjarat buszmegalldja 200 méter tavolsagra talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedésiiket az alabbi térkép szemlélteti:
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Veszprém 9122/1

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:

Veszprém 9122/1
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Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

Keresztezd ing.
bejarat

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantali régio egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  kOszonhetden  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kozpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemzd. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantuli régidban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatointézetek mikodnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.
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Varmegyére vonatkozo gazdasagi adatok

A térség helye az orszagban
(Orszag dsszesen = 100,0%)

Teriilet
Lakénépességs
Foglalkoztatotts
Regisztralt vallalkozas=
Beruhazasok teljesitményértéked
Ipari termelés=
Epitdipari termelésh
Epitett lakas
Turisztikai szdllashely vendégéjszaka®

Kiskereskedelmi forgalomm

Kazuti kozlekedési baleset

0 1 2 3 4 5

Munkanélkiiliségi rata, 2025. |. negyedév

Szazalék
Wi7- 27
W2s5- 39
W40- 54
55— 69
T0-110

Az ipari termelés volumene a legalabb 5 fot foglalkoztatd vallalkozasok korében 4,2%-kal
mérséklodott, a varmegyék tobbségében csokkent a kibocsatas. A feldolgozoipar alagai koziil csak négy
(elektronikai ipar, fa-, papir- és nyomdaipar, gydgyszergyartas, valamint vegyi anyag, termék gyartasa)
tudta ndvelni a termelését. Az orszagos termelési érték kdzel haromtizedét ado jarmigyartas termelése
3,7%-kal csokkent.

2025 1. negyedévében a legalabb 5 f6t foglalkoztatd épitdipari vallalkozasok termelése dsszehasonlito
aron 7,5%-kal elmaradt az egy évvel korabbitdl. A févarosban és nyolc varmegyében csokkent a
termelés volumene.

A gazdasagi szervezetek altal megvalositott beruhazasok volumene 13%-kal elmaradt az egy évvel
korabbitol. Mindossze 7 varmegyében kovetkezett be ndvekedés.
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Az el6z06 év azonos iddszakindl 2,7%-kal kevesebb (2704) lakast vettek hasznalatba hazankban.

2025 1. negyedévében — részben a husvéti naptarhatasbol adodo alacsonyabb belfoldi kereslet miatt — a
turisztikai szallashelyek vendégéjszakaban mért forgalma csak kismértékben (1,1%-kal) emelkedett az

eléz6 év azonos idGszakdhoz képest. A belfoldivendég-éjszakdk szama 5,6%-kal csokkent, mig a
kiilfoldivendég-éjszakaké 6,9%-kal nott.

(Forras: https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/megy/251/index.html letdltés ideje: 2025.08.17.)

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém 9122/1 helyrajzi szamu ingatlan teriilete északnyugat-délkelet hossztengelyti, sik
keritetlen, haromszog alaku teriilet. Megkdzelitheté a hamuhaz utcar6l kozvetleniil, aszfaltozott tton
keresztiil. Kozvetlen kdrnyezetében 1t, és beépitetlen teriiletek talalhatdak.

Koézmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezé ingatlanon viz és villamos vezeték halad el. A villamos légvezeték a
beépithetdséget korlatozza.
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Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eléirasok

A Veszprém belteriilet 9122/1 helyrajzi szamt ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi
terve alapjan Gksz-01 jeli ,,Kereskedelmi, és szolgaltato teriilet” dvezetben talalhato. Kivonat a
szabalyozasi tervbol:

Az dvezetre érvényes épitéshatdsagi eldirasok:

Az adott 9122/1 HRSZ-hez tartozé egyéb eldirisok, fizyelmeztetések a kivetkezik:

Ovezeti jel Gksz-01
Sajatos teriiletfelhasznalasi egység: Kereskedelmi, szolgaltato terilet
Beépités modja: SZ
Kialakithatd legkisebb telekteriilet (mzj: 1000
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%0): 20
Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 4.5
Zaldfelilet legkisebb mértéke (%0): 30
Terepszint alatti beépités leghagyobb mértéke (%0):
Kialakitando 1y telek legkisebb szélessege (m): 25
Kialakitando g telek legkisebb melysege (m): 35
Megjegyzes:

32.8

(1) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.
(2) Onall6 lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi rendeltetésii épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara 1 db szolgalati lakas kialakithato.

(3) A teriileten elhelyezhetd:

a) nem zavarod hatasu gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,

C) sport,

d) parkoldhaz, lizemanyagtolto,

e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) egyéb kozosségi szorakoztato,

g) amennyiben egyedi épitési Gvezeti eldiras ezt lehetévé teszi: gazdasagi teriilethez kapcsolodo
munkasszallas rendeltetésii épiilet.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utalod jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.
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4, ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozoé feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapuld modszert 100%-0s sulyozassal vettem figyelembe. Az
értékelés a 1. pontjaban meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém belteriilet 9122/1 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan forgalmi
értékének megallapitasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért felelésséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités,
stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathat6 vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A Kkapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartas adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all
fenn, a javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni
hasznositasaval Osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
Az ingatlan jovébeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval dsszhangban 1évonek
tételezzem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban
— megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az  eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato Ki
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harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket Kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az ¢értékelés idopontja 2025. augusztus ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elore kelld pontossaggal nem prognosztizalhatdé valtozasai moddosithatjak,
illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait,
ezért rendszeres idékozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasoldo koriilményekben
beallo 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt. Az értékelés soran
figyelembe vettem, hogy az ingatlan teriiletére a rendezési terven jelolt kerékparit nem
keriilt kiszabalyozasra. Az ingatlan tertiletére épiilet a telek északi felére helyezheto el.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehet6k figyelembe,
amelyek az értékelés idépontjaban megvannak, varhatoan hosszabb tavon fennallnak, és az
ingatlannal valo szabalyszerti gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost
megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa soran, az ingatlan értékét, hasonld teriiletek kinalati adataival
vetettem Ossze.

A szamitas alapjan a Veszprém belteriilet 9122/1 hrsz.-i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét 6sszesen:

6 000 000,- Ft azaz hatmillié forintban hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS
Veszprém belteriilet 9122/1 hrsz. forgalmi értéke:

Végs6 érték meghatarozasa:

Maradvanyérték alapuld ért. 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Hozamszamitason alapul6 érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Piaci alapu (forgalmi) érték: 6,0 MFt suly: 100% 6,00 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 6,0 MFt

Tekintettel az ingatlanok jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a forgalmi érték
meghatarozasanal a piaci Osszehasonlitdo adatokon alapuldé moédszer soran kapott értéket
100%-o0s stlyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhat6 alakulasa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon
realértéken értéktartds prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez ido alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idén tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve uj
szakértoi vélemeény készitése sziikséges.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapott ingatlanra
vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisagat nem vizsgaltam, amennyiben az
értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA Osszegét nem tartalmazza.

Veszprém, 2025.08.24.

Téth Roland E.V
Ingatlanvagyon értekeld

8200 Vesgprémoffer Amin sétany 2
Adbsza jc 39
Banksz ‘:MQ{; 50526756-8354 100

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékel (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurépai Fels6szintii Ingatlanszakmai Mindsitésii Ertékels
(EUFIM 2023/648)

6. MELLEKLETEK
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Beépitetlen teriilet értékelése - Telek 6sszehasonlité adatok elemzése

. L. .. . Y Ossze- Ossze- Ossze-

Osszehasonlités szempontjai Ertékelendd hasonlito - 1 hasonlito - 2 hasonlito - 3
v
Ingatlan cime: / Veszprém, Gyulafiratot Veszprém, Gyulafiratot Veszprém Gyulafiratot
%,

Kémyezete: ipari, Gt lako ipari telek ipari telek
Jelleg, funkcio: kereskedelmi épitési telek kereskedelmi ipari telek

Ovezeti besorolas: Cksz-01 Lk-14 Gksz-01 Gip-07

Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

7
Megjegyzés:

Adat forrésa: ingatlan.con/33452707 | ingatlan.conv32623202 | ingatlan.conv33453023

épitési telek, kozmiivek

nélkiil ipari telek kozmiivek nélkiil| ipari telek kozmiivek nélkiil

GAZDASAGI TENYEZOK

kinalati/adasvételi ar (Ft) 36 000 000 35000 000 83 000 000
telekméret (m?) 1289 4222 5139 10 000
fajlagos ar (Ft/m2) 8527 6811 8300
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idopontja 2025. majus 2025. majus 2024. aprilis
kinalat/adasvétel id6pontja miatti korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korrigélt fajlagos ar (Ft/m2) 7248 5789 7 055

ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEGMIATT

telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00

teriilet hasonlo hasonlo nagyobb
1,00 1,00 1,05

kozmiivek hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00

ovezeti besorolas hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00

forma, alak kedvezébb kedvezbb kedvez6bb
0,85 0,85 0,85

foldrajzi elhelyezkedés hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00

megkozelithet6ség hasonlo hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00

beépithetéség kedvezébb kedvez6bb kedvezobb
0,90 0,90 0,90

szolgalmi joggal val6 terheltség kedvez6bb kedvez6bb kedvez6bb
0,90 0,90 0,90

OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 4990 3986 | 5100 |

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2) 1289,0

fajlagos atlagar (Ft/m2) 4692

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 4690

becsiilt érték (Ft) 6 045 410

becsiilt érték kerekitve (Ft) 6 000 000
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/45737/2025
2025.06.12
VESZPRIM 2eldon: 53
Belteriilet 9122/1 helyrajzi szam
“cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 X:F111: ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terilet 0 1289 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz® hatérozat, érkezési i1dd: 37478/2005.04.21
eredeti hatérozat: 33401/2003.02.21
jogcim: jogutddlés tulajdoni hényad: 1/1 32158/1992.02.28
jogcim: telek alakitéds tulajdoni hényad: 1/1
jogcim: ingyenes é&tengedés tulajdoni hanyad: 1/1
jogéllas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
térzsszém: 15734202
IMLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 37478/2005.04.21
eredeti hatérozat: 33401/2003.02.21
0Onalloéd széveges bejegyzés kialakult a gyulafiratéti belteriileti 614., 615 és 616 hrsz-u
ingatlanok 8sszevondsa és megosztasa soran, majd a Dézsa Szovetkezet a VMJIV Onkorményzat
tulajdondba 3201 m2 terliletet ingyenes atengedés jogcimén atadott.
2. Dbejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 37478/2005.04.21
On&llé szoéveges bejegyzés telepiilés Ssszevonds sorén a hrsz a(z) GYULAFIRATOT belteriilet
614/3 hrsz-bdl keletkezett.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadédst megeldzd® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
gyémiigyl, szocidlis, vagy kisajdtitési eljaréds céljébdl keriilt kiaddsra. MAsra nem
hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
16
Szakérté cég neve

Toéth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com


mailto:roland.toth.mail@gmail.com

Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9122/1

o A

o3t

s1z4/3

mnnﬂ"

Szakérté cég neve
Toéth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com


mailto:roland.toth.mail@gmail.com

Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 9122/1

FENYKEPEK

megkozelités, és kdrnyezet | | megkdzelités, és kdrnyezet

kornyezet | | kornyezet

ez értékelt ingatlan teriilete | | ez értékelt ingatlan teriilete
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FENYKEPEK

DA s it ey e e e

ez értékelt ingatlan teriilete | | bejard keresztezi az ingatlant

Villamos vezeték

ez értékelt ingatlan teriilete | | ez értékelt ingatlan teriilete
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Osszehasonlité adatok

2025.05. 04. 17:36

ingatlan.com

Veszprém, Gyulafiratot

Eladé lakddvezeti telek

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Ar
36 millié Ft
Beépithetség 30% Villany
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz
Kilatas panoramas Csatorna

Borbély Gyula
MISTY Ingatlaniroda

+36 20 250 5012

Telektertlet

4222 m?

utcaban

utcaban

utcaban

utcaban

Veszprém kedvelt kertvarosi dvezetében, Gyulafirdtéton eladd egy 4222 m2- épitési telek.

Az ingatlan csendes helyen, zsékutca végében talalhaté.

LKe-14-es Gvezeti beosztds, 30% beépithetéséggel.

Minden kézm(i telek mellett az utcdban megtalédlhato!

Egyediilll6 lehetéség lehet 6nall6é csalddi hdznak, tarsashaznak, vagy véllalkozési célra!

Befektetésnek kivald lehetdség lehet, mivel felosztva tobb épitési telek alakithato kit

Az ingatlan tehermentes!

https://ingatlan.com/33452707/nyomtatas

1/2
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2025. 05. 04. 17:36 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

e

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33452707) talalhatd "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33452707/nyomtatas

2/2
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ingatlan.com

Veszprém, Gyulafiratot
Elado egyéb telek
Ar
35 millié Ft
Beépithet6ség 20%
Szintteriileti mutaté nincs megadva
Brutté szintteriilet nincs megadva

Kilatas nincs megadva

Villany

Viz

Gaz

Csatorna

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Laszl6 Orsolya
Otthon Centrum
Veszprém

Telektertlet

5139 m?

utcaban

utcaban

utcdban

utcaban

Veszprém-Gyulafiratéton 5139 m2 teriiletd, 1/1 tulajdond, tehermentes telek eladé!

Az ar iranyér, ALKUKEPES!

A belteriileti telek Gksz-01 Gvezetben tartozik, 20%-ban beépithetd.

Aszfaltos Uton megkdzelithetd, a kdzmivek nincsenek bevezetve, de az utcaban minden elérheté:

villany, viz, csatorna és gaz.

Nagyszer(i beruhazasi lehetdség: 82. féutrdl jol 1athato és jol megkozelitheté telek.

Amennyiben felkeltette érdekl6dését az ingatlan, tovabbi informacidkért, kérem, keressen a megadott

elérhet6ségeken!

https://ingatlan.com/32623202/nyomtatas
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2025. 05. 04. 17:33 ingatlan.com - Mindenhol j, de a legjobb itt var rad
Irodank teljes kér HITEL-, BABAVARO és CSOK iigyintézéssel, biztositdssal, energetikai tandsitvany
készitésével, valamint megbizhaté iigyvédi hattérrel segiti Ugyfeleit.

Veszprém / Gyulafiratét / telek / véllalkozas / beruhdzas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32623202) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/32623202/nyomtatas

2/2
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2025. 05. 04. 17:15 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Borbély Gyula
in gatlan Ne{o]lng! MISTY Ingatlaniroda
+36 20 250 5012

Veszprém, Gyulafiratot
Eladé ipari teriilet

Ar Telekterilet
83 millié Ft 10000 m?
Kilatas panoramas Gaz nincs megadva
Villany utcaban
Csatorna nincs megadva
Viz utcaban

Veszprém Gyulafirdtéti varosrészében, a telepiilés melletti ipari 6vezetben eladé egy 1 hektéros
fejlesztési teriilet.

GIP-07 besorolasu.
3 oldalrél korbekeritett.
Viz, villany a szomszédos teriileten.

Az ingatlan j6 valasztds lehet telephelynek, barmilyen ipari, kereskedelmi tevékenységnek!

https://ingatlan.com/33453023/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33453023) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33453023/nyomtatas
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