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Tisztelt Kozgydilés!

A helyi dnkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes
centralis alarendeltségl szervek feladat- és hataskoreirdl szold 1991. évi XX. torvény
138. § (1) bekezdés j) pontja alapjan a Kozgylilés gazdalkodasi feladata és hataskore
korében elfogadja az 6nkormanyzati vagyonnal torténé gazdalkodas szabalyait. A
Vagyonrendeletben rogzitésre keriiltek ezen szabalyok, amelyeknek a csere
jogintézményével torténd kiegészitésére teszek javaslatot.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 6:234. §-a tulajdonatruhazd
szerz6dések fajtajaként szabalyozza a csereszerzodést. Kotelmi jogi lehetdség tehat
adott a cserére. A csereszerzodés alapjan, ha a felek dolgok tulajdonjoganak, mas
jogoknak vagy koveteléseknek kolcsonds atruhazasara vallalnak kotelezettséget, az
adasvétel szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

Az 6nkormanyzati ingatlanvagyon és az ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értéki jogok
elidegenitése tekintetében a pénzbeli kiegyenlitésen tul indokolt lehet a csereszerzodés
biztositotta lehet0ség kihasznalasa akként, hogy a csere targya ingatlan vagy vegyesen
ingatlan és pénzbeli ellenérték legyen. Ezzel az Onkormanyzat tulajdonosava valhat
olyan ingatlanoknak, amelyek sokkal inkabb hasznosithatdak az ©nkormanyzati
feladatellatasban, kiilonésen a bérlakasallomany novelésében.

A Vagyonrendelet fentiek szerinti mddositdsa megteremti a jogi kereteket a
csereszerz0dések megkotéséhez.

A csereligyletek soran figyelembe kell venni az Motv. 108/A. § (1) bekezdés c)
pontjaban és (2) bekezdésében foglaltakat. A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mell6zhetdé a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévé tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.
Ebben az esetben, ha a cserével érintett Onkormanyzati vagyon értéke a
versenyeztetésre vonatkozd torvényben eldirt értékhatart meghaladja, az illetékes
varmegyei kormanyhivatal dont a csereligylet jévahagyasarol. A kormanyhivatal a
csereligyletet jévahagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére és a szerzGdésben
foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag
kovetelménye megvaldsul és egyébként az lgylet megkdtése az Onkormanyzat
kotelezd feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabdl indokolt.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a rendelet-
tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2025. julius 28.

Varga Tamas



Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2025. (IX. 25.) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairol szo0l6 36/2021. (XI.25.) 6nkormanyzati rendelete
maodositasarol

[1] Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata tulajdondban all6 ingatlanok és
ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékii jogok elidegenitése kapcsan rogzitésre keril a
tulajdonatruhazo szerz6dések egyik fajtaja, a csere, amelynek révén novelhetd az
Onkormanyzat olyan ingatlandlloménya, amely alkalmas lehet tdbbek kodzott
bérlakasfunkcié betoltésére.

[2] Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzatdnak Kozgyllése a helyi
onkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis
alarendeltségl szervek feladat- és hataskoreir6l szold 1991. évi XX. torvény 138. § (1)
bekezdés j) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 3. § tekintetében a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 109. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének az 6nkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lé 36/2021.
(XI. 25.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. §-a a kévetkez6 (3a) és (3b)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Ingatlanok esetében elidegenités alatt az értékesitést és a cserét kell érteni.
Csere esetén a rendelet szabdlyai alapjan meghatarozott értékaranyossag
figyelembevételével kell megallapitani az ellenszolgaltatast, amely lehet csereingatlan
vagy csereingatlan és vételar.

(3b) Ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értékld jog elidegenitése soran a rendelet
szabalyai alapjan meghatarozott értékaranyossag figyelembevételével az
ellenszolgdltatas ingatlan tulajdonjoganak az ©Onkormanyzat részére torténd
atruhazasaval is teljesitheto.

2. §
Az Or. 13. §-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:
»(1a) Ingatlan vagy ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni érték(i jog elidegenitése esetén a

hataskor gyakorldja doént az ellenszolgaltatasrol az 1. § (3a) és (3b) bekezdésének
figyelembevételével.”



3.8

Ez a rendelet 2025. szeptember 26-an Iép hatalyba.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0



El6zetes hatasvizsgalat

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
az onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairol szo6l6 36/2021. (XI.25.) onkormanyzati rendelete
madositasahoz

I.

A 2011. januar 1-jétol hatalyos, a jogalkotasrol szoldo 2010. évi CXXX. torvény (a

tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:

17.§ (1) A jogszabaly el6készitbje — a jogszabalyban feltételezett hatasaihoz
igazodd részletességli — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatd kdvetkezményeit.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményeit, és

C) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi
feltételeket.

11.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének az ©nkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 36/2021.
(XI.25.) o©nkormanyzati rendelete modositasardl szolé rendelet-tervezetben (a
tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat 17. §.(2) bekezdésében
foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa
E korben a Jat szerint ,kilondsen” a kdvetkezo kategdriakat kell vizsgalni.

a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
aa) A Tervezet tdrsadalmi hatasai:
Az Onkormanyzat ingatlanallomanyanak mindségi novelésével lehetové

valik a bérlakasallomany bovitése.

ab) A Tervezet gazdasagi, kdltségvetési hatasai:
A rendelet lehetOséget ad az 6nkormanyzati ingatlanallomany bovitésére.

ac) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezmenyer:
A Tervezetben foglaltaknak a jelenlegi helyzethez viszonyitott,
szamottevd koOrnyezeti és egészségi kovetkezményei, eltérései
nincsenek.



ad) A jogszabdaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:
A Tervezet a jelenlegihez képest szamottevd adminisztrativ plusz terhet
nem keletkeztet.

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményei:

A Tervezet megalkotasat a mindségi ingatlanvagyon gyarapodas indokolja.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazasa soran a személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.



Indokolas

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
az onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairol szo6l6 36/2021. (XI.25.) onkormanyzati rendelete
madositasahoz

I.
A jogalkotasrdl sz6ld 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 18. §-a szerint:

18. § (1) A jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly elOkészitGje indokolast csatol,
amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és
célokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba
ismerteti a jogi szabalyozas varhaté hatasait, és az alldspontjat az indokolas
kozzétételérdl.

(2) A jogszabaly tervezetének indokolasaban tajékoztatast kell adni a javasolt
szabalyozas és az eurdpai unios jogbol eredo kotelezettségek dsszhangjardl,
valamint a 20. § szerinti egyeztetési kotelezettségrol.

(3) A jogszabaly tervezetéhez tartozd indokolas nyilvanossagat jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell biztositani.

(4) A jogszabaly tervezetéhez tartozd indokolas kotelez6 erével nem
rendelkezik.

(5) A jogszabaly értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a jogszabaly
tervezetéhez tartozd indokolas jogszabalyszoveggel ellentétes részét.

I1.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgyllésének az 6nkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 36/2021.
(XI.25.) 6nkormanyzati rendelete megalkotasanak indokai — a Jat 18. §-a alapjan — az
alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

1. A javasolt szabalyozast sziikségessé tevo tarsadalmi, gazdasagi,
szakmai okok és célok, a jogi szabalyozas varhaté hatasainak
ismertetése:

A helyi 6nkormanyzatok és szerveik, a kdztarsasagi megbizottak, valamint egyes
centralis alarendeltségli szervek feladat- és hataskoreirl szél6 1991. évi XX.
torvény 138. § (1) bekezdés j) pontja alapjan a Kozgy(ilés gazdalkodasi feladata
és hataskore korében elfogadja az dnkormanyzati vagyonnal tortén6 gazdalkodas
szabalyait. A Vagyonrendeletben rogzitésre keriiltek ezen szabalyok, amelyeknek
a csere jogintézményével torténd kiegészitésére teszek javaslatot.

A Polgari Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 6:234. §-a tulajdonatruhazo
szerzOdések fajtajaként szabalyozza a csereszerzGdést. Kotelmi jogi lehetOség
tehat adott a cserére. A csereszerzddés alapjan, ha a felek dolgok tulajdonjoganak,
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mas jogoknak vagy koveteléseknek kolcsonds atruhazasara  vallalnak
kotelezettséget, az adasvétel szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

Az 6nkormanyzati ingatlanvagyon és az ingatlanhoz kapcsoldédd vagyoni értéki
jogok elidegenitése tekintetében a pénzbeli kiegyenlitésen tul indokolt lehet a
csereszerzOdés biztositotta lehetdség kihasznalasa akként, hogy a csere targya
ingatlan vagy vegyesen ingatlan és pénzbeli ellenérték legyen. Ezzel az
Onkormanyzat tulajdonosava valhat olyan ingatlanoknak, amelyek sokkal inkabb
hasznosithatdbak az  Onkormanyzati  feladatellatasban,  kiléndsen a
bérlakasallomany novelésében.

A Vagyonrendelet fentiek szerinti mddositasa megteremti a jogi kereteket a
csereszerzodések megkotéséhez.

A csereligyletek soran figyelembe kell venni az Métv. 108/A. § (1) bekezdés c)
pontjaban és (2) bekezdésében foglaltakat. A nemzeti vagyonrol sz4élé 2011. évi
CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mell6zhet6 a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévo tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje
esetén. Ebben az esetben, ha a cserével érintett dnkormanyzati vagyon értéke a
versenyeztetésre vonatkozd térvényben elGirt értékhatart meghaladja, az illetékes
varmegyei kormanyhivatal dont a csereligylet jévahagyasardl. A kormanyhivatal a
csereligyletet jévahagyja, ha az egyes vagyontargyak értékére és a szerzédésben
foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvallalasra tekintettel az értékaranyossag
kévetelménye megvaldsul és egyébként az lgylet megkttése az dnkormanyzat
kotelezd feladatainak ellatasa vagy gazdasagi érdekei szempontjabdl indokolt.

. Az indokolas kozzététele, nyilvanossaga

A Magyar Kozlény kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a
kdzjogi szervezetszabalyozd eszkdz kdzzététele soran torténd megjelolésérdl szolo
5/2019. (III. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az dnkormanyzati
rendelet tervezetéhez tartozd, a megalkotasat megel6z6en rendelkezésre allo,
végsO elOterjesztdi indokolas Nemzeti Jogszabalytarban torténGé kozzététele
kotelezd. A kozzétett indokolas nyilvanos. A jogszabaly tervezetéhez tartozo
indokolas kételezd erdvel nem rendelkezik. A jogszabaly értelmezésekor figyelmen
kivll kell hagyni a jogszabaly tervezetéhez tartozod indokolds jogszabalyszoveggel
ellentétes részét.

. A javasolt szabalyozas és az europai unios jogbol eredo kotelezettségek
o0sszhangja, valamint a Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kotelezettség

Az dnkormanyzati rendelet nem esik a Jat. 18. § (2) bekezdésének hatalya ala.



