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A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESERE VONATKOZO JOGSZABALYI

ELOIRASOK BEIDEZESE

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a szerint

,19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az 6sszevont telepitési eljdras telepitési hatdsvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) Epitési beruhdzas esetén a telepiilésterv médositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni.
(3) Telepulésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a megalapozo
vizsgalat és aldtdmaszto javaslat kidolgozasara vonatkozd kdvetelmények figyelembevételével lehet.
(4) Atelepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepllésrendezési szerz6dés
tipusa, a tervezési terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az
onkormanyzati f6épitész hatdrozza meg olyan moddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
0sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithet8k.
(5) A hét éven belll készilt korabbi megalapozé vizsgalat és az alatdmaszté javaslat felhasznalhato a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasdhoz készil, a telepitési
tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti dtvéllalds ismertetését is.
(7) A telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

34/A. Atelepllésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozé eljarasi szabalyok

56/A.§ (1) Atelepllésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet
az Onkormanyzati f6épitész a képviselS-testlilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben
véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az dnkormanyzati f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmdnyterv 6sszhangban dll-e a telepllés telepllésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival, valamint a
telepllésrendezési szerz8dés tervezete Osszhangban all-e a terlletrendezési szabalyokkal, a telepilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terilet kijeldlése esetén —
teljestilnek-e a Méptv. természeti rendszerek meg6rzésével és Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével
kapcsolatos el&irasai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kdvetSen a telepllés polgarmestere
véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hatdrid6t kell biztositani.

(4) Az dnkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képvisel6-testiletének a
telepllésrendezési szerz6dés megkotése eldtt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képvisel6-testilet dltal elfogadott valaszok is a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

(5) A telepllésrendezési szerz6dést mellékleteivel egyltt — a személyes adatok védelméhez vald jog biztositasa
mellett — a feladatkdrében eljard dllami féépitész kérelmére részére meg kell kildeni.

(6) Ha a teleplilésrendezési szerz6dés tartalma a févarosban a févarosi kertleti 6nkorményzat mellett a févarosi
onkormanyzat feladatkorét is érinti, a f6varosi és a févarosi kerlleti dnkormanyzat a Méptv. szerinti cél
megvaldsitdjaval egy szerz8désben adllapodik meg. llyen esetekben az (1)—(4) bekezdésben foglaltakat a févarosra
és az érintett keriiletre egylttesen alkalmazni kell.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELJA ES VARHATO HATASA

A modositdssal érintett ingatlan Veszprém beltertletének északi részén, az Ugynevezett északi iparterileten, a
varosi korgylr( Hazgyari Uti szakaszatdl északra, a vasuttél délre helyezkedik el, a Hazgyari ut — TUzér utcai
korforgalmi csomopont, a vasut és a Kisréti utca altal hatarolt tombben.



A modositast a tulajdonos, a Komfort Bazis Kereskedelmi Kft. kezdeményezte, mert a meglévé iroda és egyéb
éplleteik bévitését, illetve Uj raktarépllet épitését tervezik, és a beruhazasi terveik megvaldsitdsat a jelenlegi
Ovezeti paraméterek nem teszik lehetévé.

A bdvités utan, a tulajdonosiigény minimum 20% zoldfellleti ardany volt, dm mivel az orszagos telepllésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szélé 253/199. (XII. 20.) Korm. rendelet 25% -ot hatdroz meg minimumként, igy ezt
tdmogatta a KépviselStestilet. A hatdlyos rendezési terv mddositdsa tehdt 5%-os zoldfelliletcsdkkentés miatt
torténik.

.....

zoldfelUlet boritottsag mértékének valtozasara, csokkentésére van szikség.

Az ingatlan most is beépitésre szant terlletben van, a mdodositas nem jar zoldterllet csdkkenéssel, igy nincs
szlkség bioldgiai aktivitas visszapotlasra.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Kozgy(dlése 335/2024. (XI. 07.) szdmu dontésében — az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgéalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-dban kapott
felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Hazgyari Gt 7. 2157 hrsz.-U ingatlant érinté telepllésrendezési terv
modositdsanak esetében nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor megallapitja, hogy
a 4. § (2) bekezdése szerinti eljarast az E-TER feliileten kiviil, elektronikus Gton kell lefolytatni, ami megel6zi a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.




MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,

ERTEKELES)

Varosrendezés

Hatalyos telepilésrendezési eszk6zok bemutatdsa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém  MJV ~ 213/2017.(I1X.28.) hatdrozattal elfogadott hatdlyos Telepulésszerkezeti  Terve

2.1 Tertletfelhasznalas tervlapja hatdrozza meg az egész telepilés teruletfelhasznalasat.

-
P

A Szerkezeti tervlapon a terlletet az aldbbi
teriletfelhaszndlasu tertletek érintik:

A modositassal érintett teriilet a beépitésre szant
ipari gazdasagi terlletek (Gip)
teriletfelhasznélasba sorolt.

Tagabb  kornyezetét vizsgdlva is a Gip
terlletfelhasznalds a jellemzé.

A Hazgyari Ut és a Kisréti utca délrél és keletrdl
hatarolja az ingatlant, mint kdzuti kozlekedési
terilet (KOu).

Az ingatlant északrol kotottpalyds (vasuti)
kozlekedési teriilet (KOk) teriletfelhasznalds, és

G—m':f;f:d;i?ﬁﬁ:owmmlmmgml nyugatrdl egy vizfolyds, amely vizgazdalkodasi
T t('lilp] tertlet (V) terlletfelhasznaldsba sorolt hatérolja.

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
| Kozati kozlekedési teralet (KOu)

|| Kotottpatyas (vasuti) kozlekedési terlet (KOk)

ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizgazdélkodasi teralet (V)

A szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés tervlapja alapjan a tervezési terilet az alabbi elemekkel érintett:

%, T T
By ks PR .

A szerkezeti terv kozlekedési elemei kozil
kozvetlenll a tervezési teriletet tobb elem is
hatarolja.

Az ingatlant északrol meglévs, orszagos
kdzforgalmu vasutvonal hatarolja.

Délr6l a Hazgyari Ut északi szakasza, amely
meglévé 1l. rendd f6ut, keletrdl a Kisréti utca,
amely meglévé helyi gydjtéut, és amelyekkel
parhuzamos nyomvonalon tervezett varosi
(helyi)  kerékpdros infrastruktira elemek
taldlhaték. A Hazgyari Ut és a Kisréti utca
keresztezését a TSZT fontosabb korforgalmu
csomoépontként jeloli, a Kisréti utcanak szintbeni
vasuti keresztezése talalhatd az ingatlan észak-

JOVAHAGYANDO ELEMEK keleti sarkanal.
meglevd tervezett
Orszagos Il rendd 150, belterdiet |, és (1. rendd foat . ey / ; . .
;_ E Az ingatlant nyugati iranyban vizfolyds hatarolja.

; H Helyi gydjtadt



© ‘ Fontosabb karforgaimi csomapont

e :0 o—e-ea| \arosi(helyi) jelentdségd kerékpéros infrastruktira

‘-=—=' |=—=' Orszagos kozforgalmi vasttvonal

(2] Szintbeni vasirti keresziezddés

A szerkezeti terv 2.3. M(vi értékvédelmi, orokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek tervlapja a tervezési
terlletet az alabbi elemekkel érinti:

N o NG A tervezési teriilet ingatlandt régészeti leléhely
terUlete érinti.

~Régészeti védettségli teriiletek

A kiemelten védett és a nyilvdntartott régészeti
lel6helyek a vdros teljes teriletén elszortan
helyezkednek el.”

ORSZAGOS MOVI ERTEKVEDELEM
- Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi

Kozpont adatszolgaltatasa

Risgpiss 2l kOl ey |l

A szerkezeti terv 2.4. Vedelmi, korIatozaS| teruletek tervlapja a tervezési terilletet az aldbbi elemekkel érinti:

K, ’ 2 L 7 Az ingatlan ,A” hidrogeoldgiai véd&ovezeten
bellil fekszik, és délr6l a Hazgyari Ut mentén,
valamint nyugatrdl a vizfolyds mentén érinti az
E.on adatszolgdltatdsa  alapjan 6  bar
nagykdzépnyomasu foldgaz gerinceloszté
vezeték biztonsagi dvezete.

» Természetkézeli vizfolyds védétavolsdga (50 m)

A tervlapon a vdros legjelentdsebb felszini vizfolydsa,
a Séd-patak természetkézeli  dllapotu  szakaszai
mentén kerlilt feltiintetésre a partvonaldatdl szamitott
50-50 méter széles védébtdavolsdg, amelyen beliil uj
épitmény  elhelyezése nem megengedhetd. A
vizfolydsok természetes és természetkdzeli dllapotu
partjait — a vizes éléhelyek védelme érdekében — meg
kell Orizni. A vizépitési munkdlatok sordn a
természetkimél6  megolddsokat — kell  elényben

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK részesiteni. Mivel a vizes él6helyek természetkézeli
Weglévo Tervezett dllapotdnak helyredllitdsa a cél, ezért ezeken épitési
Viztermel6 kit hidrogeologiai A véddtertlete telek  kialakitdsat, feltoltését, a patakmedrek

6 b neyo ey Rk burkoldsat (kidrkoldsdt) meg kell akaddlyozni.

| gerinceloszio vezeték biztonsagi ovezete (E.on)

/véviztermelé’ kLJt védé’teruletei (Bakonykarszt Zrt. adatszolgd/tatdsa alapjdn)

//////

végezhetd tevékenység korldtozdsa is egyéb jogszabdly (123/1997. (Vil. 18.) Korm. rendelet) dltal térténik.

6 BAR NAGYKOZEPNYOMASU FOLDGAZ GERINCELOSZTO VEZETEK BIZTONSAGI OVEZETE
(E.ON adatszolgdltatdsa)



A féldgadz elosztovezetékek, az egyéb gdz és gdztermék vezetékek, valamint a banydszati Iétesitmények, célvezetékek és
mindezek kérnyezetének védelme, zavartalan lzemeltetése, ellenérzése, karbantartdsa, javitdsa és lizemzavar-elhdritds
biztositdsdara biztonsdgi szabdlyzat szerinti méretli biztonsdgi 6vezet keriil megdllapitdsra, melynek terjedelmét a
bdnyafeliigyelet hatdrozza meg. A biztonsdgi évezeten beliil épitési tilalom van.”

Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Véros kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Koézgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban.

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) el8irdsai egylttesen érvényesek a terlleten, a 2025. julius 1-én hatalyba 1épé a
telepUlésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 136. §-
a szerinti rendelkezések figyelembevételével.

Hatalyos Szabalyozasi terv

A modositassal érintett belterlleti ingatlant a hatdlyos szabalyozas a terlletfelhasznaldsnak megfeleléen
(gazdasagi) ipari terllet (Gip) épitési 6vezetbe sorolja. Az ingatlant nem érinti tervezett szabdlyozas, csak a vasut
védGtavolsaga, és régészeti lelGhely terllete.

1984116

198413

PP I v

|
P T

Részlet a szabalyozasi tervbdl

SZABALYOZAS ALAPELEMEI VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG

Szabélyozasi vonal Mdvi értékvédelem, taj- és természetvédelem

—-—-+ Kotelezd telekhatar | Régészel leiGhely terllete
. Szabalyozasi széless:

= Y o Egyéb korlatozd tényezék

= » o s Epitési dvezel, dvezet hatara

Fr. . > :
Viztermeld kit hidrogeoiogiai B véditerliete

we | Epitési dvezet, Ovezet jele La_ad

T

| szerkezeti jelentdségl koziti kozlekedési kazteritet (KOu) Gazvezeték véditavolsaga

Egyéb kozuti kozlekedési terilet (KOu-4)

Egyéb szabalyozési elemek TAJEKOZTATO ELEMEK

coooo Tervezeft kerékparit TSZT-ben alkalmazott terlletfelhasznalasi egységek szine



ALAPTERKEPI ELEMEK
I— . " '
& _|Ves:prém kozigazgatasi hatara
Telekhatar
Helyrajzi szam | | Vizgazdalkodasi tertlet (V)

| Ipari terillet (Gip)

[ | ketstipalyas (vastiti) kéziekedési teriilet (KOK)

rees Utcanéy

Szintvonal

A Gip épitési dvezetre a HESZ ipari teriletek altaldnos rendelkezései és el8irdsai érvényesek, egyedi eléirasok a
Gip-08 jell épitési dvezetre nem kerlltek meghatdrozdsra. A szabdlyozasi hatértékek: a beépités maddja
szabadondllo; kialakithatd legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%;
megengedett maximalis éplletmagassdg: 10,5 m; Zoldfelllet legkisebb mértéke 30%.

XVIII. Fejezet

IPARI TERULET (Gip)

34. Ipari tertiletekre vonatkozd dltalanos elirdsok

34. § (1) Az ipari teriilet az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a teleplilésgazddlkoddsi épitmények elhelyezésére szolgdld egyéb
ipari gazdasdgi teriilet.

(2) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(3) Amennyiben egyedi eléirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhetd:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavard hatdsu gazdasdgi,

b) a gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdlo
lakd,

c) oktatdsi, egészségiigyi és szocidlis,

d) tizemanyagtélté

rendeltetésd épiilet.”

Telepilésrendezési vizsgalatok

Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A fejlesztési terllet és vizsgalt kornyezete belterlleti ingatlanokbdl all. A telkek jellemz6en beépitettek,
amelyeken tulnyomorészt kereskedelmi-szolgdltatd, raktarozasi és kornyezetbarat termeld funkcidju épiletek
taldlhaték. Az egykori ipari, termel6 tevékenységeket befogadd terllet folyamatosan véltozik, mara mar
jellemzébb az épitbiparral, lakberendezéssel, kertészkedéssel kapcsolatos szakdruhdzak megjelenése a
tertleten.

Aterllet kozuti feltardsat a varosi korgy(r( északi szakasza, a Hazgyari Ut biztositja, illetve sugdr irdnyban a varos
felé a TUzér utca, valamint a kornyez6 teriiletek felé a Kisréti utca biztositja. A tertlet vasuti kdzlekedési terilettel

is hataros, az ide vezetd kiszolgdld iparvagany is mikodb&képes.

A teljes modositassal érintett terllet és kornyezete beépitésre szant terlletfelhasznalasba sorolt, beépitett
ingatlanokbol all, kivéve a kdzlekedési terlileteket és a vizfolyas teriletét.

Az ingatlan-nyilvéntartasi adatok és tulajdon vizsgalata

A vizsgdlt ingatlan a foldhivatali adatok alapjan belteruleti, kivett telephely. A Veszprém, Hazgyari Ut 7. szam
alatti, 2157 hrsz-U ingatlannak a ,KOMFORT-BAZIS Kereskedelmi Kft.” a tulajdonosa 1/1 tulajdoni hdnyadban.
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Foldhivatali ala“b'téfl.{.ép reambulalt adatokkal

Telekfunkcio, telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

A 2157 hrsz-u telken jelenleg raktarak, valamint kisebb szolgdltatasok, mihelyek és tobb kereskedelmi-
szolgdltatd tevékenység taldlhatd. Az egyes kilon hasznalaty és funkcidju éplletek, épiletcsoportok
megkozelitését, a terllet kdrbejarhatdsagat belsd Uthadldzat kialakitdsa biztositja.

A tagabb kornyezet telkei is részben ipari, kereskedelmi-szolgaltatd park jelleggel mikodnek, kialakult, gazdasagi
funkcioju telkek.

A 2157 hrsz-U telek 2 ha 7295 m?, a vizsgalt teriileten a telekméret, a telkek tébbségénél 2000-5000 m? (2-5 ha)
kdzotti, amelyeken valtozatos gazdasagi, kereskedelmi, termelési tevékenység is folyik.

Telekméretek [m2]
50 000 felett

20 000 - 50 000

10 000 - 20 000
5000 - 10 000
2000 -5 000
1500 -2 000
1000 -1 500
500 - 1000

s —
Ve

0 - 500

m

=

(=

Telekméret vizsgalat

Epiiletallomany vizsgélata

A modositas targyat képezd telek beépitett. A kornyezd telkek is jellemzéen beépitett telkek, kivéve a gazdasagi
terllett6l északra elhelyezkedd vasuti és az erddk terlleteit.
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A beépitett kdrnyezetben az épiletadllomany els6sorban csarnok jellegl épiletekbdl, és a hozzajuk kapcsolodo
kiszolgalo-, szolgdltatd-, kereskedelmi és irodaépuletekbdl all.

Elmondhatd, hogy a vizsgdlt ingatlanon és kérnyezetében a gazdasagi funkcidk domindlnak. Az eltérd
tevékenységet folytatd gazdasdgi tdrsasagok tevékenységliknek megfelel§ kubaturdju csarnokokkal
rendelkeznek, jellemz&en Uzemi-raktarozasi és intézményi-kereskedelmi/szolgaltatd, tovabbad olyan vegyes
funkciot toéltenek be, amely az el6z8 funkcidkat kiegésziti. Jellemz6 az is, hogy az lzemi-raktarozasi és intézményi-
kereskedelmi/szolgaltatd  funkcidju épuletekhez irodai, Uzemeltetési funkcidju kiszolgdld és egyéb
éplletszarnyak, melléképuletek csatlakoznak.

. 1984/13

1984117

1984/12 -

Kereskedelem ﬁakt"r--r..,

Szolgaltatas 1 2157

% » ‘ Kereskedelem

- ' = -

.
Kereskedelem®

Epuletfdnkcié vizsgalata .

Az ingatlanon all6 épuletek:
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A csarnoképuletek jellemz&en foldszintesek, nagyobb belsé terekkel rendelkeznek, ezekhez csatlakoznak
tobbszintes gazdasagi épulletek, amelyek magassagat és belsé terlk elrendezését a tevékenység és hozza
kapcsolodo technoldgia hatdrozza meg. A csatlakozé irodaszarnyak vagy 6nallé irodaépiletek tobbszintesek. Az
éplletek jellemzéen lapostet8s vagy kishajlasszogl, nyeregtet8s kialakitdsuak. A gazdasagi terlleten szamos
épllet feldjitasa és korszerdsitése megtortént, de taldlhatdk korszerUsitésre vard éplletek.

11



Oofoté telehaarkkal és aIapérkpi épletekkel
Az ingatlanon a szabadonalld beépités jellemz8, a tagabb kdrnyezet is jellemz&en szabadonallé beépitésd. Az
ingatlanon a kialakult beépités a telek elkeskenyedd alakjara tekintettel egyedi beépitési hely konturokat
eredményezett, a Hazgyari Ut és a Kisrét utca feldl az éplletek el6tt felszini parkoldkat alakitottak ki, ezért az

éplletek nagyobb, ~17,0-32,0 m-es elSkerttel rendelkeznek, taldn emiatt a vasut felé sokszor egészen a
telekhatarig beépultek.

N 1964117 P 1984113
e N - R -

198412
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A vizsgalt tertlet nem rendelkezik kiemelkedd épitészeti értékkel. A tertlet karakterét a gazdasagi teriletekre
jellemzé épitészeti jegyekkel rendelkezé nagy tomeg(, nagy alapteriletl és nagy belmagassagu csarnoképiiletek
és kapcsolédd tébbszintes irodaépuletek hatdrozzdk meg. Telken belll, az éplletek kordl kiterjedt burkolt
fellletek taldlhatok, a foltszerlen kialakitott zoldfellleten jellemz&en kevés a fas szaru novényzet, annak
mértéke 20 %, ami az elSirtnal (30 %) kisebb mérték.

A beépités mértéke a gazdasagi terlleteken nagy szordst mutat, a két szélsé értéket nézve a legkisebb ~2,5% a
legnagyobb pedig ~44%, a jellemz8 beépitettség pedig 10% alatt marad. A jelenlegi beépitettség a 2157 hrsz-u
telken 35%.

Beépitettség mértéke
[ 40 felett
| 30 - 35
20 - 25
[ |15- 20
2%, |:]10 - 15
5o, Ty 0-5
\s62 0

A beépitettség jellemz6 adatai

A hatdlyos HESZ-ben meghatdrozott paraméterek a mar beépitett telkek esetében jellemz8en biztositjdk a
fejlesztés lehet8ségét, ahol a beépitettség a megengedett paramétereken belll van. A jelenlegi beépitési
potencidl a vizsgalt teleknél mar kihasznalt.

Az épitett kérnyezet értékei
A fejlesztéssel érintett ingatlanon és tagabb vizsgalt kornyezetében sem taldlhatdok kiemelkedd épitészeti
értékek.

Nem érinti vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos terllet, nem érinti mdemlék, vagy miemlékegyittes,
mdemléki tertlet, sem torténneti kert, temetd, temetkezési emlékhely, nemzeti emlékhely, helyi védelem.

Régészeti terilet, védett régészeti terllet, régészeti érdekd terilet
A fejlesztési tertleten a 2157 hrsz-u telek délkeleti, keleti része érintett régészeti lel6hely terdlettel.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mdiemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa alapjan:

Varmegye Telepllés Helyrajzi Védett orokségi | Védettség Azonositd Védés éve
(Telepilésrész) | szam érték neve jogi jellege
Veszprém Veszprém 2157 Jutas - Sere-domb régészeti 9721 2001.
lel6hely
Jutas régészeti 9723 2001.
lel6hely
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Régészeti érdekd teriletek
forrés: https.//terkep.veszprem.hu/twigis/client/#/w/VESZPREM PH RENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT/search

Kozlekedési vizsgalatok

A beépitett, jellemz&en kereskedelmi-szolgdltatd és raktdrozasi célokra hasznositott gazdasagi terilet, és ezen
belll a fejlesztéssel érintett 2157 hrsz-U ingatlan kozvetlen megkdzelitését két f6ut, a varosi korgylrd északi
szakasza, a Hazgyari Ut biztositja, illetve sugdr irdnyban a varos felé a Tlzér utca, valamint a kérnyezé teriletek
felé a Kisréti utca biztositja jelenleg a telkek sarokpontjaihoz kapcsolddd, két-két észak-déli és kelet-nyugati
irdnyu foldut biztositja.

Mindkét féut a kategodridjanak megfelelen kiépitett, a meglévdé és a kornyez6 ingatlanok fejlesztési
potencidljabdl eredd forgalmak levezetését biztositani tudja.

A tdrgyi ingatlanon meglévd kereskedelmi és szolgdltatd rendeltetések tdmegkozlekedési kapcsolatat
megfelel6en szolgalja a Hazgyari Uton, az ingatlan el6tt kialakitott 16-0s, 18-as és 21-es helyi V-busz viszonylat
Komfort nevd megalldja.

A gyalogos kozlekedés szamdra megfeleld jardak vannak kiépitve a Hazgyari Uton az ingatlan és kornyezd
kereskedelmi-szolgaltatd épuletek felé.

Kornyezetallapot vizsgalata

Természeti adottsagok

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hatardn 250
méteres tengerszint feletti magassagon tertl el. A dolomit alapk&zeten valtozatos térformak alakultak ki:
gerincek és aszovolgyek. Természetes novényzete alapjan a kistdj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-
felvidék kozott. A tdjat egykor szdraz tolgyesek uraltdk, am az egykori cseres-tdlgyesek és molyhos tolgyesek
helyén ma féként szantéfoldek terllnek el. A belterlleten, a varos terjeszkedése miatt kiirtott Gshonos
tolgyerddk helyett a 19. szazad elején feketefeny6-erdbket telepitettek. Sztyeprétek leginkdbb a mUvelésre
alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszer(i sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag
dolomitvegetdcio alakult ki a Séd-volgy sziklas peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban.



T4j- és természetvédelem- vizsgdlat

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt terllet telepUlési térségbe tartozik. A modositdssal érintett telkek ex lege
védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000 haldzatnak, az orszagos 6koldgiai hdlézat
Ovezeteinek, sem az orszagos tajképvédelmi terilet dvezetének.

Tajtorténet

Veszprém varosrészeinek kialakuldsaban fontos szerepet jatszott a Séd-patak, és annak volgyhdldzata. A lakossag
el6sz6r kozépkori varosmag magaslata koruli volgyekben (Veszprémvolgy, Betekints-volgy, Fejes-volgy)
telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombtetdk és a fennsik irdnyaba. A veszprémi Kalvaria-domb
és kornyéke mar az ujkékorszaktdl lakott tertlet volt. A hagyomany szerint a varos 6t magaslatra épilt, melyek
kozul legjelentdsebb a Séd altal korbefolyt sziklahegy volt, ahol a Szent Mihaly-plspokség és -ispansag vara
magasodik. A vizsgdlt terllet Veszprém egyik viszonylag Uj varosrészében taldlhatd, amely az Iparvaros nevet
viseli. Veszprém ipari 6vezete a két vildghdboru kozott kezdett fejlédésnek indulni a varos északnyugati részén,
a nyugat-keleti iranyban haladd Hazgyari Ut és az ezt a Ddzsavarossal 0sszekotd Kistd utca kornyékén. Bar az ut
névadodja, az egykori Hazgyar mar megsz(int, itt taldlt otthonra tobbek k6z6tt a Continental Automotive, az Algida
és a Valeo cég veszprémi telephely, valamint szdmos, f8leg raktararuhdz is.!

Harmad/k Katonai Fe/meres (1869 1887) - Negyed/k Katona/ Felmérés (1941)
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

Tagabb kornyezet

Atervezéssel érintett 2157 hrsz-U ingatlan Veszprém beltertletének északi részén, a Hazgyari Ut és a vasut kozott
az lparvaros varosrészben helyezkedik el, ipari-gazdasagi funkcioju tertletekkel koralvéve.

A terillet tagabb és szlikebb kérnyezete — Forrds: Open street map

L Forras: https://hu.wikipedia.org/wiki/Veszpr%C3%A9m_v%C3%A1rosr%C3%A9szei
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Szlikebb kdrnyezet

Az érintett terilet a hatdlyos szerkezeti terv szerint ,ipari terlletek” (Gip) terlletfelhasznalasba tartozik, melyet
szintén ipari gazdasagi- valamint kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi terlletek vesznek korul. Az ingatlant
nyugatrél egy vizfolyas hatédrolja, mely a Sédnek egy mellékdga. A Veszprém 23/2017. (IX.28.) szdmu
Telepilésképi rendeletének 3. melléklete a vizsgdlt ingatlant a ,gazdasagi szolgaltatd terlletek” kozé sorolja.
Komfort Bazis Kereskedelmi Kft. tulajdondban all6 terllet iroda és raktar épileteit korilvevd csekély zoldfelllet
rendezett és kdzepesen intenziv fenntartdsd. A Hazgyari Uti telekhatdron friss telepités( fasor figyelheté meg,
valamit a kerités mellett telepitett cserjesdv szolgélja a beldtdsvédelmet. Osszességében elmondhatd, hogy a
zoldfellletek tobbnyire egyszintlek, gyeppel boritottak, a fasszard novénydllomany kevés.

L

~ s = —— '

A tervezési teriilet maddrtaviatban — Forrds: Google Earth

Jelmagyarazat

AT - Platform dolomit, zatonymészké —
F&dolomit, Sédvélgyi Dolomit, Edericsi
Mészké

5T - Nyilttengeri méarga; mészkd; agyag-,
aleurolit-, homokkdpala — Séndorhegyi F.,
Veszprémi, Sz66sarddi Méarga, VesszGsi F.

11M - Szérazfdldi-folydvizi-sekélytengeri
agyag, aleurit, homok, kavics — Sajovalgyi,
Gyulafiratoti F.

13Q - L&szsszlet (16sz, homokos 165z, 165255

homok, palectalaj)
=)

Veszprém beltertiletének fe/s\z/n/ féldtana (forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/)

Veszprém karsztosodott terlleten fekszik. A mészké és dolomit alapk6zetre 16sz telepllt, melyen tdbbnyire
sekély termdérétegl redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki, a Séd-volgy
Ontésanyagan réti talajok képzddtek. A tervezési terilletet redzina talaj boritja.

Jelmagyarazat
‘ B Rendzina talajok

Ramann-féle barna erdétalajok

L

e,

Veszprém genetikai talajtipusai Forrds: MATA-TAKI Agrotopo adatbdzis
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Hidrogelolégia

A fejlesztéssel érintett ingatlan az Aranyosvolgyi
vizbazis hidrogeoldgiai ,,B" védéteriltén terdl el.

Jelmagyarazat

&% Aranyosvolgy "A" vedGterilet
&% Aranyosvolgyi "B* véditerilet
S Aranyosvolgyi kilss vedttenalet

A teriletet érinti az egész telepulést lefedd orszdgos vizmindség-védelmi terllet dvezete és a VMTIT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete. A karsztos kézet kilondsen érzékeny, mivel a talaj-
és talajviz szennyez6dés konnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a terlleten csak kifejezetten
kérnyezetkimél§ jellegli tevékenységek telepitésére van lehetdség.

LevegGtisztasag

Veszprém belvdrosaban, a Kaddar utca és a Csermak Iépcsé sarkdnal taldlhato egy automata levegémingség méré
allomds. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmult években jellemz6en hatdrérték alatt voltak, a
mért NO2 és NOX és O3 ézon értékek azonban gyakran hatarérték kdzelében voltak, esetenként meg is haladtak
azt. PM10 szallo por terhelés allanddan hatarérték feletti. A vizsgalt terllet a belvarostdl és az automata
mérdallomastol tavolabb a nagyforgalmud Hazgyari Uthoz azonban kozelebb helyezkedik el.

Zaj- és rezgésterhelés
Jelmagyarazat

Forgalom_20211010 (E/nap)

/ 1-1000

/7 1001-2000
2001-4000

/ 4001-8000

/' 8001-20000

Z 20001-61

vasit vonal 2 Villamositott
/7 Nem villamositott

Kézuti forgalom - 2021.10.10 (E/nap)
Forrds: https://kira.kozut.hu/

A moddositassal érintett terllet a kozel huzdédo, nagy teherforgalmu Hazgyari Ut és vasut miatt zaj- és
rezgésterhelés szempontjabdl a telepilés taldn legterheltebb terilete.

Hulladékkezelés

A telepllés kommundlis hulladékszolgéltatdsat a Veszprémi Kdzlzemi Szolgdltatd Zrt. latja el, a hulladékkezelés
regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szallitja el a csatornahdlézaton keresztil és a
szennyviz tisztitdiban tisztitja.
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A vizsgalt teru/e_ten fellelheté néhdn y/’r és nydrfa

A kerités mellett telepitett cserjesav
Forrds: sajdt foto
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Kozmdvek vizsgalata

A 2157 hrsz-U ingatlan kornyezetében minden vezetékes kozmU infrastuktira megfelel6 kapacitdssal
megtaldlhato.

s
J 9615 r

218

forrds: https://ekozmu.e-epites. hu//akossaq/#//akossaq/kozmuterkep

Jelmagyarazat: —_— vizellatdsi halézat gazvezeték haldzat
— csapadékviz haldzat — szennyvizvezeték haldzat
— elektromos haldzat A hirkodzlési halozat
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4.  JAVASLATOK ES HATASOK

A 2024. novemberi Kozgy(lés a 335/2024.(X1.07.) hatarozataval el6zetesen dontott a Veszprém beltertlet 2157
hrsz.-U ingatlant érint8 telepiilésrendezési terv mddositdsardl, mert a KOMFORT-BAZIS Kereskedelmi Kft.
kérelmezte, hogy a zoldfelllet legkisebb mértéke 30%-rél 25%-ra mddosuljon az érintett ingatlanon.

Az érintett ingatlanon az épuletallomany az épitési Ovezet elBirdsainak megfelel6 mértékben kialakult,
megvalodsult. Valtozds az egyik épllet atépitésével varhatd, ahol a 2. szinten multifunkcionalis
terek, irodak,/uzletek, étterem kertl kialakitasra (Isd. lap aljan lévé rajzot). A kereskedelmi, szolgaltatd és
raktarozasi célu épuletek mellett a parkolast, illetve a szabadtéri tarolast biztositd burkolt fellletek is kialakultak.
Az ingatlanon kialakitott zoldfellilet mértéke viszont nem éri el az dvezetben el8irt legkisebb zoldfelllet
mértékét. A hidnyzé zoldfelUleti arany biztositdsa csak a burkolt feltletek csdkkentésével valdsithatd meg.

A lehetséges zoldfellleti mérték ndvelés javaslatdt, az atépitésre kerll§ épuleteket az aldbbi zoldfelllet-
rendezési javaslat mutatja be.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl széld 253/199. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. melléklet
1. tablazata tartalmazza a beépitésre szant terlletek épitési hasznalatanak megengedett fels§ hatarértékeit.
Ebben a legkisebb kialakitandd zéldteruleti arany 25 %-ban van meghatarozva.

Veszprém varos teriiletén az OTEK-nak megfelelSen az ipari évezetekben (Gip) minimalisan kialakitandd
zoldfellleti arany is 25 %-ban van meghatarozva.

A fenti jogszabalyhelyek szerinti el8irdsokat figyelembevéve javasolt a 2157 hrsz-U ingatlanon a jelenlegi 30%-0s
zoldfellleti minimum helyett a 25 % meghatdrozasa.

A fejlesztéshez elkészitett tervek alapjan a kovetkez6 abran bemutatottak szerint van lehet8ség a zoldfelilet
novelésére, amely Osszességében az ingatlan 26%-os zoldfellletboritottsagdt eredményezheti.

Javaslat a 2157 hrsz-0 ingatlan zoldfellleti rendezésére
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meglévé zéldfeliilet | | |
|

tervezett zoldfeliilet 'l | A

[ ]
1 |
|:| atépitésre keriilt epulkt \

|
atépitésre kerilo epul?t, épliletrész S '. 2184/24
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Javasolt mdédositasok koncepcidja (TSZT moddositasi javaslat és teleptlésképi rendelet

maodositasi javaslata)

Veszprém Megyei Jogl Varos Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja (ITS) a legjelentésebb barnamezés
terlletek kozé, valamint a Barnamez8s gazdasagfejlesztési beavatkozasok teriiletei kozé sorolja az kérnyezd
kereskedelmi-szolgdltaté és raktarozasi célra hasznositott teriletet.

A moddositassal érintett ingatlanon tervezett, a meglévd, kialakult beépitéshez igazoddan a zbldfellilet rendezését
célzd fejlesztési szandék megvaldsitdsa nem teszi szlkségessé a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok
modositasat.

A vdros hatdlyos telepllésrendezési eszkdzeiben fenti médositasokat az aldbbiak szerint javasolt megvaldsitani:

Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) maédositasi javaslata
A 2157 hrsz-U ingatlan és kornyezete jelenleg kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi tertlet terlletfelhasznaldsba

sorolt.

A fejlesztési javaslat alapjan nem valik sziikségessé a TSZT terUletfelhasznalasanak médositasa

Telepiiléskép szabalyozasa

A telepuléskép védelmérdl széld 23/2017 (IX.28.) dnkormanyzati rendelet modositdsa a fejlesztési javaslat
alapjan nem valik szlikségessé.

MUSZAKI (VONALAS) INFRASTRUKTURAKRA GYAKOROLT HATAS

Kozlekedésfejlesztési és kozmdjavaslat

A fejlesztési javaslat forgalmiigényeket nem general, az a meglévé, kialakult beépitéshez igazoddan a zéldfellilet
rendezését célozza, tehat az a kozlekedési hatdsokban jelentds forgalmi igény ndvekedést nem fog generalni a
jelenlegi gazdasagi hasznalathoz képest. Ezen kozlekedési kapcsolatok kiszolgalasa a meglévé f6utakrol jelenleg
is biztositott.

A fejlesztési javaslat vezetékes kdzmd igényeket nem generdl, az a meglévd, kialakult beépitéshez igazoddan a
zoldfelllet rendezését célozza, tehdt az kdézmi kapacitds igény novekedést nem fog generdlni a jelenlegi
gazdasagi haszndlathoz képest. Ezen kozmU kapcsolatok és igények kiszolgédldsa a meglévé haldzatokrél jelenleg
is biztositottak.

6. ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A moddositast a terllet tulajdonosa, a Komfort Bazis Kereskedelmi Kft. kezdeményezte, mivel a tulajdonukban
allé ingatlanon a beépités és a burkolt felliletek megvaldsultak az épitési dvezet elirdsainak megfelel6en, de a
zoldfelllet mértéke nem éri el az dvezetben eldirt legkisebb zoldfelllet mértékét (30%). A tervezett mddositdssal
a telek teriletfelhaszndldsa és épitési Ovezeti besoroldsa nem vdltozik, azonban a zoldfellilet minimalis
mértékének 30%-rdl 25%-ra torténd csokkentése sziikséges. A hidnyzé zoldfellleti arany biztositasa a funkciohoz
szlkséges burkolt fellletek csokkentésével valdsithatd meg. A lehetséges zoldfellleti mérték novelés javaslatat,
a legutolsé rajzon abrazoltuk.

A bioldgiai aktivitas telken bellli ndvelése a zoldfellletek intenzitdsanak ndvelésével valdsithatd meg: azaz a telek
legkisebb teljes értéki zoldfeliiletén haromszintes — minden 100 m?-ére szamitva legaldbb 1 db nagy, vagy
kdzepes lombkoronat nével§ lombos fa, ezen kivil legaldbb 50 db helyben honos lombhullaté vagy 6rokzold
cserje, a maradék fellleten gyep vagy talajtakard —ndvényzet telepitendd. A fak és cserjék kivalasztasanal a fajok



részesitendék el6nyben az idegenhonos fajokkal szemben. A bioldgiai sokféleség a gyepek helyett helyben honos
lagyszaruakbol kialakitott vadviragos fellletekkel, véltozatos Gsszetétell diszcserje-killtetésekkel, biodiverz
évelGagyakkal, valamint éI6 vizfellletekkel, vizparti vagy vizimitator novényekkel bedlltetett es6kertekkel
biztosithato.

7. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terllet az orszdgos vizminG&ség-védelmi teriilet dvezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések Gvezete altal érintett, ezért az érzékeny karsztos kézet védelemére kildnds hangsulyt
kell fektetni. terlletet érinté Aranyosvolgyi ivovizbazis vizkészletének utanpdtldsa biztositdsa érdekében a
zoldfellletek mértéke tovabb nem csdkkenthetd.

Az ivovizbazis vizutdnpotldsa az esOvizek telken bellli, természetes vizkezel6 megoldasokkal torténd
megtartdsaval segithetd eld, dgy, hogy az ingatlanra hulld, tisztitéberendezéseken atvezetett, csapadékviz
(kilonosen a tetbvizek) minél nagyobb hanyada az ingatlanon belll keriljon elszivarogtatasra, ezzel
tehermentesitve a kozmdhaldzatot. Természetes vizkezel§ megoldasok a felszini és felszin alatti viztarozok,
tavak, mesterséges vizes él6helyek, szikkasztok, esSkertek, zoldteték, valamint a vizatereszt6 burkolatok. A
zoldfeluletek novelhet6k a lapostet6kdon extenziv zoldtet6k |étesitésével, melyek a napelemekkel,
napkollektorokkal egyutt is fenntarthatoak.

Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgdlo vizilétesitmények védelmérdl széld 123/1997. (VIIL18.) Korm. rendelet 5. szdmu melléklete, valamint a
felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A zoldfellletek
tdpanyagpotldsa csak teljesen érett komposzttal biztosithatd, szervestragyazas, illetve m(itragyazas tilos.

Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény a bioldgiai aktivitas szintentartdsardl az Uj beépitésre szant
terlletek kijelolésével kapcsolatban rendelkezik. A torvény 8. § (3) szerint az Uj beépitésre szant terlletek
kijelolése soran — a kulon 6nkormanyzati hatdrozattal jovahagyott — telepilésrendezési terv mellékletében
szamitassal igazolni kell, hogy a telepiilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre
szant terUletkijeloléssel nem csokken. A tervek készitésekor a terlletek bioldgiai aktivitdsértékét (BIA) a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGirdsai szerint kell szamitani.

Mivel Uj beépitésre szant terllet kijel6lése nem torténik, ezért a vonatkozd hatdlyos jogszabalyi el6irdsok alapjan
a bioldgiai aktivitasérték szinten tartds igazoldsa nem valik sziikségessé.

8.  SZABALYOZASI KONCEPCIO HELYlI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ES

SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASI JAVASLATA

A TSZT teriletfelhaszndldsaban nem kovetkezik be valtozas, ezért annak lekdvetése sem szikséges.

A meglévé, kialakult beépitéshez igazoddan a zoldfelllet rendezését célzo fejlesztési javaslat szlikségessé teszi
egy Uj Gip-15 épitési dvezet bevezetését az ingatlanra, amely érinti a HESZ normaszdvegét, a HESZ 1. melléklete
szerinti belterileti Szabdlyozasi tervlapokat, valamint a 2. melléklet szerinti beépitési paraméter tablazatot is.

A HESZ 1. melléklete 7. tablazata szerinti Ipari terllet (Gip) meglévd és javasolt beépitési paraméterei:

A beépitettss Az Kialakitandd telek
Kialakithatd P gépuletmagassélg Z6ldfelllet [legkisebb
., e ) megengedett : ; ~ —
Epitési dvezet|Beépitési [legkisebb leanagvobb megengedett legkisebb szélessége |mélysége
jele maod telek teriilet | o oY legnagyobb mértéke (m) (m)
5 mértéke o
(m?) mértéke (%)
(%)
(m)
Gip-08 SZ 5000 35 10,5 30 45 50
Meglévd
Gip-15 SZ 5000 35 10,5 25 45 50
Uj, tervezett
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Javasolt szabalyozasi tervmddositas:
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Tovabbi HESZ médositasi javaslatok:

s 1

-A 2157 hrsz-U ingatlanra az Uj Gip-15 épitési Ovezet el6irasanak bevezetése a zoldfellletek intenzitdsara
vonatkozdan, tobbszintes novényallomany kialakitdasanak kotelezettségével.

A telek legkisebb teljes érték(i zoldfeliletén haromszintes — minden 100 m?-ére szamitva legaldbb 1 db nagy,
vagy kozepes lombkoronat novel§ lombos fa, ezen kiviil legalabb 50 db helyben honos lombhullaté vagy
orokzold cserje, a maradék fellleten gyep vagy talajtakard — novényzet telepitendd.

A 1000 négyzetméternél nagyobb, Uj gazdasagi épullet lapos tetejének 30%-an kotelezd extenziv zoldtetdt
[étesiteni.

A csapadékviz 80%-at természetes vizkezel6 megoldasokkal helyben kell tartani és elszikkasztani. Természetes
vizkezel6 megoldasok a felszini és felszin alatti viztarozok, tavak, mesterséges vizes él6helyek, szikkasztok,
esGkertek, zoldtetdk, valamint a vizatereszts burkolatok.)

A szabalyozasi tervlapon sziikséges modositasok:

-Az Uj, Gip-15 jelli épitési dvezet jelének feltlintetése.
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9. MELLEKLET

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgylilésének 335/2024.(X1.07.) hatdrozata

&
. - F I rd
.ﬁ_n' VESZPREM MEGYE!I JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogt Varos Kozgytilésének
2024. november 7-én megtartott tilésérdl késziilt jegyzékonyvébil:

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgy(ilésének
335/2024. (X1.07.) hatarozata
a Veszprém, Hazgyari 0t 7. 2157 hrsz.-0 ingatlant érintd telepiilésrendezési tery
modositasarol

Veszprém Megyei Jogl Viros Onkorminyzatinak Kézgytilése megtargyalta az , Elizeres
dintésele Veszprim telepiilésrendesési tervének modositdsdardl” cimi elGterjesztést, és az alibbi
dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kézgyllése clzeresen
timogatja a Veszprém, Hazgyan at 7. 2157 hrsz-0  ingadant  énintd
telepiilésrendezési terv modositisat oly médon, hogy az ingatlant érintd dvezeti
besorolds ,zoldfelilet legkisebb mértéke” 30%-rol 25%-ra médosuljon.

2. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatanak Kozgyilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezet vizsgdlatdrol szl 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazds alapjin — a Veszprém, Hazgyan at 7. 2157 hrsz.-a
ingatlant érinté  telepiilésrendezési terv modositdsinak esetében nem rtartja
szitkségesnek kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor megallapitja, hogy a 4. §
(2) bekezdése szerinti eljarist az E-TER felileten kivill, elektronikus aton kell
lefolytatni, ami megelézi a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasinak  rendjérél,  valamint  egyes  telepillésrendezési  sajitos
jogintézmenyekrol szold Korm. rendelet 62, § (1) bekezdés a) pontja szerinti
véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése jovihagyja a
hatirozat melléklete szerint — a telepiléstervek tartalmirol, elkészitésének és
clfogaddsinak  rendjérdl,  valamint  egyes  telepilésrendezési  sajitos
jogintézményekrol szolé Korm, rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a fGépitész
alral dsszedllitott — feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése megillapitja, hogy
az enntett telepulésrendezési eszkozdk modositasa a 224/2014. (IX. 11)
kozgyllési  hatirozatral elfogadott  Telepiilésfejlesztési Koncepcioval nem
ellentétes, ezért annak modositasara nincs sziikség,
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5. Veszprém Megyei Jogu Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése megillapitja, hogy
biologiai aktivitds (BIA) értékesokkenés nem torténik, igy jogszabily szerint nem
szitkségszerl annak visszapotldsa,

6. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyiilése felkér a virosi
foepitészt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogadsit kévetden a modositdssal
kapesolatos tervezést rendelje meg, a modositissal Gsszefiiggd hiromoldalt
tervezési szerzGdés megkotésérdl gondoskodjon. A médositissal Gsszefiiggd
eljards — amennyiben a kérelmez6 a tervezési szerzdést aliirta — elinditdsra, majd
lefolytatisra kerilhet.

7. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorminyzatinak Kozgyiilése megillapitia, hogy
a telepitési tanulmdnyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési tery
modositisival € az eljirdssal kapcsolatos Osszes felmerils koltséget a
kérelmezének kell viselnie.

Hataridé: 6. pont: 2025, jiniusi Kézgyiilés

Felelds:  Sulyok Balizs Fde f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felelSs koztisztvisels:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintézé

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyzo
A kivonat hiteles.
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