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Tisztelt Kozgydilés!

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatédnak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 4086/92 hrsz.-u ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezés(i, 6078 m? nagysagu — természetben a Solyi utcaban taldlhatd — ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan Veszprém keleti szélén, a Budapest felé
vezet6 8-as szamu fokozlekedési Ut déli oldalan, a Cholnoky varosrészen helyezkedik
el. Kérnyezetében jellemzben lakdhazak, valamint évoda és kiilonbdzé szolgaltatdk
talalhatoak.

1. Az Ingatlan természetbeni elhelyezkedése

Az Ingatlan mért kozmivekkel nem rendelkezik, teriiletét ugyanakkor szamos
kézmiszolgaltatd — a Bakonykarszt Viz- eés Csatornami Zrt., Digi Tavkozlési és
Szolgaltaté Kft., E.on Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. — tulajdonaban 1évo
kézmlvezeték érinti.
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2. Az Ingatlan kézmt’jérihtettsége
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Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szb6l6 24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet Szabalyozasi
Terv melléklete (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) szerint Ln-01, azaz nagyvarosias
lakdtertilet Ovezeti besorolasokba tartozik. Az elsGsorban lakd rendeltetésl épiletek
elhelyezésére szolgald Ln-01, nagyvarosias lakoteriilet dvezeti besorolasu teriileten
lehetoség van kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglato, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségigyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szérakoztatd, szallas jellegl, igazgatasi,
iroda és sport rendeltetést tartalmazd épiilet megvaldsitasara is.
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3. Szabalyozasi Terv részlet

Az Ingatlan észak-keleti részén, az épitési szabalyoknak megfeleléen elhelyezhetd
egy tobblakasos tarsashazi épiilet. A hasznositasra javasolt teriilet lehatarolasanal
figyelembe vettiik a teriilet adottsagait, meglévo épiileteket, kozmiiveket, valamint a
megtartandd tdvolsagokat. A teriiletet érintd vizvezetékek athelyezésére nincs
gazdasagos megoldas tekintettel arra, hogy részben egy 400-as gerincvezetékrdl van
sz6, a kornyezd tarsashazak ellatasat szolgald 100-as vizvezeték pedig elGkertben
huzddik, athelyezése felesleges koltséget jelentene, az épitési helyet pedig érdemben
nem befolyasolna. A teriilet keleti oldalan hizodo elektromos vezeték, valamint a
terlilet keleti oldalan hdzddd, majd a meglévé lakohazak iranyaba forduld One
Magyarorszag (korabbi DIGI Kft.) hirkdzlési kabel athelyezése lehetdségként fennall.
A 400-as gerincvezeték 5 méteres védbtavolsagan beliil épiilet nem helyezhetd el,
ugyanakkor az érintett teriileten pl. parkold kialakithatd. A kézmdvek védétavolsagan
tul az épitési hely hataranak kialakitasanal figyelembe vett masik szempont a
minimalis telepitési tavolsag volt, amely jelen esetben 13 méter.

A fentiek alapjan javasolom az Ingatlan Mérfold Kft. altal készitett 41-30/2025.
szamu vazrajzon II. szammal megjelolt 1194 m? teriiletrészét (a tovabbiakban:
Ingatlanrész) érintéen foldhasznalati jog, mint vagyoni érték(i jog atruhazasat a
tarsashaz leend6 épittetdje részére azzal, hogy foldhasznalati jog alapitasat célzo
nyilvanos palyazat kerlljon kiirdsra a tarsashaz épitését célz6 beruhazas
megvaldsitasa érdekében.
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4. Az Ingatlanrész elhelyezkedése

A pélydzat nyertesével az Onkormanyzat raépitési megallapodast kétne, amely
rendelkezik a foldhaszndlati jog alapitasardl is. Ez alapjan a foldhasznalati jog
jogosultja (a tovabbiakban: Jogosult) raépithet majd az Ingatlanrészre, az
Ingatlanrészen vagy annak felszine alatt épiiletet |étesithet, illetve hasznosithat.
Ennek soran jogosult az éplilet épitésére vagy épittetésére, és ennek érdekében az
Ingatlan igénybevételére, jogosult tovabba a felépiilt vagy az Ingatlanon mar
fennalld éplilet birtoklasara, hasznalatara és hasznainak szedésére.

A foldhasznalati jog alapjan az Ingatlanon a felek kozott osztott tulajdon keletkezne,
vagyis az épitkezo tulajdonaba kertilne az altala felépitendd épiilet (felépitmény), mig
a telek tulajdonjoga valtozatlanul az Onkormanyzatot illetné meg. A Ptk. 5:145. §-a
szerint, ha a fold és a rajta allé épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti
meg, az épllet tulajdonosat az épiilet fenndllasaig az éplilet rendeltetésszer(
hasznalatahoz sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati jog illeti meg, tovabba az
osztott tulajdonjog folytdn az Onkormanyzatot mint tulajdonost az épitményre, az
épitot pedig a foldre vonatkozoan a Ptk. 5:20. §-a alapjan torvényi el6vasarlasi jog
illeti meg.

A megépitend§ felépitmény kapcsan az Onkormanyzat a jogszabalyi elGirasok alapjan
Jogosult részére biztositana az épiilet megkozelithetbségét.

Jogosult koteles viselni a létesitmény felépitése, mikodtetése és fenntartasa soran a
foldhaszndlattal kapcsolatos terheket, igy kilonosen a koziizemi dijakat (aram, viz,
stb). Jogosult koteles figyelemmel lenni az Ingatlan miszaki allapotanak
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megOrzésére az épitkezés soran, karokozas esetén a Ptk.-ban rogzitetteknek
megfeleld karviselésre koteles. Jogosult kotelessége viselni az Ingatlant érintd, de a
felépitett lakdhaz megvaldsitasaval és fenntartasaval szorosan 6sszefliggo terheket.

Az Ingatlan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvényben (a tovabbiakban:
Vtv.), valamint Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonarodl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl
sz0l6 36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak
alapjan a forgalomképes Uzleti vagyonelemek kozé tartozik. A fentiek alapjan az
Ingatlan a Vtv. 3. § (1) bekezdés 18. pontja, valamint a Vr. rendelkezései szerint
lzleti vagyonnak mindsiilo forgalomképes vagyonelem, hasznositasa, igy az érintett
1194 m?2 nagysagu foldrészletre alapitott foldhasznalati jog alapitasa nem (itkozik a
Vtv., illetve a Vr. elGirasaiba.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott vagyonértékek meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértdk keriiltek felkérésre.

Az Ingatlan 1194 m? nagysagu teriiletére alapitandé foldhasznalati jog ellenértékének
megallapitasahoz az ingatlanforgalmi szakértdk az alabbi javaslatokat tették:

Hrsz. Ingatlan cime foldhasznalatt _|0’g netto forgalmi
értéke

. - 89 450 000 Ft

4086/92 8200 Veszprém, Solyi u. (1194 m2) 240 000 000 Ft

Figyelembe véve a szakértGi javaslatokat, javasolom az 1194 m? nagysagu
Ingatlanrészen alapitandd foldhasznalati jog legalacsonyabb ellenértékét nettd
90.000.000,- Ft 6sszegben meghatarozni.

A Vr. 40. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan javasolom, hogy a tulajdonosi jogkor
gyakorldja a palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatokat az 0Osszességében
legeldnydsebb ajanlat szempontja alapjan biralja el az alabbi biralati szempontok
figyelembevétele mellett:

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajénlott vételar dsszege 80
Jelenlegi kornyezetbe vald illeszkedés 20
Osszesen 100

A felvazolt el6zmények ismeretében javasolom, hogy az Ingatlanrész foldhasznalati
jog alapitasara kertiljon kijeldlésre azzal, hogy a palyazati kiiras az alabbi feltételeket
tartalmazza:

- Palyazé tudomasul veszi, hogy a Veszprém 4086/92 hrsz-U, 6078 m? térmérték,
JKivett beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan 1194 m?2 nagysagu részére
vonatkozo foldhasznalati jog alapitdsa Ugy keril meghatarozasra, hogy a foldterilet
tulajdonjoga az Onkormanyzat tulajdonaban marad. Palyazé tudomdsul veszi, hogy
az Ingatlanrészen a foldhasznalati joga alapjan jogosult az Ingatlanon felépitmény
megépitésére.



- Palyazé tudomasul veszi, hogy a foldhasznalati jog alapitdsanak célja, hogy az
Ingatlanrészen tobblakasos lakdépiilet keriiljon megépitésre.

- Palyazd tudomasul veszi, hogy a foldhasznalati jog alapitasaval a felek kozott
osztott tulajdon jon létre, vagyis az épitkezo tulajdonaba keril az altala felépitendd
épiilet (felépitmény), mig a telek tulajdonjoga valtozatlanul az Onkormanyzatot illeti
meg. A Ptk. 5:145. §-a szerint, ha a fold és a rajta allé épilet tulajdonjoga nem
ugyanazt a személyt illeti meg, az épilet tulajdonosat az éplilet fennallasaig az
épllet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati
jog illeti meg, tovabbd az osztott tulajdonjog folytdn az Onkorményzatot, mint
tulajdonost az épitményre, az épit6t pedig a foldre vonatkozéan a Ptk. 5:20. §-a
alapjan torvényi elévasarlasi jog illeti meg.

- Palyazd tudomasul veszi, hogy a megépitendd felépitmény kapcsan az
Onkormanyzat a féldhasznalati jog jogosultja részére jogszabalyi elSirdsok alapjan
biztositja az épiilet megkozelithetdség.

- Palyazd tudomasul veszi, hogy a foldhasznalati jog jogosultja koteles viselni az
éplilet felépitése, miikddtetése és fenntartasa soran a foldhasznalattal kapcsolatos
terheket, igy kilondsen a koziizemi dijakat (aram, viz, stb). A foéldhasznalati jog
jogosultja koteles figyelemmel lenni az Ingatlan miszaki allapotanak megdrzésére az
épitkezés soran, karokozas esetén a Ptk.-ban rogzitetteknek megfeleld karviselésre
koteles. A foldhasznalati jog jogosultja koteles viselni a Veszprém 4086/92 hrsz.-u
ingatlant érintd, de a felépitett éplilet megvaldsitasaval és fenntartdsaval szorosan
0Osszefliggd terheket.

- Palyazé tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tobb palydzé nydijt be
ajanlatot, abban az esetben a Kiird kozjegyz0 el6tti artargyalast folytat le a
foldhasznalati jog ellenérétkének megallapitasa érdekében, fiiggetlenil a megajanlott
ellenérték-6sszegek kozotti kilonbségek nagysagatol. Kiird az artargyalds soran a
licitlépcsé nagysagat 100.000,- Ft 6sszegben allapitja meg.

A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a palyazati kiiras gy kerdl
meghatarozasra, hogy a palyazati ajanlatok az 6sszességeben legeldnydsebb ajanlat
szempontja alapjan keriiinek elbirdlasra, a benyljtott ajanlatokat Ertékeld
Bizottsagnak kell véleményezni.

A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapjan az Ertékel6 Bizottsag tagjainak széma 5 f6. A
Vr. szabdlyozasa szerint az Ertékel0 Bizottsagba tagot delegal a Tulajdonosi
Bizottsag, a Pénziigyi és Koltségvetési Bizottsag, a Varosstratégiai és Varosmarketing
Bizottsdg, az Ugyrendi és Igazgatdsi Bizottsdg, valamint a palyazati eljaras targya
szerint érintett 6nkormanyzati bizottsag, ebben az esetben a javasolom, hogy a
Varosstratégiai €s Varosmarketing Bizottsag 2 f6t delegaljon a bizottsagba. Az
Ertékeld Bizottsag tagjainak tobbségét az onkormanyzati képviselok korébdl kell
delegalni.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést, hogy az elGterjesztést megtargyalni, és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2025. szeptember 9.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../ 2025, (...) hatarozata
a Veszprém 4086/92 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Solyi utcaban
talalhato — ingatlan 1194 m?2 nagysagu teriiletén tarsashazi beépitést célz6
foldhasznalati jog alapitasa palyazati feltételeinek meghatarozasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés
a Veszprém 4086/92 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Solyi utcaban taldlhato —
ingatlan 1194 n¥ nagysagu teriiletén tarsashazi beépitést célzo foldhasznalati jog
alapitasa palydzati feltételeinek meghatarozasarol” ciml elbterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése Veszprém Megyei
Jogl Véros Onkormanyzata Koézgyllésének az Onkormdnyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szél6 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-
gazdasagossagi vizsgalatot kovetben megallapitotta, hogy a gazdasagos,
koltséghatékony vagyongazdalkodast szolgalja, ha a Veszprém 4086/92 hrsz.-0 —
természetben a Veszprém, Solyi utcaban taldlhaté — ingatlan 1194 m? nagysagu,
a hatarozat melléklete szerinti vazrajzon II. szammal megjeldlt teriiletére
foldhasznalati jog kerdil alapitasra.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése ugy dént, hogy az 1.
pontban meghatarozott ingatlan 1194 m? nagysagy, a hatarozat mellékletét
képezd vazrajzon II. szammal megjeldlt teriiletére vonatkozdan foldhasznalati jog
alapitasara nyilvanos palyazati eljaras lefolytatasat kovetéen kerdiljon sor.

3. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkorményzatdnak Kozgyllése az 1. pontban
meghatarozott ingatlan 1194 m?2 nagysagu, a hatdrozat mellékletét képez6
vazrajzon II. szammal megjelolt teriiletén alapitandd foldhasznalati jog értékét
nettd 89.450.000,- Ft dsszegben hatarozza meg.

4, Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése az 1. pontban
meghatdrozott ingatlan 1194 m?2 nagysagu, a hatdrozat mellékletét képez6
vazrajzon II. szammal megjelolt terlletén alapitandd foldhasznalati jog
alapitasanak legalacsonyabb ellenértékét nettdé 90.000.000,- Ft Osszegben
hatarozza meg.

5. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése Veszprém Megyei
Jogu Varos Onkorményzata Koézgy(ilésének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendelet 40. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a palyazati
feltételeknek megfeleld ajanlatok Gsszességében legeldnydsebb ajanlat
szempontja alapjan torténd elbiralasardl dont az aldbbi birdlati szempontok
figyelembevétele mellett:



Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajénlott vételar dsszege 80
Jelenlegi kornyezetbe vald illeszkedés 20
Osszesen 100

6. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzaténak Kézgy(ilése — Veszprém Megyei
Jogl Véaros Onkorményzata Kozgy(lésének az o6nkormdnyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szold 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében meghatarozottakon tul - az 1. pontban
meghatarozott ingatlan 1194 m?2 nagysaguy, a hatarozat mellékletét képez6
vazrajzon II. szammal megjelolt teriiletére vonatkozéan foldhasznalati jog
alapitasanak palyazati feltételeként az alabbiakat hatarozza meg:

6.1. Palyazd tudomasul veszi, hogy a Veszprém 4086/92 hrsz.-i, 6078 m?
térmérték(i, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan 1194 m?
nagysagu részére vonatkozd foldhasznalati jog alapitasa ugy kerdl
meghatdrozasra, hogy a foldterillet tulajdonjoga az Onkormanyzat
tulajdondban marad. Palyazé tudomasul veszi, hogy az ingatlanrészen a
foldhasznalati joga alapjan jogosult az ingatlanon felépitmény megépitésére.

6.2. Palyazé tudomasul veszi, hogy a foldhasznalati jog alapitasanak célja, hogy
az ingatlanrészen tobblakasos lakdépiilet keriiljon megépitésre.

6.3. Palyazd tudomasul veszi, hogy a foldhasznalati jog alapitasaval a felek kdzott
osztott tulajdon jon létre, vagyis az épitkezd tulajdonaba keriil az altala
felépitendd épiilet (felépitmény), mig a telek tulajdonjoga valtozatlanul az
Onkormanyzatot illeti meg. A Ptk. 5:145. §-a szerint, ha a fold és a rajta allo
épllet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az éplilet
tulajdonosat az épiilet fennallasdig az épiilet rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati jog illeti meg, tovabba az osztott
tulajdonjog folytdn az Onkormanyzatot, mint tulajdonost az épitményre, az
épitét pedig a foldre vonatkozéan a Ptk. 5:20. §-a alapjan torvényi
elévasarlasi jog illeti meg.

6.4. Palyazé tudomasul veszi, hogy a megépl'tend6 felépl'tmény kapcsan az
Onkormanyzat a féldhasznélati jog jogosultja részére jogszabdlyi el6irdsok
alapjan biztositja az éplilet megkdzelithetoség.

6.5. Palyazé tudomasul veszi, hogy a foldhasznalati jog jogosultja koteles viselni
az épllet felépitése, miikodtetése és fenntartdsa soran a foldhasznalattal
kapcsolatos terheket, igy kiilonésen a koziizemi dijakat (aram, viz, stb). A
foldhasznalati jog jogosultja kételes figyelemmel lenni az ingatlan miszaki
allapotanak megOrzésére az épitkezés soran, karokozas esetén a Ptk.-ban
rogzitetteknek megfeleld karviselésre koteles. A foldhasznalati jog jogosultja
koteles viselni a Veszprém 4086/92 hrsz-U ingatlant érint6, de a felépitett
éplilet megvaldsitasaval és fenntartasaval szorosan 6sszefiiggd terheket.

6.6. Palyazd tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tobb palyazd nyuit
be ajanlatot, abban az esetben a Kiird kbzjegyz6 el6tti artargyalast folytat le a
foldhasznalati jog ellenérétkének megallapitdsa érdekében, fliggetlendl a
megajanlott ellenérték-sszegek kozotti kiilonbségek nagysagatdl. Kiird az
artargyalds soran a licitlépcs6 nagysagat 100.000,- Ft 6sszegben allapitja
meg.



7. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydlése felkéri ,VKSZ” Zrt.-t
a palyazati eljaras lefolytatasara.

Hatarido: 7. pont: 2025. oktéber 31.
Felelos: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséeért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfonok, irodavezeto

Veszprém, 2025. szeptember 25.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6



