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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

PKKoveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama; ),

Vajda Kiroly Lajos adés ¢s Csizmazia Gusztawné ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kivetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL. torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Keszei Anna Karolin kézjegyzé 23016/{V873/2009 szanxi hatdrozata alapjdn dr. Keszei Anna
Karolin kozjegyzé a(z) 23016/N/267/2024 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, ZALOGTARGYBOL VALO KIELEGITES
TURESE cimen fenndllo 10 895 843 Ft (Gkdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi VCUIChdjta§1 ugyck

Téore A.d.[’lh. l",u Y l; s s m

PK Kéveteléskezeld Zrt. Csizmazia Gusztdvné 0731.V.2253/2025 ZALOGT ARGYBOL VALO 10 895 843 Ft
KIELEGITES TURESE

PK Kéveteléskezeld Zrt. Vajda Karoly Lajos 0731.V.2370/2025 ZALOGT ARGYBOL VALO 3697 039 Ft
KIELEGITES TURESE

PK Kéveteléskezeld Zrt. Csizmazia Gusztavné 0731.V.2388/2025 ZALOGT ARGYBOL VALO 3697 039 Ft

KIELEGITES TURESE

cime: 8200 V eszprém, Pipacs u. 4., megnevezésce: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 3976.

tulajdoni hanyad: 2/8+3/8+3/8=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsagai: Fekvése: belteriilet, Megnevezése: lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet, Teriilete, 700m2,
Megkdzelithetdsége: Kkiépitett, pormentes ¢, (kozforgalmi kozlekedéstél mért tavolsiga: 150m), Rendeltetése: lakéhaz, (csaladi haz,
foldszintes, késziiltségi foka: 100%, alapozis: ké, szigetelés: nincs, falazata: vegyes, tetdszerkezet tipusa: magas, anyaga: fa,
héjazata: cserép, allapota: kozepes,) Kora: 90 év, Allapota kozepes, Alapincézett: részben, Hasznos alapteriilet: 80m2, Szoba: 2,
félszoba:1, fiirdé-we: 1, eloszoba: 1, kozlekeds: 1, Helyiségek burkolata: pve-cementlap-parketta, Fitése: gazkonvektor,
kozmiivesitettség: viz-gaz-villany-telefon-csatorna-kabel TV, Rendelkezésre Allé adatok alapjan: nem lakett, Nem laké rendeltetésii
helyiségek és melléképiiletek: Nydrikonyha( épitési anyaga:tégla, tet: fa+hullampala, allapot: j6) Tarolék (épitési anyaga: tégla, tetd:
fa+hulldmpala, allapot:jé, Pince: allapot jo.

Eon vezetékjog terheli.

Az ngatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 61 600 000 Ft,

arverési eldleg: 6 160 000 Fe,

licitkiisz6b: 616 000 Ft.

Az drverés els8, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidliasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796.

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozalot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

1 ajania ]
Vételi ajanlattétel helye. a https //arveres.mbvk hu 1nternetc1men a Magyal Birosagi Vegl ehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.17. 2025.11.06. 13:00 55 440 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.06. 13:00 2025.11.26. 13:00 43120 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.26. 13:00 2025.12.16. 13:00 30 800 000 Ft.
Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattéleli idétartam végéig tart. Az arverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb

a meghatdrozott minimal dron vagy afolout érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a teleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel ama, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezardsra keriil; tovabbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megelézo 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt elérheté a fethaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esctén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatéd elarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013, évi V. orvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clédrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozd jogszabilyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 O tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelOssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rOgzitésre kerltl, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a fethaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, ¢és a képtelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eliérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznaléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett Arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedo veégrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznal¢ dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajckoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmu-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrél szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvénycek és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetdé kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

AL CICK DNIKUS & Cre RITGeUIMCeNver 1 DLAta54 1] 3 d
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben térténé belépésre az arverez6k clektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyil\@"z?&%rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az




Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhets, ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznaléo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3 munkanappal
megeldzGen elélerjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szamu végrehajtoi letét szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez tartozd licitaplo
lezdrdsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az lektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felbivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emetkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, cl6legét clveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha czt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) ponyja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
belll folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsérték
ismételt megdallapitiasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdagi hatdarozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitasa irant.
Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl szolo 1994, évi LI torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtiasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszti jogdl vagy jogos érdekét ényegesen sértd intézkedés (mulaszrds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajiist foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIIL torvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdese a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték heszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birésdagon rendszeresitett |, sarga csekk ") haszndlataval fizethet neg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2025.10.04. Tisztelettel:

dr. Odor Gergely Istvin
6nalld birosagi végrehajto
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