VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS

Telepiulésrendezési tervmoddositas

Veszprém, Hazgyari ut 7. 2157 hrsz-a ingatlant
érintden

Véleményezési anyag

2025. oktober

Kredalom 1000 Kft.
1165. Budapest, ([jdsz utca 44.
Tel.: +36 20 536 91 09
E- mail: krealom1000®@gmail.com



4

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS

Telepiulésrendezési tervmoddositas

Veszprém, Hazgyari ut 7. 2157 hrsz-a ingatlant
érintéen

VAROSRENDEZES KreAlom 1000 KFT.
%&-’\'ﬁ %’#’ﬁ
Kovacs Krisztina vezetd telepliléstervezd TT/101-2918
Korodi Zsolt telepliléstervezd
4 ( \ I\ &
é&m/zﬂw M '}?F
Horvath Abel telepiiléstervezé TT 03-0451
KORNYEZETVEDELEM ES ZOLDFELULETRENDEZES Konjunktura Bt.
» [
Ao
okl. tdjépitész mérnok, TK01-5251
Fabian Sara tajvédelmi szakérté SZ-009/2021

Kredlom 1000 Kft.
1165. Budapest, ([jdsz utca 44.
Tel.: +36 20 536 91 09
E- mail: krealoml1l000@gmail.com



1. A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESERE VONATKOZO JOGSZABALY!I ELOIRASOK BEIDEZESEHiba! A
konyvjelz6 nem létezik.

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELJA ES VARHATO HATASA ..o, 4
3. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES) ..evvuveneece. 5
V[ T =T oo [T 2T RSP Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.
Hatalyos telepulésrendezési eszk0zOK bemUtatasa .......ccveiriiiiiiiiiiiie e 18
TelepllEsszerkezeti TEIV (TSZT ) it iee e ciee e ettt e e e sree e e sre e e et e e e e e e e e et e e e e s abaeeeeabeeeessbaeeessennseeesannsenas 18
Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) .........cceieerueeeeiieeeeeeeeeseeee s 20
Telepllésrendezési VIZSGAIATOK ......cc.eeiuiiiiieiieeetee ettt ettt et e s bt e sbeesaeesaeeeaeeenreens 23
Teleplilésszerkezet, helyi sajatossagok Vizsgalata........cccccueeeiiiiii e e 23
EPUIETAIIOMANY VIZSGAIATA ...ttt ettt ettt e et et et et s et e et eeetese e enseeseeteseneneaanas 24
AZ EPITEtt KOINYEZET BITEKEI ..ouvviii ittt e e e e e st e e e sbbe e e essta e e s sessataeeeennsaeeas 28
Y41 e (S VI F A= | ] o] PSPPI 30
KOrnyezetallapot VIZSZAIATa .......cei it e et e e st e e e st e e e s e e s rta e e e sbteeeeebreeeeanes 30
Termeészeti adOtESAZOK ....vviii e e e s e e et b e e et e e e entbeeeenarree s 30
Taj- és természetvedelem- VIZSGAIAt...........eiiiuiiiiiiiiiee e e et e e e 31
L= 1oL =] 01 SRR 31
L=t o] B o) 4 1)V =] SRS 31
Y401 (] o] o 3 o1 401V SR SPPUR 32
FANF o] o] i - | - [ USSR SPRR 32
[ [Te TaoT=2=1 o] [} -4 I- [ PSP 33
Yo <o | YA = X 1= USRS 33
P Y R T Y4 4T oY f g V=] 1= USSP 33
HUITRABKKEZEIBS ...ttt et e b e bt b e s bt e s bt e sae e s abe e beebeenbeenbeens 33
ey 40 TNV ZY Y VA == |- | = SRR 35
4. JAVASLATOK ES HATASOK .ottt Hiba! A kényvjelzé nem létezik.
Javasolt médositasok koncepcidja (TSZT mddositasi javaslat és telepiilésképi rendelet modositasi javaslata) 36
Telepilésszerkezeti terv (TSZT) médositasi javaslata .........ccceeecveeenennee. Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.
Telepliléskép szabaly0zasa ........cccecviiiiiiiiie i Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.
5. MUSZAKI (VONALAS) INFRASTRUKTURAKRA GYAKOROLT HATAS ....covurerrrerererenereeeneeenenne. 38
Kozlekedésfejlesztési €s KOZMUJAVASIAT.......cccciieii ittt e et e e e e tte e e e e bae e e seesbteeeesbreeaeanes 38
6. ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT ...oconivmiiiieneinieeenseneeneeneensenees 38
7. KORNYEZETVEDELMIJAVASLAT ...ttt ettt aesesssssessssasesssssssssasesessasesesesesssssssasessnas 38
BiolOgiai aktivitASErtek @ZYENSUIY ......eiiiiiiee e e e e e st e e e s bt e e e se b rta e e e sbteeeesrreeaeane 39
8. SZABALYOZASI KONCEPCIO HELY! EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ES SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASI
JAVASLATA ..ottt e et e e et e e e e tae e s e ata e e s e bte e e e s baeeeenees Hiba! A kényvjelzé nem létezik.
9. Y == = OO Hiba! A kdnyvjelzé nem létezik.



1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELJA

A modositassal érintett ingatlan Veszprém belterlletének északi részén, az Ugynevezett északi iparterileten, a
varosi korgylr( Hazgydri Uti szakaszatdl északra, a vasuttdl délre helyezkedik el, a Hazgyari Ut — TUzér utcai
korforgalmi csomopont, a vasut és a Kisréti utca altal hatarolt tdmbben.

A moddositast a tulajdonos, a Komfort Bazis Kereskedelmi Kft. kezdeményezte, mert a meglévé iroda és egyéb

éplleteik bévitését, illetve Uj raktarépllet épitését tervezik, és a beruhdzasi terveik megvaldsitasat a jelenlegi
Ovezeti paraméterek nem teszik lehetévé.

A bbvités utan, a tulajdonosiigény minimum 20% zoldfellleti arany volt, dm mivel az orszagos teleplilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl széld 253/199. (XII. 20.) Korm. rendelet 25% -ot hataroz meg minimumként, igy ezt
tdmogatta a KépviselStestilet. A hatdlyos rendezési terv modositdsa tehdt 5%-os zoldfellletcsdkkentés miatt
torténik.

A tervezett modositdssal a telek terlletfelhaszndldsa és épitési Gvezeti besoroldsa valtozatlan marad, csak a
zoldfelllet boritottsdg mértékének valtozasara, csokkentésére van szikség.

Az ingatlan most is beépitésre szant terilletben van, a mddositas nem jar zéldterllet csokkenéssel, igy nincs
szUkség bioldgiai aktivitas visszapodtlasra.




2. ELOZMENYEK

A moddositast a tulajdonos, a Komfort Bazis Kereskedelmi Kft. kezdeményezte, mert a meglévé iroda és egyéb
éplleteik bévitését, illetve Uj raktarépllet épitését tervezik, és a beruhazasi terveik megvaldsitasat a jelenlegi
Ovezeti paraméterek nem teszik lehet6vé. A hatdlyos rendezési terv moddositdsa tehat 5%-os
zoldfellletcsdkkentés miatt torténik.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése 335/2024. (XI. 07.) szdmu ddntésében (1. melléklet)
tdmogatta a médositast— az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 3. §-dban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Hazgydri ut 7. 2157 hrsz.-U ingatlant érintd
telepUlésrendezési terv maédositasanak esetében nem tartja sziikségesnek kdrnyezeti vizsgélat készitését,
ugyanakkor megéllapitja, hogy a 4. § (2) bekezdése szerinti eljarast az E-TER feliileten kiviil, elektronikus tton kell
lefolytatni, ami megel&zi a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrél széld Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
véleményezést.

A megalapozé vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmardl széld Féépitészi feljegyzést a 2.mellékletben
csatoltuk.

El6zményként telepitési tanulmanyterv is készilt, a telepllésrendezési szerz8dést fGépitészi véleményét, a
szerzBdést és a telepitési tanulmanytervet a Kozgy(ilés a 344-346/2025. (1X.25.) szdmU hatédrozataival fogadta el
(3.melléklet).

A javasolt mdédositas a terlletfelhaszndlds mdédositdsaval nem jar, tehdat Uj beépitésre szant teriletfelhasznalds
nem kerul kijeldlésre a moédositas altal, ezért a kozgyllési dontésben is megallapitasra kerilt, hogy bioldgiai
aktivitds érték valtozds nem keletkezik.

A mddositasra a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerlsitett eljaras alapjan kerilhet sor az
alabbi el8iras alapjan:

,68. § (1) A (2) bekezdés szerinti eqyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a teleplilésterv eqyszerdsitett eljidrdsban
torténd
b) mddositdsa esetén, ha
ba) a képviselé-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt, kivéve ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jdr,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban
az aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktura-féhdlozat nem vdltozik,
2. nem térténik dj beépitésre szdant teriilet kijeldlése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.”

A moddositds véleményeztetési eljardsa az orszdgos dltalanos és specidlis szabdlyoknak, valamint Veszprém
MegyeiJogu Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének a partnerségi eljarasrol sz616 33/2022. (IX. 29.) énkormanyzati
rendelete el6irdasainak megfelelen torténik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik!

Kornyezeti értékelés készitésének szikségessége

Az 1. mellékelet szerinti kozgy(ilési dontésben arrdl is dontés sziletett, hogy a HESZ mddositas eljdrasdban az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. §-dban kapott
felhatalmazas alapjan — a Gerenda utca 9. 1945/34 hrsz.-U ingatlan telepilésrendezési terv moédositdsanak



esetében nem tartotta szikségesnek kornyezeti vizsgdlat készitését, ugyanakkor az érintett szakhatdsagok
el6zetes véleményének kikérésérél dontott a mddositas megkezdése el6tt.

Az eljdras soran a visszajelzést kild6 allamigazgatasi szervek nem tartottdk szikségesnek kornyezeti értékelés
elkészitését.

MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,

TerUletrendezési tervekkel valo dsszefliggések

Jelen telepilésrendezési tervmddositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazédsanak kiegészité szabalyozdsardl szélé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasaival, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) o6nkormdnyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
Teriletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teriletrendezési Terv
A Tv. 2. szamU melléklete az ,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlant telepulési
térségbe sorolja.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a

teleplilési térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
terliletfelhaszndldsu térségbe tartozo teriiletek kivételével a
telepiilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili
beépitésre szdnt teriiletek tartoznak.

A telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési
terliletfelhaszndldsi egység kijel6lhetéd.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

- Erdbgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

- Telepiilési térség

A Tv. 3. melléklete, az Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:



3/1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriilete 6vezete, az
Okologiai hdlozat ¢&koldgiai folyosdjanak évezete és az
Okoldgiai hdldzat pufferteriiletének évezete

A tervlap alapjan az ingatlan az Okoldgiai halézat dvezeteivel
nem érintett.

- Okolégiai haldzat magteriletének dvezete

Okologiai halézat Skolégiai folyosjanak dvezete

Okolégiai halozat pufferteriletének dvezete

3/2. melléklet: Kivdld termdhelyi adottsdgu szdntok évezete

A tervlap alapjan az ingatlan a kivalé termdhelyi adottsagu

. . szantdk ovezetével nem érintett.
Jjmas

Jemesvémo

\/e<7zn

- Kivalé termd&helyi adottségl szantok Gvezete

3/3. melléklet: Erd6k évezete

A tervlap alapjan az ingatlan az erddk Ovezetével nem
érintett.

Erdék ovezete




3/4. melléklet: Vildgérokségi és vildgorékségi vdromdnyos
teriiletek évezete dltal érintett telepiilések

A tervlap alapjan az ingatlan a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terllet dvezetével nem érintett.

B Vvisgsroksegiteriletek sital érintett telepilések
[ Vilagorokségi varomanyos teruletek altal érintett telepilések

Bl Visosrokségi és vilsgarakségi varomanyos teriletek dital érintett telepilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
dltal érintett teleplilések

A tervlap alapjan az ingatlan a honvédelmi és katonai célu
teriilet dvezete altal érintett.

I ATv. ételmezé rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai
célu teriilet évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt
térségi és megyei terliletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozo vagy a NATO-tagsdgbdl eredd,
valamint a nemzetké6zi szerz6désekben vdllalt kételességek
teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszerli, szakszerli és jogszerl ellatdsdhoz
sziikséges  épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgdlo teriiletek taldlhatok.
,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a
- Honvédelmi és katonai cél teriilet telepiilésrendezési  tervben  kell — tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az évezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategoriaban — beépitésre szdant vagy
beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld épitési 6vezetbe vagy
ovezetbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet évezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erdék bvezete dltal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési évezet, Gvezet modositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzdjaruldsaval lehetséges.”

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasarol szé6lé 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben megallapitott dvezetek:



.. 1 melléklet: J6 termébhelyi adottsdgu szantdk bvezete
Jmats

A tervlap alapjan az ingatlan a jo term&helyi adottsagu
szantok dvezetével nem érintett.

J6 termdéhelyi adottsagl szantok dvezete

. _ 2.melléklet: Erdételepitésre javasolt terulet dvezete
Jmas

A tervlap alapjan az az ingatlan erdételepitésre javasolt
terilet dvezetével nem érintett.

] Erdé&telepitésre javasolt terilet Svezete

. _ 3.melléklet: Tdajképvédelmi tertilet Gvezete
jmas
A tervlap alapjan az ingatlan tajképvédelmi teriilet
Ovezetével érintett.

ATv. ételmezd rendelkezései szerint a tdjképvédelmiteriilet
Ovezete: a  terlletrendezésért felel6s  miniszter
dlrendeletében megallapitott, kiemelt térségi
L-_teruletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,
l valamint a varmegyei terlletrendezési tervben alkalmazott
/ Ovezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek,
lemesvamo valamint az emberi tevékenység kolcsdnhatasa, valtozasa
\Veks kovetkeztében kialakult olyan tertiletek tartoznak, amelyek
a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkilonboztetett
fontossagl, megdbrzésre érdemes esztétikai jellemzékkel

Tajképvédelmi terilet 6vezete ,
Jkep birnak.



,4.§ (1) * Atdjképvédelmi teriilet Gvezete terliletére a varmegye terliletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes k6zigazgatdsi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszkbéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzends elemeit,
elemegylitteseit, valamint a tdjképi eqgység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa,
valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazdsa
alapjdan kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzékben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a
tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kévetelményeket.
(3) A tajképvédelmi teriilet bvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-hdlézatokat,
tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem
veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”
y Q N 4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlan a vizmin&ség-védelmi terilet

Ovezetével érintett.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a VizminGség-védelmi
terilet ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi m(ivek,
i‘tovébbé a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megdvdsat szolgald védelem alatt alld
terlletek tartoznak.

,5. 6§ (1) A vizmindség-védelmi terlilet évezetében keletkezett
szennyviz Gvezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil

- Vizmindség-védelmi terllet Gvezete

keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet vezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell
jeléini a vizvédelemmel érintett tertiileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo egyedi szabadlyokat
(3) A vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenyséqg folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizminGség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén, az (1)
(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasadgi termelés folytathato;
b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel6 létesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem
létesithetd.”
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5. melléklet: Nagyvizi meder évezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlan a nagyvizi meder 6vezetével
nem érintett.

- Nagyvizi meder dvezete

6. melléklet: VTT-tdrozok évezete

jmas
A tervlap alapjan az ingatlan a VTT-tarozok dvezetével nem
érintett.

Jemesvamo

Ves7n

Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérdl és évezeteirdl szélé 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTIT.) az
érintett terUletre az alabbi el8irdasokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu melléklet)
szerint a vizsgalt ingatlan teleplilési térségbe tartozik.

"‘;A A VMTrT nem hatdroz meg kilon elGirasokat, a

\(: ey T v .. S o] 7 7 e s s
,““%‘7{,’4' /4| teriletfelhasznalasi térségre vonatkozd elGirasokat a
A terliletrendezési térvény allapitja meg.
Térségi terllefelhasznalasi kategoériak
P Erdogazdalkodasi térség

Mezogazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség
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3.1. melléklet: Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyosd
ovezete, pufferterlilet évezete

A vizsgdlt ingatlan az o6koldgiai haldzat dvezeteivel nem
érintett.

Il Oxotsgii hilozat magteriletének vezete
[ Oxologiai hatozat skolégiai folyossjanak dezete

Okolbgiai halozat pufferteriletének dvezete

3.2. melléklet tartalmazza a kivdld terméhelyi adottsdgu
szantdk oOvezete és a jo termdhelyi adottsdgu szdntdk
ovezete

SA vizsgdlt ingatlan a kivdlé term&helyi adottsagl szantok
~ bvezetével nem érintett.

- Kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

- J6 termohelyi adottsagl szantok dvezete

3.3. melléklet tartalmazza az erdék oOvezete és az
erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A vizsgdlt ingatlan az erd6k és az erd6telepitésre javasolt
terllet dvezeteivel nem érintett.

- Erdok bvezete

- Erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete

12



3.4. melléklet tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet 6vezete

A vizsgalt ingatlan a tajképvédelmi teriilet dvezetével nem
érintett.

| Téjképvédelmi terillet dvezete

3.5. melléklet tartalmazza a vildgérokségi és vilagordkségi
vdromdnyos teriilet 6vezet

A vizsgdlt ingatlan a vilagorokségi és vildgorokségi
varomanyos terilet Ovezetével nem érintett.

Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos terilletek dvezete

- vilagordkségi varomanyos terlletek altal érintett telepllések

3.6. melléklet tartalmazza a vizmindség-védelmi teriilet
ovezete

A vizsgalt ingatlan a vizminGség-védelmi terllet dvezetével
érintett.

A VMTIT a vizminBség-védelmi terllet ovezetére, mint
orszagos ovezetre nem hataroz meg kilon elSirdsokat. Az
orszagos Ovezetre vonatkozé elBirdsokat a tertletrendezési
torvény és a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabdlyozasardl szolé rendelete dllapitja meg.

- Vizmindség-védelmi terlilet Gvezete
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3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder évezet

A vizsgalt ingatlan a nagyvizi meder Ovezetével nem
érintett.

- Nagyvizi meder vezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

A vizsgalt ingatlan a honvédelmi és katonai célu terllet

orszagos Ovezetével érintett.

A VMTIT az orszdgos Gvezetre nem hataroz meg kilon
el6irasokat, azokat a teriletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a teriletrendezési
tervek  készitésének és alkalmazadsanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai célu teriilet Svezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgadlt ingatlan az asvanyi nyersanyagvagyon megyei
Ovezetével érintett.

A VMTrT az megyei Ovezetre nem hatdroz meg kuldn
elGirasokat, azokat a terlletrendezésért felel6s
miniszternek a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit§ szabdlyozasardl szolé rendelete
allapitja meg

- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete
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3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjdrta
teriilet évezetet

D . 7 . Yy .
A vizsgdlt ingatlan a rendszeresen belvizjarta terilet
<Ovezetével nem érintett.

- Rendszeresen belvizjarta terilet Svezete

3.11. melléklet tartalmazza a féldtani veszélyforrds tertilet
ovezetet

A vizsgalt ingatlan a foldtani veszélyforrds terllet
<Ovezetével nem érintett.

I Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tamogatott
céltertileteinek dvezete.

A vizsgdlt ingatlan a gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célterileteinek dvezetével érintett.

,8. § (1) Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1. melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozd elbirdsok:

a) Az bvezethez tartozo telepliilések teleplilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon a kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasdgi
besoroldsu tertileteken, amelyeket a helyi énkormdnyzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban  és/vagy az  integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt fejlesztési teriilet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos telepliilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szolé kormdnyrendelet (OTEK) 2.
szdmu melléklet szerinti érték.

Bl  Gezdasagfejlesztés kiemelten timogatott b) Az Uj beépitésre szént teriilet kijelolése nem érintheti az

célteriileteinek dvezete Okoldgiai hdlézat magteriilete, az ékoldgiai folyosojanak évezete,

a kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntdk bvezete, az erdbk bvezete, a vizmindség-védelmi teriilet évezete, valamint a
nagyvizi meder évezete dltal érintett tertileteket.”
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3/12.2. melléklet:  Innovdcids-technoldgiai  fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek évezete.

0
A vizsgalt ingatlan az innovacids-technoldgiai fejlesztés
‘kiemelten tdmogatott célterileteinek dvezetével érintett.

»,9.8 (1) Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriiletének bvezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.2. melléklete
tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Az bvezethez tartozo telepliilések teleplilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztés
céljara kijelélt kereskedelmi. szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu
tertileteken, amelyeket  a helyi ~ énkormdnyzat  a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban — és/vagy az  integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégiaban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
_ magasabb, mint az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kiemelten kévetelményekrél sz616 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szému

Szentkiralyszabadja

- Innovaciés  technoldgiai  fejlesztés
tdmogatott célteriletének dvezete

melléklet szerinti érték. Az uj beépitésre szdnt terlilet kijelélése nem érintheti az ékoldgiai haldzat magteriilete, az
6kologiai folyosdjdnak bvezete, a kivdld termdbhelyi adottsagu szdntok évezete, az erdbk évezete, a vizmindség-védelmi
teriilet évezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete dltal érintett teriileteket.”

3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
Ovezete.

0 s , , ,
A vizsgdlt ingatlan a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
‘teleplilések Gvezetével érintett.

,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza.
<L Az érintett teleplilések Vdrpalota-inota, Oskii, Pdpa-Tapolcafé és
Veszprém.

(2) Az évezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkGzeiben a viziigyi
adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjan kell meghatdrozniaz
egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett terliileteket, tovdbbad
szabdlyozni a vizkadr elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6zdk
aldtdmaszté munkarészeiben is.”

Szentkiralyszabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepilések ovezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések  kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

b A vizsgalt ingatlan a turisztikai fejlesztések kiemelten
stamogatott célterlileteinek dvezetével érintett.

,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések  kiemelten tdmogatott
céltertiiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.4. melléklete
&% tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az oOvezet dltal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-,
rekredcios célu beépitésre szdnt és beépitésre nem szant
kilénleges teriilet teriiletfelhasznadldsi eqység akkor jelélhetd ki,
ha az uj teriilet kijelélése nem érinti a védelmi Gvezetekkel
lehatdrolt terlileteket (az &6kolégiai hdlézat magteriilete, az
6kologiai folyoséjdnak dvezete, a kivdlé termdéhelyi adottsdgu
szdntdk bvezete, az erdbk dvezete, a vizminbség-védelmi teriilet
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ovezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete) dltal érintett
teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly eléirdsaival.

b) Az évezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint maodositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossagat.

c) A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a térségi Gvezetbe tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes évezet kijeldlése.”

- Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célterliletének dvezete

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
ovezete.

A vizsgalt ingatlan Veszprém megye varostérségeinek

J ovezetével érintett.

,12.  § (1) Veszprém megye vdrostérségeinek Ovezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsat a hatdlyos
Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
6nkormanyzat kézgylilése hatdrozta meg.

b) Teleplilésrendezési  eszk6zéket és  teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell

ap -y
Szentkiralyszabadja elkésziteni.

Veszprém varostérsége

3/12.6. melléklet: Az ,,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém
20237 program  érdekében  egylttmiikéds  térség
. telepiilések 6vezete.

;A vizsgalt ingatlan az ,,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém
" 2023” program _ érdekében egyiittmiik6dé  térség
/telepﬂlések Ovezetével érintett.

”

,13. & (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023
program érdekében egylittm(ikéds térség teleplilések dvezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirasok:

a) Az albvezethez tartozo teleplilések kérét az ,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen
egylittm(ik6dd térség teleplilései alkotjak.

b) Az oOvezet dltal érintett telepiilések az ,Eurdpa kulturdlis
Eurépa kulturalis févérosa Veszprém 2023” févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kézéptdvu
program érdekében egyiittm(kods térség teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze
teleptlések fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve a
pdrhuzamossdgok kikiisz6bélése érdekében — hangoljdk 6ssze.”

Szentkiralyszabadja
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Hatalyos telepilésrendezési eszk6zok bemutatdsa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém  MIV ~ 213/2017.(1X.28.)  hatarozattal

elfogadott  hatdlyos  Telepllésszerkezeti  Terve

2.1 Tertletfelhasznalas tervlapja hatdrozza meg az egész telepilés tertletfelhasznalasat.

GAZDASAGI TERULETEK
- Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz)

B ioari terulet (Gip)

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési terilet (KOU)

Kotottpalyas (vasit) kozlekedési tertlet (KOk)

ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizgazdalkodasi tertlet (V)

A Szerkezeti tervlapon a terlletet az alabbi
teriletfelhaszndlasu terlletek érintik:

A moddositdssal érintett teriilet a beépitésre szant

ipari gazdasagi terlletek (Gip)
teriletfelhaszndlasba sorolt.
Tagabb  kornyezetét vizsgdlva is a Gip

terlletfelhaszndlds a jellemzé.

A Hazgyari ut és a Kisréti utca délrél és keletrdl
hatarolja az ingatlant, mint koézuti kozlekedési
tertlet (KOu).

Az ingatlant északrol kotottpdlyds (vasuti)
kozlekedési teriilet (KOk) teriletfelhasznalds, és
nyugatrél egy vizfolyds, amely vizgazdalkodasi
terilet (V) tertletfelhasznaldsba sorolt hatérolja.

A szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés tervlapja alapjan a tervezési terilet az alabbi elemekkel érintett:

A szerkezeti terv kozlekedési elemei kozil
kozvetlenll a tervezési teriletet tobb elem is
hatarolja.

Az ingatlant északrél meglévé,
kozforgalmu vasutvonal hatarolja.

0rszagos

Délr6l a Hazgyari ut északi szakasza, amely
meglévé 1l. rendd f6ut, keletrdl a Kisréti utca,
amely meglévl helyi gydjtéut, és amelyekkel
parhuzamos nyomvonalon tervezett varosi
(helyi)  kerékpdros infrastruktira elemek
taldlhaték. A Hazgyari Ut és a Kisréti utca
keresztezését a TSZT fontosabb korforgalmu
csomoépontként jeldli, a Kisréti utcanak szintbeni

JOVAHAGYANDO ELEMEK
megléevé

tervezett

Orszagos II. rend( fout, beltertileti I. €s II. rendd fo0t
Helyi gy(jtéut

Fontosabb kérforgalmi csomépont

Varosi (helyi) jelentéségli kerékpéaros infrastruktira
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vasuti keresztezése taldlhatd az ingatlan észak-
keleti sarkanal.

Az ingatlant nyugati irdanyban vizfolyds hatarolja.



Szintbeni vasuti keresziezédés

Orszagos kézforgalm{ vasUtvonal

A szerkezeti terv 2.3. Mlvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek tervlapja a tervezési
teriletet az aldbbi elemekkel érinti:

A tervezési terllet ingatlanadt régészeti lel6hely
terilete érinti.

~Régészeti védettségli teriiletek

A kiemelten védett és a nyilvantartott régészeti
lel6helyek a vdros teljes teriiletén elszortan
helyezkednek el.”

ORSZAGOS MUV] ERTEKVEDELEM
- Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi

Kézpont adatszolgaltatasa

Réyészeli lelohely lerilele

A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlatozasi teruletek tervlapja a tervezési terlletet az alabbi elemekkel érinti:

N ) Az ingatlan ,A” hidrogeoldgiai véd&ovezeten
beltl fekszik, és délrél a Hazgyari Uit mentén,
valamint nyugatrdél a vizfolyds mentén érinti az
E.on  adatszolgdltatdsa  alapjan 6  bar
nagykdzépnyomasu foldgaz gerinceloszté
vezeték biztonsagi dvezete.

» Természetkézeli vizfolyds védétavolsdga (50 m)

A tervlapon a vdros legjelent8sebb felszini vizfolydsa,
a Séd-patak természetkézeli  dllapotu  szakaszai
mentén kerlilt feltiintetésre a partvonalatdl szamitott
50-50 méter széles védGtdavolsdag, amelyen beliil uj
épitmény elhelyezése . nem megengedhets. A
vizfolydsok természetes és természetkézeli dllapotu
partjait — a vizes éléhelyek védelme érdekében — meg
kell  Grizni. A vizépitési munkdlatok sordn a
természetkimél6  megolddsokat  kell  el6nyben

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK részesiteni. Mivel a vizes él6helyek természetkozeli
Meglévo Tervezett ; dllapotdnak helyredllitdsa a cél, ezért ezeken épitési
‘ ‘ ‘ ‘V'Z’ermb kit hidrogeologiai A védatertlete telek  kialakitdsdat, feltéltését, a patakmedrek

‘ ‘ ‘ 6 b ey aAal fldgiz burkoldsat (kiarkoldsat) meg kell akaddlyozni.

gerincelosztd vezeték biztonsagi dvezete (E.on)

lvowztermelé’ kut vedoteruletel (Bakonykarszt Zrt. adatszolga/tatasa alapjan)

//////

végezhetd tevékenység korldtozdsa is egyéb jogszabdly (123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet) dltal térténik.

6 BAR NAGYKOZEPNYOMASU FOLDGAZ GERINCELOSZTO VEZETEK BIZTONSAGI OVEZETE

(E.ON adatszolgdltatdsa)

A féldgdz elosztovezetékek, az egyéb gdz és gdztermék vezetékek, valamint a banydszati létesitmények, célvezetékek és
mindezek kérnyezetének védelme, zavartalan izemeltetése, ellenérzése, karbantartdsa, javitdsa és lizemzavar-elhdritds
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biztositdsdra biztonsdgi szabdlyzat szerinti méretl biztonsdgi 6vezet keril megdllapitdsra, melynek terjedelmét a
bdnyafeliigyelet hatdrozza meg. A biztonsdgi 6vezeten beliil épitési tilalom van.”

Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatdsi teriiletére az Onkormanyzat Kézgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban.

A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) el6irdsai egyiittesen érvényesek a terilleten, a 2025. julius 1-én hatalyba 1épé a
telepUlésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 136. §-

a szerinti rendelkezések figyelembevételével.

Hatalyos Szabalyozasi terv

A moddositassal érintett beltertleti ingatlant a hatalyos szabdlyozas a teriletfelhaszndldasnak megfelelGen
(gazdasagi) ipari terilet (Gip) épitési Ovezetbe sorolja. Az ingatlant nem érinti tervezett szabdlyozas, csak a vasut
véddtavolsaga, és régészeti lelGhely terllete.

1984/16

198417~ 1984/13
. ° -

Részlet a szabalyozasi tervbdl

SZABALYOZAS ALAPELEMEI VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
w— Szabalyozasi vonal Mdivi értékvédelem, taj- és természetvédelem
—-—-- Kotelezd telekhatar 1111 Régészeti lelbhely tertlete

", Szabalyozasi szélessé
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A Gip épitési dvezetre a HESZ ipari teriiletek &ltaldnos rendelkezései és elSirasai érvényesek, egyedi eléirasok a
Gip-08 jell épitési dvezetre nem kerlltek meghatdrozasra. A szabdlyozasi hatértékek: a beépités maddja
szabadonallo; kialakithato legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%;
megengedett maximalis éplletmagassdg: 10,5 m; Zoldfelllet legkisebb mértéke 30%.

XVIII. Fejezet

IPARI TERULET (Gip)

34. Ipari tertiletekre vonatkozd dltaldnos el8irdsok

34. § (1) Az ipari tertilet az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a teleplilésgazddlkoddsi épitmények elhelyezésére szolgdlé egyéb
ipari gazdasagi teriilet.

(2) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(3) Amennyiben egyedi eldirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhetd:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavaro hatdsu gazdasdgi,

b) a gazdasadgi tevékenységi célu épiileten beliil legfeliebb 1 db a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgdld
lako,

c) oktatdsi, egészségliigyi és szocidlis,

d) tizemanyagtélté

rendeltetés éplilet.”

A kozvetlen kornyezet a mddositassal érintett ingatlanhoz hasonldéan jellemz&en (gazdasagi) ipari tertlet (Gip)

.....

vannak sorolva, a Hazgyari uttél délre 1évé ipari terlletek Gip-07 jell épitési 6vezetbe soroltak.

A Gip-07 jel(i épitési dvezetre is a HESZ ipari teriletek altaldnos rendelkezései és elSirdsai érvényesek, nem
kertltek meghatarozasra egyedi el6irasok, a szabalyozasi hatértékek: a beépités mddja szabadonallé; kialakithato
legkisebb telek 4000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%; megengedett maximalis
éplletmagassag: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%.

A Hazgyari Ut és a Kisréti utca délrél és keletrél hatdrolja az ingatlant, mint orszagos . és Il. rendd f6utak, valamint
a belterileti féutak terilete (KOu-02) dvezet. A KOu-02 dvezetre a HESZ kozlekedési teriiletekre vonatkozd
altalanos el&irasok és az Orszagos |. és II. rend(i f6utak, valamint a belteriileti féutak teriilete (KOu-2) dvezetre
vonatkozd egyedi el8irdsok egylittesen érvényesek. A KOu-02 6vezet szabdlyozasi hatértékei: kialakithatd
legkisebb telek - m? beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 0%, megengedett maximalis
éplletmagassag: 0 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 0%, terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 0%,
kialakithato telek legkisebb szélessége 0 m, mélysége O m.

XX. Fejezet

Kézlekedési tertiletek

47. Kbzlekedési tertiletekre vonatkozd dltaldnos elbirdsok

47.§ (1) A kbzlekedési teriileteket az alabbi évezetek alkotjdk:

a) KOu-1 Gyorsforgalmi utak teriilete

b) KOu-2 Orszdgos I. és Il. rendd féutak, valamint a belteriileti féutak teriilete

c) KOu-3 Orszdgos mellékutak és helyi gyljtéutak teriilete
d) KOu-4 Helyi kézutak, kiszolgdld utak teriilete

e) KOk Kétottpdlyds kozlekedési létesitmények teriilete

f) KOI Légikbzlekedési Iétesitmények teriilete

(2) Az évezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

(3) A kézlekedési teriiletek szabdlyozdsi szélességeit a Szabdlyozdsi Terven meghatdrozottak szerint kell kialakitani.

(4) Epitési telek kézuti vagy magdnuti kapcsolatdt a kbzlekedési szempontbdl minimdlisan sziikséges ki- és bejdrattal kell
biztositani, az alabbiak szerint

a) személygépjdrmdivek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitdsig legfeljebb ketts ki- és bejdrat létesithetd,
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b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjdrmiivek forgalma szémdra 6ndllé ki-bejarat is
létesithetd.

(5) Tartalékteriiletek és az ujonnan beépiilé teriiletek feltdrdsat ugy kell kialakitani, hogy annak k6z6sségi kézlekedési ellatdsa
a megdlldhelyek rdagyalogldsi tdvolsdgat fegyelembe véve biztositott legyen, és a kbzosségi kézlekedés dltal igénybe vett
utvonalak legalabb gylijtéuti szerepkérrel rendelkezzenek.

(6) Onkormdnyzat dltal kézlekedési teriileteken kijelélt helyen idényjellegl, zéldség-, gyiimdlcs drusitdsdra alkalmas, fedett-
nyitott, részben zdrt, bonthato kivitel( kénnyliszerkezetes rendszerii pavilon elhelyezheté.

49. Orszdgos I. és Il. rendii f6utak, valamint a belteriileti féutak teriilete (KOu-2)

49. § (1) Az évezet az orszdgos I. és Il. rendd féutvonalak, valamint a belteriileti féutak és ezek szerviz utjainak,
csomdpontjainak, mitdrgyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos infrastruktura
elemek, k6zm( és hirkézlési épitmények, zéldfellileti elemek elhelyezésére szolgadl.

(2) Az évezet teriiletén autdbuszvard, hirlapdrusito pavilon és a kézlekedési lizemmel 6sszefliggs célu éplilet elhelyezhetd.
(3) Az évezettel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az tébb kézterlilettel is hatdros, a gépjarmii ingatlan kiszolgdldst
az alacsonyabb hdlozati szerep(i kbzuti teriiletrdl kell biztositani.

(4) Kerékpdros infrastruktura csak 6ndlléan (kerékpdrutként, vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsavként) létesithetd.

(5) Uj autébusz-megdlidhely autdbuszébélben vagy buszsdvban létesithetd. Ettél eltérd kialakitds csak forgalomszdmldlds
alapjdn - a KRESZ és az Utiigyi Mdiszaki ElSirdsok, valamint a forgalombiztonsdgi szempontok maximdlis figyelembevételével
- engedélyezheté.

(6) Parkold csak szervizutrol megkézelithetSen, vagy 6ndllo parkoldsi létesitményként valdsithaté meg.

(7) Az évezet teriiletén — az eseti forgalomkorldtozdsi beavatkozdsok kivételével — nem sziintethetd

meg a kézuti gépjarmdiforgalom.

(8) Az 6vezetben a beépitésre szdnt terlilet mentén tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor, vagy a meglévé uthdldzati elem
kapacitdsbévitéssel jard felujitdsakor a gyalogos infrastruktira helyigényét legaldbb 2,00 m szélességben az épitési bvezettel
hatdros oldalon biztositani kell.

(9) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsahoz sziikséges kétoldali zéldsdv
helyigényét legaldbb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.”

Az ingatlantdl északra kotottpalyds kozlekedési létesitmények teriillete (KOk) dvezet helyezkedik el, amelyre a
HESZ kotottpalyas kozlekedési létesitmények terllete ovezetre vonatkozd egyedi elSirasok egyiittesen
érvényesek. A KOk dvezet szabalyozasi hatértékei: kialakithatd legkisebb telek - m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 0%, megengedett maximalis éplletmagassag: 0 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 0%,
terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 0%, kialakithato telek legkisebb szélessége 0 m, mélysége O m.

,52. K6téttpdlyds kézlekedési létesitmények teriilete (KOk)

52. § (1) Az 6vezetre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 20. pontja tartalmazza.

(2) Az évezet kizardlag az orszagos vasuti hdlézatok vonalainak, megdlléinak és dllomdsainak, mitdrgyainak, lzemi
éplileteinek, csapadékviz elvets rendszerének, k6zmii és hirkézlési épitmeények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) Az orszdgos vasuti hadldzat Veszprém vdros kézigazgatdsi teriiletét érinté korszerisitését kévetSen a tdaviatban
felszamoldsra keriil6 vonalszakaszokon a vonatforgalom végleges megsziintetéséig az lizemszerli miikédéshez és a
biztonsdgos forgalom lebonyolitdsdhoz sziikséges fejlesztési és fenntartdsi munkdlatok elvégezhetdk.

(4) Az orszdgos vasuti hdlozat tavlatban felszamoldsra keriilé vonalszakaszain a vonatforgalom végleges megsziintetéséig a
széIs6 vdgdny tengelyétsél mért 50-50 méter széles teriiletsdvon beliil uj épiilet a vasut kezelGjének hozzajdruldsdval
létesithetd.”

Az ingatlant nyugatrdl egy vizfolyas hatarolja, amely kozcélu nyilt csatorndk medre és partja (V-03) 6vezetbe
sorolt. A V-03 6vezetre a HESZ vizgazdalkoddsi teriiletekre vonatkozd altaldnos elSirdsok és a kozcélu nyilt
csatornak medre és partja (V-03) dvezetre vonatkozd egyedi elSirdsok egylttesen érvényesek. A V-03 ovezet
szabdlyozasi hatértékei nem keriltek meghatarozasra a HESZ-ben.

XXV. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULETEK
71. Altalénos el6irdsok
71. § (1) Az 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 28. pontja tartalmazza.
(2) A teriileten épitményt elhelyezni — amennyiben errél dvezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik — vonalas k6zmd-, valamint
a kézlekedést szolgald létesitmények, drvizvédelmi épitmények kivételével nem lehet.
(3) A vizgazddlkoddsi teriiletek Gvezetei az aldbbiak:
a) V-01 — folydvizek medre és partja,
b) V-02 — dllévizek medre és partja,
¢) V-03 — k6zcélu nyilt csatorndk medre és partja,
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d) V-04 — vizbeszerzési terliletek (védett vizbadzis),

e) V-05 — vizjdrta, valamint a fakadd vizek dital veszélyeztetett teriiletek.
(4) Folyé- és dllovizek, valamint csatorndk part-fenntartdsi munkdlatai céljébdl a fenntartd részére az akaddlytalan
hozzdférést a tulajdonosnak biztositania kell, és a karbantartdsi munkdlatokat tirnie kell.

74. Kézcélu nyilt csatorndk medre és partja (V-03)

74. § (1) Az évezetbe az elfolyé felszini vizek és belviz elvezetésére Iétesitett csatorndk, drkok, valamint karbantartdsi savjuk
tertilete tartozik.

(2) A nyilt drkok, k6zcélu csatorndk partvonaldtol 3-3 m szélességli savot karbantartds szamdra szabadon kell hagyni.”

Telepilésrendezési vizsgalatok

Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A fejlesztési terllet és vizsgdlt kornyezete belteriileti ingatlanokbdl all. A telkek jellemz&en beépitettek,
amelyeken tulnyomorészt kereskedelmi-szolgdltatd, raktarozasi és kornyezetbarat termeld funkcioju éplletek
taldlhaték. Az egykori ipari, termelé tevékenységeket befogadd terllet folyamatosan valtozik, mara mar
jellemzébb az épitSiparral, lakberendezéssel, kertészkedéssel kapcsolatos szakdruhazak megjelenése a tertleten.

Aterllet kdzuti feltardsat a varosi korgylrl északi szakasza, a Hazgyari Ut biztositja, illetve sugdr irdnyban a varos
felé a TUzér utca, valamint a kbrnyezd terlletek felé a Kisréti utca biztositja. A tertlet vasuti kdzlekedési terulettel

is hatdros, az ide vezet( kiszolgdld iparvagany is mikod6képes.

A teljes modositdssal érintett tertlet és kdrnyezete beépitésre szant teriletfelhaszndldsba sorolt, beépitett
ingatlanokbdl all, kivéve a kozlekedési terlleteket és a vizfolyds tertletét.

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok és tulajdon vizsgalata

Avizsgaltingatlan a foldhivatali adatok alapjan belterdleti, kivett telephely. A Veszprém, Hazgydri Ut 7. szam alatti,
2157 hrsz-U ingatlannak a ,, KOMFORT-BAZIS Kereskedelmi Kft.” a tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyadban.
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Telekfunkcié, telekmorfolégia és telekméret vizsgalat
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A 2157 hrsz-U telken jelenleg raktdrak, valamint kisebb szolgaltatasok, mihelyek és tobb kereskedelmi-
szolgdltatd tevékenység taldlhatd. Az egyes kilon haszndlatd és funkcidju éplletek, épiletcsoportok
megkozelitését, a terllet kdrbejarhatdsagat belsd Uthadldzat kialakitdsa biztositja.

A tagabb kornyezet telkei is részben ipari, kereskedelmi-szolgaltato park jelleggel mikoddnek, kialakult, gazdasagi
funkcioju telkek.

A 2157 hrsz-U telek 2 ha 7295 m?, a vizsgalt teriileten a telekméret, a telkek tébbségénél 2000-5000 m? (2-5 ha)
kozotti, amelyeken valtozatos gazdasagi, kereskedelmi, termelési tevékenység is folyik.
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Telekméret vizsgalat

A moédositas targyat képezd telek beépitett. A kornyez6 telkek is jellemz&en beépitett telkek, kivéve a gazdasagi
terllett6l északra elhelyezkedd vasuti és az erddk terlleteit.

A beépitett kdrnyezetben az éplletallomany elsdsorban csarnok jellegl éplletekbdl, és a hozzajuk kapcsolodo
kiszolgdlo-, szolgdltatd-, kereskedelmi és irodaépuletekbdl all.

Elmondhatd, hogy a vizsgdlt ingatlanon és kdérnyezetében a gazdasagi funkciok dominalnak. Az eltér§
tevékenységet folytatdé gazdasdgi tdarsasagok tevékenységiknek megfelel6 kubatlraji csarnokokkal
rendelkeznek, jellemz&en Uzemi-raktdrozasi és intézményi-kereskedelmi/szolgaltatd, tovabba olyan vegyes
funkciot toltenek be, amely az el6z6 funkcidkat kiegésziti. Jellemz8 az is, hogy az izemi-raktdrozasi és intézményi-
kereskedelmi/szolgéltatd funkcidju épuletekhez irodai, Uzemeltetési funkcidju kiszolgdld és egyéb
éplletszarnyak, melléképiletek csatlakoznak.
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A csarnoképuletek jellemzéen foldszintesek, nagyobb belsé terekkel rendelkeznek, ezekhez csatlakoznak
tobbszintes gazdasagi éplletek, amelyek magassagat és belsd terlk elrendezését a tevékenység és hozza
kapcsolddo technoldgia hatarozza meg. A csatlakozé irodaszarnyak vagy onallé irodaépiletek tobbszintesek. Az
éplletek jellemz&en lapostetés vagy kishajlasszogl, nyeregtetds kialakitdstak. A gazdasagi terlleten szamos
épllet feldjitasa és korszer(sitése megtortént, de taldlhatdk korszerdsitésre vard épiletek.
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B A

Ortofotd telekhatarokkal és alaptérkpi épUIetekeI

Az ingatlanon a szabadondlld beépités jellemzd, a tdgabb kornyezet is jellemzéen szabadonallé beépitésd. Az
ingatlanon a kialakult beépités a telek elkeskenyedé alakjara tekintettel egyedi beépitési hely konturokat
eredményezett, a Hazgyari Ut és a Kisrét utca feldl az éplletek el6tt felszini parkoldkat alakitottak ki, ezért az
épiletek nagyobb, ~17,0-32,0 m-es el6kerttel rendelkeznek, taldn emiatt a vasut felé sokszor egészen a
telekhatarig beépultek.

/ 1984/17 ‘ 1984/13
1984/12
«1

Beépitettség, zoldfelllet vizsgdlata
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A vizsgalt terilet nem rendelkezik kiemelked6 épitészeti értékkel. A tertlet karakterét a gazdasagi teriletekre
jellemzé épitészeti jegyekkel rendelkezé nagy tomegd, nagy alapterilet(i és nagy belmagassagu csarnoképiletek
és kapcsolddd tobbszintes irodaépliletek hatdrozzak meg. Telken belll, az épuletek korll kiterjedt burkolt
feliletek taldlhatdk, a foltszerden kialakitott zéldfellleten jellemz&en kevés a fas szarui novényzet, annak mértéke
20 %, ami az el6irtnal (30 %) kisebb mértékd.

A beépités mértéke a gazdasagi terlleteken nagy szérdst mutat, a két szélsé értéket nézve a legkisebb ~2,5% a
legnagyobb pedig ~44%, a jellemzd beépitettség pedig 10% alatt marad. A jelenlegi beépitettség a 2157 hrsz-u
telken 35%.

184112 Beépitettség mértéke
' -40 felett
’ -35 - 40
- -30 - 35
— |:|25 - 30
[ J15-20
- Sy |:|10-15
3 WA=

A beépitettség jellemzé adatai

A hatdlyos HESZ-ben meghatarozott paraméterek a mar beépitett telkek esetében jellemz8en biztositjdk a
fejlesztés lehetdségét, ahol a beépitettség a megengedett paramétereken belll van. A jelenlegi beépitési
potencidl a vizsgalt teleknél mar kihasznalt.

Az épitett kérnyezet értékei
Afejlesztéssel érintett ingatlanon és tagabb vizsgalt kornyezetében sem talalhaték kiemelkedd épitészeti értékek.

Nem érinti vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet, nem érinti mlemlék, vagy mlemlékegyuttes,
mUlemléki tertlet, sem torténneti kert, temetd, temetkezési emlékhely, nemzeti emlékhely, helyi védelem.

Régészeti teriilet, védett régészeti terllet, régészeti érdekd terilet
A fejlesztési tertleten a 2157 hrsz-u telek délkeleti, keleti része érintett régészeti lel6hely terilettel.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felel8s Helyettes Allamtitkarsag &ltal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa alapjan:

Varmegye Telepllés Helyrajzi Védett orokségi | Védettség Azonositd Védés éve
(Telepilésrész) | szam érték neve jogi jellege
Veszprém Veszprém 2157 Jutas - Sere-domb régészeti 9721 2001.
lelGhely
Jutas régészeti 9723 2001.
lelGhely
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Régészeti érdekd tertletek
forras: https://terkep.veszprem.hu/twigis/client/#/w/VESZPREM PH RENDEZESI TERV FELULVIZSGALAT/search

Telepiilésképi rendelet

Az ingatlan és tagabb kérnyezete Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése 23/2017 (1X.28.)
onkormanyzati rendelete a telepuléskép védelmérdl sz616 rendelete (tovabbiakban: Tkr.) alapjan a telepulésképi
szempontbdl meghatarozo teriletek kdzUl a gazdasagi, szolgaltato teriletek kozé tartozik.

Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl

‘ Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek

|:| Gazdasagi, szolgaltaté teriilet

A Tkr. 17 és 18. §-a hatdrozza meg a gazdasagi-, szolgdltatd terlletekre vonatkozo terileti- és egyedi épitészeti
kévetelmények:

Ovezetben megengedett épliletmagassdgot, de helyiiket, méreteiket és formdjukat dgy kell meghatdrozni, hogy azok
illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezd épiiletek, az utcakép, a vdrossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsdgaihoz.

(2) Kérnyezetébdl kiugrd, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mdtdrgy elhelyezését kérnyezetbe illeszkedést igazold
latvanytervvel kell aldtamasztani.

(3) A T6mor kerités nem létesithetd, csak dtldthatd, alacsony Idbazatu, vagy Idbazat nélkiili kerités létesithetd.
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18. § (1) Az épitmények, épliletek tomegformdldsdnak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdnak, részletmegolddsainak
illeszkednitik kell az épitési bvezetben, illetéleg 6vezetben, témbben, utcdban, szlikebb kérnyezetben, illetéleg tajban kialakult
megolddsokhoz.

(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtdmasztva épithetd.
(3) 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

(4) Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangusdgdt elStetékkel, sikbol kiléps negativ, vagy pozitiv
tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilénb6zd texturdk haszndlatdval oldani kell.

(5) Eplilet tetején épliletgépészeti kiiltéri eqységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dital rejtve helyezheték el.

(6) Az épliletek szinezésénél keriilni kell az erételjes és harsdny megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb homlokzati
feliileteken, kiegészits elemeken alkalmazhato.

(7) A telek oldal- és hdtsé telekhatdrai mentén haromszint( takard névényzetet kell telepiteni.

(8) A legkisebb zéldfeliilet kialakitdsa sordn minimdlis kévetelmény, hogy a zéldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100
m?-ére:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszté lombos fa és
b) legaldbb 35 db lombhullaté vagy érékzéld cserje és

¢) a tovdbbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakard névényzet fedjen.”

Kozlekedési vizsgalatok

A beépitett, jellemzben kereskedelmi-szolgaltatd és raktarozasi célokra hasznositott gazdasagi terilet, és ezen
belll a fejlesztéssel érintett 2157 hrsz-U ingatlan kozvetlen megkozelitését két f6ut, a varosi korgy(ir( északi
szakasza, a Hazgyari Ut biztositja, illetve sugdr irdnyban a véros felé a Tlzér utca, valamint a kdrnyezd terlletek
felé a Kisréti utca biztositja jelenleg a telkek sarokpontjaihoz kapcsolddo, két-két észak-déli és kelet-nyugati
irdnyd foldut biztositja.

potencidljabdl eredd forgalmak levezetését biztositani tudja.

A targyi ingatlanon meglévé kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetések tomegkozlekedési kapcsolatat
megfelelen szolgdlja a Hazgyari Uton, az ingatlan el6tt kialakitott 16-o0s, 18-as és 21-es helyi V-busz viszonylat
Komfort nevld megalldja.

A gyalogos kozlekedés szamara megfelel§ jarddk vannak kiépitve a Hazgydri Uton az ingatlan és kornyezé
kereskedelmi-szolgéltatd épuletek felé.

Kornyezetallapot vizsgalata

Természeti adottsagok

Atelepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran 250 méteres
tengerszint feletti magassagon terll el. A dolomit alapk&zeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és
aszovolgyek. Természetes ndvényzete alapjan a kistdj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A
tajat egykor szaraz tolgyesek uraltdk, am az egykori cseres-tdlgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként
szantofoldek teriinek el. A belterlleten, a varos terjeszkedése miatt kiirtott §shonos tolgyerdék helyett a 19.
szazad elején feketefeny6-erdket telepitettek. Sztyeprétek leginkabb a mvelésre alkalmatlan alacsony dolomit-
fennsikon, illetve a dombszer( sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacio alakult ki a
Séd-volgy sziklds peremein és az aszévolgyek mikroklimatikus zugaiban.



T4j- és természetvédelem- vizsgdlat

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt terUlet telepllési térségbe tartozik. A mddositdssal érintett telkek ex lege
védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000 haldzatnak, az orszagos 6koldgiai haldzat
Ovezeteinek, sem az orszagos tajképvédelmi terllet dvezetének.

Tajtorténet

Veszprém varosrészeinek kialakuldsaban fontos szerepet jatszott a Séd-patak, és annak vélgyhaldzata. A lakossag
el6sz6r kozépkori varosmag magaslata korlli volgyekben (Veszprémvolgy, Betekints-volgy, Fejes-volgy)
telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovdbb a dombtetdk és a fennsik irdnyaba. A veszprémi Kalvaria-domb
és kornyéke mar az ujk6korszaktoél lakott terllet volt. A hagyomany szerint a varos 6t magaslatra épilt, melyek
kozul legjelentdsebb a Séd altal korbefolyt sziklahegy volt, ahol a Szent Mihaly-plspokség és -ispansag vara
magasodik. A vizsgalt terllet Veszprém egyik viszonylag Uj varosrészében taldlhatd, amely az Iparvéros nevet
viseli. Veszprém ipari Ovezete a két vildghaborud kozott kezdett fejlédésnek indulni a varos északnyugati részén, a
nyugat-keleti iranyban haladé Hazgyari Ut és az ezt a Ddzsavarossal 6sszekoté Kistd utca kornyékén. Bar az ut
névadodja, az egykori Hazgyar mar megsz(int, itt talalt otthonra tébbek k6z6tt a Continental Automotive, az Algida
és a Valeo cég veszprémi telephely, valamint szdmos, f8leg raktararuhaz is.!

Els6 Katonai Felmérés - (1782—1785)
LR .

, -

Madsodik katonai felmérés (1819-1869)
A : NS *gi

R 2 7 ‘\ 2l t. .' s | | \ IO\ RN\ g @ ofion, |
Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) Negyedik Katonai Felmérés (1941)
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

Tagabb kornyezet

Atervezéssel érintett 2157 hrsz-U ingatlan Veszprém belterlletének északi részén, a Hazgydri Ut és a vasut kozott
az lparvaros varosrészben helyezkedik el, ipari-gazdasagi funkcioju tertletekkel korilvéve.
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A terlilet tdgabb és szlikebb kérnyezete — Forrds: Open street map

Szlikebb kérnyezet

Az érintett terllet a hatalyos szerkezeti terv szerint ,ipari teriiletek” (Gip) tertletfelhasznalasba tartozik, melyet
szintén ipari gazdasagi- valamint kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi teriletek vesznek koril. Az ingatlant
nyugatrél egy vizfolyds hatdrolja, mely a Sédnek egy mellékdga. A Veszprém 23/2017. (IX.28.) szamu
Telepllésképi rendeletének 3. melléklete a vizsgalt ingatlant a ,,gazdasagi szolgaltato terlletek” kozé sorolja.
Komfort Bazis Kereskedelmi Kft. tulajdonaban all6 terilet iroda és raktar épuleteit korilvevs csekély zoldfelllet
rendezett és kbzepesen intenziv fenntartasd. A Hazgyari Uti telekhataron friss telepitési fasor figyelheté meg,
valamit a kerités mellett telepitett cserjesdv szolgalja a beldtdsvédelmet. Osszességében elmondhatd, hogy a
zoldfellletek tébbnyire egyszintliek, gyeppel boritottak, a fasszard névényallomany kevés.

v
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A tervezési teriilet maddrtéviatban — Forrds: Google Earth

Jelmagyarazat

4T - Platform dolomit, zdtonymészké —
F6dolomit, Sédvélgyi Dolomit, Edericsi
Mészkd

5T - Nyilttengeri mérga; mészké; agyag-,
aleurolit-, homokképala — Séndorhegyi F.,
Veszprémi, Sz6|8sardéi Mérge, Vessz6si F.
11M - Szérazfsldi-folydvizi-sekélytengeri
agyag, aleurit, homok, kavics — Sajévolgyi,
Gyulafiratati F.

13Q - Loszdsszlet (1852, homokos 165z, [6s25s
homok, paleotals))

Veszprém belteriiletének felszini féldtana (forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/)

Veszprém karsztosodott terlleten fekszik. A mészké és dolomit alapkSzetre 16sz telepllt, melyen tébbnyire
sekély termdrétegli redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki, a Séd-volgy
ontésanyagan réti talajok képzddtek. A tervezési terlletet redzina talaj boritja.

Jutaspusztal Jelmagyarazat
. Rendzina talajok

Ramann-féle barna erdétalajok

Veszprém genetikai talajtipusai Forrds: MATA-TAKI Agrotopo adatbdzis
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Hidrogelolégia

A fejlesztéssel érintett ingatlan az Aranyosvolgyi
vizbazis hidrogeoldgiai ,B" védéteriltén terdl el.

Jelmagyarazat

Je Aranyosvolgyi "A" veddterilet
&e Aranyosvolgyi "B" védoterilet
&» Aranyosvilgyi kilsé védtterilet

A teriletet érinti az egész telepllést lefed6 orszagos vizminGség-védelmi terllet dvezete és a VMTrIT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete. A karsztos k6zet killonodsen érzékeny, mivel a talaj-
és talajviz szennyez6dés konnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a terileten csak kifejezetten
kornyezetkimél§ jellegli tevékenységek telepitésére van lehetdség.

Levegétisztasag

Veszprém belvdrosaban, a Kadar utca és a Csermak [épcsé sarkdnal taldlhatd egy automata levegéminGség méré
allomds. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmult években jellemz6en hatarérték alatt voltak, a
mért NO2 és NOX és O3 6zon értékek azonban gyakran hatdrérték kozelében voltak, esetenként meg is haladtak
azt. PM10 szallo por terhelés dllandéan hatdrérték feletti. A vizsgdlt terilet a belvarostdl és az automata
mérdallomastdl tdvolabb a nagyforgalmud Hazgyari Uthoz azonban kdzelebb helyezkedik el.

Zaj- és rezgésterhelés

Jelmagyarazat

Forgalom_20211010 (E/nap)

/ 1-1000

/ 1001-2000
2001-4000

/7 4001-8000

/ 8001-20000

/ 200016l

Csererdd

Jutasi Gt lakotdep

Dozsaviros
Ujtelep

L L EndiBdi Sandor-

1akotelep £
3 -§ \ Veszprém
Jerbtsslemhegy

Egyetemvaros

3 Egry Jozsef
utcal lakételep

vasit vonal o Villamositott
/7 Nem villamositott

Béli intdymenykozpont

Kézuti forgalom - 4'2021.10.10 (E/nap)
Forrds: https://kira.kozut.hu/

A modositdssal érintett terllet a kozel huzddd, nagy teherforgalmd Hazgydri Ut és vasut miatt zaj- és
rezgésterhelés szempontjabdl a telepilés taldn legterheltebb terilete.

Hulladékkezelés

A telepllés kommunalis hulladékszolgdltatdsat a Veszprémi Kozlizemi Szolgaltato Zrt. latja el, a hulladékkezelés
regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szdllitja el a csatornahdlézaton keresztil és a
szennyviz tisztitéiban tisztitja.
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A kerités mellett telepitett cserjesdv
Forrds: sajat foto
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Kozmdvek vizsgalata

A 2157 hrsz-U ingatlan kornyezetében minden vezetékes kozm( infrastuktira megfelel6 kapacitassal
megtalalhato.

e 8 \ « -
/ o\ 1 O
Moz 20703
1984/17 N doxeg 20703
r_ L
1968114 198412 N
19822

— | [ J . 21293

forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossaq/#/lakossag/kozmuterkep

Jelmagyarazat: —_— vizellatdsi halézat gazvezeték haldzat
— csapadékviz haldzat — szennyvizvezeték haldzat
— elektromos haldzat A hirkozlési haldzat

4. Javaslat

A 2024. novemberi Kozgy(ilés a 335/2024.(X1.07.) hatdrozataval el6zetesen dontott a Veszprém beltertlet 2157
hrsz.-U ingatlant érintS telepiilésrendezési terv mddositasardl, mert a KOMFORT-BAZIS Kereskedelmi Kft.
kérelmezte, hogy a zoldfellilet legkisebb mértéke 30%-rdél 25%-ra modosuljon az érintett ingatlanon.

Az érintett ingatlanon az épiletdllomany az épitési Ovezet el8irdsainak megfelel6 mértékben kialakult,
megvalodsult. Valtozds az egyik épllet atépitésével varhatd, ahol a 2. szinten multifunkcionadlis
terek, irodak,/Uzletek, étterem kerUl kialakitasra (Isd. lap aljan lévé rajzot). A kereskedelmi, szolgaltatd és
raktarozasi célu éplletek mellett a parkoldst, illetve a szabadtéri tarolast biztositd burkolt fellletek is kialakultak.
Az ingatlanon kialakitott zo6ldfelllet mértéke viszont nem éri el az 6vezetben eldirt legkisebb zéldfelllet mértékét.
A hidnyzé zoldfellleti ardny biztositasa csak a burkolt fellletek csokkentésével valdsithatd meg.

A lehetséges zoldfellleti mérték novelés javaslatat, az atépitésre kerll§ épuleteket az aldbbi zoldfelllet-
rendezési javaslat mutatja be.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/199. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. melléklet
1. tablazata tartalmazza a beépitésre szant terlletek épitési haszndlatdnak megengedett fels§ hatarértékeit.
Ebben a legkisebb kialakitandd zéldteruleti arany 25 %-ban van meghatarozva.

Veszprém varos terilletén az OTEK-nak megfeleléen az ipari évezetekben (Gip) minimalisan kialakitandé
zoldfellleti arany is 25 %-ban van meghatarozva.

A fenti jogszabalyhelyek szerinti el6irdasokat figyelembevéve javasolt a 2157 hrsz-U ingatlanon a jelenlegi 30%-0s
zoldfellleti minimum helyett a 25 % meghatarozasa.

A fejlesztéshez elkészitett tervek alapjan a kovetkezd dbran bemutatottak szerint van lehet8ség a zoldfelllet
novelésére, amely Osszességében az ingatlan 26%-os zoldfellletboritottsagdt eredményezheti.
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5. Varosrendezési javaslat

Telepilésszerkezeti terv (TSZT) mddositasi javaslata

Veszprém Megyei Jogl Varos Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiaja (ITS) a legjelentésebb barnamezds
terlletek k6zé, valamint a BarnamezG6s gazdasagfejlesztési beavatkozasok teriletei ko6zé sorolja az koérnyez§
kereskedelmi-szolgaltatd és raktarozasi célra hasznositott teriletet.

A mddositassal érintett ingatlanon tervezett, a meglévd, kialakult beépitéshez igazoddan a zoldfelllet rendezését
célzd fejlesztési szdndék megvaldsitdsa nem teszi szikségessé a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok
modositasat.

A tervezett fejlesztésnek megfelel, ezért a hatdlyos Veszprém MJV 213/2017.(1X.28.) hatarozattal elfogadott
TelepUlésszerkezeti Terve 2.1 Teriletfelhasznalas tervlapjanak a modositdsa nem valik sziikségessé.

A vizsgélatban feltartak alapjan a szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés, 2.3. Mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és
természetvédelmi elemek és a 2.4. Védelmi, korlatozasi terlletek tervlapjain sem valik szilkségessé mdédositas.

Helyi épitési szabalyzat (hész) és szabdlyozasi tervlap mddositasi javaslata
A TSZT teriletfelhaszndldsdban nem kovetkezik be valtozas, ezért annak lekovetése sem szikséges.

A meglévd, kialakult beépitéshez igazoddan a zoldfeliilet rendezését célzo fejlesztési javaslat szlkségessé teszi
egy Uj Gip-17 épitési dvezet bevezetését az ingatlanra, amely érinti a HESZ normaszdvegét, a HESZ 1. melléklete
szerinti belterileti Szabalyozasi tervlapokat, valamint a 2. melléklet szerinti beépitési paraméter tabldzatot is.
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A HESZ 1. melléklete 7. tablazata szerinti Ipari terlet (Gip) meglévd és javasolt beépitési paraméterei:

A beépitettss Az Kialakitandd telek
Kialakithatd P gépL]Ietmagassé1g Z6ldfelllet |legkisebb
., . ) megengedett : - - —
Epitési Gvezet|Beépitési |legkisebb leanacvobb megengedett legkisebb szélessége [mélysége
jele mad telek terilet g ,gy legnagyobb mértéke (m) (m)
) mértéke -
(m?) mértéke (%)
(%)
(m)
Gip-08 SZ 5000 35 10,5 30 45 50
Meglévd
Gip-17 SZ 5000 35 10,5 25 45 50
Uj, tervezett

Javasolt szabalyozési tervmddositas:

1984/13

..aoo~15 .
0

T 7 PLBAIY
‘‘‘‘‘
- r‘ . 5
—
c 2TaE

VALY §
NI ~~
",, t#‘ii

29 N
e N
2186/3

A szabalyozasi tervlapon szikséges modositasok:
- Kizardlat az uj, Gip-17 jell épitési dvezet jelének feltlintetése.

Egyéb elem, vagy szabalyozasi el6irdsa nem szlikséges.
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6. MUSZAKI (VONALAS) INFRASTRUKTURAKRA GYAKOROLT HATAS

Kozlekedésfejlesztési és kozmdjavaslat

A fejlesztési javaslat forgalmi igényeket nem general, az a meglévd, kialakult beépitéshez igazoddan a zoldfelllet
rendezését célozza, tehat az a kdzlekedési hatdsokban jelent6s forgalmi igény ndvekedést nem fog generdlni a
jelenlegi gazdasagi hasznalathoz képest. Ezen kozlekedési kapcsolatok kiszolgalasa a meglévd f6utakrdl jelenleg
is biztositott.

A fejlesztési javaslat vezetékes kozmU igényeket nem general, az a meglévd, kialakult beépitéshez igazoddan a
zoldfelllet rendezését célozza, tehat az kozmU kapacitds igény novekedést nem fog generdlni a jelenlegi
gazdasdgi haszndlathoz képest. Ezen kdzm( kapcsolatok és igények kiszolgalasa a meglévé haldzatokrdl jelenleg
is biztositottak.

7. ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A moddositdst a tertlet tulajdonosa, a Komfort Bazis Kereskedelmi Kft. kezdeményezte, mivel a tulajdonukban allo
ingatlanon a beépités és a burkolt felUletek megvaldsultak az épitési dvezet elGirdsainak megfelel6en, de a
zoldfelllet mértéke nem éri el az Gvezetben eldirt legkisebb zoldfelllet mértékét (30%). A tervezett mddositassal
a telek terilletfelhasznaldasa és épitési Ovezeti besoroldsa nem valtozik, azonban a zoéldfelllet minimalis
mértékének 30%-rol 25%-ra torténd csdkkentése szlkséges. A hidnyzé zoldfellleti ardny biztositdsa a funkcidéhoz
szlkséges burkolt fellletek csdkkentésével valdsithatd meg. A lehetséges zoldfellleti mérték ndvelés javaslatat,
a legutolsé rajzon abrazoltuk.

A bioldgiai aktivitas telken bellli ndvelése a zéldfellletek intenzitdsanak ndvelésével valdsithatd meg: azaz a telek
legkisebb teljes értékd zoldfeliletén hdromszintes — minden 100 m?-ére szdmitva legaldbb 1 db nagy, vagy
kdzepes lombkoronat novel§ lombos fa, ezen kivil legaldbb 50 db helyben honos lombhullaté vagy 6rékzold
cserje, a maradék fellileten gyep vagy talajtakard — névényzet telepitendd. A fak és cserjék kivalasztasanal a fajok
részesitendék el6nyben az idegenhonos fajokkal szemben. A bioldgiai sokféleség a gyepek helyett helyben honos
lagyszaruakbol kialakitott vadvirdgos fellletekkel, valtozatos Osszetétell diszcserje-kitltetésekkel, biodiverz
évelGagyakkal, valamint él6 vizfellletekkel, vizparti vagy vizimitator novényekkel belltetett es6kertekkel
biztosithatd.

8. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terllet az orszagos vizminGség-védelmi terllet dvezete és a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések dvezete dltal érintett, ezért az érzékeny karsztos kézet védelemére kilonos hangsulyt
kell fektetni. terlletet érint6é Aranyosvolgyi ivovizbazis vizkészletének utanpotldsa biztositdsa érdekében a
zoldfellletek mértéke tovabb nem csdkkenthetd.

Az ivovizbazis vizutdnpotldsa az esbvizek telken bellli, természetes vizkezel6 megolddsokkal torténd
megtartasaval segitheté elS, ugy, hogy az ingatlanra hulld, tisztitdberendezéseken atvezetett, csapadékviz
(kilondsen a tetbvizek) minél nagyobb hanyada az ingatlanon belll kerlljon elszivarogtatasra, ezzel
tehermentesitve a kozmUihaldzatot. Természetes vizkezel6 megolddsok a felszini és felszin alatti viztdrozok, tavak,
mesterséges vizes él6helyek, szikkasztok, esbkertek, zoldtet6k, valamint a vizatereszté burkolatok. A
zoldfellletek novelhet6k a lapostetékdon extenziv zoldtetSk |étesitésével, melyek a napelemekkel,
napkollektorokkal egyutt is fenntarthatoak.

Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl sz6lé 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a
felszin alatti vizek védelmér6l szold 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A zoldfellletek
tdpanyagpotlasa csak teljesen érett komposzttal biztosithatd, szervestragyazas, illetve mitragyazas tilos.
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Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

A magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény a bioldgiai aktivitas szintentartdsardl az Uj beépitésre szant
terlletek kijelolésével kapcsolatban rendelkezik. A térvény 8. § (3) szerint az Uj beépitésre szant teriletek
kijelolése soran — a kilon dnkormdnyzati hatdrozattal jovahagyott — telepllésrendezési terv mellékletében
szamitassal igazolni kell, hogy a telepulés kdzigazgatasi tertletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre
szant teriletkijeloléssel nem csdkken. A tervek készitésekor a terlletek bioldgiai aktivitdasértékét (BIA) a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § el6irasai szerint kell szamitani.

Mivel Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik, ezért a vonatkozé hatélyos jogszabalyi el6irdsok alapjan
a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazoldsa nem valik sziikségessé.

TelepUlésképi rendelet modositasi javaslata

A modositassal érintett ingatlan és tagabb vizsgélt kérnyezete Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzata
Kozgy(ilésének a teleplléskép védelmérdl szold 23/2017 (1X.28.) dnkormanyzati rendelete alapjan a telepulésképi
szempontbdl meghatdrozé teriletek kozUl a gazdasagi, szolgaltatd terllet karakter teriiletbe sorolt, ami a
tervezett fejlesztésnek megfelel, ezért annak a modositdsa nem valik sziikségessé.
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
../2025, (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 66. §-a
szerint lefolytatott dltalanos eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkoreében eljard Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvedelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi FGosztaly Novény-
és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Vérmegyei Rend6r-
fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga, Epitési és Kozlekede5|
Minisztérium Vasuti Hatosagi Fosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Epitési
és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatosagi FGosztaly, Budapest Fvaros Kormanyhivatala Orszagos
Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest FGvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki
Engedélyezési €s Fogyasztovedelmi FOosztaly, Kézép-dunantdli Viziigyi Igazgatdsag, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfeleléen a kdvetkezoket rendeli el:

1. §
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorma'nyze_l_ta Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szdl6 24/2017. (1X.28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

2.§
Az Or. 2. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul.
3.§
Ez a rendelet 2025. ............ -én Iép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 1. melléklet 7. pontjdban foglalt tablazat a kdvetkez6 19. sorral egésziil ki:

A

C

D

17

Gip-17

SZ

5000

35

10,5

25

45

50,
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1. Az Or. 2. melléklete szerinti K-21, belteriileti tervlap helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET
..12025.(......) 6nkormanyzati rendelet az 21/2024. (VI.27.) 6nk. rendelettel médositott M=1:2000

Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918

E Tervezési terulet hatara

2. melléklet a .../2025. (

) 6nkormanyzati rendelethez

K-21

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

1986710

24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

K-20 M\

o

/N

1984/&3

V-03

1984/21

1984/16

T~ 1984/13

\

Kok




9. 1.melléklet

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgylilésének 335/2024.(X1.07.) hatdrozata

¢ -
. ra £ ' rd
.'.;n' VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogi Varos Kozgytilésének
2024. november 7-én megtartott ilésérdl késziilt jegyzEkanyvébdl:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormiényzata Kozgytilésének
335/2024. (X1.07.) hatarozata
a Veszprém, Hazgyari 0t 7. 2157 hrsz.-0 ingatlant érintd telepilésrendezési terv
modositasarol

Veszprém Megyei Jogl Viros Onkormanyzatinak Kézgytilése megtargyalta az , Elizeres
dintésele Vessprim telepiiléisrendesiési tervénel midositdsdrol” cimQ elGterjesztést, és az alibbi
dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kézgyllése clzetesen
timogatja a Veszprém, Hazgyin av 7. 2157 hrsz-0  ingatant  énned
telepiilésrendezési terv modositasat oly modon, hogy az ingatlant érinté dvezen
besorolds ,,zoldfelilet legkisebb mértéke” 30%-rol 25%-ra mddosuljon.

2. Veszprém Megyei Jog Viaros Onkorminyzatanak Kozgyiilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezet vizsgdlatdrol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazds alapjan - a Veszprém, Hazgyar at 7. 2157 hrsz.-a
ingatlant érintd telepiilésrendezési terv modositisinak esetében nem tartja
szitkségesnek kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor megéllapitja, hogy a 4. §
(2) bekezdése szerinti eljarist az E-TER felilleten kivill, elektronikus aton kell
lefolytatni, ami megelézi a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasinak  rendjérél,  valamint  egyes  telepilésrendezési  sajitos
jogintézmenyekeol szolé Korm. rendelet 62, § (1) bekezdés a) pontja szerinti
véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése jévihagyja a
hatirozat melléklete szerinti — a telepiléstervek tartalmirol, elkészitésének és
clfogaddsinak  rendjérdl, valamint egyes  telepillésrendezési  sajitos
jogintézményekrol szolé Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a fGépitész
altal Osszedllitott — feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkormanyzatinak Kézgyilése megillapitja, hogy
az érintett telepllésrendezési eszkdzok modositisa a 224/2014. (IX. 11)
kozgytlési  hatirozatral elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepciéval nem
ellentétes, ezért annak médositasara nincs sziikség,



5. Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megallapitia, hogy
biologiai aktivitis (BIA) értékesokkenés nem torténik, igy jogszabily szerint nem
szitkségszert annak visszapotlasa.

6. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkotminyzatinak Kozgyilése felkéri a virosi
foepitészt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogadisit kévetden a médositissal
kapesolatos tervezést rendelje meg, a moédositissal 6sszefiiggd hiromoldald
tervezési szerzGdés megkdtésérdl gondoskodjon. A médositissal Gsszefiiggd
eljirds — amennyiben a kérelmezé a tervezési szerzdést aliirta — elinditdsra, majd
lefolytatisra keriilhet.

7. Veszprém Megyei Jogl Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megallapitja, hogy
a telepitési tanulmdnyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv
modositisival € az eljirdssal kapcsolatos Osszes felmerils koltséget a
kérelmezének kell viselnie.

Hataridé: 6. pont: 2025, jiniusi Kézgyiilés

Felels:  Sulyok Balazs Ede féépitész

A végrehajtas el6készitéséért felelSs koztisztvisels:
Schoderbeck Eva miszaki tigyintézé

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyzo
A kivonat hiteles.




2. melléklet Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgy(lésének 335/2024.(X1.07.) hatarozatanak melléklete
Féépitészi feljegyzés

Onkorma nyzati foépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kdzgytilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Hazgyari it 2157 hrsz.-0
ingatlanat érintden

Tisztelt Kozgyiilés!

A telepiilésrendezési eszkizok modositasahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag szlikségesnek, amelyek a modositas miatt indokoltak.

A tervezési terlilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célt figyelembe véve a
mileirds térjen ki konkrétan a médositds céljdra, valamint a telepllésrendezési eszkizok
jelen mddositaséhoz minimum az aldbbi tartalmi elvarast hatarozom meg:

A 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet kovetelményeinek megfeleléen modositasra keriil a
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (SZT), valamint szlikség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kozgyllési
hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

1. Megalapozb vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
- Vérosrendezési vizsgalatok:
o Atervezés célja, tervezési teriilet ismertetése
Hatélyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
Hatalyos telepiilésrendezés eszkozok bemutatasa
Terliletfelhasznaléds, tulajdonvizsgalat
Az épitett kornyezet vizsgélata
- Kizlekedési vizsgalatok
- Kdzmivizsgalatok (szilkség esetén)
- Zdldfellletrendezési és kirnyezetvédelmi vizsgalatok

00 QOO0

II. Alatamaszto javaslati munkarészek
- Vdrosrendezési javaslat
o Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel vald tsszhang bemutatasa
o Kirnyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
- Kozlekedési javaslat
- Kozmijavaslatok (szilkség esetén)
- Zdldfeliiletrendezési és kdrnyezetvédelmi javaslatok

IIL. Jévahagyasra keriild munkarészek
- Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Telepiilésszerkezeti terv madositasi
javaslat
- Rendeletiervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald dsszhang igazolasa, az annak valé megfelelés bizonyitéasa
akkor szilkséges, ha a maddositas igényli a Teleplilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat.

A biolégiai aktivitidsérték szintentartds igazoldsanak szlikségességérdl minden teriiletnél
nyilatkozni szilkséges.



A madositasnak dsszhangban kell lennie:

- A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. tirvény eldirasaival,

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi
OXOXIX, torvény eldirasaival,

- 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
eldirasaival,

- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol
sz0l0 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet eldirasaival,

- Veszprém Megyei Onkormdanyzat Kozgyllésének 15/2019. (XII. 13.) énkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervével

Veszprém, 2024 oktdber 16.




3.melléklet
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';,f.ﬁ VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT ‘
Veszprém Megyei Joga Varos Kozgytilésének
2025. szeptember 25-én megtartott {ilésérdl késziilt jegyz6konyvébdol:

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
344/2025. (IX.25.) hatarozata
a Veszprém, Hazgyari at 2157 hrsz.-u ingatlant érinté telepiilésrendezési
eléirasok médositasat megalapozo telepitési tanulmanytervet és a KOMFORT-
BAZIS Kereskedelmi Kft.-vel kitend§ telepiilésrendezési szerzdést véleményezd
feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorményzatinak KoézgyGlése megtargyalta a ,,Dontés
lelepitési tanulmdnyterv és telepiilésrendesési s3er30dés jovihagydsdrdl a 1V essprém, Hdzgydri it 2157
hrsz.-ii ingatlant érintd’ telepiilésrendeziési eldirdsok mddositasa targydban” cim( elSterjesztést, és az
alibbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése jovihagyja a hatirozat
melleklete szerinti, a Veszprém, Hazgyari Gt 2157 hrsz.-0 ingatlant érint, - a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak tendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
7. § (7) bekezdése szerinti, a f6épitész dltal Osszedllitott, az 56/A. § (1)-(2) bekezdésének
megfeleld véleményt tartalmazo feljegyzést. "

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester ) jegyzo

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2025. szeptembet 2¢¢

Szaffr Anita
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':,ﬂ VESZPREM MEGYEI JOGU YAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT ‘
Veszprém Megyei Jogti Varos Kozgytilésének
2025. szeptember 25-én megtartott iilésérdl késziilt jegyzékonyvébal:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kozgytilésének
345/2025. (IX.25.) hatarozata
a KOMFORT-BAZIS Kereskedelmi Kft.-vel kétend§ telepiilésrendezési
szerzGdést megalapozé telepitési tanulmanyterv jovahagyasarél a Veszprém,
Hazgyari at 2157 hrsz.-u ingatlan telepiilésrendezési eldirasainak modositasa
targyaban

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak KozgyGlése megtargyalta a ,,Dintés
lelepitési tannlmdnytery és telepiilésrendezési s3erzodés jovahagydsdarol a Vesgprém, Hdazgyari st 2157
brsz.-d ingatlant érintd telepiilésrendesési eldirdsok modositisa targydban” cimi elGterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorminyzatinak Kozgyilése jovihagyja Veszprém
Megyei Joga Varos Onkorményzata és a KOMFORT-BAZIS Kereskedelmi Kft. kozott
kotendd teleptilésrendezési szerzGdés alapjat képezs, a Veszprém, Hazgyari ut 2157
hrsz.-0 ingatlan telepiilésrendezési eldirasainak modositasara vonatkozd  telepitési
tanulmanytervet a hatirozat mellékletében szerepld tartalommal.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteles.
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'ﬁiﬂiﬁ VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT |
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
2025. szeptember 25-én megtartott iilésérdl késziilt jegyzEkonyveébol:

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyilésének
346/2025. (IX.25.) hatirozata
a KOMFORT-BAZIS Kereskedelmi Kft.-vel kitendé telepiilésrendezési szerzédés
jovahagyasarol a Veszprém, Hazgyari ut 2157 hrsz.-ti ingatlan telepiiléstendezési elGirdsainak
modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kézgyllése megtirgyalta a ,Dintés telepitési
tanulmdnytery és telgpiilésrendesisi szeryddés jovibagydsarl a Vesgprém, Hézgydr st 2157 hrsz.-ii ingatlant érintd
lelepiilésrendesiési eldirdsoke midositasa tdargydban” cimu elGterjesztést, és az alabbi déntést hozta:

i Ves:?ptem Mcgyel Jogi Varos Onkormqnyﬂtanqk Kozgytlése Veszprém Megyel Jogi Viros
Onkoimanyzata és a KOMFORT-BAZIS Kereskedelmi Kft. kozotti, a Veszprém, Hazgyari ut
2157 hrsz.-u ingatlan teleptilésrendezési elbirasainak modositasaval kapesolatos teleptilésrendezési
szerzGdést a hatarozat melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkormianyzatinak Kézgytlése felhatalmazza a polgarmestert a
szerzOdes aldirdsara.

Hataridé: 2. pont: 2025. oktéber 10.

Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elkészitéséért felelés koztisztvisels:
Sulyok Baldzs Ede f&épitész

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester y jegyzo

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2025. szeptember 26.




