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1. BEVEZETO

El6zmények, a mddositas készitésének célja

A Veszprém Kisté utca 1954 és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat érint en az Unilever Magyarorszag Kft. kérelmére
indult el Veszprém vdaros hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek moddositasa az aldbbi két tervezett
fejlesztést illetéen:

1. A Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata altal a 2024. februar 29-i kdzgyllésen megtargyalt
kérelem a Kisté utca 1954 hrsz.-G Unilever tulajdonaban lévé ingatlant, tovabba a Veszprém 1955/1
hrsz.-U, a Savencia F&D HU Zrt. tulajdonaban lév ingatlant érinti. A szabalyozasi terv médositasat annak
érdekében kérték, hogy a két kilonb6z6 tulajdonban 1évé ingatlant/telephelyet fizikailag,
biztonsagtechnikai okokbdl kifolydlag egymastdl el tudjak kiiloniteni. Ehhez sziikséges a telekhatarok
vonalanak korrekcidja ugy, hogy egyébként az ingatlanok nagysaga nem valtozik.

A két ingatlan kiilonb6z6 6vezetben van (Unilever Gip-12, Savencia Gip-09), ezért a telekalakitasi eljaras
el6tt mindenképpen sziikséges a hatadlyos rendezési terv mddositdsa, az ovezeti hatarok korrekcidja.
Fentiekrél a 2024. februari Kozgy(ilés 34/2024. (11. 29.) hatarozataval elzetesen dontott.

2. Veszprém MJV Kozgy(ilésének 34/2024. (1. 29.) hatarozatat kovetSen az Unilever Magyarorszag Kft. a
kérelmét kiegészitette azzal, hogy a 1954 hrsz.-G ingatlan déli részén |év$ — az Avar utcai lakoterilet felé
es6 — telek zoldfellletként fenntartandd rész, az épitési vonal és a zajvédé domb helye fellilvizsgalatra
és modositasra keriljon. Kérelmik aldtdmasztasara benyujtottak egy tavlati elképzelést tartalmazd
koncepcid tervet, mely szerint kisebb tarolé egységek (konténerek) elhelyezéséhez, kialakitdsahoz
szlikséges a hely, tovabbd javaslatot adtak a zajvéd6 domb atalakitasara.

A moédositdssal megvaltozik a beépités hatara, a zajvéd6 domb szélessége csokkenne. A zajvédé domb
belsd tizemi oldali része elbontdsra keriilne, és helyére intenziv névénytelepitéssel és a dombbal azonos
magassagu, novénnyel befuttatott zajvédd fal kerilne.

A megoldas az lUzem felé felszabaduld részen tarold helyeket, a lakdépiletek felé rendezettebb
kornyezetet eredményezne.

Fentiekrél a 2024. janiusi Kozgy(ilés 212/2024. (VI. 29.) hatarozataval el6zetesen dontott.

A HESZ moddositdshoz a tulajdonos &ltal megvaldsitani tervezett (izemi-fejlesztésekhez épitészeti
koncepciodterv, valamint a két tizem kozotti telekhatarrendezéshez valtozasi vazrajz késziilt.

Az Onkormanyzat a vonatkozd Kgy. déntések alapjan tdmogatta a kérelmezé telekhatarrendezéssel és a 1954
hrsz-u telek zoldfellletként fenntartandd részének, az épitési vonal és a zajvédé domb helyének
felllvizsgdlatara és modositasara vonatkozd kérelmeit.
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A madositassal érintett teriilet, hatarozat, foépitészi feljegyzés, eljaras

Az érintett ingatlanok Veszprém északi részén, az Gn. Eszaki Iparteriileten, a Kisté utca — Avar utca — Piramis
utca kozotti tertileten helyezkednek el.

A Veszprém 1954 hrsz.-u ingatlan jelenlegi teriiletfelhasznaldsa: ,ipari teriiletek”, ovezeti elGirdsa Gip-12
(szabadondllé beépitési mod; kialakithaté legkisebb telek 10000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb
meértéke 40%; megengedett maximdlis épiiletmagassdg: 12,5 m; zéldfeliilet legkisebb mértéke 25%;
kialakithato telekméret 45x50 m).

A Veszprém 1955/1 hrsz.-U ingatlan jelenlegi terlletfelhasznalasa ,ipari teriiletek”, 6vezeti elGirasa Gip-09
(szabadondllé beépitési maéd; kialakithatd legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 35%; megengedett maximdlis épliletmagassdg: 12,5 m; zéldfeliilet legkisebb mértéke 30%;
kialakithato telekméret 50 m).

A viéltoztatasi igényrél Veszprém MJV Onkormanyzatanak Kézgy(ilése el6zetesen két déntést hozott:

— a 34/2024. (ll. 29.) hatarozataval (1. melléklet) tdmogatta a 1954 és a 1955/1 hrsz.-U ingatlanok
kozotti tervezett telekhatarrendezést, amelyhez elfogadta a telepiilésterveket megalapozé vizsgalat
és az alatamaszto javaslat tartalmi elemeit meghatdrozo féépitészi feljegyzést (2. melléklet);

— 212/2024. (V1. 29.) hatdrozataval (3. melléklet) kiegészitette a 34/2024. (II. 29.) hatarozatat a 1954
hrsz-U telek zoldfellletként fenntartandd részének, az épitési vonal és a zajvéd6 domb helyének
felllvizsgalatara és modositasara vonatkozdan.



A maddositasra a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 66. § -a szerinti altalanos eljaras alapjan kerl sor.

A moddositas véleményeztetési eljarasa az orszagos altalanos és specialis szabalyoknak, valamint Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének a partnerségi eljarasrdl szolé 33/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelete elGirdsainak megfelel6en torténik.

Jelen modositasi dokumentacid és a hozza tartozé véleményeztetési eljaras az Gj épitészeti és

telepiilésrendezési térvényi és jogszabalyi valtozasok 2025 januar 1-i hatalybalépését megel6z6en
megindultak.



Kornyezeti értékelés készitésének sziikségessége

A mddositasok nem jarnak teriiletfelhasznalast érintd zéldteriilet csokkenéssel, nincs sziikség bioldgiai
aktivitas visszapdtlasra. Az el6zetes dontés alapjan nem lett volna sziikség kornyezeti értékelés
elkészitésére, am az el6zetes szakhatosagi megkeresések alapjan potldlag késziilt kérnyezeti értékelés.

A kozgylilési dontés szerint el6zetesen megkeresésre kertiltek a szakhatdsagok. A szakhatdsagok tobbsége
nem tartotta sziikségesnek kornyezeti értékelés készitését, kivéve:

1. A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Hatodsagi Osztalya (35700/6161-1/2024.4lt.)
véleményében a zoldfellletként fenntartandd rész moddositdsa, a tervezett tdrold konténerek
elhelyezése miatti megnovekedett anyag, aru mozgatas hatasai a vizbazis véd6ovezetének ,A"
véd6zonajan kedvezbtlenek tartja, ezért a tervezett beruhdzas hatdsait a felszin alatti vizekre
vonatkozdan jelent&snek tartja, javasolja a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

2. A Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly Természetvédelmi Osztalya (VE/30/08273-2/2024.) véleményében
az Onkorményzattal egyetértve nem tartja sziikségesnek kdrnyezeti vizsgélat lefolytatdsat,
kornyezeti értékelés elkészitését.

Kéri azonban, hogy a véleményezési dokumentacionak képezzék részét a levelében szerepld
koncepcidterv, a zajvéd6 domb atalakitasara vonatkozé miiszaki adatok és a hivatkozott akusztikai
szamitasok.

3. AVeszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F3épitészi Iroda (VE/05/1557-2/2024.) véleményében
Kéri a telepllésrendezési eszkdéz modositasaval kapcsolatosan késziil6 megalapozd
dokumentacidban az épitett koérnyezet vizsgalatat részletes kidolgozasat. Tovabba kéri, a
véleményezési dokumentaciod részeként csatolni a megkeresésében hivatkozott koncepciotervet, a
teleplilésrendezési szerz6dést megalapozé tanulmanytervet, valamint a zajvédé domb
atalakitasara vonatkozd, a f6bb miiszaki paramétereket bemutatd terveket és az akusztikai
megfelelés igazolasat, valamint az alatamasztd javaslatban, illetve az épitési szabdlyzatban is
szamon kérhet6 garancialis eszk6z6k meghatarozasat.

A SZAKERTOI VELEMENY —a tervezett fejlesztés zajterhelésre gyakorolt hatdsanak vizsgalatat a 4. melléklet
tartalmazza, a Kornyezeti értékelés az 5. mellékletben keril bemutatasra.



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

2. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

2.1. Teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések

Jelen telepiilésrendezési tervmaddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl
szol6 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozdsardl sz616 9/2019. (1.14.) MvM rendelet el Sirasaival, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) énkormdnyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
Teruletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak szerint 6sszhangban van.

2.1.1.Az Orszagos Terlletrendezési Terv

A Tv. 2. szamu melléklete az ,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok teriletét telepilési
térségbe sorolja.

A Tv. 11. § c) pontja értelmében a kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a

telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése
figyelembevételével a telepiilési térség teriletén barmely
épitési ovezet, dvezet kijelolhetd.

Cirszagos terulettelhasrnalasi kategoriak
- Erddgazdalkodis térseg
Merinardasagi térseg

YipgardSmdin 1 reeg

.. (.". S Telepibesi g

A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Az é&koldgiai hdlézat magteriilete
o6vezetének, az Okoldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdja
Ovezetének és az Okoldgiai hdlozat pufferteriiletének
ovezeti tervlapja.

Az ingatlanokat nem érinti egyik 6vezet sem.

- Okoligial hilbrat magterdletének Gvezete
|_ il Clicplogiai halbzat okologeai folyosdjanak overote

Okologiai halbrat pufforterdloténck Gweroto
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3/2. melléklet: Kivdlé termdéhelyi adottsdgu szdntdk
ovezetének terviapja.

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalé termdhelyi
adottsagu szantok ovezetével nem érintettek.

- Kivdld termahebyi adotrsial s2intdk dvezate

3/3. melléklet: Erdék évezetének terviapja.

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalé termdhelyi
adottsagu szantok ovezetével nem érintettek.

- Erddk dvezete

3/4. melléklet: Vilagérokségi és vilagorékségi varomdnyos
teriiletek évezete dltal érintett telepiilések.

A tervlap alapjan az ingatlanok a vilagorokségi és
vildgorokségi varomanyos terilet Ovezetével nem

Bl visoo-cksi teniilotek s érintett telepiidsck
Vilapiniicubgl wiromibirpos terdlotek dltal Srintott tolopiiEsok

B oo esviigoetisig vismmbngos terifetek dital érintert telepiksek



- Harmeedebiv fs katons cell terulet

avezete dltal érintett telepilisek

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete
dltal érintett teleplilések.

Atervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és katonai célu
terilet dvezete altal érintettek.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a honvédelmi és
katonai célu teriilet évezete: az OTrT-ben megdllapitott,
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott évezet, amelyben a Magyarorszag védelmi
képességeit alapvetéen meghatdrozé vagy a NATO-
tagsdgbdl eredd, valamint a nemzetkézi szerz6désekben
vdllalt kételességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak rendeltetésszer(, szakszer(i és jogszer(i
ellatdsahoz sziikséges épitmények elhelyezésére vagy
katonai tevékenységek végzésére szolgdlé teriiletek
taldlhatok.

A Tv. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a telepilésrendezési eszkozdkben kell

tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatarolni. A lehatarolt teriiletet a teleptilésrendezési eszk6zokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategoridban — beépitésre szant
vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terilet

terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erdGk 6vezete altal is érintett.
A fenti teriletfelhasznalasi egység kijelolésének moddositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter

hozzdjarulasaval lehetséges.

2.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit6 szabdlyozdsardl széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

jma

1. melléklet: J6 termébhelyi adottsdgu szantok 6vezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a j6 termé&helyi adottsagu
szantok ovezetével nem érintettek.

| | Ji& termahaby adottsdgd széntok Gvezete
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2. melléklet: ErdéGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az erdGtelepitésre javasolt
teriilet 6vezetével nem érintettek.

- Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

3. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a tajképvédelmi teriilet
Ovezete dltal nem érintettek.

© | Tajképvédelmi terillet bvezete

4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a vizminGség-védelmi teriilet
Ovezete 4ltal érintettek.

A Tv. ételmezb rendelkezései szerint a Vizmin&ség-védelmi
terlilet Ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi m{ivek,
tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megdvasat szolgalé védelem alatt allo teriletek
tartoznak.

A rendelet 5.§ értelmében a vizminGség-védelmi terilet
Ovezetébe tartozé telepilések telepilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett teruleteket.

megdllapitani. A vizmingség-védelmi terilet 6vezetében banydaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el Girdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

11



“\ < "Q' b e, 5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

6 \ A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder ovezetével
A nem érintettek.

e 0 uits
\, —
A
esvamo /
Veszpré (SZ Nk Bl oy meder Gvezete

N : “q' et 6. melléklet: VTT-tdrozok évezete
6 \ \ A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tarozdk ovezetével
I / ? 4 nem érintettek.
86

m

VE S pr : (S7 b - VTT-tarozok dvezete

2.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi

szerkezeti tervérdl és 6vezeteirdl sz616 15/2019. (XIl. 13.) bnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTrT).
2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgdlt ingatlanok telepilési
térségbe tartoznak. AVMTIT a teleplilési térségre, mint
orszagos teriletfelhaszndlasi kategdridra nem hataroz
meg kilon elGirasokat, azokat a terlletrendezési
torvény  allapitja
meg. Terseqgi teriilefelhasznalasi kategariak
B crddgazdilkodasi trség
Mezogardasagi terség
Vizgardalkodasi térseg
Eiﬂ Telepllési terség

Bl oo teriietfelasznitiog tirség
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A VMTIT 3. mellékletét képzd Ovezeti tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:

3/3. melléklet: Erdék- és erdételepitésre javasolt
teriilet dvezetei.

Az ingatlanokat erdGk- és erdGtelepitésre javasolt
teriilet 6vezete nem érinti.

- Erddk ovezete

I Ercotelepitésre javasolt teriilet Svezete

3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a vizmin&ség-védelmi
teriilet 6vezete. A VMTIT a vizmindség-védelmi
teriilet Ovezetére, mint orszagos Ovezetre nem

177

hataroz meg kiilon elGirdsokat. Az orszagos Gvezetre
vonatkozé elGirasokat a terlletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel&s miniszternek a
teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szolo

rendelete allapitja meg.

B vizmingség-védelmi terilet dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai céli teriilet
dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a honvédelmi és katonai
célu teriilet orszagos dvezete. A VMTIT az orszdgos
Ovezetre nem hataroz meg kilén elGirdasokat, azokat
a terlletrendezési térvény és a teriiletrendezésért
felel6s miniszternek a teriletrendezési tervek
készitésének  és  alkalmazasanak  kiegészitd

szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

B Honvédelmi és katonai céld terilet avezete
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3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgdlt ingatlanokat érinti az  asvanyi
nyersanyagvagyon megyei Ovezete. A VMTrT az
megyei 6vezetre nem hatdroz meg kiilon elirasokat,
azokat a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasarol szo6lo
rendelete allapitja meg.

- hsvinyi nyersanyagvagyon évezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek Ovezete. A
rendelet 8.§ értelmében az Ovezethez tartozé
telepiilések telepilésrendezési eszkozei készitése
soran azokon a kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu  teriileteken, amelyeket a helyi
onkormanyzat a telepllésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integralt telepulésfejlesztési stratégidban
,kiemelt fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz6lé kormanyrendelet
(OTEK) 2. szdamu melléklet szerinti érték.

I Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek Svezete

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az okoldgiai
folyosdjanak dvezete, a kivald term&helyi adottsagu szantdk ovezete, az erd6k Gvezete, a vizminGség-védelmi
terllet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete altal érintett terileteket.

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tdmogatott célteriileteinek évezete.

A vizsgdlt ingatlanokat érinti az innovacids-
technolégiai  fejlesztés  kiemelten  tamogatott
célteriileteinek Gvezete. A rendelet 9. § értelmében
az Ovezethez tartozo teleplilések telepilésrendezési
eszkozei készitése sordn az innovdcids-technoldgiai
fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi-, szolgdltaté
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi
onkormanyzat a telepllésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integralt telepulésfejlesztési stratégidban
Jfejlesztési terllet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl

I innoviciés-technalégiai fejlesztés kiemelten  tamogatott célteriletének dvezete

14



52616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.
Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az okoldgiai

folyoséjanak 6vezete, a kivald term&helyi adottsagu szantdk ovezete, az erd6k Gvezete, a vizminGség-védelmi

terllet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete altal érintett terlleteket.

il

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések dvezete. A rendelet 10.§
értelmében érintett telepiilések telepilésrendezési
eszkozeiben a vizligyi adatszolgaltatds vagy
szakvélemény alapjan kell meghatarozni az egyes
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket,
tovdbba szabalyozni a vizkar elleni védelem
novelését.

A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6zok
alatamasztdé munkarészeiben is.

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllesek Gvezete

B vuisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célterliletének Gvezete

Az Ovezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja,

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a turisztikai fejlesztések
kiemelten tamogatott célteriileteinek Ovezete. A
rendelet 11.§ értelmében Ovezet altal érintett
telepulések teriiletén turisztikai-, rekreaciés célu
beépitésre szant és beépitésre nem szant kiilonleges
terilet teruletfelhasznalasi egység akkor jeldlhetd ki,
ha az Uj terilet kijelélése nem érinti a védelmi
Ovezetekkel lehatarolt terlleteket (az 6koldgiai
halézat magterllete, az 0©koldgiai folyoséjanak
Ovezete, a kivalé termdhelyi adottsagl szantok
Ovezete, az erd6k Ovezete, a vizminGség-védelmi
terllet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete)
altal érintett teriileteket és nem ellentétes mas
jogszabaly elGirasaival.

valamint teleplilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgdlata, valamint modositasa soran biztositani kell a

vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti allapot megébrzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd telepiilések telepiilésrendezési

eszkozeinek készitése soran a rekredcids célu tertileteken indokolt csendes 6vezet kijelolése.
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»Eurépa kulturalis févarosa Veszprém
2023” program érdekében
egylttm(ikodo térség telepiilések
Ovezete.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
Ovezete.

A vizsgdlt ingatlanokat érinti Veszprém megye
varostérségeinek Ovezete. VAarostérség: Veszprém
varostérsége. A rendelet 12.§ értelmében Veszprém
megye egyes varostérségei lehatdrolasat a hatdlyos
Veszprém Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidban a
megyei dnkormanyzat kozgy(ilése hatarozta meg.

Telepllésrendezési eszkdzoket és teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre
kitekintéssel kell el6késziteni.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa
Veszprém 2023” program érdekében egyiittm(ik6dé
térség teleplilések évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az , Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében
egyluttm(ikods térség teleplilések 6vezete. A rendelet
13. § értelmében az dvezethez tartozod teleplilések
korét az ,,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében Onkéntesen egylttm(ikodé
térség telepulései alkotjak.

Az Ovezet 3dltal érintett teleplilések az ,Eurdpa
kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere

érdekében kozéptavu teleplilésfejlesztési
dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze
fejlesztése, a terlileti potencidlok sokoldalu
kihasznaldsa, illetve a parhuzamossagok

kikliszobolése érdekében — hangoljdk Ossze.
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2.2. Hatdlyos telepiilésrendezési eszkdozok bemutatasa

2.2.1.Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)
Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatdlyos Telepllésszerkezeti Terve — 213/2017.(1X.28.) — a 1954 és a 1955/1 hrsz-u
ingatlanokat Ipari teriilet (Gip) beépitésre szant teriletfelhasznalasba sorolja.

'

=
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=]
L

—

L

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepiilésszerkezeti terv kdzlekedési szerkezeti tervlapja alapjan

belteruleti féut, és

érintett.

a keletrél hatdrold Kisté utca meglévé helyi gy(ijtéut, valamint

-III.:
'R """"ﬂ
L}
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULETEK
B (e tertiet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
HOFLEKEDES! ES KOZMUTERULETER
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ERDOTERULETEX
B iceimi eovimroies (Ev)

I Horvetiabri renouheses v sndé (Evn)

a 1954 hrsz-U ingatlant délrél hatarolé Belsé utgylrl (Kelet-nyugati Osszekotéut) tervezett

a Bels6 atgylirl tervezett varosi jelentdségli kerékparos infrastrukturaval
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Szerkezeti tervlap — miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepllésszerkezeti terv muvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek tervlapja
alapjan az ingatlanokat védelmi elemek nem érintik.
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi terliletek

A telepllésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriletek tervlapjan az ingatlanokat meglév 6 viztermeld kut
hidrogeoldgiai ,A” védéteriilete, 6 bar nagykdzépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték biztonsagi ovezete

(E-on), valamint Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti védelmi els6dleges rendeltetésii teriilet jelolése
érinti.

VEDELEMMEL ES

KORLATOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

VirimrmedS R henguoious B sl

b e may ko éprryombsa Idgae
penpolcszi vegwbik tertonsag dvezefo E on|

Dt pigies Erdibhonmbiin SAalle sEpneli
widedmi slsfedimges mndslintand erddneriiet

e

.®
»
o> e R
t_‘_‘_ -‘&"l‘ll‘l wanmsas

A 1954 hrsz-u ingatlan nyugati oldalan jelolt Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges

rendeltetés(i erdéteriilet mar nem érinti a teriiletet (Isd.3.4.5.pont — Uzemtervezett erd6k vizsgalata), ezért
a védelmi korlatozasi tervlap médositasa sziikségessé valik.

2.2.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormdnyzat Kozgyllésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormdnyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van

hatalyban.
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Szabalyozasi terviap:

A Veszprém 1954 és 1955/1 hrsz.-0 ingatlanok Gip-9 és Gip-12 jell ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezetbe
vannak sorolva.

nGIpUs

PR IR

P . SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI Egyéb korlitozé tényezék
SZABALYOZAS ALAPELEMEI < L. i &Y v
Epitési telekre, telekre vonatkozo Viztermel§ kit hidrogeolégiai
Szabdlyozasi vonal £ i E:] P
p— szabalyozasi elemek Avédéteriilet
pav Szabélyozési szélesség Telek zoldfeltletként Egyéb tajékoztaté elemek
L B ) fenntartand6 része o
mewe Epitési 6vezet, Ovezet hatdra p— Tervezett kerékparut -z_fu_gﬁ,__‘. Zajarnyékolé fal / domb
vt Epitési dvezet, dvezet jele . } Epitési vonal

Szerkezeti jelentGségii kozuti . =
kozlekedési terilet (Kbu)

A Gip-09 jelli ipari gazdasagi terllet épitési vezetbe tartozé 1955/1 hrsz.-U ingatlant a Szabalyozasi tervlap
az alabbi egyéb szabdlyozasi elemmel érinti:
1. Viztermel6 kut hidrogeoldgiai A védéteriilet.

A Gip-12 jel( ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezetbe tartozd 1954 hrsz.-U ingatlant a Szabalyozasi tervlap az
aldbbi egyéb szabdalyozasi elemmel érinti:

1. Telek zoldfeliletként fenntartandé része az uj, belsd korgydir( feldl, az ingatlan déli oldalan,

2. Epitési vonal az Uj, belsé korgy(ird fel6l, az ingatlan déli oldalanal,

3. Viztermel6 kut hidrogeoldégiai A védéteriilet,

4. Zajarnyékold fal / domb mint tajékoztatd elem az Uj, belsd korgydir( felél, az ingatlan déli oldalan.
A Kistd utca Kou-3 jel(i Orszagos mellékutak és helyi gydjt6utak teriilete, és a Bels6 utgylrl (Kelet-nyugati

P

Osszekotéut) Kou-2 jell Orszagos 1. és Il. rendd f6utak, valamint a belterleti fGutak tertlete 6vezetbe sorolt.

rr sy P

A Kisté utca és a Belsd utgydri (Kelet-nyugati 6sszekotut) tervezett kerékparut elemmel érintett.

Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési

Kovetelmények (OTEK) el&irdsai egyiittesen érvényesek a teriileten.
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2. Ertelmezé rendelkezések
2.6

14. Telek zéldfeliiletként fenntartando része: a telek, épitési telek azon része, amelyet z6ldfeliiletként kell
megtartani, illetve — a telek, épitési telek haszndlati céljanak megfelelé rendezése utdn — visszarendezni, vagy
kialakitani.

19. Hdromszintes névénydllomdny: A telek zéldfeliiletként fenntartandd részének minden 150 m?-ére
szamitva legaldbb 1 db nagy, vagy kézepes lombkorondt néveszté lombos fa, ezen kiviil legaldbb 40 db
lombhullato vagy 6rékzéld cserje, ezen kiviil a tébbi feliileten gyep vagy talajtakard van telepitve.

7. § (1) Zajdarnyékolo falat a Szabdlyozdsi Terven jel6lt nyomvonal figyelembevételével kell Iétesiteni.
20. Epitési 6vezetek zéldfeliileteire vonatkozo elGirdsok
20. § (2) Telek zoldfeliiletként fenntartando részeként jelolt teriileteken:

a) éplilet, kiegészitd rendeltetésii épitmény, valamint —kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy és kerti
épitmény kivételével — melléképitmény nem helyezhetd el,
b) a burkolt feliiletek ardnya legfeljebb 20% lehet,

c) forrdsok 50 m-es kérzetében, illetve a dolomit sziklagyep teriileteken, valamint eredetileg
kertesitett, erddsiilt, spontdn (honos) tarsuldssal boritott teriileteken az eredeti névénydllomadnyt kell
fenntartani,

d) kerti Iépcss, rézsii és 0,5 méternél nem magasabb kerti tamfal Iétesitheté, illetve helyezhetd
el.

e) Ahol a 2. melléklet 20,0 méter szélességli telek zoldfeliiletként fenntartando részt jeldl, ott

hdromszintes névénydllomadnyt kell kialakitani oly mddon, hogy a csapadékviz elvezetd drok
kézteriilet fel6li oldaldn, annak teljes hosszdban, az egyoldali, 3,0 m-es fenntartdsi sdv biztosithato
legyen.”

34. Ipari teriiletekre vonatkozo dltalanos eléGirdsok

34. § (1) Az ipari teriilet az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkoddsi épitmények elhelyezésére
szolgdlo egyéb ipari gazdasdagi tertiilet.

(2) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.
(3) Amennyiben egyedi elbirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhetd:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavard hatdsu gazdasdgi,
b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgdld laké,
c) oktatdsi, egészségligyi és szocidlis,
d) lizemanyagtélté
rendeltetésdi éplilet.”

A Gip épitési 6vezetre a HESZ ipari teriiletek altalanos rendelkezései és el8irasai érvényesek, egyedi elSirasok
a Gip-09 és a Gip-12 jel(i épitési ovezetre nem keriltek meghatdrozasra.

A szabalyozasi hatértékek:

A B C D E F G | H
1 |Epitési|Beépitési |Kialakithato |A Az Zoldfelilet [Kialakitando telek
o6vezet/mod legkisebb beépitettség |épililetmagassag |legkisebb [legkisebb
2 |iele telek teriilet|megengedett [megengedett mértéke szélessége |mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
11 |Gip- |SZ 5000 35 12,5 30 45 50
09
14 |Gip- |SZ 10000 40 12,5 25 50
12
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2.2.3.Telepiilésképi rendelet (Tkr.)

A telepliléskép védelmérdl sz616 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Tkr.) 6.§-
a az épitmények, éplletek anyaghaszndlatdra vonatkozéan az aldbbi altalanos egyedi épitészeti
kévetelményeket hatdrozza meg:
o Ujéplletek kiilsé megjelenésében és latvanyaban dominans anyagok fajtajat, min 6ségét, szinvildgat
a korszer( igények és a kornyezet arculatdhoz valo illeszkedés egyittes figyelembevételével kell
meghatdrozni.

e Meglevé éplletek atalakitdsa, bdvitése, feluljitdsa sordn az éplilet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd, annak latvanyat el6nydsen befolyasolé szempontok alapjan kell az
alkalmazott anyagok fajtajat, minGségét, szinvilagat meghatarozni.

o Torekedni kell az épliletek kiilsé fellleteinek meghatdrozasakor az egyes anyagokra jellemzg,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, keriilni kell a nagy felileteken megjelend, rikité, a
telepillésképben bantdan harsanyan megjelen épitészeti- és szinezési megoldasokat.

e Az lzletportalokat, cégtablakat, feliratokat, elGtetSket, nyilaszaré-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épilet tomegformajdhoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedé formai megoldasokkal, anyaghaszndlattal és szinezéssel kell
kialakitani.

e Abban az esetben, ha az adott telepliléskarakterben a jellemzé karaktertdl eltéré beépités, épiilet,
épliletegyiittes taldlhatd, ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepld épitési 6vezetre vonatkozd
el6irasokat kell mérvaddénak tekinteni, oly mddon, hogy a tervezett fejlesztés az adott
telepiléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabba a kovetkez6 korlatozdsokat rogziti:

e Epiletek, épitmények homlokzatdn, homlokzati Uvegfeliiletein, nyilaszaréin szines éntapadd félia
sem a bels6, sem a kiils6 oldalon lathatd médon nem helyezhet6 el, kivéve az attetsz6 savmaratott,
opal, vagy csiszolt lGveg hatasu monokrém féliat, amely kizardlag az tGvegfeliletek bels$ oldaldra
erdsithet6 fel.

e Mobil hazat, valamint konténer szerkezetli, modul rendszer( vagy épitési rendszerd, tartds
hasznalatu éplletegyiittest, épliletet a mliemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.

A Tkr. 3. melléklete az ingatlanokat gazdasagi, szolgaltatd terilet telepilésképi szempontbdl meghatarozd
terlletbe sorolja, egyéb telepiilésképi elemmel nem érintettek.
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A Tkr. 17. és 18. §-a gazdasagi, szolgdltatd teriilet telepilésképi szempontbdl meghatarozé terileten az
alabbi épitészeti kovetelményeket deffinialja:

e Atornyok és toronyjelleg(i technoldgiai épitmények épitménymagassaga kivételesen meghaladhatja
az épitési bvezetben megengedett épliletmagassagot, de helyliket, méreteiket és formajukat tgy kell
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meghatarozni, hogy azok illeszkedjenek a koérnyezet (a kornyezd épliletek, az utcakép, a
varossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsagaihoz.

e Kornyezetébdl kiugrd, 10 m-nél magasabb épitmény vagy miitargy elhelyezését kornyezetbe
illeszkedést igazold latvanytervvel kell alatamasztani.

e Tomor kerités nem létesithetd, csak atlathatd, alacsony labazatu, vagy labazat nélkali kerités
|étesithetd.

e Az épitmények, éplletek tomegformalasanak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatanak,
részletmegoldasainak illeszkednilk kell az épitési 6vezetben, illetGleg 6vezetben, témbben, utcaban,
szlikebb kérnyezetben, illet6leg tajban kialakult megoldasokhoz.

e 200 m-nél hosszabb épllet csak technoldgiai igénnyel alatdmasztva épithetd.
¢ 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

e Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati fellileteinek egyhanglsagat el&tetékkel, sikbdl kiléps
negativ, vagy pozitiv tagozatokkal, anyagvaltassal, kiilonb6z6 textirak haszndlataval oldani kell.

e Epiilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takaré szerkezet altal
rejtve helyezhetdk el.

o Az éplletek szinezésénél kerilni kell az erételjes és harsany megoldasokat, az élénk szinezés csak
kisebb homlokzati fellleteken, kiegészit6 elemeken alkalmazhato.

e Atelek oldal- és hatsé telekhatarai mentén haromszint(i takard novényzetet kell telepiteni.

e A legkisebb zoldfelllet kialakitasa soran minimalis kdvetelmény, hogy a zoldfelilet terlletének
minden megkezdett 100 m2-ére:
- a)legaldbb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget néveszts lombos fa és
- b)legaldbb 35 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje és
- c)atovabbi nem burkolt felliletet gyep vagy talajtakaré névényzet fedjen.

e Atornyok és toronyjellegii technolégiai épitmények épitménymagassaga kivételesen meghaladhatja
az épitési bvezetben megengedett épliletmagassagot, de helyliket, méreteiket és formajukat ugy kell
meghatarozni, hogy azok illeszkedjenek a koérnyezet (a kornyezd épliletek, az utcakép, a
varossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsagaihoz.

3. EGYEB VIZSGALATOK

3.1. Varosrendezési vizsgalat

A 1954 és a 1955/1 hrsz-u telkek elhelyezkedés szerint Veszprém észak-nyugati részén az iparipark tertletén,
az lpar utca és a Kistd utca kozott talalhatdak.

A vizsgalt terlilet északi és keleti kbrnyezetében ipari létesitmények - gyartd és raktarozd funkcid - valamint
kereskedelmi profillal rendelkezé éplletek allnak, valamint véderddé szomszédsagaban taldlhaté, amely
elvalasztja az ipari terliletet a t6le délre talalhaté lakéterilettdl.

Az ingatlanokat délrél hatarold Belsé atgylrl (Kelet-nyugati 6sszekotdut) tuloldaldan mar a Ddézsavaros
részben kisvarosias, részben kertvarosias lakoterllete talalhato.

A telkek viszonylag siknak mondhaték, rendezett terepfelszindek.

A 1954 hrsz-U ingatlanon az UNILEVER gyaregysége, a 1955/1 hrsz-U ingatlanon a Savencia F&D HU Zrt.
tejipari feldolgozé gyaregysége helyezkedik el. A két szomszédos gyaregységben olyan tevékenység folyik,
amely sordn a kapcsolédd technoldgiak miatt az atjarhatdsdg biztositott, ezért a kialakult, kiépitett
burkolatok a két ingatlan kozotti jogi hatartdl fliggetlendl alakultak ki.
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Az lpari-park kornyezd ingatlanain a hasznositasnak megfelelGen jellemz6en csarnoképliletek talalhatok.

A zoldfeliletek jellemz&en a telekhatarok mentén, 6sszefligg6 felliletként kialakitottak, valamint a 1954 hrsz-
U telek déli oldalan talalhaté mesterséges domb az esztétikai megjelenésen tul zajvédelmi funkciot is betdlt
Dézsavaros lakdterilete felé.

A térség megfelelGen kiépitett kdzut- és kézm(i kapcsolattal rendelkezik, a kérnyéken nem talalhaté sem
épitett, sem természeti érték. Nem érinti védett régészeti, régészeti érdek(i terilet, vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terilet, nem érinti méemlék, vagy mlemlékegyuttes, mliemléki terilet, sem
torténneti kert, temetd, temetkezési emlékhely, nemzeti emlékhely, helyi védelem.

3.2. Tulajdonvizsgalat
A 1954 hrsz-U ingatlan ingatlannyilvantartas szerinti adatai:

fekvése: belterilet
helyrajziszam: 1954

alrészlet adatok
mdvelési ag/

kivett megnevezés: kivett telephely

min. o.: 0

terilet: 6.0445 m?

tulajdon: gazdasagi tarsasagi tulajdon

Unilever Magyarorszag Kereskedelmi Kft.

egyéb: Banyaszolgalmi jog — E.ON K&6zép-Dunantuli Gazhaldzati Zrt.
vezetékjog — E.ON K6zép-Dunantuli Aramhaldzati Zrt.
Vizelvezetési szolgalmi jog — VMJV Onkorményzat
Véd6&sav korlatozas — VMIV Onkormanyzat

A 1955/1 hrsz-U ingatlan ingatlannyilvantartas szerinti adatai:
fekvése: belterilet

helyrajziszam: 1955/1
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alrészlet adatok
mdvelési ag/

kivett megnevezés: Kivett telephely

min. o.: 0

terlet: 5 ha 0627 m?

tulajdon: gazdasagi tarsasagi tulajdon

Savencia F&D HU Zrt.

3.3. Kozlekedésvizsgalat

Az ingatlanok az Ipari-park feltard, helyi gy(jt6ut kategéridju utjan kozelithet6k meg a Kistd utcardl nyildan
kialakitott behajtokrél. A behajtd a személygépjarmi-, busz- és teherforgalmat is biztositja. A déli oldalon
megépitett Uj Uthoz kapcsoldddan elkésziilt egy Uj kozuti csatlakozas.

A forgalmat a f6kozlekedési haldzatok felé a Kistd utcardl a Bels6é utgylrd (Kelet-nyugati 6sszekotGut)
belterileti Il. rend(i f6Ut vezeti tovabb. Az Utcsatlakozdsban minden iranyd mozgas megengedett. A feltard
utak megfeleld szélességgel és megfelelé minGségben kiépitettek.

A koOz6sségi kozlekedést a Kistd utcan kozleked6 3 és 18 jell V-BUSZ autdbuszjaratok biztositjak, a
legkozelebbi megalld a terllettdl északra, kb. 500 méterre taldlhatd: a “Tejipar” megallé.

A teriiletet 6nalld kerékparut, vagy gyalogut nem érinti, a Kistd utcan helyi kerékparut tervezett.

A sziikséges mértékd parkolds az ingatlanokon beliil megoldott, részben a Kisté utcdval parhuzamosan az
el6kertben kerilt kiépitésre, valamint autdbuszok és teher gépjarmiivek részére is kialakitasra keriltek
parkoldk.

3.4. Zoldfeliileti, természetvédelmi és kornyezetvédelmi vizsgalat

3.4.1.Természeti adottsagok

A telepiilés a Veszprém-Nagyvéazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran folyé
Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teril el. A Veszprém-Nagyvazsonyi
medence kistdj a Dunantuli-kbzéphegység nagytdj része. A kistaj mérsékelten hlivés és mérsékelten széraz
éghajlatd. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s korili. A dolomit
alapkGzeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszévolgyek. Természetes névényzete alapjan a
kistaj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tajat egykor széraz tolgyesek uraltdk, am az
egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként szantofoldek teriilnek el. Sztyeprétek
leginkdbb a mdvelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszerU sasbérceken maradtak
fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetdacidé alakult ki a Séd-volgy sziklas peremein és az aszdovolgyek
mikroklimatikus zugaiban.

Els6 Katonai Felmérés - Masodik katonai felmérés  Harmadik Katonai Negyedik Katonai
(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) Felmérés (1941)

Forrds: https.//maps.arcanum.com/hu/

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghatdroztak, az egyes varosrészek kialakulasaban
fontos szerepe volt a Séd volgyhalozatanak. A lakossag a kozépkori varosmag koril el 6szér a volgyekben
telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovdbb a dombtet&k és a fennsik irdnyaba.
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A veszprémi Kdlvaria-domb és kornyéke mar az ujk6korszaktdl lakott teriilet volt. A hagyomany szerint a
varos 6t magaslatra épiilt, melyek koziil legjelent&sebb a Séd altal korbefolyt sziklahegy volt, ahol a Szent
Mihdly-plspokség és -ispansag vara magasodik. A rdmaiak jelenlétérdl korabeli pénzérmék és
edénytoredékek tanuskodnak. A honfoglaldst kovetGen a var koéril nyolc varosrész, azaz szeg alakult ki. A
magyarok megtelepedése utan fejedelmi szallasteriletként szolgalt a teleplilés és fontos szerepet toltott be
a kozéletben.

A kés6bbiekben az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolddo létesitmények
alakitottak ki Uj vadrosrészeket. A lakd és intézményi teriiletek kozott jelentSs zoldfelliletek alakultak ki. Az
ipari, kereskedelmi és kozlekedési teriiletek el&szor a varos északi részén 6sszpontosultak, majd megindult
egy Ujabb ipari terllet kialakuldsa is a teleplilés belterlletétél délre, a Balatonfiredrdl érkezé féut
csomépontjdban. Osszefligg6 erd8ségek féként a varos belteriiletétdl északra, a Bakony hegylabain
taldlhaték, mezdbgazdasagi mdlvelésre alkalmas szantéfoldek a varos alacsonyabb déli-, illetve keleti
térszinein teriilnek el.

Avizsgdlt terlilet Veszprém belteriiletének északnyugati iparvarosi teriiletén helyezkedik el. A vizsgalt terilet
az elsé katonai felmérésen még miiveletlen rét-legel teriiletnek latszik a Séd volgyétél északra. A masodik
katonai felmérés tanusaga szerint a terlileten mar mezG6gazdasagi mdvelés folyik. A harmadik katonai
felmérésen mar jol kivehet6ek a XIX. szdzad végi parcellazasok. A negyedik katonai felmérésen a mai
iparvaros teriletén gyakorld |6tér felirat olvashatd.

3.4.3.Zoldfeliileti vizsgalat

A tervezéssel érintett 1954 és 1955/1 hrsz-U ingatlanok Veszprém észak-nyugati részén az iparipark
terlletén, az lpar utca és a Kistd utca kozott helyezkednek el. Az ingatlanok kdrnyezetében szintén ipari
|étesitmények, gyartd és raktdrozd, valamint kereskedelmi funkcidju épliletek allnak. Az ipari teriiletet a téle
délre elteriil6 lakéteriilettél véderdd valasztja el. Az ingatlant délr6l a Bels6 utgylrl (Kelet-nyugati
Osszekotéut) hatarolja, melynek tdloldalan mar a Dézsavaros részben kisvarosias, részben kertvarosias
lakéterileti terlilnek el.

A 1954 hrsz-U ingatlanon az UNILEVER gyaregysége, a 1955/1 hrsz-U ingatlanon a Savencia F&D HU Zrt.
tejipari feldolgozd gyaregysége mikodik. A kapcsolddd technoldgiak miatt a két ingatlan kozott az
atjarhatdsag kiépitett burkolattal biztositott.

A terlilet tdgabb és sziikebb kérnyezete - Forrds: Open street map

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt teriilet telepilési térségbe tartozik, nem érinti orszdgos jelentdségl
védett természeti terlilet, exlege védett természeti érték, k6zosségi jelentéségli Natura 2000 teriilet, nem
része Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvény
orszagos okoldgiai halézat dvezeteinek, tovabba a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvédelmi terllet Gvezetének
sem. Veszprém 23/2017. (IX.28.) szamU Telepulésképi rendeletének 3. melléklete a vizsgalt teruletet
,Gazdasagi, szolgaltato terllet” -ek kozé sorolja.

Az érintett terilet a hatalyos szerkezeti terv szerint ipari tertlet (Gip) teriletfelhasznalasba tartozik. A

kozvetlenill szomszédos teriletek szintén ipari teriletek, északrol védelmi erdd, kelet felGl és délrél a Kistod
utca hatdrolja. A Kistd utcatol délre lakdteriletek terilnek el.
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Az lzemi terlletek zoldfeliiletei intenziven gondozottak, harom szintes névényzettel ellatottak, lomkorona-
boritottsaguk megfeleld, fajallomanyuk valtozatos 6sszetétel(i, tobb lombos és 6rokzold fenyd is el6fordul.
A parkoldk és utak mentén fasitas figyelhet6 meg. A Kistd utca mentén létesitett zajvéd6dombot extenziv,
tobbnyire spontan felndvekedett, részben természetes a helyben honos, részben idegenhos, gyomositd
fajokbdl all6 vegetacié boritja. Takaré és zajvédd funkcidjat igy is be tudja tolteni, de esztétikai és
telepiilésképi szempontbdl kbzepesen igényes latvanyt nyuijt.

A Savencia és az Algida jégkrémgydr zéldfeliiletei, Forrds: Google Earth

3.4.4.T3aj- és természetvédelmi vizsgalat

Az OTrT és a VMTIT szerint mindkét terilet telepiilési térségbe tartozik. A mddositassal érintett telkek ex
lege védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000 halézatnak, az orszagos okoldgiai
haldozat Ovezeteinek, sem az orszagos tajképvédelmi terllet 6vezeteinek. Mindkét ingatlant érinti az egész
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teleptlést lefed6 orszagos vizminGség-védelmi teriilet Ovezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepiilések dvezete.

Veszprém 23/2017. (1X.28.) szamu Telepulésképi rendeletének 3. melléklete a vizsgalt tertletet ,,Gazdasagi,
szolgdltaté terllet” -ek kozé sorolja.

3.4.5.Koérnyezetvédelmi vizsgdlat

Alapkdézet, talaj

Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A talajképzé mészké és a
dolomit alapkézeten tobbnyire sekély termdrétegli rendzina talajok,
kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki. A kistajba E-rél
benyuld Séd-volgy 6ntésanyagan réti talajok képzédtek.

Jelmagyarazat
4T - Plattorm dolomit, zétorymeészkd —
Fédaolomit, Sedvalgyi Dolomit, Edericsi
Meészhd
5T - Wyilengerl mérga; mészkd; agysg-,
sleurolit-, hemekkipala — Sandorbegyi F
Veszpréml, Szdidszards Marga, Vesszsi F,

Veszprém belteriiletének felszini
féldtana (forrds: 1M - ‘E-:era:"u':'a:.:iu—f:-l-,-ulw::—EekE!I:tr[er\g:an
httpS'//map mbfsz qov. hu/) agyag. aleurit, homok, kavics =— aa_-n'-'ﬂg','l.

Gyulstiratoti F

PR L e

TLMEREL Jelmagyarazat
I Rendzina talajok

Ramann-féle barna erddtalajok

Veszprém genetikai talajtipusai (Forrds: MATA-TAKI Agrotopo adatbdzis)

Felszini és felszin alatti vizek

A teleplilés teriletén a talajviz altaldban 20 méternél is mélyebben van, a felszin alatti vizek mennyisége
csekély. Osszefiiggd talaj-vizszint csak a Séd Veszprém alatti volgyében taldlhatd, 4—6 m kdzott, mennyisége
ott sem jelent8s. A vizsgalt teriilet a karsztos alapk6zet miatt kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-
védelmi teriilet 6vezetbe tartozik (Veszprém Megye Teriletrendezési Tervérél szél6 5/2005. (V.27.) 6nk.
rendeletének 3.7-es melléklete szerint).

Ateriletet érinti az egész telepiilést lefed6 orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete és a VMTIT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Gvezete. A karsztos kézet kiilondsen érzékeny, mivel a
talaj- és talajviz szennyezGdés kénnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a teriileten csak kifejezetten
kornyezetkimél§ jellegli tevékenységek telepitésére van lehetGség.
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A fejlesztéssel érintett ingatlanok az ,Aranyosvolgy”
elnevezés(i vizbdzis hidrogeoldgiai ,A" védéteriltén
terlilnek el, ami azt jelenti, hogy a teriilet hasznositasa soran
figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivévizellatdst szolgdld vizilétesitmények
védelmérdl szolé 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
(kiemelten a lll. fejezet és 5. sz. melléklet), korlatozasait,
illetve a vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a felszin alatti
vizek védelmérdl" sz616 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
elBirdsait.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szdmu mellékletének értelmében a hidrogeoldgiai ,A" véd bteriiletre

vonatkozo korldtozdsok:

A hidrogeoldgiai ,,A" védéteriileten TILOS:

lakadtelep; uj parcelldzads ldiilGteriilet kialakitdsa

telepiilési folyékonyhulladék-lerako Iétesitése és iizemeltetése
telepiilési hulladéklerako (nem veszélyes hulladékok lerakdsa)
er6sen mérgezé vagy radioaktiv anyagok elGdllitdsa, feldolgozdsa, ilyen hulladékok tdroldsa,
lerakdsa

mérgezd anyagok elddllitdsa, feldolgozdsa, taroldsa

veszélyes hulladék drtalmatlanitd

veszélyes-hulladék lerako

élelmiszeripari szennyvizek szikkasztdsa, hulladékaik tdroldsa
egyéb ipari szennyvizek szikkasztdsa

higtrdgya és tragyalé kijuttatdsa termaéféldre

higtrdgya- és tragyalé leiirités

szennyvizéntézés

Noévényvédo szer-kijuttatds légi uton

Novényvéddbszer-tdarolds és -hulladék elhelyezés

Novényvédo szeres eszk6z6k mosdsa, hulladékvizek elhelyezése
Allathulldk elfoldelése, dégkutak Iétesitése és miikodtetése

A hidrogeoldgiai ,A" védéteriileten uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meqglévénél a

kérnyezetvédelmi feliilvizsgdlat vaqgy a kdrnyezeti hatdsvizsgdlat, illetve az ezeknek megfelelé tartalmu

egyedi kockdzatértékelési vizsgdlat eredményétél fiiggéen megengedhetd:

o [akdépliletek csatorndzas nélkiil

e temetd

e dsvdnyolaj és -termékek elSdllitdsa, vezetése, feldolgozdsa, taroldsa
e veszélyes hulladék iizemi gyiijté

e komposztdlotelep

e Gnelldtdst meghaladd dllattartds

e szerves- és miitrdgya raktdrozdsa és tdroldsa

e szennyviziszap tdroldsa

e szennyviziszap terméfoldon torténd elhelyezése
e (izemanyagtélté-dllomds

e bdnydszat

A hidrogeoldgiai ,A" védéteriileten udj vagy meglévd létesitménynél, tevékenységnél a kérnyezeti

hatdsvizsgadlat, illetve a kérnyezetvédelmi feliilvizsgdlat, illetve az ezeknek megfelelé tartalmu egyedi

kockazatértékelési vizsqalat eredményétél fiiggéen megengedhetd:

e szennyvizcsatorna dtvezetése
e szennyviztisztito telep
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o hdzi szennyviz szikkasztdsa

o épitési hulladék lerakdsa

e hdzikertek, kiskertmdivelés

e mérgezd anyagokkal nem dolgozé lizemek, megfelel6 szennyvizelvezetéssel
e salak, hamu lerakdsa

e névénytermesztés

e legeltetés, hdzidllat tartds

e szervestragydzds

e miitragydzds

o tisztitott szennyizzel valé ntézés

e névényvedo szerek alkalmazdsa

e haltenyésztés, haletetés

e qutdpdlya, autéut, vizzaréan burkolt csapadékvizdrok-rendszerrel
e egyéb ut

evasut

e gépkocsiparkolo

e gépkocsimoso, javitomiihely, sédeponia

o furds, uj kut létesitése

e a fed6- vagy vizvezetd réteget érinté egyéb tevékenység

LevegGtisztasag

Veszprém belvarosaban, a Kadar utca és a Csermak Iépcsd sarkanadl talalhaté egy automata levegémingség
mérd allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmult 1 év alatt jellemz 6en hatarérték alatt
voltak. A mért NO2 és NOX és 03 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran hatarérték kézelében voltak,
néhany napon meg is haladtak azt. PM10 szallé por terhelés allanddan hatarérték feletti. A vizsgalt teriletek
levegémindsége az automata mérdallomas adataihoz hasonlé lehet, mivel, bar a belvarostdl kissé tavolabb,
a nagyforgalmu Hazgyari uthoz viszont kdzelebb helyezkednek el. A mddositas altal nem keletkezik uj
légszennyezést okozo tevékenység.

Zaj- és rezgésterhelés
A vizsgalt ingatlanok az iparvaros telepilésrészen helyezkednek el, ahol az Gzemi zaj mértékét a helyben
mikodé Gzemek miikodEsébbl adddo zajszint, valamint az Gizemekhez kapcsolédé tehergépjarmG-forgalom

hataroz meg. Az el6bbiekrdl nincsenek hozzaférhet6 adatok, a kdzeli Hazgyari ut forgalma azonban ismert,
mely 8001-20000 egységjarm(i/nap, nehézgépjarm( forgalma pedig 1001 és 5000 E/nap k6z6tt mozog.
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Jelmagyarazat
Forgalom_20211010 (E/nap)
/#/ 8001-20000

vasit vonal o Villamositoft
/7 Nemvillamositott

Veszprém kéztiti forgalma - 2021.10.10 (E/nap)

Forrds: https://kira.kozut.hu/ Nehezgepjarmu forgalom 2020

ot 501-1000
_'___-r-l'r\-""_'-f-.- / 1001'5000

Az Algida Jégkrémgyar (8200 Veszprém, Kisto utca 5.) teriiletén tervezett fejlesztés zajterhelésre gyakorolt
hatdsanak vizsgalatara akusztikai szakértGi vélemény készilt (Techfoam Hungary Kft.- 2025. majus 7.
Veszprém, szakértGi vélemény szama: T554-2501). Az Algida Jégkrémgyar 8200 Veszprém, Kistd utca 5. szam
alatti telephelyén, a déli telekhatar mentén, zajcsokkentés céljdbdl egy foldsancot, dombot alakitottak ki. A
domb terliletén - annak tdjolasa és kialakitdsa miatt - egységes, tartds esztétikus novényallomany nem
tarthaté fenn a lakéteriilet fel6li iranyban. Ezért tulajdonosok ugy dontottek, hogy a meglévé domb
elbontasra keril, helyette novénytamfalak és a dombbal azonos magassagu, novénnyel (borostyan,
vadsz6l6) futtatott zajarnyékold fal kerdl kialakitasra, mely el6tt - az optikailag sikokra bontott terileten -
intenzivebb névényallomany tarthato fenn. A szakértGi vélemény célja, annak vizsgalata, hogy a tervezett
atalakitas milyen hatast gyakorol a telephely zajkibocsatasara, a telephely kornyezetében taldlhato védend 6
|étesitmények védend6 homlokzata el6tt, hogy valtozik a zajterhelés mértéke.

A vizsgdlat soran az Avar utca mentén rogzitettek 4 db zajterhelési pontot. Az Algida Jégkrémgyar teriletén
tobb zajforrds is talalhato, a vizsgalat sordn megjeldltek 5 db meghatarozé zajforrds csoportot, melyek a
zajterhelést alapvet8en befolyadsoljak. A vizsgalat soran elvégezték a terjedés szamitasokat mind a jelenlegi,
mind pedig a tervezett allapot esetében. A terjedés szamitdsok alapjan meghatarozhatd volt, hogy a
tervezett fejlesztés zajcsillapitdé hatasa mennyiben tér el a meglévé allapot (a domb) zajcsillapité hatasatol.
A szamitasok elvégzéséhez IMMI Plus zajtérképez6 szoftvert hasznaltak.

A vizsgalati eredmények alapjan megallapitasra keriilt, hogy a tervezett fejlesztés zajcsillapité hatasa
nagyobb, mint a jelenleg a teriileten taldlhnaté domb hatasa. A tervezett fejlesztés hatasara a telephely
kornyezetében taldlhaté védendd létesitmények homlokzatanadl a zajterhelés varhatéan nem lesz
kedvezéGtlenebb, a fejlesztésnek varhatéan kedvezé hatasa lesz a zajterhelés alakulasaban, ezért a
szakvélemény szerint a tervezett fejlesztés zajvédelmi szempontbdl javasolhatd.

Hulladékkezelés

A telepllés kommundlis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Koézlizemi Szolgdltatd Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regiondlis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szillitjia el a
csatornahaldzaton keresztiil és a szennyviz tisztitdiban tisztitja.

Az izemi teriileten jelenleg is hasznalt hulladékkonténerek szama és tartalma (a tulajdonos
adatszolgaltatdsa alapjan):
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¢ 2 db 30 m3-es nyitott konténer a szilard termelési hulladéknak (csomagolt formaban jégkrém)

¢ 1 db 30 m3-es nyitott konténer a szennyezett csomagolasi hulladéknak (szennyezett csomagolas, fa
palcika)

¢ 5 db 30 m3-es nyitott konténer a karton hulladéknak (tiszta)

¢ 1 db 30 m3-es nyitott konténer a félia hulladéknak (tiszta)

¢ 1 db 30 m3-es nyitott konténer a szennyezett HDPE kannaknak (csurgalékot eltavolitjak eltte
beléle, de nem tisztitjak)

¢ 1 db 30 m3-es nyitott konténer a fém horddknak (alapanyagok, széréanyagok érkeznek benne)

e 1db 30 m?3-es nyitott konténer a tiszta papirhordéknak (alapanyagok, széréanyagok )

A fentnevezett anyagokat vizzaré aljzattal rendelkez6 zart konténerekben taroljak, igy a felszin alatti vizeket
nem veszélyeztetik. A tervezett konténerekben is ugyanezeket az anyagok tarolasa tervezett.

Fennadllé kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A vizsgdlt terlilet Veszprém belteriiletén, a teleptilés koézpontjatdl mintegy 5 km-re északnyugatra, az
Iparvaros varosrészben terul el. A 1954 és 1955/1 hrsz-U ingatlanokon Gizemi tevékenység folyik. A tervezési
terlilet nem érint orszagos jelent8ségli védett természeti teriiletet, exlege védett természeti értéket,
k6zosségi jelentdségli Natura 2000 teriiletet, nem része Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény orszagos okoldgiai haldzat dvezeteinek, tovabba a
teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szél6 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet szerinti tajképvédelmi teriilet 6vezetének sem. A terileten nincs az Orszdgos Erd 6allomany
Adattarban szerepld erdérészlet.

Az érintett ingatlanok teljes terlilete a Veszprém Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai véd Gteriiletének ,A”
véddzoénajan taldlhatd. A teriletet érinti az egész teleplilést lefed6 orszagos vizminGség-védelmi terilet
Ovezete és a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Gvezete. A telepllés alatt
huzodod repedezett, karbonatos kézet érzékeny a szennyez6désre, mivel a szennyezé anyagok kdnnyen
mélyre tudnak hatolni. A vizsgalt ingatlanok az iparvdros telepulilésrészen helyezkednek el, ahol a zajterhelést
a helyben miikodé tizemek miikodésébbl adddé zajszint, valamint az lizemekhez kapcsolddo tehergépjarm (i-
forgalom hatdrozza meg, ezek mellett megemlithet6 a kozeli Hazgyari Ut viszonylag jelent8s személy- és
tehergépjarm forgalma is. A fejlesztés sordn a Kisté utca menti zajvédédomb egy részének elbontdsa
tervezett.

Uzemtervezett erdék vizsgalata

A vizsgdlt két ingatlanon nem taldlhaté a:z
Orszagos ErdSallomany Adattarban
nyilvantartott erddrészlet. A szomszédos
ingatlanokon (1950/18 és 1951/1 hrsz) valamint
az lpar utca tuloldalan (1957/3 hrsz) és a Kistd
utca tuloldalan (2167 hrsz) taldlhatéak az Zirci
erGkorzethez tartozé lomb elegyes-
feketefenyves, valamint elegyes-kGrises
védelmi rendeltetésl erd6részletek.

A terliletet érinti az egész telepiilést lefed6 orszdgos vizmin&ség-védelmi teriilet Ovezete és a VMTIT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Gvezete. A karsztos kézet kiilondsen érzékeny, mivel a
talaj- és talajviz szennyez6dés konnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a teriileten csak kifejezetten
koérnyezetkiméld jellegli tevékenységek telepitésére van lehet6ség.
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3.5. K6zmiivizsgalat

Az ingatlanok Veszprém belteriletén, az iparteriilet hataran, a Papai utat és Kistd utcat dsszekot6 kelet-
nyugat f6tengely északi oldalan, kbzmdvesitett kornyezetben helyezkednek el, kérnyezetiik jellemzéen
iparipark. A belteruleti fekvésnek megfeleléen a kornyezé kozteriileteken minden alap-kdzm{Uszolgaltatas
megtaldlhatd a szlikséges kapacitassal.

Qi

Kézm{(-nyilvantartds szerin

ti allapot

Gaz: (sarga)
E.ON, ill. FGSZ — Szénhidrogén haldzat.

Vizellatas: (kék)
BAKONYKARSZT Viz- és Csatornam{i Zartkorlen M{kods Részvénytarsasag.

Szennyvizelvezetés: (bordd)
BAKONYKARSZT Viz- és Csatornam{i Zartkorlen M{kods Részvénytarsasag.

Csapadékviz-elvezetés
VMIJV Onkormanyzat csapadékviz gravitacids gy (ijté halozat.

Villamos energiaellatas (piros)
Az elektromos halézat szolgéltatdja az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt.

Elektronikus hirkozlés (z6ld)
INVITECH Zrt. és Magyar Telekom NyRT. féldalatti helyi (elosztd) haldzata latja el vezetékes hirkozléssel.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

4. JAVASLAT

4.1. A modositas célja

A mddositas az aldbbi két okbdl valik szlikségessé:

1. AKistd utca 1954 hrsz-G Unilever tulajdonaban lévé, tovabba a Veszprém 1955/1 hrsz.-U, a Savencia
F&D HU Zrt. tulajdondban lévé ingatlanok kozos telekhataranak rendezése. A tulajdonosok a
kialakult hasznalat szerint a telephelyeiket fizikailag, biztonsagtechnikai okokbdl egymastél el
kivanjak kuloniteni. Ehhez sziikséges a telekhatarok vonalanak korrekcidja ugy, hogy egyébként az
ingatlanok nagysdga nem valtozik.

2. A 1954 hrsz-u, Unilever tulajdonaban Iévé ingatlan déli részén lévé — az Avar utcai lakoteriilet felé
es6 — ingatlanrészen a szabalyozasi terven zoldfellletként fenntartandé rész-ként jelolt terilet, az
épitési vonal és a zajvédd domb helye felilvizsgdlata és modositdsa szilikséges.

4.2. A telekhatar rendezés javaslata

A Kistd utca 1954 hrsz.-U Unilever tulajdondban |évé, tovabba a 1955/1 hrsz.-U, a Savencia F&D HU Zrt.
tulajdonaban |évé ingatlanok kdzos telekhatdranak a kialakult hasznalat szerinti, a telephelyeket fizikailag,
biztonsagtechnikai okokbdl sziikségessé valt rendezéséhez telekalakitdsi vazrajz késziilt.

Az aldbbi telekalakitasi vazrajz szemlélteti a gyarak kozotti jelenlegi telekhatart piros szinnel, valamint az
javasolt Uj telekhatar kialakitast zold szinnel. A telekhatar médositasa utan az ingatlanok teriilete valtozatlan
marad.

A két ingatlan kilénb6z6 épitési Ovezeti besorolasba tartozik (Unilever Gip-12, Savencia Gip-09), ezért a

.....

korrekciéjaval.

Telekalakitasi vazrajz
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4.3. Az Unilever ingatlan szabalyozasanak mdédositasi javaslata

A 1954 hrsz.-U ingatlant érint6en a tulajdonos a modern és fenntarthaté gyarfejlesztés érdekében, a kialakult
beépitéshez és telephelyhaszndlathoz igazoddan elkészittetett egy olyan koncepcidt, mely a telephelyen
tervezett tavlati beruhdzasok altal tdamasztott kovetelmények és elvarasok figyelembevételével késziilt.

A koncepcidterv alapjan az ingatlan déli részén |év6 — az Avar utcai lakdterilet felé esé — telekrészen a
kialakult hasznalathoz kapcsoléddan és a beépitéshez igazodva kisebb tarold egységek (konténerek)
elhelyezésének igénye merilt fel, és a konténerhelyek kialakitdsdhoz szlikségessé valt a zajvédé domb
atalakitasa is.

) OO0

i it i &

Unilever telephely fejlesztés javaslata (Tomlin Kft.)

A koncepciéterv megallapitasa alapjan a domb teriiletén - annak tajoldsa és kialakitdsa miatt - egységes,
tartds, esztétikus névényallomany nem tarthatd fenn a lakéteriilet felé. Helyette novénytamfalak és a
dombbal azonos magassagu, névénnyel (borostyan) futtatott zajvédd fal telepitése javasolt, amely el6tt - az
optikailag vizszintes sikokra bontott terlleten - intenziv névényallomany valésulhat meg. A zajvédé fal
konkrét kialakitasat szaktervez6 bevonasaval kell megtervezni. A javaslat szerinti zajvéd6domb atalakitasa a
lakdteriletek irdnyaba megtartja, javitja a jelenlegi latvanyt, és biztositja a megfelel§ zajvédelmet, valamint
a varosképi megjelenést.
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Tervezett zajvéddfal metszet

MEGLEVD ALLAPOT

A tervezett gydrudvar maddartdvlati képe (Tomlin Kft.)

A tervezett zajvéd6dombot a Kisté utca fel6li telekhatar mentén, a szabalyozasi terven lehatarolt 30 m-es
savon belil 15 m-es szélességben javasolt kialakitani a domb részleges bontasaval. Az Uj zajvéd 6domb 2 db
2,0 m magassagban kialakitott terasz kialakitdsaval tervezett, a telephely feldli oldalon névénnyel
befuttatott, tdmfalas kialakitassal, amelyen ~ 2-3 m magas —mindkét oldalon névénnyel befuttatott — zajvéd 6
fal kialakitasa tervezett.

Az Uj domb kialakitasa novénytamfalak altal tagolt - vizet megtartani képes - viszonylagosan sik fellletekkel
javasolt, arra a dombbal azonos magassagu, névénnyel (borostyan, vadsz616) futtatott zajvédé fal telepitése
tervezett, amely el6tt - a sikokra bontott teriileten - intenzivebb, esztétikusabban takaré névényallomany
tarthato fenn. A zajvédé fal Kisto utca felé néz6 oldalan fasitasra alkalmas sik felliletek alakulnak ki, igy az
oda telepitett harom szintl névényzet képes lesz takarni magdat a zajvédé falat is. A zajvédé fal konkrét
tipusat zajvédelmi szakértével kell majd el6zetesen méretezni.
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Az atalakitds soran a Kistd utca felé a jelenleginél esztétikusabb és fenntarthatébb zoldfeliilet alakulhat ki,
mig az tzem feldli oldalon a gazdasagi-technoldgiai udvar sz(ikos terilete tavlatban bévithet6vé valhat. Az
igy béviilé udvarterileten a karbantartds technolégiai teriiletei, konténerek és késébb a raklaptarold szin
athelyezésének tertlete alakithato ki.

Az épitészeti javaslat alapjan a tervezett zajvéd6domb atalakitdsa csak az igazolt mértékben (adott helyeken)
torténd atalakitasat eredményezi a feltétlendl sziikséges mértékben a Kisté utca fel6l, az Avar utcai
lakéterilet felé megfelel6 vizualis takaras biztositasaval, ami hozzajarul a rendezettebb utcakép és esztétikus
telepuilési kornyezet kialakuldsahoz, és egyben zajvédelmi szempontbdl igazoltan megfelel, valamint
hosszutavon fenntarthaté. (Lasd: a csatolt az Algida Jégkrémgyar (8200 Veszprém, Kistd utca 5.) teriletén
tervezett fejlesztés zajterhelésre gyakorolt hatdsanak vizsgalatarodl sz616 szakért i véleményt).

A szakértGi véleményben foglaltak megallapitasait a kornyezetvédelmi javaslat fejezet részletezi.

A telephelyen a tulajdonos, GUzemeltet6 jelenleg ismert, rovidtavu fejlesztési céljai:

1. Atelek nyugati oldaldn cca. 822 m? alapteriilet(i csomagoléanyag raktar kialakitds, melyhez cca. 590
m? alapteriilet(, zart aszfalt burkolatd Utb8vités tartozik. A keletkezd csapadék vizeket a meglévé
rendszer kezeli, utfellletek esetén homok és olajfogd rendszerrel ellatva.

2. A telek kézepén gyartas opcionalis gyartas ill. ellatd technoldgia bévités tervezett (cca. 1200 m?) a
meglévd éplilet (részleges bontas) és meglévs térburkolatok terhére.

3. A telek keleti oldaldn opcionalis porta b8vités (cca. 140 m?) tervezett a meglévd térburkolatok
terhére.

4. Atelek déli oldalan trafd és géphdazbdvités tervezett a meglévé trafd éplletre.

5. A telek déli oldalan opciondlis gazdasagi udvar bévités tervezett a meglévé domb telephely feléli
részének elbontasa utan felszabadulé terileten, amelyet a meglévé ellatd rendszerek (k6zmdivek)
képesek kezelni. Az Uj térburkolatok zart aszfalt felllettel és mindsitett olaj és homokfogd
berendezésekkel lesznek elldtva, vagy a jelenlegi - hasonld képességekkel rendelkez6 - rendszerre
lesznek rakétve. A feliilet nagysaga egyel 6re nem ismert (800-1600 m?), de kijelenthetd, hogy a telek
jelenlegi beépitettsége, zoldfellleti aranya csak akkor teszi ezt lehet6vé, ha a tervezett Uj telekrészek
csatoldsra keriilnek, vagy valamely mas - el6bbiekben felsorolt bévités nem épil meg.

6. A jelenlegi raklap tarold szin késGbbi athelyezése tervezett az el6bbi pontban emlitett gazdasagi
udvar bdvités teriiletére, megsziintetve ezzel a ,beharapast” a meglévé zoldfeliletbe.

7. A telephely érdemi forgalmi rendje, nagysaga nem vdltozik, az atalakitdsok inkdabb a gydrtasi
kondicidk javitasat, racionalizalast szolgdljak.

A szabalyozasi terven részben a meglévd gyarteriilet zajvédé domb fel6li homlokzatvonalara illesztett épitési
vonal van jelenleg jeldlve. Ez a beépitési vonal részben csak révid szakaszon illeszkedik a meglévé épllet
homlokzatanak vonalara, valamint a tervezett technoldgiai fejlesztések ezen vonalra torténé épliletbbvitést
nem realizalnak. Részben a kornyezd ingatlanok beépitésébdl eredé vonaltdl teljesen eltéré a szabdlyozott
épitési vonal, ezért felllvizsgdlat alapjan tordlni javasoljuk.

A beépitési javaslat szerinti kotelez6 zoldfelllet varosszerkezetileg és varosképileg illeszkedik a szomszédos
ingatlanok kialakult beépitéséhez, ezért megfelel6en szabdlyozza a targyi ingatlan beépitésének kozteriileti
vonalat a megnovelt el6kerttel.

A javaslat szerinti funkciondlis atrendezés altal az ingatlan beépitettsége, zoldfellileti boritottsaga és
burkoltsaga az aldbbiak szerint alakul az épitészeti javaslat alapjan:

Beépitettség Zoldfelileti boritottsag | Burkolt feliileti aranya
% % %
Meglévé allapot 35,12 28,83* 36,05
Tervezett allapot 38,03 25,92* 36,05
Gip-12 épitési ovezet 40 25
Megallapitas Az épitési Ovezet elGirasainak megfelel a tervezett allapot!




* amelybe 2,2 %-os mértékd murvaval burkolt (nem vizzard, épllet koril kialakitott) feliilet kertilt beszamitasra a HESZ
20. § (1) bekezdésének ,A kételezd legkisebb zéldfeliilet szamitdsdndl a névényzettel fedett teriilet alatt a szildrd
burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett beépitetlen teriilet sik vetiilete értend, ahol a nem
szildrd burkolattal elldtott feliilet nem haladhatja meg a szamitott zéldfeliilet 25%-dt.” figyelembevételével.
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A gyarudvar tervezett atalakitasa (Tomlin Kft.)
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4.4. Varosrendezési javaslat

4.4.1.Telepiilésszerkezeti valtoztatds javaslata

A telepllésszerkezetet érint6 valtoztatas, azaz a Teleplilésszerkezeti terv Terlletfelhasznalas szerkezeti
tervlapjanak a mddositasa nem sziikséges.

A tervezett vdltoztatdsokra tekintettel nem valt sziikségessé a Telepiilésszerkezeti terv Kozlekedési
szerkezeti tervlapjanak és a Mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlapjanak a médositasa sem.

A 3.4.5. Kérnyezetvédelmi vizsgalat fejezetben az Uzemtervezett erd8k vizsgélata alcim alatt részletezettek
szerint a vizsgdlt két ingatlanon nem taldlhaté mar Orszdgos Erd6dllomany Adattarban nyilvantartott
erddrészlet. A Telepulésszerkezeti terv Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapjan a 1954 hrsz-u ingatlan
nyugati oldalan lizemtervezett erd6tertlet taldlhatd, ami fentiek szerint ma mar nem érinti a tertletet, ezért
a tervlap mdodositdsa szlikségessé valik az alabbiak szerint:

Teleplilésszerkezeti terv Védelmi, korlatozasi Teleplilésszerkezeti terv Védelmi, korlatozasi
terlletek tervlap részlet - hatdlyos terlletek tervlap részlet — valtoztatasi javaslat

4.4.2.A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasi javaslata

r_

Az el6z6 fejezetekben részletezett telekalakitasi javaslat és a Gip-12 jel (i épitési ovezetbe tartozé 1954 hrsz-
U ingatlant érinté tervezett fejlesztések alapjan a Helyi Epitési Szabélyzat normaszévegének médositasa nem,
csak a Szabalyozasi tervlap médositasa valik sziikségessé.

Moddositasi javaslatok a J-23 és a J-24 jel(i belterlleti Szabalyozasi tervlapokon jelennek meg:

a) a Gip-9 jell épitési dvezetbe sorolt 1955/1 hrsz-U ingatlan és a Gip-12 jel( épitési dvezetbe sorolt
1954 hrsz-u ingatlan k6z0s telekhatdra mentén Uj 6vezethatdr és kotelezd telekhatdr jelolése
szlikséges a telekalakitdsi javaslat szerinti Uj telekhataron;

b) a Gip-12 jelli épitési 6vezetbe sorolt 1954 hrsz-u ingatlanon jeldlt rajzi elemek mddositasai:

i a belsé elkerild at feléli telekrészén jelzett , Telek zoldfellletként fenntartandd része” rajzi
elem szélességének csokkentése 30 m-rél a szomszédos ingatlanon meglévd szélességekhez
igazodva 15 m-re,

ii. a belsé elkerild ut feldl jelzett , Epitési vonal” rajzi elem torlése,

iii. a belsd elkertil6 ut feldli telekrészén egyéb tdjékoztatd elemként feltlintetett ,,Zajarnyékolé
fal / domb” rajzi elem térlése

IM
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Javasolt szabalyozasi tervmaodositas

4.5. Zoldfeliilet-rendezési, taj- és természet-, valamint kérnyezetvédelmi javaslat

4.5.1.Taj- és természetvédelmi-, zoldfeliilet-rendezési javaslat

A Kistd utca felGli telekhatar mentén kialakitasra keriil6 keskenyebb zajvédédomb teraszos kialakitasa
lehetévé teszi az intenziv fenntartast. A teraszokon 6rokzold és lombhullatd, helyben honos fakbdl és
cserjékbdl, valamint gyepbdl allé haromszintes novényzet telepitése javasolt tajépitészeti terv alapjan.
Ontdz6rendszer telepitésérdl mar a tervezés szintjén gondoskodni kell, kiildnben a teraszokon a névényzet
rovid idén beldl kiszarad. Az utca feldl a rendezett terephez képest 2+2+2/3m, a masik irdnybdl 5+3/3m
magas, novényekkel befuttatott zajvédé fal kialakitasa tervezett. A futdondvények kivalasztasanal is gondolni
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kell az alland6 takarasra, ezért 6rokzold, vagy télizold lombozatu fajok (borostyan, lonc) is javasoltak
tajépitészeti terv szerint. A keskenyebb, de haromszintes intenziv zdldfelllettel ellatott zajvéd6domb,
valamint a novényekkel befuttatott zajvéddéfal megfelel6 zajvédelmet és vizualis takarast biztosit az Avar
utcai lakoéteriilet felé. A gazdasagi terlleten az utdébbi zajvédd létesitményeken kivil névénytamfalak
kihelyezése is tervezett. Ezek megtervezése a domb és a fal novényzetével egyiitt tajépitész mérnok
szakember bevonasaval javasolt.

A telken belili zoldfellletek jelent6s kondicionalé szereppel birnak, kedvezéen befolydsoljak a tertlet
mikroklimajat, csokkentik a varosi hGszigethatast, javitjdk a leveg6minGséget, a vizhaztartasi viszonyokat, a
felszin alatti vizek minGségét, kdzrejatszanak a bioldgiai sokféleség megGrzésében és az éghajlatvaltozashoz
vald alkalmazkodasban, és ezaltal a teriletet hasznalé emberek testi-lelki egészségének védelmében. A
telepilési zoldinfrastrukturardl, a zéldfellleti tanusitvanyrdl és a zold védjegyrdl szél6 282/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet el&irdsokat tartalmaz a telken bellli zéldfellletek kialakitasara:

7. § (2) A teleplilési zéldfeliiletek térbeli folytonossagdt és minGségét a telkek szintjén is biztositani kell.

8.8 (1) Ha jogszabdly mdsként nem rendelkezik, az épitési tevékenység eredményeként az épitési
tevékenységgel érintett telken beliil a zéldtérfogat mértékének el kell érnie az épitési tevékenység
megkezdése el6tti z6ldtérfogat szintjét.

(2) Zéldtérfogat csékkenésével jaro tevékenység esetén — kivéve a 14. § (1) bekezdése szerinti hatésdg dltal
szakszeriinek mindsitett névénydpoldsi munkdkat — a zéldtérfogatot a csékkenéssel egyenértékiien potolni
kell mds névények, névénycsoportok dltal, amelyek kifejlett dllapotukban biztositani tudjdk a teleknek
legaldbb a fejlesztés elStti zéldtérfogatat.

9. § (1) A telek beépitetlen és nem burkolt feliileteit dllandé vagy id6szakos névénytakardval kell boritani. Az
id6szakos névénytakardoba a haszonkert, konyhakert, liltetvény és egynydri névénykililtetés is beleértend é.
(2) Amennyiben a beépitési mdd lehetévé teszi, épiiletet ugy kell tervezni, épiteni, dtalakitani, hogy
megmaradjon vagy telepitheté legyen a kérnyezetében a klimatikus szélsGségek mérséklésére alkalmas
drnyékold névényzet.

(3) Az épitési anyag szdllitdsdt és az épitési tevékenységhez kapcsolodo tdroldsdt, kezelését elsédlegesen
telepliilési zoldfeliileten kiviil, burkolt feliileten kell megoldani. Amennyiben ez nem lehetséges, a tdrolds
kizardlag gyepes feliileten, a fdk csurgdteriiletén kiviil, raklapos aldhelyezéssel, palléteritéssel térténhet, az
anyagmozgatds és -tdrolds sordn témérédétt vagy sériilt gyepfeliilet helyredllitasdval.”

11.§ A telekre hullé csapadékviz szikkasztdsdhoz, taroldsdhoz, hasznositdsdhoz sziikséges zéldinfrastruktura
elemeket és tdmogato sziirkeinfrastruktiura elemeket — amennyiben ennek mdszaki akaddlya nincsen — a
telken beliil kell kialakitani.

12.§ (1) A telepiilési zéldfeliiletek 6ntdzévizforrasdnak kivdlasztdsdndl fenntarthato megolddsokat kell
alkalmazni.

(2) A névényzet 6ntézését elsédlegesen 6sszegylijtott csapadékvizbdl kell fedezni.

(3) A csapadékvizet — kézvetleniil vagy tdroldst kévetden — a telken beliil a zéldfelliilet felszinére kell ravezetni,
ott elszivdrogtatni és hasznositani.

(6) A zéldfeliiletek vizellatdsdt a leheté legkevesebb ivoviz felhaszndldsdval kell megoldani, és a maximdlis
vizmegtartdsra és csapadékviz hasznositdsra kell térekedni. Ennek érdekében

a) a zoldfeliiletek pdrologtato feliiletének méretezését a vdrhatd csapadék, valamint az egyéb természetes
és mesterséges vizutdnpotldsi lehetbségek vizsgdlatdnak figyelembevételével kell tervezni, és

b) a zéldfeliiletek terepalakitdsdnak tervezése és kialakitdsa sordn az idBszakos eldrasztds, valamint a
fokozatos elszikkasztds és pdrologtatds lehetdségét biztositani kell, amennyiben ez miiszakilag lehetséges.”

A zoldfellletek novelése mellett a meglévd zoldfeliletek minéségi fejlesztése is fontos. A tervezés
szempontjai kozott az egyik legfontosabb a klimavaltozashoz valé alkalmazkodas (pl. a burkoltsag
mérséklése, szélsGséges éghajlathoz alkalmazkodo fajtak telepitése, a csapadékviz beszivargasat és helyben
torténd hasznositasat elGsegité természetes-, valamint épitett megolddsok alkalmazasa, ontdzési terv
kidolgozasa). A zoldfellletek fenntarthatosagat segiti el6 a keletkezé zoldhulladékok komposztalasa, a
bioldgiai sokféleség meg8rzését pedig az idegenhonos invézids fajok® rendszeres irtasa, illetve a rovar- és
madarbarat megolddsok alkalmazasa. Az ingatlantulajdonosok koételessége az allergén gyomnoévények
(parlagf(, fehér- és fekete irom, vadkender) gyéritése.

1282/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 2. melléklet Invazids faju fas szard névények jegyzéke
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4.5.2.Kornyezetvédelmi javaslat

A fejlesztés sordn minden olyan tevékenység keriilend6, amely a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizellatdst szolgdld vizilétesitményeket veszélyeztetné. Az Ujonnan létesiil 6 burkolatokrdl 6sszegy(il6
szennyezett csapadékvizet csak biztonsagos mdodon, homok és olajfogd szlréberendezésen keresztil
szabad a csapadék-elvezetd rendszerbe juttatni, igy a talaj és talajviz szennyezédés kockazata elkerilheté.
A gyepfellletek tdpanyagpodtlasa csak teljesen érett komposzttal biztosithatd, szervestragyazas, illetve
mtragyazas nem megengedett. A raktarozasra hasznalt teriileteken a felszin alatti vizekre veszélyes anyag
téroldsa tilos. A haztartasi (kis) mennyiségben tarolt szennyez6 hatdsu anyagokat felhasznalasig vizzard
aljzattal rendelkezd zart helyiségben javasolt tarolni, a maradék anyagok kornyezetkimélé elhelyezése

mellett.

A terilet burkolt fellleteirdl elfolyé csapadékviz mennyiségének csdkkentése érdekében javasolt a tiszta
es6viz (tet6kr6l torténd) Osszegylijtése és OntOzési célra torténd hasznositdsa. Ez a terileten - a
szélsGségesen szdraz nydri id6szakokban — a nyari vizigény csucsok csokkentésével az értékes
karsztvizkészlet gazdasagos hasznositasat is elGsegitené (az értékesebb karsztvizbdl elsGsorban az ivoviz
célu vizigények kielégitése torténne, és csak potlasként keriilne sor 6ntdzési céld hasznositasra). Masrészt
csokkenne a teriletrdl elfolyd, kozvetve bemosddasi veszélyt jelent csapadékviz mennyisége.

A kialakitasra keril6 zajvédd létesitmények (zajvédd domb, -fal és novénytamfalak) tervezését zajvédelmi
szakértére kell bizni, a futdondvényzet megtervezése azonban tajépitészeti feladat.

4.6. Biologiai aktivitasérték visszapotlasa

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény a bioldgiai aktivitas szintentartdsardl az Uj beépitésre szant
teriletek kijelolésével kapcsolatban rendelkezik. A térvény 8. § (3) szerint az Uj beépitésre szant terlletek
kijelolése soran — a kilén 6nkormanyzati hatdrozattal jévahagyott — telepilésrendezési terv mellékletében
szamitdssal igazolni kell, hogy a telepilés kozigazgatasi tertiletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre
szant teruletkijeloléssel nem csokken. A tervek készitésekor a terlletek biolégiai aktivitasértékét (BIA) a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGiradsai szerint kell szamitani.

Mivel uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténik, ezért a vonatkozo hatalyos jogszabalyi el 6irdsok
alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartds igazolasa nem valik sziikségessé.
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4.7. Az OTEK elGirasaitol torténé eltérés, felmentés

A médositas altal az OTEK el&irasai aldli egyedi felmentés kérése nem valik sziikségessé.

4.8. Kozlekedési kapcsolatok, parkolas

Atervezett telekalakitas és az egyéb szabdlyozasi tervi valtozasok az érintett két ingatlan megkozelitését nem
valtoztatjdk meg, az tovabbra is a meglévd féutakon keresztil lehetséges.

A tervezett valtoztatdsok nem keletkeztetnek sem személy, sem tehergépjarm( tobblet forgalmi igényt,
terhelést, és nem valtoztatjak meg a kialakult gyalogos forgalmi igényeket sem.
4.9. K6zmiivesitési javaslatok

A tervezett telekalakitds és az egyéb szabdlyozasi tervi valtozasok az érintett két ingatlan vonatkozasaban
nem keletkeztetnek tobblet kozmd igényeket, a meglévs kontingensek megfeleléen fedezik a keletkezd
igényeket, a kiépitett kozm(csatlakozasok fejlesztése nem valik sziilkségessé.

4.10. Telepiilésképi rendelet

A tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges HESZ médositashoz telepiilésképi rendelet mddositasa
nem valt sziikségessé.
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4.11. Teriletrendezési terveknek valé megfelelés

A mddositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a teleplilésszerkezetben Uj beépitésre szant teriiletfelhasznalds
kijeloléssel, valtoztatdssal nem jar — megfelel a hatdlyos teriiletrendezési terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX. Tv.

elGirasainak,
2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit$ szabalyozasardl sz6l6 9/2019.

(1.14.) MvM rendelet elGiradsainak, valamint
3. Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgy(lésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkormdnyzati rendeletével,

azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének, tovabba

illeszkedik a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaban
megfogalmazott jovéképhez és célokhoz.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2025. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdnyzatdnak Kozgy(lése az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan a kovetkez6 dontést hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatdrozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Teleplilésszerkezeti Terv 4. mellékletétében a 2.4 Védelmi, korlatozasi teriiletek
tervlapot jelen hatarozat 1. melléklete szerint mddositja.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv mddositasa 2025. ...-an lép hatalyba.

3. A Kozgydlés felkéri a foépitészt, hogy a modositasokat a Teleplilésszerkezeti Terven
vezettesse at.

Hatarido: 2025. .......
Felel6s: Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprém, 2025. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzé
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Veszprém Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2025. (...) hatarozata

1. melléklet
VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
SZERKEZETI TERVLAP
2.4. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK s %“"d et ’%“'i‘ e

Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezd TT/ 01-2918

» m n f Tervezési terlilet hatéra
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Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyilésének
e/ 2025, (ires vens ) onkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi Epitési
Szabalyzatrdl szol6 24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban és a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VILI.
15.) Korm. rendelet 66. §-a szerint lefolytatott altalanos eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11.
mellékletében biztositott velemenyezési jogkérében eljaro Honvedelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FOépitészi
Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal T{zvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Td{zvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi FOosztdly, Veszprém Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacids Osztaly, Veszprém Varmegyei
Rendor-fOkapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Szabalyozott Tevekenységek Felligyeleti Hatosaga, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi
Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatdsagi Foosztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszagos KozUti és Hajozasi Hatdsagi FOosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag
Hivatala, Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Neépegészségigyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi FOosztaly, Utligyi osztaly, Kdzép-
dunantdli Viziigyi Igazgatosag, Balaton-felvideki Nemzeti Park Igazgatosag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F@osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi FBosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormdnyzat, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FSosztaly, Lokat Kézség Onkormanyzat, Eplény
Kdzség Onkormanyzat, Hajmaskér Kozség Onkormanyzat, Soly Koézség Onkormanyzat, Kirdlyszentistvan
Kozség Onkormanyzata, Litér Kdzség Onkormanyzata, Szentkirdlyszabadja Kézség Onkormanyzat, Fels86rs
Kdzség Onkormanyzat, Veszprémfajsz Kézség Onkormanyzat, Nemesvamos Kdzség Onkormanyzat, Band
Kozség Onkormanyzat, Markd Kozség Onkormanyzat, Harsk(t Kozség Onkormdnyzat véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelen a kévetkezdket rendeli el:

1.§ Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017.
(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

2.§ Ez arendelet 2025. ......... -an lép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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1. melléklet a .../2025. (........) 6nkormanyzati rendelethez

2. Az Or. 2. melléklete szerinti J-23 belteriileti terviap helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
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J2025.4......) Bnkormanyzati rendelet az 21/2024. (V1.27.) onk. rendelettel modositott
24/2017_ (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet modositasardl
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1. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez
2. Az Or. 2. melléklete szerinti J-24 belterleti terviap helyébe a kdvetkezo6 rendelkezés Iép:

20254 ) Gnkermanyzati rendelet az 21/2024. (V1.27.) onk. rendelettel modositott
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1.sz. melléklet Hatarozat

é :
" VEsZPREM MEGYE JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
GNKORMANYZATI ES JOG! IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogt Varos Kozgytlésének
2024. februdr 29-én megtartott tlésérdl késziilt jegyzikdnyvebal:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormdanyzata Kozgytilésének
34/2024. (I1.29.) hatarozata
a Unilever Magyarorszag Kft. kérelmére a Veszprém 1954 és 1955/1 hrsz.-0
ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv modositasardl

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorminyzata Kozgytlése megtirgyalta az |, Eiigetes
dontések Viessprim telepiilésrendezési terveinee modositdsdrd!” cimil elGterjesztést, és az alibbi
déntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése elozetesen
timogatja a Veszpréem 1954 és  1955/1  hrsz-0  ingatlanckat énntd
telepillésrendezési terv modositasit oly modon, hogy a telekhatar rendezés
megvalosithatd legyen.

2. Veszprém Megyei Jogii Viros Onkorminyzatinak Kézgy(ilése — az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgilatarol szalo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazis alapjin — a Veszprém 1954 ¢és 1955/1 hrsz.-u
inpatlanokat érintd telepiilésrendezési terv modositasanak eseteben nem tartja
szitkségesnek  kornyezett  wizsgilat  készitését, ugyanakkor az  érintert
szakhatésigok véleményét kikéri. A megkeresést az D-TER felileten kivil,
elektronikus Gton kell lefolytatni, ami megel6zi a telepiiléstervek tartalmirél,
elkészitésének és elfogadisinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé Korm. rendelet 62. § (1) bekezdes a) pontja
szerind véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyiilése jévahagyja a
hatirozar melléklete szerinti — a rtelepiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢s
elfogadisinak  rendjérdl, valamint  egyes  telepiilésrendezést  sajitos
jogintézményekrdl szald 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a foépitesz altal osszeallitott — feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése megallapitja, hogy
az érintett telepilésrendezési eszkozok modositisa a 224/2014. (IX. 11,
kozgyilési hatarozattal elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepcioval nem
ellentétes, ezért annak modositisira nincs sziikseg,

49



5. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyllése felkér a varosi
fGépitészt, hogy a modositissal osszefiiggd hiromoldala tervezési szerzbdés
megkdtésérdl gondoskodjon, a tervezést inditsa el és a médositissal dsszefiiggd
eljarast tolytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogi Vitos Onkorményzatinak Koézgyiilése megillapitja, hogy
a teleplilésrendezési terv modositdsaval és az eljarissal kapesolatos Osszes
felmeriild koltséget 2 kérelmezdnek kell viselnie.

Hatarid§: 5. pont a 2024. szeptemberi Kozgyhlés

Felelos: Sulyok Balazs Ede foépitész .

A végrehajtas elGkészitéséért felelds koztisztviseld:
Schoderbeck Eva miiszaki tigyintézd

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteles. e

Veszptém, 2024, marcips ;- * )
i RV - %
......................... (AR Ep =
g ~HN F
yer Anita T
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2.sz. melléklet F6épitészi feljegyzés

Onkormanyzati foépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Kistd utca, 1954 hrsz és
1955/1 hrsz-u ingatlanokat érintden az Unilever Magyarorszag Kft. kérelmére,
telekhatar rendezés céljabol

Tisztelt Kozgy(iles!

A telepllésrendezési eszkizik modositasdhoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag szilkségesnek, amelyek a modositds miatt indokoltak, a tervezési teriilet
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a milleirds térjen ki
konkrétan a modositas céljara, valamint a telepiilésrendezési eszkozik jelen modositdsahoz
minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg:

A 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet kévetelményeinek megfelelden médositésra kertil a
24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (SZT), valamint a 213/2017. (IX. 28.) kdzgylilési hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

1. Megalapozd vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
- Varosrendezési vizsgalatok:
o Atervezés célja, tervezési terlilet ismertelése
Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
Hatalyos telepllésrendezés eszkizik bemutaiasa
Az épitett kbrnyezet vizsgélata

o oo

L. Alatamaszto javaslati munkarészek
- Varosrendezési javaslat
o Kidmyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
o Hatalyos teleplilésszerkezeti lervwel vald Gsszhang bemutatdsa, vagy
annak modositasa

M. Jovahagyasra keriilé munkarészek

- Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Telepiilésszerkezeti terv médositasi
javaslat
Rendelettervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald Osszhang igazolasa, az annak vald megfelelés bizonyitasa
akkor szilkseéges, ha a modositas igényli a Teleplilésszerkezeti Terv. barmely munkarészének
modositasat.

A bioldgiai aktivitdsérték szintentartds igazolasanak szilkségességéril minden terliletnél
nyilatkozni sziikséges,

A modositasnak Gsszhangban kell lennie:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXCKIX. tarveény elbirasaival,
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- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészith szabalyozisardl
szolo 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet eldirasaival, vadlamint

- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyllésének 15/2019. (XII. 13.) Gnkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervével

Veszprém, 2024, februar 1.

aldzs Ede
foepitész
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3.sz. melléklet: Hatarozat

]
]
..'fﬂ VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprem Megwei Jogt Viaros Kozgyiilésének
2024, janius 27-én megtartott filéséed] kesziilt jegyzdkdnyvébal:

Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzata Kozgytilésének
212/2024. (V1.27.) hatirozata

a Veszprem, Kisto utca 1954 hrsz.-u0 és 1955/1 hrsz.-0 ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési

terv modositasahoz kapcsoloda 34 /2024, (I1. 29.) kdzgyiilési hatirozat kiegészitésérsl

Veszprém Megyei Jopi Viros Onkormanyzatanak Kozgyiilése: megtirgyalta az |, Elizeter dintések

B p

Viersprem telepiilfirendeséss terveined midpsitdsand!” cimi elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1,

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése risgziti, hogy a 34/2024. (T1, 29)
kozgyileést hatirozattal elGzetesen timopatta a Veszprém 1954 &s 1955/1 hrsz.-6 ingadanokat
érnto  telepiilésrendezesi terv  modositasat oly moédon, hogy a telekhatir rendezes
megvalasithard legyen.

Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése a 34/2024. (I1. 29.) kozgyilési
hararozaror kiegésziti oly madon, hogy a Veszprém 1954 hrsz.-0 ingatlan déli részén 1éva telek
zoldfelilethent fenntartandd rész, az épitési vonal és & zajvéds domb helye feliilvizsgilatra és
modositisra keriljén.

Veszprém Megyel Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgylilése rogziti, hopy a jelen hatarozat 2,
pontjaban foglalakes figyelemmel a 34/2024. (IL 29.) kozgyulesi hatdrozaror, valamint a
hatarozar mellékletér képezd, a telepiléstervel tartalmdrél, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 2616 Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdése szerint foépitészi feljepyzést jelen kérelemhez is alkalmazni rendeli

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormdnyzatinak Kozgyiilése ripziti, hogy jelen hatirozatot a
3472024, (I1 29.) kozgyilési hatdrozattal egytit kell alkalmaezni a végrehajtas sorin a 34/2024,
(TL. 29.) koepyiilés hatarozachan foglalt végrehajtast hatardd alkalmazdsa mellett.

Hatdrid6: 2. pont a 2024. szeptembern Kézgvilés
Felelos: Sulyok Balazs Ede f6épitész
A végrehajtas elkészitéséént felelis kiztisztviseld:

A kivonat hiteles,

Veszprém, 2024, }uhb / :1 E
il I".L

Schoderbeck Bva maszaki tigyintezd

Porga Gyula s.k.
pelgarmester

dt. Danes Judit s.k.
Jegvzo
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4.sz. melléklet:
SZAKERTOI VELEMENY —a tervezett fejlesztés zajterhelésre gyakorolt hatasanak vizsgalata
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5.sz. melléklet:
KORNYEZETI ERTEKELES
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SZAKERTOI VELEMENY

az Algida Jéegkrémgyar (8200 Veszprém, Kisto utca 5.)

terlletén tervezett fejlesztés zajterhelésre gyakorolt hatasanak vizsgalata

Szakért6i vélemény szama:
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Veszprém
2025. majus 7.
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1. Alapadatok

11.  Megrendel6

TOMLIN Kft.

1023 Budapest, Bécsi Ut 28. fszt. 3.

12. A szakertGi vélemeényt készitette

TechFoam Hungary Kift.

Székhely: 8200 Veszprém, Loszergyari Ut 6.
A szakertGi véleményt készitette:

Badi Vilmos, okleveles kornyezetmérnok, szakértd
Mérnoki Kamarai nyilvantartasi szam: 13-14127
Bejegyezve a Budapesti és Pest Megyei Mérnoki Kamara 1988/2/01/2016 Uigyszamu hatarozata altal zaj- és

rezgésvédelem szakterlleten (SZKV-1.4.).

13. Aszakeért6i vélemény célja

Az Algida Jégkrémgyar 8200 Veszprém, Kisto utca 5. szam alatti telephelyén, a déli telekhatar mentén,
zajcsOkkentés céljabol egy foldsancot, dombot alakitottak ki. A domb terliletén - annak tajolasa és
kialakitasa miatt - egységes, tartos esztétikus novényallomany nem tarthatd fenn a lakoterulet feldli
iranyban. Ezért ugy dontottek, hogy a meglévé domb elbontasra keril, helyette novénytamfalak és a
dombbal azonos magassagu, novénnyel (borostyan, vadszold) futtatott zajarnyékold fal kerul kialakitasra,

mely el6tt - az optikailag sikokra bontott teruleten - intenzivebb novényallomany tarthatd fenn.

A szakért6i vélemény célja, annak vizsgalata, hogy a tervezett atalakitas milyen hatast gyakorol a telephely
zajkibocsatasara, a telephely kornyezetében taldlhato védendo létesitmények védendé homlokzata el6tt

hogy valtozik a zajterhelés mértéke.

Szakértdi vélemény szama: T554-2501 2025. majus 7. 3/7
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2. Atervezett létesitmény bemutatasa
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A meglévo domb helyett egy zajarnyékold fal kerul kialakitasra. A tervezett fejlesztést bemutato abrak az 7.

és 2. szamu mellékletekben tekinthetok meg. A zajarnyékolo falat olyan anyagbdl kell megépiteni, amely

léghanggatlasa minimum 30 dB, és a telephelyen talalhatd zajforrasok iranyaban lévé oldala hangelnyeld

tulajdonsagokkal rendelkezik.

3. Atervezett fejlesztés hatasanak vizsgalata

3.1.  Zajterhelési pontok

A vizsgalat soran az Avar utca mentén rogzitettiink 4 db zajterhelési pontot, melyek a kdvetkezok.

1. tablazat: Zajterhelési pontok ismertetése

A mérési pont
jele helye magassaga (m) | jellege
ZT1 | Avar utca 1738 helyrajzi szam alatti lakbhaz védendé homlokzata el6tt 2 méterre 4,5 T
ZT2 | Avar utca 1812 helyrajzi szam alatti lakohaz védendd homlokzata el6tt 2 méterre 4,5 v4)
ZT3 | Avar utca 1814 helyrajzi szam alatti lakohaz védendd homlokzata el6tt 2 méterre 4,5 ZT
ZT4 | Avar utca 1816 helyrajzi szam alatti lakohaz védendd homlokzata el6tt 2 méterre 4,5 ZT

T zajterhelési (megitélési) pont

32. Zajforrasok

Az Algida Jégkrémgyar terliletén tobb zajforras is talalhato, a vizsgalat soran megjeldltuk 5 db meghatarozo

zajforras csoportot, melyek a zajterhelést alapvetéen befolyasoljak. A zajforras csoportok a kovetkezok:

e ZF1: C5 kompresszorgéphaz/hltohazi kompresszorgéphaz melletti zajforras csoport
e ZF2: (1-C4 kompresszor géphazak tetején talalhato zajforras csoport

e ZF3:atechnoldgiai udvar teruletén talalhato zajforras csoport

e ZF4: a kazanhaz kornyezetében talalhato zajforras csoport

e ZF5:a C1-C4 kompresszor géphazak mellett, a talajszinten talalhato zajforras csoport

SzakeértGi vélemény szama: T554-2501 2025. majus 7.
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33. A szoftveres terjedési modellezés és zajtérképezés modszere

A vizsgalat soran elvégeztuk a terjedés szamitasokat mind a jelenlegi, mind pedig a tervezett allapot
esetében. A terjedés szamitasok alapjan meghatarozhatd, hogy a tervezett fejlesztés zajcsillapitd hatasa
mennyiben tér el a meglévo allapot (a domb) zajcsillapito hatasatol. A szamitasok elvégzéséhez IMMI Plus

zajtérképezo szoftvert hasznaltunk.

A zajtérkép a kornyezeti zajadatok megadasanak, kezelésének és abrazolasanak egyik legpraktikusabb
formaja, mely Un. GIS (Geographical Information System) térinformatikai rendszerbe integralja az adott
célfeladatnak megfelel6 topografiai-, foldrajzi- és zajkibocsatasi adatokat. A szamitogépes modellezés és
elemzés segitségével igen nagy pontossaggal meghatarozhato egy adott teruletre, illetve adott zajforras-

rendszerre vonatkozoan a varhato zajterhelés alakulasa a szamitas bemend adatainak ismeretében.

34. A vizsgalatok eredményei

A kovetkezd tablazatban megadjuk, hogy a tervezett fejlesztés zajcsokkentd hatasa mennyivel nagyobb,

mint a meglévo zajcsokkentd domb zajcsillapito hatasa.

2. tablazat: A tervezett fejlesztés hatasara a zajcsillapito hatas novekedés mértéke

Zajcsillapito hatas ndvekedés (dB)
Terhelési pont Zajforras csoport
ZR ZF2 ZF3 ZF4 ZF5
ZT1: Avar utca 1738 helyrajzi szam alatti lakohaz <01 <011 <01 <01 <011
ZT2: Avar utca 1812 helyrajzi szam alatti lakohaz <0,1 1,0 12 1,0 1,6
ZT3: Avar utca 1814 helyrajzi szam alatti lakohaz <0,1 0,6 13 0,9 09
ZT4: Avar utca 1816 helyrajzi szam alatti lakohaz <0,1 0,5 0,6 1,0 0,0

Szakértdi vélemény szama: T554-2501 2025. majus 7. 5/7
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A vizsgalati eredmények alapjan megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés zajcsillapitd hatasa nagyobb,
mint a jelenleg a terUleten talalhatdo domb hatasa. A tervezett fejlesztés hatasara a telephely kornyezetében
talalhato védendd létesitmények homlokzatanal a zajterhelés varhatoan nem lesz kedvezdtlenebb, a

fejlesztésnek varhatoan kedvezo hatasa lesz a zajterhelés alakulasaban.
A tervezett fejlesztés zajvédelmi szempontbdl javasolhato.

Veszprém, 2025. majus 7.

A:[ ‘i'rc., H R’f
= IV)
— B \%’mos e
szakérto
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I. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATA

.1 El6zmények, kapcsolddas a tervezési folyamathoz

A Veszprém Kistd utca 1954 és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat érintéen az Unilever Magyarorszag Kft.
kérelmére indult el Veszprém varos hatélyos telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa az alabbi két
tervezett fejlesztést illetéen:

1. A Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzata altal a 2024. februdr 29-i kozgy(ilésen megtérgyalt
kérelem a Kistd utca 1954 hrsz-U Unilever tulajdondban 1évé ingatlant, tovabba a Veszprém 1955/1
hrsz.-0, a Savencia F&D HU Zrt. tulajdonaban Iévé ingatlant érinti. A szabalyozasi terv mddositdsat annak
érdekében kérték, hogy a két kulonboz6 tulajdonban 1évé ingatlant/telephelyet fizikailag,
biztonsagtechnikai okokbdl kifolydlag egymastdl el tudjak kiloniteni. Ehhez szikséges a telekhatarok
vonalanak korrekcidja ugy, hogy egyébként az ingatlanok nagysdga nem valtozik. A két ingatlan
kilonboz6 Gvezetben van (Unilever Gip-12, Savencia Gip-09), ezért a telekalakitasi eljaras el6tt
mindenképpen szlkséges a hatalyos rendezési terv modositdsa, az Ovezeti hatdrok korrekcidja.
Fentiekrdl a 2024. februari Kozgy(lés 34/2024. (I1. 29.) hatérozataval el6zetesen dontott.

2. Veszprém MJV Kozgyllésének 34/2024. (Il. 29.) hatarozatat kdvetden az Unilever Magyarorszag Kft.
a kérelmét kiegészitette azzal, hogy a 1954 hrsz-U ingatlan déli részén lévé — az Avar utcai lakéterilet
felé es6 — telek zoldfellletként fenntartandd rész, az épitési vonal és a zajvéddé domb helye
felllvizsgalatra és modositasra kerdljon. Kérelmik alatdémasztasara benyujtottak egy tavlati elképzelést
tartalmazé koncepcid tervet, mely szerint kisebb tarold egységek (konténerek) elhelyezéséhez,
kialakitdsdhoz sziikséges a hely, tovabba javaslatot adtak a zajvédé domb atalakitasara.

A moddositassal megvaltozik a beépités hatdra, a zajvéd6 domb szélessége csokkenne. A zajvédsé domb
belsé Gzemi oldali része elbontasra kerllne, és helyére intenziv novénytelepitéssel és a dombbal azonos
magassagu, novénnyel befuttatott zajvédd fal kerllne. A megoldas az Gzem felé felszabaduld részen
tarold helyeket, a lakdépiletek felé rendezettebb kdrnyezetet eredményezne. Fentiekrél a 2024. juniusi
Kozgyllés 212/2024. (V1. 29.) hatdrozatéaval el6zetesen dontott.

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése 34/2024. (11. 29.) és a 212/2024. (VI. 29.)
hatdrozatdban elézetesen tdmogatta a telepilésrendezési terv médositasat. Az Onkormdnyzat nem
tartotta szikségesnek kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsat, azonban az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KormR.) 4.§ (2) bekezdése
alapjan —,A déntéshez a kidolgozd kikéri a 3. szadmu mellékletben meghatdrozott kérnyezet védelméért
felelbs kézigazgatdsi szervek (a tovdbbiakban: kérnyezet védelméért felelGs szervek) véleményét arrdl,
hogy a hatdskériikbe tartozd kérnyezet- vagy természetvédelmi szaktertiletet illetéen vdrhato-e jelentds
kérnyezeti hatds. E szervek véleményliik kialakitdsaban a 2. szamu mellékletben foglaltak kéziil a
hatdskériikbe tartozo és a szdban forgo terv, illetve program jellege alapjdn a tervre, illetve a programra
vonatkoztathaté szempontokat veszik figyelembe." — megkereste kornyezet védelméért felelds
szerveket a szUkségesség eldontésének targydban.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly Természetvédelmi Osztalya (VE/30/08273-2/2024.) véleménye szerint a moddositas a
kdrnyezet, a természet és a tdj védelmére, valamint a hulladékgazdalkodasra kiterjed6en a magasabb
szintd jogszabalyi elGirdasok megtartasaval jelent6s kornyezeti hatdst varhatéan nem okoz, igy a
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését, az Onkormanyzattal egyetértve nem



tartotta szlkségesnek. Kérte azonban, hogy a véleményezési dokumentacionak képezzék részét a
levelében szereplé koncepcidterv, a zajvédé domb &talakitdsara vonatkozd mdszaki adatok és a
hivatkozott akusztikai szamitdsok.

A megkeresett kornyezet védelméért felel6s szervek kozil a Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgatdsag sziikségesnek tartotta a kornyezeti értékelés készitését, tekintettel a tervezett beruhdzas
lehetséges hatdsaira a felszin alatti vizekre vonatkozdan, ugyanis a fejlesztéssel érintett ingatlanok teljes
terllete a Veszprém Aranyosvolgyi vizbazis hatdsagi hatdrozattal kijelolt hidrogeoldgiai védé6teriletének
A7 védBGzénajan talalhatdak. Az Igazgatdsag allaspontja szerint a zajvédé domb bontasa, az épitési vonal
modositasa, a zoldfellletként fenntartando rész médositasa, a tervezett tarold konténerek elhelyezése
miatti megnovekedett anyag- és darumozgatas a vizbazis védGovezetének ,A" védEzonajan hatassal
lehetnek a felszin alatti vizekre. A dokumentdcidoban kérik részletesen bemutatni a tervezett
tevékenységnek a felszin alatti vizre és féldtani kdzegre, valamint a felszin alatti vizre, mint ivovizbazisra
kifejtett hatasait.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (VE/05/1557-2/2024.) véleményében a
kifejtette, hogy a tervezett modositasok a magasabb szintl jogszabalyi elSirdasok megtartasaval és a helyi
épitési szabdlyzatban meghatarozott garancidlis eszkdzokkel varhatéan nem gyakorolnak kedvezétlen
hatast az épitett kornyezetre. kérte csatolni a véleményezési dokumentdcio részeként tobbek kdzott a
zajvéd§ domb atalakitasara vonatkozd, f6bb mUszaki paramétereket bemutato terveket és az akusztikai
megfelelés igazolasat. Az Allami F&épitész véleményében kijelenti, hogy csak olyan szabalyozast tud
tdmogatni, amely a zajvédéfal feltétlenll szikséges, és igazolt mérték( atalakitasat eredményezi,
zajvédelmi szempontbdl igazoltan megfelel és hosszutavon fenntarthatd, valamint az Avar utcai
lakoterilet felé megfeleld vizualis takarast biztosit. Tovabba a telephely tertletén a burkolt fellletek
tovabbi novelését és Udjabb épitmények/taroldk elhelyezését a jelenleg hatédlyos szabalyozasi
paramétereken belll kéri megvaldsitani, kulonos tekintettel a zoldfellleti ardany megtartdsara.
El6bbiekre vonatkozdan az aldtdmasztd javaslatban, illetve az épitési szabalyzatban is szdmonkérhet6
garancidlis eszkdzoket kér meghatarozni.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban
SKVr.) 8. § (7) pontja szerint a telepllés egészére vagy egy részére készUlb telepllésrendezési tervnél,
telepllésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabalyzatndl és szabalyozdsi tervnél a kornyezeti értékelés
tartalmat és egyeztetésének sajatos szabalyait a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
kormanyrendelet hatarozza meg. Jelen koérnyezeti értékelés a vonatkozd 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 2. § mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kovetelményeknek
megfelelen készilt. Az Eljr.419. szerinti kdrnyezeti értékelés nem azonos a kdrnyezeti hatdsvizsgalati
és az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet
altal meghatarozott, a vizbdazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizelldtdst szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. mellékletében hivatkozott
kornyezetvédelmi felllvizsgalattal vagy a kornyezeti hatdsvizsgalattal, illetve az ezeknek megfelel6
tartalmu egyedi kockazatértékelési vizsgalattal.

A kornyezeti értékelés elkészitéséhez a telepllésrendezési eszkdzok mddositasahoz készilt megalapozd
vizsgalat eredményei, szakirodalmi adatok, légifelvételek, nyilvanos adatbazisok, jogszabalyi eléirdsok,
orszagos és regionalis kornyezetvédelmi tervek, programok és a helyszini bejarason szerzett
tapasztalatok jelentettek tdmpontot. A dokumentdcid elkészitéséhez szikséges foldhivatali
alaptérképet az Onkormanyzat biztositotta.



[.2 A terv tartalmanak és 6 céljainak bemutatasa

Atervezésiterllet jelenleg beépitésre szant ,ipari tertletek” terlletfelhasznaldsban van, a 1954 hrsz.-
U, telek Gip-12 6vezetben (szabadondlld beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 10000 m?;
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximdlis épiiletmagassdg: 12,5
m; zéldfeliilet legkisebb mértéke 25%; kialakithatd telekméret 45x50 m), a 1955/1 hrsz.-U telek Gip-09
(Gip-09) (szabadondlld beépitési mod; kialakithatd legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 35%; megengedett maximdlis épliletmagassdg: 12,5 m; zéldfeliilet legkisebb
meértéke 30%; kialakithato telekméret 50 m) 6vezetben van.

A modositas soran a Veszprém 1954 hrsz.-U és az 1955/1 hrsz-U ingatlanok épitési dvezeti besoroldsa
nem valtozik, csak az ingatlanok telekhatarainak rendezésére keril sor, valamint a zajvédé domb —
mely egyben a telek zoldfellletként fenntartandd része - szélessége csokkenne. A telepllésrendezési
terv modositasahoz a hatadlyos Telepllésszerkezeti terv moddositdsa nem szlkséges. Mivel a
telepllésrendezési terv modositdsa soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik, ezért a
vonatkozo hatdlyos jogszabalyi el6irdsok alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsanak igazolasa
nem valik szlkségessé.

[.3 A terv kapcsolata mas lényeges tervekkel, programokkal

Az aldbbi terlletrendezéssel kapcsolatos magasabb rendl jogszabalyok, tervek, programok
figyelembevételére kerilt sor a kdrnyezeti értékelés készitése soran:

[.3.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve - 2018. évi

CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
2. sz. melléklete tartalmazza az ,Orszag Szerkezeti Tervét”, amely a vizsgalt terlletet telepulési
térségbe sorolja. A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a vizsgalt ingatlanok
telepllési térségen belll helyezkednek el. Az ingatlanok a honvédelmi és katonai célu terllet
Ovezetével érintett. A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6
szabdlyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott dvezetek kozil az orszagos
vizminGségvédelmi terlilet dvezete érinti a tervezési terlletet. A modositdsi javaslat figyelembe veszi
az orszagos Ovezetre vonatkozd el8irasokat.

[.3.2 Veszprém Megye Teriletfejlesztési Koncepcidja

Veszprém varmegye 2030-ig hatdlyos, modositott terlletfejlesztési koncepcidjat a 33/2021.(1V.21.)
MOK hatarozattal fogadtak el. A koncepcid feladata a megye fejlesztéspolitikajanak megfogalmazasa,
Veszprém varmegye és térsége terlleti fejl6désének, fejlesztési stratégiai céljainak és az ezek elérését
szolgald eszkozok meghatdrozasa. A terlletfejlesztési koncepcio atfogd céljai:
e gazdasagi novekedés, a térségi potencidlokra épit6, a versenyképességet fokozd
gazdasagfejlesztés,
e 2 lakossag életmin@ségének javitasa, a XXI. szdzad nyujtotta technikai lehet&ségek sokoldalu
alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése,
e a térszerkezet tudatos alakitdsa, a versenyképességet segité szerkezetfejlesztés,
varostérségek dsszehangolt fejlesztése
A fejlesztés f6 célkitlizései az orszagos stratégiai célkitlizések figyelembevételével:
e a megye gazdasaganak bdvitése kiemelten a versenyképesség és a jovedelemtermeld



képesség novelését szolgald agazatokban,

e gyarapodo, egészséges, képzett és kulturalt, a munkaerépiacon versenyképes népesség,

e a helyi potencidlokra épllé gazdasagfejlesztés (iparban, mezd- és erddgazdalkodasban,
feldolgozdiparban, turizmusban),

e cslcstechnoldgidk altal magas hozzaadott értéket el&allitoé gazdasag bbvitése

e aszolgdltatdsok bdvitése a lakossag jol-léte biztositasa,

e a megye egésze, azon belll a munkahelyek és a szolgaltatasok elérhetdségének a javitasa,
gyors és kényelmes kozlekedés,

e amegye energiabiztonsaganak novelése,

e akdrnyezeti dllapot javitasa, a kedvez§ kornyezeti dllapot fenntartasa,

e az0ld és a kék infrastrukturak 6sszehangolt fejlesztése, a fenntarthato-, tiszta és biztonsagos
kérnyezet megteremtése,

e avarosok és a varostérségek 6sszehangolt fejlesztése,

e avonzd, vidéki életmadd feltételeinek javitdsa,

e a2 megye tarsadalmanak fejlesztése, a tarsadalmi és a tertleti kilonbségek, valamint a
szegénység csokkentése.

A jelen telepllésrendezési eszkozok modositasi javaslata a hatdlyos megyei terlletfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott fenti célok és célkitlizések kdzul a vastaggal kiemelteket tdmogatja és
a toébbivel sem ellentétes.

[.3.3 Veszprém Megye Teriletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgydlésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdalyairdl,
térségi szerkezeti tervérdl és oGvezeteir6l sz6éld 15/2019. (XII. 13.) onkormanyzati rendeletének
(tovabbiakban: VMTIT) 2. melléklete tartalmazza a Térségi szerkezeti tervet, mely szerint a vizsgalt
terllet telepllési térségbe tartozik. A VMTIT 3. mellékletét képezd Ovezeti tervlap szerint a megyei
Ovezetek kozUl a vizsgalt terlletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, a honvédelmi és
katonai célu terllet 6vezete, a gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek dvezete, az
innovacids-technoldgiai  fejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek Ovezete, a karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete, a turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célterileteinek dvezete, Veszprém megye varostérségeinek Ovezete és ,Eurdpa kulturdlis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egylttm(ikods térség telepiléseinek dvezete.

A moédositasi javaslat figyelembe veszi a megyei dvezetekre vonatkozé el6irdsokat.

[.3.4 Veszprém MJV Telepiulésfejlesztési Koncepcidja

Veszprém Megyei jogt Varos Kozgy(ilése a 202/2013.(VI1.27.) VMV KGY. szdamu hatarozataval fogadta el
a telepulésfejlesztési koncepciot, mely biztositja a telepullésfejlesztés hosszutavd 06sszehangolt
megvaldsuldsat, megalapozza a telepllés rendezését, rendszerbe foglalja a varos kozigazgatasi
terlletére kiterjed§ onkormanyzati telepllésfejlesztési dontéseket. A koncepcié elsGsorban
teleplléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-mUvi adottsdgok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszereknek
van donté szerepe. A koncepcio atfogd céljai: Veszprém varosok kozotti szerepének megszilarditasa, a
térségi egylttm(ikodés erdsitése, harmonikus, j6 mindségl varoskdrnyezet fejlesztése, tudasalapu,
innovativ gazdasag fejlesztése, kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok és a népesség megtartdsa.

A modositasi javaslat a telepillésfejlesztési koncepcid célkitlizései kozul féként a ,tudasalapu,
innovativ gazdasag fejlesztése” célt tdmogatja, de a tobbivel sem ellentétes.



[.3.5 Veszprém MJV Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidja

Veszprém Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja a kozéptdvu varosfejlesztési célokat tartalmazza, az
ezekhez vezet6 tervezett fejlesztési beavatkozdsokat, azok akcidterlleteivel és varhaté
eredményeivel. A stratégia kils6, a telepllés mas dagazati programjaival, illetve belsé logikai
osszhangjanak vizsgalata mellett foglalkozik a stratégia megvaldsithatdsaganak kockazataival. Az ITS
atfogo stratégiai céljai:

o fiatalodd aktiv varos
e kornyezettudatos varos
e megujuld varos
Fejlesztési teriletek:
o gazdasagfejlesztés
e infrastruktura fejlesztés
e kornyezeti fenntarthatésag
e kultdra kozosségfejlesztés

A modositasi javaslat 6sszhangban van az ITS stratégiai célrendszerével, a fejlesztési teriletek kozul
leginkabb a ,gazdasagfejlesztés” -t tdmogatja, illetve a tobbivel sem ellentétes.

[.3.6 Veszprém MJV Telepilésszerkezeti Terve

Veszprém MIJV hatdlyos— 213/2017.(1X.28.) OKT hatérozattal elfogadott — Telepiilésszerkezeti Terve
(TSZT) az 1954 és az 1995/1 hrsz -G telkeket ,ipari teriletek” (Gip) teruletfelhasznélasba sorolja. A TSZT
,védelmi, korlatozasi tervlapja az ingatlanokon meglévé viztermel6 kut hidrogeoldgiai ,A”
védGteriletet, 6 bar nagykdzépnyomdsu foldgaz gerincelosztd vezeték biztonsdgi dvezetét (E-on),
valamint Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti védelmi els6dleges rendeltetésd terilet elemet jeldl.

1.3.7 Veszprém MJV Helyi Epitési Szabalyzata és Szabdalyozési Terve

Veszprém MIV kozigazgatdsi teriletére az Onkormanyzat Kozgyllésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabélyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT)
van hatélyban. A tervezéssel érintett 1954 és 1955/1 hrsz.-U ingatlanok Gip-9 és Gip-12 jel(i ipari
Kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) el8irasai egylttesen érvényesek a
tertleteken.

.3.8 Telepllésképi rendelet

A teleplléskép védelmérdl széld 23/2017. (IX.28.) szamU 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete az
ingatlanokat ,gazdasdgi, szolgaltatd terilet” ek kdzé sorolja, egyéb telepilésképi elemmel nem
érintettek.

|.4. A terv alapjan magvaldsitando alternativa kivalasztasanak okai

Veszprém MJV hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek, a TSZT-nek és a HESZ-nek a moédositasara a
tervm(ifaj sajatossagai miatt egyetlen véltozat készilt. A mddositas szem el6tt tartja az érvényes
jogszabdlyokban foglaltakat, illetve a telepllés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A
telepllésrendezési eszkdzok kidolgozdi torekedtek a korlilményekhez képest legjobb kdrnyezeti



allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgdlat tovabbi fejezetei, illetve az aldtamasztd
munkarészek egyéb fejezetei is megerd@sitik.



1. ATERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZTATASAINAK
AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE
1.1 Az 1954 és az 1955/1 hrsz-U ingatlanok vizsgalata

A tervezéssel érintett 1954 és 1955/1 hrsz-U ingatlanok Veszprém észak-nyugati részén az iparipark
terlletén, az Ipar utca és a Kistd utca kozott helyezkednek el. Az ingatlanok kornyezetében szintén ipari
a t6le délre eltertld lakoterulettdl véderdd valasztja el. Az ingatlant délrél a Belsé Utgyir(i (Kelet-nyugati
Osszekotbut) hatarolja, melynek tuloldaldan mar a Dozsavaros részben kisvarosias, részben kertvarosias
lakéterileti terlinek el.

A 1954 hrsz-U ingatlanon az UNILEVER gyaregysége, a 1955/1 hrsz-0 ingatlanon a Savencia F&D HU Zrt.
tejipari feldolgozd gyaregysége mikodik. A kapcsolddd technoldgidk miatt a két ingatlan kozott az
atjarhatdsag kiépitett burkolattal biztositott.
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A terlilet tdgabb és szlikebb kérnyezete — Forras: Oben street map

Az OTrT ésa VMTrT szerint a vizsgalt tertlet telepilési térségbe tartozik, nem érinti orszagos jelentéség
védett természeti terllet, exlege védett természeti érték, kdzosségi jelent6ségl Natura 2000 terllet,
nem része Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény orszagos Okolodgiai haldzat dvezeteinek, tovabba a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészitd szabdlyozdsardl sz6léd 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvédelmi
tertlet 6vezetének sem. Veszprém 23/2017. (I1X.28.) szdmu Telepilésképi rendeletének 3. melléklete a
vizsgalt terlletet ,Gazdasagi, szolgaltato terilet” -ek kozé sorolja.




Az érintett terllet a hatdlyos szerkezeti terv szerint ipari terilet (Gip) teriletfelhasznalasba tartozik. A
kdzvetlenll szomszédos teriletek szintén ipari terlletek, északrél védelmi erd6, kelet feldl és délrél a
Kisté utca hatdrolja. A Kisté utcatél délre lakoterlletek terllnek el.

Az Uzemi terlletek zoldfellletei intenziven gondozottak, hdarom szintes novényzettel ellatottak,
lomkorona-boritottsaguk megfeleld, fajallomanyuk valtozatos Osszetétell, tébb lombos és 6rokzold
feny§ is el6fordul. A parkoldk és utak mentén fasitas figyelheté meg. A Kistd utca mentén létesitett
zajvéd6dombot extenziv, tbbbnyire spontan felntvekedett, részben természetes a helyben honos,
részben idegenhos, gyomositd fajokbdl all6 vegetacid boritja. Takard és zajvédd funkcidjat igy is be tudja
tolteni, de esztétikai és telepulésképi szempontbdl kozepesen igényes latvanyt nyujt.

A Savencia és az Algida jégkrémgyar zéldfeliiletei, Forras: Google Earth



l.  ATELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

[11.1. A telepUlésterv altalanos értékelése, a relevans kornyezet- és természetvédelmi
célok érvényestlése a tervi elemekben, intézkedésekben

A kornyezetivizsgalat és értékelés célja, hogy a telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak folyamata
kdzben a jov6beli hatdasokat elemezve érvényre jussanak a kérnyezet- és természetvédelmi érdekek,
hogy a tervezett valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit,
minél inkdbb megbrizzék a telepllés taji és természeti értékeit.

A kornyezetallapot vizsgdlata és a varhatd kornyezetterhelések el6rejelzése a hatalyos
kdrnyezetvédelmi elGirdasok és kdvetelmények tikrében tortént. A részletes vizsgalat lehetdvé tette,
hogy a felmeril6 kornyezeti konfliktusok azonositdsa megtorténjen, és a tervezési folyamat soran az
ellentétek feloldasra keriljenek és minden fél szamara elfogadhatd kompromisszumok alakuljanak ki.

[11.1.1 Eurdpai z6ld megdllapodas

Az eurdpai z6ld megadllapodas egy olyan szakpolitikai intézkedéscsomag, amely a ,zoldatallas”
folyamatanak az Eurdpai Uniéban valé beinditdsdt és végsé soron a 2050-re kitlizott
klimasemlegességi cél megvaldsitasat hivatott biztositani.

Ahhoz, hogy Eurdpdban eredményesen lehessen kezelni az éghajlatvaltozdssal és a kornyezet
karosodasaval osszefliggdé kihivasokat, Uj ndvekedési stratégiara van szikség, mely az EU gazdasagat
olyan modern, eréforras-hatékony és versenyképes gazdasagga alakitja at, ahol:

e az Uveghdzhatdsu gazok kibocsatasanak mértéke 2050-re nettd nullara csokken;

e agazdasag nbvekedése fliggetlen az eréforras-felhasznalastdl;

e mindenkinek esélye van az érvényesllésre, és nincsenek elmaradott térségek.
Az eurdpai z6ld megallapodds utat mutat ahhoz, hogyan vélhat fenntarthatévad Eurdpa gazdasaga,
ennek érdekében cselekvési tervet vazol fel a kovetkezdkre:

e az er6forrasok hatékony felhasznalasanak el&segitése a tiszta, korforgdsos gazdasagra valo
atallas révén;
e abioldgiai sokféleség helyredllitdsa és a kornyezetszennyezés mértékének csokkentése.

A terv meghatdrozza a szlkséges beruhazasokat és a rendelkezésre all6 finanszirozasi eszkdzoket, és
kifejti, hogyan lehet biztositani az &tmenet méltanyos és inkluziv (nem kirekeszt6) megvaldsitasat.

Ahhoz, hogy teljeslljon a klimasemlegességi cél, az egylttes feladatok a kdvetkez6k:

e beruhdzés a kdrnyezetbarat technoldgiakba;

e azinnovacié el6émozditdsa az ipari szerepl6k kérében;

e tisztdbb, olcsobb és egészségesebb kozlekedési formak bevezetése, mind az egyéni, mind a
tomegkozlekedésben;

e az energiadgazat széntelenitése;

e azéplletek energiahatékonysaganak biztositasa;

o egyluttmikodés a nemzetkdzi partnerekkel a vildgszintl kdrnyezetvédelmi szabvanyok javitasa



érdekében.

A terv az Eurdpai zoldmegegyezés célkitlizéseivel 6sszhangban van.

[11.1.2 Kbrnyezetvédelmi cselekvési program 2030-ig (8th EAP)

Egyetértésben azzal az elvvel, hogy az emberi jolét kulcsa az egészséges Okoszisztémak mikodése, 8th
EAP-javaslat célja, hogy felgyorsitsa az atmenetet egy klimasemleges, er6forras-hatékony és
regenerald gazdasag felé. Az 8th EAP-javaslat az eurdpai zoldmegallapodasra épitve a kdvetkezé hat
kiemelt célt tlzte ki maga elé:

e az Uveghdzhatdsugaz-kibocsatds 2030-ra vonatkozo céljdnak és az éghajlat-semlegesség 2050-
ig torténd elérése;

e az alkalmazkoddképesség novelése, az ellendlldképesség erdsitése és az éghajlatvaltozassal
szembeni sériilékenység csokkentése;

o el6relépés a regenerativ ndvekedési modell felé, a gazdasagi novekedés elvalasztasa az
er6forrasok felhasznaldsatol és a kornyezet pusztuldsatdl, valamint a korforgasos gazdasagra
valé attérés felgyorsitasa;

e aszennyezésmentességre valo torekvés megvaldsitdsa, ideértve a levegft, a vizet és a talajt is,
valamint az eurdpaiak egészségének és jolétének védelme;

e abioldgiai sokféleség védelme, megbrzése és helyredllitdsa, valamint a természeti téke
(nevezetesen a levegé, a viz, a talaj és az erdd, az édesviz, a vizes élGhelyek és a tengeri
Okoszisztémak) fejlesztése;

e atermeléssel és a fogyasztdssal kapcsolatos kdrnyezeti és éghajlati nyomas csdkkentése
(ktlonosen az energia, az ipari fejlesztés, az éplletek és az infrastruktira, a mobilitas és az
élelmiszer-ellatas teriletén).

A terv a 8th EAP célkitlizéseit a tervezés sordn figyelembe vette.

[11.1.3 Nemzeti Tajstratégia (NTS)

Az NTS a hazai tdjak megérzésével kapcsolatos célkitlizéseket fogalmazza meg a 2017-2026-0s
id6szakra. Az NTS egyik alapfeladata a tarsadalom figyelmének és felelGsségérzetének felkeltése annak
érdekében, hogy a hazai, illetve a hatdron atnyulo tajak védelme, kezelése és tervezése céljabdl az
érdekeltek helyi, orszagos és nemzetkdzi szinten is egylttmUkodjenek. A stratégia az egyezmény
szellemiségének megfelel6en a védelem-kezelés-tervezés harmas eszkozrendszerét alkalmazva
hatdrozza meg a célokat és feladatokat.

Taji adottsagokon alapuld tdjhasznositds megalapozasa:
e 2 tdji adottsdgokon alapuld tajhasznositas kereteinek meghatarozasa;
e atdjhasznalat valtozasanak nyomon kovetése;
e atdji adottsagokon alapuld tdjhasznositas integraldsa a dontési mechanizmusokba;

o komplex tajszemlélet integraldsa a kutatdsokba.

Elhetd t4j — élhetd telepiilés — bolcs tdjhasznositas:
o kompakt, klimabarat, értékérzé telepiilések;
e tijbaillesztett infrastrukturak;
e tdji adottsagokon alapuld termelési funkciok;

e tdji adottsagokon alapuld rekreacios funkciok;
e jobban m(ikod§ szabdlyozasi és védelmi funkciok.



A tdjidentitds ndvelése:
o fogékonysag, tarsadalmi felelGsségvallalas ndvelése;
e atarsadalmi részvétel novelése;
e atdjjal kapcsolatos képzés, oktatds fejlesztése.

A terv a Nemzeti Tajstratégia céljait igyekezett szempontrendszerébe beilleszteni.

[11.1.4 Nemzeti Biodiverzitas Stratégia (NBS)

e

biologiai sokféleség csokkenésének és az Okoszisztéma-szolgaltatasok tovabbi hanyatldsdnak
megallitdsa Magyarorszagon 2020-ig, valamint allapotuk lehet6ség szerinti javitasa.

A stratégia céljai:

e Magyarorszag védett természeti terlleteinek és értékeinek megérzése, természetvédelmi
helyzetik javitasa, valamint az Eurdpai Unié madarvédelmi és élGhely-védelmi
iranyelvének teljes kor( hazai végrehajtasahoz sziikséges feltételek megteremtése;

e atdj diverzitdsanak, valamint a zéldinfrastruktura és az 6koszisztéma szolgéltatdsok
fenntartdsa és helyredllitasa;

e amez6gazdasag szerepének ndvelése a bioldgiai sokféleség megbrzésében;

e fenntarthatd erdd- és vadgazdalkodas, valamint a vizi er6forrasaink védelme és
fenntarthato hasznalata;

e azinvazids idegenhonos fajok (6zonfajok) elleni kizdelem;

e Magyarorszag szerepvallaldsdnak erésitése a bioldgiai sokféleség vilagszintd
csokkenésének megallitasaban, tovabba a bioldgiai sokféleség védelmi megallapodasokbdl
fakado kotelezettségek hazai végrehajtasa.

A terv a tdj diverzitdsanak meg6rzésére, a zéldinfrastruktura-haldzat fejlesztésére térekszik, mindezek
altal a stratégiai céloknak eleget tesz.

[11.1.5 Nemzeti Erd&stratégia 2016-2030
Az erdbk szerepe a széndioxid megkotésében jelentls, ezaltal hozzajarulnak az Gveghazhatasu

gazkibocsatds csokkentéshez, de kiegyenlitd funkciot is betdltenek mikro-, mezo- és makroklimatikus
hatadsaik révén. A Nemzeti Erd@stratégia az orszag erdéGterileteit érintéen megfogalmazza az aktualis
feladatokat, kihivasokat és azokra megoldasi lehetdségeket vazol fel. Emellett a gazdalkodas és az erdei
Okoszisztémak dinamikus folyamatainak 6sszehangoldsa, valamint az o©koszisztéma-szolgaltatasok
megvaldsitasa is a kiemelt feladatai kdzé tartozik.

A stratégia céljai a kovetkez6k:

e az erddk kornyezeti, gazdasagi és szocidlis szolgdltatdsainak hosszu tdvon valé biztositasa
tobbcély, fenntarthatod erd6gazdalkodassal, az erd6k multifunkcionadlis szerepének egymas
kozotti megfeleld, tertletenként kilonboz8 aranyanak kialakitdsa mellett;

e az energia- és er6forras-hatékonysdg novelése a meguljuléd energiahasznositds, a
klimavaltozasi folyamatok hatdsainak csokkentése, megel6zése érdekében. A biomassza
alapu megujuld energiahasznositds dontéen térségi szintl szervezése és kozdsségi alapu
fejlesztése;



e az erdészeti feltard haldzat fejlesztésének tdmogatasa, az erdék jobb elérése érdekében,
figyelemmel a folyamatos erd6boritds fenntartdsa melletti kiméletes erdégazdalkodas, a

e az erdégazdalkodas bioldgiai alapjainak fenntarthaté modon torténd biztositdsa, az erdei
biodiverzitas célzott védelme és fejlesztése, kiemelten a védett és magas természetességl
erd6ékben.

A terv a fenti szempontokat szem el6tt tartja. A terv Uzemtervezett erd6ket nem érint.

[11.1.6 Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program (NKP)

Az Orszaggy(ilés 62/2022. (XIl. 9.) OGY hatédrozatdval fogadta el a 2026-ig sz6lé 5. Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programot. Az NKP5 atfogd célkitlizése, hogy hozzajaruljon a fenntarthatd fejlédés

kornyezeti feltételeinek biztositdsahoz.

A stratégiai célok kdzott szerepel:

az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatdsainak csokkentése (lvegéminGség javitdsa, zajterhelés csdkkentése, egészséges ivoviz
bitositasa, szennyvizelvezetés és tisztitas, zoldfellletek védelme, zoldinfrasturktura fejlesztése)
természeti értékek és eréforrasok védelme, helyreallitdsa, fenntarthaté hasznélata (bioldgiai
sokféleség meglrzése, természet és tajvédelem, talajok védelme, vizeink védelme, kornyezeti
karmentesités),

az er6forras-takarékossag és a -hatékonysdg javitdsa, a gazdasdg zolditése és korforgasos
mikodésének erdsitése 8 kornyezettudatos termelés, Energiatakarékossag és -hatékonysag,
Hulladékgazdalkodas, Az Uveghdzhatdsu gdzok kibocsdtdsanak csokkentése, felkészilés az
éghaijlatvaltozdas hatdsaira, agrargazdasag, erd6gazdalkodas, dsvanykincsekkel vald gazdalkodas
kdrnyezeti aspektusai, Kozlekedés és kdrnyezet, Turizmus és kornyezet

a kornyezetbiztonsag javitasa (kémiai biztonsag, nuklearis biztonsag, sugarvédelem, Kornyezeti
karmegel&zés és karelharitds)

Horizontdlis célok:

a tarsadalom kornyezettudatossaganak erésitése
az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodasi képesség javitasa

A NKP5 célkitlizései megjelennek a tervben.

[11.1.7 Veszprém Megye Kornyezetvédelmi Programja

Veszprém megye kornyezetvédelmi programjanak alapjat a ,Kornyezeti Jov6kép” rogziti, amely a

hosszutavon jeleniti meg a megye j6v6re vonatkozé elképzeléseit. Ez a jov6kép az fenntarthatdsag,

megel6zés, elBvigyazatossag, Ovatossag, felelGsség, partnerség és Okoldgiai szemlélet alapelvein

nyugszik. Ezen alapelveknek megfelel6en a megye Kornyezeti Jovéképének alapjai az aldbbiak szerint
rogzithetdk:

A megye a kornyezeti dllapot fenntartdsaval és javitdsaval meg@rzi természeti, dkoldgiai értékeit a

jelen és a jov6 nemzedékek szdmara, a természeti er6forrasokat takarékosan, célszerlien hasznalja fel,

hosszutavon biztositja az emberek életmindségének javitdsat, a komfortérzet fokozdasat, és a bioldgiai

sokféleség meglrzését. Kornyezeti értékeinek szdmbavételével, azok folyamatos megdvasaval, a

védett és védelemre méltd természeti értékek megdvasara, fejlesztésére torekszik. Kiemelten



foglalkozik az épitett kdrnyezet, tdji értékek megdrzésével, mindent elkdvet annak érdekében, hogy a
megye kornyezeti dallapotot befolydsold tényezék kedvez6tlen hatdsat minimalizélja. Erdsiti a
kornyezeti tudatot a megye lakossagaban, tudatositja értékeit a megyébe latogatdkkal.”

A jov6kép szerint a megye kornyezeti jovEképének f6bb ismérvei a rendezett telepllések, az esztétikus
kdzterlletek, a gondozott tdj, a természeti értékek megdbrzését és védelmét, tovabba fejlesztését szem
el6tt tartd terlletfejlesztés, a helyi értékek feltardsa, megbecsilése, a vonzé lehetGségek a turizmus
kialakitdsdra, az egészséges életmad és a kornyezeti tudatossag altaldnossa valasa.

A megye kdrnyezetvédelmi célkitlizései a tervben képviselve vannak.

[11.1.8 Veszprém MJV Kornyezetvédelmi Programja

Veszprém Megyei Jogl Varos telepllési kornyezetvédelmi programjanak célja a varos kdrnyezeti
allapotdnak és a varos kornyezeti teljesitményének javitdsa, ezdltal egészséges lakokornyezet
biztositasa a varos lakossaga szamara. A program célrendszere a kovetkezd célokat foglalja magaba:

o helyi kérnyezetvédelmi problémdak megoldasa, életmin8ség javitdsa — Veszprém kornyezeti
allapotanak feltarasaval a legfontosabb, helyi kdrnyezetvédelmi problémak azonositasa, és
kezelése, ezdltal a kdrnyezetterhelések csokkentése és a lakossag életminGségének javitasa;

e nagyobb |éptékl kdrnyezetvédelmi problémak enyhitése — hozzajarulds az egyes regionalis és
orszagos kornyezeti problémak megolddsahoz, enyhitéséhez;

o fenntarthaté fejl6déshez valdé hozzdjaruldas — a megfeleld, ésszerli eréforras hasznalattal a
gazdasag teljesitmény és a tarsadalmi jélét novelése;

o szemléletvaltas el6segitése —a gazdasagi, tarsadalmi és kérnyezeti kérdések 6sszefliggéseinek
vizsgdlata, azok érdekeinek 6sszehangoldsa.

o értékvédelem - a telepilés tdji-, természeti- és kulturalis értékeinek megérzése, mivel ezek
képezik a telepulés fejl6désének alapjat.

A telepiilés kornyezetvédelmi célkitlizései megjelennek a tervben, a terv azokkal 8sszhangban van.



[11.2. A telepUlésterv részletes értékelése, a tervben foglaltak megvaldsuldsa esetén a
kdrnyezeti kovetkezmények feltarasa

[11.2.1 A telepllésterv egésze szempontjabdl meghatarozo allapotjelz6k bemutatdsa

[11.2.1.1 Taji és természeti értékek

A vizsgalt terllet Veszprém belterlletének északnyugati iparvarosi tertletén helyezkedik el. A vizsgalt
terilet az elsé katonai felmérésen még mdveletlen rét-legeld tertletnek latszik a Séd volgyétdl északra.
A masodik katonai felmérés tanlsaga szerint a terlleten mar mez6gazdasagi muvelés folyik. A harmadik
katonai felmérésen mar jél kivehet6ek a XIX. szazad végi parcelldzdsok. A negyedik katonai felmérésen
a maiiparvaros tertletén gyakorld I16tér felirat olvashato.

Masod/k katonal felmeres (1819—1869)
L. ®Y 5

Harmad/k Katonai Felmérés (1869 1887) Negyed/k Katonai Fe/meres (1941)
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/



[11.2.1.2 Foldtani kbzeg és talaj

Jelmagyarazat

Folyévizi Gledék

Losz

Gyulafiratéti Formacié

mészcsomos

c tarkaagyag, homok,
I\ 1L PRl < ] homokké, néhol

Veszprém felszini féldtana (forrds: bentonit, diatomit,

https://map.mbfsz.gov.hu/) ritkan barnakészén,

gipsz és agyag

Veszprém karsztosodott terileten fekszik. A mészké és dolomit alapkézetre 6sz telepllt, melyen
tobbnyire sekély termdrétegli redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki,
a Séd-volgy dntésanyagan réti talajok képz&dtek. A tervezési terlleteken a redzina- és a réti csernozjom

talajok jellemz&ek.

Jelmagyarazat

. Rendzina talajok

Réti csernozjomok

Veszprém genetikai talajtipusai Forrds:
MATA-TAKI Agrotopo adatbdzis

Afejlesztés a jogszabalyok betartdsa mellett, a megfelels ovintézkedésekkel nem veszélyezteti a foldtani

kdzeget és a talajt.



[11.2.1.3 Felszini és felszin alatti vizek

A teriletet érinti az egész telepllést lefedd orszagos vizmin&ség-védelmi terllet dvezete és a VMTrT
szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések Ovezete. A karsztos k&zet kilbénosen
érzékeny, mivel a talaj- és talajviz szennyez6dés kdnnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a
terlleten csak kifejezetten kornyezetkimélé jellegl tevékenységek telepitésére van lehetdség.

A fejlesztéssel érintett ingatlanok a
LAranyosvolgy” elnevezés( vizbazis
hidrogeoldgiai ,A" védé6teriltén tertlnek el,
ami azt jelenti, hogy a terilet hasznositasa
soran figyelembe kell venni a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szold
123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet
(kiemelten a lll. fejezet és 5. sz. melléklet),
korlatozésait, illetve a vizbazisvédelmi
tervek, valamint ,a felszin alatti vizek
védelmérdl" szolo 219/2004. (VI1.21.) Korm.
rendelet el&irasait.

A 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletének értelmében a hidrogeoldgiai ,A"
véddteriiletre vonatkozo korldtozdsok:

A hidrogeoldgiai ,A" védé&terileten TILOS:

e lakotelep; Uj parcelldzas Gduléterulet kialakitasa

o telepiilési folyékonyhulladék-lerako létesitése és lizemeltetése

e telepulési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok lerakasa)

e erdsen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok el&dllitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok térolasa,
lerakasa

e mérgezd anyagok el&allitasa, feldolgozasa, tarolasa

e veszélyes hulladék artalmatlanité

o veszélyes-hulladék lerakd

e élelmiszeripari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik tarolasa

o egyéb ipari szennyvizek szikkasztasa

e higtrdgya és tragyalé kijuttatdsa termdfoldre

e higtragya- és tragyalé leUrités

e szennyvizontozés

o NoOvényvéds szer-kijuttatas légi Uton

o NoOvényvéddszer-tarolas és -hulladék elhelyezés

o NOvényvédd szeres eszk6zok mosasa, hulladékvizek elhelyezése

e Allathullak elfoldelése, dogkutak Iétesitése és miikodtetése

A hidrogeoldgiai ,A" védéterlleten U] létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a
kornyezetvédelmi felllvizsgalat vagy a kdrnyezeti hatdsvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu
egyedi kockazatértékelési vizsgalat eredményétél figgben megengedhetd:




o |akdépuletek csatornazas nélkil

o temetd

e 3svanyolaj és -termékek el&allitdsa, vezetése, feldolgozasa, taroldsa
e veszélyes hulladék tGzemi gydjté

e komposztaldtelep

e Onelldtast meghaladd 4llattartas

e szerves- és mitragya raktarozasa és taroldsa

e szennyviziszap taroldsa

e szennyviziszap term&foldon térténd elhelyezése
e {(izemanyagtolté-allomas

e banyaszat

A hidrogeoldgiai ,A" védébterileten Uj vagy meglévd |étesitménynél, tevékenységnél a kbrnyezeti
hatasvizsgalat, illetve a kérnyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi
kockazatértékelési vizsgalat eredményétdl figgfen megengedhetf:

e szennyvizcsatorna atvezetése

e szennyviztisztitd telep

e haziszennyviz szikkasztdsa

o épitési hulladék lerakasa

e hazikertek, kiskertmdvelés

e mérgez6 anyagokkal nem dolgozé izemek, megfelel6 szennyvizelvezetéssel
e salak, hamu lerakasa

e novénytermesztés

o legeltetés, hazidllat tartas

e szervestragyazas

o mf(itragyazas

o tisztitott szennyizzel valé ont6zés

e novényvédd szerek alkalmazasa

e haltenyésztés, haletetés

e autdpalya, autdut, vizzardan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel
e egyéb it

e vasut

e gépkocsiparkold

o gépkocsimosd, javitdml(ihely, sédepdnia

o furas, Uj kut |étesitése

o afedd- vagy vizvezets réteget érinté egyéb tevékenység

A koérnyezetvédelmi javaslatok szerint a fejlesztési tertileten minden olyan tevékenység kerllendd,
amely a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdld vizilétesitményeket
veszélyeztetné. Az Ujonnan létestl6 burkolatokrdl 6sszegyllé szennyezett csapadékvizet csak
biztonsagos modon, homok és olajfogd szlir6berendezésen keresztll szabad a csapadék-elvezetd
rendszerbe juttatni, igy a talaj és talajviz szennyez6dés kockdzata elkerilhets. A gyepfeliletek
tdpanyagpodtlasa csak teljesen érett komposzttal biztosithatd, szervestragyazas, illetve mdtragyazas
nem megengedett. A raktarozasra hasznalt terileteken a felszin alatti vizekre veszélyes anyag téroldsa
tilos. A haztartasi (kis) mennyiségben tarolt szennyez§ hatdsu anyagokat felhasznaladsig vizzaro aljzattal
rendelkezd zart helyiségben fogjak tarolni, a maradék anyagok kdrnyezetkimél§ elhelyezése mellett.

A terllet burkolt fellleteirdl elfolyé csapadékviz mennyiségének csdkkentése érdekében javasolt a
tiszta es@viz (tetbkrél torténd) dsszegyljtése és Ontdzési célra torténd hasznositasa. Ez a terlleten - a



szélsGségesen szaraz nyari id6szakokban — a nyari vizigény csucsok csokkentésével az értékes
karsztvizkészlet gazdasagos hasznositdsat is el@segitené (az értékesebb karsztvizbdl elsésorban az
ivoviz céld vizigények kielégitése torténne, és csak potlasként keriilne sor 6ntozési céld hasznositasra).

[11.1.2.4 Levegbmindbség

Veszprém belvarosadban, a Kadar utca és a Csermak lépcsS sarkanal taldlhatd egy automata
levegéminGség mér6 allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmult 1 év alatt
jellemz&en hatarérték alatt voltak. A mért NO2 és NOX és O3 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran
hatarérték kozelében voltak, néhdany napon meg is haladtak azt. PM10 szallé por terhelés allanddan
hatarérték feletti. A vizsgalt teriletek levegémindsége az automata méréallomas adataihoz hasonld
lehet, mivel, bar a belvdrostdl kissé tavolabb, a nagyforgalmu Hazgyari Uthoz viszont kozelebb
helyezkednek el. A mddositds altal nem keletkezik Uj légszennyezést okozd tevékenység.

[11.1.2.5 Zaj és rezgésterhelés

Avizsgalt ingatlanok az iparvaros telepiilésrészen helyezkednek el, ahol az izemi zaj mértékét a helyben
mkods Gzemek miikoddsébdl adddd zajszint, valamint az Gzemekhez kapcsolddd tehergépjarmu-
forgalom hatdroz meg. Az elSbbiekrdl nincsenek hozzaférhet6 adatok, a kodzeli Hazgyari Ut forgalma
azonban ismert, mely 8001-20000 egységjarmi/nap, nehézgépjarm(i forgalma pedig 1001 és 5000
E/nap kozott mozog.

A zajvédelmi szakértGi vizsgalati eredmények (Techfoam Hungary Kft.- 2025. majus 7. Veszprém,
szakértSi vélemény szama: T554-2501) alapjan megallapitasra keriilt, hogy a tervezett fejlesztés
zajcsillapité hatasa nagyobb, mint a jelenleg a terlleten taldlhatd domb hatdsa. A tervezett fejlesztés, a
zajvéd§ domb bontdsa, az épitési vonal mddositdsa, a zoldfellletként fenntartandd rész modositdsa, a
tervezett tarold konténerek elhelyezése) hatdsdra a telephely kornyezetében taldlhatd védendd
létesitmények homlokzatdndl a zajterhelés varhatdéan nem lesz kedvezStlenebb, a fejlesztésnek
varhatdan kedvezd hatdsa lesz a zajterhelés alakuldsara, ezért a szakvélemény szerint a tervezett
fejlesztés zajvédelmi szempontbdl javasolhatd.

111.1.2.5 Osszefoglalds, a fenndlld kérnyezeti konfliktusok, problémak

A vizsgalt terllet Veszprém belteriiletén, a telepllés kozpontjatdl mintegy 5 km-re északnyugatra, az
Iparvaros varosrészben terll el. A 1954 és 1955/1 hrsz-U ingatlanokon Uzemi tevékenység folyik. A
tervezési terlilet nem érint orszdgos jelentdségli védett természeti terlletet, exlege védett természeti
értéket, kdzosségi jelentéségl Natura 2000 terlletet, nem része Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek terlUletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény orszagos Okoldgiai haldzat
ovezeteinek, tovdbbad a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerinti tajképvédelmi terilet Gvezetének sem. A
terileten nincs az Orszagos Erd6allomany Adattérban szerepl6 erdérészlet.

Az érintett ingatlanok teljes terilete a Veszprém Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai véddteriletének
LA” védBzonajan taldlhatd. A terlletet érinti az egész telepllést lefed§ orszagos vizminGség-védelmi
terllet Gvezete és a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések Ovezete. A
telepllés alatt huzodo repedezett, karbonatos kézet érzékeny a szennyezdédésre, mivel a szennyezd
anyagok kénnyen mélyre tudnak hatolni. A terlleten nem tervezett olyan létesitmény, vagy
tevékenység, amely veszélyeztetné a felszin alatti vizeket.

Avizsgdltingatlanok az iparvaros telepilésrészen helyezkednek el, ahol a zajterhelést a helyben mikodé
Uzemek mikodésébdl adddod zajszint, valamint az Gzemekhez kapcsolddd tehergépjarmU-forgalom



hataroz meg, ezek mellett megemlitheté a kozeli Hazgyari Ut viszonylag jelent6s személy- és
tehergépjarm forgalma is. A tervezett fejlesztésnek — az elkésziilt akusztikai szakvélemény szerint- a
varhatdan kedvez§ hatdsa lesz a zajterhelés alakuldséra a telephely kérnyezetében taldlhaté védendd
létesitmények homlokzatanal.

1.2.2 A telepllésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi oOsszefliggéseinek
bemutatasa

A zajvédé domb teraszos kialakitdsa a novényzet, valamint az 6ntozérendszer telepitését, fenntartasat
megkonnyiti. A takard ndvényzet megvalasztasakor javasolt a helyben honos vegetacidobol valasztani. A
takards biztositasa érdekében célszer( lomblevell orokzold vagy télizold novények (pl kdzonséges
fagyal), illetve slrd agrendszerd cserjék alkalmazasa is. A ndvényzet megtervezése tajépitészeti terv
alapjan javasolt.



[11.3. Atervielemek részletes értékelése, a megvaldsulds esetén varhato jelentds kdzvetlen vagy kdzvetett kornyezeti hatdsok bemutatdsa,
a feltdrt konfliktusok alapjan szikséges intézkedések meghatadrozasa

KOZVETLEN HATASOK A KOZVETLEN KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK
1. Akérnyezeti elemekre kifejtett hatas: 1.  Akornyezeti elemekre kifejtett hatas kivédésére tett javaslatok
a)  foldre A.  talajvédelmiintézkedések az épitkezéskor, a terméfold védelme, karsztos alapkdzet védelme a karos anyagoktdl
b) levegére B.  alégszennyezés megkotésére intenziv, hdromszintes zoldfellletek kialakitasa
o) vizre C.  atalajviz védelmét célzo, talajszennyezést kizaro technoldgiak alkalmazasa
d)  élévilagra D. ameglévd novényzet lehetbség szerinti védelme az épitkezés alatt

e) épitett kornyezetre, az épitészeti és régészeti E. nem érinti a terlletet régészeti orokseg
orokségre
2. Kdrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira 2. Akornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére gyakorolt hatasok kivédésére tett javaslatok
szerkezetére gyakorolt hatds
) tajra, telepilésképre F.  tajképvédelem, az éplletek takardsa novényzettel
g  Klimara G.  helyi mikroklima meg6rzése hdromszintes novényzet telepitésével
h)  6kolégiai rendszerre H.  Ujvonalas és foltszer( zoldfellleti elemek rendszerbe kapcsoldsa
i) a biodiverzitasra I novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség fenntartasanak biztositasa

3. Natura 2000 teriletek llapotéra, dllagara és jellegére, ~ 3- A madositds nem érint Natura 2000 teriletet
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10.

Az érintett emberek

j) egészségi allapotdban varhatodan fellépd hatasok

k)  tarsadalmi, gazdasagi helyzetében vérhatdan
fellépd hatasok

1) életmindségében vérhatodan fellépd hatasok

m)  kulturalis 6rokségében varhatdan fellépé hatasok

n) terllethasznalatanak feltételeiben varhatéan
fellépd hatasok

Az 0j kérnyezeti konfliktusok, problémak
megjelenésére, meglévik feler§sddésére iranyuld
hatasok

A kornyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas,
életmdd lehet@ségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozasara kifejtett hatasmechanizmusok

Helyi adottsagoknak megfelel optimalis
térszerkezettdl, teriiletfelhasznalasi modtdl vald
eltérés fenntartasara vagy létrehozésara iranyuld
hatdsmechanizmusok

Olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdaségi-
gazdalkodasi hagyoményok gyengitésére kifejtett
hatédasmechanizmusok, amelyek a taj eltarté
képességéhez alkalmazkodtak

Természeti er6forrasok megujulasanak korlatozaséara
irdnyulé hatdasmechanizmusok

A nem helyi természeti eréforrasok jelent8s mértéki
hasznélatara, vagy a helyi természeti eréforrasok
tulnyomoan mas terileten valé hasznositasara
gyakorolt hatdsmechanizmusok

10.

Az érintett emberek életében bekévetkezett hatdsok elkerllésére tett javaslatok:

). az Uj zajvédédomb kedvezdbb esztétikai kialakitdsa és erésebb zajvédelme kedvezden befolydsolhatja a szomszédos lakossag testi-lelki
egészségét

K. Afejlesztés a helyi gazdasag fejl6dését tdmogatja

L. az Uj zajvéddédomb kedvezdbb esztétikai kialakitasa és erdsebb zajvédelme kedvez&en befolydsolhatja a szomszédos lakossag életminéségét,
a zoldfeluletek igényes kialakitasa a helyben dolgozdk életmingségét

M. Nem varhatd ilyen hatds

N.  Azingatlanok a mddositas kovetkeztében felértékel6dnek

Kérnyezeti terhelés feler6s6désnek enyhitésére tett javaslatok:
A zoldfellletek intenzivebbé tételével a bioldgiai aktivitas érték helyben szintentarthatd, vagy akar névelhetd is.

A zajvédelmi létesitmények és épiiletek tajbaillesztése, zoldfellletek kialakitasa és a telken belilli vizmegtartads médszerei példat mutathatnak

A tervezett Gzemi terllet a telepilésszerkezetbe beleillik.

A modositas féként a teleplilés gazdasagi céljait erdsiti, a taj eltartoképességének hatarait nem feszegeti.

A mddositassal erdd igénybevételére nem kerl sor, a zoldfellletek intenzivebbé tételével a bioldgiai aktivitds helyi szinten szintentarthaté, akar
névelhetd is.

A modositas nem vesz igénybe NEM helyi természeti er6forrasokat



IV. ATELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL
LEVONT KOVETKEZTETESEK

IV.1. Azon kornyezeti jellemzd8k, rendszerek bemutatasa, melyekre a tervi elemek
jelentds hatassal vannak

Az érintett ingatlanok teljes teriilete a Veszprém Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védéteriletének
A7 véd6zonajan taldlhatd. A terlletet érinti az egész telepilést lefedd orszagos vizmindség-védelmi
terllet 6vezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések Ovezete. A
telepllés alatt huzodo repedezett, karbondatos kézet érzékeny a szennyezédésre, mivel a szennyezd
anyagok konnyen mélyre tudnak hatolni. A vizsgalt ingatlanok az iparvaros telepllésrészen
helyezkednek el, ahol a zajterhelést a helyben miikodd Gzemek mikodésébdl adodo zajszint, valamint
az Uzemekhez kapcsolédd tehergépjarmd-forgalom hatarozza meg, ezek mellett megemlithetd a kozeli
Hazgyari Ut viszonylag jelentds személy- és tehergépjarmd forgalma is. A fejlesztés soran a Kistd utca
menti zajvédédomb egy részének elbontasa tervezett.

IV.2. Azon fejlesztések, tervi elemek bemutatdsa, melyek kornyezeti szempontbdl
negativ hatast gyakorolnak és azok csokkentése intézkedést igényel

A Tomlin Kft. altal elkésztett épitészeti koncepcid tervlapjain, valamint a fejleszt6k adatszolgaltatasa
alapjan bemutatdsra kerilt a tervezett telephelyre vonatkozd, jelenleg ismert fejlesztési elképzelés.

E szerint az 1954 hrsz-U ingatlan nyugati oldaldn cca. 822m? alapteriilet(i csomagoldanyag raktar
kialakitds tervezett, melyhez cca. 590m? alapteriilet(i, zart aszfaltburkolatl Utbd&vités tartozik. A
keletkez§ csapadék vizeket a meglévd rendszer kezeli, Utfellletek esetén homok és olajfogd rendszerrel
elldtva. A telek kdzepén gyartas, opciondlis gyartés ill. elldtd technoldgia bévités tervezett (cca. 1200m?)
a meglévé épllet részleges bontdsaval, valamint a meglévd térburkolatok terhére. A telek keleti oldalan
opcionalis porta bévités (cca. 140m?) tervezett a meglévé térburkolatok terhére. A telek déli oldalan
trafo és géphdzbdvités tervezett a meglévd trafd épllet tetején.

A telek déli oldaldn opciondlis gazdasagi udvar bovités tervezett a meglévé domb telephely feldl
részének elbontdsdval felszabaduld terileten. A feliilet nagysaga egyel&re nem ismert (800-1600m?),
de kijelenthetd, hogy a telek jelenlegi beépitettsége, zoldfellleti aranya csak akkor teszi ezt lehet6veé,
ha a tervezett Uj telekrészek csatolasra kertlnek, vagy valamely mas - el6bbiekben felsorolt - bévités
nem épil meg. A kés6bbiekben tervezett (nem a jelen tervmaddositas targyat képezd) fejlesztés soran
az 1954 hrsz-u telekhez tovabbi ingatlanrészeket csatolndnak és az igy kialakulé 72.709 m2 nagysagu
telken 24.576 m2 épllet, 378 m2 konténer és 379 m2 technikai funkcidju létesitmény szamara nyilna
lehet6ség, mely OGsszesen 34,83 (%<40%) beépitettséget, 26.182 m2 burkolt, vizzard fellletet és
21.203 m2 (29,98% >25%) zoldfellletet (nem vizzard murva burkolattal egyltt) eredményezne. Ezek
hosszU tdvon athelyezésre kerllne az elSbbiekben emlitett gazdasagi udvar bévités terlletére,
megszlntetve ezzel a jelenleg tapasztalhatd zoldfellleti és beépitési tertlet ,,beharapast”.

22



V. A VARHATO KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE,
IRANYULO INTEZKEDESI JAVASLATOK

A kornyezetvédelmi szakdagi javaslatok tobb olyan Utmutatdst tartalmaznak, amelyek mérséklik, illetve
ellensilyozzdk a terv nyoman bekovetkezd esetleges kdros hatdsokat a természeti értékek megbrzése,
a vizbazis-védelem, a csapadékvizek megfelel§ kezelése, helyben tartdsdra, a levegd- és zajterhelés
elleni védelem érdekében.

A kornyezetvédelmi javaslat szerint a terileten minden olyan tevékenység kerllends, amely a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitményeket veszélyeztetné.
Az Ujonnan létesiul6 burkolatokrél 6sszegyll6 szennyezett csapadékvizet csak biztonsagos mdédon,
homok és olajfogd szlir6berendezésen keresztil szabad a csapadék-elvezets rendszerbe juttatni, igy
a talaj és talajviz szennyez&dés kockdzata elkertlhetd. A gyepfellletek tdpanyagpdtlasa csak teljesen
érett komposzttal biztosithatd, szervestragydzas, illetve mltragydzas nem megengedett. A
raktarozdsra hasznalt terileteken a felszin alatti vizekre veszélyes anyag tarolasa tilos. A haztartasi
(kis) mennyiségben tarolt szennyezé hatdsu anyagokat felhaszndldsig vizzard aljzattal rendelkezd zart
helyiségben fogjak tarolni, a maradék anyagok kornyezetkimél§ elhelyezése mellett.

A terileten biztositani kell a keletkezd szilard- és folyékony hulladék el8irdsoknak megfelel§ gydjtését
és elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatds korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos
kozegészségligyi kovetelményekrél szold 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjan.

A levegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet el8irdsai alapjan tilos a légszennyezés,
valamint a levegd lakossagot zavard bUlizzel vald terhelése, tovabba a leveg6 olyan mérték( terhelése,
amely légszennyezettséget okoz.

Az Uj létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védend§ terileten, éplletben és
helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl széld 284/2007. (X. 29.) Korm. rendeletben meghatdrozott zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek. A zajvédelmi funkcid egy bizonyos szintig haromszintl zoldfelllettel is
biztosithatd.

A terlleteken gondoskodni kell az ivéviz minGségl viz biztositasarol, mely kielégiti az ivéviz min6ségi
kovetelményeirél és az ellendrzés rendjérél szolé 201/2001. (X.25.) Korm. rendeletben el8irt
paramétereket.

Biztositani kell a keletkezd szilard- és folyékony hulladék elSirdsoknak megfelelé gyljtését és
elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas korébe tartozd hulladékkal kapcsolatos
kozegészséglgyi kovetelményekrél sz6ld 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjan.

Egyes terileteken a beépitett és burkolt fellletek novekedése varhatd. A parologtatd és pormegkotd
fellletek podtlasa, és a burkolt fellletek arnyékoldsa céljabdl javasolt a parkoldk fasitdsa és a
fennmaradé zoldfellletek intenziv, haromszintes novényzettel torténd kialakitasa.

A telekhatdrokon, a terileteket kiszolgdld utak mentén telepitett haromszintli névényzet (fasor,
cserje- és gyepsav) hatékonyan képes mérsékelni szallépor- és a zajterhelést.



Az éghajlatvdltozas kovetkeztében egyre gyakrabban el6forduld 6zonvizszer( esézések, a szaraz
id6szakokban az aszaly és szélviharok altal elSidézett erdzids, deflacios kartétel: vizvisszatartassal,
beszivargas novelésével, a lefolyds csokkentésével, a lejtés terlletek elkerlilésével, a talaj folyamatos
takardsaval elkerilhet6. A zoldfelUleteken es6kertek, foldalatti vagy feletti viztarozék létrehozdsa, a
gyalogos fellleteken vizatereszt6 burkolat kialakitdasa a csapadék helyben tartdsat segitik eld, mellyel a
csatornahaldzat is tehermentesithetd. Az éplletek fliggbleges zolditésével a novényfellletek mérete
novelhetd, illetve az éplletek belsé h6mérséklete stabilizalhato.

Az aldbbi taj-, természet- és kornyezetvédelmi szempontbdl meghatdrozé magasabb rendii jogszabalyok
érvényre juttatdsa a terv megvaldsitasa soran meghatarozé jelent8séggel bir:

o Atermészet védelmérdl szélo 1996. évi LIll. torvény;

o Atelepulésizoldinfrastrukturardl, a zoldfellleti tanusitvanyrol és a zold védjegyrél sz6lé
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet;

e Akornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl szolé 1995. évi LIl térvény;

o Akodrnyezeti hatdsvizsgélati és az egységes kdrnyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol szold
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet;

e Afelszin alatti vizek védelmérél sz6ldé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet;

e Avizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szélo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet

o Afoldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatdrértékekrdl és a szennyezések mérésérdl sz6lo 6/2009. (IV. 14.) KWM-EGUM-FVM egylittes
rendeletet;

o Alevegl védelmérdl sz6lé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet;

o AlevegGterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott 1égszennyezé pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirdl szolé 4/2011. (1. 14.) VM rendelet;

o Ahelyhez kotott légszennyez6 forrasok kibocsatasanak vizsgdlatdval, ellenGrzésével,
értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl széld 6/2011. (1. 14.) VM rendelet;

o Akornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szélé 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet;

e Akornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasardl sz616 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egylttes rendelet;

o A hulladékrél szold 2012. évi CLXXXV. torvény;

o Ahulladéklerakdssal, valamint a hulladéklerakoval kapcsolatos egyes szabalyokrél és
feltételekrdl sz6lo 20/2006. (IV. 5.) KvWM rendelet;

o Az egyes hulladékgazdalkoddsi étesitmények kialakitdsanak és Gzemeltetésének szabdlyairdl
52016 246/2014. (IX. 29.) Korm. rendelet;

e Ahulladékjegyzékrél szolé 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet;
KvWM egylttes rendelet

e A biohulladék kezelésérél és a komposztalas mlszaki kovetelményeirdl szélé 23/2003. (XII.
29.) KWWM rendelet.



VI.  MONITORING JAVASLATOK A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A telepllésrendezési eszkdzok mddositdsanak kornyezetre gyakorolt hatdsait az aldbbiakban javasolt
indikatorok monitorozasaval lehet nyomon kdvetni. A monitorozas tervezése sordn olyan mutatok
johetnek szamitasba, melyek kozvetlen vagy kodzvetett moddon nyujtanak képet a modositasok
megvaldsuldsardl és annak hatdsairdl. Az indikatorok kivalasztasaban segitségil szolgaltak az Eurostat
(Eurodpai Bizottsag statisztikai informacidkat biztositd fSigazgatdsaga) telepllési szinten értelmezett
kornyezeti indikatorai, illetve az URGE project (Development of urban greenspaces to imrove the
quality of life in cities and urban regions) altal kidolgozott indikatorok is:

e Gazdasagi fejlesztések megvaldsulasa:
- regisztralt vallalkozdsok szdmanak valtozasa;
- regisztralt Uj munkahelyek szamanak valtozasa;
- nyilvantartott allaskeresék szamanak valtozasa;

e Gazdasdgi teriletek kérnyezeti hatdsai:
- levegémin@ség alakuldsa - leveg6ben taldlhaté kilonb6z6 szennyezéanyagok — SO,, CO,
NO,, Os, por — mennyiségének vizsgalata a gazdasagi terlleteken;
- zajszennyezés alakuldsa — a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek
megdllapitdsardl szolé 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EiiM egytlittes rendelet figyelembevételével
— a gazdasagi terlleteken;
- talaj- és talajviz allapotanak alakuldsa a gazdasagi tertleteken;

e Belltetési kotelezettségek, Uj zoldfellletek megvaldsulésa:
- a megvaldsuld gazdasagi fejlesztések és a telepitett novényzet aranya,
- a telepitett novények kozott az Gshonos, termdéhelyi adottsagoknak megfeleld
névényfajok és az allergén, adventiv fajok aranya,

o Azoldtérfogat alakuldsa:
- a fejlesztéssel érintett telken a z6ldtérfogat alakuldsa a beruhdzas megkezdése el6tt és a
befejezése utdn, a zoldtérfogat-potlas megvaldsuldsa



VII.  KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A kornyezeti vizsgalat és értékelés célja, hogy a jovBbeli hatdsokat el6re jelezve érvényre jussanak a
telepllés hosszutavu taj-, természet- és kdrnyezetvédelmi érdekei és a javaslatok altal a tervezett
valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél inkdbb
megdrizzék, és lehetdleg javitsdk a telepllés taji és természeti értékeinek allapotat. A mdodositds nem
érint nemzetkdzi vagy orszagos természetvédelmi érdekeket, sem az Orszdgos Erd&allomany
Adattarban szerepld erddk igénybevételével nem jar.

A fejlesztéssel érintett, 1954 hrsz-U ingatlanon a tervek szerint a beépitettség 35,12%-rol 38,03%-ra n8
(a Gip-12 épitési dvezetben 40% a maximum), a zoldfellleti boritottsag 28,83%-rol 25,92%-ra csokken
(a Gip-12 épitési dvezetben 25% a minimum), a burkolt feltletek ardanya 36,05% marad.

A telephely érdemi forgalma a fejlesztés altal nem valtozik, az atalakitasok inkabb a gyartasi kondiciok
javitasat, racionalizdldst szolgaljdk. athelyezése - a jelenlegieken kivil - egyel6re nem tervezett.
Amennyiben Ujabb hulladéktarold konténerek kerllnek kihelyezésre, azok az épitési helyen belilre
kertlnek, és épitési engedélyezés eljaras keretében kertlnek megvaldsitasra. A csapadékviz elvezetés
modja és rendszere a jelenlegi allapothoz képest érdemben nem valtozik. Az Uj épulletek tetején,
valamint az Ujonnan léteslld aszfalt burkolatu kozlekedési fellletekrdl 6sszegy(il6é csapadék vizeket a
meglévs, homok és olajfogd rendszerrel elldtott csapadékelvezet6 rendszer kezelni tudja.
Osszefoglaldan elmondhatd, hogy a fejlesztésnek érdemi kdrnyezetvédelmi vonzata nincs, mivel a
meglévd kozm ellatd rendszerek megfelel§ kapacitdssal rendelkeznek. A fejlesztés soran nem tervezett
olyan tevékenység, amely a vizbdazisok, a tdvlati vizbdazisok, valamint az ivévizelldtdst szolgald
vizilétesitményeket veszélyeztetné.

A zajvédelmi szakért6i vizsgalat eredményei alapjan megdllapithatd, hogy a tervezett fejlesztés —
zajvéd6 domb bontdsa, az épitési vonal mddositdsa, a zoldfellletként fenntartandd rész modositdsa, a
tervezett tarold konténerek elhelyezése — hatdsara a telephely kornyezetében taldlhaté védendd
létesitmények homlokzatanadl a zajterhelés varhatdan alacsonyabb lesz.

Az éplletek tajbaillesztésérdl a Kistd utca irdnyabdl az Ujonnan kialakitasra kertld, teraszos kialakitasu
zajvéd&domb és az arra telepitett sird, részben 6rokzoldekbdl allé, 6ntozérendszerrel ellatott, tdjhonos
novényfajokbadl allo, hdromszintes fa- és cserje és gyepsav gondoskodik.

A fejlesztéssel érintett terlleten az épités dltal megbontott feddérétegek és érintett karsztos
képzédmények szennyez6déstSl vald megovasat, a levegd védelmét, a zaj- és rezgésterhelési
kovetelmények betartdsat, a keletkezé szilard- és folyékony hulladék elGirasoknak megfeleld gyljtését
és elhelyezését a magasabb rendl kornyezetvédelmi vonatkozdsu jogszabalyok biztositjak.

A modositas torekszik az Uj kornyezeti konfliktusok, problémak keletkezésének elkerllésére. Tekintettel
van a tdj eltartd képességére és az azzal dsszeflggésben allé helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-
gazdalkoddsi hagyomanyokra, nem korlatozza a természeti er6forrasok megujuldsanak lehet8ségét és
nem tadmogatja a helyi természeti eréforrdsok tdlzott haszndlatdt. A modositds Veszprém
hagyomanyosan kialakult tajhasznalatat és tajszerkezetét nem befolyadsolja negativan.
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