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1. A MODOSITAS CEUA , ELOZMENYEK

AVeszprém 4751/1, 4751/2, 4752, 4753 hrsz-U ingatlanokon egy tarsashazat kivan elhelyezni a fejleszts. A négy
darab ingatlan a fejlesztés megvaldsitasa érdekében dsszevonasra kerll. A hatdlyos helyi épitési szabalyzat
paraméterei nem teszik lehet6vé a tervezett fejlesztés megvaldsitdsat, ezért annak mddositdsa szikséges. A

modositdssal a telkek beépithetdsége kis mértékben névekszik, igy megvaldsithatdva valik a kisebb lakdsokat és
szolgaltatasokat befogadd épllet megépitése.
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Dontések, féépitészi feljegyzés, eljaras

A véltoztatasi igényrél el6zetesen dontott Veszprém MIV Onkormanyzatanak Kozgy(lése, 164/2025. (1V.24.)
hatarozataval tdmogatta azt, lasd 1. melléklet. A megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat tartalmardl
52010 FGépitészi feljegyzést a 286/2025. (VI.26.) szamu hatarozattal lasd 2.melléklet.

ElGzményként telepitési tanulmanyterv is készllt, a telepulésrendezési szerz6dést a Kozgy(lés a 288/2025.
(VI.26.) szamU hatarozattal, a telepitési tanulmanytervet a 287/2025. (VI.26.) hatarozataval fogadta el
(3.melléklet).

A mddositasra a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszer(sitett eljaras alapjan kerilhet sor az
alabbi elGiras alapjan:

»68. § (1) A (2) bekezdés szerinti eqyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a teleplilésterv eqyszerdtisitett eljdrdsban
torténd
b) mddositdsa esetén, ha
ba) a képviselé-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt, kivéve ha az uj beépitésre szant teriilet kijellésével jdr,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-féhdlozat _nem
vdltozik,
2. nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijellése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erd6- és természetkézeli teriilet
megsziintetése.”

A moddositas véleményeztetési eljarasa az orszagos altaldnos és specialis szabalyoknak, valamint Veszprém
Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének a partnerségi eljarasrél szélé6 33/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelete el6irdsainak megfelel6en torténik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik!

Kornyezeti értékelés készitésének szikségessége

A moddositasok nem jarnak teriiletfelhasznaldst érint6 zéldteriilet csékkenéssel, nincs sziikség bioldgiai
aktivitas visszapotlasra. Az 6nkormanyzati dontés alapjan nincs sziikség kérnyezeti értékelés elkészitésére,
ugyanakkor az érintett szakhatdésagok el6zetes véleményének kikérésérdl is dontott az 6nkormanyzat a
maddositas megkezdése el6tt, akik az onkormanyzati dontéssel egyet értve, szintén nem tartottak
sziikségesnek kornyezeti értékelés készitését.



2. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,
ERTEKELES)

Varosrendezés

TerUletrendezési tervekkel valé dsszefliggések

lelen telepilésrendezési tervmodositdas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz6ld 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) el6irasaival, a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozdsardl sz6ld 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elbirdsaival, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
Teriletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az alabbiak szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teriletrendezési Terv

A Tv. 2. szamu melléklete az ,,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanokat telepiilési
térségbe sorolja.

A Tv. 5. §-a szerint a teleplilési térség: az orszdgos és a
vdrmegyei teriiletrendezési  tervben megdllapitott
terliletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a vizgazddlkoddsi
térségbe és a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozd
teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szdnt teriiletek tartoznak.

A Tv. 10.§ (1) bekezdése értelmében az erdégazddlkoddsi
térség terliletének legaldbb 95%-dt erd6gazddlkoddsi térség
kategoridba kell sorolni, a mez6gazdasdgi térséq teriiletének
legaldbb 95%-dt mez6gazdasdgi térség kategdriaba kell
| sorolni, a telepiilési térséq teriiletének leqgaldbb 90%-dt

teleplilési térségbe a megyei teriletfelhasznalasi kategoriak
kijelolése soran.

'S% A telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran a

Tv. 11.§ d) alapjan telepliilési térség teriiletén barmely épitési
Ovezet, 6vezet kijelélhetd.

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

B  Erd6gazdalkodasi térseg

Mezdgazdasagi terség

\izgazdalkodasi térség

- Telepilési térség



A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:
—

3/1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriilete 6vezete, az
Okologiai hdlozat ¢&koldgiai folyosdjanak évezete és az
Okoldgiai hdldzat pufferteriiletének évezete

A tervlap alapjan az ingatlan az Okoldgiai haldzat dvezeteivel

- Okolégiai hildzat magteriletének Gvezete

Okologiai halozat pufferterileténck Gvezete

3/2. melléklet: Kivdld termdhelyi adottsdgu szantok évezete

A tervlap alapjan az ingatlan a kivalé termdhelyi adottsdgu
szantok dvezetével nem érintett.

s

lemesvamo

\ec7n

- Kivalé termdéhelyi adottsdga szantok Gvezete

3/3. melléklet: Erd6k bvezete

A tervlap alapjan az ingatlan az erd6k Ovezetével nem
érintett.

4
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Erdék ovezete

\Nmrmn




3/4. melléklet: Vildgérokségi és vildgorékségi vdromdnyos
teriiletek évezete dltal érintett teleplilések

A tervlap alapjan az ingatlan a vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terllet dvezetével nem érintett.

- Viligrokségi teriletek sltal érintett teleplések

A Viligorokségi varomdanyos teriiletek dltal érintett telepilések
{emesvamo

- Vildgbrikségi és vildgorbkségi varomanyos teriletek dltal érintett telepilések
Ves7n

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
dltal érintett teleplilések

A tervlap alapjan az ingatlan a honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete altal érintett.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai
célu teriilet évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt
térségi és megyei terliletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozo vagy a NATO-tagsdgbdl eredd,
. valamint a nemzetkézi szerz6désekben vdllalt kételességek
teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszerli, szakszerli és jogszerl elldtdsdhoz
sziikséges  épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgdlo teriiletek taldlhatok.
,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet évezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt tertiletét a telepiilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre

,,,,,,

- Honvédelmi és katonai céli terilet

ovezetbe vagy évezetbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott
terlilet az erdék évezete dltal is érintett.

.....

hozzdjaruldsdval lehetséges.”



A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

_ 1. melléklet: J6 termd&helyi adottsdgu szantdk dvezete

A tervlap alapjan az ingatlan a jo termd&helyi adottsagu
szantok dvezetével nem érintett.

% - J6 termdhelyi adottsagd széntok Svezete

_ 2. melléklet: Erdételepitésre javasolt terilet 6vezete

mas

A tervlap alapjan az az ingatlan erdételepitésre javasolt
Iterulet Ovezetével nem érintett.

Erdételepitésre javasolt terilet Svezete

3. melléklet: Tajképvédelmi terilet dvezete

A tervlap alapjan az ingatlan tajképvédelmi terilet
Ovezetével nem érintett.

Tajképvédelmi terllet Gvezete



4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlan a vizmin&ség-védelmi terllet
Ovezetével érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a VizminGség-védelmi
terilet ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi

itovébbé a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében

kijelolt vizek megdvdsat szolgald védelem alatt alld
teriletek tartoznak.

,5.§ (1) Avizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett
szennyviz évezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil
keletkezett szennyvizek évezetbe torténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
vdrmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jellni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre

,,,,,

- Vizmin&ség-védelmi terllet ovezete

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet 6vezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mltrdgya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasdgi termelés
folytathatd;

b) uj vegyszertdrolo, hulladékkezeld létesitmény —a komposztdlo telepet és az dtrakodllomdst kivéve —nem
létesithetd.”

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlan a nagyvizi meder 6vezetével
nem érintett.




6. melléklet: VTT-tdrozok évezete

A tervlap alapjan az ingatlan a VTT-tarozok 6vezetével nem
érintett.

J{emesvamo

\Ves7n

Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyllésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérdl és ovezeteirdl szolo 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTIT.) az
érintett terUletre az aldbbi el6irdasokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamd melléklet)
szerint a vizsgalt ingatlanok teleplési térségbe tartoznak.

A VMTT az erd6gazdalkodasi térségre nem hataroz meg
kilon elGirdsokat, a teriiletfelhasznalasi térségre
vonatkozo elGirasokat a teriletrendezési torvény allapitja
meg.

Térségi tertlefelhasznalasi kategoriak

P erdogazdalkodasi térség

Mezogazdasagi térseég

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

10



3.1. melléklet: Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyosd
ovezete, pufferterlilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlan az 0Okoldgiai haldzat
Ovezeteivel nem érintett.

- Okolégiai hilozat magterilletének dvezete
P Orotogiai hatozat dkolbgiai folyosdjanak dvezete

Okolbgiai halbzat pufferterileténck dverzete

3.2. melléklet tartalmazza a kivdld termdbhelyi adottsdgu
szantdk oOvezete és a jo termdhelyi adottsdgu szdntdk
ovezete

A vizsgalt ingatlanok a kivalé term6helyi adottsagu szantdk
Ovezetével nem érintettek.

- Kivalo termohelyi adottsagl szantok dvezete

- Jo termohelyi adottsagl szantok Gvezete

3.3. melléklet tartalmazza az erdék oOvezete és az
erdételepitésre javasolt teriilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlan az erd6k és az erdGtelepitésre
<javasolt terilet Gvezeteivel nem érintett.

- Erdok ovezete

- Erdotelepitésre javasolt terllet Gvezete

11



3.4. melléklet tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan az ingatlan a tajképvédelmi terilet
Ovezetével nem érintett.

" Téjképvédelmi terilet ovezete

3.5. melléklet tartalmazza a vildgérokségi és vilagordkségi
vdromdanyos teriilet 6vezet

Atervlap alapjan az ingatlan a vildgorokségi és vilagordkségi
,varomanyos terllet 6vezetével nem érintett.

Vildgorokségi és vildgerokségi varomdnyos teriiletek dvezete
[ | vilagorokségi viromanyos terlletek altal érintett teleplések

3.6. melléklet tartalmazza a vizmindség-védelmi tertilet
ovezete

A tervlap alapjan az ingatlan a vizminéség-védelmi terllet
Ovezetével érintett.

A VMTIT a vizminBség-védelmi terllet ovezetére, mint
orszagos ovezetre nem hataroz meg kilon elSirdsokat. Az
orszagos dvezetre vonatkozd el8irdsokat a tertletrendezési
torvény és a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit§ szabdlyozasardl szolé rendelete dllapitja meg.

B vizminéség-védelmi terilet vezete

12



3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder évezet

A tervlap alapjan az ingatlan a nagyvizi meder dvezetével
nem érintett.

- Nagyvizi meder dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet évezete.

A tervlap alapjan az ingatlan a honvédelmi és katonai céld
terlilet orszdgos Ovezetével érintett.

A VMTIT az orszagos Gvezetre nem hatdaroz meg kulon
el6irasokat, azokat a teriletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a teriletrendezési
tervek  készitésének és alkalmazadsanak kiegészitd

szabalyozasarol sz616 rendelete allapitja meg.

B Honvédelmi és katonai céld teriilet Gvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A tervlap alapjén az ingatlan az dsvanyi nyersanyagvagyon
megyei Ovezetével érintett.

A VMTrT az megyei Ovezetre nem hatdroz meg kulon
el6irasokat, azokat a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit§ szabdlyozasardl szolé rendelete
allapitja meg

B Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
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3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjdrta
teriilet 6vezetet

=

A tervlap alapjan az ingatlan a rendszeresen belvizjarta
‘terllet Ovezetével nem érintett.

- Rendszeresen belvizjarta terllet ovezete

3.11. melléklet tartalmazza a féldtani veszélyforrds teriilet
Ovezetet

Atervlap alapjan az ingatlan a féldtani veszélyforras terilet
‘Ovezetével nem érintett.

I | Foldtani veszélyforras terillet dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tamogatott
céltertileteinek dvezete.

Atervlap alapjén az ingatlan a gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célterileteinek dvezetével érintett.

,8. § (1) Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriileteinek bvezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1.
melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az dvezethez tartozd teleplilések teleplilésrendezési
eszkézei készitése sordn azokon a kereskedelmi-,
szolgdltato gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a
helyi énkormdnyzat a teleplilésfejlesztési koncepcioban
és/vagy az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiaban
,kiemelt fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet

Il Gazdasigfejlesztés kiemelten tamogatott magasabb, mint az az orszdgos telepilésrendezési és
célterileteinek ovezete épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormdnyrendelet (OTEK) 2.

szdmu melléklet szerinti érték.

b) Az Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem érintheti az
Okoldgiai hdlézat magteriilete, az dkoldgiai folyosdjdnak
ovezete,
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a kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok évezete, az erdék évezete, a vizminbség-védelmi teriilet 6vezete,
valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett terliileteket.”

3/12.2.  melléklet:  Innovdcids-technoldgiai  fejlesztés
kiemelten tadmogatott céltertiileteinek évezete.

a , . . L s L.

A tervlap alapjan az ingatlan az innovécids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezetével
" érintett.

..9.8 (1) Innovdcids-technoldgiai  fejlesztés kiemelten
tdmogatott céltertiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet
3.12.2. melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Az bvezethez tartozo teleplilések telepiilésrendezési
eszkézei készitése sordn azokon az innovdcids-technoldgiai
fejlesztés  célidra  kijelolt  kereskedelmi. szolgdltatd
gazdasdgi besoroldsu terlileteken, amelyeket a helyi
6nkormdnyzat a telepiilésfejlesztési koncepcioban és/vagy
- Innovéciés  technoldgiai  fejlesztés  kiemelten ?Z .'Intigf('J/t te‘/eioullesfej/eszzl‘e.?lIsltrateg/aban ,,f€j/€$Zt€SI
tamogatott célteriletének dvezete eriilet”-té  mindsit az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az
orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél
52016 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szému
melléklet szerinti érték. Az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem érintheti az Okoldgiai hdlozat
magteriilete, az ékoldgiai folyosojdnak évezete, a kivdlo termdbhelyi adottsagu szdntok dvezete, az erdbk
ovezete, a vizmindség-védelmi terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete dltal érintett teriileteket.”

Szentkirdlyszabadja

3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
Ovezete.

1] .y . , ;
A tervlap alapjan az ingatlan a karsztviz emelkedéssel
‘veszélyeztetett telepllések dvezetével érintett.

A

,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete
tartalmazza. Az érintett telepiilések Vdrpalota-inota, Oski,
Pdpa-Tapolcafé és Veszprém.

(2) Az bvezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkézeiben a
viziigyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjan kell
meghatdrozni  az  egyes  karsztviz  emelkedéssel
veszélyeztetett terlileteket, tovdbbd szabdlyozni a vizkdr
elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszkézék
aldtdmasztd munkarészeiben is.”

Szentkiralyszabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések dvezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések  kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

- A tervlap alapjan az ingatlan a turisztikai fejlesztések
‘kiemelten tdmogatott célteruleteinek dvezetével érintett.

,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
_ célteriletének dvezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.4.
g melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozo elbirdsok:
a) Az dvezet dltal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-,
rekredcios célu beépitésre szant és beépitésre nem szdnt
kilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység akkor
jelélhetd ki, ha az uj terlilet kijel6lése nem érinti a védelmi
ovezetekkel lehatdrolt teriileteket (az ékoldgiai hdldzat
magteriilete, az 6koldgiai folyosdjanak évezete, a kivald
- Turisztikai fejlesztések kiemelten t«?lrméfl’e/)l/i ad,ottsdgu sz.énté/f ovezete, az erdé’k Ovezete, ’a'
témogatott célteriiletének dvezete vizmindség-védelmi teriilet bvezete, valamint a nagyvizi
meder évezete) dltal érintett teriileteket és nem ellentétes
mds jogszabdly elirdsaival.

b) Az évezettel érintett teleplilések telepliilésfejlesztési
koncepcioja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkbzei készitése,
feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak,
turautvonalak folytonossdgat.

c) A kérnyezeti dllapot megérzése érdekében a térségi évezetbe tartozd teleplilések telepiilésrendezési
eszkdbzeinek készitése sordn a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes dvezet kijel6lése.”

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
Ovezete.

A tervlap alapjdn az ingatlan Veszprém megye
varostérségeinek dvezetével érintett.

1

,12. § (1) Veszprém megye vdrostérségeinek oOvezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozé elbirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsdt a
hatdlyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban
a megyei 6nkormadnyzat kbzgydllése hatdrozta meg.

b) Telepliilésrendezési eszkGzoket és teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell
elékésziteni.”

Veszprém varostérsége
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3/12.6. melléklet: Az ,,Europa kulturdlis f6vdarosa Veszprém
20237  program  érdekében  egylttmikédd  térség
" teleplilések dvezete.

‘A tervlap alapjan az ingatlan az ,,Eurdépa kulturalis févarosa
/ , ” X . e iz 2
.~ Veszprém 2023" program érdekében egyittm(ikdd térség
telepilések dvezetével érintett.

,13. § (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023”
program érdekében egyiittm(ikédd térség teleplilések
ovezete lehatdroldsat a rendelet 3.12.6. melléklete
tartalmazza.
(2) Az 6vezetre vonatkozé elbirdsok:
a) Az albvezethez tartozd teleplilések kérét az ,Europa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program érdekében
6nkéntesen egylittmiikddd térség telepiilései alkotjdk.
Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” . . . L, . s
. . e b) Az bvezet dital érintett telepiilések az ,Eurdpa kulturdlis
program érdekében egylttm(ikddo térség i ) - ) i ,
telepiilések févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében
kézéptavu teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmadt —
a térség egésze fejlesztése, a terlileti potencidlok sokoldalu
kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok kikiiszébolése
érdekében — hangoljdk éssze.”

Szentkirdlyszabadja

A Teleplilésfejlesztési Koncepcid (TFK) és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen telepiilésrendezési terv mddositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a jelenleg
hatdlyos Teleplilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integrdlt Telepllésfejlesztési stratégia vonatkozod
elképzelései az elhatarozasokkal nem ellentétesek.

Hatalyos telepilésrendezési eszkdzok bemutatdsa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém MIJV 213/2017.(1X.28.) hatéarozattal elfogadott hatdlyos Telepilésszerkezeti Terve 2.1
Teruletfelhasznalas terviapja hatarozza meg az egész telepiilés teriletfelhasznalasat.

A Szerkezeti tervlapon a mddositassal érintett
terllet a beépitésre szant teriletek kozul
teleplléskdzpont vegyes terllet (Vi)
teriletfelhasznaldsba tartozik.

Tagabb kornyezetét vizsgdlva a kozvetlenil
szomszédos terlletek teleplléskdzpont vegyes
tertlet (Vt), kisvarosias lakoterilet (Lk) és
kozpark, kozkert (Z) terUletfelhasznalasba, a
Bajcsy-Zsinlinszky Ut pedig kozuti koézlekedési
teriilet (KOu) teriiletfelhasznaldsba tartozik.

Az Ut tuloldaldn a modositassal érintett terdlettel
szemben, a tomb Bajcsy-Zsilinszky Ut menti
oldaldn szintén teleplléskdzpont vegyes terilet
(Vi) és kisvarosias lakoterllet (Lk)
teriletfelhaszndlasok taldlhatok.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
I Kisvarosias laksterulet (Lk) [ Koziti kezlekedési terdlet (KOu)
I 7eleruiéskozpont vegyes tertlet (V1) I «ozpark, kozkert (2)
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A szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés tervlapja alapjan a tervezési tertlet az aldbbi elemekkel érintett:

. kozvetlenll a tervezési terilet déli hatara mellett
@ Bajesy-Zsilinszky  Ut, mint meglévS helyi

= a2 A szerkezeti terv kozlekedési elemei kozil

gy(jtéut szerepel a tervlapon

A tdgabb kornyezetét vizsgalva meglévé orszagos
mellékutak, meglévé és tervezett orszdgos- és
térségi jelentéségl kerékpdros infrastruktura
Utvonalak haladnak., meglévé és tervezett

fontosabb  korforgalmd  csomdpontok, az
utdbbiak id6kdzben mar megvaldsultak, egy
tervezett fontosabb jelz6ldampds csomodpont,
meglévé jelent6s kozhasznalatu parkolohely
taldlhato és egy tervezett jelents kozhasznalatu
parkoléhdz vagy mélygarazst, valamint egy
helikoptera

omast jeldl a terv.

tervezett

magléve
p— _ Orszagos melékil
]

o Helyl gyt

| o8-8 o8| Orszagos-és térségijeleniiségl kerdkparos infrastruktina

Fontosabb korforgalmd csemdpont P P Jelentds kozhasznalatl parkolohely
[ . @ Fontosabb jelz6iampéas csomébpont | P| [P Jelenids kozhasznalatl parkolohdz vagy mélygarazs
= & | Helkoplerallomas

A szerkezeti terv 2.3. M(vi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a
tervezési terlletet az aldbbi elemekkel érintik:

=T o)

B8 A modositassal érintett terilet régészeti lelGhely

suea. terlletével  érintett,  valamint  a  helyi
wo  értékvédelemre javasolt terllet hatardn beldl
| talalhato.

S R A Kernyezetében tobb  helyi  védett érték
g ) talalhatd, a 4754 hrsz-U telken 1év§ tiszafa pedig

helyi jelent&ségl védett természeti emlék.

Regéssol lelihely Lenlele

Helyi értékvédelmre javasolt teriilet hatara

o | Helyivédett értékek

-

ST

. Helyi jelentGségu védett természeti emlék
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A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlatozasi teriletek tervlapja

&

A modositassal érintett terilet nem érintett
védelmi és korlatozasi elemekkel.

el
g

_:7

L
e - - A5
- -

i
Y
#

Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Véros kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban. A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirasai egylittesen érvényesek a teriileten.

Hatalyos Szabalyozasi terv

A hatdlyos szabalyozds a mddositassal érintett terlletet a teriletfelhaszndlasnak megfelel6en teleplléskdzpont

vegyes Vt-47 épitési dvezetbe sorolja, a Bajcsy-Zsilinszky Ut orszdgos mellékutak és helyi gydjtéutak KOu-3
Ovezetébe tartozik

A kornyezetében kisvarosias lakotertlet: Lk-20 épitési 6vezet, telepiléskdzpont vegyes: Vt-48 épitési dvezet,

valamint kozkert: Zkk 6vezet taldlhatd. A Bezerédi utca és Addm Ivan utca pedig a helyi kozutak, kiszolgald utak
KOu-4 dvezetébe tartoznak.

A Vt-47 épitési dvezetre a HESZ telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozd &ltaldnos el&irasai vonatkoznak, a HESZ
nem fogalmaz meg egyedi el6irdsokat a modositassal érintett terlletre, a szabdlyozasi hatértékek: zartsoru
beépitési mad; kialakithatd legkisebb telek 300 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%;

megengedett maximalis éplletmagassag: 8,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 15%,; Kialakitandd telek legkisebb
szélessége 16 m.

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakithato telek legkisebb
Ovezet mad legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélessége mélysége (m)
jele tertlet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m)

mértéke (%) mértéke (m)
Vt-47 z 300 40 8,5 15 16 -

,28. Teleplilésk6zpont teriiletekre vonatkozo dlitaldnos elGirdsok
28. § (1) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhets éplilet — lako
rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, vendéglatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
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d) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztata,
e) sport,

f) kézlekedést kiszolgadld
rendeltetést is tartalmazhat.

Tervezési terilet kdrnyezete:

.....

kisvarosias lakdteriletekre vonatkozo &ltaldanos el6irasai vonatkoznak, a HESZ az Lk-37 épitési 6vezetre fogalmaz
meg egyedi el6irdsokat.

,23. Kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozd dltaldnos eléirdsok
23.§ (1) Az épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti eldirdsok eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban laké rendeltetésii épliletek
elhelyezésére szolgdld 6vezetben éplilet
a) kereskedelemi, szolgdltato, vendégldato
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
¢) kulturdlis, k6zésségi szérakoztata,
d) szdllds jellegd,
e) igazgatdsi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Amennyiben egyedi épitési évezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, nem helyezhetd el a teriileten:
a) melléképitmények kéziil

aa) szennyvizkezelésre, -tdroldsra szolgalo kézmUipctlé miitdrgy

ab) éplilettdl kiilbnadllo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény

ac) husfiistélé, jégverem, zéldségverem

ad) dllatél, dllatkifutd,

ae) tragyatdrold, komposztdld,

af) silé, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gdztdrold,

ag) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszIdtarto oszlop, valamint
(4) Amennyiben egyedi épitési évezeti eldirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeliebb két éplilet, telkenként
legfeliebb nyolc 6nallé lakd eqgység helyezhetd el.
(5) Amennyiben egyedi épitési évezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két kiiléndlld éplilettémeg
helyezheté el.
(7) Lakdépliletben kereskedelmi, szolgdltatd és vendégldto rendeltetési egységek hasznos alaptertilete nem haladhatja meg
az 200 m?-t. Az ennél nagyobb, mdr kialakitott ilyen célu teriiletek tovdbb nem bévitheték és ujak nem alakithatdk ki.
(9) Epiilet tetéterébe vezetd kiilsé Iépcsét elhelyezni nem lehet.

24. Kisvdrosias lakdtertiletekre vonatkozo egyedi eléirdsok

24. § (1) Az Lk-01, Lk-02, Lk-05, Lk-36, Lk-37, Lk-42, Lk-56 jelii épitési 6vezetekben telkenként 1 db legfeljebb kétlakdsos
lakdéplilet helyezhetd el.”

A szemkozti Vt-48 és az Adam Ivan utcai Vt-54 épitési dvezetre a HESZ telepiiléskodzpont teriiletekre vonatkozd
altalanos el@irasai vonatkoznak, ezekre a HESZ nem fogalmaz meg egyedi el&irasokat.

A szomszédos kozkert tertletére vonatkozé el8irasok:

,60. Kézkertek tertilete (Zkk)

60. § (1) Az 6vezetbe az olyan 1 ha-ndl kisebb rekredcids zéldterliletek tartoznak, amelyek legkisebb oldalmérete is 15
méternél nagyobb.

(2) Terepszint alatti beépités csak a 2. a mellékleten jelélt jelent(s felszin alatti gépjarmditdrold hatdrdn beliil alakithato ki.”

A KOu-3 dvezetre vonatkoz6 el8irdsok:

,50. § (1) Az 6vezet az orszdagos mellékutak és a helyi gydjtéutak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak, mitdrgyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézmd és hirkézlési
épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet teriiletén autobuszvdrd, hirlapdrusitd pavilon és a kbzlekedési lizemmel ésszefiiggd célu épiilet elhelyezhetd.
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(3) Az évezettel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az tébb kézterdiilettel is hatdros, a gépjarmd ingatlan kiszolgdldst
az alacsonyabb hdlozati szerep(i kbzuti tertiletrdl kell biztositani.

(4) Kerékpdros infrastruktura csak éndlléan (kerékparutként, vagy kétoldali iranyhelyes kerékpdrsdvként) létesitheté.

(5) Uj autébusz-megdlldhely autébuszoébélben létesithets, kivéve ha a kijeldlt autébusz-megdlidhely mellett irdnyhelyesen
legaldbb egy forgalmi sdv szabadon tartdsa biztositott.

(6) Az Ovezet tertiletén szervizut nélkiili kézteriileti parkolé csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki. Ettél eltérd
kialakitds csak a helyi gydjtéutak esetében — a KRESZ és az Utiigyi Miiszaki ElSirdsok, valamint forgalombiztonsdgi
szempontok figyelembevételével, forgalmi szamitdsokkal aldtamasztottan — engedélyezhetd.

(7) Az évezetben a beépitésre szdnt terlilet mentén tervezett tj nyomvonal kialakitdsakor, vagy a meglévé uthaldzati elem
kapacitdsbévitéssel jard felujitdsakor a gyalogos infrastruktura helyigényét legaldbb 2,00 m szélességben az épitési 6vezettel
hatdros oldalon biztositani kell.

(8) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges kétoldali z6ldsav
helyigényét legaldbb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.

kOu-4 dvezetre vonatkozd elGirasok:

51. 6 (1) Az 6vezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 évezetbe nem tartozé kézutak, kiszolgdlé (lakd) utak, ezek csomdpontjainak,
mdtdrgyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézmd és
hirkézlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az évezet teriiletén autdbuszvard, hirlapdrusito pavilon és a kézlekedési izemmel Gsszefliggd célu éplilet elhelyezheté.

(3) Az bvezetben a beépitésre szdnt teriilet mentén tervezett Uj nyomvonal kialakitdsakor a gyalogos infrastruktira
helyigényét legaldbb az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztositani kell.

(4) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges méretli kétoldali
zoldsav helyigényét biztositani kell.

(5) Az évezetben vegyesforgalmu Ut is kialakithaté a kiemelt szegéllyel elvdlasztott gyalogos infrastruktura (jarda)
helyigényének elhagydsdval, ha az ut ésszesen maximum 10 laké rendeltetési eqgység megkézelitésére szolgdl, és/vagy a
forgalmi szamitdsok alapjan szaktervezd dltal a miszaki megoldds igazolhatd. Ebben az esetben egyoldali zéldsdv
helyigényét is elég biztositani.”

Az alabbi tablazatok foglaljak ssze az épitési dvezetek, dvezetek HESZ-ben meghatarozott paramétereit:

Epitési Beépitési | Kialakithato A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakithato telek legkisebb
Ovezet mod legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes(m) | mélysége (m)
jele terilet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%)
mértéke (%) mértéke (m)
Vt-48 z 2500 40 10,5 15 16 -
Lk-20 Sz 450 40 5,4 20 16 25
Lk-24 \YA 900 40 10,5 20 25 30
Lk-37 z 500 40 54 20 15 30
Lk-41 z 500 40 8,5 20 15 30
Ovezet Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelllet Kialakithato telek legkisebb
jele maod legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb
terilet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | Szelességes(m) | mélysége (m)
mértéke (%) mértéke (m)
Zkk 1000 3 4,5 60 25 - -
KOu-3 - 0 0 0 0 0 0
KOu-4 - 2 4,5 - - -
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Szabalyozasi vonal Mdvi értékvédelem, taj- és természetvédelem

—-—-- Kotelez® telekhatér .1 Régészeti lelbhely terllete
/.y Szabalyozasi szélesség

B  Helyi védett értékek
= » s » Epitési bvezel, dvezet hatara

B  Helyi jelentdségl védett természeti emiék
we  Epitési bvezet, dvezet jele

. | || szerkezeti jelentdségl kozti kozlekedési kazterllet (KOu) TAJEKOZTATO ELEMEK
Egyéb kézuti koziekedési terilet (KOu-4) TSZT-ben alkalmazott terliletfelhasznalasi egységek szine

ALAPTE RKEPI ELEMEK Teleplléskdzpont vegyes terlilet (Vt)

Telekhatar Kisvarosias lakdterdlet (Lk)

= - Zoldterulet (kGzkert, kdzpark) (Z)
- Helyrajzi szam

retes  Utcanév

Szintvonal

Telepiilésképi rendelet

A moddositdssal érintett teriilet Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Kézgy(ilése 23/2017 (1X.28.)
onkormanyzati rendelete a teleplléskép védelmérdl sz6l6 rendelete (tovabbiakban: Tkr.) alapjan a telepiilésképi
szempontbdl meghatdrozd terlletek kozul a jellemzden telepszer(i és tarsashdzas beépitésl lakoterllet
kategoridba tartozik.

A Tkr. 14. §-a hatdrozza meg a Jellemz8en telepszerl és tarsashdzas beépitésl lakéterlletekre vonatkozd
terileti- és egyedi épitészeti kovetelményeket

,14. § (1) Uj csoportos beépitések esetén az egységes kialakitdsra, meglévék esetében az eredeti 6sszhang megérzésére kell
térekedni.

(2) Az egy telken dllo tdrsashdz, vagy azonos idében épiilt, de kiiléndllo telken megvaldsult sorhdz, Ianchdz esetében

a) homlokzat feldjitdsa, hészigetelése homlokzat szinezési terv alapjan lehetséges, melyben igazolni kell a szomszédos
épliletekhez, épliiletrészhez vald igazoddst - az egyes épliletek, épliletrészek egymdssal harmonizdlo, egységes anyag- és
szinhaszndlatdt kell kialakitani és fenntartani.

b) homlokzatszinezéskor a feltiind, kirivo és bantdoan harsany szinhaszndlatot kertilni kell
c) éplilet, épliletegylittes részleges szinezése nem megengedett
d) épiiletenként csak egységes szind, anyagu, azonos osztdsu nyildszdrdk alkalmazhatdk
e) csak egységes kialakitdssal, egyformdn valdsithatok meg az
ea) el6tetbk
eb) mellvédek és szélfogok
ec) drnyékold ernyék
ed) redénydk.
(3) Erkély és loggia tdrsashdzak, tébblakdsos épliletek, sorhdzak esetében egyenként nem beépithetd, csak a tdrsashdz
k6z6s dontése alapjdn, a teljes épliletre, épliletegylittesre kidolgozott egységes, arculatvdltd homlokzati tervek szerint.
(4) Tdrsashdzak, tobblakdsos épiiletek, sorhdzak esetében a korldtok eredeti jellege, szine, dtldthatésdga nem
vdltoztathatd meg, kizdrdlag uj arculati terv alapjdn egységes kialakitdssal, egy idében térténé megvaldsitdssal.
(6) Egyéb miiszaki berendezés kiiltéri egysége:

a) meglévd éplilet esetén a teljes homlokzaton egységes mddon és helyen, épitészeti homlokzati terv alapjdn, takartan,
illetve erkélyen és loggidn nem Igthaté mddon,

b) uj épiilet esetén kizardlag erre a célra tervezett, takart feliiletek mégétt helyezhetd el.
(7) Hulladékgyijté edények épliletben, vagy oldalrdl takard, igény esetén feliilrél is fedett épitményben tdrolhatok.
(8) Kerités a tombben kialakult mddon, dtldthatdan alakithato ki.
(9) Kisebb témegqli épliiletek esetében a 15.-16. § elSirdsai az irdnyadoak.”
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ll! Teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
Jellemzden telepszer(i és tarsashazas beépitési lakoterlilet

Gazdasagi, szolgaltato teriilet

[::] Helyi értékvédelmi terilet hatara

F& kbzlekedési atvonalak

Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A moddositassal érintett terllet és vizsgalt kornyezete belterileti ingatlanokbdl all. Az érintett telkeken foldszintes
éplletek allnak, a tagabb kornyezetet nézve a csaladihazak szintén féldszintesek, de a tdmb déli és északi részén
tobbszintes iroda- és lakdépuletek taldlhatdk. A tdmb kozlekedését tekintve jol feltart, konnyen megkozelithetd
tobb irdanybdl is. A Bajcsy-Zsilinszky Ut menti beépitést jellemz&en tdbbszintes lakd- és irodaéplletek, valamint
foldszintes melléképuletek alkotjak.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek, valamint teriletfelhasznalasok
A moddositassal érintett telkek a tdmb tobbi részéhez hasonldan beépitésre szant terlletebe tartoznak, a hatdlyos

telepllésrendezési eszkozokben ezek teleplléskdzpont vegyes terlletek, a valds terilethasznalat ezzel
megegyezl, jellemzBen lakod, igazgatdsi és iroda funkcidk, valamint a tomb északi részén ezt kiegészit§
kereskedelmi és szolgdltatd funkciok. A tagabb kornyezetében kisvarosias lakoteriletek és teleplléskdzpont
vegyes terlletek taldlhatok, ahol a terlletfelhasznaldas és a valds terllethasznadlat megegyezik a tombben
talalhaté haszndlattal.

Beépitésre nem szant teriletek kozil a Vorosmarty Mihdly téren taldlhatd egy kdzkert és ezen kivil a kornyék
megkozelitését, kiszolgalast biztositd kozlekedési tertletek taldlhatdk még.

Funkciovizsgalat

A modositdssal érintett telkek alulhasznositottak, a féldhivatali adatok alapjan lakohazak. A tomb északi és déli
része kialakult. A 4750 hrsz-U telken a Veszprémi Jarasbirosag makodik, a 4747 hrsz-u telken egy irodahaz
taldlhato, mig a 4749,4743 és 4744 hrsz-U telkeken lakéhazak alinak. A fejlesztéssel érintett telkektél északra az
Adam Ivan utca mentén a lakéfunkcié dominal, a témb legészakibb, 4768 hrsz-U telkén taldlhatd egy vegyes
funkcioju szolgaltatd épllet, a Bezerédi utca mentén pedig a lakod- és irodafunkciok vegyesen vannak jelen. A
Bajcsy-Zsilinszky ut tuloldalan, a szemkozti 4799 hrsz-u telken taldlhatd a Veszprémi Rendérfékapitanysag és a
Veszprémi Fogda, ezen kivil a vizsgalt terlleten belll lakéhazak alinak.
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A vizsgdlt tdmbon belll a telekmorfoldgia és méret valtozatos képet mutat. A négy, médositassal érintett telek
teriilete 1000 m? alatti, a legkisebb szabalytalan formaju a 4751/2 hrsz-u telek, terilete 266 m?, a tdbbi telek
szabdlyosabb formaju, a 4753 hrsz-U ingatlan teriilete 937 m?, a 4752 hrsz-U telek teriilete 807 m? és a 4751/1
hrsz-U telek teriilete 651,5 m?.

A témbon beliil a legnagyobb, 2598 m? teriilettel a 4750 hrsz-U Veszprémi Jarasibirdsag telke, a tobbi telekméret
1243 m? és 699 m? kdzott valtozik. A kisvarosias lakdteriilet telkei szabalyos kiosztasuak, jellemz8en 720 és 270
m? kdzottiek, de a Bezerédi utca mentén taldlhatd harom nagyobb teriilet(i telek mérete 1001 m?, 1837 m?és
2278 m2.

A Bajcsy-Zsilinszky utca déli oldalan a rendérség telke a kdrnyez§ terilet legnagyobb tertletd telke, tobb mint
2,5 ha nagyséagéval, a vele szomszédos vizsgalt lakoteriilet telkei 500-1000 m? kdzottiek.

A moddostassal érintett telkeket és a kornyezetében taldlhatd beépitésre szant részereket kivett telkek alkotjak.
A modositassal érintett 4751/1, 4751/2, 4752 és 4753 hrsz-U ingatlanok a Bakony-Balaton Régié Fejlesztd Zrt és
VEMEV-SZER Epité- SzerelSipari Kft tulajdondban &llnak. A Birdsag és a renddrség telkei &llami tulajdon. A
kozteriletek dnkormanyzati tulajdonban dllnak. A tdmbben a lakéhazak jellemz&en természetes személyek
tulajdondban allnak, de talalhatok gazdasagi tarsasag tulajdondban |évd ingatlanok is.
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A vizsgélat terllet épuletdllomanya vegyes képet mutat. A mddositassal érintett négy telken lako- és azokhoz
kapcsolodo kisebb gazdasagi éplletek allnak. A funkcid tekintetében a nagyobb kiterjedésben vizsgalt teriileten
a lakd és intézményi, irodai funkcié dominal az azokat kiszolgaléd mellék- és gazdasagi éplletekkel.

A 4753 és 4752 hrsz-U telkeken 4llé lakdépuletek rossz dllapotiak, mig a 4751/1 és 4751/2 hrsz-U telkeken
talalhato épuletek kozepes allapotuak, mind a négy telken foldszintesek (F).

A tdmbben taldlhatd birdsag épllete jo dllapotu 5 szintes (F+4), magassaga ~15 m, a mellette talalhato Ujépités(
irodahaz épilete haromszintes, tetGtér-beépitéssel (F+2+T) magassag ~9 m, a 4744 hrsz-U telken egy kétszintes
lakdépulet taldlhatd (F+1), ami~6 m magas, a 4743 és 4749 hrsz-U telkeken all6 éplletek haromszintesek, tetStér
beépitéssel (F+2+T), magassaguk ~9 m.

A témb Adam Ivan utca menti épiiletei foldszintesek (F) magassaguk ~4,0-5,0 m kozotti, a Bezerédi utca menti
éplletek vegyesebb képet mutatnak, a 4759, 4758 és 4754 hrsz-U telkeken foldszintesek, tet6tér beépitéssel
(F+T), magassaguk ~5,5 m, a 4766 hrsz-U telken all6 épllet harom szintes, tet6tér beépitéssel (F+2+T) ~9 m
magassaggal, a 4768 hrsz-U telken all6 épllet kétszintes, tetétér beépitéssel (F+1+T), ¥8 m magassaggal, a 4769
hrsz-uU telken foldszintes épulet taldlhatd, magassaga ~4,5 m.

Az utca tuloldaldn Iévé rendbrség éplletei eltéré magassaguak, az utcafronti f6épllet egyes részei is eltérd
magassagu, jelentds része kétszintes (F-1), magassaga ~6 m, mig kozponti része 7 szintes (F+6), magassaga ~21
m. A renddrség éplletei jellemz8en lapostetdsek. A szomszédos lakdéplletek déli irdnyban haromszintesek,
tet6tér beépitéssel (F+2+T), ~8,5 m magassaggal, északra, a vizsgdlt terlleten foldszintes (F) lakéhaz talalhato,
magassaga ~4,5 m.

A vizsgdlt terlleten a beépités nem mondhaté egységesnek. A mddositassal érintett 4 telek kdzil a Bajcsy-
Zsilinszky utca mentiek zartsortak, mig az Addm Ivén utcai telek oldalhataron 4llé a témb Adam Ivan utca menti
telkeihez hasonldan. Zartsoru a beépités a tdmb északi részén a Bezerédi utca mentén, déli irdnyban pedig a
szabadonallé beépitésl 4759, 4758 és 4754 hrsz-u telkek taldlhatok. A tdmb déli részén vegyesen taldlhatdk
oldalhatdron és szabadon all6 épuletek.

A renddrség telke szabadonalld beépités(, attdl északra taldlhatd telkek szintén, attél délre viszont zartsord.

Aterllet karakterét tekintve is vegyes képet mutat, a vegyes terllethaszndlatbél adéddan, a valtozatos funkciéju
beépitések a torténelmi belvarostdl tdvolabb helyezkednek el. Az éplletek kora viszonylag fiatal, dllaga
jellemzéen j6. Az épllettdmegek valtozatos kialakitasuak, egységes karakter nem alakult ki.
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Az épuletdllomany szintszamai

A beépités mértéke a modositdssal érintett telkek kozil a 4751/1 hrsz-G telken a legnagyobb: 60%, A 4751/2
hrsz-U telken 34%, a 4752 hrsz-U telken 38% és 46% a 4753 hrsz-U telken. A tdémbon belll a legintenzivebb, 65%
folotti beépitéssel a 4769 és 4766 hrsz-U telkek rendelkeznek. A hatalyos HESZ szerinti megengedett legnagyobb
beépitettséghez képest szamos telek tulépitett, kdztlik a két legintenzivebb beépitésd telek, de a mddositassal
érintett telkek koziil a 4751/1 és 4753 hrsz-U telkek is tulépitettek, ezek esetében a HESZ-ben meghatdrozott
paraméterek alapjan nincs tovabbi fejlesztési lehetfség. A tombben a telkek tobbsége rendelkezik tartalékkal,
amely biztositja a fejlesztési lehet8séget a mar beépitett telkek esetében.
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Jarasi birdsag épulete Renddrfékapitanysag féépulete
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Tombben taldlhatd tarsashaz épllete Bezerédi utcai tarsashaz épllete

Adam Ivan utcai beépités

forrds: sajdt fotd és Google Earth
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Az épitett kérnyezet értékei
A vizsgalt terlleten a 4754, 4758, 4793 és 4794 hrsz-U telkeken taldlhaté épiletek, amelyek helyi védelem alatt
allnak, valamint a 4754 hrsz-u telken taldlhato tiszafa helyi jelent6ségl védett természeti emlék.

Telepllésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti teleptlésmag
A fejlesztési terllet a torténeti telepllésmag kdzelében helyezkedik el, a harmadik katonai felmérésen mar
beépitett terilet, a negyedik katonai felImérésen pedig a mai telepllésszerkezet is nagyrészt kialakult.

Elsé Katonai Felmérés - (1782-1785) Mésodik katonai felmérés (1819-1869)

Al

o R el SOHES AT e
Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887)
forrés: https://maps.arcanum.com/

Régészeti terllet, védett régészeti terllet, régészeti érdek terllet
A mddositas terilete és tdgabban kérnyezetének jelentés része is érinti régészeti lel6hely teriletével.

/////

A helyi, egyedi arculatot, jellemzd épitészeti megjelenést a szomszédos helyi mUvi értékvédelem alatt allo
éplletek, a tdgabban kornyezetében a kisvarosias lakdterilet foldszintes szintes csalddi hazai, tobbszintes szintes
tdrsashazak, valamint szomszédos intézmények hatarozzak meg.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
A moddositas terlletét és tagabban vizsgdlt kdrnyezete sem érintett vilagdrdkségi és vildgorokségi varomanyos
terilettel.

MUemlék, miemlékegyittes
A mddositas terillete és tdgabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett mlemléki, mliemlékegylttes védelemmel.

MUemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temets és temetkezési emlékhely
A modositds terlletét és tagabban vizsgdlt kornyezete sem érintett a miemlékvédelem sajatos targyaival: a
torténeti kert, temeté és temetkezési emlékhely védelemmel.

MUemléki terllet: torténeti tdj, mlemléki jelent6ségl tertlet, mlemléki kornyezet
A modositas terlletét és tagabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett mlemléki terllettel.

Nemzeti emlékhely
A modositas tertletét és tagabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett nemzeti emlékhely védelemmel.

Helyi védelem

A moddositas terlletével szomszédos 4758 és 4754 hrsz-U telkeken helyi védett mdvi értékek (lakdhaz) talalhatok,
tdgabban vizsgalt kbrnyezetében a Vorosmarty Mihaly téren tovabbi védett helyi védett mUvi értékek (lakdhazak)
talalhatok.

Kornyezetallapot vizsgalata

A telkek kozvetlen szomszédosak a Vordsmarty térrel, amely kialakult zéldfelllettel rendelkezik, tobbszintes
névénydllomannyal. A telkeken belll jelentds, védendd, meg6rzendS6 novényallomany nem taldlhatd. A
szomszédos 4754 hrsz-U telken taldlhatd egy tiszafa, amely helyi jelent&ségl védett természeti emlék.

Kozlekedés és kozmdvek vizsgalata

Az ingatlanok a Bajcsy-Zsilinszky utca és Adam Ivan utca iranyabdl kdzelithetSk meg, kiépitett utcakrol, a
megfelel Utcsatlakozas biztosithatd.

A fejlesztési terllet a telepllés belterlletének kbdzponti részén helyezkedik el, rendelkezésre allnak a
fejlesztéshez szilkséges viz- és energiakdzmdivek, valamint a hirkozlési haldzat.
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3. Varosrendezési javaslat

A Veszprém kozponti részén, a Bajcsy-Zsilinszky utca mentén elhelyezkedd 4751/1, 4751/2, 4752, 4753 hrsz-U
ingatlanokon tébbfunkcids szolgdltatd helyiségek és lakdsok elhelyezését tervezi a beruhdazé.

Az ingatlanok a vdros telepllésrendezési eszkdzeiben telepilléskdzpont vegyes teriletfelhaszndlasban és
dvezetben helyezkednek el. A teriileten a hatalyos HESZ beépitettség legnagyobb mértékét 40%-ban hatarozza
meg, ami alacsonyabb, mint amire a tervezett épulletegylttes elhelyezésére szikség van a négy telek
dsszevonasat kdvetden, ezért a tervezett fejlesztéshez szitkséges a HESZ médositasa.

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl széld 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet zard
rendelkezésében a 135. § (2) bekezdése alapjan a ,2012. augusztus 6-at kdvetden készilt telepllésfejlesztési
koncepcio, integrélt telepulésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési eszkdzdk 2027. junius 30-ig torténd
maédositasa soran a telepiilési dSnkormanyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetSen hatdlyos II. és
lll. Fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el”.

A tdbbfunkcios tarsashaz telepitésének javaslata

A fejlesztési célterilet 4751/1, 4751/2, 4752, 4753 hrsz-U ingatlanok, a modositds célja, hogy az érintett
ingatlanokon a fejleszt&i szandék szerinti tobbfunkcids tarsashdz elhelyezhet6ségének biztositdsahoz szikséges
épitési paraméterek keriljenek meghatdrozasra (beépités legmagasabb mértékének novelése), viszont a
teriletfelhaszndlds modositdsara nincs szikség.

A telepitési javaslat kidolgozdsanal szem el8tt tartottuk a kdrnyez6 kialakult beépitést, a helyi védelem alatt allo
ingatlanokat, a telepitésére vonatkozd fels6bb jogszabadlyi elGirdsokat, valamint Veszprém telepilésképi arculati
kézikdnyvének ajanlasait és Veszprém Telepilésképi rendeletének vonatkozd elBiradsait is, ezt részletesen a
kdvetkez6 fejezet mutatja be, a telkekre készitett épitészeti koncepcidterv felhasznalasaval.

A beruhdzads megvaldsitdsahoz az épitési dvezet indokolt beépitettség megengedett legnagyobb mértékének
novelése 45 %-ra, tekintettel arra, hogy a telekdsszevonast kovetden a hatadlyos 40% nem elegendd a tervezett
funkciok és az azokhoz sziikséges kiszolgaldhelyiség elhelyezése miatt.

Tomegét tekintve az épllet két nagyobb egységre tagolddik: az északi része kisebb, mig a birdsag épuletéhez
kdzelebbi nagyobb, zartsorian helyezkedik el a Bajcsy-Zsilinszky utca ds Vorésmarty tér iranydba a tervezett
telekhatdron.

A tobbszintes éplletben a funkcidkat tekintve a foldszinten kapnak helyet a szolgéltatdsok, mig az emeleteken
1,5 szobas lakasok kerllnek kialakitasra (44 darab).

A gépkocsival torténd megkozelités és a telekrdl torténd kihajtds csak a Bajcsy-Zsilinszky utca irdnyabdl és annak
iranydba torténik, a gyalogos megkdzelités viszont két utcardl lehetséges a Bajcsy-Zsilinszky utca és az Adam Ivan
utca irdnyabdl, valamint ennek kdszénhetben a telken gyalogos athaladas is biztositott a két utca kozott.

A gépjarmUelhelyezés az épllet terepszint alatti részén, valamint felszinen az épllettdl északra kap helyet
(felszinen: 26 db, terepszint alatt 44db.).

A felszinen a bels6 zoldfelllet kialakitdsanal szempont egy igényes, bels6 kert kialakitdsa, valamint a lakdkat
kiszolgalo jatszéterilet l1étesitése.

Az ingatlanokon tervezett funkciéhoz szikséges vonalas infrastruktirahdlézat kiszolgalas biztositott.

A tervezett épllet a Bajcsy Zsilinszky utca mentén két homlokzati szakaszbdl all. Az épitész célja, hogy az épllet
telepitése szakaszos képet mutasson, elkerllve az egy ,,nagy” épllet megjelenését. A beépités magassaga 8,5 m
homlokzatmagassaghoz igazodik. Az épulet léptéke a birdsag éplletétdl délre taldlhatd, jelenlegi beépités
jellegéhez igazodik. Anyaghasznadlat tekintetében k& és vakolt fellletek jelennek meg. A tetd magastetds jellegd,
cserépfedéssel, fémlemez fedéssel. A zardszinten lapostet8s részek is talalhatoak.
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Koncepcio 6

hatarérték érték tervezett
érték
Telek:
hrsz: 4751/1, 4751/2, 4752, 4753
cim: |8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky u.
meéret: 2661 m2
Ovezet: Vi-47
becpités modja: zartsord
beépitettség max: 45% 1197,45 m2 m2
|epiiletmagassag max: 85m m

e ety

8200 Veszprém, Bajosy-Zsilinszky u. 475111, 475112, 4752, 4753 hrsz. Koncepcio #6 1:500

Javaslat a tarsashdaz telepitésre Epitész: Laris Barnabds, BAKON Tervezd és Kivitelez Kft.



Az aldbbi dbran lathatdk az épulet tervezett homlokzati kialakitasai.

Utcafronti homlokzat a Vorosmarty tér iranyabdl

A ALY A

Keleti homlokzat az Adam Ivan utca feldl



Utcafronti homlokzat a rendérség fel6l

Epitész: Laris Barnabas, BAKON Tervezé és Kivitelez§ Kft.

4.  HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ES SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASI

JAVASLATA

Ahogy az mar kordbban is kifejtésre kerllt a beruhdzas megvaldsitasahoz Uj épitési dvezet bevezetése szlikséges,
ahol a korabbiakhoz képest a paraméterekben csak a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét kell
novelni. A moédositas érinti a HESZ 1. melléklete szerinti belteriileti Szabalyozési tervlapokat, valamint a 2.
melléklet szerinti beépitési paraméter tablazatot is.

A 4751/1, 4751/2, 4752, 4753 hrsz-U ingatlanokon tervezett tarsashdz megépitése Gj Vt-72 jel(i épitési dvezet
alkalmazasaval javasolt.

A HESZ normaszovegében és a szabalyozasi tervlapon javasolt médositasok:

Az Uj Vt-72 jel(, telepuléskdzpont vegyes terilet épitési Ovezetet kell meghatdrozni és abban a beruhdzas kereteit
biztositd paramétereket meghatdrozni az alabbiak szerint:

— Az épitési 6vezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklete tartalmazza.

— A HESZ 1. mellékletében Uj Vt-72 jel(i épitési dvezetet kell meghatarozni. Ehhez az 5. tablazatban uj sor
beiktatasa szlikséges az aldbbi javasolt beépitési paraméterekkel:

o , A Az Kialakitando telek
Kialakithato|, , . o P . .
.o . beépitettség|éplletmagassag| Zoldfelllet legkisebb
Epitési . ... .| legkisebb )
Bvezet Beépitési telek megengedett] megengedett | legkisebb
. mad . legnagyobb | legnagyobb mértéke |[szélessége|mélysége
jele tertlet L ey o
(m2) mértéke mértéke (%) (m) (m)
(%) (m)
hatdlyos  Vt-47 Z 300 40 8,5 15 16 -
javasolt \Vt-72 VA 1000 45 3,5 15 16 -

— A szabdlyozasi tervlapon jelolni kell az Uj Vt-72 épitési dvezet terlletét a 4751/1, 4751/2, 4752, 4753
hrsz-U ingatlanokon.

41



Jelenleg hatalyos belteriileti s

}f/’ . Pl

zabalyozasi terv részlete:
ém— o i = )

Javasolt belterileti szabalyozasi terv médositds javaslata:
7y —x
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Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) mddositasi javaslata

A tervezési terllet jelenleg teleplléskdzpont vegyesterllet, beépitésre szant terilet, amelynek modositdsa a
tervezett beruhdzds megvaldsitdsa érdekében nem sziikséges.

Telepiiléskép szabalyozasa

A teleplléskép védelmérdl széld 23/2017 (1X.28.) dnkormanyzati rendelet mddositasa a tervezett beruhdzas
megvaldsitdsa érdekében nem szikséges.

MUSZAKI (VONALAS) INFRASTRUKTURA ES ZOLDFELULETRENDEZESI JAVASLAT

Kozlekedésfejlesztési javaslat

Gyalogosan, kerékpérral és gépjarmivel a Bajcsy-Zsilinszky utca és az Addm Ivan utca irdnyabdl kdzelithetd meg
a fejlesztési tertlet. A gépjarmUelhelyezés a telken belll torténik felszini parkoldkkal és az épilet alatt tervezett
mélygarazsban.

KozmU és elektronikus hirkozlés

Afejlesztésiterllet a telepllés belterlletének kdzponti részén helyezkedik el, rendelkezésre dlinak a fejlesztéshez
szlkséges viz- és energiakézmUvek, valamint a hirkozlési haldzat.

Zoldfellletrendezési, taj- és természetvédelmi javaslat

Részletes javaslat nem kerUlt kidolgozédsra, mivel zoldfellleti elem vagy minimalis zoldfellleti paraméter nem
valtozik. A telken belll tébbszintes novényallomany telepitése javasolt, a lakdkat szolgdld jatszéterilettel és a
klimatikus valtozasokra valaszul es6kert kialakitdsdval, amely a csapadékviz telken bellli szikkasztdsat segiti.

A 4754 hrsz-U telken taldlhatd tiszafa helyi jelent8ségli védett természeti emlék. Lakossagi észrevétel miatt
szakvélemény készllt a védett tiszafarol (4. melléklet), és a szakvélemény alapjan az aldbbi el8irds szerepeltetését
javasoljuk:

,(18) A Vt-72 jelli 6vezetben a 4754 hrsz-U, szomszédos ingatlanon all6 védett tiszafa térzsétsl mért 16,0 m-es
tavolsagon belll

a) terepszint alatti [étesitmény, vagy tdmfal nem helyezhetd el,

b) a meglévé terepszinttél 1,0 m-nél mélyebb féldmunka nem végezhetd.
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
../2025, (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatéanak Kézgy(ilése a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 66. §-a
szerint lefolytatott dltalanos eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvedelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi FGosztaly Novény-
és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Vérmegyei Rend6r-
fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga, Epitési és Kozlekede5|
Minisztérium Vasuti Hatosagi Fosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Epitési
és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatosagi Féosztaly, Budapest Fvaros Kormanyhivatala Orszagos
Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly, Nemzeti Média és HirkGzlési Hatdsag Hivatala, Budapest FGvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki
Engedélyezési €s Fogyasztovedelmi FOosztaly, Kézép-dunantdli Viziigyi Igazgatdsag, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezoket rendeli el:

1. §
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorma'nyze_l_ta Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017. (1X.28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 29. §-a az alabbi, (18) bekezdéssel egésziil ki:

»(18) A Vt-72 jell Gvezetben a 4754 hrsz-U, szomszédos ingatlanon allo védett tiszafa térzsétél mért 16,0 m-es
tavolsagon beldil

a) terepszint alatti létesitmény, vagy tamfal nem helyezheto el,

b) a meglévé terepszinttdl 1,0 m-nél mélyebb féldmunka nem végezhetd.

2.§
Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.
.. 3.5
Az Or. 2. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul.
4.8
Ez a rendelet 2025. ............ -én lép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 1. melléklet 5. pontjdban foglalt tablazat a kovetkez6 73. sorral egésziil ki:

A

C

D

74

Vt-72

4

1000

45

85

15

16

“n

45




) 2. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez
1. Az Or. 2. melléklete szerinti L-27, belter(ileti tervlap helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

L2 VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET %Mm Hadi . L-27
VPl 12025 (......) 6nkormanyzati rendelet az 21/2024. (V1.27.) énk. rendelettel modositott M=1:2000 Kovécs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918 o ) o
' KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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2. Az Or. 2. melléklete szerinti M-27, belteriileti tervlap helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET /;/au.dﬁ Bl M-27

..12025(......) 6nkormanyzati rendelet az 21/2024. (VI1.27.) 6nk. rendelettel modositott M=1:2000 Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol R
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W \eszprEM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT

Veszprém Megyei Jog( Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
2025. aprilis 24-én megtartott nyilvanos iilésének jegyzokdnyveébal

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgyiilésének
164/2025. (1V.24.) hatarozata
a Veszprém, Bajcsy Zsilinszky E. utca 4751/1, 4751/2, 4752 és 4753 hrsz.-
1 ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv médositasarol

Veszprém Megyei Jogll Varos Onkorményzatanak Kozgylilése megtargyalta az
JFlozetes dontések Veszprém teleplilésrendezési terveinek mddositdsard/” cimi
eléterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése elézetesen
tdmogatja a Veszprém, Bajcsy Zsilinszky E. utca 4751/1, 4751/2, 4752 és 4753
hrsz.-0 ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv modositasat oly mddon, hogy a
Veszprém 4751/1, 4751/2, 4752 és 4753 hrsz.-U ingatlanokon az &vezeti
paraméterek modositéséaval a kivant fejlesztés megvaldsithato legyen.

2. Veszprém Megyei Jogll Varos Onkorményzatdnak Kozgy{ilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Bajcsy Zsilinszky E. utca
4751/1, 4751/2, 4752 és 4753 hrsz.-( ingatlanokat érintd teleplilésrendezési terv
mddositasanak esetében nem tartja szikségesnek kornyezeti vizsgdlat készitését,
ugyanakkor az érintett szakhatésagok véleményét kikéri. A megkeresést az E-TER
fellleten kiviil, elektronikus Uton kell lefolytatni, ami megeldzi a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormdanyzatdnak Kozgy(ilése jévahagyja a
hatérozat melléklete szerinti — a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak  rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél sz9lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a féépitész altal dsszedllitott — feljegyzést.

4, Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatanak Kdzgylilése megdllapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszkdzok modositasa a -224/2014. (IX. 11.)
kozgylilési hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak maodositaséra nincs szlikség.
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. Veszprém Megyei Jog( Véros Onkormanyzatanak Kézgylilése megdllapitja, hogy
biolégiai aktivitas (BIA) értékcsokkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem
sziikségszer( annak visszapdtlasa.

. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése felkéri a varosi
féépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogaddsét kévetben a médositassal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a maddositassal osszefiiggé haromoldall
tervezési szerz8dés megkstésérdl gondoskodjon. A modositassal &sszefiiggd
eljdras — amennyiben a kérelmez§ a tervezési szerzdést aldirta — elinditasra,
majd lefolytatasra keriilhet.

. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése megallapitja, hogy a
telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv
médositdsaval és az eljdrdssal kapcsolatos Osszes felmeriild kdltséget a
kérelmezdnek kell viselnie.

Hataridé: 6. pont: a 2025. decemberi Kdzgy(lés
Felelds: Sulyok Balazs Ede fGépitész
A végrehajtas elokészitéséért felels koztisztviselo:

Schoderbeck Eva miiszaki igyintézé

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles:
Veszprém, 2025. aprilis 25.

Bérci Klara altaldnos tigyintéz6

oldal 2/ 2



2.melléklet

&
u Id r ¥ Id
.'ﬂ VESZPREM MEGYEI JOGU VYAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Joga Varos Kozgyiilésének
2025. janius 26-an megtartott Glésérdl készilt jegyz6kdnyvébEl:

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkormanyzata Kozgytilésének
286/2025. (V1.26.) hatarozata
a Veszprém, Bajcsy Zsilinszky E. utca 4751/1, 4751/2, 4752 és 4753 hrsz.-u
ingatlanokat érintd telepiilésrendezési el6irasok modositasat megalapozé
telepitési tanulmanytervet és a Bakony-Balaton Régié Zrt.-vel kétendd
telepiilésrendezési szerz6dést véleményezd feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgy(ilése megtirgyalta a ,,Déintés
telepitési tanulmdnytery €5 telepiilésrendezési sger30dés jovihagydsardl a Vessprém, Bajesy Zsilinssky
E. utca 4751/1, 4751/2, 4752 &5 4753 bhrsg.-i ingatlanokat érinti telepilésrendesési eldirisok
mddositdsa targydban” cimi elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Kozgy(ilése jovihagyja a hatdrozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Bajcsy Zsilinszky E. utca 4751/1, 4751/2, 4752 és 4753
hrsz.-G ingatlanokat érintd, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a f6épitész altal dsszedllitott, az
56/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelel§ véleményt tartalmazé feljegyzést.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyzd

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2025. janius 30.
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Onkormanyzati féépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Bajcsy Zsilinszky E. utca
4751/1, 4751/2, 4752 és 4753 /4 hrsz.-a ingatlanait érintéen

Tisztelt Kézgy(ilés!

A telepiilésrendezési terv modositasahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését tartom
szakmailag sziikségesnek, amelyek a mddositas miatt indokoltak.

A tervezési terlilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célt figyelembe véve a
mileiras térjen ki konkrétan a modositds céljara, valamint a teleplilésrendezési eszkézok
jelen médositasahoz minimum az aldbbi tartalmi elvarast hatarozom meg:

A 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet kévetelményeinek megfeleléen modositasra keriil a
24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv (SZT), valamint szitkség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kdzgy(ilési
hatérozattal elfegadott Telepllésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

I. Megalapoz6 vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
Varosrendezési vizsgalatok:

o Atervezés célja, tervezési teriilet ismertetése
o Hatalyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
o Hatalyos teleplilésrendezés eszkozok bemutatasa
o Az épitett kdrnyezet vizsgalata

- Kozlekedési vizsgalatok (sziikség esetén)

- Zoldfeliiletrendezési vizsgalatok (sziikség esetén)

1L Alatamaszto javaslati munkarészek
- Varosrendezési javaslat
o Hatélyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatésa
o Koérnyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
- Kozlekedési javaslat (szlikség esetén)
- Zildfelilletrendezési javaslatok (sziikség esetén)

II1. Jovahagyasra keriilo munkarészek
- Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv,
- Rendelettervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald Gsszhang igazolasa, az annak vald megfelelés bizonyitasa
akkor sziikséges, ha a moédositas igényli a Telepiilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
maddositasat.

A bioldgiai aktivitdsérték szintentartds igazoldsénak sziikségességérél minden teriletnél
nyilatkozni sziikséges.

A modositasnak 6sszhangban kell lennie:

- A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény elbirasaival,



- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
OOXIX. térvény eldirdsaival, '

- 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajétos jogintézményekrol
elGirasaival,

- a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészité szabélyozasardl
sz416 9/2019, (1, 14.) MvM rendelet eléirdsaival,

- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgyfilésének 15/2019. (XII. 13.) énkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervével

Veszprém, 2025. &prilis 9.

7, —
alazs Ede
foépitész




3.melléklet

&
' a . ﬂ r » r r
o VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES |OGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Joga Varos Kézgylilésének
2025. junius 26-an megtartott iilésérdl késziilt jegyz6konyvebdl:

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
288/2025. (V1.26.) hatarozata
a Bakony-Balaton Régi6 Zrt.-vel kétendd telepiiléstendezési szerz6dés
jovahagyasardl a Veszprém, Bajcsy Zsilinszky E. utca 4751/1, 4751/2, 4752 és
4753 hrsz.-11 ingatlanok telepiilésrendezési elGirasainak méodositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzatinak Kézgyiilése megtargyalta a ,,Dontés
Lelepitési tanuimanytery és telepiilésrendezési s3er30dés jovdhagydsdrdl a Vesgprém, Bajesy Zsilinssey
L5 wtca 4751/1, 4751/ 2, 4752 és 4753 hrsg.-it ingatlanokat érintd telepilésrendezési elgirdsoke
mibdositdsa tirgydban” cimQ elGtetjesztést, és az alabbi déntést hozta:

1.

]

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkormanyzatinak Kozgy(ilése Veszprém Megyei
Jogd Viros Onkormanyzata és a Bakony-Balaton Régié Zrt. kozdtd, a Veszprém,
Bajesy Zsilinszky E. utca 4751/1, 4751/2, 4752 és 4753 hrsz.-a ingatlanok
telepiilésrendezési  elSirdsainak  modositasaval — kapcsolatos  telepulésrendezési
szerzOdést a hatdrozat melléklete szerint tartalommal jévahagyja.

Veszprém Megyel Jog Varos Onkorminyzatinak Kézgyiilése felhatalmazza a
polgirmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarid6: 2. pont 2025. julius 15.
Felelds: Potga Gyula polgarmester
A végrehajtas el6készitéséért felelGs koztisztvisels:

Sulyok Balazs Ede f6épitész

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgiarmester jegyz6

A kivonat hiteles.

Veszprém, 2025. janius 30,
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n"n’s VESZPREM MEGYEI JOGU YAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI ES |OGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2025. junius 26-an megtartott Gilésérol késziilt jegyz6konyvébdl:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
287/2025. (V1.26.) hatarozata
a Bakony-Balaton Régié Zrt.-vel kdtendd telepiilésrendezési szerz8dést
megalapozo6 telepitési tanulmanyterv jovahagyasarol a Veszprém, Bajcsy
Zsilinszky E. utca 4751/1, 4751/2, 4752 és 4753 hrsz.-a ingatlanok
telepiilésrendezési elGirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyel Jogt Viros Onkorményzatinak Koézgy(lése megtargyalta a ,,Dintés
telepitési tannlmdnylerv és telepiilésrendesési szerzidés jovdhagydsdrdl a Vesgprém, Bajesy Zsilinszley
L. utea 4751/1, 4751/ 2, 4752 és 4753 hrsg.-i ingatlanokat érints telepiilésrendesiési eldirdsok
mddositdsa tirgydaban” cimG elSterjesztést, és az alabbi déntést hozta:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgytlése jévahagyja Veszprém
Megyei Joga Viros Onkorminyzata és a Bakony-Balaton Régié Zrt. kozott kotendd
telepilésrendezési szerz6dés alapjat képezd, a Veszprém, Bajesy Zsilinszky E. utca
4751/1, 4751/2, 4752 és 4753 hesz-G ingatlanok telepiilésrendezési el6irasainak
madositisara vonatkozé telepitési tanulmanytervet a hatirozat mellékletében szerepld
tartalomimal.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2025. janius 30,7
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4.melléklet

SZAKVELEMENY
Készitette:

Fabian Sdra - okl. tajépitész mérndk (TK 01 5251),
tajvédelmi szakérté SZ-009/2021
A kozonséges tiszafa (Taxus baccata) Eurdpa egyik legbsibb,
legnemesebb 6rokzold faja, amelyet mar az ékori rémaiak és keltdk is
Ultettek kertjeikbe, temetGikbe, szent ligeteikbe. Kiilonleges jelent&sége
nemcsak diszit6 értékében, hanem kivételes alkalmazkodd
képességében rejlik: birja az darnyékot, a metszést, a szdrazsagot és a
varosi kornyezetet is. Lassu novekedése mellett hosszu életli, egyes
példanyai akar tobb szaz évet is megélnek. Magyarorszadgon is 6shonos,
természetes allomanyai a Bikkben és a Bakonyban is el6fordulnak.
Majer Antal: A Bakony tiszafasa (1980.) cim( konyvében emliti Veszprém
legismertebb tiszafajat, amely a Vorosmarty tér 7. szam alatt, Dr. Imreh
Zoltan hdzadnak udvaran né. A konyv szerint a tiszafa 150 év kordili,
ndivary, t6ben 72 cm vastag, 12 m magas és 12 m koronaatmérgjd. A
torzse fél méteres magassagban ot agra bomlik, melyek kozil a
legvastagabb ag 34 cm széles. A 4754 hrsz-U telken taldlhato idds és
értékes tiszafat a Varos helyi jelent6ségli védett természeti emlékké

Egy 200 éves tiszafa- Forrds:
https.//www.instagram.com/p/DMgqlLky6tFJ
4/?img_index=2

nyilvanitotta.

1980 ota eltelt majdnem otven év, a fa
lombkoronajanak atmérére mara mar 16 m is
lehet. A fa koOrnyezetében, a feltételezett
gyokérzéna felett éplletek is taldalhatdak. A
tiszafa lassan n6vé6, hosszu életl fa, sekély, de
kiterjedt gyokérzettel. Laza, jé vizatereszté
talajpan mélyebb és szélesebb gyodkerei
fejlédhetnek, kotott talajban inkdbb sekélyek.
Id&sebb korban a tiszafa s(ir(, sok elagazo, sekély
oldalgytkér-rendszert fejleszt.

A fak gyokérzetének kiterjedése sok tényez6tdl
flgg: a talaj tipusa, vizelldtds, a kora, mas
novények és épitmények kozelsége stb.
Altaldnossdgban azonban elmondhatd, hogy a : : S
legtobb fa gyokérzete oldaliranyban nagyjabdl a lombkorona vetulete|g terjed de gyakran annal is tovdbb.
Kalénosen a sekély gyokérzeti fajok — mint amilyen a tiszafa — esetében a gyokérzet sugara a lombkorona
sugaranak akar 1,5-2-szeresét is elérheti. Tehat ha a korona 16 méter atmérdgjd, akkor a gyokérzet atmérgje 32

méter is lehet, vagyis akar 8 méterrel is y . PP o
&Y Jelenlegi dllapot- a kérnyezd beépités és a helyi védett

tulnyulh.at a |o:nbkorona s%elem. A lgyoklerek tiszafa Forrds- onkormdnyzati adatszolg. -bél sajdt
a talaj fels6 egy méteres rétegében <zork

helyezkednek el, mert itt van a legtdbb oxigén, viz és tapanyag.

A tiszafa rosszul tliri a gyokérvagast, talajmunkat, tomorodést, ezért a kiilonds ovatossaggal kell eljarni
barmilyen tevékenység (pl. épitkezés és a foldmunkak) soran a fa kérnyezetében, a feltételezett gyokérzéna
teriiletén. Amennyiben a felsé 1 m-ben stlyosan megsériil a gyokérzet, az életveszélyes lehet a tiszafara nézve,
és a konnyebb sériilések is csak nagyon lassan regeneralddnak.

Mindezek miatt nagyon fontos, hogy a lombkorona vetiiletének kétszeresén (gyokér védézonajan), (jelen
esetben 16 m sugaru koron) beliil lehetSleg semmilyen foldmunka, munkagép- vagy jarm(iforgalom, valamint
az épit6anyagok tarolasa, ne torténjen. Amennyiben elkertlhetetlen az athaladas, a gyokér véd6ézonat vastag
mulcsréteggel vagy fapalld-boritassal védeni szlikséges. A gyokér véd&zonat az épitkezés soran keritéssel korul

féként
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kell keriteni. A gyokér véd6zonajat figyelembe kell venni az Uj épllet kertépitészeti terveinek elkészitésekor,
csak olyan funkcid és novényalkalmazas megengedett, amely nem veszélyezteti a fa gyokérzetét.
A gyokérvédszonan (a fa torzsét6l szamitott 16 m-es sugaru koron) beliil tilos:

mély asas, foldmunkdk végzése kilondsen a nagyméretli munkagépekkel, melyek a gyokérzet
sériiléséhez vezethetnek;

terepszint alatti létesitmény;

térk6, beton, vagy aszfalt burkolat elhelyezése, tamfalak épitése, mivel az elzarja az oxigént a
gyokerektél és a talaj tomorodéséhez vezet;

foldfeltoltés, mely altal a talaj leveg6zése romlik;

épit6anyagok tarolasa;

vegyszerek, mitragyak hasznalata;

erdsen agressziv gyokérzetd, invaziv novények (pl bambusz) telepitése.

A gy6kérzénan beill megengedett:

fakéreg, lomb, komposzt elteritése, mivel az javitja a talaj viz- és oxigénhaztartasat;
sekélygyokeri, nem agressziv novények (pl gyep, talajtakard cserjék és egynyari és évels viragok);
sekélyen elhelyezett agyasszegélyek;

csepegtetd ontozés, kisebb diszit6 elemek és kerti butorok elhelyezése, amennyiben nem nyulnak tul
mélyre és nem tomoritik a talajt.

U AP e
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Kivdgat a fejlesztési tervbdl - az uj épiilet és a szomszédos telken
taldlhaté helyi védett tiszafa lombkorondja és gydkérzona-
véddtdvolsdga.



