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Tisztelt Kozgydilés!

A PanEuropean Ingatlanhasznositd Korlatolt FelelGsségl Tarsasag (a tovabbiakban:
Beruhazo) a tulajdonaban Iév6 Veszprém 4781/103 hrsz.-U és a Veszprém 4781/56
hrsz.-U ingatlanokon Praktiker barkacsaruhaz létesitésére iranyuld beruhazast hajtott
végre. A beruhazas megkezdésekor az érintett ingatlanok kozuti megkdzelitése csak
részben volt biztositva, a fejlesztés el6feltétele a jogszabalyi eldirasoknak megfelel6
kozut kialakitasa volt.

A barkacsaruhaz fejlesztésének kozutrol térténé megkdzelitése Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 24/2017. (IX.
28.) dnkormanyzati rendelet Rendezési Terv melléklete (a tovabbiakban: Rendezési
Terv) szerint kialakitandd helyi kdzutrdl lehetséges. A helyi kdzat érinti Veszprém
Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonéban
|évo Veszprém 4781/57 hrsz.-(, ,kivett helyi kdzit” megnevezésl, természetben a Déli
Intézménykozpontban talalhatd ingatlant. Az Utépitési beruhazas nyomvonala érintette
tovabba maganszemélyek tulajdonaban Iévé Veszprém 0426/2 (kivett — allandd
jelleggel tarolasra hasznalt beépitetlen teriilet); Veszprém 0427/1 (kivett kdzforgalom
elél el nem zart maganut); Veszprém 0429 (legeld); Veszprém 0430 (legeld) és
Veszprém 0431/1 (kivett kdzforgalom eldl el nem zart maganut) hrsz.-U ingatlanokat
(a tovabbiakban: Ingatlanok).

A beruhazast megel6z0leg sziikséges volt, hogy az Ingatlanoknak a Rendezési Tervben
mar Utként meghatarozott teriilete dnkormanyzati tulajdonba keriljon.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a 327/2023. (X. 26.)
hatarozataval jovahagyta a Beruhdzdval kétendé megallapodast (a tovabbiakban:
Megallapodas), amelyben a Beruhdzo és az Onkormanyzat meghatarozta azokat az
elozetes feltételeket, jogokat és kotelezettségeket, amelyek a Beruhazas
megvaldsitasahoz sziikségesek voltak.

A Megéllapodas alapjan az Onkormanyzat a jogszabdlyi feltételek fennallasa esetén,
amennyiben az Ingatlanok adasvétel Utjan torténé megszerzése nem lehetséges,
vallalta, hogy kisajatitasi eljarast kezdeményez a hataskorrel és illetékességgel
rendelkez6 hatdsagnal.

A Veszprém 0431/1 hrsz.-( ingatlan kisajatitast helyettesité adasvetel jogcimén kerdilt
az Onkormanyzat tulajdonaba, a rendezési tervben kozlekedési funkciét betolto
ingatlan.

A tdbbi érintett ingatlan vonatkozasaban a kisajatitasi eljaras az Onkormanyzat részérdl
meginditasra keriilt, és az érintett ingatlanrészek a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal 2024. julius 29. napjan hozott hatarozata alapjan az C')nkorményzat
tulajdonaba kertiltek. Jelen el6terjesztéssel érintett Veszprém 0430 hrsz.-u ingatlanbdl
az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt a Veszprém 0430/1 hrsz.-on kialakult ingatlan, a
magantulajdonban marad6 ingatlanrész pedig Veszprém 0430/2 hrsz.-on keriilt
feltlintetésre az ingatlan-nyilvantartasban. A kisajatitasi eljaras meginditasat kbvetéen
a Rendezési Terv mddositasra kertilt. A mddositas alapjan a Veszprém 0430 hrsz.-U és
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a Veszprém 0431/1 hrsz.-U ingatlan kisebb teriilete lett a kisajatitast megalapozd
kozlekedési funkciot betoltd teriiletként meghatarozva. A Veszprém 0431/1 hrsz.-u
ingatlan esetén 497 m2 nagysagu teriletrész, mig a Veszprém 0430 hrsz.-U ingatlan
esetén 1187 m2 nagysagu teriletrész keriilt ki a kozlekedési funkcidju Ovezeti
besorolasbdl.

Beruhazd a Megallapodasban foglaltak szerint az Ut kivitelezéséhez sziikséges hatdsagi
engedélyeket, terveket sajat koltségén elkészitette és az Utépitési beruhazast sajat
koltségén elvégezte. A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal a 2025. marcius 26.
napjan hozott hatarozataval az Ut forgalomba helyezését engedélyezte.

A kisajatitassal érintett Veszprém 0430/2 és 0431/2 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosai
jelezték, hogy mivel a kisajatitas célja a kisajatitasi eljaras és a kisajatitast helyettesito
adasvétel soran kialakult Veszprém 0430/1 hrsz.-U és Veszprém 0431/1 hrsz.-U
ingatlanok egy részén nem valdsult meg, ezért azon teriiletek vonatkozasaban
visszavasarlasi jogukkal szeretnének élni.

A kisajatitasrdl szol6 2007. évi CXXIII. torvény szerint:

»35. § (1) A kisajatitott ingatlan csak a kérelemben megjeldlt célra hasznalhato fel.
(2) A kisajatitast kéronek az ingatlant a kisajatitasi hatarozatban meghatarozott
hataridon belil a kisajatitas céljara fel kell hasznalnia és a kisajatitasi cél szerinti
hasznalatot a kisajatitasi hatarozatban eldirt idGtartamig biztositania kell.

(3) Amennyiben a kisajatitas célja a (2) bekezdésben meghatarozott idétartamon beldil
nem valosul meg, az ingatlan korabbi tulajdonosat visszavasarlasi jog illeti meg. Az
ingatlan korabbi tulajdonosanak jogutdd nélkiili megsziinése esetén, vagy ha a korabbi
tulajdonos (vagy annak jogutddja, ©rokdse) a visszavasarlasi jogrdl lemond, a
visszavasarlasi jog az allam, illetve az ingatlan fekvése szerinti 6nkormanyzat
tulajdonosi jogainak gyakorléjat illeti meg.”

A korabbi tulajdonos a visszavasarlasi jogat — eltéré6 megallapodas hidnyaban — az
eredeti vételaron, versenyeztetési eljaras mell6zésével gyakorolhatja.

A kisajatitasi kartalanitas dsszegét megallapitd, VE/52/00585-6/2024 szamu, 2024.
majus 11. napjan kelt igazsagligyi szakértdi vélemény a Veszprém 0430 hrsz.-U
ingatlan esetén 11615,- Ft/m2 §sszeget allapitott meg, ami alapjan az Onkormanyzat
a kartalanitasi 6sszeget megfizette.

A Veszprém 0431/1 hrsz.-U ingatlan esetében a 2024. majus 23. napjan megkotott
kisajatitast helyettesitd ingatlan adasvételi szerz6désben a felek az ingatlan vételarat
nett6 4472,- Ft/m2 Gsszegben allapitottak meg.

Javasolom a kérelmezOk visszavasarlasi joganak jovahagyasat, valamint a hatarozati
javaslat melléklete szerinti telekalakitasrdl és visszavasarlasi jog gyakorlasardl
rendelkez6 megallapodas elfogadasat.



A visszavasarlasi joga alapjan a Veszprém 0430/2 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa a
Veszprém 0430/1 hrsz.-U 6nkormanyzati ingatlan 1187 m2 nagysagu teriiletét 11615, -
Ft/m2, dsszesen 13.787.005,- Ft vételaron vasarolja vissza.

A visszavasarlasi joga alapjan a Veszprém 0431/2 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa a
Veszprém 0431/1 hrsz.-U 6nkormanyzati ingatlan 497 m2 nagysagu teriiletét 4472, -
Ft/m2, dsszesen 2.222.584,- Ft vételaron vasarolja vissza.

A telekalakitas soran az alabbi ingatlanok alakulnak ki.:

- a magantulajdonban lévo Veszprém 0431/2 hrsz.-U ingatlanba beolvad az
onkormanyzati tulajdoni Veszprém 0431/1 hrsz.-U ingatlan 497 m2 nagysagu
teriilete, az igy kialakult ingatlan Veszprém 0426/7 hrsz.-on keril az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetésre,

- a magantulajdonban lévoe Veszprém 0430/2 hrsz.-U ingatlanba beolvad az
onkormanyzati tulajdonu Veszprém 0430/1 hrsz.-U ingatlan 1187 m2 nagysagu
terlilete, az igy kialakult ingatlan Veszprém 0426/6 hrsz.-on keril az ingatlan-
nyilvantartasban feltlintetésre,

- az Onkormanyzati tulajdonban lév0 Veszprém 0430/1 hrsz.-U és Veszprém
0431/1 hrsz.-U ingatlan fennmaradd teriilete, valamint az 6nkormanyzati
tulajdond Veszprém 0429/1 hrsz.-U, Veszprém 0427/1 hrsz.-U és Veszprém
0426/3 hrsz.-U ingatlanok teriilete egybeolvad. Az igy kialakult ingatlan
Veszprém 0426/5 hrsz.-on kerdil feltlintetésre az ingatlan-nyilvantartasban.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést, az elGterjesztést megyvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2025. oktober 14.

Porga Gyula



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../ 2025, (...) hatarozata

az onkormanyzati tulajdonban lévo Veszprém 0426/3, 0427/1, 0429/1,
0430/1, 0430/2, 0431/1 és 0431/2 hrsz.-G — természetben a Veszprém,

Tirat-Carmel utcaban levo — ingatlanokat érinto telekalakitasrol és

visszavasarlasi jog gyakorlasarol rendelkezo megallapodas jovahagyasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgylilése megtargyalta a ,Déntés
az oOnkormanyzati tulajdonban I6v6 Veszprém 0426/3, 0427/1, 0429/1, 0430/1,
0430/2, 0431/1 és 0431/2 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Tirat-Carmel utcaban
levé — ingatlanokat €rintd telekalakitdsrol és visszavasarldsi jog gyakoridsaro/
rendelkezo megdéllapodas jovahagyasarol” cimli elGterjesztést, és az alabbi dontést
hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a kisajatitasrdl sz0l6
2007. évi CXXIIL. torvény 35. § (3) bekezdése alapjan a Veszprém kiilteriilet 0431/1
hrsz.-0 ingatlan 497 m? nagysagu és a Veszprém kiilteriilet 0430/1 hrsz.-( ingatlan
1187 m2 nagysagu teriiletét a visszavasarlasi jog jogosultjai szamara telek-
kiegészitésként torténd értékesitésre jeloli ki.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a Veszprém kiilteriilet
0431/1 hrsz.-u ingatlan 497 m? nagysagu teriiletrészének értékét nettd 2.222.584,-
Ft dsszegben, a Veszprém kiilterlilet 0430/1 hrsz.-U ingatlan 1187 m? nagysagu
terliletrészének értékét nettd 13.787.005,- Ft dsszegben hatarozza meg.

. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdanyzatanak Kézgy(lése egyetért azzal, hogy

a Veszprém kiiltertilet 0431/1 hrsz.-U ingatlan 497 m? nagysagu teriletrészének
legalacsonyabb nettd eladasi ara 2.222.584,- Ft 6sszegben, a Veszprém kiilteriilet
0430/1 hrsz.-0 ingatlan 1187 m? nagysagu teriiletrészének legalacsonyabb nettd
eladasi ara 13.787.005,- Ft 6sszegben keriiljon meghatarozasra.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Kozgylilése jovahagyja a
hatarozat 1. mellékletét képezd vazrajz szerint a Veszprém kiilteriilet 0431/1 hrsz.-
U ingatlan 497 m? nagysagu tertiletét érint6, valamint a Veszprém kiiltertilet 0430/1
hrsz.-U ingatlan 1187 m? nagysagu teriiletét érintd, Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata — mint eladd — és a Gatiba Energie Kft. — mint vevé —, valamint
Csaki Andras — mint vevo - koOzotti telekalakitasrél és visszavasarlasi jog
gyakorlasardl rendelkez0 megallapodast a hatdrozat 2. melléklete szerinti
tartalommal.

. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgyllése felhatalmazza a

polgarmestert, hogy a telekalakitasrdl és visszavasarlasi jog gyakorlasarol
rendelkez6 megallapodast a hatarozat mellékletei szerinti tartalommal alairja.

Hatarido: 5. pont: 2025. november 14.
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