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Tisztelt Kozgyiilés!

A teleplilésrendezési terv mddositasara a felllvizsgalat 2017-es elfogadasa 6ta eltelt
id6szakban tobb alkalommal — legutdbb a 2025. junius 26-an — kerdilt sor.

A mddositasi témak jellege szerint — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet)
el6irasainak megfeleléen — a kérelmek kiilénb6z0 eljarasi tipus szerint bonyolithatéak
le. Amennyiben az eljaras tipusa nem hatarozhaté meg, a kérdés eldontése érdekében
elozetesen egyeztetés torténik az allami foépitésszel a Kormanyrendelet 59. § (3)
bekezdésének megfelelben.

Jelen elGterjesztésben az alabbi modositasi témak szerepelnek:

1. Veszprém, Kistd utca 1954 és 1955/1 hrsz.-0 ingatlanokat érintd
telepiilésrendezési terv modositasa

2. Veszprém, Cholnoky buszforduld 4273/139, 4273/140, 4273/176 hrsz.-u
ingatlanokat érintd telepiilésrendezési terv modositasa

3. Veszprém, Bajcsy Zs. E. u. 4751/1, 4751/2, 4752, 4753 hrsz.-( ingatlanokat
érint0 teleplilésrendezési terv modositasa

Az 1. témat érinto modositas a Veszprém 1954 és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat
érintd teleplilésrendezési terv modositdas, mely az Unilever Magyarorszag Kft.
kérelmére tortént.

Az Onkormanyzat két alkalommal is déntott a mddositasrdl. A Veszprém 1954 hrsz.-U
ingatlan az Unilever, mig a Veszprém 1955/1 hrsz.-U ingatlan a Savencia F&D HU Zrt.
tulajdonaban van. A szabdlyozasi terv mddositasat annak érdekében kérték, hogy a
két kiilonbdzd tulajdonban 1évd telephelyet fizikailag, biztonsagtechnikai okokbdl
kifolydlag egymastdl el tudjak valasztani.

Tovabba az Unilever Magyarorszag Kft. kérte kérelmének kiegészitését, amely szerint
a Veszprém 1954 hrsz.-U ingatlan déli részén Iévo — az Avar utcai lakoteriilet felé es6
— telek zoldfelliletként fenntartandd rész, az épitési vonal és a zajvédé domb helye
felllvizsgalatra és mddositasra keriiljon. Kérelmiik alatamasztasara benyujtottak egy
tavlati elképzelést tartalmazo koncepcid tervet, mely szerint kisebb taroldé egységek
(konténerek) elhelyezéséhez, kialakitasahoz sziikséges a hely, tovabba javaslatot ad a
zajvédo domb atalakitasaval a megfeleld zajvédelemre a lakoteriiletek iranyaba.

A modositassal valtozna a beépités hatdra, a zajvédé domb mérete (szélessége)
csokkenne. A zajvédé domb belso lizemi oldali része elbontasra keriilne, és helyére
egy kisebb ndvénnyel futtatott domb és ndvénytamfalak kerliinének intenziv
novénytelepitéssel és a dombbal azonos magassagu, névénnyel befuttatott zajvédo
fallal.

A megoldas az (izem felé felszabaduld tarold helyeket, a lakdépliletek felé rendezettebb
kornyezetet eredményez, a szamitasok szerint igazoltan a zajhatas nem névekedne.



A modositas a Kormanyrendelet 66-67. §-aban foglaltak alapjan altalanos eljaras
keretében keriilt lebonyolitasra az E-TER rendszer igénybevételével.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Kozgydlése a 34/2024. (II. 29.) és
212/2024. (VI. 27.) hatarozataval el6zetesen tamogatta a mddositas elinditasat.

A Kozgylilés dontott arrdl is, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-aban foglaltak alapjan a
Veszprém, Kistd utca 1954 és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat érint0 teleplilésrendezési
terv modositasanak esetében nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését,
ugyanakkor az érintett szakhatosagok véleményét kikéri. Az el6zetes megkeresés
alapjan tobb szakhatdsag javasolta kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat. Az eljaras az E-
TER fellileten kerlt lefolytatasra.

A véleményezésre elkészitett dokumentacid — a Kormanyrendelet 64. §-anak
megfeleléen — az allamigazgatasi €s teleplilési dnkormanyzati szervek részére 2025.
julius 11-én az E-TER rendszerbe feltoltésre keriilt véleményezés céljabol. A
véleményezésre feltoltott egyeztetési dokumentacidval kapcsolatosan nem érkeztek
eltérd észrevételek, igy nem volt szilkség eltéré véleményeket egyeztetd targyalas
Osszehivasara. A modositas anyagaval kapcsolatosan a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F6épitésztdl érkezett be észrevétel, mely egyeztetésre és ahol
sziikséges volt beépitésre keriilt a végleges anyagba.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kézgy(lésének a partnerségi egyeztetés
helyi szabalyairdl szolé 33/2022. (IX. 29.) o6nkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Or.) megfelelBen a szakhatdsdgi egyeztetési anyagot a helyben
szokasos mddon a helyi Ujsagban, honlapon és a Polgarmesteri Hivatal aulajaban 2025.
julius 11. és 2025. julius 30. kdzétt kdzzétettiik. Az Or. 4. § (2) bekezdése alapjan
lakossagi férum megtartasara 2025. julius 22-én kerdilt sor. Az 6sszehivott lakossagi
férumon nem jelentek meg allampolgarok.

Az eljaras véleményezési szakaszanak lezarasaként Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz6l6 39/2014. (X. 31.) 6dnkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdés 23.
pontja alapjan — a Kormanyrendelet 66. § (7) bekezdésének megfelelben — a
polgarmester 2025. oktdber 3-an dontott a beérkezett vélemények elfogadasardl.

Ezt kdvetben a Kormanyrendelet 66. § (8) bekezdésének megfeleléen a véleményezési
szakasz lezarult.

A Kormanyrendelet 67. § (1)-(2) bekezdésének, valamint a 68. § (2) bekezdés c)-d)
pontjaban foglaltaknak megfelel6en az eljarasok soran beérkezett Gsszes észrevétel,
valamint a médositas teljes dokumentacidja zaré véleményezésre feltoltésre kertlt az
E-TER rendszerbe az allami foépitész mint szakmai felligyeleti szerv részére.

A 2. témat érintd modositas onkormanyzati érdek, mely a Veszprém, Cholnoky
varosrészben |évo buszforduld teriletét, a Veszprém 4273/139, 4273/140 és 4273/176
hrsz.-U ingatlanokat érinti. A terlilet Veszprém dél-nyugati részén a Cholnoky



varosrészben, a Cholnoky Jen6 utca — Léczy Lajos utca — Dornyai Béla utca — Rémer
Fléris utca altal hatarolt terlileten taldlhatd, jelenleg egy hasznalaton kiviili
buszvégallomas. A teriiletet jelenleg a kornyék lakoi rendezetlen médon parkoldként
hasznaljak. Az Onkormanyzat tobb izben prdbalta hasznositani a teriiletet, de ez idaig
végleges megoldas nem sziiletett. Cél a jelenlegi allapot megsziintetése azzal, hogy a
parkolok szama ne valtozzon, létrejojjon egy rendezett zoldteriilet, valamint
lehatarolasra keriiljon egy olyan rész, ahol kialakithatd a kornyék ellatasat gazdagitd
Uzletként vagy piacként hasznalt rész is. A parkolas egy része a Cholnoky Ut mentén
tervezetten tovabbra is biztosithatd lesz.

Az érintett terilet jelenleg beepitetlen kozteriilet, €s Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kézgy(lésének a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl sz6l6 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete szerint kozlekedési (K6u-03) Ovezeti besorolasban van. A
modositassal a teriilet beépitésre nem szant, kiilonleges teriilet dvezetbe keriilne,
maximum 10%-o0s beépithetdséggel.

A modositas a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszer(sitett eljaras keretében keriilt lebonyolitdasra az E-TER rendszer
igénybevételével.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése a 16/2025. (I. 30.)
hatarozataban el6zetesen tamogatta a mddositas elinditasat.

Az elkészitett dokumentacié a Kormanyrendelet 68. § (2) bekezdés a) és c) pontjanak
megfelelden a partnerek, valamint az allamigazgatasi és telepiilési 6nkormanyzati
szervek részére 2025. julius 25-én az E-TER rendszerbe feltoltésre keriilt véleményezés
céljabdl. A véleményezésre feltoltott egyeztetési dokumentacidval kapcsolatosan nem
érkeztek eltérd észrevételek, igy nem volt sziikség eltér0 véleményeket egyeztetd
targyalds O0sszehivasara.

A szakhatdsagi egyeztetési anyagot a helyben szokasos mddon a helyi Gjsagban,
honlapon és a Polgarmesteri Hivatal auldjaban 2025. julius 25. és 2025. augusztus 11.
kdzott kozzétettiik. Az Or. 4. § (2) bekezdése alapjan lakossagi forum megtartasara
2025. augusztus 5-én kerlilt sor. Az Gsszehivott lakossagi férumon a modositasi
témaval kapcsolatosan nem jelentek meg allampolgarok, valamint a véleményezési
szakaszban (partnerektol) 10 napon beliil nem érkezett be eltérd vélemény

Az eljaras véleményezési szakaszanak lezarasaként Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz616 24/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés 23.
pontja alapjan — a Kormanyrendelet 66. § (7) bekezdésének megfelelden — a
polgarmester 2025. augusztus 22-én dontott a beérkezett vélemények elfogadasarol.

Ezt kbvetben a Kormanyrendelet 66. § (8) bekezdésének megfeleléen a véleményezési
szakasz lezarult.

A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c)-d) pontjaban foglaltaknak megfeleléen a zaro6
szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani, melyet az allami f6épitész



kezdeményez és folytat le. Az egyeztetd targyalasra beérkezett vagy azon elhangzott
vélemények alapjan adta mag zar6 véleményét az allami foépitész.

A 3. témat érinté modositas a Bakony-Balaton Régi6 Fejlesztd Zrt.-t8l és a VEMEV-
SZER Kft.-t6l mint a Veszprém, Bajcsy Zsilinszky E. u. 4751/1, 4751/2, 4752 és 4753
hrsz.-U ingatlanok tulajdonosaitdl érkezett, amelyben az ingatlanok Gvezeti
paraméterének modositasat kezdeményezték. A két cég az ingatlanokon Uj lakéhaz
épitését tervezi. Az ingatlanok jelenlegi dvezeti elGirasa Vt-47 (zartsord beépitési madd;
kialakithato legkisebb telek 300 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
40%; megengedett maximalis épliletmagassag: 8,5 m; zoldfellilet legkisebb mértéke
15%).

Beruhazoi szandék — (j lakohaz lakd-szolgaltatd funkcidval — megvaldsitasa érdekében
kérelmezOk egyeztettek a varosi fOépitésszel, ez alapjan adtdk be kérelmiket.
Szeretnék a maximalis beépithetdség mértékét 45%-ra mddositani.

A telek jelenleg is beépitésre szant teriilet, ezért bioldgiai aktivitas visszapotlasra nincs
sziikség.

A modositas elinditasa el6tt az el0zetes dontést megalapozo, a fejlesztést bemutato —
a Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdésének megfelel6 — telepitési tanulmanyterv (TTT)
késziilt és az ahhoz kapcsoldddan, a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tdrvény 92.
§-anak, valamint a Kormanyrendelet 56/A. §-anak megfelelden telepiilésrendezési
szerzOdés (TRSZ) megkotésére kerdilt sor.

A modositas a Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti
egyszer(sitett eljaras keretében keriilt lebonyolitdisra az E-TER rendszer
igénybevételével.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a 164/2025. (IV. 24.)
hatarozataban el6zetesen tamogatta a mddositas elinditasat.

Az elkészitett dokumentacié a Kormanyrendelet 68. § (2) bekezdés a) és c) pontjanak
megfelelden a partnerek, valamint az allamigazgatasi és telepiilési 6nkormanyzati
szervek részére 2025. augusztus 12-én az E-TER rendszerbe feltoltésre kerdilt
véleményezés céljabdl. A véleményezésre feltoltott egyeztetési dokumentacioval
kapcsolatosan nem érkeztek eltér6 észrevételek, igy nem volt sziikség eltérd
véleményeket egyeztet6 targyalds 0sszehivasara.

A szakhatdsagi egyeztetési anyagot a helyben szokasos mddon a helyi Gjsagban,
honlapon és a Polgarmesteri Hivatal auldjaban 2025. augusztus 12. és 2025.
szeptember 9. kozott kdzzétettiik. Az Or. 4. § (2) bekezdése alapjan lakossagi forum
megtartasara 2025. szeptember 4-én keriilt sor. Az 6sszehivott lakossagi forumon a
modositasi témaval kapcsolatosan egy allampolgar jelent meg. Eszrevételét irdsban is
leadta, melynek megvalaszolasahoz szakértdi vélemény késziilt. A véleményezési
szakaszban (partnerekt6l) 10 napon beliil egyéb észrevétel, eltéré vélemény nem
érkezett be.



Az eljaras véleményezési szakaszanak lezarasaként Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgyllésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatardl sz616 24/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdés 23.
pontja alapjan — a Kormanyrendelet 66. § (7) bekezdésének megfelelben — a
polgarmester 2025. szeptember 30-an dontott a beérkezett vélemények elfogadasarol.

Ezt kdvetGen a Kormanyrendelet 66. § (8) bekezdésének megfelelden a véleményezési
szakasz lezarult.

A Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c)-d) pontjaban foglaltaknak megfeleléen a zaro6
szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani, melyet az allami f6épitész
kezdeményez és folytat le. Az egyeztetd targyalasra beérkezett vagy azon elhangzott
vélemények alapjan adta mag zar6 véleményét az allami foépitész.

Targyi elGterjesztés célja, hogy a Kozgylilés — az allami foépitész zard véleményeinek
ismeretében — a Kormanyrendelet 67. § (9) bekezdésének megfeleléen dontson a
telepiilésrendezési terv modositasanak elfogadasarol. A zaré szakmai vélemény a
Kormanyrendelet 67. § (10) bekezdésének megfeleléen 6 hdnapig érvényes.

Az eljaras lezarasakeént a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT), Szabalyozasi Terv (SZT),
valamint a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) rendelet elfogadasaval keriil modositasra.

Kérem a Tisztelt Kbzgyllést, az elbterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot,
valamint a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. oktdber 14.

Sulyok Balazs Ede

Mellékletek:

1. Veszprém, Kistd utca 1954 és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat érinté mddositasra vonatkoz6 anyag
(altalanos eljaras) )

2. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda zard véleménye (Veszprém, Kistd
utca 1954 és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat érint6 mddositasa)

3. Veszprém, Cholnoky buszforduld 4273/139, 4273/140, 4273/176 hrsz.-U ingatlanokat érint6
mddositasra vonatkozd anyag (egyszer(isitett eljaras)

4, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda zaré véleménye (Veszprém,
Cholnoky buszforduld 4273/139, 4273/140, 4273/176 hrsz.-U ingatlanokat érinté mddositasa)

5. Veszprém, Bajcsy Zs. E. utca 4751/1, 4751/2, 4752, 4753 hrsz.-( ingatlanokat érint6é modositasra
vonatkoz6 anyag (egyszer(sitett eljaras)

6. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda zard véleménye (Veszprém, Bajcsy
Zs. E. utca 4751/1, 4752/1, 4752, 4753 hrsz.-U ingatlanokat érint6 modositasa)

7. Veszprém, Bajcsy Zs. E. utca 4751/1, 4751/2, 4752, 4753 hrsz.-( ingatlanokat érint6é madositasra
vonatkozd anyaggal kapcsolatos lakossagi észrevétel, szekértGi vélemény (egyszer(sitett eljaras)



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2025. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése megtargyalta a ,Dontés
Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormdnyzata Kozgydilésének a Helyi Ep/teS/
Szabalyzatrol szolo 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet modositdsarol/” cimii
el6terjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése a 213/2017. (IX. 28.)
kozgy(ilési  hatarozattal elfogadott  Veszprém  Megyei Jogu  Varos
Telepilésszerkezeti Terv 2. mellékletében a 2.1 Terlletfelhasznalas tervlapot jelen
hatarozat 1. melléklete szerint mddositja.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a 213/2017. (IX. 28.)
kozgydlési  hatarozattal elfogadott  Veszprém  Megyei Jogu  Varos
Telepiilésszerkezeti Terv 2. mellékletében a 2.2 Kozlekedési tervlapot jelen
hatarozat 2. melléklete szerint modositja.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a 213/2017. (IX. 28.)
kozgydlési  hatarozattal elfogadott  Veszprém  Megyei Jogu  Varos
Telepilésszerkezeti Terv 2. mellékletében a 2.4 védelmi, korlatozasi teriiletek
tervlapot jelen hatarozat 3. melléklete szerint mddositja.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a 213/2017. (IX. 28.)
kozgyllési  hatdrozattal elfogadott  Veszprém  Megyei Jogu  Varos
Teleplilésszerkezeti Terv 4. mellékletében a 3.3. a teleplilés teriileti mérlege
tablazatat jelen hatarozat 4. melléklete szerint modositja.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megallapitja, hogy a
Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa 2025. november 14. napjan lép hatalyba.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgy(ilése felkéri a féépitészt,
hogy a modositasokat a Telepiilésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hatarid6: 6. pont: 2025. november 13.

Felelos: Sulyok Balazs Ede foépitész

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:

Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2025. oktdber 30.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0



Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének .../2025. (...) hatarozata

1. melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének .../2025. (...) hatdrozata
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének .../2025. (...) hatdrozata

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias jellemz6en szabadonallo lakoterilet (Ln)
Kisvarosias lakoterilet (Lk)

Kertvarosias lakoterilet (Lke)

Falusias lakéterilet (Lf)

Lakdtertiletek dsszesen:

VEGYES TERULETEK

Telepuléskdzpont vegyes teriilet (Vt)

Intézményteriilet vegyes terilet (Vi)

Vegyes teriiletek dsszesen:

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)

Ipari teriilet (Gip)

Gazdasdgi teriiletek sszesen:

KULONLEGES TERULETEK

Vasar, kiallitas és kongresszus terilete (K-Vas)

Oktatasi kdzpontok teriilete (K-Okt)

Egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgdlo terilet (K-El)
Nagykiterjedési sportoldsi célu tertlet (K-Sp)
Kutatds-fejlesztés céljara szolgdld terilet (K-Kf)

Allat- és névénykert teriilete (K-Ank)

Allatmenhely teriilete (K-Am)

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terilet (K-Hon)
Telepulési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgalo teriilet (K-Hull)
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgdld terilet (K-Kozl)
Temet6 teriilete (K-T)

Napelempark (K-Np)

Kiilbnleges teriiletek 6sszesen:

Beépitésre szant teriiletek dsszesen:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kdzlekedési teriilet (KOu)
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk)
Légi kozlekedési teriilet (KOI)
Kozlekedési és kozmliteriiletek 6sszesen:
ZOLDTERULETEK

Kozpark, kozkert (2)

Zoldtertiletek 6sszesen:

ERDOTERULETEK

Védelmi erdé6terilet (Ev)
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4. melléklet

Teriilet
[ha]

120,11
238,53
493,78

73,62
926,04

243,50
45,92
289,42

344,40
409,23
753,63

20,94
15,56
2,83
14,55
32,55
26,90
4,04
22,28
20,42
96,40
33,54
2,44
292,44
2 261,53

377,82
100,33

97,70
575,86

32,56
32,56

1170,53



Honvédelmi rendeltetési védé erdd (Evh)

Gazdasagi erdGteriilet (Eg)

Kozjoléti erd6teriilet (Ek)

Erdéteriiletek dsszesen:

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altalanos mezégazdasagi teriilet (itt képezhets az Mb 6vezet) (M3)

Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

Mezbgazdasdgi teriiletek 6sszesen:

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

Vizgazddlkodadsi teriiletek 6sszesen:

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli terilet (Tk)

Természetkozeli terliletek ésszesen:

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kilonleges beépitésre nem szant kondicionalé célu, jelentds zoldfeliletd terilet (Kb-Kz)
Kilénleges beépitésre nem szant rekredcids terilet (Kb-Rek)

Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet (Kb-
Hon)

Kilénleges beépitésre nem szant turisztikai tertlet (Kb-Tur)

Kilonleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények teriilete (Kb-Vke)
Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgalé teriilet (Kb-B)

Kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgald tertlet (Kb-Kf)
Kilonleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgdlo teriilet (Kb-Ke)
Kilénleges beépitésre nem szant parkold terilet (Kb-P)

Kilonleges beépitésre nem szantnapelempark (Kb-Np)

Kilonleges beépitésre nem szant kozosségi tér (Kb-Kt)

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek 6sszesen:

Beépitésre nem szadnt teriiletek 6sszesen:

Veszprém Gsszesen:

12

3725,17
217,62
39,10
5152,43

2423,23
153,60
2576,83

129,88
129,88

102,14
102,14

22,24
22,65

1 608,41
5,90

1,73
117,20
27,37
1,19

3,23
49,04
0,24
1859,20
10 428,90
12 690,43



Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2025. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelete
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A KOzgy(ilés az allami foépitész zard véleményeinek ismeretében a telepliléstervek
tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 67. § (9) bekezdésének megfeleloen dont a teleplilésrendezési terv
modositasanak elfogadasardl a mddositasi igények atvezetése céljabdl.

[2] Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a magyar épitészetré
sz0lé 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szl6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 79. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §-a szerint lefolytatott
altalanos eljarassal érintett 2. melléklet 2. pontja tekintetében, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. §-a szerint lefolytatott egyszerisitett eljarassal érintett 1. §, 2. §, 1.
melléklet, 2. melléklet 1. 3. és 4. pontja tekintetében, a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében
és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FSosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi FOosztaly, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal T{zvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Fosztaly, Veszprém
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarligyi FOosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Erdészeti Osztdly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém
Varmegyei  RendOr-fOkapitanysag  Rendészeti  Igazgatdsag,  Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti
Hatdsagi Fosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatosagi Féosztaly, Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi FOosztaly, Nemzeti
Média és Hirkozlési Hatdésag Hivatala, Budapest FOvaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
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M(iszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Kozép-dunantuli
Vizligyi Igazgatdosag, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Veszprém
Varmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F8osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei
Onkormanyzat,  Veszprém  Varmegyei  Kormdnyhivatal  Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Lokt Kézség Onkormanyzata,
Eplény Kozségi Onkormanyzat, Hajmaskér Kézség Onkormanyzata, SOly Kodzség
Onkormdnyzata, Kirdlyszentistvdn  Kdzség Onkormdnyzata, Litér Kodzség
Onkormanyzata, Szentkirdlyszabadja Kodzség Onkormanyzata, Fels6drs Kozség
Onkormdnyzata, Veszprémfajsz Kozség Onkormanyzata, Nemesvamos Kozség
Onkormanyzata, Band Koézség Onkormanyzata, Marké Kdézség Onkormanyzata,
Harskut Kézség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfeleléen a kdvetkezOket rendeli el:

1.§

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgyllésének a Helyi Epitési
Szabalyzatrdl szl6 24/2017. (IX.28.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)
29. §-a a kovetkez6 (18) bekezdéssel egésziil ki:

»(18) A Vt-72 jelli épitési Ovezetben a Veszprém 4754 hrsz.-U ingatlanon allo védett
tiszafa torzsétol mért 16,0 m-es tavolsagon belil:

a) terepszint alatti Iétesitmény vagy tamfal nem helyezhet0 el és

b) a meglévo terepszinttdl 1,0 m-nél mélyebb féldmunka nem végezhetd.”

2.§
Az Or. XXVII. Fejezete a kdvetkezd alcimmel egésziil ki:
»87. Kiilonleges beépitésre nem szant kozosségi tér teriilet (Kb-Kt)
83/D. §

(1) Az Ovezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 38. pontja
tartalmazza.

(2) Az 6vezet szilard burkolattal ellatott, kbzlekedési, parkolasi, séta- és pihen6funkciot
szolgald kozteriiletek, valamint zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal, amely
teriiletén kiskereskedelmi, vendéglatads, szolgdltatas céli épilet a szabadonalld
beépitési mdd elbirasai szerint elhelyezhetd.

(3) Az 6vezetben kerités nem létesithetd. A fasitottsag mértéke legalabb 1 db kdzepes
vagy nagy lombkoronaju fa/150 m2.”
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3.§
(1) Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.
(2) Az Or. 2. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul.
4.8

Ez a rendelet 2025. november 14-én Iép hatalyba.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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1. Az Or. 1. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat a kdvetkezd 74. sorral egésziil ki:

/4

1. melléklet a .../2025. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

74

Vt-72 |Z

1000

45

8,5

15

16 -

2. Az Or. 1. melléklete a kdvetkezd 38. ponttal egésziil ki:

,38. Killonleges beépitésre nem szant kdzdsségi tér teriilet (Kb-Kt)

n

A B C D E F G H
1 |Ovezet |Kialakith A Az Zoldfelll|Terepsz| Kialakitandd telek
jele atd |beépitett | épliletmag| et int legkisebb
legkiseb| ség assag |legkiseb| alatti |széless| mélysége
b telek |megenge| megenged b beépité ége (m)
terlilet | dett ett mértéke| s (m)
(m2) |legnagyo|legnagyob| (%) [legnagy
bb b mértéke obb
mértéke (m) mérték
(%) e
(%)
3 | Kb-Kt | 2000 10 4,5 40 - - -

16

n




1. Az Or. 2. melléklet 2. pontja helyébe a kdvetkezd pont Iép:

»2. Jelmagyarazat beltertilet
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2. Az Or. 2. melléklet 22. és 23. pontja helyébe a kdvetkezd pontok Iépnek:

n22.3-23

MEGYE JOG( VAROS SZABALYOZAS! TERVE - BELTERULET M Blinrs 323

e o S0 e s ey o b wacsios e et RN KT MM AAPADATON FELIMIIMABAVA

e
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23.3-24
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3. Az Or. 2. melléklet 50. pontja helyébe a kévetkezé pont Iép:

,50. L-27
VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET ATy Vi

= O " micoNon
“w Selet 42 T1G4. (V127 ) k. st M=1:2000

a,

20

14



4, Az Or. 2. melléklet 64. és 65. pontja helyébe a kévetkez8 pontok lépnek:

#04. M-27

e e A i . B oot romens g orescmier st
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65. M-28

_ MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZAS!I TERVE - BELTERULET
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El6zetes hatasvizsgalat

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati
rendelet moédositasahoz

A 2011. januadr 1-jét6l hatalyos, a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. 8§ (1) A jogszabaly elOkészitGje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd
részletességli — elGzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas
varhatd kovetkezményeit. Az elozetes hatasvizsgalat eredményérdl
onkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képviselo-testiletét
tajékoztatni kell.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) atervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasaqi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziilkségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményeit, és

c) ajogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételeket”.

A Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata Kozgyllésének a Helyi Epitési
Szabalyzatrdl sz6lé 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl szold
onkormanyzati rendelet-tervezetben (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd
hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az aldbbiak szerint
Osszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa

a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasaqi, koltségvetési hatasai:

aa) A Tervezet tdrsadalmi hatasai:
A rendelet-tervezet javaslatainak tarsadalmi hatasai kedvezéek.

ab) A Tervezet gazdasdgi hatdsai:
A rendezési terv fellilvizsgalata a jelenlegi gazdasagi helyzethez és a teriiletek
jovobeli fejlesztéséhez jobban alkalmazkodd teriilet-felhaszndlast és
szabalyozas-kialakitast eredményez.

ac) A Tervezet kdltségvetési hatdsai:
A rendelet kozvetlen koltségvetési hatasokkal nem bir.

b) A jogszabaly kérnyezeti és egészségi kbvetkezményei:
A fellilvizsgalat elfogadasanak nincs kornyezeti és egészségkarositd hatasa.

c) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolo hatasai
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A Tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet. Adminisztrativ terhek
csak az épitési engedélyezési eljaras soran keletkeznek.

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményei

A jogszabaly megalkotasanak elmaradasa esetén a mddositassal érintett ingatlanok
tulajdonosai a tervezett fejlesztéseiket nem tudjak megvaldsitani.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén az Uj rendelet alkalmazasa a jelenlegi szabalyozashoz
képest tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételt nem igényel. Az (j
rendelet kozzétételének plusz koltségvonzata nincs. Minimalis pénziigyi koltséget csak
a sziikséges dokumentumoknak az eljarasban résztvevo szakhatdsagok részére torténd
postazasi dija jelent.
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Indokolas

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
a Helyi Epitési Szabalyzatrodl sz6l6 24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati
rendelet mddositasahoz

I.
A jogalkotasrdl szdld 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 18. §-a szerint:

18. § (1) A jogszabaly tervezete preambulumot tartalmaz, amelyben a szabalyozas
céligt minden esetben meg kell hatarozni. A jogszabaly tervezetének
preambulumaban a jogszabaly elOkészitdje sziikség szerint rogzitheti a
szabalyozassal 6sszefiiggb azon elvi, elméleti tételeket, amelyeket a jogszabaly
tervezetének szerkezeti egységeiben a normativ tartalom hianya miatt nem
lehet rendezni.

(2) A rendelet tervezetének preambuluma az (1) bekezdés szerinti tartalmi
elemek mellett tartalmazza a rendelet megalkotdsahoz sziikséges, az
igazsaglgyért felelds miniszter rendeletében meghatarozott érvényességi
kellékek felsorolasat.

(3) A jogszabaly tervezetének preambulumat az igazsagligyért felelés miniszter
rendeletében meghatarozott jogszabalyszerkesztési kdvetelmények szerint kell
kialakitani.

(4) A preambulumot a jogszabaly mddositasa esetén a jogszabaly megvaltozott
tartalmanak megfeleléen mddositani kell, ha az a preambulum és a jogszabaly
rendelkezéseinek tartalmi 6sszhangja megteremtése érdekében sziikséges.

(5) A jogszabadly tervezetéhez a jogszabaly elGkészitGje indokolast csatol,
amelyben bemutatja azokat a jogszabaly normativ tartalmaval 6sszefliggd
tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat, amelyek a javasolt szabalyozast
sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhat6 hatasait, és az
allaspontjat az indokolas kozzétételérél. A jogszabaly tervezetéhez tartozd
indokolasaban a jogszabaly el6készitdje bemutathatja a szabalyozassal
Osszefliggd azon részletes koriilményeket, amelyek a szabalyozas értelmezését
segithetik, tovabba ismertetheti a szabalyozas el6zményeit.

(6) A jogszabaly tervezetéhez tartoz6 indokolds nyilvanossagat jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell biztositani.

(7) A jogszabaly tervezetéhez tartozd indokolas kotelez6 er6vel nem
rendelkezik.

(8) A jogszabaly értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a jogszabaly
tervezetéhez tartozd indokolas jogszabalyszéveggel ellentétes részét.

II.
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének a Helyi Epitési

Szabalyzatrdl szold 24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet modositasanak indokai
— a Jat 18. §-a alapjan — az alabbiak szerint 6sszegezhetok:
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1. A javasolt szabalyozast sziikségessé tevo tarsadalmi, gazdasagi, szakmai
okok és célok, a jogi szabalyozas varhato hatasainak ismertetése:

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasara a feliilvizsgalat elfogadasa ota eltelt
id6szakban tobb alkalommal — legutdbb a 2025. junius 26-an — kertilt sor.

A modositasi témak jellege szerint — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el6irasainak megfeleléen — a kérelmek
kilonboz6 eljarasi tipus szerint keriiltek lebonyolitasra. A Kozgylilés elGzetes
dontésekkel tAmogatta a mddositasokat.

Targyi modositas az alabbi témakat érinti:

1. Veszprém, Kistd utca 1954 és 1955/1 hrsz.-U ingatlanokat érintd telepiilésrendezési
terv mddositasa

2. Veszprém, Cholnoky buszforduld 4273/139, 4273/140, 4273/176 hrsz.-u
ingatlanokat érintd teleplilésrendezési terv modositasa

3. Veszprém, Bajcsy Zs. E. u. 4751/1, 4751/2, 4752, 4753 hrsz.-U ingatlanokat érint6
telepiilésrendezési terv modositasa

2. Az indokolas kozzététele, nyilvanossaga

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a
kozjogi szervezetszabalyozo eszkdz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolo
5/2019. (III. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendelet
tervezetéhez tartozd, a megalkotasat megel6z6en rendelkezésre allo, végso
el6terjeszt6i indokolas Nemzeti Jogszabalytarban torténd kozzététele kotelezb. A
kozzétett indokolas nyilvanos. A jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolas kotelezd
erdvel nem rendelkezik. A jogszabaly értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a
jogszabaly tervezetéhez tartozo indokolds jogszabalyszoveggel ellentétes részét.

3. Elozetes bejelentési kotelezettség

A Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kotelezettség nem all fenn.
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