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Tisztelt Kozgydilés!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi a Veszprém 0438
hrsz.-0 ,kivett telephely” mivelési agi 3083 m? teriilet(i ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

L

1. abra: Az\IngaI n ‘élhel‘y'e;zkéd.ése

Az Ingatlan Veszprém kiilteriiletén, a Déli korgydr(itdl D-re, a Balatonalmadiba és
Balatonfiiredre vezetd Ut kozott a Déli Intézménykozpont teriiletén helyezkedik el.
Megkozelithetd a Balatonalmadi felé vezet6 atrdl lekanyarodva, a Déli
Intézménykozpont felé vezetd aszfaltozott Utrdl kozvetlenil. Az Ingatlan kozvetlen
kornyezetében mivelés alatt allo teriiletek, kereskedelmi ipari létesitmények
talalhatdak. Az Ingatlan infrastrukturdlis ellatottsaga kozepes, oktatasi intézmények,
kereskedelmi-szolgaltatd egységek, iskola, O&voda, bolcsdde, egészségligyi
intézmények 3000 méteren bellil megtaldlhatéak. Helyi és helykdzi buszjarat
buszmegalldja 500 méter tavolsagon belil talalhato.

Az Ingatlan északnyugat-délkelet hossztengely(i szabalyos négyszog alakl, észak-
nyugati sarkan csapott, keritetlen teriilet. Alakja miatt korlatozottan hasznosithato.

Az Ingatlanon kdzm(i nem taldlhatd, ugyanakkor 20 kV-os elektromos légvezeték és
foldkabel biztonsagi dvezete altal érintett az Ingatlan 37 m? nagysagu teriletre. A
bejegyzett vezetékjog a telek utcafrontjat érinti, ezért az Ingatlan hasznosithatdsagat
érdemben nem befolyasolja.
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2. abra: Az Ingatlan kézmd altali érintettsége

Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl szdl6 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelete Szabalyozasi
Terv melléklete szerint Gksz-14, azaz kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek dvezetben
talalhato.

Gkez-14 s >

3. dbra: Szabalyozasi Terv részlet

A teriileten nem zavard hatasu gazdasagi, igazgatasi, egyéb iroda, sport, parkoléhaz,
Uzemanyagtoltd, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, egyéb kozOsségi
szérakoztatd rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvényben, valamint Veszprém Megyei
Jogi Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az 6nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szélé 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes Uzleti vagyonelemek kozé tartozik.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése (a tovabbiakban:
Kozgylilés) a 271/2024. (IX. 26.) hatarozataval értékesitésre jeldlte ki az Ingatlant,
amelyben az Ingatlan legalacsonyabb nett6 eladasi arat 73.000.000,- Ft dsszegben



hatarozta meg. A hatarozatban foglaltak alapjan a ,VKSZ" Zrt. nyilvanos palyazaton
értékesitésre meghirdette az Ingatlant, azonban palyazat nem kertlt benyujtasra.

A Kozgy(lés a 118/2025. (III. 27.) hatarozataval a Vr.-ben foglaltak szerint az
Ingatlan minimum értékesitési arat nettd 70.300.000,- forintban allapitotta meg. A
dontést kovetben az Ingatlan értékesitésére iranyuld eljaras megindult. A
hirdetésekre csekély szamu érdeklodo jelentkezett.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott vagyonértékek meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértok keriiltek felkérésre.

Az Ingatlan értékének megallapitasahoz az ingatlanforgalmi szakérték az alabbi
javaslatokat tették:

Hrsz. Ingatlan cime Becsiilt netto forgalmi
érték
0438 Veszprém kiilterilet 66.500.000,- Ft
Déli Intézménykozpont 47.000.000,- Ft

Figyelembe véve a szakért6k altal meghatarozott nettd forgalmi értékeket, javasolom
az Ingatlan legalacsonyabb eladasi arat nettd 66.500.000,-Ft Gsszegben
meghatarozni.

A Vr. 40. §-a értelmében a koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatar felett
(bruttd: 25.000.000,- Ft) a versenyeztetési eljaras az dsszességében legelonyosebb
ajanlat alapjan biralhatd el. Ezért az Ingatlan esetén az alabbi értékelési szempontok
meghatarozasat javasolom:

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajanlott vételar dsszege 90
Gazdasagi novekedést elomozditd hasznositas 10
Osszesen 100

A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a palyazati kiiras gy kerl
meghatarozasra, hogy a palyazati ajanlatok az 6sszességeben legeldnydsebb ajanlat
szempontja alapjan keriiinek elbirdlasra, a benyUljtott ajanlatokat Ertékeld
Bizottsagnak kell véleményezni.

A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapjan az Ertékel6 Bizottsag tagjainak széma 5 f6. A
Vr. szabdlyozasa szerint az Ertékel0 Bizottsdgba tagot delegal a Tulajdonosi
Bizottsag, a Pénziigyi és Koltségvetési Bizottsag, a Varosstratégiai és Varosmarketing
Bizottsdg, az Ugyrendi és Igazgatdsi Bizottsag, valamint a palyazati eljaras targya
szerint érintett 6nkormanyzati bizottsag, ami jelen esetben a Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsagot részérdl tovabbi 1 f6 tag delegalasat jelenti. Az Ertékeld
Bizottsag tagjainak tobbségét az dnkormanyzati képviselok korébdl kell delegalni.



Fentiek alapjan javasolom az Ingatlan értékesitésre torténd kijeldlésének
fenntartasat, valamint eredményes nyilvanos versenyeztetési eljarast kovetd
értékesitését azzal, hogy a palyazati kiirds az alabbi feltételeket tartalmazza:

- Palyazé tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tébb palyazd nyujt be
vételi ajanlatot, abban az esetben a Kiird kozjegyz6 el6tti artargyalast folytat le a
vételar megallapitasa érdekében, fiiggetlenll a megajanlott vételar-osszegek kozotti
kilonbségek nagysagatdl. Kiird az artargyalas soran a licit Iépcs6 nagysagat
100.000,- Ft 6sszegben allapitja meg.

- Palyazo koteles az Ingatlan hasznositasara vonatkozd tanulmany benydijtasara.

Kérem a Tisztelt Kdzgydlést, az eloterjesztést megyvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2025. szeptember 4.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../ 2025, (...) hatarozata
a Veszprém 0438 hrsz.-0 — természetben a Déli Intézménykozpontban
talalhato — ingatlan értékesitési feltételeinek feliilvizsgalatarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megtargyalta a , Dontés
a Veszprém 0438 hrsz.-u — természetben a Déli [ntézménykdzpontban taldlhato —
ingatlan értékesitési feltételeinek feliilvizsgalatarol” ciml elGterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése megallapitja, hogy a
271/2024. (IX. 26.) hatdrozataval Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének az o©nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6 36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendelet
39. §-a alapjan lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot
kdvetben a Veszprém 0438 hrsz.-U — természetben a Déli Intézménykdzpontban
taldlhatd — ingatlant nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténd értékesitésre
jeldlte ki.

. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megallapitja, hogy a

271/2024. (IX. 26.), valamint a 118/2025. (III. 27.) kdzgy(ilési hatarozat alapjan a
palyazati eljaras lefolytatasra kerlilt, azonban az ingatlan értékesitése sikertelen
volt.

. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése az 1. pontban

meghatarozott ingatlan értékét 66.500.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése az 1. pontban

meghatarozott ingatlan legalacsonyabb nettdé eladasi arat 66.500.000,- Ft
0sszegben hatarozza meg.

. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése Veszprém Megyei

Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének az o©nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szélé6 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendelet 40. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a palyazati
feltételeknek megfelelé ajanlatok Gsszességében legelonydsebb ajanlat
szempontja alapjan torténd elbiradlasarél dont az ismételt értékesitésre iranyuld
palyazati eljarasban az alabbi biralati szempontok figyelembevétele mellett:

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajanlott vételar dsszege 90
Gazdasagi novekedést elémozditd hasznositas 10
Osszesen 100




6. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatéanak Kozgy(ilése — Veszprém Megyei
Jogu Véros Onkorményzata Koézgy(ilésének az oOnkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletben meghatarozottakon tul — az értékesités palyazati
feltételeként az alabbiakat hatarozza meg:

6.1 Palyazdé tudomasul veszi és elfogadja, hogy amennyiben tébb palyazé nyuit be
vételi ajanlatot, abban az esetben a Kiird kézjegyzo elotti artargyalast folytat le
a vételar megallapitasa érdekében, fiiggetlenil a megajanlott vételar-6sszegek
kozotti kilonbségek nagysagatdl. Kiird az artargyalds soran a licit Iépcso
nagysagat 100.000,- Ft 6sszegben allapitja meg.

6.2 Palyazd koteles az Ingatlan hasznositasara vonatkozo tanulmany benyujtasara.

7. Veszprém Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése felkéri a "VKSZ” Zrt.-t az
1. pontban meghatarozott ingatlan ismételt értékesitésére iranyuld palyazati
eljaras meginditasara a 4. pontban meghatarozott eladasi ar alkalmazasaval.

Hatarido: 7. pont: 2025. november 28.

Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jbzsa Tamas kabinetféndk, irodavezetd

Veszprém, 2025. oktdber 30.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6



