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Forgalmi értek meghatarozasa

a Veszprém kiilteriilet 0438 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada
vonatkozasaban.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0438

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett telephely
Cim: Veszprém
Iranyitészam: 8200
Hrsz.: 0438

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém MJV Onkormanyzata 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Foldteriilet nagysagat: 3083 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatérozasa, gazdasagi
dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2025.07.31.. (az értékbecslés érvényessége 180
nap)

Megrendeld megnevezése: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém kiilteriilet 0438 hrsz.-
ingatlan forgalmi értéke:

47 000 000,- Ft azaz negyvenhétmillio forint

Az értékelésben szerepl6 érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapott ingatlanra
vonatkozik. Az értékbecsld a tulajdonos AFA-alanyisagat nem vizsgalta, amennyiben az
értékelést AFA terheli, a megallapitott érték nettd, az AFA Osszegét nem tartalmazza.

Veszprém, 2025.07.31.

Készitette: Téth Roland E.V

Ingatlanvagyon ertékeld

8200 Vesgprem—offer A
Adész
Banksz 'A\‘ngﬁ

Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékel6 (OKJ5334101)
névjegyzék: Veszprém [v/635.
Eurdpai Felsoszintii Ingatlanszakmai Mindsitést
Ertékelé (EUFIM 2023/648)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt. megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) a Veszprém kiilteriilet 0438 helyrajzi szamt ingatlan
értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa,
gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az Ovatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfeleléen, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok alkuval
valdsulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magénjogi adasvételi
szerzOdés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel kapcsolata kizardlag
piaci természetli az értékelés idopontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan meghirdetésre
kertilt, a piaci koriilmények lehetové teszik a szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitasara az
ingatlan természetétdl fliggd megfeleld idotartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtdja, - alaptertilete, -
tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolédd jogok, egyéb elénydk; az ingatlant terheld vagy
kiszolgalo jogok; a kdrnyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmoddositd tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktiraja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az ingatlan
rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosdga; a megkozelithetOsége; a tarsadalmi értékitéleten
alapulé kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terhel6 esetleges terhek;

I. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonlo
iizletkotések kozeépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositd tényezoket.

Il. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a kiaddsokkal
csokkentett jovobeni haszon — a jelenértéke.

II1. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeldallitasi koltség, ndvelve az
épitményhez tartozo foldteriilet értékével.

/Ez a megkdzelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs kozvetlen
Osszefiiggésben a koltséggel. Féleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci 6sszehasonlitdo adatok,
mezOgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii épiiletek értékelésénél./

Szakerto cég neve
Té6th Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0438

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2025.07.31.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kornyezetét €s mas értékbefolyasold tényezOket vizsgalt, az ingatlanrol és
kornyezetérol fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgéalaton tilmenden tdjékozodott az
adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kornyéken kialakult
helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott alabbi
dokumentumokat:

[1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat
[ térképmasolat

3.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2025.07.31.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése Kiilteriilet
Helyrajzi szama: 0438

Tulajdoni lap L. rész:

Kivett telephely

Megnevezés:

Alaptertilete: 3083 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/2.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

I11/1. Vezetékjog 1-9 ssz. 20 kV-0s elektromos légvezeték és foldkabel biztonsagi Gvezete
altal érintett 37 m2 teriiletre, 8-978-2(}15. szamon zéradél;olt t;rﬁletkimuta}és ¢és valtozasi
vazrajz alapjan. jogosult: név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI Zrt.

[11/0n4ll6 szdveges bejegyzés a VVMKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5.
17109/5/2024. iigyiratszamu véglegessé valt hatarozata alapjan az ingatlan teljes teriilete
végleges mas célu hasznositds soran kivett "telephely" megnevezésre valtozott az [.részen.,

8/803/2024.2.

A bejegyzett vezetékjog a telek utcafrontjat érinti, az ingatlan értékét nem befolyasolja.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altaldnos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantali régioban talalhatd, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttdl 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 6ran beliil elérhetd. A kozuti kozlekedésben a 8.
szamu Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-
magyar hatarig, a Balaton a 73. szdmu fouton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82. szamu
fouton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve
megkozelithetd még vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.

\../v“w?
Bécg

~

Magya rOI’SZég Veszprém @

Népesség
Teljes népesség 56 777 f6
(2023. jan. 1.)1%!
Népsiirliség 475,9 f6/km?

Féldrajzi adatok

Tszf. magassag 266 m
Teriilet 126,9 km?
Id6zéna CET, UTC+1

A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:

-~

Herend

Soly
Band Marko m
Szentgal o (830 Berhida
72 Kiralyszentistvan
Veszprém — 3 Liter
Urkat FOzFOGYARTELER. . Papkeszi
(8]
@ 73] Balatonf(zfé Kiingd
Nemesvamos Szentkiralyszabadja mﬂ
m Cs
Veszprémfajsz .
[77] Balatonalmadi Balatonkenese
FelsGors 71 Balatonakara!
Totvazsony

Hidegkut
Pula L
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol 2600 méter tavolsagra
délkeleti iranyban helyezkedik el. Megkozelithetd a Balatonalmadi felé vezeté utrol
lekanyarodva, a déli intézménykozpont felé vezetd aszfaltozott utrél kdzvetleniil. Az ingatlan
kozvetlen kornyezetében miivelés alatt allo teriiletek, kereskedelmi ipari Iétesitmények
talalhatéak. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga kozepes, oktatasi intézmények,
kereskedelmi - szolgaltatod egységek, iskola, 6voda, bolcséde, egészségiigyi intézmények 3000
méteren beliil megtalalhatéak. Helyi, és helykozi buszjarat buszmegalloja 500 méter tdvolsagon
beliil talalhato.

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

| By

Ertékelt
ingatlan

Az ingatlan kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:

@® INTERSéAR Hipermarket

=

% y 4
<ft. %, ’:/j /
S 4 ,/

FUREDIDOMB

Ertékelt
ingatlan

Szakerto cég neve
Té6th Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0438

Az ingatlan sziikebb kornye

zetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:
) A P N \

/

Ertékelt
ingatlan

LB N e Wt

06132 06/33

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantuli régi6 egyik dinamikusan fejlédé varosa. A  varos
elhelyezkedésének és torténelmi nevezetességeinek koszonhetden jelentds idegenforgalommal
rendelkezik, egyetemi, katonai kozpont. A varos kornyékére szamos nagyvallalat, telepedett,
igy munkanélkiiliség a telepiilésre €s vonzaskorzetére kevésbé jellemzd. Az egyetemi
integracié nyertese a teljes Kozép-dunantali régidban a Veszprémi Egyetem, amelyhez
kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatointézetek mitkddnek a varosban. A telepiilésen az
ingatlanarak regiondlis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém Kkiilteriilet 0438 helyrajzi szam® ingatlan a teriilete északnyugat-délkelet
hossztengelyii szabalyos négyszog alaka észak nyugati sarkan csapott sarku, keritetlen teriilet.
Alakja miatt korlatozottan hasznosithato.
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Kozmiiellatottsag
Az értékelés targyat képezd ingatlanon kézmii nem talalhato.
Beépitettség és az dvezetre vonatkozoé eldirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan Gksz-14 jeld
»Kereskedelmi szolgaltato teriilet” dvezetben taldlhatod. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

o

N o osar1?

Az Ovezetre érvényes épitéshatosagi eloirasok:

Ovezeti jel Gksz-14

Sajatos teriiletfelhasznalasi egyseg: Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
Beépités modja: s5Z

Kialakithatd legkisebb telekteriilet (m'j): 3500

A bedpitettseg megengedett legnagyobb mérteke (%0): 40

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mertéke (m): 12

Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%0): 23

Terepszint alatti beépites legnagyobb méertéke (%0):

Kialakitandd 0j telek legkisebb szélessége (m): 33
Kialakitando uj telek legkisebb mélysége (m): 50
Megjegyzes:
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32.§ (1) Az épitést dvezetekre vonatkozo szabalyozas: hatarertékeket az 1. melléklet 7. pontja tartalmazza.
(2) Onallé lako rendeltetésii épulet nem helvezhetd el, de a gazdasagi rendeltetési épuleten belul a tulajdonos, a hasznalé
és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas kialakithato.

(3} Ateriileten elhelyezhetd:

a) nem zavaro hatash gazdasagi,

b} 1igazgatasi, egyeb iroda,

c) sport,

d) parkolohaz, izemanyagtélto,

e} egvhazi, oktatdsi, egészségiligyi. szocidlis,

f) egvéb kdzdsségi szorakoztatd

rendeltetést épiilet.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utalo jel az értékelt ingatlan teriiletén
nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlitison alapuld értékmeghatarozast alkalmaztam.
Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a piaci modszert
100%-o0s sulyozassal vettem figyelembe. Az értékelés a 1., pontjdban meghatarozott
feltételeken tilmenden a kovetkezok figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém Kkiilteriilet 0438 hrsz.-u 1/1 tulajdoni hanyadanak a helyszini szemle
soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekodvetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltérd haszndlat, allagromléds, miiszaki-fizikai elvaltozés, engedély nélkiili épités,
stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
tertiletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgélat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai
felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathato vagy
nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasom szerint helytallokat alapadatként
fogadtam el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltam; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak,
azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbiz6 irdnydban elfogultsag, ill. kizaré ok nem 4ll fenn,
a javadalmazasom nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytol,
amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet
1étre.

10
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4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jOovObeni
hasznositasaval Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetdk.

Az ingatlan jovObeni funkciodjat, rendeltetését az fvezeti besorolasaval dsszhangban 1évonek
tételezzem fel. A megallapitott vagyonkezeldi dij csakis a Megbizo6 altal — jelen szakvélemény
1. pontjaban — megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik
félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat
magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idopontja 2025. julius ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre
kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik
a szakértéi vélemény bérleti dij értékére vonatkozd megéllapitasait, ezért rendszeres
1d6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben beallo Iényeges valtozas
esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az dvatos becslés elvének alkalmazasaval kiillonb6zo
kockéazati tényezdket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatarozdsa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetok figyelembe, amelyek az
értékelés iddpontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fenndllnak, és az ingatlannal vald
szabalyszerli gazdalkodas és hasznélat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszerrel

adottsagu teriiletek kinalati adasvételi adataival vetettem Ossze.
Az ingatlan értékének meghatarozasa:

A szamitas alapjan a Veszprém Kkiilteriilet 0438 helyrajzi szamu ingatlan piaci 6sszehasonlito
adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét Gsszesen:

47 000 000 Ft-ban, azaz negyvenhétmillié forintban

hataroztam meg.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0438

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték maradvanyérték meghatarozasan alapti médszerrel

Maradvanyérték meghatarozasan alapuldé modszert nem alkalmaztam.
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5. OSSZEFOGLALAS

Modszerek Forgalmi érték| Sulyozas
Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé érték: 47 000 000 Ft 100%
Maradvanyért meghatarozas an alapul6 modsz. Okt 0%
Hozamszamitason alapulo érték: 0Ft 0%

Az ingatlan sulyozott forgalmi értéke:l 47 000 000 Ft

A valasztott értékelési modszer indoklasa: Tekintettel az ingatlan jellegére a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszert 100%-0s stlyozassal vettem figyelembe.

Piaci 4&r varhato alakulésa:

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig €rvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idoén til a szakvélemény aktualizalasa, illetve uj szakértoi
vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapott ingatlanra
vonatkozik. Az értékbecslé a tulajdonos AFA-alanyisagat nem vizsgalta, amennyiben az
értékelést AFA terheli, a megallapitott érték nettd, az AFA 6sszegét nem tartalmazza.

Veszprém, 2025. jalius 31.

Téth Roland E.V
Ingatlanvagyon értékeld
8200 Vesgprém-goffer Armin sétany 2
2 30

Aoész_ac'; SAR372
Banksz.: 104 ”Bi‘u 575

......................................

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felséfoku ingatlanvagyon értékeld (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsoszintii Ingatlanszakmai
Mindsitésii Ertékel (EUFIM 2023/648)
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6. MELLEKLETEK

Telekérték meghatarozasa

(piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel)

Mutatok Frtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladési v. kinélati 4r Kinalati Kinalati Kinalati
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/at/tér Kiiltertilet 0438 hrsz. Kilteriilet Eur6pa utca Belteriilet 2553 hrsz
Eladas/kinalat ideje - 2025.marcius 2025. marcius 2025. marcius
adoirtlsf:iagsc)tiu(llit;zrzl]:isvek, nincs kozmil, Gksz-14 (40%) | "ines kozml, Gisz-14 | - mies kbzmil, Ghsz-14 | o0 1o v el Vool (30%)
utak, keritettség, stb.) (40%) (40%)
forras:| ingatlan.com/34129297 | ingatlan.com/33554714 ingatlan.conv33876971
az ingatlanhoz tartozo

telekméret /m?/ 3 083 4 097 4 020 3 928
Eladssi vagy kinalati r (brutt6) 85 000 000 Ft 87 500 000 Ft 89 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti 4r 20 747 Ft/m2 21766 Ft/m2 22 658 Ft/m2
Arvaltozds korrekcid 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos ar 17 635 Ft/m2 18 501 F/ym2 19 259 Ft/m2
Esztétikai benyomads 0% 0% -10%
Elhelyezkedés 0% 0% 5%
Telekméret 5% 5% 5%
Belteriilet 0% 0% -5%
Megkdzelithetéség, utviszonyok 0% 0% 0%
Koézmiivek 0% 0% -10%
Hasznosithatosag, alakzat -15% -15% -15%
Osszehasonlito
korrekcid §sszesen -10% -10% -30%
Szimitott fajlagos érték 15 335 Ft/m2 15871 Ft/m2 16 651 Ft/m2 13481 Ft/m2

30%-nal magasabb korrekcid, az ingatlan alakja, hasznosithatésaga miatt indokolt.

Megjegyzés:

Ertékmeghatarozas:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlito adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:

Azingatlan fajlagos forgalmi értéke: | 15335 Ft/m?
Telek forgalmi értéke: 3083 m2 X 15 335 Ft/m2 47 277 805 Ft
Telek forgalmi értéke kerekitve: 3083 m2 X 15 335 Ft/m2 47 000 000 Ft
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés szam:1144761/4/2025
2025.07.31
VESZPRIM aElgors 53
Kiilteriilet 0438 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett telephely 0 3083 0.00
ILRESZ
2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatéarozat, érkezési id&: 40165/2000.2000.06.14
jogeim: jogutddlas 32158/1992.1992.02.28.
jogalléas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovéaros tér 9.
térzsszam: 15734202
MRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 41130/3/2016.05.11
Vezetékjog
1-9 ssz. 20 kV-os elektromos légvezeték és féldkabel biztonsdgil &vezete &ltal érintett 37 m2
tertiletre, 8-978-2015. szémon zaradékolt teriiletkimutatds és valtozéasi vazrajz alapjén.
Jjogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13.
2. bejegyzd® hatdrozat, érkezési i1dd: 407683/5/2024.04.10
On&llod széveges bejegyzés a VVMKH Foldhivatali F8osztaly Féldhivatali Osztaly 5.
17109/5/2024. tgyiratszdmi véglegessé valt hatédrozata alapjén az ingatlan teljes terililete
végleges més célu hasznositds soran kivett "telephely" megnevezésre valtozott az I.részen.,
8/803/2024.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyil bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
) 2024.04.25 14:42:13
Helyraja szam: VESZPREM kiilieriilet 438 Megrendeles szim: 861491/6/2024
Térmrajzszam: 40540170002024

Meéretarany: 1: 2000

NZER SN 53 3
2
- g

N
&,
= 0431/2
% Telephely

0441/6
Telephely

0441/9
Telephely

944 1/7
elephely

0441/10
Telephely

0441/11

4781/71
Telephely

A térképmasolat a kiadas iddpontjdban megegy czk az ingatlan-ny ilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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FENYKEPEK

megkozelités, és kdrnyezet | | megkozelités, és kdrnyezet

az értékelt ingatlan | |

az értékelt ingatlan | | az értékelt ingatlan
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0438

HASONLITO ADATOK

2025. 03.13. 7:24 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

HOLD-ING 13 Kft.
Ingaﬂan.com Holding 13 Kft. -

+36 20 373 0386

leshinebs

Veszprém, Déli intézménykozpont
Eladé kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

Ar Telekterilet
85 milli6 Ft 4097 m?
Kilatas nincs megadva Gaz nincs megadva
Villany nincs megadva
Csatorna nincs megadva
Viz nincs megadva

Veszprém Déli intézmény kdzpont teriiletén, djonnan kialakitott 4db fejlesztési teriilet eladé.
1. ingatlan 0441/10 hrsz. 4097 nm. 2. ingatlan 0441/6 hrsz. 4209 nm. 3. ingatlan 0441/5 hrsz. 4133
nm. 4. ingatlan 0441/9 hrsz. 3988 nm.

Gksz- 14 6vezetben talalhatd.

A ingatlanok dra nett6 nyolcvandtmillié-forint.

https:/fingatlan.com/34129297/nyomtatas
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0438

2025.03.13.7:24 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet$ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/34129297) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/34129297/nyomtatas

2/2
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2025.03.13.7:24 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Avor Zsuzsa
LAKASKULCS - DIRECT abatonted
~ -
mgatlan.com INGATLAN ES W
HITELIRODA Bflired
+36 30 948 1140

Veszprém, Eurépa utca
Eladé kereskedelmi, szolgaltato teriilet

Ar Telekterilet
87,50 millié Ft 4020 m?
Kilatas panoramas Gaz utcaban
Villany utcaban
Csatorna utcaban
Viz utcdban

VESZPREM DELI IPARTERULETEN BALATONFURED IRANYABAN ELADO

EGY 4020 m2-es GKSZ-14 BESOROLASU TERULET.

40% beépithetGséggel, 12 m épitménymagassaggal, 25% zoldfeliilettel (minimum telekméret 3500 m2)
1608 m2 beépithetd egy szinten, s ez 12m-es magassagban.

Plussz egy lakéingatlan is elhelyezhetd.

Remek &r, nagyon jo befektetési lehetéség!

BOVEBB INFORMACIO, KIZAROLAGOS ERTEKESITES, BOVEBB INFORMACIO:

LAKASKULCS INGATLAN, 8230 BALATONFURED, ARANYHID SETANY 8.

https://ingatlan.com/33554714/nyomtatas 112
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 0438

2025.03.13.7:24 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33554714) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33554714/nyomtatas
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2025. 03.13. 7:43 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

HOLD-ING 13 Kft.
ingatlan.com Hodng 3 KTt

+36 20 373 0386

E
be;;l:w C r;ﬁilmngan;u megel
regengedert  legnagvobb| legnagyobb mértéke
1erteke (m)

%)

Veszprém, Jutasi ut 101.
Eladé ipari teriilet

Ar Telektertilet
89 millié Ft 3928 m?
Kilatas nincs megadva Gaz nincs megadva
Villany nincs megadva
Csatorna nincs megadva
Viz nincs megadva

Veszprém északi részén az tjonnan felujitott veszprémi vasttéllomés kdzvetlen szomszédsdgaban
helyezkedik el 3928 nm alapteriiletd ,kivett lakéhdaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezés( ingatlan. A
teriileten egy régi lakéépiilet taldlhatd, amelynek bontdsa sziikségszer(. A teriilet régészetileg érintett.
Az ingatlan dvezeti besoroldsa Vi-01.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33876971) taldlhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/33876971/nyomtatas
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2025.03.13.7:43 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

https:/ingatlan.com/33876971/nyomtatas
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