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Ingatlanszovetseq
- Forgalmi érték meghatarozasa Veszprém Megyei

Jogu Varos Onkormanyzata részére

a Veszprém belteriilet 2364/44 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada vonatkozasaban.

Készitette:
Téth Roland
okl. ingatlanmenedzser
ingatlanvagyon értékelo
Veszprém Iv./635.
MAISZ 1359/2022.

Veszprém
2025. augusztus 14.



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Bardtsig utca Hrsz.: 2364/44

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Cim: Veszprém Baratsag utca
Iranyitoszam: 8200
Hrsz.: 2364/44

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkorményzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Foldteriilet nagysaga: 2000 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa, gazdasagi
dontéshez
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkdzelités
Ertékelés fordul(’)napja: 2025.08.08. (az értékbecslés érVényeSSége 180

nap)
Megrendeld megnevezése: Veszprém Megyei Jogn Varos Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém 2364/44 hrsz.-0i ingatlan

forgalmi érteke: 40 000 000,- Ft azaz negyvenegymillié forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapotu
ingatlanra vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisagat nem vizsgaltam,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA 6sszegét nem
tartalmazza

Veszprém, 2025. augusztus 14.
Téth Roland E.V

Ingatlanvagyon értekeld

A

8200 Vesgprém-offer A
Adbsz4 jc 7
Banksz.: 1044422\505

T6th Roland
okl. ingatlanmenedzser
Felsdfoku ingatlanvagyon értékelé (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurépai Felsoszintii Ingatlanszakmai Mindsitésti
Ertékel$ (EUFIM 2023/648)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém megyei Jogli Varos Onkorményzata megbizta Téth Roland E.V .-t (székhely: 8200
Veszprém, Hoffer Armin Sétany 2.) a Veszprém belteriilet 2364/44 helyrajzi szami ingatlan
értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa,
gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfeleléen, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarolag piaci természetli az értékelés idOpontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
ido6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtija, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolddd jogok, egyéb eldnydk; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgal6 jogok; a kdrnyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld hasznilhatosaga; a megkdzelithetdsége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonlo iizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositod tényezdket.

I1. Hozamszamitason alapulo értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovobeni haszon — a jelenértéke.

II1. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avuldssal csokkentett Gjraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozo foldteriilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefiiggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhato, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
¢épiiletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2025.08.08.-an Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasolo tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérol fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajekozodott az adott tipusu ¢€s jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

[1 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolat
[ térképmasolat

3.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2025.08.14.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Baratsag utca
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: 2364/44

Tulajdoni lap L. rész:

Megnevezés: Kivett beépitetlen teriilet

Alaptertilete: 2000 m?

1/2. 415067/2/2023.07.10 Régészeti lel6hely

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 11

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogt Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

111/1. Onéll6 szoveges bejegyzés kialakult a veszprémi 2364/1 helyrajzi szamu ingatlan megosztasa soran.

111/5. Onéllo szoveges bejegyzés telekhatarrendezés sordn teriilete 3457 m2-rél 2000 m2-re csokkent.
(Térképi el6zmény:8/693/2022.).

111/6. Onkormanyzati hatdsagi szerzddésen alapulo telepiilésrendezési kotelezettség
jogosult: név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a K6zép-dunantuali régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A varos
Budapesttdl 110 km-re, a Balatont6l 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 6ran beliil elérhetd. A kozuti kdzlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6tton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu fouton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vastatvonal mellett fekszik,

illetve megkozelithetd még vasuton Gyor feldl is, Zircen keresztiil.
wEITVVEGaNnNITOG ww-?

Bec;

L

Magyarorszag Veszprém @

Népesség
Teljes népesség 56 777 f6
(2023. jan. 1.)/%
Népsiirliség 4759 f6/km?

Foldrajzi adatok
Tszf. magassag 266 m
Teriilet 126,9 km?
Id6z6na CET, UTC+1

A teleplilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:

Herend
Band Marko 52
Szentgal o (830 Berhida
72 Kiralyszentistvan
Veszprém 33

Soly

Liter

Urkut FOzF6GYARTELER.  Papkeszi
(8
@ 73] Balatonfdzfa Kingo
Nemesvamos Szentkiralyszabadja (710
71 Cs
Veszprémfajsz ¢
o Balatonalmadi BalltorKenase
FelsGors 71 Balatonakaral
Tétvazsony

Hidegkut
Pula d
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol 1500 méter tavolsagra
északkeleti iranyban helyezkedik el. Megkozelitheté a Jutasi utrél kozvetleniil. Az ingatlan
kozvetlen kdrnyezetében tombhazak, beépitetlen teriiletek, €s kdzpark talalhatd. Az ingatlan
infrastrukturalis ellatottsaga jo, oktatasi intézmények, kereskedelmi - szolgaltatd egységek,
iskola, 6voda, bolcsdde, egészségiigyi intézmények 2000 méteren beliil megtalalhatoak.

Helyi, és helykozi buszjarat buszmegalldja 50 méter tavolsagon beliil talalhatod

Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

Ertékelt
ingatlan

Az ingatlan kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:

Veszprémi Q ’ .
Erseki Féiskola Deak Ferem<
Altalanos Iskola

JU'aS~
oy
(73

Agora Veszprém
Kulturalis'K6zpont

Koké Bt
:\
a
[
=
o
A =
‘ . dny
g 2 ‘
oy Z %E' 8is
Veszprém o
1
3| Ertékelt = Veszprémi ¢
i Istvan Kozga:
ingatlan | @1\; g
5 3 @ (™) Harsfa Vendé
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as térképszelvény mutatja:

¥ L

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi miihold

Ertékelt
ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régié egyik dinamikusan fejlédé vérosa. A véros
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  koszonhetéen — jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szdmos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracio nyertese a teljes Kozép-dunantuli régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatdintézetek miikddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete

A Veszprém belteriilet 2364/44 helyrajzi szamu ingatlan a teriilete enyhén lejtds, K-NY
hossztengelyii szabalyos négyszog alaku, keritetlen fiives teriilet.
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Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezd ingatlanon kozmii nem taldlhato.

Beépitettség és az Gvezetre vonatkozo eléirasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabalyozasi terve alapjan Zkp jelt
»Kilonleges, nagykiterjedésii, sportolasi célu teriilet” Ovezetben taldlhat6. Kivonat a
szabalyozasi tervbol:

[

HILZ AN

Az Ovezetre érvényes épitéshatosagi eléirasok:

59. Kiizparkok teriilete (Zkp)

59. §

Az dvezetbe az olyan, legaldbb | ha nagysagi rekreacios zéldteriiletek tartoznak, amelyek legkisebb
oldalmerete 1s 80 méternel nagyobb.

22, Zildteriiletek (Zkp, Zkk)

B C D E F G | H
1|{Ovezet |Kialakithat |A Az Zildfeliil |Terepszint |Kialakitandd telek
|| o legkisebb (beépitettség |épilletmagass |et alatti legkisebb
2 telek teriilet (megengedet |ig legkisebb |beépités szélesség|mélysége

(m") t megengedett |mértéke (legnagyobb (o (m)
legnagyobb (legnagyobb |( %) mértéke (m)
mértéke mértéke (%)
(%) (m)
3 10000 2 6.0 70 0 - -
4 1000 3 4.5 60 25 - -
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci Osszehasonlito modszert alkalmaztam. A piaci 6sszehasonlito
modszert 100%-os sulyozassal vettem figyelembe. Az értékelés a 1., pontjaban
meghatarozott feltételeken tillmenden a kovetkezok figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém belteriilet 2364/44 hrsz.-a 1/1 tulajdoni hanyadanak a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasa, gazdasagi dontéshez.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsdgardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasom, ezekért feleldsséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekodvetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle sordn foldmérést,
terliletmérést nem végeztem, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathatd vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtam el, azok helyességét, valodisagdt nem vizsgaltam; a
szakvéleményhez csatolt iratok, dokumentumok a Megbizo6 adatszolgaltatasan és az ingatlan
nyilvantartds adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbiz6 irdnyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem 4&ll
fenn, a javadalmazasom nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni
hasznositasaval 0sszefliggésben a helyi és orszdgos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
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Az ingatlan jovObeni funkcidjat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételezzem fel. A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbiz6 altal — jelen szakvélemény
1. pontjaban — megjelodlt célra torténd felhasznaldsdban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idépontja 2025. augusztus ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld6 pontossdggal nem prognosztizdlhaté valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény bérleti dij értékére vonatkozo megallapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bedllo
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgélata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az dvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6zo

kockézati tényezdket figyelembe véve Aallapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozasa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjdban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa soran az ingatlant beépitetlen teriiletek kinalati araival vetettem
0ssze.

Az ingatlan értékének meghatarozasa:

A szamitas alapjdn a Veszprém belteriilet 2364/44 helyrajzi szdml ingatlan piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapulo forgalmi értékét Gsszesen:

40 000 000 Ft-ban, azaz negyvenmillio forintban

hataroztam meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapulo értékelési modszert nem alkalmaztam.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa maradvanyérték szamitas alapjan

Maradvanyérték meghatarozasan alapulé modszert nem alkalmaztam.
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5. OSSZEFOGLALAS

Végso érték meghatarozasa:

Maradvanyérték en alapulo ért. 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Hozamszamitason alapulod érték: 0,0 MFt suly: 0% 0,00 MFt
Piaci alapu (forgalmi) érték: 400 MFt suly: 100% 40,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 40,0 MFt

A valasztott értékelési modszer indoklasa: Tekintettel az ingatlan jellegére a piaci
Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld modszert 100%-os stlyozassal vettem figyelembe.

Piaci ar varhato alakulasa:

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez i1dé alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozds nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapoti
ingatlanra vonatkozik. Az ingatlan tulajdonosanak AFA-alanyisagat nem vizsgaltam,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA Osszegét nem
tartalmazza

Veszprém, 2025. augusztus 14.

Téth Roland E.V

Ingatlanvagyon értekeld

8200 Vesgprém-offer A
Adbszap B8N 7:
Banksz ‘CQG}«Q@%&

Toth Roland
okl. ingatlanmenedzser
Fels6foku ingatlanvagyon értékel6 (OKJ5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.
Eurdpai Felsoszintii Ingatlanszakmai
Minésitésii Ertékelé (EUFIM 2023/648)

n sétany 2.

12

Szakérto cég neve
To6th Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Bardtsig utca Hrsz.: 2364/44

6. MELLEKLETEK

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek 6sszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitds szempontjai

Ingatlan cime:

Kornyezete:

Jelleg, funkcid:
Ovezeti besorolas:

Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Frté z Ossze- Ossze- Ossze-
Fretends hasonlit6 - 1 hasonlité - 2 hasonlité - 3
% Veszprém belteriilet Veszprém belteriilet Veszprém-Gyulafiratot
M, Lk Lk Gin m
Zkp Laké Ipari Lako
Zkp Lk Gip v

K6zmii nélkili teriilet

Megjegyzés:

Adat forrasa:

W/

A

K6zmii nélkili teriilet

Teljes kozmiivel

K6zmil nélkili teriilet

ingatlan.com

ingatlan.com/

ingatlan.com/

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 22 000 000 60 000 000 21000 000
telekméret (im?) 2000 800 2204 620
fajlagos ar (Ft/m2) 27500 27223 33871
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kinalat
kinalat/adasvétel idépontja 2025. augusztus 2025. augusztus 2025. augusztus
kinalat/adasvétel idopontja miatti korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,85
korrigélt fajlagos ar (Ft/m2) 23 375 23 140 28 790
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
‘telepiilésen belili elhelyezkedés | kedvezbtlenebb | kedveztlenebb | kedvezitlenebb |
1,05 1,05 1,10
0,90 1,00 0,90
1,00 0,90 1,00
Gvemtibesorolas [T T kedvezibb | kedvezsbb | kedvezsbb
0,80 0,80 0,80
Utviszonyok " kedvezbtlencbb | kedvezbtlenebb | hasonld |
1,05 1,05 1,00
‘OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 18555 | 18368 | 22802_|
PIACI OSSZEHASONLITAS
telek tertilete (m2) 2000,0
fajlagos atlagar (Ft/m2) 19 908
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 19910
becsiilt értek (Ft) 39 820 000
becsiilt érték kerekitve (Ft) 40 000 000
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Tulajdoni lap

tronikusan alc

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
Ehiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés szam:1181835/4/2025
2025.08.14
VESZPRIM Szektor : 53
Belteriilet 2364/44 helyrajzi szam
8200 VESZPREM Baratsag utca. "feliilvizsgalat alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztéaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 2000 0.00
2. bejegyz® hatérozat: 415067/2/2023.07.10
Régészeti leldhely
ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz® hatérozat, érkezési id&: 49842/4/2012.09.21
jogcim: ingyenes atadéas
jogélléas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
térzsszam: 15734202
MLRESZ
1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42636/3/2007.07. 02.
0nallo széveges bejegyzés kialakult a veszprémi 2364/1 helyrajzi szémi ingatlan megosztésa
sorén.
5. bejegyz® hatérozat, érkezési idd: 415067/2/2023.07.10
Onallo széveges bejegyzés telekhatarrendezés sorén teriilete 3457 m2-r&l 2000 m2-re csékkent.
(Térképi eldzmény:8/693/2022.).
6. bejegyz® hatarozat, érkezési id8: 401759/2/2025.01.17
Onkorményzati hatoéségi szerzddésen alapuld telepiilésrendezési kételezettség
jogosult:
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA torzsszém: 15734202
cim  : 8200 VESZPREM Ovéros tér 9.
Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.
TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan aldirta: =

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

) 2024.02.11 11:12:07
Helyrajad szam:  VESZPREM belteriilet 2364/44 Megrendelés szim: 325921/6/2024

Meéretarany: 1: 1000

2364/44

2364/23

(2364/17)

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegy ezk azingatlan-ny ilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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FENYKEPEK

megkozelités, és kdrnyezet

az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan

az értékelt ingatlan
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Osszehasonlito adatok

2025. 08. 14. 18:34 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Eckert Eleonéra 3
ingatlan.com Dream-Ing Ingatlaniroda resim-ly
Q Ellendrzott Partner
+36 30 140 3328
Veszprém ’ Jutaspuszta
Eladé lakbbvezeti telek
Ar Telekteriilet
22 millié Ft 800 m?
Beépithetlség 30% Villany utcaban
Szintteriileti mutaté  nincs megadva Viz utciban
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas nincs megadva Csatorna utcaban

Eladé kertvarosias lakdovezetben 800 nm-es belteriileti épitési telek Veszprém Jutaspusztan.

A teriilet Lke-14 Gvezetbe tartozik, zoldovezet kozelében helyezkedik el.

Beépitési mod: Oldalhataros

Beépitettség legnagyobb megengedett mértéke: 30%

Epiilet magassag legnagyobb megengedett mértéke: 4.5 méter

Kialakithat6 legkisebb teriilet: 700nm

Elhelyezhetd: egy lakoépiilet Igefeljebb két lakassal, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, helyi lakossag kbzbiztonsagat szolgalé épitmény,
sportépitmény, gépjarm{itarolo.

Koézm(ivek az utcadban megtalalhatok.
Igény esetén teljeskorl kivitelezés is megoldhato.

Hivjon, szivesen megmutatom!

https://ingatlan.com/32730478/nyomtatas
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2025.08.14. 18:34 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Dream-Ing! Alombél Othont!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet$ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/32730478) talalhaté "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/32730478/nyomtatas

2/2
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2025. 08.14. 18:33

ingatlan.com

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Borbély Gyula
MISTY Ingatlaniroda

+36 20 250 5012

Veszprém, Kisté utca
Elado egyéb telek

Ar
60 millié Ft
Beépithetdség 35%
Szintteriileti mutato nincs megadva
Brutté szintterdlet nincs megadva

Kilatas nincs megadva

Telekteriilet

2204 m?
Villany telken beliil
Viz telken beliil
Gaz telken beliil
Csatorna telken beliil

Veszprém, Kist6 utcaban lévs ipartelepen eladd egy 2204 m2 alapteriilet(, telephely besoralu

ingatlan.

A telek kozmlivesitése, folyamatban van, annak koltségét a vételar tartalmazzal

Gip-05 besorolasU, 35 % beépithetéséggel és 10,5 méter épitmény magassaggal!

Igény esetén tovabbi, hasonlé nagysagu teriilet is vasarolhatd hozza!

Az ingatlan kivalo valasztas lehet barmilyen vallalkozasi célra, de befektetésnek is j6 lehetdség!

https://ingatlan.com/32504340/nyomtatas
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2025. 08. 14. 18:33 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/32504340) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/32504340/nyomtatas
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2025.08.14. 18:33 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Maganszemély

ingatlan.com J—

+36 20 386 8000

Veszprém, Pasztor utca 6/1
Eladé lakdbvezeti telek

Ar Telekteriilet

21 millié Ft 620 m?
Beépithet8ség 30% Villany utcaban
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Brutt6 szintteriilet nincs megadva Gaz utcaban
Kilatas panoramas Csatorna utcaban

Eladé ez a kivald adottségokkal rendelkez6 idedlis méret( belterlleti épitési telek, mely 620 nm-es
és 30%-os beépithetOséggel rendelkezik ami 180n2 re ad lehetdséget. Z6ld rendezett 6vezetben
,pormentes aszfaltozott Ut ami kisforgalmu csendes utca, ami mar nem valtozik beépitetség
miatt,hosszl utca frontal rendelkezik bekeritett telek keritéssel fronton fallal El6nye a fekvése nem
artér rész, nem a zajos 82 es f6 uton fekszik ,de nagyon kénnyen réhajthaté, nem a falu szélen
rendezetlen terlleten rendezett jogviszony azonnal atveheté befektetésnek is kivalld

A kézmi(ivek tekintetében, a viz és a villany a csatorna a gaz kdzvetlendl a telek elétt fut beépitéshez
optimalisan kéthetd,

Kivalé megkozelithetGsége aszfaltos Ut .alkalmassa teszi mind csaladihaz 180nm ig

, mind pedig lzlethelyiség épitésére. Bolt, posta és a buszmegallé is par percnyi sétaval elérhetd.
Veszprém belvarosa 10 percnyi autéltra van.

ar: 21000 000 Ft

Ne szalassza el ezt a remek lehetéséget!

Ratét legjobb részén

fotot emailban tudok kiildeni

https:/ingatlan.com/33935167/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet( adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/33935167) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https:/ingatlan.com/33935167/nyomtatas

2/2
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