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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Workout Zrt. "'f. a." végrehajtast kérg (képviseli: Pénziigyi Stabilitasi és Felszamol6é Nonprofit Kft.),

Székely Jozsef Ferenc ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tizok ki.

A végrehajtast MBVK kozjegyzé 23020/0/58/2017. szimi hatdrozata alapjan MBVK kozjegyz6 a(z) 23020/(/58/2017. szimon
kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélcsonszerzédés - 732 cimen fennalio 15 024 118 Ft fokovetelés &s jarulékai behajtasa irant.

cime: 8200 Veszprém, Berkenye Koz 3/b., megnevezése: lakas,

fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szdma: 4273/89/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan adatai a tulajdoni lap alapjan: lakas, alapteriilet(m'):95, szobak szdma:2 + 2
fél szoba, az ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott helyiség és gardzs.

Az ingatlan adatai az ad6-és értékbizonyitvany alapjin:

Féépiilet jellemzoi: sorhaz, tobbszintes, késziiltségi foka 100% , alapozidsa Gsztatott beton, szigetelése teljes értékii, falazata tégla,
tetszerkezete: tipusa magas, anyaga fa, héjazata hullimlemez, dllapota j6. Az épiilet életkora kb. 40 év, allapota jo, teljesen
alapincézett, a lak4s hasznos alapteriilete 95 m2. A lakas helyiségei: 2 szoba, 2 félszoba, 1 konyha, 1 étkezd, 1 kamra, 1 fiirds, 1 WC. 1
elészoba, 1 kozlekedo. A helyiségek padléburkolata jarolap-parketta-szényegpadlé. Egyedi kozponti fiitési. Kozmiivesitettsége:
vezetékes viz, gaz, villany, csatorna, telefon, kabel tv, egyedi vizora.

Nem lakas rendeltetésii helyiségek:

a) rendeltetése gépkocsitarold, elhelyeszkedése pinceszint, allapota jo.

b) rendeltetése miihely, elhelyeszkedése pinceszint, allapota jo.

c¢) rendeltetése tarolok, elhelyeszkedése pinceszint, allapota jo.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 44 250 000 Ft,

arverési eléleg: 4 425 000 Ft,

licitkiiszob: 443 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tgyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett Elektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.06. 2025.11.26. 16:00 44 250 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.26.16:00 2025.12.16. 16:00 44 250 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.16. 16:00 2026.01.05. 16:00 44 250 000 Ft.
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Az darverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afdlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil 0jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtd]l szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felthasznalék szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamdra SR

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013, évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése .alapjdn a
tulajdonostars az eldvasarlsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tckinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegit vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségeét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltditoit
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegll, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizéart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrd]
sz0l6 egyéb téjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedo végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, milszaki allapotéaért, minGségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesitent, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fiiggetlentil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatdsrol szo6l6 201 1. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozésdnak, valamint a
korlatozés felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idOtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartiasaba bejegyzett fethasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének ¢és jelszavanak megaddsival. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzit§ felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet§. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szamt végrehajtoi letéti szamldra és az elleg a letéti szamlan jévairasra kerdilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4rverési rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasr® k2riiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnapld



lezdrasaig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejitleg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az el6zdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverez0 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirisa céljdbol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétét - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legleljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mads fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetmeényt ¢és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartaséban clérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folvamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitasato] — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajio
az arverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajekoztatom, hogy a birésagi végrehajiisrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benmyiijtani a végrehajtast foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrél szo6lo 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utalissal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizas (bivésdgon rendszeresitett |, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatoésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2025.09.30. Tisztelettel:

dr. Odor Gergely Istvan
6nallo birdsagi végrehajto
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