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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

l.arverés

Trio Team Kft végrehajtast kéro (hivatkozasi szama: ),

Németh Imréné jogutodai: (1).Kiss Jozsef-jogutdd ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LU toérvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) Ajkai Jarasbirésag 42020-0/486/2008/1/0 szamii hatarozata alapjan a(z) Ajkai Jarasbirdsag a(z)
1902-8VH1224/10 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, tartozas cimen fennalld 65 666 714 Ft fékovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

cime: 8200 Veszprém, Szilfa u. 22., megnevezése: -,
fekvése: Veszprém belteriilet, helyrajzi szama: 4362.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: -, Kivett lakohaz, gazdasagi épiilet, gardzs. 619 m2. Féépiilet jellemzéi: Foldszintes
csaladi haz. Késziiltségi foka 100% , alapozdsa wsztatott beton, szigetelése teljes értékii, falazata tégla, tetdszerkezete magas, fa és
cserép, allapota jé.Tet6tér beépitettsége 100% , kora 60 év, allapota jo. Részben alapincézett, hasznos alapteriilete 159 m2. Helyiségei:
2 szoba, 3 félszoba, 1 konyha, 1 étkezd, 1 kamra, 3 fiirds, 2 we, 2 elgszoba, 2 terasz, 1 kozlekedd, 1 gardrob. A helyiségek
padioburkolata jarélap, padlészdnyeg. Fiitése egyedi kozponti. Kozmiivesitettsége vezetékes viz, gaz, villany, csatorna, telefon, kabel
TV, egyedi vizora.

Melléképiiletek:

Gépkocsitarold: épitési anyaga tégla, tetézete fa és cserép, allapota jo.

Nyarikonyha: épitési anyaga tégla, tetézete fa és cserép, allapota jo.

Tarold: épitési anyaga tégla, tetozete fa és cserép, allapota jo.

A kép tajékoztato jellegti.
Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekdltozhetGen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 73 800 000 Ft,

arverési eléleg: 7 380 000 Ft,

licitkiiszob: 738 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letétt bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ugyszamot, az EAR daltal gencralt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsdé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.11.10.-t61 2026.01.09. 08:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalagsgnyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.10. 2025.11.30. 08:00 73 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.30. 08:00 2025.12.20. 08:00 73 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.20. 08:00 2026.01.09. 08:00 73 800 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felthivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeléz 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szadmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a 1ézaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idoétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szdmdra

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetdé allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz6lo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnb6zo jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felel0sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfetvétel kifejezetten tajékoztatod jellegit, mely tényt a fethasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételto! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrfl
sz610 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koérli
ismertetését, a kdzzététel irant intézked6 végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesitent, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddiket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcesolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak. feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék

elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllod birésagi illetve térvényszéki végrchajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését mepgelézoen  legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelel$ arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az clbleg a letéti szamlén jovairdsra kertlt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznélatahoz az is szlikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezédrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval clektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegeével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kevesztil, hogy az drverési jegyzSkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev( az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd drverésre vonatkoz6 szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozoé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetmeényét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabdl, a becsérték
ismételt megdallapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen diverés esetén intézkedik a becsérvtéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst « végrehajtondl kell benyujtani « végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Ajka, 2025.11.06.

Kovics Csaba
6nallo birosagi végrehajtd jelolt
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