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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Workout Pénziigyi Zrt. "f. a." végrehajtast kérdé (hivatkozéasi szama: VESZLXNRUCZAOIDTNO1), Székelyné Sebestyén
Zsuzsanna Hleondéra adés ellen megindult végrehajtasi igyben tajékoztatom a feleket és érdekelicket, hogy a kovetelés behajtasa
érdekében adds tulajdondban ali6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében
arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Joé Andrea kozjegyzd 23020-0/603/2008/1/0. szapmi hatirozata alapjan dr. Joé Andrea kizjegyzé a(z)
23020/1/59/2017. szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kdlesonszerzédés - 732 cimen fennalld 15 024 118 Ft fokdvetelés
és jarulékai behajtasa irant.

cime: 8200 Veszprém, Berkenye Koz 3/b.
megnevezése: lakds és garazs

fekvése: Veszprém beiteriilet

helyrajzi szdma: 4273/89/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsdgai: A 95 m2 teriilett, "lakds” megnevezésii lakéingatlan, egyemeletes sorhaz. Helyiségei:
2 szoba, 2 félszoba, 1 konyha, 1 étkezd, 1 fiirddszoba, 1 we, 1 kamra, 1 elészoba, erkély és kozlekeds . Kozmiivek: vezetékes viz,
villany, gaz, csatorna, egyedi vizora. Fiitése: egyedi kozponti fiités. Melléképiilet: gépkocsitarold, miihely, tirolok. Tarsashaz, az onallo
ingatlanhoz tartoznak az alapit6 okiratban meghatirozott helyiségek. Az ingatlanrél késziilt fénykép felvetél tajékoztatéd jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 23 530 000 Ft,

arverési eldleg: 2 353 000 F,

licitkliszob: 235 000 Ft.

Az érverés clsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

i alalila Al ldilld, Ve 11,4 "' 026 . ' "':
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.11.21. 2025.12.11. 14:00 23530 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.11. 14:00 2025.12.31. 14:00 23530000 Ft.
3. szakasz 2025.12.31. 14:00 2026.01.20. 14:00 23530000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzé 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalék szédmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrod! szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz61o 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbodz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsdban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanczen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyitial jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmeény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minGségeért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyosséagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag cljard végrehajional megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - (6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elStt a végrehajtod a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas 0tjan behajtandd, az értékesitendd ingatian-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomaésa. Etd] fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmu-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennalld dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszaéllitdsdval kapcsolatban felmeril§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaitaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplé lezarasdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyvilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéle! idStartama alatt, elekwonikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhaszndléd jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalod
nevének és jelszavanak megadasaval.

Az éarverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként
torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az &rverez8k clektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés
¢s az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6ndllo birdsagi illetve (drvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mdr szerepel az arverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézGen legalibb 3 munkanappal megelézéen eléterjesziett aktivicios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznalatihoz sziikséges fethasznéléi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja
amennyiben az drverez$ az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelel$ arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmldn jovairasra keriill, Ha az drverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznédlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének ¢€s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézlleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezOt, mint drverési vevét a végrehajio felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairaséanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed$ halasztast adhat, ha czt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa iranii kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményér az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitisaiol — végrehajtasi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozotl jogerés birésdgi hatdrozat
kézhezvételéidl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folvamatos
arverezes iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz5lé 1994, évi LINL tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogal vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztdas) ellen a kézbesitésisl szamitott 15 napon beliil végrehajldsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijiani a végrehajtist foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990, évi XCIIIL tGrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Bivésagi Fizetési Portalyél inditott utalassal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illei¢k beszedési szamldjara, vagy készpénz-diutalasi meghizds (birosigon rendszeresitett , sarga csekk ") haszndlataval fizether meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgammesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Veszprém, 2025.11.07. Tisztelettel
dr. Protzner Andras

onallé birosagi végrehajto
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