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8200 Veszprém, Oviros tér 9.

QT

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Workout Pénziigyi Zrt. "f.a." végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: VESZLXNRUCZAOIDTNOI), Székelyné Sebestyén
Zsuzsanna Heonodra adés cllen megindult végrehajtasi igyben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados tulajdonaban alld ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994.6vi LIIL t3rvény (tovédbbiakban: Vht.) 141. § értelmében
arverést tizok ki,

A végrehajtast dr. Jo6 Andrea kozjegyzé 23020-0/603/2008/1/0. szami hatirozata alapjan dr. Joé Andrea kozjegyzo a(z)
23020/0759/2017. szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kolcsdnszerzédés - 732 cimen fenallo 15 024 118 Ft fokovetelds
és jarulékai behajtasa irant.

cime: 8200 Veszprém, Berkenye Koz 3/b.
megnevezése: lakas és garazs

fekvése: Veszprém belteriilet

helyrajzi szdma: 4273/89/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakédingatian.

Az ingatlan tartoz¢kai €s jellemz6 tulajdonsagai: 95 m2 teriiletii, "lakds" megnewezésii lakéingatlan, egyemeletes sorhiz. Helyiségei: 2
szoba, 2 félszoba, 1 konyha, 1 étkezé, 1 fiird6szoba, 1 we, 1 kamra, 1 eldszoba, erkély és kozlekeds . Kozmiivek: vezetékes viz, villany,
gz, csatorna, egyedi vizora. Fiitése:egyedi kozponti fiités. Melléképiilet: gépkocsitarold, miihely, tarolok. Tarsashaz, az onallo
ingatlanhoz tartoznak az alapit6 okiratban meghatarozott helyiségek. Az ingatlanrol késziilt fénykép felvétel tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan tchermentesen, lakottan kerii] arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 31 000 000 Ft,
drverési eldleg: 3 100 000 Ft,
licitkiiszob: 310 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tchetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR alal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi aja i :2025.11.21.- 26.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat ésszege:
1. szakasz 2025.11.21, 2025.12.11. 14:00 31 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.11. 14:00 2025.12.31. 14:00 31 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.31. 14:00 2026.01.20. 14:00 31 000 000 Ft.
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Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végélg tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnck
meghatarozasra. Ha az drverés clsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil qjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi gjanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles wlajdoni lappal, a végrehajiondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverczés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kizott sorrend ¢és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb 6sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja cléarverezési jogat, a tobbi cldarverezésre jogosult
ugyanezen 9sszegli vételi ajaniat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vit 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kotben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) ponyja szerint az ingatlant terhelheti (Srvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajtod feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljards Iefolytatasa sordn az
eljard végrehajionak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezet jog(ok)yol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzeut tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal tamasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a fethasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feholtott képtelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
57010 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kzzeététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitod ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koéltségei kiegyentitésre kerliinek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezze! az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésré! nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljérd végrehajtod kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomdsa. Eutdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz601o 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmerGlé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektrontkus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezéardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elekuronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szitkséges rverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaldi
nevének &s jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvéantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznaldé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3 munkanappal
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megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként (6rténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevel és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szamu végrehajti letéti szamlara és az cloleg a letéti szamlan
Jjovdirasra keriit. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elekironikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az &verezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rOgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatotl. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvines és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérdsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint rverési vevol a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési Jegyz8konyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajioi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kiveté 30 napon belil masodik rverdst kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszid drverezd nem drverezhet,
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszto drverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birdsag 8t a kilonbizet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételet és tartama, a
vélelar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kéverd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folvamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdlol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jjogerds birésagi hatdarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, 3 (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tijékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL i6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdaras szabdlyail és az
elfterjeszi jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszidas) ellen a ké=besitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illeiékekrdl sz6lé 1990, évi XCII, wrvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogads illetéke 15.000 Fi, amelyer az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvedlen banki éiutaldssal az

illetékes birdsag eljdardsi illeték beszedési scamlajara. vagy készpénz-itutaldsi meghizis (birosigon rendszeresitelt wsdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

A Vht. 145.§ (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatés dgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birés4gok kézponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatés igot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Veszprém, 2025.11.14. Tisztelettel
dr. Protzner Andras
6nallé birdsagi végrehajtd
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