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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatadnak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Veszprém 4273/51/A/25 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Ady
Endre utca 73/A. szam alatt taldlhato foldszinti — ,posta” megnevezésli ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a telepiilés kdzpontjatdl 2,1 km-re keletre, a varos Cholnoky varos nevii
részén, a Cholnoky lakotelepen, az Ady Endre utcaban 1évo tarsashazban helyezkedik
el. Megkozelithetd szilard burkolatl aszfaltos Uton. Infrastrukturalis ellatottsaga jo,
tobb helyi buszjarat kozlekedik a kornyéken, helyi jaratos buszmegallé 200 méterre,
kereskedelmi és szolgaltatd egységek, egészségligyi és oktatasi intézmények 1 km-es
korzetben elérhetdk, vasutallomas 3,8 km-re talalhatd. Kornyezetében hasonld koru
tégla és panel tdmbhazak vannak. Az Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az
alabbi térkép szemlélteti.

*A 4 »
=, SR
1. dbra: Ingatlan természetbeni elhelyezkedése

Az Ingatlan 6sszk6zmdives, 6nallé kézm( mérddrakkal felszerelt. Az érintett albetét egy
1985-ben vasbeton vazszerkezettel, tégla kitoltd falazattal épdlt, foldszint + 3 emelet
tagolddasu, 1 lépcsbhazas, lift nélkiili épilet foldszintjén talalhatd, a keleti homlokzat
felol elérhetd, posta funkcidju egység. Az albetét alaprajzi elrendezése kereskedelmi
vagy szolgaltato funkcidjanak megfeleld, egy szélfogon keresztiil az Uigyféltérbe jutunk,
innen nyilik a munkatér, az irattdr és a mosdo-wc. A flités gazkonvektorokkal, a
melegvizelldtas egyedi elektromos vizmelegitdvel biztositott. Az albetét felljitando
allapotu.



A tarsashaz es az uzlet

Epités éve: 1985

Ingatlan nettd alapteriilete: 76 m’

Ingatlan redukalt alapteriilete: 76 m’

Szintek: foldszint, 3 emelet
Funkcio: posta

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: beton savalap
Talajnedvesseg ellen: szigetelés: van

Fiiggoleges teherhordo szerkezet:

vasbeton vazszerkezet, tégla kitolto falazat

Vizszintes teherhordo szerkezet: monolit vasbeton

Hatarolo falak: tégla

Belso valaszfalak: tégla

Tetdszerkezet és tetofedés: lapostetd, modifikalt bitimenes lemezszigetelés
Nyildszdrok:

Kulso ablak: milanyag és fa szerkezetili, hoszigeteld ivegezésii
Kiilso ajto: milanyag szerkezetil, hoszigeteld livegezési
Belso ajto: fa szerkezetii ajtok




Feliiletkeépzések:

Kiilso falfeliilet:

vakolt, szigetelt homlokzat

Belso falfeliilet:

festett, lambéniazott, csempézett

Belso padloburkolat:

keranua, parketta

Epiiletgépészet:

Flites:

gazkonvektor

Melegvizellatas:

elektromos vizmelegito

Kézmiivesitettség:

telepiilés vizhalozatahoz csatlakoztatva, Gnallo

Vizellatas. meérooraval

Csatornazas: a telepiilés szennyvizhalozatara csatlakoztatva
Gazellatas: a gazhalozatra csatlakoztatva, 6nallé mérdoraval
Elektromos aramellatas: elektromos muvek haloézatarol, 6nallo mérooraval
Igényszini:

Allapot: kozepes allapoti

Feljitas éve: ~2000-2010

Felujitas tartalma: Bejarati ajto és ablakok részleges cseréje, jarolapozas

2. abra: Ingatlan miszaki jellemzdi

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvényben, valamint Veszprém Megyei
Jogi Véros Onkormanyzata Kozgylilésének az onkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 36/2021. (XI. 25.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan az Ingatlan a
forgalomképes Uzleti vagyonelemek kozé tartozik.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszer(iségi €és pénziigyi, gazdasagossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlan joévedelmet nem termel az Onkormanyzat
szdmara, kozfeladat elldtdsdhoz nem sziikséges. Az Ingatlan az Onkormanyzat részére
bevételt értékesitése soran teremthet.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésnek Tulajdonosi Bizottsaga
2025. junius 19. napjan a Vr.-ben foglaltak szerint nyilvanos palyazat utjan térténd
elidegenitésre jelolte ki az Ingatlant. A Tulajdonosi Bizottsag a 109/2025. (VI. 19.)
hatarozataval az Ingatlan minimum értékesitési arat nettdé 49.500.000,- forintban
allapitotta meg.

A dontést kovetben az Ingatlan értékesitésére iranyuld eljards megindult. A
hirdetésekre csekély szamu érdekl6do jelentkezett, palyazat benylijtasa nem tortént.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerint a vagyontargy értékének meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértok keriiltek felkérésre.

A forgalmi érték megallapitasa soran a forgalomképes ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozd forgalmi értékek keriiltek meghatarozasra.
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Az Ingatlan értékének megallapitasahoz az ingatlanforgalmi szakért6k az alabbi
javaslatokat tették:

becsiilt nett6 forgalmi
érték

T ] ] . 48 300 000 Ft
4273/51/A/2 Ady E A. fol
> 73/51/A/25 | Veszprém, Ady Endre utca 73/A. foldszint 30 000 000 Ft

SOrsZ. Hrsz. Ingatlan cime

Figyelembe véve a szakértGi javaslatokat, javasolom az Ingatlan legalacsonyabb
eladasi arat nettd 48.500.000 Ft 6sszegben meghatarozni.

Fentiek alapjan javasolom az Ingatlan értékesitésre torténd kijeldlésének fenntartasat,
valamint nyilvanos versenyeztetési eljarast kovetd értékesitését a Tulajdonosi
Bizottsag 109/2025. (VI. 19.) hatarozataban meghatarozott palyazati feltételek szerint.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az elbterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. november 3.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2025. (...) hatarozata
a Veszprém 4273/51/A/25 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Ady Endre
utca 73/A. foldszint alatt talalhato — ,posta” megnevezésii ingatlan
forgalmi értékének feliilvizsgalatarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Ddntés a Vieszprém 4273/51/A/25 hrsz.-u — természetben a Veszprém,
Ady Endre utca 73/A. foldszint alatt taldlhato — ,,posta” megnevezésd ingatian forgalmi
értékének felilvizsgalatarol” cim(i elGterjesztést, és az alabbi dontést hozza:

1. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Koézgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga a Veszprém 4273/51/A/25 hrsz.-U, természetben Veszprém, Ady Endre
utca 73/A. szam alatti épiilet foldszintjén taldlhatd ingatlan értékesitésre torténd
kijelolésérdl szold 109/2025. (VI. 19.) bizottsagi hatarozat 2-3. pontjat hatalyon
kivil helyezi, a valtozassal nem érintett pontokat hatalyukban fenntartja, a
teljesitésre Uj hataridot hataroz meg.

2. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga megallapitja, hogy a Bizottsag a 109/2025. (VI. 19.) hatarozattal
Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az énkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6
36/2021. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan lefolytatott célszeriiségi,
pénzligyi-gazdasagossagi vizsgalatot kvetden a Veszprém 4273/51/A/25 hrsz.-u,
természetben Veszprém, Ady Endre utca 73/A. szam alatti épiilet foldszintjén
talalhatd ingatlant nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténo értékesitésre jelolte
ki.

3. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga a 2. pontban meghatarozott ingatlan értékét 48.300.000,- Ft 6sszegben
hatarozza meg.

4, Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgylilésének Tulajdonosi
Bizottsaga a 2. pontban meghatarozott ingatlan legalacsonyabb netté eladasi arat
48.500.000,-Ft 6sszegben hatarozza meg.

5. Veszprém Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga felkéri a "VKSZ” Zrt.-t az ingatlan értékesitésére iranyuld palyazati
eljaras lefolytatasara.



Hatarido: 5. pont: 2025. december 15.
Felelos: Varga Tamas alpolgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas irodavezetd, kabinetfénok

Veszprém, 2025. november 13.

Kavalecz Gabor s. k.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



