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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 805285/6/2024. Targy: az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Ugyintézé: Berdal Péter telekalakitési engedélyezési eljaras iranti
Szerv. egység: Foldhivatali Osztaly 5. kérelme

Telefon: 88/620-756 Hiv.szam: VE/05/1822-3/2024.

Kérjiik, beadvényaiban a fenti RAT / 2XG-A / oZOoZS‘/ TEWO

ugyiratszamra hivatkozzon!

HATAROZAT

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (eljgré szervezeti egyseg. Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 5.), mint telekalakitdsi hatésag az Epitési és Koziekedési Minisztérium
(1054 Budapest, Alkotmany u. 5. éltal kérelmezett, a Veszprém 5290/224, 5290/228, 5290/232,
5290/240, 5291/18, 5316 helyrajzi szami ingatlanok telekcsoport (jraosztasdra vonatkozé
telekalakitast a 8/1985/2023. szam alatt zaradékolt valtozasi vazrajz szerint, feltétel eldirasa
nelkdl

engedélyezi.

Az ingatlanok fennallé allapota:

5290/224 Hrsz. kivett, beépitetlen ter. 0 ha 1346 m? 5290/240 Hrsz. kivett, it 0 ha 2833 m?
5290/228 Hrsz. kivett, beépitetlen ter. 0 ha 1696 m? 5291M8 Hrsz.  kiveft, kézteriilet 1 ha 2983 m?
5290/232 Hrsz. kivett, beépitetien ter. 0 ha 0122 m? 5316 Hrsz. kivett, helyi kozut 0 ha 1635 m?

A telekalakitas soran kialakuld ingatlanok:

5290/271 Hrsz.  kivelt kdzteriifet 1 ha 2975 m® 5290/273 Hrsz.  kivett, helyi kézat 0 ha 3308 m?
5290/272 Hrsz.  kivett, helyi k6zut 0 ha 1609 m? 5280/274 Hrsz.  kivett, helyi kézit O ha 2723 m?

Jelen telekalakitasi engedély a véglegessé valastdl szamitott egy évig hatalyos, a bekdvetkez6
valtozasok ingatlan—nyilvantartasi dtvezetését az engedélyesek ezen id alatt kérhetik (a kiilén
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen).

Az 1/2024. (1.30.) KTM rendelet 10. § (1) bekezdés a) pontja, illstve a 3) bekezdés b} pontja alapjan
meghatérozott 76.000,— Ft dsszegli igazgatasi szolgaltatési dijat atutaléssal megfizették.

A dontés a kozléssel véglegessé valik és végrehajthatd. A dontéssel szemben a kozlésétdl
szamitott 30 napon belll koézigazgatasi per kezdeményezhets, amelyet keresetlevéllel kell
meginditani.

A jogi képviselbvel eljaré fél, valamint a gazdalkodd szervezet a keresetievelet kizarolag
elektronikus dton, az e-Papir szolgéltatas hasznalatdval az epapir.gov.hu oldalon nyujthatja be.

Az elektronikus lgyintézésre a maganszemélyek szaméra is az e-Papir szolgditatas hasznaiataval
az epapir.gov.hu oldalon van lehetéség.

FOLDHIVATALI FOOQSZTALY
FOLDHIVATALI OS5 Y S.
8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9., levelezési cim: 8201 Veszprém| Pf.:12
telefon: 88/620-750, e-mail: veszprem.foldhivatal@veszprem.gov.hu

KRID azonositd:661361337



A keresetet a Veszprémi Torvényszék (a tovabbiakban: Birosag) birdlja el. A Biréség az Ugy
érdemében targyaldson kivill hataroz, ha a felek egylke sem kérte targyalds tartdsat, és azt a
birosag sem tartja sziikségesnek. Targyalas tartasat a fél keresetlevélben kérheti.

A felet — ideértve a beavatkoz6t és az érdekeltet is - a kdzigazgatasi birésagi eljarasban
illetékfeljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal 2024. oktober 10-én benyujtott kérelemre ingatlan-
nyilvantartasi eljaras induft a telekalakitasi hatésagnal, a rendelkezé részben megnevezet
ingatlanok vonatkozasaban.

A kérelmet a 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.) 35. § (1), (2) bekezdései, az Akr. 36. § (1),
(2) bekezdései, az Akr. 37. § (1), (2) bekezdései, az Akr. 38. §-a, valamint a 384/2016. (X11.2.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 21. § (1) bek. b) pontja, a Kr. 21. § (3) bek. f) pontjai szerint
nyUjtotta be a telekalakitasi hatésaghoz.

A telekcsoport Gjraosztasara (Kr. 21. § (5) bek. ea) alpontja) vonatkoz6 kérelméhez mellékelte a
meghatalmazést, a Poos Viktor (T. G. 8. 3 Zrt. 2700 Cegléd, Bedeszél u. 5.) foldmérd altal
Cegléden, 2023. november 6-4n elkészitett 2023-103/5-STR. munkaszam( telekalakitasi
dokumentaciot, valamint az E.ON Eszak-dunantali Aramhélozati Zrt., a Magyar Telekom Nyrt., és a
Bakonykarszt Zrt. hozzajaruié nyilatkozatat.

Az ingatlaniigyi hatésag a véltozasi vazrajzokat 2023. november 30-an, 8/1985/2023. szam alatt
zaradékolta.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/A. §
(1) bekezdése alapjdn ,A telekalakitasi engedélyezési eljdrasokban a févérosi és megyei
kormanyhivatalnak a 23/B-23/D. §-ban meghatarozolt szakkérdéseket is vizsgéinia kell.

(2} A févérosi és megyei korményhivatal altal zéradékolt véltozési vazrajz és a hozza tartozo
teriilet-kimutatés, valamint a telekalakitasi helyszinrajz hiteles masolata képezi a szakkérdések
vizsgalatanak alapjal.

23/B.§ (1) A telekalakitasi engedélyezési eljarasokban vizsgaini kell — a (2) bekezdésben
meghatarozolt esetet kivéve —, hogy a telekalakitas

a) az épltett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6i6 térvényben foglaltaknak,

b} a telepiilésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint

c) a telekalakitésrol sz6/6 miniszteri rendelet elGirdsainak megfelel-e.

(3) A telekalakitési engedély irénti kérelmet el kell utasitani, ha a tervezeit telekalakitas az (1) és
(2) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg.

A fenti jogszabaly vonatkozésaban a telekalakitasi hatdsag a 805285/3/2024. lgyiratszamu
szakkérdésével kereste meg a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat.

A kérelmezett telekalakitashoz a megkeresett Allami Foépitészi Iroda VE/05/1823-3/2024.
iktatdszamu szakvalaszaban kikétés elirasa nélkll, az alabbiak szerint hozzajarult:

A Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Féidhivatali Féosztaly Féldhivatali Oszialy 6. a
Veszprém 5290/224, 5290/228, 5290/232, 5290/240, 5291/18 és 5316 hrsz.-u ingatlanokat
érintd telekalakitisi engedélyezési efjarasban az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairol
sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R1.) 23/A. §-a, valamint 23/B. §-a
alapjén szakkérdés vizsgalat térgyaban megkereste a Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatal
allami féépitészét.



Vizsgait szakkérdés:

Az R1. 23/B. § (1) bekezdése szerint a telekalakitasi engedélyezési eljarasokban a hatalyos
jogszabalyok alapjan vizsgaini kell, hogy a telekalakitas

a) a magyar épitészelrdl 52616 2023. évi C. t6rvény (a tovabbiakban: Méptv.), valamint a
Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT) telekalakitasra és ftelekméretre vonatkozé
elbirasainak

b) az orszagos telepiilésrendezési és epitési kéveteiményekrdl sz6lo 253/1997. (XII. 20.)
Korményrendeletben (a tovabbiakban: OTEK) és az R1. 23/E-23/J. §-ban foglaftaknak,

c) a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb
beépitetiségére, a telken elhelyezheld épiiletek szamara, valamint az éplletek tervezett

tefekhatartdl valo tavolsagéra vonatkozé  helyi lelepiilésrendezési és  épitési
kbvetelményeknek
megfelel-e.

A szakkérdés vizsqgalat soran tett megallapitasok:

1. A helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv efbirasai:

Veszprém Megyei jogti Varos Onkorményzaténak Kézgylilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrof
szolo 24/2017. (IX. 28.) rendelete, valamint annak mellékletét képez$ szabélyozéasi terve (a
tovabbiakban: HESZ) a targyi telkeket Kbu-2 jelli kGzlekedési teriilet — orszdgos 1. és Il. rend
féutak, valamint a belteriileti féutak terilete dvezetbe, az 5290/240 hrsz.-0 ingatlant Ma jelii
dltalanos mezbgazdasagi tertilet, Ev jel(i védelmi erdéteriilet és V05 jelli vizgazdalkoddsi tertilet
évezetbe, az 5291/18 hrsz.-u ingatlant K-Kézi-02 jeli kiilbnleges kézlekedési épitmények
elhelyezésére szolgalé teriifet épitési Svezetbe sorolfa.

A Kdu-2 jelii 6vezet Ovezeti eldirasai szerint
— a legkisebb kialakithat¢ telek teriilete:

nem szabéalyozoft [HESZ 1. mellékiet]

— a legkisebb kialakithatd telek szélessége: Om [HESZ 1. meliékiet]
— a legkisebb kialakithatd telek mélysége: om [HESZ 1. meliékiet]
— a beépitettség legnagyobb mértéke: 0% [HESZ 1. meliéklet]
Az M4 jelii bvezet dvezeli elbirasai szerint

— a legkisebb kialakithaté telek teriilete: 10000 m? (1 ha) [HESZ 1. meliékiet]
- a legkisebb kialakithato telek szélessége: 30m [HESZ 1. meliéklet]
— a legkisebb kialakithato telek mélysége: 45m [HESZ 1. meliéklet]
— a legnagyobb épitmény magasséag: 55m {HESZ 1. melléklet]
— a beépitettség legnagyobb mértéke: 3% [HESZ 1. meliéklet]

A V-05 jel(i Gvezet dvezeli elbirasai szerint

— a legkisebb kialakithaté telek teriilete: nem szabélyozott [HESZ 1. meliékiet]
— a legkisebb kialakithato telek szélessége: Om [HESZ 1. melléklet]
— a legkisebb kialakithato telek mélysége: Om [HESZ 1. meliéklet]
— a beépitettség legnagyobb mértéke: 0% [HESZ 1. mellékiet]
Az Ev jelli 6vezet bvezeli elbirdsai szerint

— alegkisebb kialakithato telek teriilete: nem szabélyozott [HESZ 1. mellékiet]
— a legkisebb kialakithato telek szélessége: om [HESZ 1. melléklet]
— a legkisebb kialakithato telek mélysége: O0m [HESZ 1. mellékist]
— a beépitettség legnagyobb mériéke: 0% [HESZ 1. melléklet]
A K-KbzI-02 jelli épitési 6vezet dvezeli elbirasai szerint

— a legkisebb kialakithat6 telek teriifete: 1000 m* [HESZ 1. melléklet]
— a legkisebb kialakithato telek szélessége: 25m [HESZ 1. meliéklet]
— a legkisebb kialakithato telek mélysége: 35m fHESZ 1. meliéklet]
— a legnagyobb épitmény magassag: 4,5m [HESZ 1. meliéklet]
— a beépitettség legnagyobb mértéke: 30% [HESZ 1. melléklet]



A HESZ 9. § (4) bekezdése szerint: ,Ut telkének kialakitésa, illetve tt miivelési 4gd telket érinté
telekalakités csak akkor engedélyezhetd, illetve ahhoz hozzajérulds csak akkor adhato, ha a
beépitésre szant teriileten beliil kialakulé, ifletve visszamarado valamennyi épitési telek mérefe
az épitési 6vezeli elbirdsoknak megfelel és az épitési Ovezeti elirdsok szerinti kézmlivesités
biztosithato.

Il. A jogszabalyi eléirasoknak valé megfelelés vizsgalata:

i1./1 A HESZ-nek és OTEK-nak t6rténé megfelelés vizsgélata:

A tervezett telekcsoport-Ujraosztas sorén kialakulé telkek a HESZ 1. pontban részletezett bvezeti
eldirdsainak, valamint a telekalakitds dgltalanos szabélyaira vonatkozo 9. § elGirasainak
megfelelnek.

A telekalakitassal érintett ingatlanok beépitetlenek, ezért az épitési hely vizsgélata nem
relevans.

A tervezett telekalakités a HESZ és az OTEK el6irésaival nem ellentétes.

1172 Az R1.-nek tériéné megfelelés vizsgalata:

A tervezett telekalakitas az R1. 23/E.-23/J. §-dban foglaltakkal nem elfentétes.

Az R1. 23/H. § (1) bekezdésében elbirt nyilatkozat benydjiasa megtériént.

I1./3 A Méptv-ben és a MaTrT-ben foglaltaknak valo megfelelés vizsgalata: A tervezetlt
telekalakitas a Méptv. 88. § (1) bekezdésének megfelel.

A térgyi telekalakités j beépitésre szant vagy jelentés mériékben atépitésre kerdi telket nem
érint, ezért a Méptv. 88. § (4) bekezdését nem vizsgéaltam.

Veszprém megyei jog véros nem része a MalrT negyedik részében lehatérolt Balaton Kiemelt
UdiilGkorzet terilletének, ezért a MaTrT telekalakitast érinté elbirdasainak térténd megfelelést
nem kellett vizsgalni.

A szakkérdés vizsgalat eredménye:

A szakkérdés vizsgélat soran megdflapitoftam, hogy a Veszprém, 5290/224, 5290/228,
5200/232, 5290/240, 5291/18 és 5316 hrsz.-u ingatlanokat érinté telekalakitas az R1. 23/B. §
(1) bekezdésében foglalt kévetelményeknek megfelel.”

%

Az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabalyaird! szolé 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23.

§ (11) bekezdése alapjan a telekalakitasi eljarésokban, ha a Ielekalakitas az ingatlan-

nyilvéntartasrél szélo 1997. évi CXLI. (a tovabbiakban Inytv.) térvény 16. § f) pontjaiban

meghatérozolt joggal terhelt féldrészictet érint, a kérelemhez mellékelni sziikséges a bejegyzelt

jog jogosultianak a hozzajarulasat.

Targyi Ugyben

- az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalézati Zrt., mint a valtozas utan a Veszprém 5290/271, -/272, -
1274 hrsz.-u ingatlant terheld vezetékjog jogosultja,

- a a Soproni Postaigazgatésag jogutddjaként Magyar Telekom Nyrt., mint a véliozas utan a
Veszprém 5290/273 hrsz.-0 ingatlant terheld vezetékjog jogosultja,

- a Veszprém MJV Onkorméanyzatanak jogutodjaként a Bakonykarszt Zrt., mint a valtozas utén a
Veszprém 5290/274 hrsz.-( ingatlant terhel viz- és szennyvizvezetési szolgalmi jog jogosultja

a hozzajarulasat megadta.

*

A fentieket figyelembe véve, a kérelmezett telekalakitast a rendelkezd részben foglaltak
szerint a telekalakitasi hatésag engedélyezi.



A telekalakitasi hatésag felhivja az engedélyes figyelmét, hogy e telekalakitasi engedély nem
jelenti a telekalakitissal bekdévetkezett véltozasok automatikus ingatlan—nyilvantartasi
(tulajdoni lapokon torténd) atvezetését.

A valtozasok ingatlan—nyilvantartdsi atvezetése klion, a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 1. szamu
melléklete szerinti kérelem, valamint a kiilén jogszabalyban meghatarozott iratok Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5-nél térténd benydijtasaval
kezdeményezhetd.

Az ingatlan—nyilvantartasi atvezetéshez meg kell fizetnie tovabbi 42.400,- Ft 6sszegii igazgatasi
szolgaltatasi dijat, valamint a befizetésse! egy idében kell igazolni a befizetés tényét a
Foldhivatali Osztalynal.

Az ingatlan-nyilvantartasi, a telekalakitasi, a féldmérési és térképészeti tevékenységgel kapcsolatos
eliarasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartashdl és az allami alapadatbazisokbdl térténé
adatszolgaltatasok igazgatasi szolgdltatasi dijairél szolé 1/2024. (1.30.) KTM rendelet 7. § (1)
bekezdése kimondja: ,a valtozéshejegyzés dija a vaftozassal érintelt ingatlanonként 10.600 forint.”

Az érintett ingatlanok meghatarozasarél a 1/2024. (1.30.) KTM rendelet 6. § (3) bekezdése alapjan
-a telekalakitas ingatlan-nyilvantariasi bejegyzése esetén a dif kiszamitasénal
b) telekfelosztas, telekcsoport tjraosztdasa esetén a valtozas utani ingatlanok szémét kell
figyelembe venni.”

A Féldhivatali Osztaly felhivja a kérelmez6 iigyfél figyelmeét arra, hogy telekalakitas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésével kialakuld a(z) ,.... at” rendeltetés (mlivelési ag) jogi bejeqyzést takar,
mely nem valdsitia meg a kiépitett kbzat fogalmat.

Az utak épitésenek, forgalomba helyezésenek és megszintetésének engedélyezésérdl szolo
93/2012 (V.10.) Korm. rendelet 2. § 7. pontja alapjan: "Gfépitése: a miiszaki elbirdsok szerint
meghatarozott miszaki jellemzdkkel Ut kialakitasa, atépitése, fellfitasa vagy korszerisitése”.

Az ut kiépitése (foldut formajaban is) a kdzuti kdzlekedésrdl szol6 1988. évi . torvény (Kkiv.) 29.
§ (7) és (16) bekezdése szerint — a burkolattdl fugg6en — engedély- vagy bejelentés-koteles
tevékenység.

Az eljaré hatésadg a szakkérdésre adott valaszt megvizsgalta és megéllapitotta, hogy a
szakkérdésekre vonatkozo véleményének indokoldsa a hatalyos jogszabalyoknak megfelel, az
eljard hatosag az abban fogialtakkal egyetért, az a rendelkezésre allé tényekkel, adatokkal
osszhangban van, tovabba az eljarasban nem merllt fel olyan egyéb koriilmény, amely miatt a
telekalakitasi kérelmet el kellett volna utasitani, ezért az eljard hatésag a szakvalaszokat
bizonyitékként értékelte és azt elfogadia.

A déntést a fent hivatkozott jogszabalyhelyek, tovabba az Akr. 15. § (1) bekezdése, az Akr. 16. § (1)
bekezdés a) pontja, illetve az Akr. 80. § (1) bekezdése, az Akr. 81. § (1) bekezdése, illetve az alabbi
jogszabalyok alapjan hozta a telekalakitasi hatosag.

A jogorvoslati tajekoztatd az altalanos kdzigazgatasi rendtartdsrdl sz6ld 2016. évi CL. térvény
(Akr.) 114. § (1) bekezdésén, a kizigazgatasi perrendtartasrél sz616 2017, évi . térveny (Kp.) 37-
39. §-an, 50-51. §-an, 52-53. §-an, 77. § (1) és (2) bekezdésén, a polgari perrendtartasrél szélé
2016. évi CXXX. torvény (Pp.) 608. § (1) bekezdésén, a digitélis allamrél és a digitalis
szolgaltatdsok nyujtasanak egyes szabalyairél sz6lé 2023. évi CIIl. torvény (Daptv.) 19. § (1)
bekezdés a) pontjan és a 20. § ¢) pontjan, valamint az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény
(Itv.) 62. § (1) bekezdés h) pontjan alapul.



A hataskért a 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Krend.) 53. § (1) bekezdése, mig az
iletékességet a Krend. 3. § (3) bekezdésének b) pontja hatarozza meg.

Veszprém, 2024. december 12.

A hatarozatot kapja véglegesse valas elbtt:

1. Epitési és Kdzlekedési Minisztérium
2. MNV Zr.

3. Veszprém MJV Onkormanyzata

Tajékoztatasul — elekironikusan:

4. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Hiv. szam: VE/Q5/1823-3/2024.

5. Bakonykarszt Zrt.
6. E.ON Eszak-dunantdli Aramhalozati Zrt.
7. Magyar Telekom Nyrt.

A véglegesseé valt hatérozatot kapia:

8. Epitési és Kézlekedési Minisztérium
(2 pld. végleges hatarozat, 3 pld. valtozasi vézrajz)

Q. Irattér — helyben

Tisztelettel:

Takacs Szaholcs
féispan
nevében és megbizasabol:

el »
KI:;inhaus Maria -, %
o ztélyveze{\é h. :

Hivatali kapu
Cégkapu
Hivatali kapu

allami.foepitesz@veszprem.gov.hu

Cégkapu
Ceégkapu
Cégkapu

1054 Budapest, Alketmany u. 5.



