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Targy: A)
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ELOTERJESZTES

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
2025. december 18-i
Kozgylilésére

Dontés a Veszprém 2030 Kft. zardmérlegének, a Swing- Swing Kft. évkozi
zardmérlegének, valamint a Veszprém 2030 Kft., a Pro Veszprém Kft. és a
Swing-Swing Kft. beolvadasi zaromérlegének és zard vagyonleltaranak
jévahagyasarol

Dontés a Veszprém 4061/A hrsz.-U — természetben a Veszprém, Jutasi Gt
3. szam alatti — éplilet vagyonkezelése targyaban a ,VKSZ” Zrt.-vel kotott
szerzOdés megsziintetésérdl és a VVI Kft.-vel (j vagyonkezelési szerzodés
megkdtésérol

C) Déntés Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének az

D)
E)

onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szolé6 36/2021. (XI. 25.) o©nkormanyzati rendelete
modositasarol

Dontés a VVI Kft. altal gazdasagi tarsasag alapitasanak jévahagyasarol
Dontés a VVI Kft. torzstokéjének megemelésérdl és toketartalékba
helyezésrdl

Eloterjeszto: Varga Tamas alpolgarmester

Az eloterjesztés elokészitésében részt vett: Dr. J6zsa Tamas kabinetfonok,

irodavezetd

dr. Kénya Norbert csoportvezeto
Dr. Temesvari Balazs ligyvezetd
Salga Balazs vezérigazgatd [B) rész]
Dr. Mohos Gabor ligyvéd [B) rész]
Dr. Vajda Bertalan lgyvéd [E) rész]

Az elterjesztést megtargyalta: Veszprém MIV Onkormanyzata Kézgy(ilésének:

Pénziigyi és Koltségvetési Bizottsaga
Tulajdonosi Bizottsaga

Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaga
Ugyrendi és Igazgatasi Bizottsaga

A dontés meghozatala a rendelet és a D) hatarozat vonatkozasaban mindsitett, az
A), B), E) hatarozat vonatkozasaban egyszerii tobbséget igényel.

Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

dr. Lohonyai Bernadett
aljegyz6, irodavezet6



A)
Tisztelt Kozgyiilés!

A 176/2025. (IV. 24.) kozgyllési hatarozat alapjan a Veszprém 2030 Kft. 2025.
szeptember 30-i dadtummal jogutdddal megsziint, és beolvadt a Swing-Swing Kft.-be.

Az atszervezések eredményeképpen egy 100%-os tulajdonl, ©nkormanyzati
vagyongazdalkodassal, projekt- és palyazati menedzsmenttel, valamint Uj elemként
varosi energiamenedzsmenttel foglalkozé szakmai profill gazdasagi tarsasag jott létre.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a 177/2025. (IV. 24.)
hatarozataban az egyesitésre keriilo gazdasagi tarsasagok vagyonmérleg-tervezetének
forduldnapjat 2024. december 31., végleges vagyonmérleg forduldnapjat 2025.
szeptember 30. napjaban hatarozta meg. Az egyesiilést kdvetden az dnkormanyzat
tulajdonaban levé 100%-o0s gazdasagi tarsasag neve és székhelye az alapitd okirat
alapjan VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovacios Korlatolt Felelosségli Tarsasag
lett.

Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a 177/2025. (IV. 24.)
hatarozataban az egyesitésre keriild gazdasagi tarsasagok vagyonmérleg-tervezetének
forduldnapjat 2024. december 31., végleges vagyonmérleg forduldnapjat 2025.
szeptember 30. napjaban hatarozta meg. Ez a nap a beolvadas cégjegyzékbe térténd
bejegyzésének a napja, amelyt6l kezdve a Veszprém 2030 Kft. és a Pro Veszprém Kft.
jogutddlassal megsziint, és vagyona, jogai és kotelezettségei a Swing-Swing Kft.-re
szalltak at. Az atalakulas konyvszerinti értéken tortént. A Veszprémi Torvényszék
Cégbirdsaga Cg. 19-09-503936/145. sz. végzésében 2025.09.30-an bejegyezte a VVI
Kft.-t a cégnyilvantartasba, ezzel egyidejlileg a Veszprém 2030 Kft. és a Pro Veszprém
Kft. megsz(intek.

Az egyes jogi személyek atalakulasardl, egyesiilésérol, szétvalasardl sz6ld 2013. évi
CLXXVI. torvény alapjan sziikséges a beolvadd Veszprém 2030 Kft. esetében a
zardmérlege, a beolvadassal érintett Swing-Swing Kft. esetében az évkozi mérlege
elfogadasardl donteni ahhoz, hogy a hivatkozott jogszabaly 13. § (2) bekezdése szerint
az egyesllni kivand jogi személyek és az egyesiiléssel létrejovd jogi személy
vonatkozasaban is elkésziilhessen a végleges vagyonleltarral alatamasztott végleges
zard vagyonmérleg. Ha az egyesiiléssel érintett jogi személyek legalabb egyike a
szamviteli torvény elGirasa alapjan konyvvizsgalatra kotelezett jogi személy,
valamennyi vagyonmérleget és vagyonleltart konyvvizsgaldval ellendriztetni kell.

A 177/2025. (IV. 24.) hatdrozatban a Kozgy(ilés Kamondy Laszlét (kamarai szam:
005901) jelolte ki az atalakulast végzé konyvvizsgalonak. A konyvvizsgald az



atalakulassal kapcsolatos zard jelentését elkészitette, amely az elGterjesztés 1.
melléklete.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. december 1.

Varga Tamas



A) HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2025. (...) hatarozata
a Veszprém 2030 Kft. zaromérlegének, a Swing- Swing Kft. évkozi
zaromérlegének, valamint a Veszprém 2030 Kft., a Pro Veszprém Kft. és a
Swing-Swing Kft. beolvadasi zaromérlegének és zaro vagyonleltaranak
jovahagyasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése megtargyalta a ,Déntés
a Veszprém 2030 Kft. zaromérlegének, a Swing- Swing Kft. évkdzi zaromérlegének,
valamint a Veszprém 2030 Kft., a Pro Veszprém Kft, és a Swing-Swing Kft. beolvadasi
zaromérlegének és zaro vagyonleltaranak jovahagyasarol” ciml elGterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatanak Kozgylilése jovahagyja a
Veszprém 2030 Kft. zardmérlegét és a Swing-Swing Kft. évkodzi mérlegét a
hatarozat 1. és 2. mellékletében foglaltak szerint.

2. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése jévahagyja a
Swing-Swing Kft. zard vagyonmérlegét és zard vagyonleltarat a hatarozat 3. és
4. mellékletében foglaltak szerint.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése felkéri a
polgarmestert, hogy a dontésrol tajékoztassa a VVI Kft.-t.

Hatarido: 3. pont: 2025. december 23.
FelelGs: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2025. december 18.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0



B)
Tisztelt Kozgydilés!

Veszprém és a Bakony-Balaton régio nyerte el az Eurdpa Kulturalis Févarosa cimet a
2023. évre. Veszprém varosa a cimhez kapcsolddo infrastrukturalis fejlesztéseket és a
rendezvénysorozatot sikeresen és eredményesen megvaldsitotta.

A programsorozat elokészit6 tevékenységei kdzott tamogatasra kerdilt a volt butorgyari
terlilet, mai nevén a Gyarkerti teriilet ingatlanvasarlasa. Az ingatlanvasarlast a
Miniszterelndkség és Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata felek kozott
létrejott GF/JSZF/875/8/2020. iktatdszamu Tamogatdi Okirat finanszirozta.

A Tamogatoi Okiratban foglaltak alapjan a tdmogatott ingatlanvasarlasi tevékenység
megvalosult, a zarashoz kapcsolddd pénziigyi és szakmai beszamolot a
Miniszterelntkség a TKF-7/3/5/2022 iktatdszamu levele szerint elfogadta. A tamogatdi
okirat szerinti a fenntartasi kotelezettség 2027.02.08-ig tart.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata és a ,VKSZ” Zrt. kdzétt 2022.03.11.
napjan 10 éves hatarozott idétartamra vagyonkezelési szerz6dés jott Iétre a Veszprém
4061/A hrsz.-U kivett lizlet megnevezés(i, 614 m? hasznos alapteriilet(i, természetben
a Veszprém, Jutasi Ut 3. szam alatt Iév0 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
vonatkozasaban.

Javaslom a ,VKSZ" Zrt.-vel megkotott vagyonkezelési szerz6dés kozos megegyezéssel
2025.12.31. napjaval torténé megsziintetését és 2026.01.01. napjatdl vagyonkezelési
szerzOdés megkotését a VVI Kft.-vel.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének az 6nkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 36/2021.
(XI. 25.) Oonkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 26. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan a vagyonkezelGi jog megsziinik a szerzOdés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésével.

Fent hivatkozott tamogatdi okirat értelmében az Ingatlan a tamogatod
Miniszterelntkség el6zetes jovahagyasat kovetden adhatd vagyonkezelésbe. A
vagyonkezelésbe adasra vonatkozd jovahagyast a Miniszterelntkség a 2025.11.17.
napjan kelt nyilatkozataval megadta.

Az Ingatlan Veszprém belvarosaban, kozvetleniil a varosi vasarcsarnok és a
buszpalyaudvar mellett talalhatd. Megkdzelithetd szilard burkolatu, aszfaltos uton.



1. dbra: Az Ingatlan természetbeni elhelyezkedése

Az Ingatlan elektromos bekdtése, viz és kommundlis csatorna csatlakozasa a
délnyugati oldalon, a Jutasi Ut iranyabdl keriilt bevezetésre, gaz bekdtés ugyanakkor
nincs. (A gazvezeték a Veszprém 4061 hrsz. alatti ingatlanra Széchenyi utca feldl kertilt
kialakitasra; utdbbi kapcsan gazoéra vagy gaz felallas nincs.)

gazvezeték
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2. abra: Az Ingatlan kézmdiellatottsaga

Az Ingatlan az 1970-es években épiilt, foldszint, emelet és padlastér tagolddasu. Az
alapozas mddja — vélhetGen, a jellemzd épitési technoldgiara tekintettel — vasbeton
gerendaracs alap, talajnedvesség ellen szigetelt. Fliggbleges teherhordd szerkezete
vasbeton vazszerkezet, tégla kitolto falazattal, fodémszerkezete vasbeton. Az épiiletet
belll tégla és gipszkarton valaszfalak tagoljak. A tetd6 betoncserép héjalasu. A kiilso
nyilaszarék hodszigetel6 Uvegezésli miianyag szerkezetliek, a belsO nyilaszardk fa
szerkezetlek. A kils6 falfelilet vakolt, simitott és festett, a belsé fal részben
csempézett, részben festett. Az Ingatlan padldja részben keramia lapokkal burkolt,
részben laminalt padloval boritott.



Az Ingatlan f(itése villanykazannal, radiator holeadodkkal biztositott, a melegviz ellatasat
villanybojler biztositja.

] & Balaton Bitor Rt.

3. dbra: Az Ingatlan / utcafronti és udvari nézet

HELYISEGKONYV
Helyiség megnevezése ‘ szint nettd alapteriilet padloburkolat ‘ falburkolat ‘ % redukalt akapteriilet
JOBB OLDAIEGYSEG

uzlettér foldszant 39,48 m2 keranma festett 100% 3948 o2
iroda foldsznt 1134 m2 lanunalt padlo festett 100% 11342
raktar foldszant 11,57m2 keranma festett 100% 11,57 m2
raktar foldsznt 18,57 m2 keranua csempézett 100% 18,57 m2
kozlekedo foldsant 314m?2 keramma festett 100% 3,14m2
raktar foldsznt 333m2 keranua festett 100% 3332
elotér foldsant 936 m2 keramma festett 100% 936 m2
zuhanyzo folds ant 3,01 m2 keranna csempézett 100% 3,01 m2
we foldsant 1,98 m2 keramma csempézett 100% 1,98 m2

Osszesen: 101,78 m2 101,78 m2

BAL OLDAIEGYSEG

uzlettér foldszant 117,32 m2 keranma festett 100% 117,32 m2
we foldszant 224 m?2 keramma csempézett 100% 224 m2
elotér foldszant 12,77m2 keranma festett 100% 1277 m2
uzlettér foldszant 24 96 m2 keramma festett 100% 2496 m2
woda foldszant 31,32m2 keranma festett 100% 31,3202

Osszesen: 188,61 m2 188,61 m2

EMELETI EGYSEG

Iépcsdhaz f5ldszint 19,9 m2 keramia festett 100% 19,90 n2
elotér emelet 512m2 keranma festett 100% 512m2
iizlet/irodatér emelet 210,17 n2 keramia festett 100% 210,17 m2
uzlet/wodatér emelet 46,18 m2 szonyegpadlo festett 100% 46,18 m2
vizesblokk emelet 4,46 n2 keramia csenpézatt 100% 4,46 n2
teakonyha emelet 13,55m2 keranma csempézett 100% 13,55 m2
tizlet/irodatér emelet 2413 m2 szényegpadld festett 100% 24,13 m2

Osszesen: 323,51 m2 323,51 m2

4. dbra: Az Ingatlan helyiségkényve
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5. abra: Az Ingatlan alaprajza / foldszint
vizes- tea
iizlet/irodatér blokk || o L onvha
4,46 m2 " iizlet/irodatér
=7 13,55 m2
elotér 46,48 m2 24,13 m2
512 m2

iizlevirodatér

210,17 m2

6. abra: Az Ingatlan alaprajza / emelet

Az Ingatlan miszaki allapota kozepes szint(. A tetd, a szigetelés javitasra szorul, tébb
helyen bedzas rontja az allagat. Az éplilet a gépészet terén elavult, (izemeltetése
koltséges és korszeritlen. Villamos halozat alulméretezett, fejlesztése kizarolag
haldzatbdvitéssel lehetséges, mely kozteriileti beavatkozast is igényel. Gazbekdtés
hijan f(itése elektromos berendezéssel, korlatozottan lehetséges. Fentiek alapjan rovid
tavon feldjitasi, korszer(isitési munkalatok elvégzése sziikséges.

Az Ingatlan alsé két irodaja jelenleg bérlet jogcimén van hasznositva.

Az Ingatlan hasznositas érdekében javaslom, hogy kerlljon a 100%-ban az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 VVI Kft. vagyonkezelésébe 10 éves hatarozott idore.

A VVI Kft. 2025. szeptember 30. napjatdl a (korabbi nevén Swing-Swing Kft.) bérleti
szerzOdés keretében Ulzemelteti az Acticity mozgaskozpontot, és sajat tulajdonu



ingatlanként a Hangvilla multifunkciondlis éplletét. A VVI Kft. — szintén 2025.
szeptember 30. napjatol, azaz a cégbejegyzés napjatol — a Veszprém 2030 Kft.
jogutddjaként vagyonkezelGi feladatokat Iat el a volt Szikviz parkold és az egykori
belvarosi butorgyari teriilet vonatkozasaban, valamint a Jutasi Uti teniszcentrum
ingatlana kapcsan.

Az atszervezett 100%-os tulajdoni onkormanyzati tarsasag vagyongazdalkodassal
éplletmeguijitasi miiszaki lebonyolitas és projekt-menedzsment feladatok is el6térbe
kertlhetnek.

A vagyonkezelésbe adas célja tehat, hogy a vagyonkezeld6 6nkormanyzati tarsasag
olyan partnert és hasznositasi konstrukciét talaljon, amely kapcsan az épiilet ismét
funkciot kap, hasznalatba kertil és részben vagy teljes egészében megujulhat.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (4)
bekezdése szerint 6nkormanyzati rendeletben kell meghatarozni a vagyonkezelGi jog
ellenértékét. A Vagyonrendelet 23. §-a szerint a vagyonkezel6i szerz6dés megkdtése
a Kozgy(ilés hataskorébe tartozik.

A Vagyonrendelet 21. §-a alapjan az 6nkormanyzati vagyontargy vagyonkezelésbe
adasa esetén a szerz0dés megkotését megel6z6en a vagyonkezelbi jog ellenértéke a
rendelet 2. mellékletében keriil meghatarozasra. Az Ingatlan értéke ingatlanforgalmi
értékbecsl6 altal megallapitasra keriilt, amely alapjan a Vagyonrendelet 2. melléklet 6.
pontjanak mddositasa sziikséges. A Vagyonrendelet 2. mellékletének mddositasat a C)
elGterjesztés tartalmazza.

A Vagyonrendelet szerint a vagyonkezel6 — a vagyonkezelési szerzddés keretei kozott
— jogosult a vagyontargy birtoklasara, haszndlatara, hasznai szedésére, és koteles az
alabbi kotelezettségek teljesitésére:

a) viselni a vagyonhoz kapcsolodd kozterheket, teljesiteni az allamhaztartas
alrendszereivel szemben fennalld, a vagyonhoz kapcsolddd fizetési kotelezettségeket,
b) a vagyonnal dsszefliggésben teljesiteni a szamvitelrdl sz616 hatalyos térvény szerinti
kényvvezetési és beszamold készitési kotelezettséget,

c) teljesiteni a vagyonnal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
kotelezettséget,

d) elszamolni a vagyonnal,

e) teljesiteni a vagyonkezelési szerz6désben vallalt vagy jogszabaly alapjan fennall6
egyéb kotelezettségeket.

A vagyonkezel6 koteles gondoskodni a vagyon értékének megOGrzésérdl, allaganak
megodvasarol, lizemképes allapotanak fenntartasarol, és koteles az altalaban elvarhato
gondossaggal gazdalkodni, illetve felel a kotelezettsége megszegésével okozott karért.

A vagyonkezelési szerz6dés tervezete szerint a vagyonkezeld a vagyonkezelésbe
adonak a vagyonkezelési jog gyakorlasaért évente nettd 3.960.000,- Ft + afa 6sszegi
vagyonkezelési dijat koteles megfizetni.



A VVI Kft. vagyonkezelése révén ugyanaz a gazdasagi tarsasag lizemeltetheti a teljes
volt butorgyari ingatlanegyittest. A hatalyos bérleti szerz0déseket a foldszinti lizletek
tekintetében az Uj vagyonkezeld tovabbviszi.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.
Veszprém, 2025. december 1.

Varga Tamas
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B) HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
....... /2025. (....) hatarozata
a Veszprém 4061/A hrsz.-i — természetben a Veszprém, Jutasi Gt 3. szam
alatti — épiilet vagyonkezelése targyaban a ,VKSZ" Zrt.-vel kotott
szerzodés megsziintetésérol és a VVI Kft.-vel Gj vagyonkezelési szerzodés
megkotésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a ,Dontés
a Veszprém 4061/A hrsz.-u — természetben a Veszprém, Jutasi ut 3. szam alatti —
éplilet vagyonkezelése targyaban a ,,VKSZ” Zrt,-vel kétott szerzodés megsziintetéserd!

és a WI Kft.-vel dj vagyonkezelési szerzodés megkoteserol” cimii eloterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése egyetért azzal, hogy
a ,VKSZ" Zrt.-vel a Veszprém 4061/A hrsz.-U, kivett Uzlet megnevezési,
természetben a Veszprém, Jutasi Ut 3. szam alatt 1évd ingatlan vonatkozasaban
megkotott vagyonkezelési szerz6dés 2025. december 31. napjaval kozos
megegyezéssel megsziintetésre keriiljon.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a vagyonkezelési szerz0dés megsziintetésérdl szol6
megallapodast az 1. melléklet szerinti tartalommal alairja.

3. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése egyetért a Veszprém
4061/A hrsz.-(, kivett lizlet megnevezés(i, természetben a Veszprém, Jutasi Ut 3.
szam alatt 1évé 6nkormanyzati tulajdonban all6é ingatlan 2026. januar 1. napjatol
a VVI Kft. részére torténd vagyonkezelésbe adasaval.

4. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgyllése jovahagyja a VVI
Kft.-vel kotend6 vagyonkezelési szerzodést a hatarozat 2. mellékletében foglaltak
szerint.

5. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Kozgy(ilése felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a vagyonkezelési szerz6dést aldirja

Hatarido: 2. és 5. pont: 2026. januar 15.
Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2025. december 18.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a ...../2025. (....) hatarozathoz

Vagyonkezelési szerzodés megsziintetése

amely 1étrejott egyrészrél Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200
Veszprém, Ovaros tér 9., KSH statisztikai szamjel: 15734202-8411-321-19, addszéma:
15734202-2-19, torzsszama: 734202, képviseletében: Porga Gyula polgarmester) mint
vagyonkezelésbe add (a tovabbiakban: Onkormdnyzat),

masrészrél  "VKSZ'" Veszprémi Koziizemi Szolgaltaté Zartkorien Miikodé
Részvénytarsasag (roviditett elnevezése: "VKSZ" Zrt., székhely: 8200 Veszprém, Hazgyari ut
1., nyilvantartd hatosag: Veszprémi Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: 19-10-
500243, adoszam: 13519869-2-19, statisztikai szédmjele: 13519869-3530-114-19,
képviseletében: Salga Balazs vezérigazgatd) mint vagyonkezelésbe vevd (a tovabbiakban:
Vagyonkezelo),

- egyiittesen: Felek — kozott az alabbi feltételek mellett:

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy koztiik 2022. marcius 11. napjan hatarozott 10 éves
idotartamra szold Vagyonkezelési szerzddés jott létre az Onkormanyzat 1/1 aranyt
tulajdonat képezé Veszprém belteriilet 4061/A helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 8200 Veszprém, Jutasi ut 3. szam alatt talalhat6, ,kivett iizlet”
megnevezestl ingatlan vonatkozasaban.

2. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan vonatkozaséban a
Vagyonkezeld vagyonkezeldi joga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilt.

3. Szerzédé felek megallapitjak, hogy Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak
Kozgytilése a .../2025. (....) hatidrozata alapjan az 1.) pontban hivatkozott
Vagyonkezel6i szerzddést kozos megegyezéssel 2025. december 31. napjaval
megsziintetik.

4. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az 1.) pontban hivatkozott Vagyonkezelési szerz8dés
megsziinésébdl fakadoan egymassal — jelen szerz8dés 1. sz. mellékletének részletezése
alapjan — 2026. januar 10. napjaig elszdmolnak oly modon, hogy a Vagyonkezeld a
visszapoOtlasi kotelezettsegbdl eredden 14.460.771,- Ft 6sszeget, azaz tizennégymillio-
négyszazhatvanezer-hétszazhetvenegy forint dsszeget 4tutal az Onkormanyzat MBH
Bank Nyrt.-nél vezetett 50400209-16290602 szamu pénzforgalmi fizetési f0szamléjara.

5. Vagyonkezel0 jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, és szerzodd felek kozosen kérik, hogy az 1.) pontban megjelolt
ingatlanokra a Vagyonkezel6é javara bejegyzett vagyonkezeldi jog az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

6. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az okiratot szerkesztdé és ellenjegyzd
ligyvéd a jelen okiratot kizarolag a felek 4.) pontban foglalt pénziigyi elszamolasrol
sz0lo értesitését kovetden jogosult €s egyben koteles haladéktalanul az illetékes
ingatlaniigyi hatdsaghoz benyjtani.
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7.

10.

1.

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy jogi személy, melynek képviseletében eljard
polgarmester a szerzédés alairasara Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak
Kozgytlése ..../2025. (.....) hatarozata alapjan felhatalmazassal rendelkezik.

Az Onkormaényzat kijelenti tovabba, hogy a képviseletében eljard polgarmester eljarasi
jogosultsagat igazold iratok 50233/2010. iigyszam alatt az illetékes ingatlaniigyi
hatdosdghoz mar becsatolasra keriiltek. Az ingatlanligyi hatésdghoz benyujtott
igazolasok a jelen kérelem benyujtasanak idopontjaban a keletkezés és a képviseleti
jogosultsadg vonatkozasaban valtozast nem tartalmaznak.

Vagyonkezeld kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiségii
gazdalkodd szervezet, a képviseletében eljaré vezetd tisztségviseld jelen szerzddés
alairasara 6nalldéan jogosult.

Fentieknek megfeleléen szerz6dd felek rogzitik, hogy tigyletkotési képességiik
semmilyen jogszabalyi korlatozés vagy kizaras ala nem esik.

Szerz6dd felek jelen szerzddés szerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az
ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban valé képviselet ellatdsdval megbizzdk ¢és
meghatalmazzak a Dr. Mohos Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rozsa u. 22., iigyintézd
tigyvéd: dr. Mohos Gabor, KASZ szdm: 36078181), aki a megbizast és meghatalmazast
jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Szerzodo felek kijelentik, hogy a szerzddés a szerzddéses akaratukat helyesen
tartalmazza. Kijelentik tovabbd, hogy jelen szerzddést mindennemil kényszertdl vagy
befolyastol mentesen, kizarélag sajat akaratukbol kotik meg. Szerz6do felek kijelentik
azt is, miszerint a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tligyvéd a jelen jogiigylettel
Osszefliggd valamennyi jogszabalyrol, tovabba a szerzédéskotéssel Osszefiiggésben
valamennyi 1ényeges koriilményrdl dket teljeskorlien kioktatta.

A szerzddésben szerepld személyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR altalanos
adatvédelmi rendelet (az Europai Parlament ¢és a Tanacs (EU) 2016./679 rendelete
/2016. aprilis 27./ a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl €s az ilyen adatok szabad dramléasarol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl) 6. cikk (1) bekezdésének b) pontja, amely szerint a
személyes adatok kezelése jogszerli, ha az adatkezelés olyan szerzddés teljesitéséhez
sziikséges, amelyben az érintett az egyik fél.

Felek a szerz6dés teljesitése soran kotelesek betartani az Eurdpai Parlament és Tanacs
2016/679. szamu rendeletének (a tovabbiakban: GDPR), illetve az informécios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvénynek
(Infotv.) a vonatkoz6 eldirasait.

Szerz0do felek jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro
ligyvéd a szerzddés elkészitése soran és annak aldirasaval egyidejlileg a felek
képviseletében eljar6 személyeket okmanyaik alapjan azonositsa, személyi
igazolvanyaikrol, lakcimkartyaikrol és adokartyaikrol madsolat késziiljon, e
vonatkozasban a felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIII torvény a pénzmosas
és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol (a tovabbiakban:
Pmt.) szerinti ligyfél-atvilagitas soran lemasolt igazolvanyokban szerepld adataikat az
eljard ligyvéd a jelen megbizds teljesitése keretében, az informécids onrendelkezési
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jogrol és az informaciodszabadsagrol szol6 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései szerint
kezelje.

12. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény szabdlyai az irdnyadok.

Jelen okiratot, amely ... (...) oldalbol és 1.)-14.) pontokbol all, elolvastuk, tartalmat

megértettiik, és azt, mint iigyleti akaratunkkal minden tekintetben megegyezot, jovahagyolag
alairtuk.

Kelt: Veszprémben, 2025. .........ccccvveeneeennee. Veszprémben, 2025. ........cccvveevveennnenn.
Veszprém Megyei Jogu Varos "VKSZ" Zrt.
Onkormanyzata vagyonkezelésbe vevo
vagyonkezelésbe ado képv.: Salga Balazs vezérigazgatd

képv.: Porga Gyula polgarmester

Jelen okiratot szerkesztettem ¢és ellenjegyzem
Veszprémben, 2025. .......c.cccveneeeee. napjan:

dr. Mohos Gabor
ligyvéd
KASZ: 36078181
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1. melléklet

VKSZ Zrt., mint Vagyonkezeld 2023.01-12 hoé 2025.01-12 hoé
Megnevezés (vagyonkezelt
NytSzamla | Leltarszam | ingatlan) UTK Brutto Ecs Nettoé Brutto Ecs Netto
UZLETEK- 8 144 213 358 221 502 17004 204 498
1251 (01 Jutasi Ut 3. 4061/A zlet,irodaépilet | XVAGYUZLE | 221 502 658 015 643 658 121 537
UZLETEK- | Jutasi ut 3. Uzletek
1234 {01 kazancsere+kémeény bélelés XVALTUZLE 2595400 52050| 2543 350
8144 213 358 224 098 17 056 | 207 041
Osszesen: 221 502 658 015 643 058 171 887
8 144 213 358 224 098 17056 207 041
221 502 658 015 643 058 171 887
Kotelezettség elszamolas
Jutasi u.3., 4061/A
hrsz.lizlet, irodaépiiltet
vagyonkezeldi jog 2022.01.01 | 2025.01.01 | 2025.01.01 | 2025.01.01 2025 2025 2025.12.31 | 2025.12.31 | 2025.12.31
Bruttd Brutto terv
érték erték Halm. Ecs | Nett6 érték | beszerzés/felljitds | sz.écs bruttd h.écs netté
221 502 221 502 208 928 221 502 204 498
XVAGYUZLE 658 658 | 12 574 068 590 0| 4430053 658 | 17004 121 537
XVALTUZLE 0 0 0 2 595 400 52 050 | 2595400 52 050 | 2543 350
221 502 221 502 208 928 224 098 207 041
Ossz.Vksz 658 658 | 12 574 068 590 2595400 | 4482103 058| 17056171 887
El6z6 évi visszapotlasi
kotelezettség: 12 574 068 207 041 887
Targyévi szumma écs: 4 482 103
Targyévi beszerzés: 2 595 400 2 595 400
Osszesen: 19 651 571 207 041 887
Vagyonkezelésbe atadott eszkdz értéke
2022.03.01.: -221 502 658
Visszapotlasi kotelezettség 2025.12.31. -14 460 771




VAEza s, Atadaskori : Visszaadaskori
Vagyonkezelésbe atadas mint brutté érték: Halmozott ECS: netté érték:
idépontja: 2022.03.01. Vagyonkezel6 ) )
Vagyonkezeléshdl valo visszaadas | Vagyonkezelt
idépontja: 2025.12.31. eszkoz: 221 502 658 17 004 121 204 498 537
Beruhazas: 2595 400 52 050 2543 350
Osszesen: 224 098 058 17 056 171 207 041 887
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2. melléklet a ...../2025. (.....) hatarozathoz

VAGYONKEZELESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
(székhely: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9., addszam: 15734202-2-19, torzskonyvi
azonositd szam: 734202, statisztikai szamjel: 157342-02-8411-321-19, képviseletében
eljar6 Porga Gyula polgarmester) mint tulajdonos, vagyonkezelésbe ad6 (a
tovabbiakban: Onkormanyzat vagy Vagyonkezelésbe add),

masrészr6l a VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovaciés Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (székhely: 8200 Veszprém, Brusznyai A. utca 2., adoszam:
11529446-2-19, cégjegyzékszam: 19-19-503936, KSH szam: 11529446-6820-113-19,
képviseletében eljaré Dr. Temesvari Balazs (igyvezet6) mint vagyonkezelésbe vevd (a
tovabbiakban: Vagyonkezel6)

kozott alulirott helyen és idoben a kdvetkezd feltételekkel.

I.
Preambulum

1.) A Vagyonkezeld a nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 19. pont bd) alpontja alapjan a helyi
onkormanyzat 100%-os tulajdonaban allé gazdalkodd szervezet, amely az Nvtv. 3.
8§ (1) bekezdése szerinti atlathat6é szervezetnek mindsiil és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 109.
8§ (2) bekezdése alapjan vagyonkezel6 lehet. Vagyonkezelésbe add az Motv. 13. §
(1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott lakas- és helyiséggazdalkodas kdzfeladat
atadasahoz az Motv. 109. § (1) és (2) bekezdése és a Nvtv. 11. § (3) bekezdése
alapjan versenyeztetés nélkiil vagyonkezelési szerzddést kothet.

2.) Az Métv. 109. § (3) bekezdése alapjan a vagyonkezeldi jog atadasa nem érinti az
onkormanyzati kozfeladatok ellatdsanak kotelezettségét. A vagyonkezelGi jog
atadasa az onkormanyzati feladatellatas feltételeinek hatékony biztositasa, a
vagyon allaganak és értékének meglrzése, védelme, tovabba értékének ndvelése
érdekében torténik.

II.
A szerzodés targya

1.) A jelen szerz6dés targya a Vagyonkezelésbe add tulajdondban allé6 Veszprém
belteriilet 4061/A helyrajzi szamu ,kivett Uzlet” megnevezésli ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) vagyonkezelésbe adasa 2026. januar 1. napjatol
kezdddden 10 év hatarozott id6tartamra.



2.)

3.)

4)

5.)

6.)

7.

1.)

2.)

A vagyonkezelésbe vett Ingatlan lakas- és helyiséggazdalkodas célt szolgal.

A jelen szerz6déssel vagyonkezelésbe adott vagyonelem atadaskori értéke
Osszesen:

Veszprém 4061/A hrsz.
Bruttd 227 712 263,- Ft
Ecs. 20 682 853,- Ft
Nettdé 207 029 410,- Ft

Felek megallapodnak, hogy Vagyonkezeld6 a Vagyonkezelésbe adonak a
vagyonkezelési jog gyakorlasaért évente vagyonkezelési dijat koteles megfizetni.

Felek megallapodnak, hogy a vagyonkezelési dij 6sszege évi nettd 3.960.000 Ft +
AFA, azaz brutté 5.029.200,- forint, azaz 6tmilli-huszonkilencezer-kettszéz,- Ft.
Vagyonkezelésbe add a vagyonkezelGi dijat havonta szamlazza ki Vagyonkezeld
fele. A vagyonkezel6i dij havi 0Osszege nettd 330.000 Ft, azaz
haromszazharmincezer Ft.

VagyonkezelO kotelezettséget vallal arra, hogy a vagyonkezelGi dijat a targyhavi
szamla fizetési hataridejéig Vagyonkezelésbe addé MBH Bank Nyrt.-nél vezetett
50400209-16290602 szamu pénzforgalmi fizetési fdszamlajara medfizeti.

Felek megallapodnak, hogy a vagyonkezeldi jog kiterjed arra a vagyonelemre is,
amely a vagyonkezelGi jogviszony fennallasa alatt valik a vagyon részévé.

III.
Vagyonkezeléshez kapcsolodo jogok és kotelezettségek

A vagyonkezelGi jog atadasa nem érinti a Vagyonkezelésbe add I1./1. pontban
megjelolt kozfeladatai ellatasanak kotelezettségét, a vagyonkezel6i jog atadasa az
onkormanyzati feladatellatas feltételeinek hatékony biztositdsa, a vagyon
allaganak és értékének megorzése, védelme, tovabba értékének nodvelése
érdekében torténik.

A Vagyonkezeld e szerz0dés alapjan jogosult a Vagyonkezelésbe add tulajdonaban
allé vagyon birtoklasara, hasznalatara, hasznositasara és hasznainak szedésére.
Felek megallapodnak, hogy a vagyonhasznositasbol befolyd bevételek kizardlag a
Vagyonkezel6t illetik meg, abbdl Vagyonkezelésbe add nem részesiil, ezen
bevételek tekintetében a Vagyonkezel6t elszamolasi kotelezettség az
Onkormanyzat irdnydba nem terheli. Amennyiben Vagyonkezel§ az éltala kezelt
vagyonelemet bérbe vagy barmilyen mas jogcimen kozfeladat elldtasa céljabol mas
hasznalataba, illetve lizemeltetésébe kivanja adni, a hasznositasi megallapodas
megkotéséhez nem koteles beszerezni a Vagyonkezelésbe add eldzetes irasbeli
engedélyét. Vagyonkezel6 harmadik személy magatartasaért Ugy felel, mintha
sajat maga jart volna el.
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3.) A Vagyonkezelét — ha torvény masként nem rendelkezik — megilletik a
Vagyonkezelésbe add mint tulajdonos jogai, és terhelik kotelezettségei — ideértve
a vagyonkezelésbe kapott vagyon vonatkozasaban a szamviteli térvény szerinti
konyvvezetési és beszamolo-készitési kotelezettséget is — azzal, hogy
-a vagyont nem idegenitheti el, valamint — jogszabalyon alapulo, tovabba az
Ingatlanra k6zérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
haszndlati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom
kivételével — nem terhelheti meg,

- a vagyont biztositékul nem adhatja,

- a vagyonhoz tartozé ingatlanokon osztott tulajdont nem létesithet,

- a vagyonkezel6i jogot harmadik személyre nem ruhazhatja at és nem terhelheti
meg, valamint

- polgari jogi igényt megalapitd, polgari jogi igényt eldontd tulajdonosi
hozzajarulast a vagyonkezelésében 1évd nemzeti vagyonra vonatkozdan hatdsagi
és birdsagi eljarasban sem adhat, kivéve a jogszabalyon alapuld, tovabba az
Ingatlanra kozérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati joghoz, vezetékjoghoz vagy ugyanezen okokbdl alapitott szolgalomhoz
torténd hozzajarulast.

4.) A Vagyonkezeld a vagyonkezelGi joganak gyakorlasa soran koteles a jé gazda
gondossagaval eljarni, a vagyonkezelésbe vett vagyont rendeltetésszeriien
hasznalni, kiilonésen a vagyon fenntartasahoz kapcsolddd dijakat, kdzterheket
hataridében medfizetni, a vagyont (izemben tartani, karbantartasarol
gondoskodni.

5.) Vagyonkezel6 koteles gondoskodni a II./1. pontban megjeldlt vagyon értékének
megorzésérdl, allaganak megdvasardl, tizemképes allapotanak fenntartasarol.

6.) Vagyonkezel6 a Vagyonkezelésbe adétdl a vagyonkezelési jogot ellenérték fejében,
a jelen szerz6dés megkotésével (ingatlanok esetében a szerzés feltétele a
vagyonkezelGi jog nyilvantartasi bejegyzése is) szerzi meg.

7.) A Vagyonkezel6 a vagyonkezelt eszkdzok felljitasardl, potldlagos beruhazasardl a
vagyoni eszk6zok elszamolt értékcsokkenésének megfeleldé mértékben koteles
gondoskodni (visszapotlasi kotelezettség) és e célokra az értékcsokkenésnek
megfeleld6 mértékben tartalékot képezni.

8.) Vagyonkezel6 koteles viselni a vagyonhoz kapcsolodd kozterheket, koteles
teljesiteni az allamhaztartas alrendszereivel szemben fennalld, a vagyonhoz
kapcsolddad fizetési kotelezettségeket.

9.) A Vagyonkezel6 kotelezettséget vallal a karosodastdl mentes kérnyezeti allapot
megorzéséért.

10.) A vagyonkezel0 kotelezettséget vallal arra, hogy a fas szard novények
védelmérdl, kivagasardl és pdtlasarol szolé dnkormanyzati rendeletben foglaltakat
betartja, amennyiben az Ingatlanon fas szaru névényt kivan Ultetni vagy telepiteni.
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11.) A Vagyonkezeld kotelezettséget vallal arra, hogy Vagyonkezelésbe add szamara
haladéktalanul bejelenti, ha az Ingatlanon fas szarG névény viharkart szenvedett,
vagy allapota élet-, balesetveszély vagy vagyoni kar bekdvetkezésének veszélyével
fenyeget.

12.) Szerz6do felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a — pénziigyi tervvel igazolt
— visszapétlasi kotelezettséget meghaladd beruhazasok és feldjitasok
megvalositasa érdekében kolcsondsen egylittmikddnek egymassal.

13.) Vagyonkezel6 tudomasul veszi, hogy a visszapdtlasi kotelezettséget meghaladd
értéknoveld beruhazasok és felljitdsok a vagyonkezelési dij 6sszegére hatassal
lehet.

14.) Felek kijelentik, hogy a beruhazas, felljitas, karbantartds fogalma alatt a
szamviteli torvényben meghatarozottakat értik.

IV.
A Vagyonkezel6i jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése

1.) A Vagyonkezelésbe ado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a Vagyonkezel0 vagyonkezelGi jogat a Veszprém belteriilet 4061/A hrsz. alatti
ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségére 2026. januar 1. napjatol 2035. december
31. napjaig hatarozott idétartamra az ingatlan-nyilvantartasba a jelen szerzédés
alapjan bejegyezzék.

2.) Ajelen szerzddés IV./1. pontjaban foglaltak alapjan a Vagyonkezelésbe adé nyuijtja
be a vagyonkezel6i jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges
kérelmeket az ingatlaniigyi hatdésaghoz.

3.) Felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Métv. 109. § (11) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaba Iév6 vagyon vagyonkezelésbe adasa illetékmentes,
ezért a jelen vagyonkezelési szerz6désen alapuld ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzések illeték fizetése iranti kotelezettséget nem keletkeztetnek.

4.) A bejegyzésekhez kapcsolddéd dijak koltségeit a Vagyonkezeld tartozik viselni.

V.
A vagyonkezeléssel 0sszefiiggo tajékoztatasi kotelezettségek, ellendrzési
jogosultsagok

1.) A Felek megallapodnak abban, hogy az allamhaztartas szervezetei beszamolasi és
konyvvezetési kotelezettségeinek szabdlyairdl sz6l6 mindenkor hatalyos jogszabaly
rendelkezései alapjan a Vagyonkezelésbe add konyvviteli mérlegében kimutatott,
jelen szerz6dés kapcsan vagyonkezelésbe adott eszkdzeire vonatkozd éves
leltarozasi kotelezettség teljesitése érdekében egylittmlkodnek, a sziikséges
adategyeztetést elvégzik, a masik fél adatbekérését hataridoben teljesitik.
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2.) Vagyonkezelésbe ado jogosult a vagyonkezelésbe atadott vagyon izemeltetésével,
felGjitasaval, potlasaval kapcsolatos mindennemid vagyonkezelGi tevékenység
ellendrzésére, illetve e tevékenységgel kapcsolatosan adatokat, informaciokat
kérni.

3.) AVagyonkezel0 a tulajdonosi ellendrzést koteles tlirni. Vagyonkezelésbe adé irasos
megbizassal szakmai ellendrzést rendelhet el, amely ellen6rzéshez a Vagyonkezel6
koteles rendelkezésre allni és segitséget adni.

4.) A vagyonkezelés ellenOrzésének keretében a Vagyonkezeld koteles évkozi
beszamolasra, adatszolgaltatasra. Az adatszolgaltatasi kotelezettség a
Vagyonkezelésbe add jogszabalyokban elGirt beszamolasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségéhez kapcsolddik. A Vagyonkezeld az ellendrzés érdekében
kotelezhetd minden kozérdekbdl nyilvanos adat, valamint — az informacios
onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrél sz6l6 torvény rendelkezéseit
nem sértd — a Vagyonkezelésbe addi vagyonra és vagyonkezelésre vonatkozo
adatszolgaltatasara és okirat bemutatasara.

5.) Vagyonkezel6 a sziikséges adatszolgaltatasi kotelezettségének hataridben
megfeleld részletezettséggel és valds tartalommal, irdsban tesz eleget.

6.) Felek megallapodnak, hogy az Ingatlanon a Vagyonkezel6 vagy az altala megbizott
harmadik személy altal végzett értékndvel6 vagy egyéb beruhazasok — ideértve a
bontasi munkalatokat is — ellenértékének a megtéritését Vagyonkezel6é semmilyen
jogcimen nem kovetelheti Vagyonkezelésbe adétol.

7.) Vagyonkezel6 haladéktalanul kételes tajékoztatni Vagyonkezelésbe adot, ha
a. ellene csdd- vagy felszamolasi eljaras indul,
b. végelszamolasi eljaras kezdeményezésére vagy jogutdd nélkdli
megsziintetésére iranyuld birdsagi vagy hatdsagi intézkedésre kertil sor,
c. koztartozasa tobb mint 3 hdnapja lejartta valt.

8.) Vagyonkezeld kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil.

9.) Vagyonkezeld nyilatkozik arrdl, hogy az adodzas rendjérdl szl 2017. évi CL.

torvény 7. § 34. pontja szerinti lejart esedékességli koztartozassal nem rendelkezik
és e tényt a KOMA adatbazisbdl lekért dokumentummal igazolja.

VI.
A vagyon értékcsokkenése

1.) A vagyonkezelésbe vett eszkézok utan Vagyonkezel6 a Vagyonkezelésbe add
szamviteli politikajaban meghatarozott mérték{ értékcsokkenést szamol el.

VII.
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1.)

2.)

3)

4.)

5.)

6.)

7.

8.)

9.)

1.

Nyilvantartasi és adatszolgaltatasi feladatok

A Vagyonkezel6 koteles az Ingatlannal folytatott tevékenységbdl szarmazd
bevételeit, illetve koltségeit és raforditasait elkilonitetten nyilvantartani ugy, hogy
az a sajat vagyonnal folytatott tevékenységbdl szarmazd bevételeitdl, illetve
koltségeitdl és raforditasaitdl egyértelmien elhatarolhatd legyen.

Vagyonkezel6 a sajat mérlegében eszkdzként mutatja ki a vagyonkezelésbe vett
eszkozoket a hosszu lejaratu kotelezettséggel szemben.

Vagyonkezel0 a jelen szerzddés mellékleteiben szerepl6 eszkozoket elkiilonitve és
naprakészen tartja nyilvan a szamviteli politikajaban meghatarozott modon.

A Vagyonkezel0 elkiilonitett nyilvantartast koteles vezetni, amely tételesen
tartalmazza a vagyon bruttd és nett6 értékét, az elszamolt terv szerinti és terven
fellli értékcsokkenés Osszegét és az értékét, az elszamolt terv szerinti és terven
felili értékcsokkenés dsszegét és az értékben bekdvetkezett valtozasokat.

Vagyonkezel6 gondoskodik arrdél is, hogy szamviteli nyilvantartasaiban a
vagyonkezelt eszkdzei a sajat eszkdzoktol elkilondiljenek.

A Vagyonkezelbnek a kezelt vagyonra vonatkozoan adatszolgaltatasi
kotelezettsége van. A vagyonkezel0 az lzembe helyezés targynegyedévének
utolsd napjara vonatkozo teljesitési nappal a targynegyedévet kovetd hénap 5.
napjaig koteles a létrehozott targyi eszkdz értékével elszamolni. Az
adatszolgaltatasnak tartalmaznia kell a vagyonkezelésbe vett vagyoni eszkdzok
allapotanak targyévi valtozasait (eszk6zok bruttd, nettd értéke, elszamolt
értékcsokkenés és azokban bekdvetezett valtozasok) és szdveges értékeld
jelentést a vagyont érintd valtozasokrol.

Vagyonkezel6 koteles évente az értékcsokkenés pétlasaval kapcsolatos
elszamolast elvégezni Ugy, hogy a vagyonkezelése vett vagyonelemek kdre utan
elGirt visszapotlasi kotelezettségének teljesitése vagy a tartalékba helyezés
megallapithato legyen.

A terven feliili értékcsokkenés elszamolasa és visszapétlasi kotelezettség nem all
fenn abban az esetben, ha az értékcsokkenés elszamolasat eldidéz6 ok a
vagyonkezel6nek nem réhato fel.

Vagyonkezel6 karesemény bekovetkezésérdl Vagyonkezelésbe addt haladéktalanul
értesiti. A karesemény okat egyiittesen hatarozzak meg, amelyet jegyzékdnyvben
rogzitenek: pl. gondatlansag, elemi kar stb.

VIII.
A kockazat és karviselés modja

A Vagyonra vagyon- és felel0sségbiztositast a Vagyonkezeld két, és folyamatosan
fenntartja a jelen szerzodés hatdlya alatt, melyet a biztositasi kotvény
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megkildésével igazol Vagyonkezelésbe add felé a szerz6dés megkdtését kovetd
15 napon beliill, majd évente a forduldonapokat kovetben. A Vagyonkezel6 az
éplletben lévo elektromos berendezésekre vonatkozdan ELBER biztositast kot.

2.) Vagyonkezeld a vagyonban keletkezett karokrdl a Vagyonkezelésbe adot
haladéktalanul értesiteni koteles.

3.) A kezelt vagyon miikddtetésébdl eredéen harmadik személyeknek okozott karok
megtéritéséért a Vagyonkezel6 felelosséggel tartozik.

IX.
A szerzodés megsziinése, megsziintetése, moédositasa és szerzodésszegés

1.) A vagyonkezelési szerzOdés a torvény erejénél fogva megszlinik, ha a
Vagyonkezel6nek az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 19. pont b) pont bd) alpontjaban
meghatarozott — a jelen szerzGdés 1./1. pontjaban rogzitett — tulajdonosi
szerkezete megvaltozik. A vagyonkezelési szerz6dés megsz(inésének idépontja az
a nap, amelyen a 3. § (1) bekezdés 19. pont b) alpont bd) alpontjaban
meghatarozottaktdl eltérd tulajdonosi szerkezetet eredményezd tulajdonosvaltozas
bekovetkezik.

2.) A szerz6dést a felek barmelyike rendes felmondassal megsziintetheti, rendes
felmondas esetén a felmondasi id6 180 nap.

3.) A Vagyonkezelésbe add a vagyonkezelési szerzodést rendkivili felmondassal — 30
napos felmondasi idével — megsziintetheti, ha

- a Vagyonkezel6 a szamara jogszabalyban elGirt kotelezettségét megsérti vagy
a vagyonkezelési szerz6désben elGirt kotelezettségét sulyosan megszegi;

- a Vagyonkezel0 a vele szemben a vagyonkezelési szerz6dés megkotését
megel6z6en megindult cséd- vagy felszamolasi eljarasrdl a Vagyonkezelésbe
addét nem tajékoztatta, vagy a VagyonkezelGvel szemben a vagyonkezelési
szerzOdés hatalyanak id6tartama alatt cs6d- vagy felszamolasi eljaras indul;

- a Vagyonkezeld6 add-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék
tartozasa tobb mint hat honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem
kapott.

4.) Azonnali hatallyal tortén6é felmondasnak van helye, ha a Vagyonkezel6 a
vagyonkezelésbe adott Vagyonkezelésbe addi vagyonnal a vallalt Vagyonkezelésbe
addi kozfeladatot nem latja el, vagy a vagyonkezelésébe adott vagyonban kart
okoz.

5.) A felek a vagyonkezelési szerz6dést kdzos megegyezéssel is megsziintethetik a
Vagyonkezelésbe ad6 hataskorrel rendelkez0 testiiletének dontése alapjan.

6.) A felek megallapodnak, hogy amennyiben a vagyonkezel0 jogszabalyban elGirt
feljitasi, karbantartasi vagy allagmegdvasi munkakat az Onkormanyzat irasbeli
felszdlitasa ellenére — a felszdlitas kézhezvételét kdvetd 120 napon bellil — nem
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1.)

2.)

1.)

2.)

3.)

4)

5.)

6.)

kezdi meg, vagy a felszdlitasban megjeldlt hataridoig nem fejezi be, vagyonkezelGi
joga megszinik.

XI
Elszamolas a vagyonnal

A szerz6dés megsziinése esetén a Felek kotelesek 15 napon belll elszamolni
egymassal a kezelt vagyonnal, valamint a kezelt vagyonnak a kezelésbe adas
idépontjaban fennalld allapotahoz viszonyitottan bekdvetkezett kiilonbozetével
azzal, hogy a III./2. pontban foglalt bevételek kizardlag Vagyonkezel6t illetik meg.

A szerz6dés megsziinésekor a Vagyonkezelésbe add koteles gondoskodni a
vagyonkezeldi jog ingatlan-nyilvantartasbdl valo torlésérdl.

XI.
Egyéb rendelkezések

A jelen szerz6désben szerepl6 személyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR
altalanos adatvédelmi rendelet (az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
rendelete /2016. aprilis 27./ a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl,
valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl) 6. cikk (1) bekezdés b)
pontja, mely szerint a személyes adatok kezelése jogszer(i, ha az adatkezelés olyan
szerzOdés teljesitéséhez sziikséges, amelyben az érintett az egyik fél.

A jelen szerz6dés a Felek kozott 2026. januar 1. napjan lép hatalyba és 10 év
hatarozott id6tartamra jon létre.

Szerz0do felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokba adasara iranyul6 eljarast a jelen
szerzOdés II. alcim 2.) pontjaban foglaltakra figyelemmel hatalyba lépését kdvetd
30 napon belill lefolytatjak, és arrdl jegyzokonyvet vesznek fel.

SzerzGdé felek meghatalmazzak, egyben megbizzak dr. Konya Norbert kamarai
jogtanacsost (KASZ: 36078182, székhely: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.) jelen
szerzOdés ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarasban valo képviselet ellatasaval.
Dr. Kénya Norbert kamarai jogtanacsos nyilatkozik, hogy a megbizast elfogadja.

Jelen szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szAl6 2011. évi CLXXXIX. torvény, a Polgari Torvénykdonyvrdl
sz6l6 2013. évi V. torvény, a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény,
Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének az énkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szold
36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelete, valamint az egyéb vonatkozd
jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.

Vagyonkezelésbe add képvisel6jét Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgy(ilésének ...../2025. (.......... ) hatarozata jogositja fel a jelen szerzédés
aldirasara.
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Jelen szerzodést Felek mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag irtak ala.

Veszprém, 2025. ............. ...

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
képviseli: Porga Gyula polgarmester
Vagyonkezelési jogot atado

Ellenjegyzem Veszprémben, 2025. ................ .... napjan, dr. Kénya Norbert kamarai

jogtanacsos (székhely: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9., kamarai azonositd szam:
36078182)

Veszprém, 2025. ............. ...

VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovacios Korlatolt Felelosségii
Tarsasag
képviseli: Dr. Temesvari Balazs ligyvezeto
Vagyonkezelo

Ellenjegyzem Veszprémben, 2025. ................ .... napjan, dr. Kénya Norbert kamarai

jogtanacsos (székhely: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9., kamarai azonositd szam:
36078182)
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C)
Tisztelt Kozgydilés!

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak tulajdonat képezi a Veszprém 4061/A
hrsz.-0 kivett Uzlet megnevezésli, 614 m? hasznos alapteriletli, természetben a
Veszprém, Jutasi Ut 3. szam alatt 1évo ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a hasznositas érdekében az elSterjesztés B) részében foglaltak szerint a
100%-ban az Onkormanyzat tulajdonaban Iévo VVI Kft. vagyonkezelésébe keriil 10
éves hatarozott idore legkorabban 2026 januar 1. napjatol.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (4)
bekezdése szerint dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni a vagyonkezelGi jog
ellenértékét.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének az 6nkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lé 36/2021.
(XI. 25.) onkormanyzati rendelet 21. §-a alapjan az onkormanyzati vagyontargy
vagyonkezelésbe adasa esetén a szerz6dés megkdtését megel6zOen a vagyonkezeldi
jog ellenértéke a rendelet 2. mellékletében keriil meghatarozasra.

Az Ingatlan értéke ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitasra kerilt, amely
alapjan a Vagyonrendelet 2. mellékletének kiegészitése sziikséges a targyi Ingatlan és
az azt érint6 3.960.000,- Ft 6sszegli vagyonkezelési dij rogzitésével. A Vagyonrendelet
szerinti vagyonkezelési dij a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 3. §-a alapjan
az altalanos forgalmi addrdl sz6l6 2007. évi CXXVIL. torvény szerinti afa 6sszegét nem
tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Kozgydlést, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a rendelet-
tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2025. december 1.

Varga Tamas
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Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2025. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelete
Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének az
onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairol szo6l6 36/2021. (XI.25.) onkormanyzati rendelete
madositasarol

[1] Onkormanyzati ingatlan vagyonkezelésbe adasa esetén a vagyonkezelési szerz8dés
megkotését megelozoen a rendeletben meg kell hatarozni a vagyonkezelGi jog
ellenértékét.

[2] Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 109. § (4) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének az 6nkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6l6 36/2021.
(XI. 25.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 2. melléklete az 1. melléklet
szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet 2026. januar 1-jén lép hatalyba.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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1. melléklet a .../2025. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelethez
1. Az Or. 2. melléklet 6a. pont helyébe a kdvetkezd pont 1ép:
»6a. A Veszprém 4061/A helyrajzi szamu ,kivett lGzlet” megnevezés(, természetben a

Veszprém, Jutasi Ut 3. szam alatti ingatlan vagyonkezelGi joganak ellenértéke évi
3.960.000,- Ft.”

28



El6zetes hatasvizsgalat

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
az onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairol szo6l6 36/2021. (XI.25.) onkormanyzati rendelete
madositasahoz

I.

A 2011. januar 1-jétol hatalyos, a jogalkotasrol szoldo 2010. évi CXXX. torvény (a

tovabbiakban Jat.) 17. §-a szerint:

17.§ (1) A jogszabaly el6készitbje — a jogszabalyban feltételezett hatasaihoz
igazodd részletességli — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatd kdvetkezményeit.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményeit, és

C) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi
feltételeket.

11.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének az ©nkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 36/2021.
(XI.25.) o©nkormanyzati rendelete modositasardl szolé rendelet-tervezetben (a
tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat 17. §.(2) bekezdésében
foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa
E korben a Jat szerint ,kilondsen” a kdvetkezo kategdriakat kell vizsgalni.

a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
A vagyonkezelésbe adas tovabbra is professzionalisabb hasznositast

eredményez.

ab) A Tervezet gazdasagi, kdltségvetési hatasai:
A vagyonkezelésbe adas 10 évre sz4l6 allando bevételt general.

ac) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezmenyer:
A Tervezetben foglaltaknak a jelenlegi helyzethez viszonyitott,
szamottevd koOrnyezeti és egészségi kovetkezményei, eltérései
nincsenek.
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ad) A jogszabdaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:
A Tervezet a jelenlegihez képest szamottevd adminisztrativ plusz terhet
nem keletkeztet.

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményei:

A Tervezet megalkotasat tovabbra is a hatékonyabb ingatlanhasznositas indokolja.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazasa soran a személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
biztositottak.
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Indokolas

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
az onkormanyzat vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairol szo6l6 36/2021. (XI.25.) onkormanyzati rendelete
madositasahoz

I.
A jogalkotasrdl sz6ld 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 18. §-a szerint:

18. § (1) A jogszabaly tervezete preambulumot tartalmaz, amelyben a szabalyozas
céliagt minden esetben meg kell hatarozni. A jogszabaly tervezetének
preambulumaban a jogszabaly elOkészitdje sziikség szerint rogzitheti a
szabalyozassal 6sszefliggb azon elvi, elméleti tételeket, amelyeket a jogszabaly
tervezetének szerkezeti egységeiben a normativ tartalom hianya miatt nem
lehet rendezni.

(2) A rendelet tervezetének preambuluma az (1) bekezdés szerinti tartalmi
elemek mellett tartalmazza a rendelet megalkotasahoz sziikséges, az
igazsaglgyért felelds miniszter rendeletében meghatarozott érvényességi
kellékek felsorolasat.

(3) A jogszabaly tervezetének preambulumat az igazsagiigyért felelGs miniszter
rendeletében meghatarozott jogszabalyszerkesztési kdvetelmények szerint kell
kialakitani.

(4) A preambulumot a jogszabaly mddositasa esetén a jogszabaly megvaltozott
tartalmanak megfeleléen maddositani kell, ha az a preambulum és a jogszabaly
rendelkezéseinek tartalmi 6sszhangja megteremtése érdekében sziikséges.

(5) A jogszabdly tervezetéhez a jogszabaly elOkészitdje indokolast csatol,
amelyben bemutatja azokat a jogszabdly normativ tartalmaval 6sszefliggd
tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat, amelyek a javasolt szabalyozast
sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhat6 hatasait, és az
allaspontjat az indokolds kozzétételérél. A jogszabaly tervezetéhez tartozd
indokolasaban a jogszabaly el6készitéje bemutathatja a szabalyozassal
Osszefliggd azon részletes koriilményeket, amelyek a szabalyozas értelmezését
segithetik, tovabba ismertetheti a szabalyozas el6zményeit.

(6) A jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolas nyilvanossagat jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell biztositani.

(7) A jogszabdly tervezetéhez tartozd indokolds kotelez6 er6vel nem
rendelkezik.

(8) A jogszabaly értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a jogszabaly
tervezetéhez tartozd indokolas jogszabalyszéveggel ellentétes részét.

II.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Koézgy(ilésének az dnkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lé 36/2021.
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(XI.25.) 6nkormanyzati rendelete megalkotasanak indokai — a Jat 18. §-a alapjan — az
alabbiak szerint 6sszegezhetok:

1. A javasolt szabalyozast sziikségessé tevo tarsadalmi, gazdasagi,
szakmai okok és célok, a jogi szabalyozas varhaté hatasainak
ismertetése:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Veszprém,4061/A hrsz.-U kivett Uzlet megnevezési ingatlan
vagyonkezelGi joganak (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan természetben a
Veszprém, Jutasi u.3 szam alatt helyezkedik el.

Az Ingatlan a hasznositas érdekében a 100%-ban az Onkormanyzat tulajdonaban
lévo VVI Kft. vagyonkezelésébe keriiln 10 éves hatarozott idore legkorabban 2026.
januar 01. napjatdl.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. §
(4) bekezdése szerint Onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni a
vagyonkezelGi jog ellenértékeét.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének az dnkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szold
36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 21.
§-a alapjan az o6nkormanyzati vagyontargy vagyonkezelésbe adasa esetén a
szerzOdés megkdtését megel6zOen a vagyonkezelGi jog ellenértéke a rendelet 2.
mellékletében keriil meghatarozasra.

Az Ingatlan értéke ingatlanforgalmi értékbecsl6 altal megallapitasra keriilt, amely
alapjan a Vagyonrendelet 2. mellékletének kiegészitése sziikséges a targyi Ingatlan
és az azt érintd évi nettd 3.960.000- Ft dsszegli vagyonkezelési dij régzitésével. A
Vagyonrendelet szerinti vagyonkezelési dij a jogalkotasrdl sz6lo 2010. évi CXXX.
torvény 3. §-a alapjan az altalanos forgalmi adorol sz6é16 2007. évi CXXVII. térvény
szerinti afa 0sszegét nem tartalmazza.

A helyi 6nkormanyzatok és szerveik, a kdztarsasagi megbizottak, valamint egyes
centralis alarendeltségli szervek feladat- és hataskoreirdl szél6 1991. évi XX.
torvény 138. § (1) bekezdés j) pontja alapjan a Kozgy(ilés gazdalkodasi feladata
és hataskore korében elfogadja az dnkormanyzati vagyonnal tortén6 gazdalkodas
szabalyait.

2. Az indokolas kozzététele, nyilvanossaga
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi a Veszprém
4061/A hrsz.-U kivett Uzlet megnevezésli, 614 m?2 hasznos alapteriletd,

természetben a Veszprém, Jutasi Ut 3. szam alatt Iévo ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).
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Az Ingatlan a hasznositas érdekeben az elGterjesztes B) részében foglaltak szerint
a 100%-ban az Onkormanyzat tulajdonaban Iév6 VVI Kft. vagyonkezelésébe kerdil
10 éves hatarozott idore legkorabban 2026 januar 1. napjatdl.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 109. §
(4) bekezdése szerint ©Onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni a
vagyonkezelGi jog ellenértékét.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének az énkormdanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szold
36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelet 21. §-a alapjan az onkormanyzati
vagyontargy vagyonkezelésbe adasa esetén a szerzodés megkotését megel6zoen
a vagyonkezeldi jog ellenértéke a rendelet 2. mellékletében keriil meghatarozasra.

Az Ingatlan értéke ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitasra keriilt, amely
alapjan a Vagyonrendelet 2. mellékletének kiegészitése sziikséges a targyi Ingatlan
és az azt érintd 3.960.000,- Ft Osszegl vagyonkezelési dij rogzitésével. A
Vagyonrendelet szerinti vagyonkezelési dij a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX.
torvény 3. §-a alapjan az altalanos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVIL. torvény
szerinti afa 6sszegét nem tartalmazza.

3. Elozetes bejelentési kotelezettség

A Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kotelezettség nem all fenn.
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D)
Tisztelt Kozgylilés

A VVI Kft. jelezte, hogy az alabbi érvek és indokok alapjan célszer(i lenne a sajat
érdekkorében egy gazdasagi tarsasagot, leanyvallaltot alapitania.

A megalapitasra tervezett VeszProjekt Kft. egy 6nalld gazdasagi tarsasag, sajat jogi
statusszal és vagyonnal, valamint jogokkal és kotelezettségekkel, ami biztositja, hogy
a leanyvallalt és teljesitménye ne befolyasolja az anyavallalat pénziigyi helyzetét.

A VVI Kft. mint dnkormanyzati tulajdonu vagyongazdalkodasi és projektmenedzsment-
tarsasag szamara a projekttarsasag létrehozasa tobb szempontbdl is stratégiai,
pénziigyi és jogi elonyokkel jar. Az alabbi indokok egy komplex Gnkormanyzati
fejlesztési kornyezetben kiilondsen relevansak.

Veszprém Megyei Jogu Varos szamara varosfejlesztési programterv alapjan 13,090
millidrd forintos beruhazasi keret felhasznalasara lesz lehetdség a 2027-ig tartd
idészakban. A rendelkezésre all6 forrasok a programtervben foglaltak szerinti
beruhazasok fejlesztéseinek tamogatasara lesznek lehivhatéak. A programterv
modositasat a Kozgy(ilés a 126/2025. (II1. 27.) hatarozataval fogadta el, ennek alapjan
kerililtek benyuUjtasra a tamogatasi igények 2025. marcius 31-ig, amelyek
tdmogatasban részesiiltek. A TOP Plusz tamogatasok felhasznalasardl szolo
elszamolasi Utmutatd alapjan projekt menedzsment tevékenységek és szakértoi
szolgaltatasok finanszirozasara csak sajat munkavallaldja vagy kozvetve vagy
kozvetleniil 100%-os tulajdonaban allé gazdasagi tarsasag munkavallaléja altal végzett
tevékenység finanszirozasara hivhat le tdmogatast az Onkormanyzat.

Az allami épitési beruhazasok rendjérdl szold 2023. évi LXIX. térvény hasonldan
rendelkezik, miszerint projekt vezetd és beruhazas lebonyolitd feladatokat az épittetd
onkormanyzat sajat 100%-os tulajdonaban allé6 gazdasagi tarsasagon keresztiil
végezhet. A VWVI Kft. mint 6nkormanyzati tulajdoni gazdasagi tarsasag felkésziilt arra,
hogy a fenti elGirasoknak megfeleléen kdzremiikddjon ezen feladatok ellatasaban az
Onkormanyzat megbizasara.

A megjelent palyazati felhivasok lehetséget adnak arra is, hogy a projekt elokészités
keretében felmeriild egyes feladatok, a projekt menedzsment feladatok, és a szakmai
megvaldsitashoz kapcsolodd egyéb tevékenységek egy atalany alapu egyszerisitett
koltségelszamolas keretében keriiljenek finanszirozasra. Ezeknek a tevékenységeknek
az ellatdsara egy onkormanyzati tarsasag bevonasaval célszer(i szerz6dést koti egy
0sszevont megbizas keretében, amelynek dija maximum a mliszaki feladatokra eso
tdmogatasi 0Osszeg teljes mértékének 7%-a lehet. A palyazatokra vonatkozd
elszamolasi szabalyok lehetévé teszik, hogy az ilyen szerz6dések megkétésére Un. ,in
house” kivalasztassal keriiljon sor a kdzbeszerzésekrol szold 2015. évi CXLIIL. torvény
(a tovabbiakban: Kbt.) 9. § (1) bekezdés h) pontjdban meghatarozott feltételek
fennallasa esetén. Az igy megkotott megbizasi szerzodésekkel szemben elvaras, hogy
a teljes projekt idoszak alatt biztositani kell az in house feltételeknek vald megfelelést.
Ez alapjan az Onkormanyzatnak a sajat szervezeti egységeihez hasonléan déntd
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befolyassal kell rendelkeznie a tarsasag mikodésére nézve, amely éves nettd
arbevételének tobb mint 80%-anak a befolyassal bird tulajdonos dnkormanyzattdl kell
szarmaznia, valamint a tarsasagban nem lehet kozvetlen magantoke-részesedés.

Mivel a VVI Kft. mar most is végez vagyongazdalkodasi tevékenységet és tdbb
telephelyen 6nkormanyzati ingatlant Gzemeltet, vele szemben tulajdonosi elvaras az
is, hogy bevételtermeld tevékenységet folytasson, ami az lizemeltetett 6nkormanyzati
ingatlanok fenntartasahoz jarul hozza.

Az Onkorményzat a 367/2025. (IX. 25.) hatarozatdval arrél déntott, hogy 2025.
december 1-t6l megemeli a VVI Kft. torzstokéjét a Veszprém 9258/4-7 és 9258/9-19
hrsz.-U — természetben a Veszprém, Haraszt utcaban és Szolohegy utcaban talalhatd
— ingatlanokat magaba foglalé vagyontdmeg tulajdonjoganak nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulas — apport — jogcimén torténé atruhazasa utjan. Az épitési telekingatlanok
fejlesztésével és értékesitésével a VVI Kft. varhatdan Ujabb bevételi lehetdségeket fog
kiaknazni, ami tovabbi hasonld projektek kidolgozasa érdekében hasznosulhat a
tarsasagon belil.

Mivel a TOP Plusz menedzsmentbe bevont szervezet megbizasahoz kapcsoldéddan a
Kbt. szabalyai szerint nem sériilhet a 80%-0s dnkormanyzattdl szarmazo bevételi arany
és ezt a jovoben is teljes biztonsaggal kell garantalni annak érdekében, hogy a
gazdalkodd tamogatasi forrasokat hasznalhasson fel, ezért az ingatlaniizemeltetéssel
és -fejlesztéssel jard bevételtermeld tevékenységeknek el kell kiilonilnie a palyazatos
projektmenedzsment funkcidtol.

A VVI Kft. altal megalapitasra tervezett VeszProjekt Kft. nem tervez kiils6 forrasbdl
bevételtermeld tevékenységet, és igy barmely idOpontban alkalmas lesz in house
kivalasztassal 6nkormanyzati megbizasi feladatok ellatasara, akar a TOP Plusz palyazati
kereteken tulmenden is.

Osszegezve a szervezeti szétvalasztas azért célszer(i, mivel az eltérd célok és elvardsok
érvényeslilését egy gazdasagi tarsasagon belil nem lehet hatékonyan és
eredményesen megvalositani. A VI Kft. és a leanyvallalata jogilag, pénziigyileg
elkilonilten, de egybefiiggd gazdasagi egységként fognak miikddni egymassal
munkamegosztasban, ami garantdlja, hogy nem sériil a tamogatasi szerzOdésekkel
megcélzott varosfejlesztési tevékenység ellatasa és az ingatlaniizemeltetéssel jaro
kialakult és jol szabalyozott bevételtermeld rend.

Megallapithatd, hogy VVI Kft. mint az O©nkormanyzati vagyongazdalkod6 és
projektmenedzsment-tarsasag szamara a VeszProjekt Kft. létrehozasa egy
kockazatcsokkentd, pénziigyileg atlathatd, jogilag biztonsagos, a finanszirozok
szamara hiteles, projektfokuszu és a hosszu tavu Gzemeltetést is tamogatd megoldast
jelent, kiilondsen a nagy volumen(i varosfejlesztési, ingatlanfejlesztési, energetikai és
mobilitasi projektek esetében.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének az 6nkormanyzat
vagyonarol, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lé 36/2021.
(XI. 25.) onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a Kozgylilés dont
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kizarélagosan oOnkormanyzati tulajdoni gazdasagi tarsasag altal mas gazdasagi
tarsasag alapitasarol.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2025. december 1.

Varga Tamas
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D) HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../ 2025, (...) hatarozata
a VVI Kft. altal gazdasagi tarsasag alapitasanak jovahagyasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a , Dontés
a WI Kift, dital gazdasagi tarsasag alapitasanak jovahagyasarol” cimd elOterjesztést,
és az alabbi dontést hozta:
1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése egyetért azzal, hogy

a VVI Kft. egy 6nalldo gazdasagi tarsasagot, a VeszProjekt Kft.-t 3.000.000,- Ft,

azaz harommillié forint torzstokével megalapitsa.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(lése jovahagyja a
hatarozat mellékletét képezd alapitd okiratot.

3. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzatdnak Koézgy(lése felkéri a
polgarmestert, hogy a dontésrol tajékoztassa a VVI Kft.-t.

Hatarido: 3. pont: 2025. december 31.
FelelGs: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezeto

Veszprém, 2025. december 18.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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Melléklet a ....../2025. (.....) hatarozathoz

AZ EGYSZEMELYES KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG ALAPITO

Alapito okirat

Alulirott alapito, szerz6désminta alkalmazasaval, a kovetkezdk szerint allapitja meg az
alabbi korlatolt felelésségl tarsasag alapitd okiratat:

l. Atarsasag cégneve, székhelye, telephelye(i), fioktelepe(i)

1. Atarsasag cégneve: VeszProjekt Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
2. Atarsasag roviditett cégneve: VeszProjekt Kft.

5. A tarsasag székhelye: 8200 Veszprém, Brusznyai Arpad utca 2.

6. Atarsasag székhelye: egyben a kozponti ligyintézés helye is.

Il. A tarsasag alapitéja
A tag adatai
b) A nem természetes személy adatai:

ba) Elnevezés: VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovacios Korlatolt Felelésségii
Tarsasag

bb) Nyilvantartasi szam (cég esetén cégjegyzékszam): 1909503936
bc) Székhely: 8200 Veszprém, Brusznyai A. utca 2.
bd) Képviseletre jogosult neve: Dr. Temesvari Balazs Tamas

be) Képviseletre jogosult lakcime: 8200 Veszprém, Kinizsi Pal utca 56.

lll. A tarsasag tevékenységi kore(i)
1. F6tevékenység: 7112 - Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

2. Tovabbi tevékenységi kor(ok):
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2.14299 - M.n.s. egyéb mérnoki létesitmény épitése
2.24399 - Mns egyéb specialis szaképités

2.34778 - Egyéb uj aru kiskereskedelme

2.4 6820 - Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
2.57990 - Egyéb foglalas

2.6 8230 - Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
2.7 8299 - Mns egyéb lizletmenetet tamogaté szolgaltatas
2.8 8551 - Sport-, szabadidés képzés

2.99319 - Mns sporttevékenység

2.10 9329 - Mns szérakoztatas, szabadidds tevékenység
2.11 4221 - Folyadék szallitasara szolgalo kozmii épitése
2.12 4222 - Elektromos, hiradastechnikai célu kozmii épitése
2.134311 - Bontas

2.14 4312 - Epitési teriilet elékészitése

2.15 4321 - Villanyszerelés

2.16 4322 - Viz-, gaz-, flités-, légkondicionalo-szerelés

2.17 4331 - Vakolas

2.18 4332 - Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

2.19 4333 - Padlo- és falburkolas

2.20 4334 - Festés és uvegezés

2.21 4341 - Tetofedés, tetészerkezet-épités

2.22 5221 - Szarazfoldi szallitast kiegészit6 szolgaltatas
2.23 5621 - Rendezvényi étkeztetés

2.24 5622 - Szerzodéses étkeztetés és egyéb vendéglatas
2.255630 - Italszolgaltatas

2.26 5911 - Film, video, televiziomiisor készitése

2.27 5913 - Film-, videoterjesztés

2.28 5914 - Filmvetités
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2.29 6392 - Egyéb informacios szolgaltatas

2.30 6812 - Ingatlanfejlesztés

2.31 6832 - Egyéb ingatlanligynoki, -kezelési szolgaltatas

2.32 7020 - Uzletviteli, egyéb ilizletvezetési tanacsadas

2.33 7111 - Epitészmérnoki tevékenység

2.34 7311 - Reklamiigynoki tevékenység

2.357312 - Médiareklam

2.36 7330 - PR-tevékenység

2.37 7721 - Szabadidés, sporteszkoz kélcsonzése

2.38 7722 - Egyéb személyi hasznalatu, haztartasi cikk kolcs6nzése
2.39 8220 - Telefonos ligyfélszolgalat

2.40 8569 - Mns oktatast kiegészito tevékenység

2.41 9020 - El6ad6-miivészet

2.42 9031 - Mivészeti létesitmények és helyszinek miikédtetése
2.43 9039 - Egyéb alkoté-, eléadé-miivészetet kiegészitd tevékenység
2.44 9499 - Mns egyéb k6zosségi, tarsadalmi tevékenység
2.459623 - Fiird6-, szauna-, gozflirdo-szolgaltatas

2.46 9699 - Mns egyéb személyi szolgaltatas

2.47 4100 - Lako- és nem lakéépiilet épitése

2.48 4323 - Szigetelés

2.49 4324 - Egyéb épilletgépészeti szerelés

2.50 4335 - Egyéb befejez6 épités

2.51 4740 - Informacios, hiradastechnikai termék kiskereskedelme
2.52 5611 - Ettermi vendéglatas

2.535612 - Mozgoé vendéglatas

2.54 7491 - Szabadalmi tiigynoki tevékenység, marketingszolgaltatas
2.55 7499 - Mns egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység

2.56 8009 - Mns biztonsagi tevékenység

40



2.57 9011 - Irodalmi, zenei alkototevékenység

2.58 9012 - Képzémiivészeti alkotétevékenység

2.59 9013 - Egyéb alkotémiivészeti tevékenység

2.609130 - Kulturalis orokség megorzését, helyreallitasat tamogato tevékenység
2.61 6831 - Ingatlaniigyletek kozvetitése

8210 - Adminisztrativ, iizletmenetet tamogatoé szolgaltatas

2.63 7210 - Természettudomanyi, miiszaki kutatas, kisérleti fejlesztés

2.64 8559 - Mns egyéb oktatas

2.65 4360 - Specialis épitbipari szolgaltatas kozvetitése

2.66 4611 - Mez6gazdasagi termék ligynoki nagykereskedelme

2.67 4612 - Tuizel6- és lizemanyag, érc, fém és vegyipari alapanyag ugynoki
2.68 4613 - Fa-, épitési anyag ligynoki nagykereskedelme

2.69 4614 - Gép, ipari berendezés, hajo, repiilégép ligynoki nagykereskedelme
2.70 4615 - Butor, haztartasi cikk, fémaru tigynoki nagykereskedelme

2.71 4616 - Textil, ruhazat, sz6rme, labbeli, béraru ligynoki nagykereskedelme
2.72 4618 - Egyéb termék ligynoki nagykereskedelme

2.73 4619 - Vegyes termékkori iigynoki nagykereskedelem

2.74 4791 - Vegyes termékkori kiskereskedelem kozvetitése

2.75 4792 - Szakosodott kiskereskedelem kozvetitése

2.76 8240 - Egyéb uzletmenetet tamogato szolgaltatas kozvetitése

IV. A tarsasag mikodésének idétartama

1. Atarsasag hatarozatlan idére jon létre.

V. A tarsasag torzstokéje
1. Atarsasag torzstokéjének dsszege : 3 000 000 (Harommillio) HUF
2. Atarsasag torzstdkéjének dsszetételét a tag az alabbiak szerint hatarozza meg:

a) Pénzbeli vagyoni hozzajarulas 6sszege: 3 000 000 (Harommillio) HUF
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3. Ha a pénzbeli vagyoni hozzajarulas szolgaltatasa korében a VI. pont szerint a tag a
nyilvantartasba vételig a teljes pénzbeli vagyoni hozzajarulasat nem kell, hogy befizesse,
a tag a pénzbeli vagyoni hozzajarulasat egészben vagy részben az osztalékfizetés
szabalyai szerint feloszthaté nyereségbdl fizetheti meg. Ebben az esetben a tarsasag
mindaddig nem fizetheti ki a tagnak az 6t megilletd osztalékot, hanem azt a tag még meg
nem fizetett torzsbetétére kell elszamolnia, amig a be nem fizetett és a tag toérzsbetétére
elszamolt nyereség a tag altal teljesitett pénzbeli vagyoni hozzéajarulassal egylitt el nem
éri a tag altal vallalt teljes pénzbeli hozzajarulas mértékét.

Ha a tarsasag a nyilvantartasba vételétél szamitott masodik teljes — tizenkét hénapot
magaban foglalé — Uzleti év végeéig a teljes pénzbeli vagyoni hozzajarulds szolgaltatasara
nem kerult sor, a tag a még nem teljesitett pénzbeli vagyoni hozzajarulasat a tarsasag
nyilvantartasba vételétél szamitott masodik teljes — tizenkét hdnapot magaban foglalé -
Uzleti évrél készult beszamold elfogadasatol szamitott harom hdénapon belul koteles
rendelkezésre bocsatani. A tag a még nem teljesitett pénzbeli vagyoni hozzajarulas
O0sszegének erejéig koteles helytallni a tarsasag tartozasaiért.

4. Az alapité koteles a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulast a nyilvantartasba vételi
kérelem benyujtasaig teljes egészében a tarsasag rendelkezésére bocsatani.

5. A torzsbetét rendelkezésre bocsatasanak megtorténtét az Ugyvezetd koteles a
cégbirésagnak bejelenteni.

VI. A tag torzsbetétje

VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovacids Korlatolt Felel6sségii Tarsasag tag
torzsbetétje, torzsbetétjenek meértéke, 0sszetétele

1. Atag torzsbetétjének mértéke: 3 000 000 (Harommillié) HUF

2. Atag torzsbetétjének dsszetétele

a) Pénzbeli vagyoni betét 6sszege: 3 000 000 (Harommillié) HUF

aa) A cégbejegyzésig szolgaltatandd pénzbeli vagyoni betét 6sszege 3 000 000
(Harommillio) HUF

ab) A tag cégbejegyzésig szolgaltatando pénzbeli vagyoni betétet befizeti: a

tarsasag hazipénztaraba.

VII. A potbefizetés

A potbefizetés esetén annak feltételeit az egyeduli tag a hatarozataban allapitja meg.
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VIII. Uzletrész

A torzsbetéthez kapcsolddo tagsagi jogok és kotelezettségek dsszessége az lzletrész,
amely a tarsasag bejegyzésével keletkezik.

IX. Az egyszemélyes tarsasag miikodése
1. Az egyszemélyes tarsasag a sajat uzletrészét nem szerezheti meg.

2. Ha az egyszemélyes tarsasag az Uzletrész felosztasa vagy a torzstbke felemelése
folytan uj tagokkal egészul ki és igy tobbszemélyessé valik, a tagok kotelesek az alapitd
okiratot tarsasagi szerz6désre moédositani.

X. A nyereség felosztasa

1. A tarsasag sajat t6kéjébdél a tag javara, annak tagsagi jogviszonyara figyelemmel
kifizetést a tarsasag fennallasa alatt kizardlag az elé6z6 Uzleti évi addzott eredménnyel
kiegészitett szabad eredménytartalékbol teljesithet. Nem kerllhet sor kifizetésre, ha a
tarsasag helyesbitett sajat tékéje nem éri el vagy a kifizetés kovetkeztében nem érné el a
tarsasag torzst6kéjét, tovabba, ha a kifizetés veszélyeztetné a tarsasag fizetbképességét.

2. Az ugyvezetd — ha tarsasagnal feliigyelébizottsag miikodik, a felligyeldbizottsag
jovahagyasa mellett - jogosult osztalékeldleg fizetésérol hatarozni.

Xl. Az alapitoi hatarozat

1. A taggyllés hataskorébe tartoz6 kérdésekben a tag irdsban hatédroz és a dontés az
ugyvezetéssel vald kozléssel valik hatalyossa.

2. Alegfébb szerv hataskorét a tag gyakorolja.

XIl. Az iigyvezetés és képviselet

1. Atarsasag lgyvezetésére jogosult Ugyvezetd
a) Természetes személy ugyvezetd adatai:

aa) Név: Dr. Temesvari Balazs Tamas

ab) Lakcim: 8200 Veszprém, Kinizsi Pal utca 56.

c) Az ugyvezetdi megbizatas hatarozatlan id6re szol.
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d) A megbizatds kezd6 idépontja: 2025. december 18.
f) Képviseleti joggal rendelkezik.

g) Képviseleti joga: onallé.

XIll. Cégvezetd

1. Atarsasagnal cégvezetd kinevezésére nem kerililhet sor.

XV. Feluigyelébizottsag

1. Atarsasagnal felligyeldbizottsag valasztasara sor keriil.

2. Atarsasagnal nem lgydonté felugyelébizottsag mikodik.
3. Afelligyelbbizottsag tagjai:

3.1. Afelugyel6bizottsagi tag adatai

a) Természetes személy felligyel6bizottsagi tag(ok) adatai:
aa) Név: Schmidt Istvan Janos

ab) Lakcim: 8200 Veszprém, Malomké utca 6. 1. em. 7. ajto
c) Afellgyelbbizottsagi megbizatas hatarozatlan idére szol.
d) A megbizatas kezd6 idépontja: 2025. december 18.

3.2. Afellgyel8bizottsagi tag adatai

a) Természetes személy felligyelObizottsagi tag(ok) adatai:
aa) Név: Ferenczy Gabor Zoltan

ab) Lakcim: 8200 Veszprém, Hajlat utca 41. A. lhaz. 1. em. 3. ajto
c) A felligyel6bizottsagi megbizatas hatarozatlan id6re szol.
d) A megbizatas kezd6 id6pontja: 2025. december 18.

3.3. Afellgyel6bizottsagi tag adatai

a) Természetes személy felligyelObizottsagi tag(ok) adatai:
aa) Név: Fitos Viola

ab) Lakcim: 8200 Veszprém, Endrédi Sandor utca 17.

c) A felugyel6bizottsagi megbizatas hatarozatlan id6re szol.
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d) A megbizatds kezd6 idépontja: 2025. december 18.

XVII. A tarsasag megsziinése

A tarsasag jogutod nélkuli megsziinése esetében a hitelezdk kielégitése utan
fennmaradod vagyon az alapitétilleti meg.

XVIIl. Egyéb rendelkezések

1. Azokban az esetekben, amikor a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.)
a tarsasagot kotelezi arra, hogy kozleményt tegyen kozzé, a tarsasag e kotelezettségének
a Cégkozlonyben tesz eleget.

2. A jelen alapitd okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell
alkalmazni.

Kelt: Veszprém, 2025. december 18.

Elnevezés: VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovaciés Korlatolt Feleldosségi
Tarsasag

Nyilvantartasi szam (cégjegyzékszam): 1909503936
Székhely: 8200 Veszprém, Brusznyai A. utca 2.
Képviseletében eljar: Dr. Temesvari Balazs Tamas

Okirati ellenjegyzés/kozjegyz8i okirat elemei

Készitettem és ellenjegyzem:

Veszprém, 2025.12.18.

Dr. Vajda Bertalan tugyvéd (KASZ: 36081706)
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E)
Tisztelt Kozgydilés!

A VVI Kft. egy 100%-os tulajdonud, dnkormanyzati vagyongazdalkodassal, projekt- és
palyazati menedzsmenttel, valamint varosi energiamenedzsmenttel foglalkozd szakmai
profill gazdasagi tarsasag. Feladatai kozé tartozik az Onkormanyzati
vagyongazdalkodas pénziigyi, miszaki, jogi és létesitménylizemeltetési feladatainak
elldtdsa, a varosfejlesztési projektek fenntarthatdsagi szemléletli szakmai
lebonyolitdsa, az el6készitési, tervezési és terveztetési feladatok elvégzése,
tervellendrzés, projektmenedzsment, valamint komplex varosfejlesztési projektek
kidolgozasa. Tovabba az dnkormanyzati érdekkorbe tartozd létesitmények, szervezetek
energiamenedzsment rendszerének mikddtetése, valamint az ipari, kereskedelmi,
szolgaltatd szektor tamogatasa az energiakdzosségi fejlesztések végrehajtasaban
Veszprém és a régid élhetdségének fejlesztése érdekében.

Javaslom, hogy a tulajdonos Onkorményzat helyezzen el a gazdaséagi tarsasagban
tOketartalékot 6sszesen 44.900.000 forint értékben, és ezzel egyidoben emelje meg a
gazdasagi tarsasag torzstékéjét 100.000 forint nagysadgrendben. Az Onkormanyzat a
pénzbeli vagyoni hozzajarulassal hozzasegitheti a gazdasagi tarsasagat ahhoz, hogy a
tokehelyzetét javitsa és meger0sitse.

Mivel a vagyongazdalkodasi és projektmenedzsment feladatokat ellatd VVI Kft. a
jovoben hosszU tavd beruhazasokat, ingatlanfejlesztéseket, energiahatékonysagi
programokat és egyéb kozfeladatot tamogatd miikodési tevékenységet lat el, ezek a
tevékenységek megkovetelik a stabil és megbizhatd sajat toke bazist. A tokeemelés
jelentOsen javitja a tarsasag sajat toke/sajat eszkdz aranyat, amely biztonsagosabb
gazdalkodast tesz lehetové, noveli a fejlesztések finanszirozhatésagat, és erdsiti a
tarsasag hosszu tavl pénziigyi fenntarthatdsagat.

A tokeemeléssel kedvezdbb hitelképesség és nagyobb pénziigyi mozgastér érhet6 el,
hiszen a fejlesztési és vagyongazdalkodasi projektek megvaldsitasa gyakran kiilso
finanszirozast (bankhitel, palyazati onerd) is igényel. A bankok szamara donto
jelent0ségli a sajat tOke nagysaga, a tarsasag stabil pénziigyi hattere és az
onkormanyzati tulajdonosi szerepvallaldas mértéke. A tOkeemelés az 6nkormanyzati
vagyon értékének novelését is jelenti, hiszen a sajat toke novelése egyben értékndveld
tulajdonosi befektetés is, mert javitia a tarsasag vagyoni helyzetét, ezzel noveli a
tarsasag piaci értékét és erdsiti a varosi vagyongazdalkodas hatékonysagat. Mindez
pénziigyileg stabilabb m(ikddést, nagyobb finanszirozasi mozgasteret, fenntarthatobb
kozfeladat-ellatast és jobb palyazati és beruhazasi lehetbségeket eredményez. Ez a
tulajdonosi beavatkozas tehat értékteremtS befektetés az Onkormanyzat részérél. A
torzstoke megemelése a gazdasagi tarsasag alaptd okiratanak modositasat is jelenti.

A torzstke megemelése és tOketartalék elhelyezése érdekében a koltségvetésben a
fedezet rendelkezésre all a 2025. évben.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Koézgy(ilésének az onkormanyzat
vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolo 36/2021.
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(XI. 25.) onkormanyzati rendelet 3. melléklet 6. pontja alapjan kizardlagos
onkormanyzati tulajdond gazdasagi tarsasag esetén a Kozgydlés dont a torzstoke
felemeléséral.

Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2025. december 1.

Varga Tamas
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E) HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
.../2025. (...) hatarozata
a VVI Kft. torzstokéjének megemelésérol és toketartalékba helyezésrol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megtargyalta a , Dontés
a WI Kft. torzstokéjenek megemelésérdl €s toketartalekba helyezésrdl” ciml
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése elhatdrozza a VVI
Veszprém Varosfejlesztési és Innovacios Korlatolt Felelésségl Tarsasag (székhely:
8200 Veszprém, Brusznyai A. utca 2., cégjegyzékszdm: 19-09-503936)
torzstokéjének felemelését azzal, hogy a tokeemelés pénzbeli hozzajarulas
szolgaltatasaval teljesitendd a Tarsasagnak az UniCredit Bank Hungary Zrt. banknal
vezetett 10918001-00000132-64840002 szamu szamlajara térténd atutalassal.

. Veszprém Megyei JogQ Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése elhatdrozza, hogy a
torzstbke emelés 0Osszegébdl 100.000,- Ft Osszegl pénzbeli hozzajarulas
szolgaltatasaval a Tarsasag torzstokéjét 520.220.000,- Ft-rol 520.320.000,- Ft-ra
emeli fel. Az Alapitd a torzstoke felemeléssel egyidejlileg a szamvitelrdl szolé 2000.
évi C. torvény 36. § (1) bekezdése alapjan toketartalék jogcimen véglegesen atad
a Tarsasag részére 44.900.000,- Ft-ot. A tOkeemelés pénzbeli hozzajarulas
szolgaltatasaval teljesitend6 legkésdbb 2026. januar 17. napjaig a Tarsasagnak az
UniCredit Bank Hungary Zrt. banknal vezetett 10918001-00000132-64840002
szamU szamlajara.

. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatdnak Koézgy(ilése rogziti, hogy a
fentiekre tekintettel szilkséges az alapitd okirat mddositasa, melyet a valtozasokkal
egységes szerkezetben a mellékletben foglaltak szerint elfogad.

. Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormdnyzatdnak Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert a modosulé alapité okirat alairasara.

. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Koézgyllése felkéri a tarsasag
Ugyvezetdjét, hogy a valtozasok valtozasbejegyzési eljarasban torténé bejelentése
érdekében az illetékes cégbirdsag elbtt jarjon el.

Hatarid6: 4. pont: 2025. december 31.
5. pont: 2026. januar 31.

Felelos: Porga Gyula polgarmester
48



A végrehajtas elokészitéséért felelos:
4. pont: Dr. Jzsa Tamas kabinetfonok, irodavezeto
5. pont: Dr. Temesvari Balazs ligyvezetd

Veszprém, 2025. december 18.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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Melléklet a ..../2025. (......) hatarozathoz

VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovacids Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
alapito okirata

A VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovacids Korlatolt FelelGsségli Tarsasag alapitdja rogziti, hogy a
mai napon 2/2025. (XII.18.) szdmu alapitéi hatarozatban foglalt dontése alapjan a korabbi alapito
okiratot mddositja a megvaldsult torzstGkeemelésre tekintettel. Az alapité rogziti, hogy a jelen
okiratban rogzitett 0 tartalmu alapitd okirat mddositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt Iétesit6
okiratnak mingsiil. A valtozasok a szovegben délten és aldhluzottan keriltek megjel6lésre.

Alulirott alapité a kovetkez6k szerint allapitja meg az alabbi korlatolt felelGsségl tarsasag alapitd
okiratat:

1. A tarsasag cégneve, székhelye, telephelye(i), fidktelepe(i)
1.1. A tdrsasag cégneve: VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovacids Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
A tarsasag roviditett cégneve: VVI Kft.
1.2. A tarsasag székhelye: 8200 Veszprém, Brusznyai A. utca 2.
A tarsasdag székhelye egyben a kozponti ligyintézés helye is.
1.3. A tdrsasag telephelye: 8200 Veszprém, Hovirdg utca 1.
2. A tarsasag alapitdja

Név: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

Székhelye: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Nyilvantartdst vezet6 szervezet és nyilvantartasi szama: Magyar Allamkincstar, 734202
Képviseletre jogosult neve: Porga Gyula polgarmester

3. A tarsasag tevékenységi kore(i)

3.1. F6tevékenység: 6820°25 Sajat tulajdonu, bérlet ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
3.2. Egyéb tevékenységi kor(ok):

1820 '25 Egyéb sokszorositas

2013 '25 Szervetlen vegyi alapanyag gyartasa

2014 25 Szerves vegyi alapanyag gyartdsa

2016 '25 MUianyag alapanyag gyartdsa

3299’25 Egyéb m.n.s. feldolgozdipari tevékenység

4100’25 Lako- és nem lakdéplilet épitése
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421125 Ut, autdpalya épitése

4213 '25 Hid, alagut épitése

4221 '25 Folyadék szallitasara szolgdld kozm( épitése
4222 '25 Elektromos, hiraddstechnikai céld kozm{i épitése
4291 '25 Vizi |étesitmény épitése

4299’25 M.n.s. egyéb mérnoki létesitmény épitése

4311 '25 Bontas

4312 '25 Epitési teriilet el6készitése

4321 '25 Villanyszerelés

4322 '25 Viz-, gaz-, f(ités-, légkondiciondld-szerelés

4324 '25 Egyéb épliletgépészeti szerelés

4331 '25 Vakolas

4332 '25 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333 '25 Padlé- és falburkolas

4334 '25 Festés és livegezés

4335’25 Egyéb befejezd épités

4341 '25 Tet6fedés, tet6szerkezet-épités

4399’25 M.n.s. egyéb specialis szaképités

4619 '25 Vegyes termékkori ligynoki nagykereskedelem
4662 '25 Szerszamgép-nagykereskedelem

4663 '25 Banyaszati, épitSipari gép nagykereskedelme
4664 '25 Egyéb gép, berendezés nagykereskedelme
4683 '25 Fa-, épitGanyag-, szaniteraru-nagykereskedelem
4684 '25 Fémaru-, szerelvény, fltési berendezés nagykereskedelme

4686 '25 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelme
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4687 '25 Hulladék-nagykereskedelem

4690 '25 Vegyes termékkor( nagykereskedelem

4712’25 lIparcikk jellegl vegyes kiskereskedelem

4740’25 Informacios, hiradastechnikai termék kiskereskedelme
4752’25 Vasaru-, épitéanyag-, festék-, Gveg-kiskereskedelem

4754 '25 Villamos haztartasi készilés kiskereskedelme

11111

cikk kiskereskedelme

4761’25 Koényv-kiskereskedelem

4762’25 Ujsag-, papiraru, irészer-kiskereskedelem
4778’25 Egyéb j aru kiskereskedelme

5210’25 Raktarozas, tarolas

5221 '25 Szarazfoldi szallitast kiegészit6 szolgaltatds
5510 '25 Szallodai szolgaltatas

5611’25 Ettermi vendéglatas

5612’25 Mozgd vendéglatds

5621 '25 Rendezvényi étkeztetés

5622 '25 SzerzGdéses étkeztetés és egyéb vendéglatas
5630 '25 Italszolgaltatas

5811 '25 Kényvkiadas

5819 '25 Egyéb kiaddi tevékenység (kivéve: szoftverkiadas)
5911 '25 Film, vided, televizidm(sor készitése

5913 '25 Film-, videdterjesztés

5914 '25 Filmvetités

5920 '25 Hangfelvétel-készités, -kiadas
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6392 '25 Egyéb informdacids szolgaltatas

6812 '25 Ingatlanfejlesztés

6832 '25 Egyéb ingatlanligyndki, -kezelési szolgaltatds

7010 '25 Uzletvezetés

7020 '25 Uzletviteli, egyéb lizletvezetési tanacsadas

7111 '25 Epitészmérnoki tevékenység

7112 '25 Mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas

7120 '25 Mdszaki vizsgalat, elemzés

7210 '25 Természettudomanyi, mdlszaki kutatas, kisérleti fejlesztés
7311 '25 Reklamiigynoki tevékenység

7312 '25 Médiarekldm

7330 '25 PR-tevékenység

7499 '25 M.n.s. egyéb szakmai, tudomadanyos, m(iszaki tevékenység
7711 '25 Személygépjarm kolcsonzése

7721 '25 SzabadidGs, sporteszkdz kdlcsonzése

7722 '25 Egyéb személyi hasznalatu, haztartasi cikk koélcsonzése
7732 '25 EpitSipari gép kdlcsdnzése

7739’25 M.n.s. egyéb gép, targyi eszkoz kolcsonzése

7990’25 Egyéb foglalds

8220 '25 Telefonos ligyfélszolgalat

8230’25 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
8299’25 M.n.s. egyéb lzletmenetet tdmogatd szolgdltatas
8551’25 Sport-, szabadidGs tevékenység

8569 '25 M.n.s. oktatast kiegészit6 tevékenység

9020 '25 El6add-mlivészet
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9031 '25 Mdvészeti létesitmények és helyszinek mikodtetése
9039 '25 Egyéb alkoto-, el6add-miivészetet kiegészit6 tevékenység
9319’25 M.n.s. sporttevékenység

9329’25 M.n.s. szérakoztatas, szabadidGs tevékenység

9499 '25 M.n.s. egyéb kozbsségi, tarsadalmi tevékenység

9623 '25 Flird6-, szauna-, g6ézflrd6-szolgdltatas

9699 '25 M.n.s. egyéb személyi szolgaltatas

Alapitd kijelenti, hogy a tarsasag tiltott, engedélyhez kotott, vagy a koncessziordl sz616 térvény hatdlya
ald tartozd tevékenységet az erre vonatkozd engedély hidnydban nem végez. Kereskedelmi vagy
szolgdltatd tevékenysége sordn a tdrsasdg — a mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerinti — tiltélistan
szerepl6 termékeket nem forgalmaz, képesitéshez kotott tevekénységet pedig csak akkor gyakorol, ha
a jogszabalyi el6irasoknak megfelel.

4. A tarsasag miikodésének id6tartama
A tdrsasdg id6tartama: hatarozatlan. Az Gizleti évek a naptdri évvel azonosak.
5. A tarsasag torzstokéje

5.1. A tarsasag torzst6kéje 520.320.000,- Ft, azaz 6tszdzhuszmillio-hdromszdzhuszezer forint, amely
408.720.000,- Ft, azaz néqyszdznyolcmillio-hétszdzhuszezer forint pénzbeli vagyoni hozzdjdruldsbdl,
valamint 111.600.000,- Ft, azaz eqyszdztizenegymillid-hatszdzezer forint _nem pénzbeli vagyoni
hozzdjdruldsbdl dll. A nem pénzbeli vagyoni hozzdjdrulds ardnya a térzstékében: 21,45%.

5.2. Ha a pénzbeli vagyoni hozzajarulas szolgaltatasa korében a 6. pont lehet&séget ad arra, hogy a
cégbejegyzési kérelem benyujtasdig a tag a pénzbetétjének felénél kisebb 6sszeget fizessen meg, vagy
a cégbejegyzési kérelem benyujtasaig be nem fizetett pénzbeli vagyoni betétjét a tag egy éven tuli
hatdridGig szolgaltassa, a tarsasag mindaddig nem fizet osztalékot a tagnak, amig a ki nem fizetett és a
tag torzsbetétére az osztalékfizetés szabalyai szerint elszdmolt nyereség a tag daltal teljesitett pénzbeli
vagyoni hozzajarulassal egyltt el nem éri a torzst6ke mértékét. A tag a még nem teljesitett pénzbeli
vagyoni hozzajdruldsa 6sszegének erejéig helytall a tarsasag tartozasaiért.

5.3. A torzstGke teljesitésének megtorténtét az Ggyvezet6 koteles a cégbirdsagnak bejelenteni.

5.4. A torzst6ke leszdllitasat és a mellékszolgaltatasért jard dijazast kivéve a tagnak a tagsagi
jogviszonya alapjan a torzst6ke terhére kifizetés nem teljesithetd.

6. A tag torzsbetétje
Név: Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

A torzsbetét 6sszege: 520.320.000,- Ft, azaz 6tszdzhuszmillio-hdromszdzhuszezer forint

A tag térzsbetétjének dsszetétele:

a) Pénzbeli vagyoni betét Gsszege: 408.720.000,- Ft, azaz négyszdznyolcmillio-hétszdzhuszezer

forint

b) Nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas:
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e Veszprém belteriilet 9258/4 helyrajzi szdmu, 1024 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 3.500.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/5 helyrajzi szdmu, 1002 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7 .700.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/6 helyrajzi szamu, 1004 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7.800.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/7 helyrajzi szamu, 981 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7.500.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/9 helyrajzi szamu, 952 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7.400.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/10 helyrajzi szdmu, 934 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7.200.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/11 helyrajzi szamu, 935 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7.300.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/12 helyrajzi szamu, 948 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7.400.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/13 helyrajzi szdmu, 961 m? nagysagy, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7.500.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/14 helyrajzi szamu, 962 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7.400.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/15 helyrajzi szamu, 948 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7.400.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/16 helyrajzi szdmu, 975 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 7.500.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/17 helyrajzi szamu, 1178 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
terlilet” megnevezés(i ingatlan. Ertéke: 9.100.000,- Ft.

e Veszprém belterilet 9258/18 helyrajzi szdmu, 990 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
terlilet” megnevezés(i ingatlan. Ertéke: 7.700.000,- Ft.

e Veszprém belteriilet 9258/19 helyrajzi szdmu, 1057 m? nagysagu, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezés( ingatlan. Ertéke: 9.200.000,- Ft.

A térzsbetét pénzbeli vagyoni hozzdjdruldsbol dllo  részébSl 408.620.000,- Ft-ot, azaz
négyszdznyolcmillio-hatszdzhuszezer forintot kordbban az alapitd a tdrsasdg rendelkezésére bocsdtott,
mig 100.000,- Ft-ot, azaz szdzezer forintot 2026. janudr 17. napjdig kételes a tdrsasdq rendelkezésére
bocsdtani. Az alapitd a nem pénzbeli vagyoni hozzdjdrulds tdrgyait 2025. december 1. napjdn
bocsdtotta a tdrsasdg rendelkezésére.

7. Uzletrész

A torzsbetéthez kapcsolddo tagsagi jogok és kotelezettségek Osszessége az lizletrész, amely a tarsasag
bejegyzésével keletkezik.

8. Az egyszemélyes tarsasag miikodése

8.1. Az egyszemélyes tarsasag a sajat lzletrészét nem szerezheti meg.
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8.2. Ha az egyszemélyes tarsasag az Gzletrész felosztdsa vagy a torzst6ke felemelése folytan Uj tagokkal
egészil ki és igy tobbszemélyessé vdlik, a tagok kotelesek az alapitd okiratot tdrsasagi szerz6désre
modositani.

8.3. A pétbefizetés feltételeit az alapitdnak a hatarozataban kell megallapitania.
9. A nyereség felosztasa

9.1. A tarsasag sajat t6kéjébdl a tag javara, annak tagsagi jogviszonyara figyelemmel kifizetést a
tdrsasdg fenndlldsa alatt kizdrdlag az el6z6 Uzleti évi addzott eredménnyel kiegészitett szabad
eredménytartalékbdl teljesithet. Nem keriilhet sor kifizetésre, ha a tarsasag helyesbitett sajat tékéje
nem éri el vagy a kifizetés kdvetkeztében nem érné el a tarsasag torzst6kéjét, tovabba, ha a kifizetés
veszélyeztetné a tdrsasag fizet6képességét.

9.2. Az igyvezet6 nem jogosult osztalékel6leg fizetésérdl hatarozni.
10. Az alapitéi hatarozat

10.1. A taggy(lés hatdskorébe tartozé kérdésekben a tag irasban hatdroz és a dontés az ligyvezetéssel
vald kozléssel valik hatdlyossa.

10.2. A legfGbb szerv hataskorét a tag gyakorolja.
10.3. Az alapité kizdrdlagos hataskorébe tartoznak:

e aszamviteli torvény szerinti beszamolo jovahagyasa,
e osztalékelGleg fizetésének elhatarozasa,
e poétbefizetés elrendelése és visszatéritése,
o (izletrész felosztasahoz torténd hozzajarulas és az lizletrész bevonasanak elrendelése,
e alétesitd okirat mddositasa,
e az ligyvezetd megvalasztdsa, kijelolése, visszahivdsa és dijazdsanak megallapitdsa,
e a fellgyel6bizottsag allaspontjanak kikérése mellett a konyvvizsgadlé megvalasztasa,
visszahivasa és dijazasdanak megdllapitasa,
e az olyan szerz6dés megkotésének jovahagydsa, amelyet a tdrsasdg sajat tagjdval,
Ugyvezet6jével vagy annak kdzeli hozzatartozéjaval, illetve élettarsaval kot,
e az ligyvezetbvel, a felligyel6bizottsagi taggal, illetve a kdnyvvizsgdldval szembeni kovetelés
érvényesitése,
e 3 torzst6ke felemelésének és leszallitasanak elhatarozasa,
e azlgyvezetd és a felligyel6bizottsagi tagok javadalmazasardl sz616 szabalyzat megalkotdsa,
e atdrzstGke 25%-t meghalado értékhatar feletti, de legalabb 20.000.000,- Ft. 6sszeghatar feletti
kotelezettségvallalas jovahagyasa,
e a3 tarsasag beszamoldjanak, lgyvezetésének, gazdalkodasanak konyvvizsgdld altal torténd
megvizsgdlasanak elrendelése,
e atarsasagjogutdd nélkili megszlinésének, atalakuldasanak elhatdrozdsa,
e afellgyelSbizottsag tagjainak megvalasztdsa, visszahivasa és dijazdsdnak megdllapitasa,
e mindazon lgyek, amelyeket torvény vagy az alapité okirat az alapité kizarélagos hatdskorébe
utal.
Az alapité koteles — a megvalasztasukkal, illetve kinevezésiikkel kapcsolatos dontéseinek kivételével —
a hatdskorébe tartozé dontés meghozatala el6tt az Ggyvezet6 és a felligyelGbizottsag véleményét
kikérni. A véleményezési jog gyakorlasanak maédja az alabbi:

e Az alapité a tervezet dontés szovegét az ligyvezetbnek irdsban (ideértve az elektronikus
kapcsolattartast is) megkdildi.
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e Az ligyvezetl a tervezett dontés megkildésével egyidejlileg a felligyelGbizottsag tlését irdsban
(ideértve az elektronikus kapcsolattartast is) 6sszehivja a tervezet kézhezvételét kévets nyolc
napon belili id6pontra.

o A fellgyel6bizottsag tlésén a tervezet dontésrdl véleményt alkot, azt jegyz6konyvbe foglalja,
majd atadja az tgyvezetének.

o Az ligyvezet6 a felligyelGbizottsag jegyz6konyvbe foglalt véleményét, valamint sajat, irdsba
foglalt véleményét tovabbi nyolc napon belll megkildi az alapitd részére.

o Az Ugyvezet6 az alapité hatdrozatdnak, sajat irasbeli véleményének, valamint a
felligyelGbizottsag véleményét tartalmazo jegyz6konyv egylittes megbrzésérél gondoskodni
koteles.

Az ligyvezetl az alapitd részére koteles a jogi személyre vonatkozdan felvildgositast adni, és szamukra
a jogi személyre vonatkozé iratokba és nyilvantartasokba betekintést biztositani.

11. Az ligyvezetés és képviselet

11.1. A tarsasag ligyvezetésére és képviseletére jogosult ligyvezetdje:

Név: dr. Temesvari Baldzs Tamas

Lakcim: 8200 Veszprém, Kinizsi Pal utca 56.

Az ligyvezetSi megbizatas hatarozatlan id6re szol.

A megbizatas kezd6 id6pontja: 2025. majus 31.

A vezet6 tisztségviselG a tarsasdg ligyvezetését munkaviszonyban latja el.
A tarsasdg munkavallaléi feletti munkaltatdi jogokat a tarsasag ligyvezetdje gyakorolja.
Az ligyvezetd koteles kilonosen:

e 3 tarsasag tagjairdl (tagjardl) nyilvantartast vezetni,

e gondoskodni a tdrsasag konyveinek szabalyszer( vezetésérdl,

e minden (izleti évet kovetben, az lzleti év utolsd napjat tikr6zé mérleget és vagyonkimutatast
késziteni, majd ezt az éves beszamoldval egyiitt legkés6bb a targyévet kovetd év majus 20.
napjaig az alapito elé terjeszteni,

e ahatdrozatok kdonyvét szabalyszer(ien vezetni,

e azalapitd kizardlagos hataskorébe tartozo ligyekben az alapité dontését kérni,

e azalapitdnak a tarsasag lizletmenetével kapcsolatos valamennyi tdjékoztatast megadni.

12. Cégvezetd

12.1. A tarsasagnadl cégvezets kinevezésére nem kertlhet sor.
13. Cégjegyzés
13.1. Az 6ndlld cégjegyzésre jogosult:
Név: dr. Temesvari Baldzs Tamas
14. FeliigyelGbizottsag

14.1. A tarsasagnal felligyelGbizottsag valasztasara sor keril. A felligyel6bizottsag 6t tagbodl all. A
fellgyelGbizottsagi tagok megbizatasa legfeljebb 0Ot éves hatdrozott idGtartamra szélhat. A
fellgyelGbizottsag a tagjai koziil elnokot valaszt. A felligyelGbizottsag tagjait e tevékenységiikért
dijazéds nem illeti meg.

14.2. A tdrsasagnal nem ligydonté felligyelSbizottsag mikodik.
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14.3. A felligyel6bizottsag tagjai:

NV ettt e e —e e e e e e e ae e e e bbe e e e aabeeeeeareaeeenrees Hajas Balint Gyula
Lakcim: 8226 Alsdors, Varga Lajos utca 11.

A megbizatas 2029. december 31. napjaig tarté hatarozott id6tartamig szél.

A megbizatas kezd6 id6pontja: 2025. oktdber 01.

BV ettt ettt e e st e et s e s b et e st e s bt e e nnee e s reeenareenn Kovacsics Jozsef Zsolt
Lakcim: 8100 Varpalota, Szabolcska Mihdly utca 55. 3. ajtd

A megbizatas 2029. december 31. napjaig tarté hatarozott id6tartamig szél.

A megbizatas kezd6 id6pontja: 2025. oktdber 01.

NV ettt ettt ettt e st e st e st e e be e e s be e e bt e e s abeeebaeesabeeean Borbdas Gabor Laszl6
Lakcim: 8200 Veszprém, Kalmar tér 12. 2. em. 7. a.

A megbizatas 2029. december 31. napjaig tartd hatarozott id6tartamig szol.

A megbizatas kezd6 id6pontja: 2025. oktdber 01.

NV ittt e et e e et e e e e e e e e e bt e e e e e —e e e e eaabaeeeartaeaeaanaaaeeeanrreeeeanrreaeans Kovacs Rajmund
Lakcim: 8200 Veszprém, Cserhat u. 4. D Iph. 2. em. 9. a.

A megbizatas 2029. december 31. napjaig tartd hatarozott id6tartamig szol.

A megbizatas kezd6 id6pontja: 2025. oktdber 01.

NN TV R Horvath Hunor

Lakcim: 8200 Veszprém, Kossuth Lajos utca 21. 5. em. 9. a.
A megbizatds 2029. december 31. napjaig tarto hatarozott idGtartamig szol.
A megbizatds kezd6 id6épontja: 2025. november 01.

14.4. A felligyel6bizottsag folyamatosan jogosult ellendrizni a tarsasdg ligyvezetését és ennek soran
jogaban all akar testiiletileg, akar valamely tagja altal a tdrsasdg kdnyveibe, irataiba betekinteni, azokat
megvizsgalni, vagy szakértével megvizsgaltatni. A tarsasag vezet§ tisztségviseldi, illetve vezetd allasu
munkavallaléi a megkereséstél szamitott legkés6bb 8 napon belll kotelesek a megkeresésnek eleget
tenni és a kért felvildgositast megadni. A szamviteli toérvény szerinti beszamoldrdl az alapitd csak a
fellgyelGbizottsag irasbeli jelentésének birtokdban hatarozhat.

14.5. A fellgyel6bizottsag liléseit az elndk sziikség szerint hivja 6ssze, de évente négyszer koteles
Osszeivni. Az (lés Osszehivasat — az ok és cél megjelolésével — a felligyel6bizottsag barmely tagja
irdsban kérheti az eInoktél, aki a kérelem kézhezvételét kdvets nyolc napon beliil koteles intézkedni a
fellgyelGbizottsag Ulésének Gsszehivasardl. Ha az elndk a kérelemnek nem tesz eleget, a tag maga
jogosult az Uilés 6sszehivasara.

14.6. A felligyel6bizottsag Uilése akkor hatdrozatképes, ha valamennyi tagja jelen van.
14.7. A felligyel6bizottsag hatarozatait egyszer(l sz6tobbséggel hozza.
14.8. A felligyel6bizottsag a Ptk. és az alapitd okirat keretei kozott a sajat maga altal kialakitott ligyrend

szerint m(ikédik, amelyet az alapitd hagy jova.
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14.9. A felligyelGbizottsag Uléseir6l jegyzékonyvet kell vezetni, amelyet az elndk és a
jegyz6konyvvezetd ir ald, és egy felligyel6bizottsagi tag hitelesit. A jegyz6kdnyvet haladéktalanul, de
legkésGbb a felligyel6bizottsagi lilést kovets 15 napon belll meg kell kiildeni az tigyvezetének.

14.10. A fellgyelGbizottsag tagjainak osszeférhetetlenségére a Ptk-ban foglaltak iranyaddak.

14.11. A fellgyelGbizottsag koteles az alapitd dontését kérni, ha azt az ligyvezet6 elmulasztja, vagy
egyébként a tarsasdg érdeke megkivanja.

15. Konyvvizsgdalo

A tarsasag konyvvizsgaldja:
Cégnév: SIGNATOR AUDIT Konyvvizsgdld Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
Cégjegyzékszam: 19-09-500315
Székhely: 8200 Veszprém, Radnadti tér 2. 1. em. 102. a.
A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felel6s természetes személy neve: Olma Frigyes
Kamarai nyilvantartasi szama: 007324
Lakcim: 8227 Fels6ors, Kokény utca 3.
A megbizatas kezd6 idGpontja: 2022. oktéber 01.
A megbizatas lejarta: 2027. majus 31.

16. A tarsasag megsziinése

A tdrsasdg jogutdd nélkili megsziinése esetében a hitelez6k kielégitése utdan fennmaradd vagyon az
alapitot illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

17.1. Azokban az esetekben, amikor a Polgari Torvénykonyvrdl szoldé 2013. évi V. torvény (Ptk.) a
tarsasdgot kotelezi arra, hogy kozleményt tegyen kozzé, a tarsasag e kotelezettségének a
Cégkozlonyben tesz eleget.

17.2. A jelen alapitd okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

17.3. A jogutdd az atalakuldst, egyesiilést, szétvalast kdvetéen a jogel6dtsl atvett eszkdzoket és
kotelezettségeket (ideértve a céltartalékot és a passziv id6beli elhatdrolast is) figyelembe véve,
addalapjat - az addzas elStti eredmény mddositasa révén - Ugy hatdrozza meg, mintha az atalakul3s,
egyeslilés, szétvalds nem tortént volna meg. A jogutdd az atértékelt eszkozoket és kotelezettségeket
elkllonitve tartja nyilvan, és e nyilvantartasban feltlinteti a jogel6dnél az atalakulas, egyesilés,
szétvalds napjara kimutatott bekerilési értéket, konyv szerinti értéket, szamitott nyilvantartasi
értéket, valamint az eszkdz, a kotelezettség alapjan altala az atalakulast, egyesilést, szétvalast
kovetden az addzas elStti eredmény mddositasaként elszamolt 6sszeget is.

17.4. Jelen tarsasagi szerz6dés 2025. december 18. napjdn |ép hatdlyba.

ZARADEK:
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Alulirott, dr. Vajda Bertalan (Foldesi és Vajda Ugyvédi Iroda, székhelye: 8200 Veszprém, Almadi ut 8.)
Ggyvéd jelen okirat ellenjegyzésével igazolom, hogy az alapitd okirat valtozdsokkal egységes
szerkezetbe foglalt szovege megfelel az alapitdé okirat moédositdsok hatdlyos tartalmanak. A
valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapitd okirat elkészitésére annak 5.1. és 6. pontjainak
valtozasa adott okot, mely pontok délten és aldhuzottan keriiltek megjel6lésre.

Készitettem és ellenjegyzem:

Veszprém, 2025. december 18.

Dr. Vajda Bertalan i
tgyvéd = FOLDESI & VAJDA

KASZ: 36081706 ugyvédiiroda
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