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Pro Veszprém Varosfejlesztési és Befektetés-0sztonzo Kift.
Kiegészitd melléklet a 2025. év szeptember 30-an végzddo évre

1.) Céginformacios adatok

1.1. Tarsasag:

- Cég neve:

- Cég roviditett neve:

- Székhelye:

- Alakulasanak id6pontja:
- [d6tartama:

- A cégjegyzésre jogosult:

- Ugyvezet6 neve:

1.2. Mikodési forma:

Pro Veszprém Varosfejlesztési és Befektetés-osztonzo
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Pro Veszprém Kft.

8200 Veszprém, Ovaros tér. 9.
2009.02.18.

hatarozatlan ideji

Ferenczy Gabor vezetd tisztségviseld
8200 Veszprém, Hajlat utca 41/A 1/3.

Ferenczy Gabor
8200 Veszprém, Hajlat utca 41/A 1/3.

Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

1.3. F6 tevékenységi kor megnevezése:

1.4. Egyéb tevékenységi korok:

1.5. Kényvvizsgal6:

6812’ 25 Ingatlanfejlesztés

7010’25 Uzletvezetés

7330’25 PR, kommunikaci6

702025 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
7112’25 Mérnoki tevékenység, tanacsadas

SIGNATOR AUDIT Kényvvizsgal6 Kit.
Kamarai nyilvantartasi szam: 000753
Olma Frigyes bejegyzett konyvvizsgalo
8200 Veszprém, Zapor u. 4. 2/B
Kamarai tagsagi szam: 000718

A 2025.év konyvvizsgalati dija netté 600 ezer Ft, amit az éves beszamolé vizsgalataért fizet a

Tarsasag.

1.6. Konyvviteli szolgaltataseért felels személy:

Véber Vilmosné
8000 Székesfehérvar, Nagyszombati u.25.
PM nyilvantartasi szam: 174045.
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1.7 Kapcsolt vallalkozasok:
A Pro Veszprém Kft.-nek anyavallalata 2025.04.29-t6] a Swing-Swing Kft.

2.) A szamviteli politika 1ényeges jellemzdi

2.1.) A kényvvezetés maddja, a beszamolo fajtdja

2.2)

A tarsasag szamviteli politikdja a szamvitelrél szél6 2000. évi C. térvény elbirdsainak
figyelembe vételével késziilt, rogziti a valasztott értékelési modszereket és eljarasokat, a
beszamol6 készitésére vonatkozo6 belsd szabalyozasokat. A tarsasag a Szamviteli Torvény
alapjan a koényvvezetésében a kettés konyvvitelt alkalmazza és egyszerisitett éves
beszamolot készit. Ez a Szamviteli torvényben rogzitett mérlegb6l, eredménykimutatasbdl és
kiegészité mellékletbdl all.

A mérlegkészités napja: 2025. oktober 15.

Az eszkozok és forrasok szambavétele és értékelése a torvényben foglalt eldirasoknak és

alapelveknek megfelelden torténik.

A beszamolé dsszeallitasanak mddja és idérendje

A beszamol6 oOsszeallitdsa az éves zarlatra épiil. Az éves zarlat keretében kertl sor a
targyid6szak gazdasagi eseményeinek teljessé tételére, ellenOrzésére és 0Osszesitésére,
valamint elvégzésre kerililnek a mérleg fordulénapja és a mérlegkészités napja kozott
végbement gazdasagi események kovetkezményeibdl, illetve a piaci Kkoriilmények

valtozasabol eredden szilikséges korrekcios konyvelési feladatok is.
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2.3) A mérleg és eredménykimutatas formaja

A mérleg formaja:

A Pro Veszprém Kft. a Szamviteli torvény 9. § (2) bekezdésének megfelel6en az egyszeriisitett
éves beszamolohoz kapcsolddd - a Szamviteli torvény 4. sz. mellékletében eldirt szerinti

meérleget allitja 6ssze.

Az eredménykimutatas formadja:

A Tarsasag az eredménykimutatast osszkoltség eljarasra épitve allitja 0ssze, a Szamviteli

torvény 5. sz. melléklet szerint.

2.4.) Beszerzési arak, el6allitasi koltségek

A vasarolt készletek a tényleges beszerzési dron keriilnek kimutatasra. A sajat termelésti
készletek és a beruhazasok, valamint a késztermékek is kozvetlen onkoltségen keriilnek

megallapitasra.

A kozvetlen 6nkoltség tartalma:
= az adott tevékenységhez felhasznalt anyag (tényleges beszerzési aron)
= az eldallitas soran felmertlt k6zvetlen munkabérek és ennek kozterhei

= egyéb, a szolgaltatas érdekében felmeriilt kozvetlen koltség

2.5.  Amortizacios politika

Az immaterialis javak esetében a torvényi kereteken beliil az alabbi amortizaciés kulcsokat
hatarozta meg a tarsasag:

= szellemi termékek (szoftverek) egyedi értékeléssel
A targyi eszk6z0k esetében a haszndlati id6 az aldbbi:

= ¢épliletek

— hosszu élettartamu szerkezetek 50 év
— kozepes élettartamu szerkezetek 33 év
— rovid élettartamu szerkezetek 17 év
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2.6.

2.6.1.

* miiszaki berendezések, gépek

— jarmivek egyedileg tipustol fiiggéen altalaban 6-10 év

= egyéb berendezések, felszerelések
— szamitastechnikai eszk6zok 3-7 év

— egyéb eszkozok egyedileg keriil meghatarozasra

A 100 ezer Ft alatti egyedi beszerzési értékd targyi eszkozok és immaterialis javak a
hasznalatba vételkor egy 6sszegben keriilnek leirasra.

Terven feliili értékcsokkenést megrongalddas, elavultsag kovetkeztében hasznalhatatlanna
valas miatt szamol el a tarsasag.

Tovabbi terv szerinti értékcsokkenésileirds nem szamolhato el abban az esetben, ha az eszkoz
netto értéke a tervezett maradvanyértéket mar elérte.

Nem nulla a maradvanyérték, akkor, ha az eszkoz beszerzésekor egyértelmiien eldontott,
hogy a kft. szdmara az eszkoz hasznos élettartama nem éri el az eszkéz miiszaki-gazdasagi
élettartamanak 80%-at, és a hasznos élettartam végén varhatd realizalhaté maradvanyérték
jelent6s. A maradvanyérték az alaptevékenység végzéséhez szlikséges, tarsasagi szinten nagy

értéket képviseld egyedi eszkozok vagy eszkdzcsoportok vonatkozasaban hatarozhat6 meg.

Ertékvesztés kezelése

Befektetett eszkozoknél

A befektetéseknél értékvesztés elszamolasa a befektetés sajat t6kéje és jegyzett t6kéjének

aranyaban torténik.
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2.6.3.

3)

4)

4.1

4.1.1

Koveteléseknél

A koveteléseknél az értékelés és értékvesztés egyedileg torténik.

A Tarsasag tulajdonosi szerkezete

2014-ben az el6z6 tulajdonos, azaz a VM]V anorményzata a ,,VKSZ” Zrt.-nek alapt6ke emelés
keretében atadta a Pro Veszprém Kft. 100% -os tulajdont lizletrészét. A tulajdonos ,VKSZ” Zrt
2025.aprilis 29-én alairt lizletrész adasvételi szerz6désben értékesitette a Kft-t 3.510 ezer Ft

névértéken a Swing-Swing Kft-nek.

Mérleghez kapcsol6do Kiegészités

Eszkozok

A mérlegben kimutatott aktivak értéke az tizleti év végén 6 556 ezer Ft.

Befektetett eszk6zok

A kiegészit6 melléklethez csatolt 1. sz. melléklet a befektetett eszkdzok bruttd értékének és

halmozott értékcsokkenésének valtozasat mutatja a 2025. évben.

4.1.2 Forgoeszkozok

A tarsasag mérleg szerinti forgdeszkozeinek értéke 6 107 ezer Ft.

4.1.2.1 Készletek

A tarsasag 2025-ben készletet nem tartott nyilvan.
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4.1.2.2 Kovetelések

A tarsasag koveteléseinek mérleg szerinti zaré allomanya 554 ezer Ft, amely a kovetkez6

tételbdl tevddik Ossze:

Adatok e Ft-ban

Kovetelések 2024.december 31. 2025. szeptember 30.
Kovetelések aruszallitasbol és szolg. (vevok) 0 0
Kapcsolt vevd "VKSZ" Zrt. 1314 0
Egyéb kovetelések 6sszesen 1308 554
TAO 603 0
Innovacids jarulék 112 0
Szocialis hozzajarulas 0 2
SZJA 0 2
AFA 0 255
Helyi ado 593 295
Osszesen 2622 554
4.1.2.3 Ertékpapirok

A 2025. december 31-i zaré allomany 0 Ft.

4.1.2.4 Pénzeszkozbk
A pénzeszkozok mérleg szerinti értéke 5 553 ezer Ft, amely megegyezik a szamlavezet6 bank
altal kozolt 5 550 ezer Ft zaré egyenleggel és a pénztar 3 ezer Ft leltdr szerinti

pénzkészletének dsszegével.
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4.1.3 Aktividdbeli elhatdroldsok

Az aktiv idébeli elhatarolasok mérleg szerinti értéke 12 e Ft, mely a kovetkez6kbdl tevédik

0ssze:

Adatok e Ft-ban

Koltségek, raforditasok aktiv

idébeli elhatarolisa 2024.december 31. 2025. szeptember 30.

Tarhely szolgaltatas 3 9
Domain postafiok 2 0
Antivirus szolgaltatas 89 0
Kamarai tagdij 0 3
Osszesen 94 12

4.2 Forrdsok

A mérlegben kimutatott passzivak értéke az 6sszes eszkozzel egyezden 6 556 ezer Ft.

4.2.1 Sajdt téke
Adatok e Ft-ban

Tokeelemek Nyité Novekedés Csokkenés Zaro
Jegyzett toke 3510 3510
Toéketartalék 11990 11990
Eredménytartalék 12772 22 865 -10 093
Lekotott tartalék 0 0
Ertékelési tartalék 0 0
Adobzott eredmény -22 865 324 -22 865 324
Sajattoke 5407 324 0 5731
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4.2.2 Céltartalék

A Tarsasagnal 2025. évben céltartalékot nem képeztiink.

4.2.3 Kételezettségek

A cégnek hosszu lejaratu kotelezettséggel nem rendelkezik.

Adatok e Ft-ban

Rovid lejdarati kotelezettségek 2024.december 31. 2025. szeptember 30.
Kot. aruszallitasbdl és szolgaltatasokbdl (szallitok) 43 10
Rovid lejaratd kotelezettségek kapcsolt

, ) 65 0
vallalkozassal szemben
Egyéb rovid lejarati kotelezettség 3883 104
AFA 1333 0
Munkavallal6kkal szembeni kotelezettség 1546 21
Szja 322 0
Szocialis hozzajarulas 336 0
TBjarulék 346 0
Innovacios Jarulék 0 45
TAO 0 38
Osszesen 3991 114

4.2.4 Passziv idébeli elhatdrolds

Adatok e Ft-ban

Koltségek, raforditasok passziv

idébeli elhatarolasa 2024.december 31. 2025. szeptember 30.

Utikoltség elszamolas 173 111
Konyvvizsgalati dij 580 600
Osszesen 753 711
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5.) Eredménykimutatashoz kapcsol6do Kiegészités

5.1 Bevételek alakulasa

A tarsasag 2025. évi értékesitésének nettd arbevétele tevékenységenkénti bontasban:

Adatok e Ft-ban

Belfoldi értékesités nett6é arbevétele 2024.december 31. 2025.szeptember 30.
VP6-7211-21 Projektmenedzsment f 590 0
TOP_Plusz-123-21-TL1 Klima rezil 550 0
WEB2023 palyazatok pénziigyi elszamolasa 17 400 0
TOP_Plusz-3.3.3-23 Palyazat 1500 0
Pélyazatok utégondozasa 1035 0
TOP_Plusz-2.1.1-21-VE1

Projektm.felad.+Képz.ag.kidolg. 0 5940

TOP_Plusz-2.1.1-21-VE1

Projektm.felad.+Képz.ag.kidolg. 0 384
TOP PLUSZ-1.1.3-21-VE1 Kot.el6irt nyilv. 0 2668
TOP PLUSZ-1.1.3-21-VE1 Kot.el6irt nyilv. 0 1727
Megalap.dok.6sszeall. VM]VO 1j nappali fogl. 0 3000
TOP PLUSZ-3.2.1-23 "Fenntarthaté human

fejlesztések" 0 14790
VP6-7.2.1.1-21 Projektmenedzsm.feladatok 0 1000
VP6-7.2.1.1-21 Projektmenedzsm.feladatok 0 900
Osszesen 21075 30409

Egyéb bevétellel nem meriilt fel 2025.év soran.

A Tarsasag 2025. évben exportalasbol szarmazo arbevétele nem keletkezett.

Kutatas fejlesztési tevékenységet nem folytatott a Tarsasag.
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5.2 Anyagjellegii raforditdsok

Adatok e Ft-ban

Anyagkoltség 2024.december 31. 2025.szeptember 30.
Nyomtatvany, irodaszer 34 0
Szamitastechnikai anyagok 20 19
Osszesen 54 19

Adatok e Ft-ban

Igénybevett szolgaltatasok értéke 2024.december 31. 2025.szeptember 30.
Jogi szolgaltatas 0 111
Hirdetési dijak, reklam 11 0
Belfoldi utazas, kikiildetés koltsége 215 121
Postai szolgaltatas 1 0
Telefon koltség 89 56
Internet 150 129
Szamviteli szolgaltatas dija 478 360
Kezelési koltség (cafeteria elemek utan) 277 194
Informatikai rendszer lizemeltetése 478 341
Egyéb, fel nem sorolt igénybevett szolgaltatas 3 3
Alvalllakozoi teljesitések 4 365
Konyvvizsgalati dij 552 540
Osszesen 2258 2220
Egyéb szolgaltatas 2024.december 31. 2025.szeptember 30.
Pénzintézetek részére fizetett jutalékok, dijak 315 267
Tagdijak 15 12
Egyéb hatdsagi dijak 0 84
Osszesen 330 363
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5.3 Személy jellegii raforditdasok

A Tarsasagnal foglalkoztatott munkavallalok 2025. évi atlagos allomanyi létszama 5 f6

szellemi dolgozo6bol All.

Adatok e Ft-ban

Személyi jellegii raforditasok 2024.december 31. 2025.szeptember 30.
Bérkoltség 27 590 18198
Személyi jellegli egyéb kifizetések 8429 5445
Bérjarulékok 4 344 2850
Osszesen 40363 26 493

A személyi jellegli egyéb kifizetések a kovetkezd elemekbdl all:

Adatok e Ft-ban

Személyi jellegii egyéb kifizetések 2024.december 31. 2025.szeptember 30.
Cafeteria utan fizetend6 ad6 172 114
Edenred ajandékkartya 7 059 4553
Egyes meghatarozott juttatas 50 17
SZEP Kartya 1148 761
Osszesen 8429 5445
A tarsasag tiszteletdijasainak folyositott juttatasok

Megnevezés Létszam (fo) | Tiszteletdij (ezer Ft)

A feliigyel6bizottsag elnoke 1 450

A feliigyel6bizottsag tagjai 2 704

Tiszteletdij 3 1154

11
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5.4

5.5

5.6

5.7

Ertékcsékkenés

A Tarsasag 2025. évben 198 ezer Ft értékcsokkenést szamolt el, mely teljes egészében a

szamviteli politikdban meghatarozott 100 e Ft értékhatar feletti eszkdzokkel kapcsolatosan

kertilt elszamolasra.

Egyéb rdforditds

Adatok e Ft-ban

Egyéb raforditasok 2024.december 31. 2025. szeptember 30.
Kerekitési kiilonbozet 1 1
Onreviziés p6tlék 36 0
Ipartizési adé 420 601
Innovacids jarulék 63 90
Egyéb addalap novels 0 62
Osszesen 520 754

Pénziigyi miiveletek bevételei és rdaforditdasai

A tarsasagnal nem képzdédott pénziigyi bevétel és raforditas 2025.évben.

Egyéb kiegészitések

A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgalo targyi eszkoz nem talalhaté a Pro Veszprém Kft.
eszkozei kozott.

Veszélyes hulladékok, illetve karos anyagok tarolasa, hasznalata nincs.

A tarsasag nem tart nyilvan kérnyezetvédelemmel kapcsolatos kotelezettségeket, illetve a
kornyezet védelmét szolgal6 jovobeni koltségek fedezetére elkiilonitett céltartalékot.
Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételekkel, raforditasokkal és koltségekkel nem
rendelkezik a Tarsasag. Tarsasag, mérlegfordulé napjat koévet6en semmilyen jelentds
esemény nem kovetkezett be, amely a 2025.09.30. zaré beszamolé adatait jelentésen
modositana.

A beszamolé a szamvitel torvény eléirasaival 6sszhangban keriilt 6sszedllitasra.

A vallalkozas folytatasanak elve:

12
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A Pro Veszprém Kft. 2025.09.30. ddtummal megsziintetésre Kkertlt, 2025.0ktéber 1-én

l1étrejovd VVI Veszprém Varosfejlesztési és Innovacios Kft-be olvadt be.

6.) A tarsasagi ado megallapitasahoz kapcsolodo tételek

Adatok e Ft-ban

Tarsasagi adé levezetése 2025.szeptember 30.
Adozas el6tti eredmény 362
Csékkentd jogcimek 198
Az el6z6 évek elhatarolt veszteségébdl leirt 6sszeg (Tao.7§ (1) a.) 0
Ertékcsokkenés TAO (Tao. 7§.d.) 198
Névelo6 jogcimek 260
Ertékcsokkenés Sztv. (Tao. 8§.b.) 198
Egyéb addalap noveld (Tao. tv. 8.§ (1) d)) 62
Szamitottado6alap 424
Szamitottadd 38

7.) Vagyoni, pénziigyi helyzet bemutatasa

A Tarsasag miikodéshez sziikséges forrasa az lizleti évben rendelkezésre allt.
Az eszk6zok dllomanyanak alakuldsat az 1. melléklet a vagyoni, pénziigyi helyzetre vonatkozé

mutatészamokat a 2. sz. melléklet tartalmazza.
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1. sz melléklet

Pro Veszprém Kft.

Befektetett eszkdzok tiikor

2025.01.01 - 2025.09.30

adatok eFt-ban

Brutté érték Ertékcsokkenés Netto értek
X Zar6 Nyito £ Zar6 Nyit6 R 2Zaro
Nyit6 egyenleg| Novekedés | Csokkenss | Atsorolas o IO Nsvekedes | Csokkenss | Atsorolas o VIO | Nvekedss | Csokkenss | Atsorolas o
egyenleg egyenleg egyenleg egyenleg egyenleg

Immateridlis javak
Vagyon értéka jogok 1612 0 907 0 705 1612 0 907| 0 705| 0 0| 0| 0| 0|
Szellemi termékek 0| 0| 0| of 0| 0| 0| 0| of 0 0 0| 0| 0f
Osszesen 1612 0) 907| 0| 705 1612] 0| 907 0) 705 0 0 0 0 0)
Targyi eszk6z6k
Ingatlanok és kapcs.

P 0| 0) 0| 0| 0] 0| 0| 0| 0) 0] 0 0) 0| 0 0]
vagyon értékii jogok
Maszaki berendezések,

) e 423 0 235 0 188} 423 0 235 0 188 0 0 0 0 0|

gépek, jarmiivek
Egyéb berendezések,

£ 4683 0) 1732 0| 2951 4048 198 1732 0 2514 635 0 198 0 437|
felszerelések
Tenyészallatok [ 0| [ of 0| [ [ 0| 0f 0 0| 0| 0| of
Beruhazasok, feltjitasok 0 0 0 0) 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0)
Beruhazasra adott eldleg 0| 0| [ [ of 0| [ [ 0| 0f 0 0| 0| 0| of
Osszesen 5 106 0 1967 0 3139 4471 198 1967 0 2702 635 0 198 0 437
Tulajdonosi részesedést
jelent6 befektetések 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tartésan adott kolcs6nok 0 0 0 0 0) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Befektetett eszkdzok | 6 71s| u| 2 s74| o| 3 s44| 6 oss| 198| 2 s74| u| 3 407| 635| u| 193| o| 437|
bsszesen
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Pro Veszprém Varosfejlesztési és Befektetés-0sztonzo Kift.
Kiegészitd melléklet a 2025. év szeptember 30-an végzddo évre

2. sz. melléklet
Likviditasi mutato 2024. év 2025. év

Forgoeszkdzok / Rovid lejaratu kotelezettségek *100 236,08% 5357,02%

Likviditasi gyorsrata
Likvid pénzeszkdzdk / Rovid lejarati kotelezettiségek  [*100 170,38% 4871,05%

Likviditasi mutatd Il.
Kov.+Ertpap.+Pénzeszkdzdk / Rovid lejaratd

* o) 0,
kotelezetiségek 100 236,08% 5357,02%
Befektetett eszkozok aranya
Befektetett eszkdzdk / Osszes eszkoz *100 6,26% 6,67%
T6keerbsség (sajat toke aranya)
Sajattéke / Mérlegf66sszeg *100 53,27% 87.42%

A likviditasi mutato arrol tajékoztat, hogy a kiillonb6z6 likviditasi fokozatl eszkozok osszege
hany szazalékat fedezi a rovid tava kotelezettségnek. A vallalkozas pénziigyi helyzetének
pontos megitéléséhez a forgdeszkozok strukturajat a likviditds mértéke szempontjabdl is
szlikséges vizsgalni.

A likviditasi gyorsrata a teljes mobil pénzeszkozok aranyat mutatja a rovid lejaratu
kotelezettségekhez viszonyitva. Ez lényegében arrél tajékoztat, hogy a rovid lejaratu
kotelezettségek mekkora hanyadara nyujt fedezetet a likvid pénzeszkoz.

A likviditasi mutaté II azt mutatja, hogy a rovid lejarata kotelezettséget mennyiben fedezi a
kovetelésallomany és a pénzeszkoz allomany egylittesen.

A Befektetett eszk6zok aranya bemutatja, hogy a vallalkozas dsszes eszk6zéb6l hany %-ot
tesznek ki a tartésan befektetett eszkozok. A tarsasag minimalis rendelkezik befektetett
eszkozokkel az aranyszam 2025. évben 6,67 %

A Tokeerdsség a sajat tOke részesedését mutatja a mérlegféosszeghez viszonyitva. A

mutatot értéke 87,42 %.
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