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A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELJIA

A Gerenda utca 9. 1945/34 hrsz-U ingatlan Veszprém nyugati részén a Gerenda utca — Oszlop utca — Pallé utca —
Pillér utca altal hatarolt tombben helyezkedik el, ipari gazdasagi terllet (Gip-9) épitési Ovezetben. A mdodositas
kérelmezdje az InnoUnits Kft., a telekre készil6 beruhdzas generaltervezGje a Veszprémterv Studid, a tervezett
beruhdzas pedig egy gyartdlizem elhelyezése a hozza tartozd raktarral.

A hatalyos helyi épitési szabdlyzat paraméterei nem teszik lehetévé a tervezett fejlesztés megvaldsitasat, ezért
annak modositasa szikséges. A moddositdssal a telkek beépithetGsége kis mértékben noévekszik, igy
megvaldsithatdva valik a tervezett gyartdlizem megépitése.




2. ELOZMENYEK

A Gerenda utca 9. szam alatti, 1945/34 hrsz-U ingatlan Veszprém nyugati részén a Gerenda utca — Oszlop utca —
Pallo utca — Pillér utca altal hatarolt tombben helyezkedik el, ipari gazdasagi terllet (Gip-9) épitési dvezetben.

Az ingatlan jelenleg beépitetlen, azon egy a szomszédos ingatlanon all6 épllettel zartsordan csatlakozd ipari
csarnok épilet helyezkedett el.

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat paraméterei szabadonalld épuletelhelyezést irnak elé.

A mddositas kérelmezbje az InnoUnits Kft. beruhdzdsaban egy gydrtélzem és hozza tartozd raktdrépullet
kialakitasa tervezett az ingatlanon. A telekre készUl6 beruhdzas generaltervezdje a Veszprémterv Studio (Boros
Zsombor okl. épitészmérnok E-19-0332 és Varga Balazs okl. épitészmérnok E-19-0383 épitész felelds tervezd)
elkészitette a beruhdzéi program alapjan az épitészeti koncepciot, amely az elkészilt és elfogadott Telepitési
Tanulmanytervben felhasznéldsra keriilt, mint beépitési javaslat, ez szolgal a HESZ mdédosités alapjaul is.

Az elkészilt épitészeti koncepcid alapjan bizonyossagot nyert, hogy a hatalyos helyi épitési szabdlyzat egyéb
beépitési paraméterei sem teszik lehet6vé a tervezett fejlesztés megvaldsitasat, ezért annak modositasa
szilkséges. A beruhazés megvaldsitasahoz a HESZ &ltal szabalyozott beépithetSség mértékének 5%-os emelésére
és a legkisebb kialakitandé zoldfelllet mértékének 5%-os csdkkentésére van szikség, igy megvaldsithatdva valik
a tervezett gyartdlzem megépitése.

A HESZ mddositasaval kapcsolatban Beruhdzé megkereste az Onkormanyzatot. Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(lése 163/2025.(1V.24.) hatdrozataban déntott (1. melléklet) a Veszprém, Gerenda utca 9.
1945/34 hrsz-U ingatlant érintS telepilésrendezési terv modositasarél. Dontésében tdmogatta a HESZ
modositdsra irdanyuld kérelmet, és a tervezett fejlesztéshez kapcsoléddan Telepitési Tanulmany elkészittetését
tartotta sziikségesnek a HESZ mddositasanak megalapozasahoz.

A megalapozd vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat tartalmardl szold Féépitészi feljegyzést a 2.melléklet
tartalmazza.

El6zményként tehat telepitési tanulmanyterv is készilt, a telepllésrendezési szerz6dést f6épitészi véleményét,
a szerz8dést és a telepitési tanulmanytervet a Kozgyllés a 347-349/2025. (1X.25.) szamu hatarozataival fogadta
el (3.melléklet).

A javasolt mdédositas a teriletfelhaszndlds mdédositdsaval nem jar, tehdat Uj beépitésre szant teriletfelhasznalds
nem kerul kijelolésre a moédositas altal, ezért a kozgyllési dontésben is megallapitdsra kerllt, hogy bioldgiai
aktivitas érték valtozds nem keletkezik.

A modositasra a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerdsitett eljaras alapjan kerilhet sor az
alabbi el6iras alapjan:

.68. § (1) A (2) bekezdés szerinti eqyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepiilésterv eqyszerdisitett eljgrdsban
térténd
b) mddositdsa esetén, ha
ba) a képviselb-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt, kivéve ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jdr,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban
az aldbbi feltételek egyiittesen teljestilnek:
1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozé miiszakiinfrastruktura-féhdlozat nem vdltozik,
2. nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijelblése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkizeli teriilet megsziintetése.”

A mddositas véleményeztetési eljardsa az orszagos altaldnos és specidlis szabdlyoknak, valamint Veszprém
Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kézgy(lésének a partnerségi eljarasrél sz616 33/2022. (IX. 29.) 6nkorményzati
rendelete el8irdsainak megfelelen torténik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik!



Kornyezeti értékelés készitésének szikségessége

Az 1. mellékelet szerinti kdzgy(ilési dontésben arrdl is dontés sziletett, hogy a HESZ mddositas eljarasdban az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. §-dban kapott
felhatalmazas alapjan — a Gerenda utca 9. 1945/34 hrsz.-U ingatlan telepilésrendezési terv mddositasanak
esetében nem tartotta szlkségesnek kornyezeti vizsgdlat készitését, ugyanakkor az érintett szakhatdsagok
el6zetes véleményének kikérésérdl dontott a médositas megkezdése el6tt.

Az eljaras sordn a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga, a Budapest FSvaros Kormanyhivatala Epitésigyi
és Orokségvédelmi Féosztdly, Epitéstgyi és Orokségvédelmi Osztdlya, és a Népegészséglgyi FSosztaly
Kozegészségligyi Osztaly |., tovabba a Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatdsdg, a Nemzeti Népegészségligyi és
Gyodgyszerészeti Kdzpont, valamint a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztalya, az Allami F&épitészi Iroddja, az Erdészeti Osztalya, a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly Természetvédelmi Osztdlya, a Népegészségligyi Féosztaly Kbzegészségligyi és
Jarvanylgyi Osztélya és a Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Fosztalya nem tartotta szlikségesnek kornyezeti
értékelés elkészitését.

3. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,
ERTEKELES)

Varosrendezés

TerUletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések

Jelen telepilésrendezési tervmodositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elBirdsaival, a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szélo 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elSirdsaival, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
Teriletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Teriilletrendezési Terv

A Tv. 2. szamu melléklete az ,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanokat telepiilési térségbe
sorolja.

A Tv. 5. §-a szerint a telepiilési térség: az orszagos és a varmegyei
teriiletrendezési  tervben — megallapitott  teriiletfelhasznaldsi
kategoria, amelybe a vizgazdalkoddsi térségbe és a sajdatos
teriiletfelhasznalasu  térségbe tartozo teriiletek kivételével a
telepiilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili beépitésre szant
teriiletek tartoznak.

A Tv. 10.§ (1) bekezdése értelmében az erdégazdalkodasi térség
teriiletének legalabb 95%-at erdégazdalkodasi térség kategoriaba
kell sorolni, a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 95%-at
mezogazdasagi térség kategoriaba kell sorolni, a telepiilési térség
teriiletének legalabb 90%-dat _telepiilési _térségbe a megyei
J tertiletfelhasznélasi kategoriak kijelolése soran.

A telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a Tv.
11.§ d) alapjan telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet,
ovezet kijelolheto.




Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

- Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
- Telepilési térség

A Tv. 3. melléklete, az Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek élinak fenn:

3/1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriilete évezete, az 6koldgiai
hdlozat dkoldgiai folyosdjanak dvezete és az ékoldgiai hdldzat
puffertertiletének évezete

A tervlap alapjan az ingatlan az Okoldgiai haldzat dvezeteivel nem
érintett.

- Okolégiai halbzat magteriletének dvezete
- Okolégiai haldzat Gkoldgiai folyosjanak bvezete

Okolégiai halozat pufferteriletének dvezete

3/2. melléklet: Kivdlo termdhelyi adottsdgu szantdk évezete

A tervlap alapjan az ingatlan a kivald termd&helyi adottsagu szantok

. Ovezetével nem érintett.
J mas

- Kivalo termd&helyi adottségl szantok dvezete
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3/3. melléklet: Erdék vezete

A tervlap alapjan az ingatlan az erd6k dvezetével nem érintett.

- Erddk 6vezete

Honvédelmi és katonai célu tertlet

3/4. melléklet: Vildgorékségi és vildgbrékségi varomdnyos teriletek
Ovezete dltal érintett teleplilések

A tervlap alapjan az ingatlan a vildgorokségi és vilagorokségi

JMAs varomanyos teriilet Gvezetével nem érintett.

Li- B Visgsroksegiteriletek sital érintett telepilsek

Vilagorokségi varomanyos teriletek ltal érintett telepilések

Bl Visosrokségi és vilsgorokségi varomanyos teriletek dital érintett telepilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet évezete dltal
érintett teleplilések

A tervlap alapjan az ingatlan a honvédelmi és katonai célu terulet
Ovezete altal érintett.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai célii
teriilet ovezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelyben a
Magyarorszag védelmi képességeit alapvetéen meghatarozo vagy a
NATO-tagsagbol eredo, valamint a nemzetkézi szerzédésekben
vallalt kételessegek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak  rendeltetésszerii,  szakszerii és  jogszerii

Lis ellatasahoz sziikséges épitmények elhelyezésére vagy katonai

tevékenységek végzésére szolgalo teriiletek talalhatok.

,32. & (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet bvezetét a
telepiilésrendezési  tervben  kell — tényleges  kiterjedésének
megfelelSen lehatdrolni.



(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdriaban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé épitési dvezetbe vagy
ovezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erdék bvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, Gvezet modositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzdjdruldsdval lehetséges.”

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasaroél sz6l6 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

1. melléklet: J6 termdhelyi adottsagu szantok évezete

A tervlap alapjan az ingatlan a jo term&helyi adottsagu szantok
Ovezetével nem érintett.

- Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt terlilet évezete

A tervlap alapjan az az ingatlan erdételepitésre javasolt terilet
Ovezetével nem érintett.

[ ; Erdételepitésre javasolt terilet dvezete




3. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet Gvezete

Atervlap alapjan az ingatlan tajképvédelmi terilet Gvezetével nem
‘érintett.

- Tajképvédelmi terilet Gvezete

4. melléklet: VizminGség-védelmi terlilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlan a vizmin8ség-védelmi terllet
Ovezetével érintett.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a Vizmindség-védelmi
teriilet Ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
jfogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi miivek,
“tovabba a halak életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijeldlt

iivizek megdvasat szolgald védelem alatt allo teriiletek tartoznak.

,5. § (1) A vizminbGség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil
keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

- Vizmindség-védelmi terilet ovezete

(2) A vizmindség-védelmi teriilet vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell
jeléini a vizvédelemmel érintett tertiileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo egyedi szabadlyokat
(3) A vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenyséqg folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén, az (1)
(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasdgi termelés folytathato;
b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel6 létesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem
létesithetd.”
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5. melléklet: Nagyvizi meder évezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlan a nagyvizi meder Ovezetével nem
érintett.

- Nagyvizi meder dvezete

. _ 6.melléklet: VTT-tdrozdk évezete
j mas
A tervlap alapjan az ingatlan a VTT-tarozék évezetével nem
érintett.

lemesvamo

\ Ves7n

Veszprém Varmegye Terliletrendezési Terve

IS7

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérél és évezeteirdl szolé 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTIT.) az
érintett terUletre az aldbbi el6irdsokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti terviapja (2. szamua melléklet) szerint
a vizsgalt ingatlan telepulési térségbe tartozik.

A VMTIT a telepiilési térségre nem hatiroz meg kiilon
eléirasokat, a teriiletfelhasznalasi térségre vonatkoz6 eldirasokat
a teriiletrendezési torvény allapitja meg.

P
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i 5
§  Meszprém

Térségi teriilefelhasznalasi kategoriak

- Erdogazdalkodési térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

- Teleplilési térség

- Sajatos terlletfelhasznalasu térség

3.1. melléklet: Magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyosé Gvezete,
puffertertilet 6vezete

Atervlap alapjan az ingatlan az 6koldgiai haldzat dvezeteivel nem
érintett.

Bl Ootogiai halozat magteriletének dvezete

I Oxotogiai hatozat skolégiai folyosjanak ovezete

Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete

3.2. melléklet tartalmazza a kivdlo terméhelyi adottsagu szantdk
Ovezete és a jo termbhelyi adottsagu szantdk Gvezete

A vizsgalt ingatlan a kivald termdéhelyi adottsagd szantdk
(Ovezetével nem érintett.

- Kivalo terméhelyi adottsagu szantok Gvezete

- J6 termébhelyi adottsagu szantdk dvezete

12



3.3. melléklet tartalmazza az erd6k évezete és az erdételepitésre
javasolt teriilet 6vezete

- Erdok ovezete

[ Erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete

3.4. melléklet tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlan a tajképvédelmi terilet Gvezetével
nem érintett.

Téjképvédelmi teriilet Svezete

3.5. melléklet tartalmazza a vildgérékségi és vildgdrokségi
vdromdnyos terllet 6vezet

A tervlap alapjan az ingatlan a vildgorokségi és vildgorokségi
wvaromanyos terilet 6vezetével nem érintett.

Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos terilletek dvezete

vilagorokségi varomanyos terliletek altal érintett teleptlések

13



3.6. melléklet tartalmazza a vizmindség-védelmi terlilet 6vezete

A tervlap alapjan az ingatlan a vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezetével érintett.

A VMTIT a vizmindség-védelmi terllet dvezetére, mint orszagos
\Ovezetre nem hatdroz meg kilon el8irdsokat. Az orszagos
Ovezetre vonatkozd el6irdsokat a teriletrendezési torvény és a
tertletrendezésért felel8s miniszternek a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabdlyozdsardl szold
rendelete llapitja meg.

- Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder évezet

A tervlap alapjan az ingatlan a nagyvizi meder 6vezetével nem
U érintett.

- Nagyvizi meder Gvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terlilet bvezete.

Atervlap alapjan az ingatlan a honvédelmi és katonai célu teriilet
orszagos 6vezetével érintett.

A VMTrT az orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kildn
el6irasokat, azokat a terlletrendezési torvény és a
tertletrendezésért felel8s miniszternek a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl szélo
rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai cél teriilet Gvezete

14



3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

Atervlap alapjan az ingatlan az 4svanyi nyersanyagvagyon megyei
Ovezetével érintett.

AVMTIT az megyei Ovezetre nem hataroz meg kilon el8irasokat,
azokat a  terlletrendezésért felel6s  miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabdlyozasarol szolo rendelete allapitja meg

- Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete

3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjdrta teriilet
Ovezetet

A tervlap alapjan az ingatlan a rendszeresen belvizjarta terilet
(Ovezetével nem érintett.

- Rendszeresen belvizjarta terllet Svezete

3.11. melléklet tartalmazza a féldtani veszélyforrds teriilet
Ovezetet

U A tervlap alapjan az ingatlan a foldtani veszélyforras_terilet
(Ovezetével nem érintett.

I Foldtani veszélyforrés teriilet dvezete

15



3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriileteinek 6vezete.

A tervlap alapjan az ingatlan a gazdasagfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek dvezetével érintett.

,8. § (1) Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1. melléklete tartalmazza.
(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az bvezethez tartozd teleplilések telepliilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon a kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasdgi
besoroldsu tertileteken, amelyeket a helyi 6nkormdnyzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcidoban  és/vagy az  integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt fejlesztési teriilet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos teleplilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormdnyrendelet (OTEK) 2.
szdmu melléklet szerinti érték.

b) Az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem érintheti az
Okologiai hdlézat magtertilete, az 6koldgiai folyosdjanak évezete,

- Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriileteinek vezete
a kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntdk bvezete, az erdbk bvezete, a vizmindség-védelmi teriilet évezete, valamint a
nagyvizi meder 6vezete dltal érintett terileteket.”

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

£ Atervlap alapjan az ingatlan az innovacids-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek Gvezetével érintett.

,9.§ (1) Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
céltertiiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.2. melléklete
S tartalmazza.
(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:
a) Az bvezethez tartozd teleplilések telepliilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztés
céljara kijelélt kereskedelmi. szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket  a helyi ~ énkormdnyzat  a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban — és/vagy az  integrdlt
teleptilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
I nnovécies  technologiai  fejlesztés  kiemelten KOvetelményekrdl sz6l6 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szému
tdmogatott céltertletének dvezete
melléklet szerinti érték. Az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem érintheti az ékoldgiai hdldzat magteriilete, az
6kologiai folyoséjanak évezete, a kivdlo termbhelyi adottsdgu szantok évezete, az erdbk évezete, a vizmindség-védelmi
teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett tertileteket.”

Szentkiralyszabadja
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3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
Ovezete.

U A tervlap alapjdn az ingatlan a karsztviz emelkedéssel
.veszélyeztetett telepiilések dvezetével érintett.

,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza.
~ Az érintett telepiilések Vdrpalota-inota, Oskii, Pdpa-Tapolcafé és
Veszprém.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az érintett teleplilések teleplilésrendezési eszk6zeiben a vizligyi
adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjan kell meghatdrozniaz
egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovabbad
szabdlyozni a vizkadr elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6zok
aldtémaszté munkarészeiben is.”

Szentkiralyszabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések dvezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
célteriileteinek 6vezete.

U A tervlap alapjdn az ingatlan a turisztikai fejlesztések kiemelten
.tdmogatott célteriileteinek dvezetével érintett.

,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések  kiemelten tdmogatott
céltertiiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.4. melléklete
-~ tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az Ovezet dltal érintett teleplilések teriiletén turisztikai-,
rekredcios célu beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kilénleges teriilet teriiletfelhasznadldsi egység akkor jelélhetd ki,
ha az uj terilet kijelélése nem érinti a védelmi Gvezetekkel
lehatdrolt teriileteket (az &6kologiai hdlézat magteriilete, az
6kologiai folyosdjanak évezete, a kivdld termébhelyi adottsdgu
szdntdk 6vezete, az erdbk dvezete, a vizminbség-védelmi teriilet
ovezete, valamint a nagyvizi meder évezete) dltal érintett

k "

- Turisztikai fejlesztések kiemelten teriileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elirdsaival.
tamogatott célterliletének dvezete b) Az 6vezettel érintett teleplilések telepiilésfejlesztési

koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint mdédositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turadtvonalak folytonossdgdt.

c) A kérnyezeti dllapot megbrzése érdekében a térségi 6vezetbe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes évezet kijeldlése.”
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3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek évezete.

A tervlap alapjan az ingatlan Veszprém megye varostérségeinek

Ovezetével érintett.

A ,12.  § (1) Veszprém megye vdrostérségeinek dvezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.
(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

Veszprém Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidban a megyei
6nkormanyzat kézgylilése hatdrozta meg.

b) Teleplilésrendezési  eszk6zéket és  teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.”

Veszprém varostérsége

3/12.6. melléklet: Az ,,Eurdpa kulturdlis f6vdrosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittmikidd térség teleplilések dvezete.

L A tervlap alapjdn az ingatlan az ,Eurdpa kulturdlis févarosa
‘Veszprém 2023” program érdekében egylittm{ikéds térség

”

,13. & (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdarosa Veszprém 2023

lehatdroldsdt a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az bvezetre vonatkozd elbirdsok:

a) Az albvezethez tartozo teleplilések kérét az ,,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen
egylttmikods térség telepiilései alkotjdk.

b) Az oOvezet dltal érintett telepiilések az ,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kézéptdvu
telepliilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze
Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”  fejlesztése, a tertileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve a

program érdekében egylittmikodS térség  pdrhuzamossdgok kikiiszobolése érdekében — hangoljdk bssze.”
telepilések

Szentkiralyszabadja

A Telepiilésfejlesztési Koncepcid (TFK) és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen médositds a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a jelenleg hatalyos Telepulésfejlesztési
koncepcid, valamint az Integralt Telepllésfejlesztési stratégia vonatkozd elképzelései az elhatarozdsokkal nem

ellentétesek.

Hatalyos telepilésrendezési eszkdzok bemutatdsa

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém  MIV  213/2017.(1X.28.)  hatdrozattal elfogadott hatdlyos Telepilésszerkezeti Terve
2.1 Teruletfelhasznalas tervlapja hatarozza meg az egész telepilés tertletfelhasznalasat.

A Szerkezeti tervlapon a vizsgdlt terllet a beépitésre szant gazdasagi teriletek kozll az ipari terilet (Gip),
terlletfelhasznaldsba tartozik. Tagabb kdrnyezetének jelentds része is ebbe a kategodridba esik, beépitésre
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6 (Evh), a

Pdpai Ut és 1944 hrsz-U Ut pedig kozuti kozlekedési terilet (Kou) terlletfelhasznalasba tartozik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

- Ipari terulet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

§
3]
2

| Kozdti kozlekedési tertilet (KOu)
I Honvédelmi rendeltetés(i véds erds (Evh)

TAJEKOZTATO ELEMEK
[ _IMegievs beltertlet hatara

A szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés tervlapja alapjan a tervezési terllet az aldbbi elemekkel érintett:

i. Kbrnyezetében

viszont szamos meglévé és tervezett nyomvonal is halad.

Py

A Papai Ut meglévé orszagos Il. rend( f6ut, amivel parhuzamos nyomvonalon tervezett orszagos- és térségi
kerékparos infrastruktira elemet, nyugati irdnyba pedig egy tervezett orszagos Il. rend(i f6utat jeldl a tervlap.
Tovabbi kozlekedési infrastruktira elemek a tervlapon a meglévé és tervezett orszagos mellékutak, amelyek
kozul a Papai Ut és Kistd utca kozotti tervezett szakasz (1944 hrsz.) és a hozza kapcsolddd fontosabb
korforgalmi csomdpont mar megvaldsult. A Papai Uton keleti irdnyba haladva meglévé autdbusz-allomas,

forduld és hozza kapcsolddo tervezett jelentés P+R parkoldt jeldl a terviap.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
meglevée tervezett

Orszagos |I. rend(i fout, belterdlet |. és II. rendd fout

E Orszagos mellékat
Orszagos- és térségi jelentdségu kerékparos infrastruktira

Fontosabb kérforgalmd csomépont

‘j Autobusz-allomas, forduld

Jelentds P+R parkol6 (min. férchely-szammal)

18 “M

A szerkezeti terv 2 3 Mvi ertekvedelm| Orokségvédelmi, tdj- és természetvédelmi elemek tervlapja alapjan a
vizsgalt terlletet egyik elem sem érinti.

A szerkezeti terv 2.4. Védelmi, korlatozasi teriiletek terviapja alapjan a tervezési teriletet az aldbbi elemekkel
érinti:
A szerkezeti terv Védelmi, korlatozdsi terlletek tervlapja alapjan a vizsgalt terilet ,B” hidrogeoldgiai
véd8ovezeten belil fekszik.

,Veszprém teriletén 1évé ivoviztermeld kutak vizmindség-védelmi teriletei, melyek meghatdrozédsa és az
azokon végezhet§ tevékenység korlatozasa is egyéb jogszabdly (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet) &ltal
torténik.”

Tagabb kornyezetében a Pdpai Ut menti és az északi erdd terllet az Orszdgos Erd6allomany Adattdr szerinti
védelmi elsédleges rendeltetés(i erdéterilet.
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I e S e e W
| W /o
VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
Meglévo Tervezett

NGEr-Gtes"

___Her

‘ Viztermeld kit hidrogeologiai B védéterilete

TITTTTTTTTITTT | |

|

4
/ l

‘ ‘ I ‘ Orszagos Erddéllomany Adattar szerinti
védelmi els6dleges rendeltetési erddtertlet

3 3 | 6 bar nagykozépnyomasu foldgéz
gerinceloszto vezeték biztonsagi dvezete (E.on)

/ i
WA =i

Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatdsi teriiletére az Onkormanyzat Koézgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve (SZT) van
hatalyban. A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirasai egylittesen érvényesek a teriileten.

Hatalyos Szabalyozasi terv

A hatdlyos szabdlyozas a vizsgalt terlletet a terUletfelhasznalasnak megfelelGen ipari terilet Gip-09 épitési
ovezetbe sorolja, hasonldan a kornyez§ telkek nagyrészéhez, a Gerenda utca déli oldalan talalhato telkek Gip-16,
az oszlop utca nyugati oldalan taldlhato telkek pedig Gip-13 épitési dvezetbe, a kornyezé kdztertletek Kou-4 Helyi
kozutak, kiszolgalod utak teriilete dvezetbe tartoznak.

s

1946/7

/\m/
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TAJEKOZTATO ELEMEK

TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine

SZABALYOZAS ALAPELEMEI
— Szabalyozasi vonal
Ipari terllet (Gip)
ALAPTERKEPI ELEMEK
I_ _;Veszprém kozigazgatasi hatara
Telekhatar

Kotelezd telekhatar

Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, bvezet hatara
wae | Epitési dvezet, dvezet jele

T [ szerkezeti jelentdségl kozdti kézlekedési koztertlet (KOu) - Helyrajzi szam

Egyéb kozuti kozlekedési terilet (KOu-4) retuwcs  Utcanév

Szintvonal

Egyeéb tajékoztato elemek

r:-g Meglévé belterllet hatara

(——— ﬁ "
| : Tervezett belterlilet hatara

Részlet a szabalyozasi tervbdl

A Gip-09 épitési 6vezetre a HESZ ipari terilletekre vonatkozd &ltaldnos el6irdsai vonatkoznak, a HESZ nem
fogalmaz meg egyedi el6irasokat az dvezetre. Szabdlyozasi hatértékek: szabadonalld beépitési mod; kialakithatd
legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%; az épiiletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéke: 12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%; telek méret 45 m szélesség, 50 m mélység.

A tagabb koérnyezetben taldlhaté Gip-13 a HESZ ipari teriiletekre vonatkozd &ltaldnos el&irdsai vonatkoznak, a
HESZ nem fogalmaz meg egyedi el&irdsokat az dvezetre. Szabdlyozési hatértékek: szabadonalld beépitési mad;
kialakithatd legkisebb telek 8000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%; az épliletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m; zéldfelllet legkisebb mértéke 30%; telek méret 35 m szélesség, 45
m mélység.

A Gip-16 a HESZ ipari teriiletekre vonatkozé altalanos el6irasai vonatkoznak, valamint tovabbi egyedi el&irasok
vonatkoznak az dvezetre. Szabalyozasi hatértékek: szabadonallé beépitési mdd; kialakithaté legkisebb telek 1000
m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:
12,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 30%.

,34. lpari teriiletekre vonatkozd dltaldnos elGirdsok

34.§ (1) Az ipari terlilet az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkoddsi épitmények elhelyezésére szolgdld egyéb
ipari gazdasdgi teriilet.

(2) Az épitési bvezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékei

Epitési Beépitési | Kialakithatd A beépitettség | Az éplletmagassag | Zoldfelulet Kialakithato telek legkisebb
Ovezet mad legkisebb telek | megengedett megengedett lekisebb szélességes mélysége (m)
jele terdlet (m2) legnagyobb legnagyobb mértéke (%) | (m)

mértéke (%) mértéke (m)
Gip-09 SZ 5000 35 12,5 30 45 50
Gip-13 SZ 8000 50 12,5 30 35 45
Gip-16 Sz 1000 40 12,5 30 - -

(3) Amennyiben egyedi el8irdsok eltéréen nem rendelkeznek, a tertileten elhelyezhetd:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavaro hatdsu gazdasdgi,

b) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdld

lakd,

c) oktatdsi, egészségligyi és szocidlis,

d) iizemanyagtolté
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Telepiilésképi rendelet

A vizsgalt terilet és tagabb vizsgdlt kdrnyezete Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatdnak Kozgy(llése
23/2017 (1X.28.) 6nkorméanyzati rendelete a teleplléskép védelmérsl szold rendelete (tovabbiakban: Tkr.) alapjan
a telepulésképi szempontbdl meghatdrozé teriletek kdziil a gazdasagi, szolgaltatd terilettel érintett.

A Tkr. 17 és 18. §-a hatarozza meg a gazdasagi-, szolgdltato terlletekre vonatkozé terlleti- és egyedi épitészeti
kovetelményeket

ovezetben megengedett épliletmagassdgot, de helyiiket, méreteiket és formdjukat ugy kell meghatdrozni, hogy azok
illeszkedjenek a kérnyezet (a kérnyezd épiiletek, az utcakép, a varossziluett, a névényzet, a domborzat, a tdj) adottsagaihoz.

(2) Kérnyezetébdl kiugrd, 10 m-nél magasabb épitmény vagy mdtdrgy elhelyezését kérnyezetbe illeszkedést igazold
latvanytervvel kell aldtamasztani.

(3) A Témor kerités nem létesithetd, csak dtldthatd, alacsony ldbazatu, vagy ldbazat nélkiili kerités létesithetd.

18. § (1) Az épitmények, épiiletek tomegformdldsanak, homlokzatképzésének, anyaghaszndlatdnak, részletmegolddsainak
illeszkednitiik kell az épitési

Ovezetben, illetleg dvezetben, témbben, utcaban, sziikebb kérnyezetben, illetéleg tajban kialakult megolddsokhoz.
(2) 200 m-nél hosszabb éplilet csak technoldgiai igénnyel aldtamasztva épitheté.
(3) 50 m-nél hosszabb homlokzatokat épitészeti elemekkel tagolni kell.

(4) Epiiletek 200 m?-nél nagyobb homlokzati feliileteinek egyhangusdgdt elbtetbkkel, sikbdl kilépé negativ, vagy pozitiv
tagozatokkal, anyagvdltdssal, kiilénb6z4 texturdk haszndlatdval oldani kell.

(5) Epiilet tetején épiiletgépészeti kiiltéri egységek, csoportositott elrendezésben, takard szerkezet dltal rejtve helyezheték el.

(6) Az épliletek szinezésénél keriilni kell az erételjes és harsdny megolddsokat, az élénk szinezés csak kisebb homlokzati
feliileteken, kiegészits elemeken alkalmazhatd.

(7) A telek oldal- és hdtso telekhatdrai mentén hdromszint(i takard névényzetet kell telepiteni.
(8) A legkisebb zéldfeliilet kialakitdsa sordn minimdlis kévetelmény, hogy a zéldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100
m?-ére:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget néveszts lombos fa és

b) legaldbb 35 db lombhullatd vagy 6rékzéld cserje és

¢) a tovdbbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakaré névényzet fedjen.

Részlet a Tkr. 3. mellékletébdl

I . s -
| __ o Vizsgdlt terilet

% Telepiilésképi szempontboél meghatarozé teriiletek

Jellemzdben kertvarosias lakéterilet

Gazdasagi, szolgaltato terilet

- Védett taji, természeti és erdd terilet

F6 kozlekedési Utvonalak

22



Az épitett kornyezet vizsgalata

Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A vizsgdlt terllet és kornyezete beltertleti ingatlanokbdl all. A telkek jellemz6en beépitettek, amelyeken
tlilnyomorészt Gzemi épuletek taldlhatdk, fontos kiemelni, hogy a 1945/34 hrsz-U ingatlanon id6kozben
elbontasra kerllt az épllet, a foldhivatali alaptérképen és a légifotdn még szerepel az lizemi épulet. A terllet
megkozelitése a Papai Uti korforgalmi csomopontbdl lehetséges.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletek, valamint teriletfelhasznaldsok

A vizsgalt telek a tomb tobbi részéhez hasonldan beépitésre szant terlletbe tartozik, a hatdlyos
telepllésrendezési eszkozokben ipari terilet, a valds teriilethaszndlat ezzel megegyezden: telephely. A tagabb
kérnyezet telkei ipari park jelleggel mikddnek, kialakult, gazdasagi funkcioju telkek, amelyeken valtozatos
gazdasagi, kereskedelmi, termelési tevékenység folyik. A bels§ uthaldzat kialakitdsa biztositja a terllet
korbejarhatdsagat, a telkek kozuti megkozelitését.

T

oY Gp i
=y \ 945/56 T ~
\ 1945/55
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Funkciovizsgalat

A vizsgdlt telken korabban egy Gzemi épllet allt, valamint kisebb konténer épiletek. A tagabb kornyezet telkei
ipari park jelleggel mUkodnek, kialakult, gazdasagi funkcioju telkek, amelyeken vaéltozatos gazdasagi,
kereskedelmi, termelési tevékenység folyik. A bels6 Uthdldzat kialakitdsa biztositja a tertlet kdrbejarhatdsagat, a
telkek kozterileti megkdzelitését.

1945/54

1950/16

Vizsgalt funkcidk
1946/7 gazdasagi

iroda

vegyes (iroda és gazdasagi)
vegyes (vendéglatas és lako)
erdd

ut

L

Funkcid vizsgdlat
A telekstruktura vizsgalata
A 1945/34 hrsz-u telek 1323 m? nagysagu, a vizsgalt teriileten a telkek tébbsége 2000-5000 m? kézotti, de szamos

900-2000 m? kozotti telek is taldlhatd.

1950/16

5000 - 10 000
2000 -5000
900 - 2000
500 - 900
0 - 500

zartsoru beépitéssel rendelkeznek, a tagabb vizsgalt kdrnyezetében viszont a szabadonalld beépités jellemz6, a
hivatalosan feltlintetett éplletallomanyhoz képest szamos telek rendelkezik kisebb melléképuletekkel. A vizsgalt
terilet nem rendelkezik kiemelked§ épitészeti értékkel. A teriilet karakterét a gazdasagi teriletekre jellemzd
épitészeti jegyekkel rendelkezé nagy tomegl, nagy alapteriletl és nagy belmagassdgl csarnoképiiletek és
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kapcsolodo tobbszintes éplletszarnyak hatarozzéak meg. A telkeken belil, az épiletek kordl kiterjedt burkolt
felUletek taldlhatdk, a zoldfellleteken jellemz&en kevés a fasszard névényzet.

A beépités mértéke a gazdasagi terileteken nagy szérast mutat, a foldhivatali alaptérképen feltintetett
épuletallomany alapjan, a két széls6 értéket nézve a legkisebb 11,5% a legnagyobb pedig 54,7%, a jellemz§
beépitettség pedig 20-35% kozotti, a 1945/34 teleknél 27,6% volt a bontast megel6z6en, jelenleg 0%.

- .

1945/47 m% 1950/15

1950/16

" (1942/23)
L 2 ,
| 6352m I
=z =z <
> o < )
%‘ £ %‘ £ -_>-. & 1 ]
332 | zis Rt ip-09
SEP Sz Hog o 194525  beépitettség: 38%
-og 3 5% ¢ SEP ., 1
258: | 288 233
ms o 8 488 &3S g
O x g O x g a8
YES YE3 B=E
3 3 =E = oo 1945/26
3 3 g 3 % 2 e beépitettség: 49% :
= 2 ]
i 1945/51 1945/52 1945/5 I
| Telephely Telephely Telephely |
' = 2469
‘ begpitettség: 57% | beépitettség: 56% beépitettség: 49%
i9-9-0 0.0 @ W, W Y W Y @V Y WY Y Y Y Ys = EEEE Y
piami  Gerenda utca
t (1945/4) aszfalt burkolat f P

A hatdlyos HESZ-ben meghatarozott paraméterek a mar beépitett telkek esetében jellemz8en biztositjdk a
fejlesztés lehet6ségét (a foldhivatali alaptérképen feltintetett épuletek alapjan), ahol a beépitettség a
megengedett paramétereken belll van, viszont bizonyos telkek a hatdlyos paraméterekhez képest tulépitettek,
beépitettségiik magasabb a megengedetthez képest, tovabba egyes telkeknél a beépitési tartalék alacsony,
jelentds mértékben, ezek esetében sincs lehetéség tovabbi nagymértékd fejlesztésre. Az épiiletek bontasat

Py’

megel6z6en a beépitési potencial a 1945/34 teleknél 7,4% volt.
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1945/47 1950/15

1950/16

Epiiletdllomany vizsgalata

A vizsgalt telken taldlhatd épuletadllomany elbontasra kerilt. A kornyez6 telkek jellemz&en beépitett telkek. A
kérnyezetben az éplletallomany elssorban csarnok jellegl épiletekbdl, hozzajuk kapcsolddd kiszolgald és iroda
éplletekbdl all. EImondhatd, hogy a teljes vizsgdlt terlleten a gazdasagi, ipari funkcié domindl. Az eltérd
tevékenységet folytatdé gazdasdgi tdrsasagok tevékenységliknek megfelel6 kubatldrdjd csarnokokkal
rendelkeznek, jellemzéen termelés, raktdrozas, tarolds és gardzsfunkciot toéltenek be, amelyekhez irodai,
Gzemeltetési funkcidju kiszolgald és egyéb éplletszarnyak, melléképiletek tartoznak.

A csarnoképiletek jellemz&en foldszintesek, nagyobb belsd terekkel rendelkeznek, ezekhez csatlakoznak tébb

szintes gazdasagi éplletek, amelyek magassagat és belss terik elrendezését a tevékenység és hozza kapcsolodd
technolégia hatdrozza meg. A csatlakozd irodaszarnyak tobb szintesek. Az épitmények lapostetés vagy
kishajlasszogli nyeregtetds kialakitdsuak. A gazdasagi terlleten szamos épulet felljitdsa és korszer(Usitése
megtortént, de taldlhatd szdmos korszerdsitésre varo éplulet.

| Foldrészlet (kozterdlet)
Foldrészlet (nem kozterdleti)
| ] Lakoepulet
Udaléépiilet
Intézményi épiilet
Uzemi épiilet

Gazdasagi épulet

[]
[]
B venskspitet
[]
]

Vegyes funkcidju épulet

s . Iroda, uzlet

~ ‘ . Rendezetlen funkcioju épulet

Az éplletdllomany abra- a vizsgalt telken még taldlhatd épilet
forrds: https.//terkep.veszprem.hu/twigis/client/#/w/VESZPREM INTERNET/layers
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1945/34 hrsz-G ingatlan
o B

}' .—-?-1 A _‘;"«

i
» " 3

Gerenda utca

Pallé utca
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Az épitett kérnyezet értékei

A vizsgdlt ingatlanon és tdgabb vizsgalt kornyezetében sem taldlhaték kiemelked6 épitészeti értékek. Nem érinti
védett régészeti, régészeti érdekd terllet, vildagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet, miiemlék, vagy
mlemlékegylttes, mlemléki tertlet, sem torténneti kert, temet6, temetkezési emlékhely, nemzeti emlékhely,
vagy helyi védelem.

Telepulésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepilésmag

A vizsgalt terllet a torténeti telepllésmagtol tavol helyezkedik el, a 20. szazad masodik feléig nem épilt be.

R— g e ] e

Masodik katonai felmérés
A" a}\_;

R
] : \

W 7
ek N

e

forras: https://maps.arcanum.com/
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Kozlekedés vizsgalata

A vizsgalt telket magdba foglalé gazdasagi teriilet a Papai Ut iranyabdl egy korforgalmi csomdépontbdl érhetd el.
A belsé Uthaldzat kialakitdsa biztositja a terillet korbejarhatdsagat, a telkek kozuti megkozelitését

Kornyezetallapot vizsgalata

A vizsgélt ingatlanok és kdzvetlen kérnyezetlik gazdasagi terillet, ahol jellemz&en kevés a zoldfelilet, amelyeken
kevés a fas szaru novényzet. A tdgabb kornyezetet vizsgalva jelentdsebb zoldfelllet a Papai Ut menti erddsav.

Kozmdvek vizsgalata

A vizsgalt teriilet az E-KOZMU alapjan kézm(ivekkel ellatott, rendelkezésre &ll a vizellatas és -elvezetés, villamos
energia, hirkozlés és szénhidrogén haldzat.

erfTenprofit Kit
1945/54

1950/15

1951/1

6605/4 §603/.

.

——— Hirkozlés
Szénhidrogén

. Tévhd J

——— Villamos energia

— Vizelldtas

Vizelvezetés 660512

e

Forréas: https://ekozmu.e-epites.hu/
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4, Tervezett fejlesztés, beépitési terv

A moddositas kérelmez8je az InnoUnits Kft. beruhdzdsaban egy gyartélzem és hozza tartozd raktdrépullet
kialakitdsat tervezi az ingatlanon. A telekre kész(l6 beruhazas generaltervezGje a Veszprémterv Studid (Boros
Zsombor okl. épitészmérndk E-19-0332 és Varga Balazs okl. épitészmérndk E-19-0383 épitész felelSs tervezd)
elkészitette a beruhazdi program alapjan az épitészeti koncepciot, amely a HESZ mddositas alapjaul szolgal.

beépitési paraméterei sem teszik lehet6vé a tervezett fejlesztés megvaldsitdasat, ezért annak modositasa
szlikséges.

A modositas célja tehat az ingatlanon egy a beruhdzdi igények szerint tervezett, modern gydrtélzem és
raktarépilet elhelyezésének biztositdsa.

1945/22
Telophely [
o =
= ¢ (Pallbutca
(1945/23)
o !
2 —
1945/54
Telephely
8
—1 ¥ i 8 <{ MEGLEVO UZEM o
S § © tiizvédelmi kockazati osztaly: AK
3 let magassag: 5,40 m
N
1
= 1945/52 1945/5
v = Telephely Telephely
kerékpanarold
§
3 tervezett gépjami  Gerenda utca
bejarat (1945/4) sszfat bukos! °
- 4 +aprr Lelon burkols! ‘

Beépitési terv (Veszprémterv Studid)

Atervezett éplletelhelyezéshez az épités helyét az épitési dvezetben meghatdrozott szabadonalld beépitési mdd
szerint a hatarol6 kozteriletek felé 5,0 m-es el6kerttel, és a szomszédos 1945/51 hrsz-U ingatlan felé 6,25 m-es
oldalkerttel javasolt kialakitani. Az épitési helyen belll az épllet elhelyezését az ingatlan geometridja is
meghatarozza, amely alapjan az épilet a Gerenda utca fel6l a szomszédos ingatlanok beépitéséhez igazodva,
azokkal egyvonalban kerUlt kialakitdsra, a Palld utca felél az épitési hely altal meghatarozott 5,0 m-es el6kerthez
igazodik.

Az ingatlan teher- és személygépjarm( megkozelitése a Gerenda és a Pallé utca feldl javasolt a 1945/51 hrsz-U
ingatlan feldli oldalkertben, ahol a szlkséges személygépjarm( parkoldk is kialakithatok a felszinen, fasitott
parkoldban. Az épiilet f6 személybejaratat az Oszlop utca felél javasolt kialakitani a zoldfellletként kialakitott
el6kerten keresztil.

A tervezett éplilet bruttd alapterilete 528,7 m?, ami az 1323 m? terilet( ingatlan 39,95 %-os beépitettségét
eredményezi.

A hatérold kdzteriletek feléli el6kertekben kialakitott zoldfeliilet teriilete 344,41 m?, ami az 1323 m? terilet(

ingatlanon 26,03 %-os zoldfellleti boritottsagot eredményez.

A tervezett beépités és zoldfelllet alapjan a burkolt felllet nagysdga az ingatlan 35%.
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A tervezett csarnoképllet magassaga 9,75 m.

A tervezett fejlesztés nem felel meg ingatlanra jelenleg hatalyos Gip-09 épitési dvezet legnagyobb megengedett
beépithetdség mértékének (35%) és a legkisebb kialakitandd zoldfelllet mértékének (30%).

5. Varosrendezési javaslat

A koncepcié szerinti beruhdzis megvalésitdsahoz a helyi épitési szabalyzat (HESZ) altal szabélyozott
beépithetdség mértékének 5%-os emelésére és a a legkisebb kialakitandd zoldfelilet mértékének 5%-os
csokkentésére van sziikség.

Telepilésszerkezeti terv (TSZT) médositasi javaslata

A mddositassal érintett ingatlan és kornyezete jelenleg is ipari gazdasagi terulet terlletfelhasznalasba sorolt, ami
a tervezett fejlesztésnek megfelel, ezért a hatdlyos Veszprém MIJV 213/2017.(IX.28.) hatdrozattal elfogadott
Telepilésszerkezeti Terve 2.1 Teruletfelhaszndlds tervlapjanak a modositdsa nem valik szikségessé.

A vizsgalatban feltartak alapjan a szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés, 2.3. Mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és
természetvédelmi elemek és a 2.4. Védelmi, korldtozasi terlletek tervlapjain sem valik szilkségessé modositas.

Helyi épitési szabalyzat (hész) és szabdlyozasi tervlap modositasi javaslata

A beépitési javaslatban ismertetett fejlesztés érinti a HESZ 1. melléklete szerinti belteriileti Szabalyozasi

/////

ismertetett fejlesztés miatt nem javasoljuk a HESZ normaszévegének moédositasat.

A beépitésijavaslatban ismertetett fejlesztésben részletezettek szerint olyan ipari gazdasagi terllet épitési 6vezet
alkalmazasa szlikséges, amelyben a Gip-09 jell épitési dvezet dltal a beépités megengedett mértéke 35% helyett
40%-ra, a zoldfelilet legkisebb mértéke 30% helyett 25%-ra valtozik. A javasolt médositas az OTEK elSirdsainak
megfelel. Egyéb beépitési paraméter valtoztatdsara nincs szlikség.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzat Kozgylilésének 24/2017. (IX. 28.) Onkormanyzati rendeletével
elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat el&irasait megvizsgalva megéllapithatd, hogy az épitési dvezetek és dvezetek
szabalyozasi hatdrértékeit tartalmazo 1. melléklet, 8. Ipari terilet (Gip) tdblazata egy Uj Gip-18 jelli épitési dvezet
létrehozésdaval javasolt.
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A HESZ 1. melléklete 8. tablazata szerinti Ipari terilet (Gip) meglévé és javasolt beépitési paraméterei:

Kialakitandd telek
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A fentiek alapjan a 1945/34 hrsz-0 ingatlant egy Uj, Gip-18 jel(i épitési Ovezetbe javasolt atsorolni.

A tervezett mddositds altal a 2. sz. melléklete szerinti Szabdlyozasi tervlap mddositdsa valik szikségessé az
aldbbiak szerint a 1945/34 hrsz-U ingatlan vonatkozasaban:

a. azingatlanon Gip-18 jell épitési dvezeti jel feltlintetése,

b. Ovezethatar jelolése a 1945/51 hrsz-U ingatlannal kdzos telekhataron, valamint

c. épitési hely jelolése a koztertletek fel6li 5,0 m-es elSkerttel és a 1945/51 hrsz-U ingatlannal kbzds
telekhatar felé 6,25 m-es oldalkerttel.

d. azingatlan Oszlop utca felé esé el6kertje kdtelezeben kialakitandd és fentartando zoldfelllet jelolést
kap (zaro véleményben megfogalmazott Uj elem)

Javasolt szabdlyozasi tervmddositas:

194565/ &\
/ (o
/ N

G

\(, 1945/36

N \

Euvh! /. X & \ Fvh!
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MUSZAKI (VONALAS) INFRASTRUKTURA ES ZOLDFELULETRENDEZESI JAVASLAT

Kozlekedésfejlesztési javaslat

Haloézati kapcsolatok

A hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok szerint a varosrész haldzati kapcsolata a Papai Ut feldl biztositott a
jelenlegi ipari gazdasagi terlletfelhasznalasnak megfelel§ terheléshez tervezett szabdlyozas nélkdl.

A tervezett fejlesztések forgalma

Az épitészeti koncepcio, a beépitési javaslat szerinti fejlesztés az érintett ingatlanon egy egykori, mara elbontott
ipari gazdasagi funkcié helyén valésul meg.

Az egykori telephely kozuti megkozelitése megfelelGen biztositott volt, amely kozati infrastruktira jelenleg is
rendelkezésre all, ezért megfelel6 kapacitdssal és mindségben biztositanitudja a tervezett fejlesztés altal generalt
teher- és személygépjarm( forgalom elvezetést.

Belsé uthaldzat

A moddositassal érintett ingatlan és tagabb kornyezetének belsé kiszolgald uthaldzata egyelbre jogilag, és
kiépitettség tekintetében is elég véltozatos képet mutat. Az utak kozterllet jellegli, de gazdasagi tarsasag
tulajdonaban lévé, kozforgalom elél el nem zart maganutak (a foldhivatali bejegyzés szerint).

Az utakat nem érinti a hatdlyos SZT szerinti Utszabalyozas.

K6zosségi kozlekedés

A mddositassal érintett ingatlan és tdgabb kornyezetének kozdsségi kdzlekedési elldtdsa kialakult.

Az egykori telephely k6zosségi kdzlekedési elldtasa megfelel6en biztositott volt, amely kdzosségi kdzlekedési
infrastruktura jeleneleg is rendelkezésre all, ezért az megfelel6 kapacitdssal és min&ségben biztositani tudja a
tervezett fejlesztés altal generalt kozosségi kozlekedési igényeket.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

Jelenleg a terllet belsd uthaldzata iparterdileti jellegd, igy jellemz&en nincs kiépitett jarda.

Az egykori telephely gyalogos és kerékparos kdzlekedési megkdzelitése megfelel§en biztositott, amely gyalogos
és kerékpdros kozlekedési infrastruktira jelenleg is rendelkezésre 4ll, ezért az megfelel§ kapacitdssal és
min&ségben biztositani tudja a tervezett fejlesztés altal generdlt gyalogos és kerékparos kozlekedési igényeket.

Parkolas

A parkoldst, rakodast az OTEK és a hatalyos el&irdsok szerint kell megoldani. A médositassal érintett ingatlanon a
telken bellli gépkocsitaroldasnak nincs semmi akadalya.

KozmU és elektornikus hirkozlés fejlesztési javaslata

Az épitészeti koncepcio, a beépitési javaslat szerinti fejlesztés az érintett ingatlanon egy egykori, mara elbontott
ipari gazdasagi funkcid helyén valésul meg.

Az egykori telephely kdzm( kiszolgdldsa megfelel6en biztositott volt, amely kézmU( kiszolgalas jelenleg is
rendelkezésre dll, ezért megfelel6 kapacitdssal és mindségben biztositani tudja a tervezett fejlesztés altal generalt
kdzmU igényeket.

A modositassal érintett ingatlanon és tdgabb kornyezetében a teljes kozmdellatas, a koziizem ivovizellatas, a

kdzcsatornds szennyvizelvezetés, a csapadékviz elvezetés, a vezetékes termikus energiaellatas, a villamosenergia
elldtds és az elektronikus hirkozlés is biztositott.

Az épitészeti koncepcid, a beépitési javaslat szerinti fejlesztéshez a telken belil keletkezé csapadékvizek gyljtése
térszin alatti zart szikkaszto tartélyokkal torténik.
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Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terilet a vizbazis ,B”, illetve ,,C” hidrogeoldgiai védéterileten, tovabba a
9/2019 (VI. 14) MvM rendelet alapjan vizmin&ség-védelmi terllet Gvezetén fekszik, ezért az arra vonatkozd Korm.
rendeletekben meghatarozott el6irdsokat is figyelembe kell venni.

Meg kell emliteni, hogy a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet el8irdsanak megfeleléen, Uj éplilet épitése esetén az
éplletet kozel passziv hdznak megfelel§ energiafogyasztasunak kell kivitelezni, az adott éplilet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz8 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben, helyben
termelt megujuld energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvez§ lehet6séget. A
tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositdsaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
javasolt napenergia, mint megujuld energiahordozd hasznositasi lehetéségének idsjaras flggéségét. igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a csics energiaigényeket, a megujuld
energiahordozo hasznositdsdval a hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves fogyasztdsa csdkkenthetd.

Zolfellletrendezési, taj- és természetvédelmi javaslat

A mddositassal érintett ingatlant és tagabb kérnyezetét taj- és természetvédelem, korlatozds nem érinti.

A mddositassal érintett ingatlanon értékes, megtartasra érdemes zoldfelllet nincs, az Ujonnan kialakitasra kerdlé
zoldfellletként kialakitandd részein haromszintes novényéllomany telepitendd A 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz gépjarminél nagyobb befogaddképességl felszini parkoldhelyeket az
arnyékolas céljabdl fasitani kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkoldhely utan 1 darab, nagy lombkoronat
neveld, kornyezettlrd, tulkoros, allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum
1 m? szabad foldterllet biztositdsdval. Ezen kivill az el6kert kdtelez8en kialakitandd és fentartand6 zoldfeliileti
jelolést kapott az Oszlop utca mentén.

A haromszintes novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai
sokféleség fenntartdsanak biztositasa a legfébb szempont. A fak és cserjék kivalasztasanal a helyben honos,
lombos fak részesitendék elényben az idegenhonos fafajokkal szemben.

A bioldgiai sokféleség elérése a helyben honos lagyszariakbdl kialakitott dgyasokkal, valtozatos 6sszetétel(i
diszcserje-killtetésekkel és biodiverz ével&agyakkal biztosithato.

A moddositassal érintett ingatlanon a bioldgiailag aktiv zoldfellletek mérete novelhet§ az éplletek tetején,
homlokzatan kialakitott zéldtet6kkel is, amelyek napelemekkel is kombinalhatdak.

A csapadékviz 80%-at természetes vizkezel§ megolddsokkal helyben kell tartani, Ujra hasznositani a zéldfellletek
locsoldsara, vagy elszikkasztani. Természetes vizkezel§ megoldasok a tarozdk, tavak, nddasok és mesterséges
vizes él6helyek, szikkasztdk, esSkertek, zoldteték valamint a vizatereszt6 burkolatok.

A zoldfellletek funkciondlis-esztétikai kialakitdsdnak megtervezése, az épulletek tajbaillesztése tajépitészeti terv
alapjan javasolt.

A fejlesztési tertleten létestld Utburkolatokat és parkoldkat vizzard burkolattal kell kialakitani és a felllettkre
jutd csapadékvizeket csak ,gyartd mindsitéssel rendelkezd és SZOE < 2 mg/l kilép8 hatarérték-garanciaval
mUkodd olajfogd mtarggyal, vagy csapadékviz olajlevalaszté berendezés alkalmazdsaval szabad a befogaddba,
vagy a zoldfellletekre, valamint a vizes élShelyre vezetni. A tetdfelliletek tiszta csapadékvizeit javasolt a
zoldfellleteken természetes vizkezel 6 megolddsokkal helyben elszikkasztani. Természetes vizkezel§ megolddsok
a tarozok, tavak, nadasok és mesterséges vizes él6helyek, szikkasztok, esGkertek, zoldtet6k valamint a
vizatereszt6 burkolatok.

Koérnyezetvédelmi javaslat

Az épitészeti koncepcio, a beépitési javaslat szerinti fejlesztés az érintett ingatlanon egy egykori, mara elbontott
ipari gazdasagi funkcié helyén valdésul meg, ezért kornyezetvédelmi szempontbdl tobblet terhelést a
kérnyezetében nem fog eredményezni.
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A modositassal érintett ingatlan és tagabb kdrnyezete is egységesen ipari gazdasagi terilet, ahol azonos funkciok
helyezhet6k el. Ebben véltoztatds a javasolt mddositas dltal nem keletkezik, ezért a tervezett fejlesztés altal nem
keletkezik koérnyezetvédelmi konfliktus a szomszédos ingatlanok felé.

Az éplletek tervezésekor a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartanddk, amennyiben sziikséges,
passziv akusztikai védelem alkalmazasa javasolt. Az éplletek védend6 helyiségeinek zajterhelési hatarértékeit a
27/2008. (XII. 3.) KWM—EUM egylttes rendelet 4. melléklete tartalmazza. Az éplletek tervezésébe zajvédelmi
szakérté bevonasa javasolt.

A mddositdssal érintett ingatlan és tdgabb kdrnyezete az orszagos vizmindség-védelmi terllet 6vezete ésa VMTrT
szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Ovezete dltal érintett, ezért az éplletek és a
kapcsolddo infrastruktura tervezésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kilonds hangsulyt kell fektetni.
Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsdn a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl szdlé 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a
felszin alatti vizek védelmérdl szdélé 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A
[étesitmények tervezésekor kiemelt figyelmet kell forditani a szennyvizek megfeleld tisztitdsara és elhelyezésére;
a szennyezett csapadékviz felszin alatti vizekbe torténd bevezetése csak megfelel6 tisztitas utdan lehetséges.

A vizsgalt terllet egy egykori gyartertleten taldlhatd, ezért az Uzemi tevékenységhdl kovetkez8en talaj-, talajviz-
és karsztvizszennyezés is feltételezhetd. Az esetleges szennyezés feltdrasa, és szlikség szerint karmentesités is
szlkséges lehet a talaj és felszin alatti vizek el6zetes szakértéi vizsgalata a szakhatdsag esetleges elGirdsa esetén,
amely kévetkeztében csdokkenthetd, mindemellett a tertleten, majd a kés6bbiekben rendszeres monitorozas is
indokolt és javasolt lehet.

A tervezett modositas kornyezetre gyakorolt hatasa

A javasolt mddositds altal a beépités megengedett mértéke 35%-rol 40%-ra né, a zoldfelllet legkisebb mértéke
30%-rél 25%-ra csokken.

A vizsgdlt terlleten ex lege védett természeti értékrél nincs adat, a telkek nem részei a Natura 2000 halézatnak,
orszagos okoldgiai haldzatnak és az orszagos tajképvédelmi terilet dvezetének. A modositassal érintett ingatlan
terlletén Orszdgos Erd&allomany-adattarban nyilvantartott Gzemtervezett erd6tag nem taldlhaté.

Az Uj beruhdzdsok soran az ingatlanok lombkorona tdmege, értéke a tobbszintes, intenziv ndvénytelepitéssel a
jelenlegi értékhez képest jelent6sen névelhetd.

Telepulésképi rendelet médositasi javaslata

A modositassal érintett ingatlan és tagabb vizsgalt kérnyezete Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorméanyzata
Kozgyllésének a teleplléskép védelmérdl szold 23/2017 (1X.28.) dnkormanyzati rendelete alapjan a telepllésképi
szempontbdl meghatdrozd terlletek kozil a gazdasagi, szolgdltatd terilet karakter terlletbe sorolt, ami a
tervezett fejlesztésnek megfelel, ezért annak a modositdsa nem valik szilkségessé.




Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
../2025, (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 66. §-a
szerint lefolytatott dltalanos eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkoreében eljard Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvedelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi FGosztaly Novény-
és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Vérmegyei Rend6r-
fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga, Epitési és Kozlekede5|
Minisztérium Vasuti Hatosagi Fosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Epitési
és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatosagi FGosztaly, Budapest Fvaros Kormanyhivatala Orszagos
Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest FGvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki
Engedélyezési €s Fogyasztovedelmi FOosztaly, Kézép-dunantdli Viziigyi Igazgatdsag, Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfeleléen a kdvetkezoket rendeli el:

1. §
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorma'nyze_l_ta Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szdl6 24/2017. (1X.28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

Az Or. 2. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul. 28
3.§
Ez a rendelet 2025. ............ -én Iép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (........ ) dnkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 1. melléklet 8. pontjaban foglalt tablazat a kévetkezd 20. sorral egésziil ki:
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1. Az Or. 2. melléklete szerinti I-24, belteriileti tervlap helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

VESZPREM
R 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

..12025.(......) 6nkormanyzati rendelet a tébbszér médositott

S5 VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET

M=1:2000

Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918
E Tervezési terulet hatara

2. melléklet a .../2025. (

) 6nkormanyzati rendelethez
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1.melléklet

e

*
"l."' VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
2025. aprilis 24-én megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébdl

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
163/2025. (IV.24.) hatarozata
a Veszprém, Gerenda utca 9. 1945/34 hrsz.-0 ingatlant érintd
telepiilésrendezési terv mddositasarol

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzaténak Kozgylilése megtargyalta az
Eldzetes dontések Veszprém telepiilésrendezési terveinek mddositdsardl” cimii
eléterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormdnyzaténak Kozgyiilése elGzetesen
tdmogatja a Veszprém, Gerenda utca 9. 1945/34 hrsz.-0 ingatlant érintd
telepiilésrendezési terv mddositasét oly mdédon, hogy a Veszprém 1945/34 hrsz.-(
ingatlanon az évezeti paraméterek médositasaval — beépithetdség ndvelésével és
a zbldteriilet minimalis csdkkentésével — a kivant fejlesztés megvaldsithato
legyen.

2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése — az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz9lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
g§-aban kapott felhatalmazas alapjén — a Veszprém, Gerenda utca 9. 1945/34
hrsz.-0 ingatlant érint§ telepllésrendezési terv médositasanak esetében nem
tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgdlat készitését, ugyanakkor az érintett
szakhatésagok véleményét kikéri. A megkeresést az E-TER felilleten kivill,
elektronikus Uton kell lefolytatni, ami megel6zi a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz0l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.

3. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése joévahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak  rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrd! sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése

7

szerint a fGépitész altal Gsszedllitott — feljegyzést.

4, Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(ilése megallapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszk6zOk mddositdsa a 224/2014. (IX. 11.)
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kozgyllési hatarozattal elfogadott  Telepllésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak mddositasadra nincs sziikség.

5. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatinak Kozgy(lése megaéllapitja, hogy
bioldgiai aktivitas (BIA) értékcstkkenés nem torténik, igy jogszabaly szerint nem
szilkségszer(i annak visszapotlasa.

6. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgylilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kévetéen a mddositassal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a mddositassal Gsszefiiggé haromoldall
tervezési szerzOdés megkotésérdl gondoskodjon. A mddositassal sszefiiggd
eljaras — amennyiben a kérelmez6 a tervezési szerzGdést aladirta — elinditasra,
majd lefolytatasra keriilhet.

7. Veszprém Megyei Jogt Varos Onkorményzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy a
telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a teleplilésrendezési terv
mddositdsdval és az eljarassal kapcsolatos Osszes felmeriil koltséget a
kérelmezdnek kell viselnie.

Hatarid6: 6. pont: a 2025. decemberi Kdzgylilés
Felelos: Sulyok Balazs Ede féépitész

A végrehajtas eldkészitéséért felelds koztisztvisel6:
Schoderbeck Eva miszaki (igyintéz0

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles:
Veszprém, 2025. aprilis 25.

Bérci Klara altaldnos (gyintézd
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2. melléklet

Onkormanyzati foépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek médositasa Veszprém, Gerenda utca 9. 1945/34
hrsz.-a ingatlanat érintoen

Tisztelt Kozgy(ilés!

A telepiilésrendezési terv mddositasahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését tartom
szakmailag sziikségesnek, amelyek a mddositas miatt indokoltak.

A tervezési terilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célt figyelembe véve a
mlleiras térjen ki konkrétan a mddositas céljara, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok
jelen médositasahoz minimum az alabbi tartalmi elvarést hatédrozom meg:

A 419/2021. (VIIL. 15.) Kormanyrendelet kdvetelményeinek megfelelen mddositasra keriil a
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
Szabdlyozasi Terv (SZT), valamint sziikség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kozgytlési
hatérozattal elfogadott TelepUlésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

I Megalapoz6 vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés

- Varosrendezési vizsgalatok:
o A tervezés célja, tervezési terlilet ismertetése
o Hatdlyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
o Hatalyos teleplilésrendezés eszk6zok bemutatasa
o Az épitett kdrnyezet vizsgalata

- Kozlekedési vizsgalatok (sziikség esetén)

- Zoldfeliiletrendezési vizsgalatok (sziikség esetén)

II. Alatamaszto javaslati munkarészek
- Varosrendezési javaslat
o Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatésa
o Koérnyezetalakitasi, beépitési terviavaslat
- Kozlekedési javaslat (szilkség esetén)
- Zoldfellletrendezési javaslatok (szlikség esetén)

III Jovahagyasra keriilo munkarészek
- Helyi épitési szabdlyzat, Szabalyozasi terv, Teleplilésszerkezeti terv modositasi
javaslat
- Rendelettervezet

A teleplilésrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitasa
akkor sziikséges, ha a modositas igényli a Teleplilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat.

A bioldgiai aktivitasérték szintentartds igazoldsédnak sziikségességérél minden teriiletnél
nyilatkozni sziikséges.

A mddositasnak 6sszhangban kell lennie:

- A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény eldirdsaival,



- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széld 2018. évi
CXXXIX. torvény elGirasaival, '

- 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
elGirdsaival,

- a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazadsanak kiegészitd szabalyozasardl
sz416 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet elGirdsaival,

- Veszprém Megyei Onkorményzat Kézgy(ilésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkorményzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervével

Veszprém, 2025. aprilis 9.

alazs Ede
féépitész




3. melléklet
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ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT A
Veszprém Megyei Jogt Varos Kozgytilésének
2025. szeptember 25-én megtartott {ilésérél késziilt jegyz6konyvébol:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgytilésének
347/2025. (IX.25.) hatarozata
a Veszprém, Gerenda utca 1945/34 hrsz.-i1 ingatlant érint§ telepiilésrendezési
eléirasok modositasat megalapozo telepitési tanulmanytervet és az
INNOUNITS Kft.-vel kétend6 telepiilésrendezési szerzédést véleményezd
feljegyzésrol

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzatinak Kézgydlése megtargyalta a ,,Dintés
lelepitési tanulmdnyterv és lelepiilésrendesési s3erzddés jovabagydsdril a Veszprém, Gerenda utca
1945/34  hrsz-it - ingatlant  érintd  telepiilésrendesési  eldirdsok  mddositdsa  targyaban” cimi
eléterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jog Viros Onkorminyzatinak KézgytGilése jévahagyja a hatirozat
melléklete szerinti, a Veszprém, Gerenda utca 1945/34 hrsz.-0 ingatlant érint8, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
7. § (7) bekezdése szerinti, a f6épitész altal Osszedllitott, az 56/A. § (1)-(2) bekezdésének
megfelel6 véleményt tartalmazo feljegyzést.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester ) jegyzd

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2025. szeptember 26.
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KIVONAT ‘
Veszprém Megyei Jogu Varos Kézgytilésének
2025. szeptember 25-én megtartott iilésérdl késziilt jegyz6konyvebdl:

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
348/2025. (IX.25.) hatirozata
az INNOUNITS Kft.-vel kétendé telepiilésrendezési szerzGdést megalapozé
telepitési tanulmanyterv jovahagyasarol a Veszprém, Gerenda utca 1945/34 hrsz.-
u ingatlan telepiilésrendezési el6irasainak mddositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogli Viros Onkorminyzatinak Kézgylése megtirgyalta a ,Dintés
telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendexési sgersddés jovibagydsdrol a Vesgprém, Gerenda wutca
1945/34  hrsg-ii - ingatlant érintd  telepiilésrendesiési  eldivdsok  mddositisa  targydban” cim
elSterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Veszprém Megyei Jogti Viros Onkorminyzatinak KozgyGlése jovahagyja Veszprém
Megyei Jogi Viros Onkorminyzata ¢s az INNOUNITS Kft. kozott kotendd
telepiilésrendezési szerz6dés alapjat képez6, a Veszprém, Gerenda utca 1945/34 hrsz.-
ingatlan  telepiilésrendezési  el6irdsainak  modositasara  vonatkozo  telepitési
tanulmanytervet a hatirozat mellékletében szerepld tartalommal.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyzd

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2025. szeptember 26.
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KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgytilésének
2025. szeptember 25-én megtartott iilésérdl késziilt jegyzdkinyveébol:

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
349/2025. (IX.25.) hatirozata
az INNOUNITS Kft.-vel kitendd telepiilésrendezési szerz8dés jovahagyasarol a Veszprém,

Gerenda utca 1945/34 hrsz.-0 ingatlan telepiilésrendezési eldirasainak modositasa targyaban

Veszprém Megyei Jogii Viros Onkorményzatinak Kozgyilése megtirgyalta a ,Dintds telepitési
tanulmdnytery és telepillésrendesési sxersddés jovabagydsdril a Vesgprém, Gerenda wtea 1945/ 34 brsg.-4 ingatlant
érintd telepiilésrendesiési eldivdsok midositdsa targydban” cimil elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

L:

Veszprém Megym Jogt Varos Onkorminyzatinak Kozgyllése Veszprém Megyei Jogh Varos
Onkoxmanyzata és az INNOUNITS Kft. kozott, a Veszprém, Gerenda utca 1945/34 hrsz.-
ingatlan telepiilésrendezési eléirasainak maédositasaval kapesolatos telepilésrendezési szerzGdést a
hatarozat melléklete szerinti tartalommal joviahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése felhatalmazza a polgirmestert a

szerzOdés alairasara.

Hataridé: 2. pont: 2025. oktdber 10,
Felelds: Porga Gyula polgarmester
A végrehajtas el6készitéséért felelés koztisztvisels:

A kivonat hiteles:
Veszprém, 2025. szeitember 20.

Sulyok Balazs Ede f6épitész

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzd

Szax¢r Anita



