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Tisztelt Kozgyiilés!

A teleplilésrendezési eszkozok felllvizsgalatat a 2017. szeptember 28-i Kozgylilés
hagyta jova és 2017. november 1-tdl hatalyos. Legutdbbi modositasara 2025. oktdber
30-an kertilt sor.

A korabbi évek gyakorlata alapjan folyamatosan érkeznek az ©nkormanyzati
fejlesztésekkel, vallalkozasok fejlesztéseivel és maganszemélyek épitési szandékaival
kapcsolatos telepiilésrendezési mddositasi igények, amelyekkel kapcsolatosan most az
alabbi modositasi témat nyujtjuk be eldzetes dontésre a Tisztelt Kozgylilés elé:

Veszprém, Tlzér utca - Kistd utca kozotti, 2166/7 hrsz.-U (Jégcsarnok telke) és a
mellette 1évd Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlanokat érint0 telepiilésrendezési terv
modositasa.

A mddositasi kérelem a Jéglovagok Kft.-t6l mint a Veszprém 2166/7 és 2167/3 hrsz.-u
ingatlanok tulajdonosatodl érkezett, amelyben az ingatlan Ovezeti paramétereinek
modositasat kezdeményezte.

A cég épittette és miikodteti a Veszprém 2166/7 hrsz.-U ingatlanon {zemeld
jégcsarnokot. Szeretnének tovabbi fejlesztéseket — mely a jégcsarnok mikodtetéséhez
vagy egyéb sportcélokhoz kapcsolddik — megvaldsitani, azonban a jelenlegi telekméret
ezt nem teszi lehetve. A szomszédos, korabban Veszprém 2167 hrsz.-i — honvédelmi
rendeltetésli védd erdodvezeti besorolasi — Magyar Allam tulajdonaban és a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. kezelésében 1évé teriiletbdl sikerdilt vasarolniuk 3000 m?
terliletet, mely a Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlan. Szeretnék a mar sajat tulajdonu
ingatlanokat (Veszprém 2166/7, 2167/3 hrsz.) 6sszevonni, hogy a tovabbi, a
jégcsarnokhoz kapcsolddo fejlesztési elképzeléseiket megvalodsithassak.

Mivel a két ingatlan jelenleg kiilonb6z6 Gvezeti besorolasba tartozik (Vt-22, Evh), ezért
a telekalakitasi eljaras (telek 6sszevonas) el6tt mindenképpen sziikséges a rendezési
terv mddositasa.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének a Helyi Epitési
Szabalyzatrdl szold 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete szerint a Veszprém
2166/7 hrsz.-U ingatlan jelenlegi dvezeti eldirasa Vt-22 (szabadonallé beépitési mod;
kialakithatd legkisebb telek 2000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
40%; megengedett maximalis épiiletmagassag: 10,5 m; zoldfeliilet legkisebb mértéke
20%; kialakithato telekméret 16*- m).

A Veszprém 2167/3 hrsz.-u ingatlan beépitetlen teriilet, és Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szol6 24/2017. (IX.
28.) 6nkormanyzati rendelete szerint Honvédelmi rendeltetésl védd erdéévezet (Evh)
Ovezeti besorolasban van. A jelenlegi 6vezeti el6iras nem teszi lehetové, hogy a
Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlanbdl egy részt vagy az egész ingatlant — telekalakitasi
eljarassal — a Veszprém 2166/7 hrsz.-U ingatlanhoz csatoljunk, ezért sziikséges a
rendezési terv mddositasa.



A fejlesztési szandék megvaldsitasa érdekében kérelmez6 egyeztetett az
Onkormanyzat vezetésével, a varosi féépitésszel és ez alapjan adtak be kérelmiiket.

A modositassal Uj beépitésre szant teriilet keril kijelolésre. Mivel a mddositas be nem
épitheto terilet, honvédelmi rendeltetésli véderdd Gvezeti besorolasu teriletet érint,
igy a telepiilésrendezési terv mddositasanak esetében sziikséges kornyezeti vizsgalat
készitése. Tovabba a zoldterilet csokkenés miatt az Un. bioldgiai aktivitas visszapdtlasa
is sziikséges.

A bioldgiai aktivitas visszapétlasa a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) szerint
torténik — a varos kozigazgatasi teriiletén talalhatd — mas teriilet véderd6 Ovezetbe
(Ev) sorolasaval.

A mddositas elinditasa elott sziikséges az el6zetes dontést megalapozd, a fejlesztést
bemutatd — a Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdésének megfeleld — telepitési
tanulmanyterv (TTT) elkészitése és az ahhoz kapcsolddd, a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. torvény 92. §-anak, valamint a Kormanyrendelet 56/A. §-anak megfeleld
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megkotése.

A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetében a
telepiilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet (TTT) kell
késziteni. A TTT mdszaki tartalmat a jogszabaly 7. melléklete tartalmazza.

A megkdtendo teleplilésrendezési szerzodést (TRSZ) és a mar elkésziilt, véglegesitett
telepitési tanulmanytervet (TTT) a Kormanyrendelet 56/A. § (3) bekezdésének
megfelel6en a kdzgylilési targyalast megel6z6en véleményeztetni kell a partnerekkel.

A modositassal kapcsolatos valamennyi (telepitési tanulmanyterv, elkészitése,
rendezési tervmodositas) koltség a kérelmezét terheli.

A mddositasra Kormanyrendelet 66-67. §-a szerint az egyeztetés altalanos szabalyai
alapjan kertilhet sor.

A Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdésében leirtaknak megfeleléen a telepiilésterveket
megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmi elemeit az dnkormanyzati
fOépitész irasban hatarozza meg. Ezzel kapcsolatos f6épitészi feljegyzés a készitend6
szakhatdsagi és partnerségi egyeztetés lefolytatdsahoz szilkséges megalapozo
vizsgdlat, valamint aldtdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A modositas
meginditdsa el6tt az eljaras tipusara vonatkozéan — amennyiben sziikséges — a
Kormanyrendelet 59. § (3) bekezdése alapjan az allami foéépitésszel egyeztetiink.

Az el6zetes dontésre elokészitett dokumentacid a targyi terileteket érintod
teleplilésrendezési elGirasok médositasanak elinditasat tartalmazza. Tamogatd dontés
esetén az eljaras altalanos és specialis szabalyainak, valamint Veszprém Megyei Jogu



Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének a partnerségi eljarasrdl szol6 33/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelete elbirasainak megfeleléen jarunk el.

Kérem a Tisztelt Kdzgyllést, az eloterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2025. december 3.

Sulyok Balazs Ede



Veszprém, Tiizér utca - Kisto utca kozotti, 2166/7 hrsz.-G (Jégcsarnok telke)
és a Veszprém 2167/3 hrsz.-u ingatlanokat érinto telepiilésrendezési terv
madositasa

A modositassal érintett teriilet, jelenlegi eloirasok:

A kérelemmel érintett telkek a varos északi részén, a Ddzsavarosban, a Tlizér
utca és Kistd utca kozott helyezkednek el. Az ingatlanok kdzelében, a Kistd utca
feldl talalhaté az Aldi aruhdz, a Tizér utca feldli részen pedig Ujonnan épiilt
tarsashazak helyezkednek el. Az érintett tombtol északra honvédelmi
rendeltetésl erdGteriilet, délre pedig a Papai és Jutasi utat 6sszekoto belso
utgy(rd talalhato.

A Veszprém 2166/7 hrsz.-i ingatlan, melyen a jégcsarnok épiilete van,
jelenlegi teriletfelhasznalasa , telepiiléskozpont teriiletek " 6vezeti elGirasa
Vt-22 (SZ, 2000m?2, 40%, 10,5m, 20%, 16).

A Veszprém 2166/4, 2166/5 hrsz.-( ingatlanok jelenlegi teriiletfelhasznalasa
~telepliléskézpont teriiletek " 6vezeti elGirdsa Vt-22 (SZ, 2000m?, 40%,
10,5m, 20%, 16).

A Veszprém 2167/1, 2167/3, 2167/4 hrsz.-a ingatlanok jelenlegi
terliletfelhaszndlasa ,erdoteriiletek” Ovezeti el6irasa Ev-h honvédelmi
rendeltetésd védo erdo.

A szomszédos Veszprém 2163/5 hrsz.-0 ingatlan (ALDI aruhdaz) jelenlegi
teriletfelhasznalasa ,ipari teriiletek”, ovezeti elbirasa Gip-10 (SZ, 4000m?,
40%, 10,5m, 30%, 45x50m).

A Tizér utca feldli — az ingatlannal kozvetleniil szomszédos — tarsashazak
jelenlegi teriiletfelhasznadldasa ugyanaz, mint a leendd jégcsarnoké
Jtelepiiléskézpont teriiletek”, dvezeti elGirdsa Vt-09 (SZ, 3000m2, 30%,
10,5m, 20%, 35x35m).
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A modositasi igény célja:

e AVeszprém 2166/7 és 2167/3 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozdan a Jéglovagok Kft.
rendezési terv-modositasi kérelmet nydjtott be az Onkormanyzathoz, melyben
kérte a Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlan dvezeti el6irasainak modositasat annak
érdekében, hogy a jégcsarnok Uzemeltetéséhez kapcsoléddan tovabbi
fejlesztéseket tudjanak megvalositani.

e A Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlan a Jéglovagok Kft. tulajdonaban van, egy
korabbi telekalakitasi eljaras soran alakult ki a Veszprém 2167 hrsz.-U ingatlan
megosztasa soran.

e Szeretnék a mar sajat tulajdonu ingatlanokat (Veszprém 2166/7, 2167/3 hrsz.)
Osszevonni, hogy a tovabbi, a jégcsarnokhoz kapcsolddd fejlesztési
elképzeléseiket megvaldsithassak.

e Mivel a két ingatlan jelenleg kiilonbdzo dvezeti besorolasba tartozik (Vt-22, Evh),
ezért a telekalakitasi eljaras (telek 6sszevonas) el6tt mindenképpen sziikséges a
rendezési terv modositasa.

o A mddositas célja, hogy a jelenleg kiilénb6zo Gvezeti besorolasban 1évo két telek
azonos Ovezeti besorolasba keriiljon (Vt) és ezdltal a telkek Gsszevonhatdak
legyenek, majd a kivant fejlesztés megvaldsulhasson.

A modositasi igény varhato hatasa:
e A modositas lehetfséget biztosithat majd a fejlesztés megvaldsitasara.

e A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetében a
teleplilésterv. mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet
kell késziteni. A telepitési tanulmanyterv mliszaki tartalmat a jogszabaly 7.
melléklete tartalmazza. A telepitési tanulmanytervnek a fejlesztési
elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészittetése kérelmezo feladata.

e A Kormanyrendelet 19. § (2) bekezdésének megfeleld telepitési tanulmanyterv
(TTT) elkészitéséhez sziikséges a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény
92. §-anak, valamint a Kormanyrendelet 56/A. §-anak megfeleld
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megkotése.

e A telepllésrendezési szerzOdés megkotésének célja és tartalma, hogy a
telepiilésrendezési terv modositasaval eldsegitett fejlesztés esetleges kornyezeti
tobbletterhelésébll szarmazd, sajat teriileten kivili, jarulékos beruhazasi
igények koltségeinek biztositasaban vagy a megépitésben a kérelmez6é az
Onkormanyzattal kiilon szerz8désben rogzitett feltételekkel szerepet vallaljon.

e A telepitési tanulmanyterv elfogadasardl a telepilésrendezési szerzddés
elfogadasa és megkétése eldtt a Kozgydlésnek dontenie kell.

e Mivel a moddositds védelmi erd&teriiletet érint, ezért az Onkormanyzat
szilkségesnek tartja kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

e Tovabba, mivel a mddositas jelentds zoldterllet csokkenéssel jar, ezért
szilkséges az Un. bioldgiai aktivitds visszapotldsa, amely a kérelmezd
tulajdondban lévé — a varos kozigazgatasi teriletén taldlhaté — mas terilet
véderdd dvezetbe (Ev) sorolasaval lehetséges.

e A mddositasra a Kormanyrendelet 66-67. §-a szerinti altalanos eljaras alapjan
kertilhet sor.



e A moddositassal és eljarassal kapcsolatos valamennyi koltség a kérelmezot
terheli.

e Azingatlan ,A” ,B” és ,C"” hidrogeoldgiai védéovezetén belil fekszik.
e A telepiilésrendezési terv mddositasa érinti a SZ7T, HESZ elGirasait.



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2025. (...) hatarozata
a Veszprém, Tiizér utca - Kisto utca kozotti 2166/7 hrsz.-0 (Jégcsarnok
telke) és a Veszprém 2167/3 hrsz.-( ingatlant érinto telepiilésrendezési
terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(ilése megtargyalta az
,Elozetes dontés Veszprém teleplilésrendezési tervének mddositasarol” cimi
elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése elézetesen
tamogatja a Veszprém, Tizér utca - Kistd utca kozotti 2166/7 hrsz.-u
(Jégcsarnok telke) és a Veszprém 2167/3 hrsz.-U ingatlant érintd
telepiilésrendezési terv modositasat oly médon, hogy a Veszprém 2167/3 hrsz.-
U ingatlan Ovezeti elGirasa a szomszédos Veszprém 2166/7 hrsz.-U ingatlan
Ovezeti elbirasaival megegyez6 telepiiléskozpont dvezetre valtozzon, hogy a
kivant fejlesztés megvaldsithatd legyen.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése — az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
3. §-aban kapott felhatalmazas alapjan — a telepilésrendezési terv
mddositasanak esetében szilkségesnek tartja kornyezeti vizsgalat készitéset. Az
eljaras az E-TER feliileten kerdl lefolytatasra.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzatanak Kozgy(ilése jdvahagyja a
hatarozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a fGépitész altal dsszeallitott — feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megallapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a 224/2014. (IX. 11.)
kozgyllési hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak mddositasara nincs sziikség.

5. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Koézgy(ilése megallapitja,
hogy a bioldgiai aktivitas (BIA) érték csokkenés visszapdtlasa a kérelmezd
tulajdonaban lév0 — a varos kozigazgatasi terlletén taldlhatd — mas tertilet
véderdo dvezetbe (Ev) sorolasaval lehetséges.

6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy
a jelen hatdrozat szerinti telepiilésrendezés az érintett teriilet kdzérdeket nem
sértd, kozérdeknek megfelel6 felhasznalasa, jégcsarnok fejlesztése érdekében
torténik. Ez a szandék a mddositani kivant teriileten megvaldsithatd és az
Onkormanyzat &ltal is tdmogatott, igy a beruhdzés a telepiilés belteriiletén



beliil, mas terileten — ideértve a rendezési terven jelolt ,tartalékteriileteket” is
— nem megvalosithato.

7. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kovetéen a modositassal
kapcsolatos tervezést rendelje meg, a modositassal dsszefiiggé haromoldald
tervezési szerz6dés megkotésérol gondoskodjon. A moddositassal 6sszefiiggd
eljaras — amennyiben a kérelmez0 a tervezési szerzOdést aldirta — elinditasra,
majd lefolytatasra kertilhet.

8. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése megallapitja, hogy
a telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepilésrendezési terv
modositasaval és az eljarassal kapcsolatos osszes felmerild koltséget a
kérelmezonek kell viselnie.
Hatarido: 7. pont: a 2026. juniusi Kozgy(ilés

FelelGs: Sulyok Balazs Ede fOépitész

A végrehaijtas el6készitéséért felelés koztisztviselo:
Schoderbeck Eva m(iszaki tigyintéz6

Veszprém, 2025. december 18.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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