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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: OU- ED-IN-13-7N9-0005, 98956628/PA),
Karl Akos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
adés(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI, torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tiizok ki.
A végrehajtast dr. Oze Eva kozjegyzé 23015-0/1062/2008/0/3 szama hatérozata alapjén dr. Oze Fva kozjegyzé a(z) 23015/i1/907/2014
szamon kiéllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kolcsonszerz8dés cimen fennallo 28 496 439 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa
irant.

cime: 8200 Veszprém, Rézsa utca 48 6.FEmelet 58, megnevezése: lakis,
fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 4273/84/A/58.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Az ingatlan az adé-és értékbizonyitvany, valamint az ingatlan-nyilvintartas adatai
alapjan egy belteriileti 28 m2-es tobbszintes tombhazban 1év6 j6 allapotd lakéas. Alapozasa usztatott beton. Falazata panel.
Tetdszerkezete lapostetds.. Helyisagei 1 szoba, 1 konyha, 1 fiirdi-WC, 1 elészoba, 1 erkély. Fiitése: haz kozponti ( h6mennyiségmére)
Vezetékes viz-, gz, villany, csatorna, egyedi vizéra. Az onallé ingatlanhoz tartoznak az alapit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetSen kerdil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 30 000 000 Ft,

arverési eldleg: 3 000 000 Ft,

licitkiiszob: 300 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Blrosagl Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.01.10. 2026.01.30. 10:00 27 000 000 Ft,
2. szakasz 2026.01.30. 10:00 2026.02.19. 10:00 21000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.19. 10:00 2026.03.11. 10:00 15 000 000 Ft.
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Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra, Ha az &rverés cls6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az Arverés banmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeléz6 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 8t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
héany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamadra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyck kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekolidzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elBarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasédban gyakorolja cléarverezési jogat, a tdbbi cléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegit vételi ajanlatot tehet:

Az drverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz8 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti drvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden 6rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizédrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valods természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisdgaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, (gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehaijtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semimilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarél
nines tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizm{i-szolgéltatasrdl sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek véprehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezék elektronikus nyilvantartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba (6rténd bejegyzés és az adatvéliozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok bemmutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként toérténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy tutalta a MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szami végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezbként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jclszavéngl;,zvalamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elekfronikus aton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kbzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vétell ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez$t, mint drverési vevSt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz0konyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokényv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszii.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon behiil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbdzetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajito
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérick alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hivdetmény mar kozzétételre keviilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa ivant.

Tajékoztatom, hogy a birdésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajiasi eljardas szabdalyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekril szolé 1990, évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiablajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2025.11.18. Tisztelettel

dr. Protzner Andras
6nalld birdsagi végrehajté
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