Helyszin bemutatasa:

Az ingatlan Veszprém Cholnoky varosrészében taldlhatd, megkozelitése a Sdlyi utcardl lehetséges.
A telken jelent8s szintkilonbség nincs, az siknak tekinthetd. A tertleten fas szard novényzet részben
megtalalhatd, a novényzet allapotat a fejlesztés vazlattervi és engedélyezési tervi szakaszaban
pontosan fel kell mérni, hogy a sziikséges beavatkozasok megtervezhetéek legyenek és a zoldfellleti
tanusitvany elkészithetd legyen.

AKijelOlt tertletrész mind déli, mind nyugati irdanybdl tobblakdsos lakdépuletekkel hatarolt. A meglévé
beépitéshez kozteruleti, felszini Ut €s parkold rendszer is tartozik. A meglévé épuletek Uszotelkeken
vannak. A telek kijelolt terlletrész északi oldalan védelmi célu erdétertlet taldlhatd, a nyugati
telekhatar mentén meglévé csapadékviz elvezetd infrastruktura talélhato.

A Kijelolt teruletrészen nagynyomasu vizvezeték, gyenge- és erésaramu haldzat van. A tervezés
soran ezeket figyelembe kell venni, a meglévd kozmuvek kivaltasat, védelembe helyezését lehetbség
szerint el kell kerilni, a beépités meghatarozasakor ezekre tekintettel kell lenni.

A hatdlyos telepulésrendezési eszkdzok az ingatlant €s igy a kijelOlt terlletrészt nagyvarosias
lakoteriilet Ovezetbe soroljdk. Az épitési Ovezet jele: Ln-01. Az Ovezeten bellil megengedett
beépitési paraméterek:

Beépités mddja: SZ, szabadonallo

Beépités megengedett legnagyobb mértéke: 25 %

Az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 13 m
Zoldfelulet legkisebb mértéke: 40 %

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzaténak Kézgytilésének a Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616

24/2017 (1X.28.) onkormanyzati rendelete alapjan az 6vezetre vonatkozd részletes elbirdsok:

22. Nagyvarosias lakdteruletekre vonatkozd egyedi elSirdsok
22.8 (1) Ln-03 jeld épitési bvezetben, a SAlyi uttal szomszédos kdzpark feloli oldalon az elSkert 3,00
m. (2) Az Almadi ut melletti Uj beépitésl terlileten az Ln-02 épitési dvezet teruletén az elSkert 2,0 m.

21. Nagyvarosias lakdterlletekre vonatkozd altalanos el6irasok
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(1) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabélyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési ovezeti elSirdsok eltéréen nem rendelkeznek, az elsésorban lakd
rendeltetésu épuletek elhelyezésére szolgald terileten épulet

a) kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturélis, kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegdi,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Melléképitmények kozul — amennyiben egyedi épitési Ovezeti elSirasok eltéréen nem
rendelkeznek —, nem helyezhetd el a terileten:

a) szennyvizkezelésre, -taroldsra szolgald kozmUpdtlié mdtargy,

b) épulettdl kulonalld — épitménynek mindsuls kirakatszekrény,

c) husfustold, jégverem, zoldségverem,

d) 461, allatkifuto,

e) tragyatarold, komposztalo,

f) sil6, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarold, valamint

g) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop.

(4) Lakéépuletben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetési egységek hasznos
alapteruilete nem haladhatja meg az 500 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu tertletek

tovabb nem bdévithetdk és Ujak nem alakithatdk ki.


https://or.njt.hu/eli/734202/r/2017/24
https://or.njt.hu/eli/734202/r/2017/24

Fejlesztési koncepcio:

Az ingatlanon, a tulajdonos Veszprém Megyei Jogui Védros Onkormdnyzata megbizédsabdl, réépitési
jog alapitasanak céljabdl kijelolésre kerllt egy 1194 m?-es teriletrész. A Kijeldlt terUletrészen,
Veszprém varos hatdlyos telepulésrendezési eszkdzei alapjan tobblakdsos lakdépllet épitése
valdsithatd meg.

Helyrajzi szam: 4086/92
Teljes telek nagysdga: 6078 m2
Kijelolt tertletrész nagysaga: 1194 m2

A fejlesztés részletes terveinek kialakitasa soran figyelembe kell venni a teriileten meglévd
k6zmi-halézatokat, a vezetékek nyomvonalait és azok véddStavolsagat.

Helyiségek, funkcionalis kapcsolatok:

A hatélyos telepulésrendezési eszkdzokhoz igazodva, a beépitési lehetéségeket figyelembe véve
(meglévé kozmlvek, épitési hely, meglévé parkoldk, szomszédos éplletek) netté 35-75 m?
alapteruletl lakasok kialakitasa a fejlesztési cél. Az épiilet az 6vezetben megengedett maximalis
épililetmagassag figyelembevételével foldszint + harom szint a kornyezethez, valamint a mai kor
igényeihez illeszked6en visszahuzott lapostetével zart épiilettomeg kialakitasu lehet. A
foldszinten kialakitott lakdsok kertkapcsolatat biztositjuk. Az emeleti lakdsokhoz erkélyek
kialakitasaval tervezink, a jobb élhet6ség érdekében. Az épllet helyszinrajzi kialakitasat a meglévé
kdzmlvek és a kornyezd éplletek indokolta véddStavolsagok meghatdrozasaval, a szikséges
szakhatdsagi (pl.. katasztrofavédelem) egyeztetések lefolytatasat kovetéen lehet és kell
meghatarozni.

A lakdsok belsé elrendezésének kialakitdsara a telepililésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet foglalt elSirasok az iranyadoak.

A tervezett fejlesztés soran a beépitésre kijelolt teriilet leghatékonyabb, a beépitési
paraméterek maximalis kihasznalasaval torténé beépitése mellett élhets, a kornyezetéhez
igazodo és telepillésképi szempontbdl illeszkedé t6bbszintes lakdépiilet kialakitasa a
tervezett cél.

A fejlesztés részletes és végleges terveit a helyi épitési eldirdasok, igy kulonosen Veszprém Megyei
Jogu Vdros Onkormanyzatdnak Kozgylilésének a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl sz6lé 24/2017
(IX.28) onkormdnyzati rendeletében és Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatdnak
Kozgyllésének a telepuiléskép védelmérdl szolé 23/2017 (1X.28.) 6nkormanyzati rendeletében
foglaltak szerin kell kialakitani.
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A terveket a telepilési f6épitészhez konzultacio céljabdl be kell nydjtani €s a konzultacio soran
meghatarozott paramétereket figyelembe kell venni, és a terveket sziikkség szerint at kell majd
dolgozni.

A maximalis beépités és a szintek szama igazodik a kornyez8, meglévé épuletekhez. A
személygépjarmlvek elhelyezése részben a meglévd felszini parkold kapacitasok bévitésével érhetd
el, ezért a fejlesztés megvaldsitasanak érdekében, az engedélyezési tervi fazisban, kozlekedési
javaslatot sziikséges kidolgozni, kozlekedés tervezd bevonasaval.



A fejlesztés fenti, javasolt paramétereinek végleges meghatdrozasa és elfogaddsa esetén meg kell
vizsgalni az elérhetd kbzmU-kapacitasokat €s a meglévé kozmlvek védstavolsagait.

Kozuti kapcsolatok, parkolasi igények:

A terlletrész megkozelitését a SAlyi utca iranyabdl, a meglévé koziti kapcsolatok felhasznaldsaval,
és tovabb fejlesztésével lehet megtervezni €s kialakitani. A szikséges gépjarmi parkoldkat a
fejlesztésre kijelolt tertletrészen bellul kertilnek elhelyezésre, a hatdlyos jogszabalyi el6irasoknak
megfeleléen (pl.:. a szilkkséges parkolasi kapacitdsok 30%-at épuleten bellul kell biztositani). A
meglévé  koztertleti  parkoldk — &talakitédsa  elkerilhetetlen, a felszamolt parkoldallasok
visszapdtlasardl gondoskodunk, a tervek igy késztlnek majd el.

Kozmli és energia ellatasi modok és igények:

A kozmU gerinchaldzatokra a Sdlyi utca iranyabdl lehetséges a kapcsolat kialakitasa. A fejlesztés
soran viz, szennyviz, erés- és gyengedramu kapcsolatok biztositasa sziikséges. A csapadékviz
kezelését a KkijelOlt tertiletrészen belll oldjuk meg.

Az elvart — az altalanos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek megfelels vagy attol
szigorubb — kovetelményeket, élettartalmi igényeket:

A fejlesztés az 4&ltaldnos telepulésrendezési és épitési kovetelményektdl eltérd, szigoribb
kovetelményeket megallapitasat nem igényli.
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(4086/34)
Atvezetését megelzi a 8/566/2025 iktatasi szamu vazrajz
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
Valtozas el6tti allapot Valtozas utani allapot =
o = N
izi Alrészlet S | Terlet jZi Alrészlet S | Tertlet >
H:'Z‘g:z’ = P ]k H:'Z’;r:z' i IRl P Szolgalmi és egyéb jogok &
jel miiv. 4g = | ham? jel miiv. 4g 2| ham?
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
4086/92 kivett 0.6078 | - | 4086/92 kivett 0.6078 | - |A 4086/92 hrsz-u foldrészlet I1. jeli, 1194
beépitetlen beépitetlen m? teriiletii részére a foldhasznalati jog az
tertlet terilet okiratban megjejolte(ke)t illeti meg.
i i
Osszesen: 0.6078 | - 0.6078 | -

A hasznalati jog megallapitasa Késziilt: Veszprém, 2025. 09. 09.
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ElSképek a tervezett lakdépiilet kialakitasahoz
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