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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
NAV Veszprém Virmegyei Adéigazgatosiga végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8357400825),
Kovics Dénes adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vit) 141, §
értelmében arverést tizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV Veszprém Virmegyei Addigazgatésiga Birosdg 2067652433 szanmi hatarozata alapjan a(z)
NAV Veszprém Virmegyei Addigazgatosaga Birosag a(z) 2067652433 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, addtartozds
cimen fennallo 60 513 128 Ft f6kovetelés és jarulékai behajtsa irant.

cime: 8200 Veszprém, Hazgyari ut 1. 2. Em. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: lakas,
fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 1965/13/A/36.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: Az ingatlan az adé-és értékbizonyitviny, valamint az ingatlan-nyilvintartis adatai
alapjan cgy belteriileti 17m2-cs, tébbszintes tombhazban 1évi, kizepes allapotii lakds. Alapozdsa fisztatott beton. Szigetelése teljes
értékd. Falazata panel. Tetészerkezete lapostetd. Az ingatlan helyiségei 1 szoba,1 erkély. Fiitése haz kozponti. Vezetékes villany. Az
0nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek. Az ingatlanrél készitett foto tajékoztato jelegii!

Az ingatlan tchermentesen, bekdltézhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési el6leg: 400 000 Ft,

licitkiisz6b: 80 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtol letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az 4tutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt cgyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.26. 2026.03.18.11:00 3600 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.18. 11:00 2026.04.07.11:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.07. 11:00 2026.04.27. 11:00 2000 000 Ft.
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Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés clsé vagy misodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha ¢rkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez§ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az arverés befejezésére — az darverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licimaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megel6z0 Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiéleltél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt clérhetd a fethaszndlok szamdra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozotr a hirdetmény nem volt clérhetd a
fethaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo cgyes szabalyokrol 52616 1993. ¢évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdidzhets allapotban érikesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari TorvénykonyvrSl sz616 2013, évi V. (drvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogol végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amit clarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbizs jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kdzdit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elBarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldrverezési jogdt, a Bbbi clédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet. "

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz j tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeli jog vonatkozisaban a végrehajlo
feleléssége kizart itletve a végrehajté felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keril, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa sordn az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tényck az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoliott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevélelezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevé lerhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétell adatok valodisigiént a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A fethasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrol
s7016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki allapotdért, mindségéeért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag cljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitod ercjit
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabbéd a végrehajtisi eljaras(ok) kéltségei kicgyenlitésre keriilnek, ugy a veteli
ajanlatiételi idélartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés (jan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyclmét arra, hogy az ingatlant énntd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleni] az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmi-szolgaliatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasarol sz61o 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletck rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré ételéhez fiz6dd jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licinaplé lezdrdsdig toriénd kdzzéiéiclhez (kozzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at mcghalado
idétartamban nem volt eiérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanfattélel idétartama alatt, elekironikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minSségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndl jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethaszndloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként (orténd hasznalatinak feltételeit rdgzitd felhasznilisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
clekironikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az Arverez$ adatainak igazolasdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birsagi illetve tdrvényszeki végrehajténdl kérhetd. —"Ia a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeléz8en  legalabb 3 munkanappal
megelézden elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznélatahoz sziikséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajional
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az cloleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverczéként torténd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jc]szavz’mgl;,zvalamint a vételi ajanlat Bsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az elézileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd rverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Rektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak ld()])()nl)dbdll Iq,ndg,yobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevot a végrehajlo felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, cl8legét clveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételarat az arverdsi Jegyzokonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétd! - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajidi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legleljebb 2 honapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az clsé arverésre vonatkozo szabalyok az irnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhel.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritetic meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arver¢si hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozé jogszabilyi rendelkezésck, a vételi ajanlattérel feltételei és tartama, a
vételdr megtizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményél az elekironikus drverési hirdetménvek nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megdllapitisatol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott Jogerds birosdgi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitort 30 napon belil pedig kézzéteszi az ismételten nwga/lapztorl becsérték alapjan elkészitett, /()lwzmalos‘
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétérelre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismélelt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet els. A kifogast a végrehajténdl kell
benyiijlani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszii a kifogas elbirdlisdra jogosult adohatésdghoz. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Ttv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adéhatiosag illetékbevételi szamlajira kell
megfizemi. A végrehajiét megilletd dijazdssal kapesolaios végrehajidsi kifogast a végrehajio székhelye szerint illetékes Veszprémi Jardsbirésag birdlja el A
kifogas benyiijtasanak hatdrideje ebben az esethen 15 nap. A kifogads illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szevint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjin
a Birésdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az illetékes bivésdg eljiardsi illeték beszedési szdam ldjara, vagy készpénz-dtutalisi
megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlaaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2025.12.08. Tisztelettel

dr. Protzner Andras
6nall6 birdsagi végrehajtd
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