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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Econoserve Management Zrt. végr chajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Szijarté Sandor jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutod adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ck) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast DR. UJJ JOZSEF kozjegyzi 42020/(7872/2011 szani hatarozata alapjan DR. UJJ JOZSEF kozjegyzé
a(z) 42020/0/536/2013 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélosén cimen fennallo 8 404 411 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irdnt.

Tovéabbi végrehajtasi igyek:
Vérenaitist Kirihivaz v II-, - Kodoged Tl

Econoserve Management Zrt. Szijarté Sandor |0027.V.1219/2013 koleson 4404 411 Ft

cime: 8200 Veszprém, Stadion u. 16/b 2/11., megnevezése: lakas,

fekvése: Veszprém belteriilet, helyrajzi szama: S500/A/27.

tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartoz¢kai és jellenz0 tulajdonsdgai: nincs, Tobbszintes, kb. 55 éves tarsashazban 16vé 52 m2-es lakas, melyben van: 1 szoba,
1 félszoba, 1 konyha, 1 étkezé, 1 kamra, 1 fiirdészoba+WC, 1 elGszoba, 1 erkély. Fiitése gazkonwektoros. Vezetékes viz, gaz, villany,
csatorna, telefon, kabel tv, egyedi vizéra van. A fénykép tajékoztato jellegii!, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ra: 20 900 000 Ft,

arverési eldleg: 2 090 000 F¢,

licitkiiszob: 209 000 Ft.

Az arverés els8, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73900078-10000692-00000000

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt cgyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett Elektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25.13:00 18 810 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.25. 13:00 2026.03.17. 13:00 14 630 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.17.13:00 2026.04.06. 13:00 10 450 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tarl. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben keriilnek

meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalébb

a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkez8 szakasz.

Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az érverés csak 20

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan antomatikusan lezérasra keriil, tovabbi
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ajanlat, licit nem tehet8! Ha az Arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Ujabb veteli ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd! szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekditdzhetd llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorothatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosuit
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja clddrverezési jogdt, a t8bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé (i tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantaridsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatsa $Orén az.
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)yrél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté Kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltou
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedé végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, minéségéért, tovibba a vagyontargy
fethasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért valialt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kavetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizet
vagy a kévetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitesre kerilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaliakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birosdgi végrehajtds Gitjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél figgetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrél szolé 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egycb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kbzzétételérdl. Az arveres
kozhirré tételéhez fiizddé jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnapld lezdrasaig tdriénd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fliz8dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladé
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idélartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajioi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minSségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésival. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd haszndlaténak feltételeit rogzité felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba (drténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az rverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kerhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelSzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Zirci Takarékszovetkezet, 73900078-10000692 szanm végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan jovairasra
keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezSként drténd hasznélatahoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 9sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejitleg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megteléirihcti)’ az Flektronikus Arverési Rendszerben.



A licitnapld lezdrdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiit, hogy az arverési jegyz6kdnyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét clveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirélé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vev( kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsdt kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabo!
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrveréstdl (az rverez8kre vonatkozd jogszablyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajté
10rli az ingatlan folyamatos drverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajidsi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésigi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamiiott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kévetden sikertelen dirverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irant.

Tajckoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szélé 1994. évi LINL torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdasi eljdrds szabalvait és az
elterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesiiéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyiijtani a végrehajiist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. torvény (Inv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 F1, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrol inditoti wialdssal, kbzvetlen banki étutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeiék beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésigon rendszeresitent ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Veszprém, 2026.01.14.

Dr. Horvath Endre
0nallo birdsagi végrehajtod
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