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Végrehajtéi iigyszam(ok): 111.AV.0012/2024/151

(beadvanyaban a végrehajtoi Gigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Veszprém Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatala
8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
NAYV Veszprém Virmegyei Addigazgatosaga végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8357400825),
Kovics Dénes adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
érielmében rverést tizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV Veszprém Viarmegyei Adoigazgatésaga Birésag 2067652433 szama hatarozata alapjan a(z)
NAV Veszprém Virmegyei Adéigazgatésaga Birdsig a(z) 2067652433 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte cl, adotartozas
cimen fennallo 60 513 128 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

cime: 8200 Veszprém, Hazgydri ut 1. 7. Em. "feliilvizsgalat alatt”, megnevezése: lakas,
fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 1965/13/A/143.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai: Az ingatlan az ado-és értékbizonyitviny, valamint az ingatlan-nyilvintartas adatai
alapjan egy belteriileti 17m2-es, tobbszintes tombhazban 16vi, kiozepes dllapoti lakas. Alapozdsa tdsztatott beton. Szigetelése teljes
értéki. Falazata panel. Tetdszerkezete lapostetd. Az ingatlan helyiségei 1 szoba,1 erkély. Fiitése haz kozponti. Vezetékes villany. Az
ingatlanrdl készitett foto tajékoztatd jellegii!

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikidltasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eldleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.

¢teli aja ¢tel idotartama; 202 -t61 2026.04.13. 12:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.12. 2026.03.04. 12:00 3600 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.04. 12:00 2026.03.24.12:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.24. 12:00 2026.04.13. 12:00 2 000 000 Ft.

3/1



Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattéeli idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els§ vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez8 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzd 6t percen beldl Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adotl szakasza a vételi ajanlauételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem velt clérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmallasa esetén — ha bekohtozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz016 2013, évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) S:81. § (5) bekezdése alapjan a
wlajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit elgarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal clSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részl és az egyikiik a legmagasabb Ssszeg, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverczési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegit vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet. ‘

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzelt tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajidsi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett ténycek az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

T korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jeflegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
$20l6 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korl
ismertetését, a kdzzététel ivant intézkedd végrehajtoé vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a véteh
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajtonak cgyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenmallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabily alapjén, jelen eljardson kiviil - a wlajdonjogot szerz§ arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesziésérol vagy korlatozasaro}
nincs tudomasa. Eutd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozsaban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatisrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaitato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérél. Az arveres
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzéiételétdl a licitnapld lezdrasaig 1orténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthet kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsa nvilvinos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajidi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavénak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely szemely vagy szervezet kérheti a felvételet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverezik
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldz8en elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az cljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104820-12626700-02005005 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az clSleg a letéti szamlin
jovéirasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az clektronikus drverési rendszer drverezként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon, Az aktivalds utin, az drverezd, az arver¢shez
tartozo licitnapléd lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavzingl;,zvalamim a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus @iton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajaniatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevst a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajlo irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzSkonyv aldirasanak napjato] -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, el§legét elveszti.
A végrehajto a vételar meglizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a véleldr nagyobb dsszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elso drverésre vonatkozo szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverczkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megtizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetménvek nyilvantartisabél, a becsériék
ismételt megdllapitasdtél — végrehajtisi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdigi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megdllapitisa ivant.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem cllen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els. A kifogast a végrehajiéndl kell
benyiijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitl felterjeszti a kifogds elbivdlisdra jogosult adohatésdghoz. Az illetékekrdél sz616 1990. évi XCHI. térvény (Iv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjin az illetékes adéhatésdg illetékbevételi szamlijira kell
megfizetni. A végrehajiét megilleté dijazdssal kapesolatos végrehajtdsi kifogast a végrehajto székhelye szerint illetékes Veszprémi Jardsbirésig birdlja el. A
kifogds benyijtasdnak hatirideje ebben az esethen 15 nap. A kifogds illetéke az liv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjin
a Birosagi Fizetési Portalrél inditoit utaldssal, kézverlen banki atuialissal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutalisi
megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlaidval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozz¢, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2025.12.08. Tisztelettel

dr. Protzner Andras
6nallo6 birdsagi végrehajto
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