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Veszprém
(E-TER*)

Tisztelt Foépitész Ur!

Veszprém varos telepiléskép védelmérdl szolé dnkormanyzati rendeletének a fenti hivatkozasi
szamon, az E-TER felliletre feltdltott modositas tervezetét attekintettem, azzal kapcsolatosan a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 70. § alapjan az alabbi allami f6épitészi véleményt adom.

El6zmények:

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgyilése a 350/2025. (1X. 25.) szamu hatarozataban dontétt a
telepulésfejlesztési, vagy telepulésrendezési célok elérését szolgald, telepllésrendezési
szerz6dés alapjan befizetett pénzeszkozok elkilonitésérdl és annak ,Telepliléskép és
értéekvédelmi  feladatellatas” céljara torténé felhasznalasardl, tovabba elébbiekkel
Osszefliggésben a telepuléskép védelmérdl szél6 23/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendeletben
(a tovabbiakban: Tkr.) a telepllésképi kovetelményeknek valé megfelelést szolgalo tamogatd
és 0sztonz6 rendszer elbkészitéserdl.

A Tkr. médositasanak targya:

A Tkr. modositas targya egyrészt a helyi épitészeti 6rokség méltd hasznositasa érdekében
Onkormanyzati tamogatasi és 0sztdnzé rendszert bevezetése, masrészt a ,Teleplilésképi
szempontbdl meghatarozé teriiletek” lehatarolasanak (,Karaktertérkép”), valamint a helyi
egyedi védelem alatt allé ingatlanok listajanak aktualizalasa.

Szakmai véleményem:

1. Az Eljr.419. 9. §-a szerint ,A telepiilésképi rendelet médositasat az 6nkormdnyzati
féépitész szakmai 6sszefoglaloban indokolja, amely tartalmazza a modositasokat, azok
indokolasat, a kézikbnyvvel valoé 6sszhang igazolasat és — helyi védelmet érinté moédositas
esetén — a 32. § szerinti értékvizsgalat eredményét.”.

Az Eljr419. 59. § (2) bekezdése szerint ,A telepiilésterv, kézikbnyv készitését és
modositasat, valamint a teleplilésképi rendelet modositasat az énkormanyzat kepviselb-
testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét, [...]
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d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés, a kézikbnyv és a telepiilésképi rendelet
esetében a szakmai 6sszefoglalé elfogaddsat tartalmazé déntése alapozza meg.”.

A teleplilési féépitész altal elkészitett szakmai Osszefoglalét elfogadasat a modositasrol
sz0l6 dontés nem tartalmazza, nem hivatkozza. A szakmai 6sszefoglalét az Onkormanyzat
részemre 2026. februar 16-an e-mailban megkildte. Kérem a médositast megalapozé
dontés kiegészitését a foépitész szakmai 6sszefoglaléjanak elfogadasaval [Eljr.419.
59. § (2) d)].

. A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 101. §-a alapjan
a helyi dnkormanyzat a telepllésképi kovetelmények megvaldsulasa és ennek részeként a
helyi épitészeti 6rokség meéltd hasznositasa érdekében oOnkormanyzati tdmogatasi és
0sztdnzé rendszert vezethet be és alkalmazhat, amelynek részletes tartalmat a helyi épitési
szabalyzat hatarozza meg. Megjegyzem, hogy a Méptv. egyes rendelkezéseinek 2024.
oktéber 1-i hatalybalépésével egyidejlileg a helyi épitési szabalyzat kiegészilt a
telepuléskép védelmével kapcsolatos kdvetelményekkel, ugyanakkor a 2024. oktober 1-ét
megel6zben elfogadott telepulésképi rendeletet 2027. janius 30-ig kell a helyi épitési
szabalyzatba beépiteni [Méptv. 229. § (6)]. A helyi emlékek egyedi és terileti védelmére,
védetté nyilvanitasara és a védettség megszintetésére vonatkozd kdvetelményeket a
megyei jogu varos esetében kildén helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja [Méptv. 229. §

(6)].

Az 6sztdnzd rendszer érdemi lehetéséget teremt a helyi épitészeti orokség azon elemeinek
megujitasara, amelyek feldjitasa forrashiany miatt mindeddig nem valdsulhatott meg. A helyi
védettség a tulajdonosok szamara kotelezettségeket és korlatozasokat jelent, ezért indokolt
és szikséges olyan tamogatasi mechanizmus mikodtetése, amely kiegyensulyozott modon
biztositja az értékvédelem szempontjainak érvényesllését, valamint a tulajdonosi felel6sség
aranyos viselését. A kezdeményezés példaértékii megkdzelitést képvisel, és hosszu tavon
hozzajarul a teleplléskép mindségi megujulasahoz, ezaltal a varos és a helyi k6zdsség
egészének érdekét szolgalja.

. A Tkr. médositas kiterjed tovabba a ,Teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek”
lehatarolasara (,Karaktertérkép”), valamint a helyi egyedi védelem alatt allé ingatlanok
listajara. Az Onkormanyzat 2026. februar 16-an érkezett elektronikus (e-mail) tajékoztatasa
alapjan a ,Teleplilésképi szempontbdl meghatarozo terliletek” lehatarolasanak modositasat
a Csererd® tertletét (folyamatban) és a Papai ut melletti terlletet (2022. év) érintd rendezési
terv modositasok, valamint a vasut teriletének (mint f6 kdzlekedési terilet) jeldlésének
hianya indokolja.

e Az Eljr419. 25. § (3) bekezdése, valamint (4) bekezdés c) pontja szerint ,A
kézikényvben — a telepiilésképi kbvetelmények megalapozasara — meg kell hatdrozni a
telepiilés telepliléskaraktert meghatarozé teleplilésképi jellemzdit, a teleplilésképi
szempontbdl egymastol jol elkiiloniilé teleplilésrészeket arculati jellemzdbikkel és
értékeikkel, a telepliléskép mindségi formalasara vonatkozé javaslatokat, valamint a
teleplilésképhez illeszked6 épitészeti elemeket.”, ,A kézikbnyv a (3) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével késziil, és legalabb a kbvetkezb fejezeteket tartalmazza:
[...] c) Teleplilésképi szempontbdl eltéré karakterii teriiletek, valamint a telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa, a teleplléskép, arculati jellemzbk és
telepliléskarakter bemutatasaval”. Az Eljr.419. 35. § (1) bekezdése értelmében a
telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriilet a kézikényv alapjan keril
meghatarozasra a telepiilésképi rendeletben és annak rajzi mellékletében.
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A Méptv. 96. § (B) bekezdése szerint a kézikdnyvet a telepllés épitészeti arculati
jellemzéiben bekovetkezett valtozasok atvezetése érdekében 7 évente felll kell vizsgalni.

El6bbiek alapjan a , Telepliilésképi szempontbol meghatdarozé teriiletek”
lehatarolasanak moédositasa csak a Telepulésképi Arculati Kézikonyvvel
osszhangban, annak médositasat kovetéen (vagy azzal egyidejiileg) lehetséges.

o A helyi egyedi védelem alatt all6 ingatlanok listaja a cimvaltozasok miatt pontositasaval
kapcsolatosan észrevételt nem teszek.

4. A Tkr. 2. § (1)-(2) bekezdései szerint, a helyi terlleti védelem az 1. mellékletben lehatarolt,
helyi értékvédelmi terlletre terjed ki. A helyi egyedi védelem kiterjed az 1. mellékletben
abrazolt, a 2. mellékletben felsorolt helyrajzi szamokon lévé épitmények és épitmény-
egyuttesek egészére, vagy csak azok jelzett részleteire. A Tkr 5. § (2) bekezdése szerint, a
meghatarozo terlletek lehatarolasat a 3. melléklet tartalmazza. Elébbiekbdl kovetkezéen a
Tkr. 3. melléklete a ,Teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek” lehatarolasa, mig a
Tkr. 2. melléklete a ,,Helyi egyedi védelem alatt allé ingatlanok” jegyzéke. El6bbiekkel
dsszhangban a HESZ tervezet (6. § és 1. melléklet) pontositasa sziikséges.

5. A Tkr. tervezet 8. §-aval kapcsolatosan felhivom a figyelmet arra, hogy a hivatkozott, a
telepliléskép védelmérél sz6lé6 2016. évi LXXIV. térvény mar nincs hatalyban, a
telepuléskép védelmével 6sszefiiggd elbirasokat a Méptv. tartalmazza. Kérem tovabba a
HESZ bevezeté részében a jogszabaly megalkotasara felhatalmazé rendelkezések
fellilvizsgalatat az Onkormanyzat Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz6lo
rendeletének modositasa tekintetében.

Szakmai véleményem 6sszefoglalasa:
Veszprém varos azon elhatarozasat, hogy a Méptv. szellemiségével 6sszhangban tamogatasi
€s 0sztdnzd rendszert vezet be a helyi védett értékek megbrzése érdekében tdamogatom.

A ,,Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek” lehatarolasanak maédositasa
Kozgyiilés eldtti megtargyalasat az Eljr.419. 35. § (1) bekezdése alapjan nem tamogatom.
Tekintettel arra, hogy az Uj telepulésterv készitése folyamatban van, tovabba a Méptv. alapjan
a Telepulésképi Arculati Kézikdnyv fellilvizsgalata is id6szer(, ezért javasolom a , Teleplilésképi
szempontbdl meghatarozé terliletek” felllvizsgalatat/mddositasat az ) telepllésterv
készitésével és a Telepulésképi Arculati Kézikonyv felulvizsgalataval egyidejlleg elvégezni.

A ,Telepiilésképi szempontbdl meghatdarozd teriiletek” lehatarolasanak médositasa
kivételével a Tkr. tervezettel kapcsolatos véleményem — a fentiekben jelzett pontositasok

elvégzését kovetéen — egyetértd.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Eljr.419. 70. §-a értelmében a telepllésképi rendelet készitése és mddositasa esetén az
egyeztetési eljaras csak véleményezési szakaszbdl all, zaré szakasz nem kertl lefolytatasra.
Az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszaban véleményeltérés esetén a polgarmester 5
napon beliil kezdeményez egyeztetést.

A telepulésképi rendelet elfogadasat kovetéen a polgarmester a telepilésképi rendeletet

legkésdbb a hatalybalépése napjan feltdlti az E-TER felliletre [Eljr.419. 72. § (1) b)].

o Ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be térténd feltdltéstsl —
feltdltés hianyaban a helyben szokasos médon torténd kdzzétételtdl — szamitott 3 hdnapon
belul a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideju tajékoztatasa
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mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdemeényez.

e Haaz E-TER lizemeltetsje észleli az elfogadott 6nkormanyzati rendelet hataridében térténd
feltoltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl szamitott 30 napon belll kezdeményezheti
az énkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon beliili feltéltését, ennek elmaradasa
esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi
felugyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a torvényességi felligyeleti eljarast 30 napon
belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal. [Eljr.419. 73. §].

Az Eljir419.-ben meghatarozott allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi
tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja
alapjan latom el.

Veszprém, elektronikus idébélyegz6 szerint

Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabal:

Németh Zsolt
allami f6épitész
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