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1. ELOZMENYEK

A 2024. juniusi Kozgy(ilés a 216/2024. (VI. 27.) hatarozataval el6zetesen dontott a Veszprém kiltertlet
01011/70, 01011/71 és 01011/181 hrsz.-U ingatlanokat érint6 telepllésrendezési terv mdodositasardl, amely
alapjan a kérelmez6 Euronergy Janus Kft. napelemes kiseréml(iveket helyezhet el az érintett ingatlanokon.

AVeszprém 01011/70-71 hrsz.-G ingatlanon egy 4,975 MW teljesitményl napelemes kiserémvet és a Veszprém
01011/181 hrsz.-U ingatlanon szintén egy 4,975 MW teljesitmény( napelemes kiserém/(ivet kivant elhelyezni a
fejlesztd.

A dontés szerinti fejlesztések el6készitése soran megallapitasra kerilt, hogy a Veszprém 01011/71 hrsz.-U
ingatlan tulajdonosa elajandékozta a terllet egy részét, igy 6t évig mas céll hasznositast nem lehet kérelmezni
az ingatlanra. Tovabba a Veszprém 01011/70 hrsz.-G ingatlant érinti ,,Orszagos okoldgiai haldzat Pufferterilet”,
valamint , Tajképvédelmi szempontbdl kiemelt terllet”, ezért ennek az ingatlannak e célra torténé bevonasa
elvetésre kerult. Sziikségessé valt egy Uj ingatlan —a Veszprém 01011/8 hrsz. — bevonasa a modositasi eljarasba.

A felsorolt okok miatt a fenti ingatlanokon a fejlesztés megvaldsitdsa nem volt lehetséges, ezért fejleszté
kezdeményezte a 216/2024. (V1. 27.) VMJV Kgy. hatdrozat mddositasat tgy, hogy a01011/70 és a 01011/71 hrsz.-
U ingatlanok helyett a napelemes kiserémd a 01011/8 hrsz.-U ingatlanon legyen kialakithatd.

A modositast szintén tdmogatta a kdzgyilés 259/2024. (IX. 26.) VMIV Kgy. hatérozataval.

A véltoztatasi igényrdl elzetesen dontdtt Veszprém MIV Onkormanyzatanak Kozgy(lése, 259/2024. (IX. 26.)
hatarozataval tdmogatta azt, lasd 1. és 2. melléklet, a telepitési tanulmany tamogatasardl a 3. mellékelt, a
megalapozd vizsgalat és az aldtamasztd javaslat tartalmardl sz6lo Féépitészi feljegyzéseket 1asd 4.melléklet.

A moddositds nem jar Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével, nem jar zoldterllet-csékkenéssel, valamint a
kozgydlési dontés szerint nincs szikség bioldgiai aktivitds visszapdtldsra, de a modositasi szandék miatt szliikséges
kornyezeti értékelés készitése ( a dokumentacio végén taldlhatd).

A moédositasra a 2022. julius 1-t8l hatalyba Iépett teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 66.§-a szerinti dltalanos eljaras alapjan kerilhet sor.



A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, A MODOSITAS CELIA ES VARHATO HATASA

A modositassal érintett ingatlanok Veszprém keleti, kilterlleti részén, a kozigazgatdsi hatarhoz kozel
helyezkednek el. A mddositdsi kérelmet az Electron Holding Zrt. cégcsoport tagja, az Euronergy Janus Kft.
kezdeményezte, akik napelemes kiserémivet kivannak létesiteni a 01011/8 és 01011/181 hrsz-U ingatlanokon.
Az ingatlanok teriiletfelhasznaldsa jelenleg altaldanos mezégazdasagi teriilet, amelyeken az OTEK megengedi
megujuld energiaforras mitargy elhelyezését, de azt is elirja, hogy az érintett teriletet 1 éven belll kiilonleges,
beépitésre nem szant tertletbe kell sorolni. Mivel az dvezeti besorolds megvaltozik igy szikségessé valt a helyi
épitési szabdlyzat modositasa.

A modositassal a telkek tovabbra is beépitésre nem szant terllet terlletfelhasznaldsban maradnak,
terUletfelhasznaldsuk kulonleges beépitésre nem szant terlletté valik és a tervezett hasznositassal 6sszhangban
megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgdld terlletfelhasznalasba keril, amely lehetévé teszi
napelemes kiserému elhelyezését.

Az ingatlanokkal kapcsolatos médositas be nem épithetd terlletet, dltaldanos mez6gazdasagi 6vezeti besorolasu
terlletet érint, igy majd a telepllésrendezési terv moédositasanak esetében javasoljuk kornyezeti vizsgalat
készitését, mely a dokumentacio végén taldlhaté.




MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (HELYZETFELTARAS, ELEMZES,

ERTEKELES)

Teruletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések

Jelen telepilésrendezési tervmodositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
szO0lo 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazédsanak kiegészit§ szabalyozasardl szélé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirdsaival, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) énkormdnyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye
Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak szerint 6sszhangban van.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv

ATv. 2.szamU melléklete az ,Az Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanokat mez&gazdasagi
térségbe sorolja.

A Tv. 5. §-a szerint a mezégazdasdgi térség: az orszdgos és
vdrmegyei  teriiletrendezési  tervben  megdllapitott
terliletfelhaszndldsi kategdria, amelybe elsésorban szdntd,
gyep — ingatlan-nyilvdntartds szerint rét, legel6 mdiivelési
> dgba sorolt teriiletek —, sz616, gylimélcsés és kert teriiletek
tartoznak, és amelyen a mezégazdasdgi funkcié hosszu tavu
fenntartdsa indokolt;

A Tv. 10.§ (1) b) bekezdése értelmében az erdégazddlkoddsi
térség terliletének legaldbb 95%-dt erd6gazddlkoddsi térség
kategdridba kell sorolni, a mez6gazdasdgi térséq teriiletének

| legaldbb 95%-dt mezdgazdasdgi térség kategdridba kell

sorolni, a teleplilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt
teleplilési térségbe kell sorolni a megyei teriletfelhasznalasi
: kategériak kijelclése soran.

A telepilési teruletfelhasznaldsi egységek kijelolése soran a
Tv. 11.§ b) alapjan a mezbgazdasdgi térség teriiletének
legaldbb 75%-dt a mezbégazdasdgi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és
vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki.

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak
- Erd8gazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi téerség

Vizgazdalkodasi térség

i Telepilési térség



A Tv. 3. melléklete, az Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Okoldgiai hdlézat magteriilete 6vezete, az
Okoldgiai hdldzat ¢&koldgiai folyosdjanak obvezete és az
Okologiai hdldzat pufferteriiletének évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az Okoldgiai haldzat
Ovezeteivel nem érintettek.

- Okolégiai haldzat magteriiletének dvezete
Okologiai halozat Skologiai folyosdjanak ovezete

Okolégiai halozat pufferteriloténck dvezete

3/2. melléklet: Kivdld terméhelyi adottsdgu szantok Gvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalé terméhelyi adottsagu
szantok dvezetével nem érintettek.

"

lemesvamo

\e<7n

I «ivals terméhelyi adottsaga szantok dvezete

3/3. melléklet: ErdSk évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az erdék Ovezetével nem
érintettek.

’ \
2Mmesvamas
. APt

Erd&k ovezete




lemesvamo

Ves7nfr

Bl Honvédelmi és katonai céli terilet

3/4. melléklet: Vilagérokségi és vildgorokségi vdaromdnyos
teriiletek évezete dltal érintett telepiilések

Atervlap alapjan az ingatlanok a vildgorokségi és vilagorokségi
varomanyos terilet dvezetével nem érintettek.

- Viligérokségi teriletek sltal érintett telepilések

Viligorokségi varombnyos teriletek dital érintett telepilések

- Vildgirikségi és viligordksigi viromanyos teriletek altal érintett telepilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
dltal érintett teleplilések

A tervlap alapjan az ingatlanok a honvédelmi és katonai célu
teriilet dvezete altal érintettek.

ATv. ételmezb rendelkezései szerint a honvédelmi és katonai
célu teriilet évezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt
térségi és megyei terliletrendezési tervben alkalmazott
Ovezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozo vagy a NATO-tagsdgbdl eredd,
valamint a nemzetké6zi szerz6désekben vdllalt kételességek

] teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak

rendeltetésszertli, szakszerii és jogszerl ellatdsdhoz
sziikséges  épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgdlo teriiletek taldlhatok.

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet bvezetét a
telepiilésrendezési  tervben  kell  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az évezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznadldsi kategoriaban — beépitésre szdant vagy
beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlod épitési évezetbe vagy

ovezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célt erdéteriilet évezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az

erdék évezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, Ovezet mddositdsa csak a honvédelemért felelés miniszter

hozzdjaruldsdval lehetséges.”



A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szél6 9/2019. (VI.
14.) MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

_ 1. melléklet: J6 termGhelyi adottsdgu szantdk dvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a jo term&helyi adottsagu
szanték dvezetével nem érintettek.

< B Joterméhelyi adottsag szantok dvezete

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervlap alapjan az az ingatlanok erdételepitésre javasolt
terllet Gvezetével nem érintettek.

qu - Erdételepitésre javasolt terillet dvezete

3. melléklet: Tdajképvédelmi teriilet dvezete

A tervlap alapjan az ingatlanok tajképvédelmi terilet
Ovezetével nem érintettek.

Tajképvédelmi teriilet Svezete



4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a vizmin8ség-védelmi terilet

Ovezetével érintettek.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a VizminGség-védelmi
terilet ovezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi

'fogyasztasra, hasznélatra szant vizek és a vizkivételi mévek,
itovébbé a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megdvasat szolgald védelem alatt allo
terlletek tartoznak.

,5.§ (1) A vizmindség-védelmi terlilet évezetében keletkezett

szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil

- Vizmin8ség-védeimi terllet Ovezete keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a
szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetébe tartozd teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell

jeléini a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat

(3) A vizmin8ség-védelmi tertiilet Gvezetében bdnydszati tevékenyséqg folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett

helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizminéség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén, az (1)—

(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasdgi termelés folytathatd;
b) uj vegyszertdrold, hulladékkezelS létesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve — nem

|étesithetd.”

5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

jmas

A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi meder dvezetével
nem érintettek.

10



. . 6.melléklet: VTT-tdrozck évezete
Jjmas
A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tarozék dvezetével

Veszprém
prer Ki

Jemesvamo

Ves7n

Veszprém Varmegye Terlletrendezési Terve

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgylilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérél és évezeteirdl szolé 15/2019. (XIl. 13.) nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VMTrT.) az
érintett terlletre az aldbbi el6irdsokat tartalmazza:

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu melléklet)
szerint a vizsgdlt ingatlanok mez6gazdasagi térségbe
tartoznak.

A VMTrT a mez6gazdasagi térségre nem hatdroz meg
kilon el6irdsokat, a teriiletfelhaszndlasi térségre
vonatkozo elGirasokat a teriiletrendezési torvény allapitja
meg.

Terségi teriilefelhasznalasi kategoriak

B cerdogazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

[ Telepiilési térség

Il sajstos teriiletfelhasznalasu térség

11



3.1. melléklet: Magteriilet évezete, Okoldgiai folyosé
ovezete, pufferterlilet évezete

A vizsgalt ingatlanokat az 6koldgiai haldzat 6vezeteivel nem
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ y - : érintettek.

- Okolbgiai hilézat magterdletének Gvezete
[ Okologiai halzat Bkolégiai folyosdjanak Gverete

Okolbgial haldzat pufferterileténck Gwercte

3.2. melléklet tartalmazza a kivdld terméhelyi adottsdgu
szantdk oOvezete és a jo termdhelyi adottsdgu szdntdk

0 ovezete

ﬁ,}A vizsgdlt ingatlanok a kivalé termd&helyi adottsagu szantok
.~ Ovezetével nem érintettek.

- Kivald termahelyi adottsagl szantok ovezete

- J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete

3.3. melléklet tartalmazza az erdék oOvezete és az
erdételepitésre javasolt terlilet évezete

A vizsgdlt ingatlanokat az erd6k és az erdGtelepitésre
javasolt terllet dvezeteivel nem érintettek.

- Erdok ovezete

- Erdotelepitésre javasolt terllet Gvezete
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3.4. melléklet tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet évezete

A vizsgdlt ingatlanok a tajképvédelmi terllet Gvezetével

.~ Téjképvédelmi teriilet dvezete

3.5. melléklet tartalmazza a vildgérékségi és vilagordkségi
vdromdanyos teriilet 6vezet

A vizsgdlt ingatlanok a vildgorokségi és vilagorokségi
_varomanyos terllet Gvezetével nem érintettek.

Vildgarokségi és vildgorokségi viromdnyos terilletek dvezete
|| vilagorokségi viromanyos terlletek altal érintett telepulések

3.6. melléklet tartalmazza a vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete

A vizsgdlt ingatlanok a vizminGség-védelmi terlilet
Ovezetével érintettek.

A VMTIT a vizminBség-védelmi terllet ovezetére, mint
orszagos Ovezetre nem hataroz meg kilon elSirdsokat. Az
orszagos Ovezetre vonatkozd elBirdsokat a tertletrendezési
torvény és a terilletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabdlyozdsardl szold rendelete allapitja meg.

- Vizmingség-védelmi terilet bvezete
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3.7. melléklet tartalmazza a nagyvizi meder évezet

A vizsgdlt ingatlanok a nagyvizi meder dvezetével_nem
érintettek.

- Nagyvizi meder dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

A vizsgdlt ingatlanok a honvédelmi és katonai célu terllet
orszagos Ovezetével érintettek.

A VMTIT az orszdgos Gvezetre nem hataroz meg kilon
el6irasokat, azokat a teriletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a teriletrendezési
tervek  készitésének és alkalmazasanak kiegészits
szabalyozasardl sz6l6 rendelete allapitja meg.

B  Honvédelmi és katonai cél teriilet Gvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgalt ingatlanok az dsvanyi nyersanyagvagyon megyei
Ovezetével érintettek.

A VMTrT az megyei Ovezetre nem hatdroz meg kulén
el6irasokat, azokat a terlletrendezésért felel6s
miniszternek a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl szolé rendelete
allapitja meg

I  Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
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3.10. melléklet tartalmazza a rendszeresen belvizjdrta
teriilet 6vezetet

M

A vizsgdlt ingatlanok a rendszeresen belvizjarta terilet
‘Ovezetével nem érintettek.

o

- Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

3.11. melléklet tartalmazza a féldtani veszélyforrds teriilet
ovezetet

A vizsgdlt ingatlanok a foldtani veszélyforras terilet
O 6vezetével nem érintettek.

U Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott
céltertileteinek évezete.

A vizsgdlt ingatlanok a gazdasagfejlesztés kiemelten
tamogatott célterileteinek dvezetével érintettek.

,8. § (1) Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.1. melléklete tartalmazza.
(2) Az bvezetre vonatkozd elbirdsok:
a) Az bvezethez tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkbzei
készitése sordn azokon a kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasdgi
besoroldsu tertileteken, amelyeket a helyi énkormdnyzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban  és/vagy az  integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidban ,kiemelt fejlesztési teriilet”-té
mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos teleplilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szolé kormdnyrendelet (OTEK) 2.
szdmu melléklet szerinti érték.
Il Gazdasigfejlesztés kiemelten tamogatott b) Az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem érintheti az
célteriileteinek tvezete 6kologiai hdalozat magtertilete, az 6koldgiai folyosdjdnak 6vezete,
a kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntdk bvezete, az erdbk ovezete, a vizmindség-védelmi teriilet vezete, valamint a
nagyvizi meder évezete dltal érintett tertileteket.”
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3/12.2. melléklet:  Innovdcids-technolégiai  fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek évezete.

0
A vizsgalt ingatlanok az innovacids-technoldgiai fejlesztés
kiemelten  tdmogatott  célterileteinek  6vezetével
/ érintettek.

,9.§ (1) Innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
céltertiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.2. melléklete
tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az bvezethez tartozd telepliilések telepliilésrendezési eszkdzei
készitése sordn azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztés
céljara kijelélt kereskedelmi. szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket  a helyi  énkormdnyzat  a
telepliilésfejlesztési  koncepcidban — és/vagy az  integrdlt
teleptilésfejlesztési stratégidban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz66 kormdnyrendelet (OTEK) 2. szamu
melléklet szerinti érték. Az Uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem érintheti az 6kologiai hdlézat magteriilete, az
6kologiai folyosdéjanak évezete, a kivadlo terméhelyi adottsagu szdntdk évezete, az erdbk 6vezete, a vizmindség-védelmi
teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett tertileteket.”

Szentkiralyszabadja

Innovaciés  technoldgiai  fejlesztés  kiemelten
tamogatott célteriletének dvezete

3/12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
ovezete.

0 L . , .
A vizsgalt ingatlanok a  karsztviz emelkedéssel

‘veszélyeztetett telepilések Svezetével érintettek.
Pl

,10.§ (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
Ovezete lehatdroldsat a rendelet 3.12.3. melléklete tartalmazza.
Az érintett teleplilések Vdrpalota-inota, Oskii, Pdpa-Tapolcafé és
Veszprém.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkGzeiben a viziigyi
adatszolgdltatds vagy szakvélemény alapjan kell meghatdrozniaz
egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovabbad
szabdlyozni a vizkar elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6zok
aldtamaszté munkarészeiben is.”

Szentkiralyszabadja

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések dvezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések  kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A vizsgalt ingatlanok a turisztikai fejlesztések kiemelten
‘tdmogatott célterlleteinek dvezetével érintettek.

,11.§ (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
céltertiletének évezete lehatdroldsdt a rendelet 3.12.4. melléklete
tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az oOvezet dltal érintett teleplilések tertiiletén turisztikai-,
rekredcios célu beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt
kiilénleges tertiilet tertiletfelhaszndldsi egység akkor jelélhetd ki,
ha az uj teriilet kijelélése nem érinti a védelmi Gvezetekkel
lehatdrolt teriileteket (az 6koldgiai hdlézat magteriilete, az
6kologiai folyoséjdnak évezete, a kivdlé termdéhelyi adottsdgu
szantdk bvezete, az erdbk dvezete, a vizmindség-védelmi teriilet
ovezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete) dltal érintett
tertileteket és nem ellentétes mds jogszabdly elirdsaival.

b) Az bvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint modositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, turautvonalak folytonossagat.

c) A kérnyezeti dllapot megdrzése érdekében a térségi Gvezetbe tartozo teleplilések telepliilésrendezési eszkézeinek
készitése sordn a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes évezet kijeldlése.”

)

- Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célterliletének dvezete

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
ovezete.

A vizsgalt ingatlanok Veszprém megye varostérségeinek

 6vezetével érintettek.

,12.  § (1) Veszprém megye vdrostérségeinek Ovezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.5. melléklete tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsat a hatdlyos
Veszprém Megyei Terliletfejlesztési Koncepcioban a megyei
O6nkormdnyzat kbzgydllése hatdrozta meg.

b) Telepiilésrendezési  eszk6zéket és  teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott vdrostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.”

Veszprém varostérsége
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3/12.6. melléklet: Az ,,Eurdopa kulturdlis f6vdarosa Veszprém
20237 program  érdekében  egylttmikods  térség
teleplilések dvezete.

(!
u

_A vizsgalt ingatlanok az ,Eurdpa kulturalis févarosa
P 4 Veszprém 2023” program érdekében egylittm(ikods térség
/ telepiilések 6vezetével érintettek.
Gl

,13. & (1) Az ,Eurdpa kulturdlis févdarosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittm(ikéds térség telepliilések Gvezete
lehatdroldsdt a rendelet 3.12.6. melléklete tartalmazza.

(2) Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Az alévezethez tartozo telepiilések kérét az ,,Eurdpa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen

egylittm(kédd térség teleplilései alkotjak.

b) Az oOvezet dltal érintett teleplilések az ,Eurdpa kulturdlis
Europa kulturalis févérosa Veszprém 2023” fbvdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében kbzéptdvu
program érdekében egyittmakeds térség teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze
teleptlések fejlesztése, a tertileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve a
pdrhuzamossdgok kikiisz6bélése érdekében — hangoljdk 6ssze.”

Szentkirdlyszabadja
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Hatalyos telepilésrendezési eszkdzok bemutatdsa

Telepulésszerkezeti Terv (TSZT)

Veszprém  MIV  213/2017.(1X.28.)  hatdrozattal elfogadott hatdlyos Telepilésszerkezeti  Terve
2.1 Tertletfelhasznalas tervlapja hatarozza meg az egész telepiilés tertletfelhasznalasat.

T - A Szerkezeti tervlapon a terlletet az aldbbi
teruletfelhasznalasu terdleteket érintik:

A modositdssal érintett terllet a beépitésre nem
szant altaldnos mezbgazdasagi teriletek (Ma)
terilletfelhasznalasba sorolt.

Tagabb kornyezetét vizsgdlva is az Ma
terlletfelhasznalas a jellemzd, de a keleti oldalon
a kdzvetlendl szomszédos 01011/91 hrsz-U telek
kalonleges beépitésre nem szant kutatds-
fejlesztés céljara szolgalo (Kb-Kf)
terlletfelhaszndldsba tartozik.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Altalanos mezogazdasagi terblet (itt képezhetd az Mb tvezet) (Ma)
£5%55 Kaionleges bespitésre nem szant kutatas-ejlesziés céljdra szolgald

terlet (Kb-Kf)

TAJEKOZTATO ELEMEK

i___IMeglevs belterulet hatara

A szerkezeti terv 2.2 Kozlekedés tervlapja alapjan a tervezési teriilet az aldbbi elemekkel érintett:

A szerkezeti terv 2.2 Kbzlekedés tervlapja alapjan
a tervezési teriilet az aldbbi elemekkel érintett: A
szerkezeti terv kozlekedési elemei kozdl
kdzvetlenil a tervezési teriiletet egyik sem érinti.
Tagabb kornyezetét tekintve, északon egy
meglévé orszagos mellékdt, a 8214 j. 6sszekdtbut
halad, amivel parhuzamos nyomvonalon
tervezett varosi (helyi) jelent8ségli kerékparos
infrastruktira elemet, nyugati irdnyban pedig a
82 sz. f6ut tervezett elkerl6 nyomvonalat jel6li a
tervlap.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
meglevé

tervezett
- _ Orszégos || rendd 160t, belleriiet |, és 1|, rend( 5t
e

| |e—e—e—| Omszigos- és térségi jelentiségd kerékpdros inlr
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A szerkezeti terv 2.3. M(vi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taj- és természetvédelmi elemek terviapja a tervezési
teriletet az alabb| elemekkel er|nt|

. ...é-!-"-l-.l..,.
L o o
5 ""-'-—_u._.__

A tervezési terllet ingatlanjai kozul a 01011/181
hrsz-u telket érinti régészeti lelhely terilete.

,Régészeti védettségli teriiletek

A kiemelten védett és a nyilvantartott régészeti
lel6helyek a vdros teljes teriiletén elszortan
helyezkednek el.”

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
- Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazd

Kozpont adatszolgaltatasa
Rééyeszeli lel0hely e dhele

A mindkét ingatlan ,B” h|drogeolog|a|
véd@éovezeten belll fekszik, a honvédelmi
gyakorld és |6tér védStavolsaga 500 m és 1000 m
kozotti savjaban helyezkednek el, valamint kis
terlleten érintettek atlagosndl jobb mindéségl
term&fold tertlettel.

»Honvédelmi gyakorlo és I6tér és védbtavolsdga (500
m /1000 m)

(Honvédelmi  Minisztérium Hatdsdgi  Hivatal
adatszolgdltatdsa)

A honvédelmi rendeltetésd objektumok
korldtozdsmentes mikédéséhez és a kérnyezé nem
katonai teriileteken folytatott tevékenységek és
teriilethaszndlatok  zavartalansdgdnak  biztositdsa
érdekében a kijelslt védéteriileteken a nem katonai
tevékenységek a HESZ-ben foglalt korldtozdsokkal
végezhetdk.”

Atlagosndl jobb minGségti terméfsld

(Veszprém Megyei Kormanyhivatal

adatszolgdltatdsa):

A termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény

(tovabbiakban: Tfvt.) értelmében dtlagos mindségii

termdéfold az ingatlan-nyilvantartdsrdl szolo 1997. évi

CXLI. térvényben meghatdrozott térzskényv-ben

Vizlermels kit hidrogeolgiai B védterlete szerepl6, az adott telepiilés azonos mdiivelési dgu

termdéféldjei 1  hektdrra  vetitett aranykorona

értékeinek teriilettel sulyozott dtlagdnak megfelel
: ) e s B termdéféld. A tervlapon az ingatlan-nyilvantartds

Honvédelmi gyakorid és I5tér és védStavolsaga . . :

(500 m / 1000 m) rendelkezésre dlld térzskbnyvi adatai szerint keriiltek

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
Megléva Tervezett

TP ‘

Atiagosnél jobb mindségi termdiaid
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dbrdzoldsra  az  dtlagosndl  jobb  mindségl
termdféldek.”

Szabalyozasi Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban.

A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jovidhagyott Orszdgos Teleplilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egylittesen érvényesek a teriileten, a 2025. januar 1-én hatdlyba 1épd a
telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 136. §-

a szerinti rendelkezések figyelembevételével.

Hatalyos Szabalyozasi terv
A moddositassal érintett kllterileti ingatlanokat a hatdlyos szabdlyozas a terlletfelhasznalasnak megfelelGen
altaldnos mez6gazdasagi terilet (Ma) dvezetbe sorolja. Egyik ingatlant sem érinti tervezett szabdlyozas .

Részlet a szabalyozasi tervbdl
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI

—  Szabalyozasi vonal
e Kotelezs telekhatar
/.y Szabalyozasi szélesség
» s s o Epitési dvezet, dvezet hatara

wa  Epitési dvezet, dvezet jele
| 1| Szerkezeti jelentsségh koziti kézlekedési koztertlet (KOu)

Egyeéb kozuti kozlekedési teriilet (KOu-4)
ALAPTERKEPI ELEMEK
'___;Veszprém kozigazgatasi hatara
- Telekhatar

“  Helyrajzi szam

retues  Utcanév

Szintvonal

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Mdvi értékvédelem, taj- és természetvédelem
' | Régészeti leldhely terUlete

Egyéb korlatozé tényezék
m Viztermeld kit hidrogeolégiai B védéterllete

£ ™4 Honvédeimi gyakoré és Itér védatavolsaga (500 m)
B2 Honveédeimi gyakorié és Iétér véddtavolsaga (1000 m)

TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine
Altalanos mezégazdasagi ter(let (M4)

Az M4 dvezetre a HESZ mez8gazdasagi terlletek altaldnos rendelkezései és az altalanos mezdgazdasagi
terilletekre (Ma) vonatkozo el&irdsai érvényesek. A szabalyozdsi hatértékek: kialakithaté legkisebb telek 1700000
m2; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%; megengedett maximalis éplletmagassag: 5,5 m;
terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke 3%.

JXXIV. Fejezet MEZOGAZDASAGI TERULETEK

66. Altaldnos rendelkezések

66.§ (1) A mez8gazdasdgi terliletek elsGsorban a névénytermesztés, dllattenyésztés célidra, valamint az ezekkel kapcsolatos
terménytdrolds, feldolgozds épitményeinek elhelyezésére szolgdinak.

(2) Mez8gazdasdgi teriileten — amennyiben 6vezeti eldirds mdsképp nem rendelkezik — lakdéplilet elhelyezése tilos.

(3) Mezbgazdasdgi tertileten kiiléndllo (rgédrés drnyékszék nem épithetd, vizoblitéses wc csak zdrt (rgddrés
(szivdrgdsmentes) szennyviz-gyUjté kialakitdsa esetén létesithetd.

67. Altaldnos mezégazdasdgi terilet (Md)

67. § (1) Az dvezet szantd, rét, legeld, kaszald, szél6mdivelésre, valamint gylmélcs lltetvény, szabadféldi zéldség-,
olajnévény-termesztés, rideq és istdllozo dllattartds céljdra szolgdl.

(2) Az évezetben 20 m-t meg nem haladd szélességli mezévéds erdésavok évezetmddositds nélkiil telepitheték.

(3) Az vezetben beépithets legkisebb telektertilet 100 000 m2, kivéve az Md-01 jelii 6vezetben, ahol a beépithetd legkisebb
telektertilet: 5000 m2.

(4) Az évezetben mezégazdasdgi birtoktest kialakitdsa esetén:
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a) a birtoktesthez tartozo foldrészletek 50%-nak Veszprém kézigazgatdsi teriiletén kell lennie és a birtoktesthez tartozo

foldrészletek 25%-nak a Veszprém kézigazgatdsi teriiletén lévd birtokkézponttal egy tagban (telkeknek egymdssal

szomszédosan) kell lennitik,

b) a birtokk6zpont telkének tertilete legalabb 50.000 m2 kell, hogy legyen,

c) a birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 30%-ot és

d) a birtokkdzpont telkén egy darab, legfeljebb 2 lakdsos, maximum 300 m2 bruttd alapteriiletii lakohdz is elhelyezheté.
(5) Az évezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 26. pontja tartalmazza.

A kozvetlen kornyezet a mddositassal érintett ingatlanokhoz hasonldan jellemzen altalanos mez&gazdasagi
terilet (M3) 6vezetbe tartozik, de a keleti oldalon a kdzvetlenll szomszédos, Continental Tesztpalya, a 01011/91
hrsz-U telek kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgald (Kb-Kf) 6vezetbe tartozik. A Kb-
Kf dvezet szabalyozasi hatértékei: kialakithato legkisebb telek 20000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 2%, megengedett maximalis éplletmagassag: 6,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 40%, terepszint alatti
beépités legnagyobb mértéke 10%, kialakithatd telek legkisebb szélessége 25 m, mélysége 40 m.

Az alabbi tablazat foglalja 6ssze az 6vezetek hatalyos HESZ-ben meghatarozott paramétereit:

Ovezet Kialakithato A beépitettség | Az Zoldfelllet Terepszint alatti | Kialakithato telek
jele legkisebb  telek | megengedett épuletmagassag lekisebb mértéke | beépités legkisebb
tertlet (m?) legnagyobb megengedett (%) legnagyobb
mértéke (%) legnagyobb mértéke (%)
mértéke (m)
Ma 100000 3 5,5 - 3 - -
Kb-Kf 20000 2 6,5 40 10 25 40

A két ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Kozgy(lése 23/2017 (1X.28.) dnkormanyzati
rendelete a teleplléskép védelmérdl sz6l6 rendelete (tovabbiakban: Tkr.) alapjan a telepilésképi szempontbdl
meghatarozo terlletek kozil az altaldanos mezégazdasagi teriletek kozé tartozik.

A Tkr. 21/A. §-a hatdrozza meg az altaldnos mez6gazdasagi terlletekre vonatkozd épitészeti kovetelményeket:
,21/A.§ (1) A létesitendd funkcickat Gsszevontan, a lehetd legkevesebb szdmu épliletben kell elhelyezni.

(2) A tdjjelleghez illeszkedd, egyszer(i megjelenést, jellemz&en nyeregtetével fedett épliletek létesithetéek.

(4) Elénk, a kérnyezetétdl eliitd, rikitd szinii épiiletburkolat és tetéhéjazat nem alkalmazhatd.

(5) Lakdkocsi, fém konténer nem helyezheté el.

(6) Tertiletek, csak vadhdloval, vagy témér Iabazat nélkiili, atlathatdan kialakitott fa keritéssel keritheték be.”
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A fejlesztéssel érintett telkek vizsgalata, egyéb vizsgalatok

A fejlesztési tertlet és vizsgdlt kdrnyezete kilterileti ingatlanokbdl all Veszprém keleti részén, a kdzigazgatasi
hatar kozelében. Mind a 01011/8, mind a 01011/181 hrsz-U telek beépitetlen, jelenleg mez6gazdasagi miivelés
alatt all, beépitésre nem szant mez6gazdasagi teriletek.

A tagabb kornyezetet nézve szintén mUvelés alatt allé mez6gazdasagi terlletek vannak, ez aldl kivétel a keleti
oldalon a01011/91hrsz-U telek, amely a Continental tesztpalyaja, ahol a veszprémi gyarban készil6 rendszereket
és termékeket valds kdrnyezetben tesztelik. A tagabb kornyezet telkei is beépitésre nem szant teriletek.

A két fejlesztéssel érintett ingatlan mez6gazdasagi funkcidt tolt be, a szomszédos telkek nagy része is, kivétel a
tesztpalya terllete.

01011/91

\ 0101178
| 01011/181 \ 29 0019 m?
\ ".‘ | by '.\.
19 5523 m?
'.. '-.__\-
1 \
I
|
|
/ .
2 . -
= . . -
P
-
. .
al L ] L ] oy

|:| mez&gazdasagi mivelés
|:| tesztpdlya

005/=

Funkcid vizsgalat
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A két fejlesztési telket északi iranybdl a Hajmaskéri utrdél lehajtva féldaton, valamint keletrél és délrél kilterdleti
foldutakon keresztil lehet megkdzeliteni.

Légifotod a kozlekedési kapcsolatok jeldlésével

forrds: Google Earth — sajdt szerkesztéssel

A 01011/8 és 01011/181 hrsz-U telek a foldhivatali adatok alapjan szanté mdvelési dgban vannak, mind a két
telek maganszemélyek tulajdondban all, nem érintettek szolgalmi vagy egyéb joggal.

A 01011/8 hrsz-u telek 2,9 hektar, mig a 01011/181 hrsz-U telek 1,95 hektar terilet. A kbrnyezé telkek is tobb
hektdr nagysaguak, amely aldl kivételt a kilterUleti utak jelentenek.

Hrsz teriilet (m?)  fekvés muYeIe5| LS , szolgalmi és egyéb jogok tulajdon tipus
ag megnevezés
01011/8 29 0019 kultertlet szantd - - maganszemély
01011/181 19 5523 kiltertlet szantd - - maganszemélyek

A mezGgazdasagi terlileteken nem talalhatd épitmény, a tesztpalya teriletén két Gzemi éplilet talalhato.
- _\-‘-"‘."-l — = - = L

forrds:https://terkep.veszprem.hu/twi  forrds:https://lh5.googleusercontent.com/p/AF1QipP92Dh4TGiiDi
gis/client/#/w/VESZPREM INTERNET vPtg kbt4kOC7Gb0J3XIxBKb-m=h1440

A fejlesztési terlileten és tdgabb vizsgdlt kornyezetében sem taldlhatdk kiemelkedd épitészeti értékek.

25



TelepUlésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepilésmag
A fejlesztési terllet a torténeti telepllésmagtol tavol helyezkedik el, sosem volt beépitett.

Régészeti terllet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekd terilet
A fejlesztési terileten a 01011/181 hrsz-U telek délnyugati része régészeti lelGhely.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felel@s Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa alapjan:

Varmegye Telepilés Helyrajzi Védett Védettség Azonositd Védés éve
(Telepllésrész) | szam orokségi jogi jellege
érték neve

Veszprém Veszprém 01011/181 Prépostsagi- | régészeti 9762 2001
ddlg lel6hely

11111

A helyi, egyedi arculatot a mez8gazdasagi terlletek alkotjdk, valamint meghatdrozd elem a szomszédos
tesztpdlya.

Vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terilet
A fejlesztési terllet és tagabban vizsgalt kdrnyezete sem érintett vilagdrokségi és vilagorokségi vdromanyos
terdlettel.

Miemlék, miemlékegylttes
A fejlesztési terilet és tdgabban vizsgalt kornyezete sem érintett miemléki, mldemlékegyittes védelemmel.

Miemlékvédelem sajatos targyai: a térténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely
A fejlesztési terllet és tdgabban vizsgdlt kornyezete sem érintett a miemlékvédelem sajatos targyaival: a
torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely védelemmel.

Memléki terllet: torténeti taj, mlemléki jelentSségl teriilet, mlemléki kdrnyezet
A fejlesztési terilet és tdgabban vizsgdlt kdrnyezete sem érintett mlemléki tertlettel.

Nemzeti emlékhely
A fejlesztési terilet és tdgabban vizsgdlt kdrnyezete sem érintett nemzeti emlékhely védelemmel.

Helyi védelem
A fejlesztési terllet és tagabban vizsgalt kdrnyezetében sincs helyi védett érték.

Kozlekedés

A beépitetlen, jellemzéen mez6gazdasagi terilet, és ezen belil a tervezett napelempark fejlesztéssel érintett
01011/8 és 01011/181 hrsz-U ingatlan kozvetlen megkozelitését jelenleg a telkek sarokpontjaihoz kapcsolddo,
két-két észak-déli és kelet-nyugati irdnyu foldut biztositja.

Kornyezetallapot vizsgalata

Tagabb kornyezet

A tervezett napelempark helyszine Veszprém kultertletén, a telepllés koézpontjatdél mintegy 5 km-re
északkeletre, a Gyulafirdtot és Hajmaskér kozott a Hajmaskéri Gttdl (8214 sz. Gt) délre terl el. A 01011/8 és
01011/181 hrsz-U ingatlanokon szantofoldi mivelés folyik. Burkolt Ut az ingatlanokhoz nem vezet, illetve nincs
kdzmUellatasuk. A teljes terllet bioldgiailag aktiv fellletnek tekintheté. A beruhazasi teriiletet tdbbnyire
szantoterlletek veszik kordl, keleti szomszédsagaban a Continental Automotive Hungary Kft tesztpdlydja
mukaodik.
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A teriilet tagabb .és szlikebb kérnyezete — Forrds: Open street map
Tajtorténet
Veszprém varosrészeinek kialakuldsaban fontos szerepet jatszott a Séd-patak, és annak volgyhaldzata. A lakossag
el6szor kozépkori varosmag magaslata korili volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a
dombteték és a fennsik irdnyaba. A leend6 napelem-park terllete az elsé katonai felmérésen még mveletlen
rét-legel terlletnek latszik a Séd volgyétdl északra. A masodik katonai felmérés tanUsaga szerint a tertileten mar

mez6gazdasagi mlivelés folyik. A harmadik katonai felmérésen mar jol kivehetSek a XIX. szdzad végi
parcelldzasok. A negyedik katonai felmérésen a szantofoldi muvelés folytatddik egészen napjainkig.
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Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887)
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/
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Taj- és természetvédelem- vizsgalat

Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt terllet mez&gazdasagi térségbe
tartozik. A vizsgalt ingatlanok terlletén ex lege védett természeti érték nem
taldlhato, a telkek nem részei a Natura 2000 halézatnak, nemzeti parknak,
tajvédelmi korzetnek, természetvédelmi terlletnek. Megemlitend§
mindezek mellett, hogy a TSZT mvi értékvédelmi, rokségvédelmiterviapja
a 01011/8 hrsz-u telken régészeti lel6helyet jeldl. A tervezéssel érintett
telkeket nem érinti a kivald termdhelyi adottsdgl szantdk dvezete, nem
tartoznak az oOkoldgiai hdlézat magterlletének, valamint az okoldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdjanak vagy pufferteriletének dvezetéhez, valamint
az orszagos tajképvédelmi terilet 6vezetéhez sem. Megjegyzendd azonban,
hogy a Hajmaskér kultertletén taldlhaté sziklakrol — mely ismert kilatohely
— ralatas nyilik a fejlesztéssel érintett teriletre.
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A vizsgalt tertilet ldtképe a szikldkrol

kézeli szikldk
Forrds: Google

Telepiilésszerkezetben, zoldfellleti rendszerben betdltott szerep

A vizsgalt terlleten taldlhatd szanto része a Veszprémet korilvevs erddségek és mezdgazdasagi teriiletek altal
alkotott zold gy(irlinek, illetve a telepllés egészét atszovd zoldfellleti haldzatnak, melyet természetes, illetve
telepitett erdék, rekreacids és sport funkcioju zoldfellletek és mez6gazdasagi tertletek alkotnak. A kilterdleti
erdB@ségek, illetve a mdvelés alatt allo szantdék komoly szerepet jatszanak a varos okoldgiai viszonyainak
kondiciondlasaban. Bar zoldfellleti szempontbdl a szantdterlletek bioldgiai aktivitasa id6szakos, tkoszisztéma
szolgaltatasai korlatozottak, mégis kiveszik a résziiket a varosi hdsziget hatas csdkkentésébdl.

Szlikebb kérnyezet

Az érintett terllet a hatdlyos Telepilésszerkezeti terv szerint altalanos mez6gazdasagi terllet (Ma)
teriletfelhaszndldsba tartozik. A kdzvetlenll szomszédos terlletek szintén mez&gazdasagi teriletek, kelet feldl
a tesztpalya terilete kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgdld tertlet (Kb-Kf).

A hatdlyos TSZT kivdgata A tervezési terlilet maddrtdvlatban — Forrds: Google Earth
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Kérnyezetallapot

A terlletet érinti az egész telepllést lefedd orszagos vizminGség-védelmi terilet dvezete és a VMTrT szerinti

karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete. A karsztos k6zet kiilonodsen érzékeny, mivel a talaj-
és talajviz szennyez6dés konnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a terlleten csak kifejezetten
kornyezetkimél§ jellegli tevékenységek telepitésére van lehet8ség.

Hajméaskér 1-2 kutak védoteriletel

Google Earth

A fejlesztéssel érintett ingatlanok a ,,Hajmaskéri 1-2
kutak” elnevezésl vizbdzis hidrogeoldgiai ,B"
védGteriltén tertlnek el, ami azt jelenti, hogy a
terllet hasznositdsa sordn figyelembe kell venni a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizelldtast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl
sz6l6 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet (kiemelten
a lll. fejezet és 5. sz. melléklet), korldtozasait, illetve
a vizbazisvédelmi tervek, valamint ,a felszin alatti
vizek védelmérdl" szold 219/2004. (VIL.21.) Korm.
rendelet el&irasait.

AlevegéminGség és a zajterhelés szempontjabdl a vizsgalt tertlet alapvetéen nem nevezhetd terheltnek, nincs a
kozelében forgalmasabb Utvonal és a belvdros diffuz terhelése sem érzékelhet§ jelent6s mértékben.
Megemlitend& azonban a szomszédos Continental Automotive Hungary Kft tesztpalya, illetve a korulbelil masfél
km-re fekvd hajmaskéri repilStér, melyek zajterhelése érezhetd a terileten is.

Vegetacid

A vizsgadt tertiilet

A telepulés foldrajzilag a Veszprém-Nagyvazsonyi
medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony
hatardn folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres
tengerszint feletti magassagon teril el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistdj a Bakonyvidék kbzéptdj és
a Dunantuli-kbdzéphegység nagytdj része. Természetes
ndvényzete alapjan a kistdj atmenetet képez a Bakony
és a Balaton-felvidék kozott. A tajat egykor urald széraz
tolgyesek mara mar csak kis terlleteket boritanak,
helylket féként szantéféldek foglaltdk el. A terileten
jelenleg szantofoldi mivelés folyik, a szanto 3-as, 4-es és
5-0s min@ségi osztalyba tartozik. A 01011/8 hrsz-u telek
29 ha a 01011/181 hrsz-U ingatlan pedig 19,55 ha.

Forrds: ortofoto
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Kozlekedés vizsgalata

A beépitetlen, jellemz&en mez6gazdasagi terllet, és ezen belll a tervezett napelemparkfejlesztéssel érintett
01011/8 és01011/181 hrsz-U ingatlan kdzvetlen megkdzelitését jelenleg a telkek hataran halado, egy-egy észak-
déli, és egy kelet-nyugati irdnyu foldut biztositja. A 01011/8 hrsz telek keleti oldalan halad végig a 01011/17 hrsz
foldat, egy helyi kozut. Az Ut a 8214 j. 6sszekotSuttdl indul, és a 01011/8 hrsz telek és a Continental tesztpélya
kozott vezet tovabb déli irdnyban. A 01011/181 hrsz telekhez nyugati irdnybdl érkezik a 01011/42 hrsz foldut,
szintén kozut, ami a 82 sz. f6Uttdl a Hamuhazi utcan keresztil indul a tertletink felé. Az Ut a 01011/181 hrsz
telek északi hataran halad egészen a 01011/8 hrsz telekig. Ebbél a foldutbdl egy masik, észak-déli iranyd foldut
(01011/73 hrsz) 4gazik ki a 01011/181 hrsz telek nyugati szélén, és halad tovabb a telekhatdr mentén dél felé. A
fejlesztési terilet hataran haladd 6sszes foldut 6m szabalyozasi szélességu.

K6zmUvek vizsgalata

A 01011/8 és a 01011/181 hrsz-u ingatlan kornyezetében vezetékes kozmd infrastuktira nem taldlhato.

b W=

’ Az alapterktp forrasa’ Nemzetl Térinformatikai Alaptérkép, OpenStreethiap, GeoX ArcMagyarorszag

forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep

Jelmagyarazat: — vizellatasi halézat gazvezeték haldzat
— csapadékviz halézat — szennyvizvezeték haldzat
E— elektromos haldzat E— hirkdzlési halozat

4. JAVASLATOK

A Veszprém keleti, kulterileti részén, kozel a kozigazgatdsi hatdarhoz, a Prépostsagi-dilé varosrészen
elhelyezked6 mez6gazdasagi terileten 1évé 01011/8 hrsz-U és a 01011/181 hrsz-U ingatlanokon az Electron
Holding Zrt. cégcsoport tagja, az Euronergy Janus Kft. egy-egy 4,975 MW teljesitményd napelemes kiserém(ivet
kivan létesiteni.

Az ingatlanok a varos telepulésrendezési eszkdzeiben altalanos mez&gazdasagi terilet teriletfelhaszndlasban és
ovezetben helyezkednek el.



A telepulésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet zard
rendelkezésében a 135. § (2) bekezdése alapjan a ,2012. augusztus 6-at kovetSen készilt telepilésfejlesztési
koncepcid, integralt telepilésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig torténd
maodositdsa sordn a telepiilési dnkormanyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetSen hatélyos I1. és
lll. Fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el”.

Az OTEK IIl. Fejezet - EPITMENYEK ELHELYEZESE, Altaldnos elSirasok cim alatti 32. § (3) bekezdés b) pontjdban
foglaltak alapjan a ,0,5 MW-nal kisebb névleges teljesit6képességl, villamos energiat termels erémd — a
széler6md és a széler6mU park kivételével — a helyi épitési szabalyzat rendeltetést, valamint a beépitettség
megengedett legnagyobb mértékét meghatarozd elGirdsaira tekintet nélkidl elhelyezhetd altaldnos
mezG6gazdasagi terllet 6vezetben.”

Fentiekbdl kovetkezik, hogy a tervezett, 0,5MW-nal nagyobb teljesitmény(i napelemes kiseré6md elhelyezése a
jelenlegi altaldnos mez6gazdasagi terlletfelhasznalasba és 6vezetbe sorolt ingatlanokon jelenleg nem
lehetséges. A tervezett fejlesztéshez szikséges a varos telepllésszerkezeti tervének és helyi épitési
szabalyozdsanak a modositasa.

A fenti jogszabdlyhely szerinti elGirast figyelembevéve javasolt a napelemes kiserémd elhelyezésére igénybe
venni kivant 01011/8 hrsz-G és a 01011/181 hrsz-U ingatlanokat kilonleges beépitésre nem szant terilet
terlletfelhasznaldsba és dvezetbe atsorolni.

A napelemes kiseré6m( telepitésének javaslata

A fejlesztési céltertilet a 01011/8 hrsz-U és a 01011/181 hrsz-U ingatlanok.

A modositds célja, hogy az érintett ingatlanok a fejlesztéi szandék szerinti napelemes kiserémda
elhelyezhet8ségének biztositdsdahoz a kilonleges beépitésre nem szant naperémpark terilet
terlletfelhaszndldsba és Ovezetbe kerlljenek atsoroldsra a jelenlegi beépitésre nem szdnt altaldnos
mez6gazdasagi terlletfelhasznalasba és Gvezet helyett.

A telepitési javaslat kidolgozdsanal szem el6tt kellett tartani, az ingatlanokra tervezett napelemes kiserémdvek
telepitésére vonatkozd fels6bb jogszabalyi elGirdsokat, valamint a Balaton Felvidéki Nemzeti Park
tdjképvédelemre vonatkozd elGirdsait is figyelembe kellett venni.

Ezt részletesen a kdvetkezé fejezet mutatja be, az Euronergy Janus Kft. altal készittetett napelemes kiserémd
kialakitasanak, tajbaillesztési tervének felhasznaldsaval.

A beruhdzads megvaldsitasahoz a Kb-Np 6vezetnél kérés volt egy minimadlis 5 %-os beépithet8ségi szazalék,
tekintettel arra, hogy a naperém( mUikodéséhez sziikséges berendezések pl.: betonhdzas transzformator
allomasok, kapcsoldallomas, az energia taroldsat célzo taroldk, valamint az energia szabalyozasban résztvevé load
bankok mind savalapra vagy dongolt alapra kertilnek elhelyezésre. A végs6 dokumentécioban ez felllvizsgalatra
kerilt, és 2%-o0s beépités elégségesnek bizonyult.

Az energiatarold éplletre tekintettel az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértékét 4,5 m-ben javasolt
szabdlyozni.

A naperémdivek Uzemeltetése tavfellgyelettel tervezett, ezért az ingatlanon nem tervezett allandé emberi
tartdzkodasra szolgdld épilet elhelyezése.

A napelemes kiser6m( telepitéséhez a 01011/8 hrsz-U ingatlanon tébb, a 01011/118 hrsz-U ingatlanon 1 db.
(szélesség: 2.960 mm., hosszusag: 6.960 mm., magassag: 4.010 mm (fold feletti rész: 3.260 mm) befoglald
méretl) betonhazas transzformatorallomas elhelyezése tervezett.

A megéplld napelemes kiserémdvet élet- és vagyonvédelmi keritéssel kell korl hatdrolni. A kerités kialakitasa a
kiserémU napelemeinek benapozdsat nem zavarja. A kiser6m tertletén vagyon- és tlzvédelemi jelz6rendszert
ajanlott kiépiteni. A vagyonvédelmi rendszer részét képezi a kiser6émd megvildgitasat szolgdld térvilagitas,
tovabbd kamerds védelem. A térvilagitas alapesetben csak a tliz- és vagyonvédelmi rendszer riasztasakor zemel.
Uzemzavar elhdritds, karbantartds esetére kézzel is bekapcsolhatd. A reflektorokat Ugy kell elhelyezni, hogy a
kornyezetében talalhato objektumokra az el6irtnal nem okozhat nagyobb kaprazast.
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Anaper6mUpark védékeritése az ingatlanok telekhataran a fakboél és cserjékbdl allo takard ndvénysav és a gyepes
sav kozott létesitendd.

(Napelemes kiserémli biztonsagi dvezete), kivétel az ingatlanok szomszédos altalanos mez6gazdasagi dvezettel
hataros ingatlanhatdra mentén telepitendd z6ldsdav, ahol a késébbi fejezetekben részletezettek szerint a zoldsav
és a napelemek kozott lehet azt kialakitani.

Az ingatlanokon tervezett funkcidhoz szlikséges vonalas infrastruktira haldzat kiszolgdldsa részben biztositott.
Az ingatlanok Uj funkcidhoz szikséges mértékd kozuti megkozelitése a jelenlegi haldézatrdl biztosithatd,
alapvetéen vonalas infrastruktura igények nem keletkeznek, de a termelt elektromosenergia haldzatba torténd
visszatdpldldsahoz szlikséges elektromos kapcsolatot fejlesztének ki kell épitenie, mert az jelenleg nem all
rendelkezésre.

A napelempark egy része koré takarénovényzet (6shonos sévény, bokrok stb.) kertl elhelyezésre a tajképi jelleg
megdvasa érdekében az aldbbiak szerint:

e aterllet hatdran egy 20 m széles z6ldsav tervezett, ahol egy s(rd, tajhonos cserje, vagy alacsony fakbol
allé takardsav (15 m), illetve egy gyepes fenntartd sav (5 m) alakithato ki;

e atakard ndvénysav a védbkeritésen kivilre, a gyepes sav a keritésen belilre kerdl;
e napelemtablak tagolasa szabadon hagyott zoldsavokkal torténik;

e azoldfellletek folyamatos karbantartasat a Beruhazo végzi.

Az alabbi dbran lathatd, hogy a takarondvényzet a tdjképvédelmi dvezet feldli, déli, északi és nyugati oldalon
tervezett a fejlesztéssel érintett telkek hatarain belll megfelel§ tavolsdgot hagyva a napelemektdl az darnyékolas
elkertlése érdekében.
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Tervezett napelempark

A takaronovényzetnek koszonhet8en a fejlesztési tertilet nem fog latszddni, a napelemek kis magassdga szintén
nem teszi lehetévé, hogy tdvolabbi terlletekrél l1athatdva valjon. A panelek alatti terllet zoldfellletként lesz
meghagyva, alapvetéen flvel, viraggal boritva.

7

Tervezett napelem elhelyezés bemutatdsa
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Telepllésszerkezeti Terv modositdsi javaslata , telepllésképi rendelet

Az Eurdpai Unids, az orszdgos és a megyei, valamint Veszprém Megyei Jogu Varos fejlesztési stratégidginak
kérnyezetvédelmi elhatdrozasaihoz igazoddan az Ujra termel8déd, és kdrnyezetbarat energiatermelést elGsegitd
fejlesztések tdmogatasa kiemelt prioritdssal rendelkezik.

A modositdssal érintett, 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokon tervezett, a telepitési javaslatrél szoéld
fejezetekben részletezett kiselemes naperémU park létrehozdsat célzé fejlesztési szandék megvaldsitasa
szUkségessé teszi a hatdlyos telepllésrendezési eszkdzok mddositasat. Az altaldanos mezégazdasagi terilet
beépitésre szant teriletfelhasznaldsba sorolt ingatlanokat érinti a valtoztatas, valamint az 6vezet valtoztatas.

A vdros hatalyos telepllésrendezési eszkdzeiben fenti mddositasokat az aldbbiak szerint javasolt megvaldsitani.

A tervezési terllet jelenleg altaldnos mezdgazdasagi terllet, beépitésre nem szant terllet, amelynek
szomszédsagaban keletrél egy kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljdra szolgadld (Kb-Kf)
terlletfelhasznalasba tartozo ingatlan taldlhaté.

Tekintettel a 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokon tervezett kiselemes naperém( park létrehozéasat célzd
fejlesztési szandékra, ezen ingatlanok altaldnos mez&gazdasagi terilet terlletfelhasznaldsat javasolt a célnak
legjobban megfelel6 kilonleges beépitésre nem szant teriletfelhaszndldsba atsorolni. Az egyedi
teriletfelhasznalasra tekintettel a 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokat egy Uj, kilonleges beépitésre nem szant
naperémdipark teriilet (Kb-Np) teruletfelhasznaldsba javasolt atsorolni.

Hatalyos Mddositdsi javaslat
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TSZT — terilletfelhasznalds médositéasanak javaslata

Az atsorolassal érintett teruletek:
e megszlnik 485.542 m2 nagysagl beépitésre nem szant, Ma jel(i dltaldnos mez&gadasagi terilet
tertletfelhasznalas;
helyette
e keletkezik 485.542 m? nagysagu Kb-Np jelli, kulonleges beépitésre nem szant naperémdpark
tertlet teriletfelhasznalas,
ezzel Uj beépitésre szant terilet kijel®d

ése nem torténik.
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A fenti modositasi javaslat szerint tehat nem kerdl kijellésre Uj, beépitésre szant terilet.

A TSZT-ben a fenti terlletfelhaszndlds valtoztatdsokon kivil egyéb mddositas nem valik sziikségessé.

A teleplléskép védelmérdl sz6lé 23/2017 (1X.28.) 6nkormanyzati rendelet mddositasa a tervezett napelemes
kiser6mU elhelyezése érdekében nem valik sziikségessé.

MUSZAKI (VONALAS) INFRASTRUKTURAK JAVASOLT MODOSITASA

Kozlekedésfejlesztési javaslat

Tekintettel a tervezett napelempark-fejlesztés forgalmiigényeire, az a kdzlekedési hatasokban nem fog generalni
szamottevd valtozast a jelenlegi mezdgazdasagi hasznalathoz képest, hiszen tovabbra is alkalomszer(en, kisebb-
nagyobb mez&gazdasagi és egyéb karbantartd jarmUvekkel fogjak a napelemparkot megkozeliteni az esetlegesen
szlkségessé vald elektromos karbantartasi és a zoldfelllet-karbantartasi munkalatok elvégzése érdekében. Ezen
kdzlekedési igény kiszolgalasa a meglévd foldutakrdl biztosithato, a kapott elrendezési vazlat alapjan elsésorban
a 8214 j. 6sszekotbuttdl induld 01011/17 hrsz foldutrdl, mivel azon van jeldlve a kapu. A 6m széles Utterllet a
rendszeres forgalom, és az épitési forgalom szamara is megfelel. A terllet gyakorlatilag sik, a megkozelité ut
vonalvezetése egyenes. Az épitést megel6zGen az épitési forgalomban résztvevd konkrét jarmivek ismeretében
lehet szlkség esetleg az Ut teherbirdsat megerésité beavatkozasra (bejelentés/engedélykoteles tevékenység
utiigyi szempontbdl).

| M
-tﬁu\’“‘nb . - \
2 8214j.
j. ut — Y,
\ ‘W‘ufé
=
\
L]
L \
-
.
! L]
.
'.
-
-
.
:
.
. «
\
]
B
u;; Continental ump&yl
aet 3 ol
v* =
-
.
L4
" Napalempark
,_o“' 0101158
01011181
-
% g
3 .
-
.
.
- .‘
e e %
ot .
. %
. b= =
. ‘. L e
L st -
et .

35



Kozmu és elektronikus hirkozlés

Az ingatlanok kornyezetében vezetékes kdzml(iszolgaltatas nincs kiépitve.

A 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokon tervezett kiselemes naperémi park létrehozasat célzd fejlesztési
szandékra tekintettel jellemz8en nem is keletkezik vezetékes ivovizelldtadsi, ennek kovetkeztében
szennyvizelvezetési, vezetékes gdz és kabeles elektronikus hirkdzlési igény sem. A szlikségessé vald elektronikus
hirkozlési igény a rendelkezésre allé vezetéknélkili halézatokon biztosithatd.

Fejlesztéshez azonban szlikségessé valik a vezetékes elektromos haldzat kiépitése a szolgdltatokkal egyeztetett
maodon a meglévé végponttdl az ingatlanokig, a megtermelt villamosenergia halézatra torténd betdplalasanak
biztositasara. Ez a fejleszté feladata.

Szennyezddhetd viz nem keletkezik, hiszen a napelempark nem bocsat ki kérnyezetre kdros anyagot, a
csapadékviz elvezetése pedig a kordbbiaknak megfelelGen torténik, azaz kilon csapadékviz elvezetd rendszer
nem létesil.

ZOLDFELULETRENDEZESI, TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

Az Euronergy Janus Kft. Veszprém kuilterilet 01011/81 hrsz-U ingatlanon egy 4975 kW-os, a 01011/8 hrsz-on
nyilvantartott tertleten pedig egy 4800 kW-os és egy 4975 kW teljesitmény(i napelemes kiserémdvet kivan
|étesiteni. A koncepcidtervhez a beruhazd tdjbeillesztési dokumentaciot is készittetett, mely helyszinrajzzal
igazolja, hogy a napelemrendszer kihelyezését kozvetlenll kdvetben el6re megtervezett takarondvényzet
telepitése is megtorténik, valamint a napelemek kozott szabad savok szolgdljdk a nagy felliletek latvanybeli
tagoldsat, megszakitdsat, illetve a napelemek és az az alatti novényzet fenntartdsat:

LA napelempark egy része kéré takaronévényzet (6shonos sévény, bokrok stb.) kerlil elhelyezésre a tdjképi jelleg
megovdsa érdekében az aldbbiak szerint:
e q terlilet hatdrdn egy 20 m széles z6ldsdv van betervezve, ahol egy sird, tdjhonos cserje, vagy alacsony
fdkbdl allé takardsav (15 m), illetve egy gyepes fenntartd sav (5 m) kialakithato lesz;
e g takard névénysdv a keritésen kiviilre, a gyepes sdv a keritésen bellilre kertil;
e napelemtdbldk tagoldsa 8 hektdronként- egy -minimum 8m széles - szabadon hagyott zéldsdvval —
torténik;
e aZzbldfeliilet karbantartdsdt a Beruhdzd végzi.
A tervezett beruhdzds nem érint tdjvédelmi szempontbdl értékes terliletet. A teriilet jelenlegi tdjhaszndlata
alapvetéen megvdltozik, azonban a teriilet eleve kiilteriileten helyezkedik el, féként mezbgazdasdgi célu
ingatlanok vannak a kérnyezetében, illetve egy tesztpdlya (Continental).
Az aldbbi dbran ldthatd, hogy a takardnévényzet a tdjképvédelmi évezet felbli oldalon tervezett a beruhdzdsi
telkek hatdrain beliil megfelelé védétdvolsdgot hagyva a napelemparktdl az drnyékolds elkertilése érdekében.
A takaronévényzetnek készénhetéen a fejlesztési teriilet nem fog ldtszédni, napelemek kis magassdga szintén
nem teszi lehetévé, hogy tdavolabbi teriiletekrdl Idthatdvd vdljon. A panelek alatti tertilet zéldfeliiletként lesz
meghagyva, alapvetéen flivel, virdggal boritva.”

Az ingatlanok telekhatdrain létesitendd ,a telek zoldfellletként fenntartandd része” -ként fenntartandd 15 m
széles tertletsavban két oldalon 2-2 sor cserjébdl, 2-2 sor lombos szegélyfabdl és 1 sor lombos magas fabdl allo
takardsavot kel kialakitani a lenti dbra szerint.

A 9762 szamon nyilvantartott régészeti lelShely teriletén a takard novénysav 2-2 sor sor sekély gyokérzet(
cserjébdl (galagonya, kokény) és 5 sor sekély gyokérzetl fabdl (mezei juhar, madarberkenye) kell, hogy alljon.
Ezen a terileten fak telepitése pontszerlen, foldlabdaval, legfeljebb 40 cm-es mélységben valdsitandd meg, a
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talaj felUleti tdrcsdzasa nem megengedett. A ndvényzet telepitése régészeti felligyelet mellett kell, hogy
torténjen.
Az el8irt nbvényzetet a hasznalatbavételi engedélyezésig telepiteni kell és tovabbi fenntartasardl gondoskodni
szlkséges.

A takard novényzet megvalasztdsakor javasolt a helyben honos vegetdciobdl valasztani, a takards biztositasa
érdekében célszer( lomblevell 6rokzold vagy télizold novények (pl kozonséges fagyal), illetve slir(i dgrendszerd
cserjék alkalmazdsa is. A takard fa-cserjesav tervezését és kivitelezését a Beruhdzé valdsitja meg tdjhonos
erdészeti fa- és cserjecsemetékbdl (novényjegyzék Balaton Felvidéki Nemzetipark honlapjan).
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A takard zéldsdv javasolt fdsitdsi terve- sajat szerk.

A napelemek alatt alacsonyra névé lagyszard névényekbdl alld valtozatos fajosszetétell (biodiverz), tajhonos,
szarazsagtlirG, specialisan erre termdéhelyre kifejlesztett magkeverékbdl viragos gyep telepitése javasolt.
Alkalmazhaté flfajok a francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsu fényperje (Koeleria cristata), prémes
gyongyperje (Melica ciliate), a csenkeszfajok (Festuca rupicola, pseudodalmatica, vaginata), vékony
csenkesz (Festuca valesiaca), a kései perje (Cleistogenes serotina), térpesas (Carex humilis), gindarsas (Carex
supina) valamint aprd novés( virdgos lagyszariak, mint példaul a szazszorszép (Bellis perennis), vajszin(
ordogszem (Scabiosa ocroleuca), a veronika fajok (Veronica sp.), a hasznos folditomjén (Pimpinella saxifraga) és
a herefélék (Trifolium repens, T. alpestre, T. mondtanum), molyhos napvirdg (Helianthemum nummularium), a
kézénséges cickafark (Achillea millefolium), szegfiifélék (Dianthus petraeus, D. potenderae), bugds macskamenta
(Nepeta pannonica), csattogd szamoca (Fragaria viridis). Ajanlott az illatos fliszer- és gydgyndvények hasznalata
is, mint a kakukkfl fajok (Thymus glabrescens, T. pannonicus.), a zsalyafélék (Salvia officinalis, S. aethiopsis, S.
austriaca, S. nemorosa, S. pretensis, S. verticillata) és a szurokf(i (Origanum vulgare).
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7. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM — HATASOK ELEMZESE

Az atsorolds taj- és természetvédelmi érdekeket nem sért, azonban vonatkozik ra a természetvédelmi térvény 6-
7-§-a, ezért a tajképvédelemre és a tajbaillesztésre kilonds hangsulyt kell fektetni. A napelempark
tajbailesztésérdl a hatdrold és takard, 15 m széles s(ir(i fas-cserjés zoldsav, valamin a panelek alatt helyben honos
novények magvaibél vetett biodiverz virdgos rét gondoskodik. A 01011/8 hrsz-U telken régészeti lelhelyet jeldl,
ezért a talajmunkakat kilonleges koriltekintéssel kell elvégezni.

Az agrar-fotovoltaikus rendszer lényege, hogy a napelemeket Ugy helyezik el és méretezik, hogy a napelemek
alatt és kordl fennmaradjon a megfelel fény és tér a ndvények novekedéséhez és fenntartasahoz. A rendszer
elényét jelenti, hogy megfeleld kialakitds és minimalis kezelés, valamint beavatkozas mellett — a mez&gazdasagi
termelés hianyaban — a megépitésiket kovets két-hdrom évtizedre szinte zavartalan életteret biztosithatnak a
névény-és allatvildg szamdra, és ezéltal elésegithetik a bioldgiai sokféleség megdrzését.! A napelemparkot az
6shonos tajjal kombindlva, nem csak gazdasagi de 6koldgiai haszon is keletkezik, mivel a naperé6m( nem csak
energiatermel6ként de aktiv beporzd élShelyként is funkciondlhat. Az alacsony novésl és szarazsagtlrd
kétsziklek és 6shonos flifélék, valamint flszerndvények vegyitésével a bioldgiai sokféleség ndvelhets, a méhek,
madarak és lepkék pedig jol érzik magukat az 6shonos flvekkel és viragzd ndvényekkel belltetett napelemes
terlleteken. A réti novényzettel benétt tertleteken a gydkerek korilbelll 1,4 m mélységig haldzzak be a talajt,
igy a kondiciondlva azt, és jelent8sen javitva annak min6ségét. Az Gshonos réti ndvényzet kevésbé szarad ki,
ezéltal a hazankban egyre gyakrabban el&forduld futdtiizek kockézatat is csdkkenti. 2

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A magyar épitészetrél 2023. évi C. torvény a bioldgiai aktivitas szintentartasardél az Uj beépitésre szant teriletek
kijelolésével kapcsolatban rendelkezik. A torvény 8. § (3) szerint az Uj beépitésre szant terlletek kijelélése soran

L Forrds: https://www.mnnsz.hu/jelentosen-bovult-a-biologiai-sokfeleseg-az-elso-termeszetbarat-napelempark-teruleten-2/

2Forrcis:ht.‘l‘ps://www. ecolandscaping.org/03/designing-ecological-landscapes/native-plants/green-landscapes-on-solar-sites-an-enormous-business-
opportunity/
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—a kalon énkormanyzati hatdrozattal jovahagyott — telepilésrendezési terv mellékletében szamitdssal igazolni
kell, hogy a telepllés kdzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeloléssel
nem csokken. A tervek készitésekor a terlletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § el8irdsai szerint kell szamitani.

Mivel Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, ezért a vonatkozd hatdlyos jogszabalyi elGirasok alapjan
a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazolasa nem valik sziikségessé.

A tervezett mddositds kdrnyezetre gyakorolt hatdsa

A napelempark létesitése minimalis felszini megbontéssal jar, a napelemek elhelyezése jelentds talajmegbontast
nem igényel. A gyepfelliletek tdpanyagpdtldsdra az érett komposzt a legmegfelel6bb, a szervestragydzas, illetve
a m(tragydzds nem javasolt.

8.  HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ES SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASI

JAVASLATA

A TSZT teriiletfelhasznaldsaban bekodvetkezd valtozas lekovetése sziikséges, amely érinti a HESZ normaszovegét,
a HESZ 1. melléklete szerinti belteriileti és a kiilter(leti Szabdlyozasi tervlapokat, valamint a 2. melléklet szerinti
beépitési paraméter tablazatot is.

A 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokon tervezett kiselemes naperém( park létrehozdsat célzo fejlesztési
szandékra tekintettel Uj Gvezet alkalmazdsdval javasolt Uj Kb-Np jelli, kilonleges beépitésre nem szant
naperémdipark terllet szabalyozasa.

A HESZ normaszdvegében és a szabalyozasi tervlapon javasolt médositasok:

Az Uj Kb-Np jell, kilonleges beépitésre nem szant naperéml(ipark terllet dvezetet kell meghatéarozni, és abban
tovabbi egyedi el6irasokat megfogalmazni az aldbbiak szerint:

83/D. §
Kilénleges napelempark (Kb-Np)
— Az 6vezetre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 38. pontja tartalmazza.

— Az dvezetben kizdrdlag a megujuld energiaforras m(targyai kozil a napelemes kiserémd a napelemes
kiser6mU mdtargyai (és akkumulatoros energiatarold is) helyezheték el.

— Egy épullet maximum bruttd 150m alapteriletd lehet.

— Azingatlanok telekhatarain , a telek zoldfellletként fenntartandd része” -ként egy 15 m széles, s(rd, tobb
fajbol allo tdjhonos (két oldalon 2-2 sor cserjébdl, 2-2 sor lombos szegélyfabdl és 1 sor lombos magas
fabdl 4ll6 takardsavot, a napelemek feldl pedig egy 5 m széles gyepes fenntarté savot kell kialakitani.

— A naperémlUpark véddékeritése a telekhatarokon fakbdl és cserjékbdl allo takard névénysav és a gyepes
sav kozott létesitendd.

— AnaperémUpark tertletét 8 hektdronként egy minimum 8 méter széles, gyepes zéldsavval kell tagolni.

— A napelemek alatt - specidlisan erre a célra kifejlesztett magkeverékbdl all6 - alacsonyra nové
lagyszaruakbol allo, valtozatos fajosszetétell (biodiverz), tajhonos, szérazsagtlird, virdgos gyepet kell
telepiteni.

39



— A 9762 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely terlletén
— épulet, kerités, napelem-panel, ut, kozm({ nem helyezhet§ el,

— a takard ndvénysav 2-2 sor sekély gyokérzet( cserjébdl (galagonya, kokény) és 5 sor sekély
gyokérzet(i fabdl (mezei juhar, madarberkenye) kell, hogy alljon. A fak telepitése pontszerlen,
foldlabdaval, legfeljebb 40 cm-es mélységben valdsitandd meg, a talaj fellleti tdrcsdzédsa nem
megengedett. A ndvényzet telepitése régészeti feligyelet mellett kell, hogy torténjen.”

— Az el6irt novényzetet a haszndlatbavételi engedélyezésig telepiteni kell és tovabbi fenntartdsardl
gondoskodni szlikséges.

—  AHESZ 1. mellékletében Uj Kb-Np jeld, killénleges beépitésre nem szant naperémdipark teriilet dvezetet
kell meghatdrozni. Ehhez egy Uj 38. tablazat beiktatdasa szlkséges az aldbbi javasolt beépitési

paraméterekkel:
. , LA Az Kialakitando telek
Kialakithato| Ll . . .
leckisebb beépitettség |éplletmagassagzoldfelllet |legkisebb
Epitési Beépitési te?ek megengedettmegengedett [legkisebb |szélessége [mélysége
Ovezet jele mdéd - legnagyobb [legnagyobb mértéke  [(m) (m)
terllet _p s o
(m?) mértéke mértéke (%)
(%) (m)
Kb-Np S7 10.000 0,5 4,5 50 - -

— A szabdlyozasi tervlapon jeldlni kell az 4j Kb-Np jel(, kilonleges beépitésre nem szant naperémdpark
tertlet 6vezetet a 01011/181, 01011/8 hrsz ingatlanokon. Az ingatlanok mez6gazdasagi terilet felé esd
déli,nyugati és északi telekhatdrain kotelezd fasitast kell jeldIni.

A szabdlyozasi tervlap a kdvetkez6 oldalon lathato.
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Javasolt kiilterlleti szabalyozasi terv mddositas javaslata:

100525
l

A kilteruleti szabdlyozasi terv jelmagyarazatat is ki kell egésziteni az Uj ovezeti kdddal és az elnevezéssel.

_____—| Kilénleges beépitésre nem szant napelempark (Kb-Np)
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
....... /2025. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kdvetkez6 dontést
hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatdrozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti
Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriletfelhasznalas tervlapot és jelmagyarazatat jelen hatarozat 1.
melléklete szerint mddositja.

2. A Telepiilésszerkezeti Terv 3.3 Teriileti mérleget a 2. melléklet szerint modositja.
3. A Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa 2025. ...-an 1ép hatalyba.
4. A Kozgylilés felkéri a foépitészt, hogy a modositasokat a Teleplilésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hataridd: 2025. .......
Felel6s: Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprém, 2025. ...
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének .../2025. (...) hatarozata

1.melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZET! TERVE
TERULETFELHASZNALAS

ks Dol as

Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2025. (...) hatarozata

2.melléklet

Terilet [ha]
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
Nagyvdrosias jellemz&en szabadonallo lakoterlet (Ln) 120,34
Kisvarosias lakéteriilet (Lk) 238,53
Kertvarosias lakéterilet (Lke) 493,78
Falusias lakotertlet (Lf) 73,62
Lakoteriiletek dsszesen: 926,27
VEGYES TERULETEK
Telepiléskozpont vegyes terilet (Vi) 243,30
Intézményterilet vegyes terilet (Vi) 45,92
Vegyes terliletek 6sszesen: 289,22
GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) 344,40
Ipari terilet (Gip) 409,23
Gazdasdgi teriiletek 6sszesen: 753,63
KULONLEGES TERULETEK
Vasar, kiallitas és kongresszus teriilete (K-Vas) 20,94
Oktatasi kozpontok terilete (K-Okt) 15,56
Egészségligyi épllet elhelyezésére szolgalo terilet (K-El) 2,83
Nagykiterjedés(i sportolasi célu terilet (K-Sp) 14,55
Kutatds-fejlesztés céljara szolgald terilet (K-Kf) 32,55
Allat- és névénykert terilete (K-Ank) 26,90
Allatmenhely teriilete (K-Am) 4,04
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo terilet (K-Hon) 22,28
Telepiilési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgald terilet (K-Hull) 20,42
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgdld terilet (K-Kozl) 96,40
Temet6 terilete (K-T) 33,54
Napelempark (K-Np) 2,44
Kiilbnleges teriiletek 6sszesen: 292,44
Beépitésre szdnt teriiletek sszesen: 2 261,57
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kdzlekedési teriilet (KOu) 378,06
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk) 100,33
Légi kozlekedési teriilet (KOI) 97,70
Kozlekedési és kozmdteriiletek 6sszesen: 576,10
ZOLDTERULETEK
Kozpark, kdzkert (2) 32,76
Zoldteriiletek sszesen: 32,76
ERDOTERULETEK
Védelmi erdéterilet (Ev) 1170,30
Honvédelmi rendeltetés(i védd erdd (Evh) 3725,17
Gazdasagi erdéterilet (Eg) 217,62
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Kozjoléti erdGterilet (Ek) 39,10
Erdétertiletek sszesen: 515219
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altaldnos mez8gazdasagi terilet (itt képezhetd az Mb dvezet) (M4) 2 423,23
Kertes mez6gazdasagi tertlet (Mk) 153,60
Mezbégazdasdgi teriiletek ésszesen: 2576,83
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi teriilet (V) 129,88
Vizgazddlkoddsi teriiletek Gsszesen: 129,88
TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli terilet (Tk) 102,14
Természetkozeli teriiletek 6sszesen: 102,14
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kilonleges beépitésre nem szant kondicionald célu, jelentds zoldfeliiletd terilet (Kb-Kz) 22,24
Kilonleges beépitésre nem szant rekreaciods terilet (Kb-Rek) 22,65
Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet (Kb-Hon) 1608,41
Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai terilet (Kb-Tur) 5,90
Kilonleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények terilete (Kb-Vke) 1,73
Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgdlé terilet (Kb-B) 117,20
Kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgald tertlet (Kb-Kf) 27,37
Kilonleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgalo teriilet (Kb-Ke) 1,19
Kilonleges beépitésre nem szant parkold terilet (Kb-P) 3,23
Kilonleges beépitésre nem szantnapelempark (Kb-Np) 49,04
Kiilénleges beépitésre nem szdnt terliletek ésszesen: 1858,96
Beépitésre nem szdnt teriiletek dsszesen: 10428,87
Veszprém Gsszesen: 12 690,43
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
../ 2025, (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §-a
szerint lefolytatott altalanos eljaras keretében a 62. § (1) bekezdesében és a 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkoreben eljaré Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi FGosztaly, Veszprem Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztaly, Veszprém Varmegyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag,
Szabalyozott Tevekenységek Felligyeleti Hatosaga, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi
Felligyeleti Hatdsagi FOosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi
Fdosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Fovaros Korményhivatala Népegészségligyi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mlszaki Engedélyezési €s Fogyasztéveédelmi
Féosztaly, Utligyi osztaly, Kozép- dunantuh Vizlgyi Igazgatosag, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag,
Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Epitésiigyi és Oroksegvedelm| FGosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fosztdly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém Varmegyei
Kormanyh|vatal Kornyezetvedelm| Természetvédelmi és HuIIadekgazdaIkoda5| FGosztaly, Lokut Kozség
Onkormanyzat, Eplény Kozseg Onkormanyzat, Hajmaskér Kozseg Onkormanyzat, Sdly Kézség Onkormanyzat,
Kiralyszentistvan ~ Kozség Onkormanyzata Litér Kozség Onkormanyzata Szentkirdlyszabadja Kdzség
Onkormanyzat Fels66rs Kozség Onkormanyzat, Veszprémfajsz Kozség Onkormanyzat, Nemesvamos Kézség
Onkormanyzat, Band Kozseg Onkormanyzat, Marké Kézség Onkormanyzat, Harskit Kézség Onkormanyzat
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkezoket rendeli el:

1.§
Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz616 24/2017. (1X.28.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) egy Uj, 83/D. § paragrafussal egésziil ki:

.83/D. §

Kiilonleges napelempark (Kb-Np)

(1) Az dvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 38. pontja tartalmazza.

2) Az Ovezetben kizarolag a megujulé energiaforras mitargyai kozil a napelemes kiserém(i a napelemes
kiserom{ m(itargyai (és akkumulatoros energiatarold is) helyezhetdk el.

3) Egy éplilet maximum bruttd 150m? alapterilet(i lehet.

(4) Az ingatlanok telekhatarain ,a telek zoldfellletként fenntartand6 része” -ként egy 15 m széles, s(ir(, tobb
fajbdl allo tajhonos (két oldalon 2-2 sor cserjébdl, 2-2 sor lombos szegélyfabdl és 1 sor lombos magas fabdl allé
takardsavot, a napelemek feldl pedig egy 5 m széles gyepes fenntartd savot kell kialakitani.

(5) A naper6ml(ipark védokeritése a telekhatarokon fakbdl és cserjékbdl allo takard ndvénysav és a gyepes
sav kozott létesitendo.

(6) A naperémUpark terlletét 8 hektaronként egy minimum 8 méter széles, gyepes z6ldsavval kell tagolni.

) A napelemek alatt - specidlisan erre a célra kifejlesztett magkeverékbdl alld6 - alacsonyra névo
lagyszaruakbdl alld, valtozatos fajosszetételli (biodiverz), tajhonos, szarazsagtiiro, viragos gyepet kell telepiteni.

(8) A 9762 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely teriiletén
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a) épulet, kerités, napelem-panel, ut, kozml nem helyezhet6 el,

b) a takard novénysav 2-2 sor sekély gyokérzetl cserjébdl (galagonya, kokény) és 5 sor sekély
gyokérzetl(i fabdl (mezei juhar, madarberkenye) kell, hogy alljon. A fak telepitése pontszerlien, foldlabdaval,
legfeljebb 40 cm-es mélységben valdsitandd meg, a talaj fellleti tarcsazasa nem megengedett. A névényzet
telepitése régészeti felligyelet mellett kell, hogy torténjen.”

9) Az elGirt novényzetet a haszndlatbavételi engedélyezésig telepiteni kell és tovabbi fenntartasardl
gondoskodni sziikséges.

2. 8§
Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerinti tablazattal egésziil ki.
3.8

Az Or. 2. melléklete szerinti KQ-13 és KQ-17 kiilteriileti terviapok és jelmagyarazat helyébe az 2. melléklet szerinti
tervlapok lépnek.

4. 8§
Ez a rendelet 2025. ............ -én lép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (........ ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 1. melléklet egy Uj, 38. tablazattal egésziil ki:

4

. . A Az Kialakitando telek]

Kialakithato| |, Ll . . .

leckisebb beépitettség |éplletmagassagzoldfelllet |legkisebb
Epitési Beépitési te?ek megengedettimegengedett |egkisebb [szélessége [mélysége
Ovezet jele mdd - legnagyobb [legnagyobb mértéke  |[(m) (m)

terdlet - - o

(m?) mértéke mértéke (%)

(%) (m)

Kb-Np SZ 10.000 0,5 4,5 50 - -

”
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.12025.(......) 6nkormanyzati rendelet az 21/2024. (V1.27.) énk. rendelettel mddositott
24/2017. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet médositasardl

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - KULTERULET

2. melléklet a .../2025. (........) Onkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 2. melléklete szerinti KQ-13 killteriileti terviap helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

Ao Yoo

Kovacs Krisztina vezeté telepiiléstervezdé TT/1 01-2918

[n = w | Tervezési tertlet hatara

M=1:8000

KQ-13

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

KQ-09

e '\‘_K'b.-Hp

n__

ut‘wnr"?.., "“‘_.—ia-l-’b___._l‘_’;i_i__

€L-NM

i g S AP

01011/38
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SN VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE -

WAL /2025 (......) nkormanyzati rendelet az 21/2024. (VI.27.) énk. rendelettel modositott

KULTERULET
M=1:8000

24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

-] | o

2. Az Or. 2. melléklete szerinti KQ-17 kiilteriileti tervlap helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918 .
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

= m » | Tervezési terlilet hatara
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S VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - KULTERULET
Al 2025 (......) Snkormanyzati rendelet az 21/2024. (V1.27.) énk. rendelettel médositott

24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

JELMAGYARAZAT

2.

melléklet Az Or. 2. melléklete szerinti jelmagyarazat helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

p— Szabalyozasi vonal
—-—-- Kbtelezd telekhatar
/o Szabalyozasiszélesség
s s s » Epitési dvezet, Svezet hatara
vies | Epitési vezet, Gvezet jele
|_|_ Szerkezeti jelentdségll kéziti kbzlekedési kozterilet (KOu)
Egyéb kozuti kbzlekedési teriilet (KOu-4)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Epitési telekre, telekre vonatkozé szabalyozasi elemek
——- Javasolttelekhatar

Kételezd megszintetd jel

- Javasolt megszintetd jel

| Epitésihely

Telek be nem épithetd része

| Telek zoldfeluletkéntfenntartandé része

| Kozlekedési infrastruktira szamara iranyado taviati teriletbiztositas

Epitési vonal

Egyéb szabalyozasi elemek

— == Jelentds felszini kézforgalmu parkold hatara és féréhelyszama

_ 88 JelentBsebb féréhelyszamu parkolohaz/mélygarazs hatara és féréhelyszama
— Kitelezd kozteriileti fasitas

coocao Meglevd kerekparut

coooo Tervezett kerékparit

Tartalékterilet

Bontando épilet

ALAPTERKEPI ELEMEK

I_—_; Veszprém kozigazgatasi hatara
. Telekhatar

Helyrajzi szam

retwes | Utcanév

—. Szintvonal

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Miivi értékvédelem, taj- és természetvédelem
® | Jogszabalyilag védett miiemlék
® | Nyilvantartott miiemlék
ETTTH Moemiexi jelentsséga terilet hatéra
Miemléki kérnyezet
(az elézetes térinformatikai adatszolgaltatas alapjan)
Mk | Exlege muemléki kbrnyezet

E _|=| Tortenelmi emlékhely

' Régészetileléhely terlilete

M Helyi védett éntékek
[T Helyi értékvédeimi teralet hatéra
MNatura 2000 terilet

- Orszagos jelentdsegi természetvedelmi terilet - ,ex lege” védett lap
ni & Orszégcs»jellentéségﬁ véde"tt terméfzegri emlek .
- .ex lege” védett barlang / "ex lege" védett forras
Orszagos okologiai halozat - Magterilet
Orszagos dkologiai haldzat - Okoldgiai folyosd
. Orszagos koldgiai halézat - Pufferteriilet
I j Tajképvédelmi szempontbal kiemelten kezelendd terilet

T Helyi jelentdségll természetvédelmi terllet
I Helyi jelentéségil természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet

I Helyijelentéségli védett természeti emlék

_Egyéb korlatozd tényezok

s Viztermeld kut belsé védbterilete

m Viztermeld kit kiilsé védéterilete

m Viztermeld kit kiilsé védsidoma

[T Vviztermels kit hidrogeolégiai A védéteralete
£

£ Viztermels kut hidrogeolgiai A védsidoma

1L

[.7 .1 viztermels kit hidrogeoldgiai B védéterilete
E™ Viztermeld kit hidrogeologiai B védsidoma

Viztermel6 kut hidrogeoldgiai C véddterilete
- - - . Nagyfesziltségii |légvezeték védstavolsaga
Gazvezetek veddtavolsaga
- - —- Egyéb véddteriilet, véddsav, védbtavolsag hatara
m Belteriileti honvédelmi objektum védstavalsaga (200 m)
B4 Honvedelmi gyakorls és Iitér védstavolsaga (500 m)
B4 Honvedelmi gyakorlé és Itér védctavolsaga (1000 m)

Felszinmozgés-veszélyes terllettel érintett telek

TAJEKOZTATO ELEMEK

TSZT-ben alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek szine
I:’ Nagyvarosias jellemzéen szabadonallé lakoterillet (Ln)

| | Kisvérosias lakéteralet (Lk)

I: Kertvarosias lakéterilet (Lke)

[ | Falusias lakéterulet (Lf)

|_| Telepuléskdzpont vegyes terilet (V)

D Intézmenyterilet vegyes teriilet (Vi)

| Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
[ | Ipariterilet (Gip)
| | vasar, kiallitas és kongresszus terilete (K-Vas)

| Oktatasi kézpontok terdlete (K-Okt)

_ Egeészsegigyi épilet elhelyezeésére szolgald terilet (K-Ei)
|| Nagykiterjedést sportolasi céliterilet (K-Sp)

' | Kutatas-fejlesztés céljara szolgald teriilet (K-Kf)

|| Allat- és nsvénykert terulete (K-Ank)

| Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi celra szolgald terulet (K-Hon)
Hulladékkezeld - lerake terllete (K-Hull)

| Szennyvizkezelés terillete (K-Sz)

| Kézlekedéshez kapcsolodd épiilet elhelyezésére szolgalo tertlet (K-Kozl)
| Temet6 terillete (K-T)
___; Allatmenhely teriilete (K-Am)

| Napelempark (K-Np)

|| ketetipalyas (vasiti) kézlekedési tertlet (KOK)

|| Légikoziekedési terulet (KOI)

|| zoldterilet (kozkert, kozpark) (Z)

[ | vedelmi erdstertilet (Ev)

|_' Honvédelmi rendeltetésii védé erdé (Evh)

|| Gazdasagierds (Eg)

| | Kezjoleti erds (EK)

|: Altalénos mez8gazdasagi terilet (Ma)

[ | Kertes mezégazdasagi tertlet (Mk)

| | Vizgazdalkodasi tertlet (V)

I_ Természetkézeli teriilet (Tk)

: Kulénleges beepitésre nem szant kondicionald céll, jelentés zoldfelileti terilet (Kb-Kz)
5 : Kulénleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet (Kb-Rek)

| Kulsnleges beépitésre nem szant turisztikai tertlet (Kb-Tur)

Kilénleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hon)

: Kilénleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények teriilete (Kb-Vke)
_.1 Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgalo teriilet (Kb-B)
_ Kulonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgald terillet (Kb-Kf)

_. _- _ Kulénleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgald teriilet (Kb-Ke)

Kulénleges beépitésre nem szant parkold tertlet (Kb-P)

L _ Kuloénleges beépitésre nem szant napelempark (Kb-Np)
Egyeéb tajékoztato elemek
i::-! Meglevé belterilet hatara

I___-} Tervezett beltertlet hatara

N¥= = Zajamyékold fal / domb
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10. MELLEKLETEK

1.

melléklet Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgyllésének 216/2024.(VI.27.) hatarozata

& .

N r
W VEszPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogi Viros Kozgytilésének
2024. junius 27-én megtartott tilésérdl késziilt jegyzékonyvébdl:

Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzata Kozgytilésének
216/2024. (V1.27.) hatarozata
a Veszprém 01011/70, 01011/71 és 01011/181 hrsz.-t ingatlanokat érinté

telepiilésrendezési terv médositasardl napelemes kiser6mii elhelyezése céljabol

Veszprém Megycei Joga Viros Onkorményzatinak Koézgyilése megtirgyalta az ,, Eligetes
dontések Vesprim telepiilésrendesést tervének midositdsdrdl” cimi elGterjesztést, és az alibbi
dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése elGzetesen
tamogatja a Veszprém 01011/70, 01011/71 és 01011/181 hrsz.-a ingatlanokra
vonatkoz6 telepiilésrendezési terv médositisit oly médon, hogy tirgyi teriiletre
vonatkozé Ovezeti besorolds napelemes kiserdmia elhelyezésére megfeleld
ovezetre viltozzon.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Kozgyilése a modositas
clinditdsa elStt szilkségesnek tartja az el6zetes dontést megalapozé — a tulajdonos
és fejleszté elképzelését rogzitS — telepitési tanulménytery elkészitését és az ahhoz
kapcsol6do telepiilésrendezési szerz6dés megkotését.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgytlése felkér a virosi
f6épitészt, hogy a telepitési tanulményterv készitésével 6sszefiiggd egyeztetéscket
folytassa le, és a telepiilésrendezési szerz6dés el6készitését koordindlja.

. Veszprém Megyei Jogl Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése — az egyes tervek,

illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-dban kapott felhatalmazis alapjin — a Veszprém 01011/70, 01011/71 és
01011/181  hrsz-0  ingatlanokat  érinté  telepiilésrendezési  eszkozok
modositisinak esetében sziikségesnek tartja a kdrnyezeti vizsgilat készitését. Az
cljaris az E-TER felilleten keriil lefolytatasra.

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése megillapitja, hogy
az érintett teleplilésrendezési eszkozok modositisa a 224/2014. (IX. 11)
hatirozattal elfogadott Telepilésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezést
annak modositasara nincs szikség.

52



6. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése jovihagyja a
hatirozat melléklete szerinti — a telepiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és
clfogadisinak  rendjérSl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021: (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése
szerint a f6épitész dltal Hsszeallitott — feljegyzést.

7. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgytlése felkéri a virosi
f6épitészt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogadisit kovetéen a médositissal
oOsszefiiggs haromoldali tervezési szerz6dés megkotésérdl gondoskodjon, a
tervezést inditsa el €s a médositassal Gsszefuggd eljarast folytassa le.

8. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzatanak Kozgyilése megillapitja, hogy
a telepllésrendezési terv modositasival és az eljirissal kapcsolatos Osszes
felmeriil6 koltséget a kérelmezdnek kell viselnie.

HataridG: 7. pont: a 2025. janiusi Kozgyilés

Felelés:  Sulyok Balizs Ede f6épitész

A végrehajtds el6készitéséért felelds koztisztvisels:
Schoderbeck Fva miszaki tgyintézé

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyz6

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2024, jilius 3. eI

S%rﬁm |\' \ Q.w\ .
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2.

mellléklet Veszprém Megyei Jogl Véros Kozgy(ilésének 259/2024.(1X.26.) hatarozata

2
l.l . - " ¢
= VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogt Varos Kozgytilésének
2024. szeptember 26-an megtartott Giléséré] késziilt jegyz6konyvébsl:

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorményzata Kozgyiilésének
259/2024. (1X.26.) hatarozata

a Veszprém 01011/8 és 01011/181 hrsz.-G ingatlanokat érinté telepiilésrendezési

terv modositasihoz kapcsolédo 216/2024. (VI. 27.) kbzgyiilési hatarozat
kiegészitésérdl

Veszprém Megyei Jogu Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése megrirgyalta az wElozetes
dontések Vessprém telepiilésrendexiési tervének midositdsiril” cimi elterjeszést, és az alibbi
dontést hozta:

1.

l...‘.'l

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése rogziti, hogy a
216/2024. (V1. 27.) kozgyilési hatirozatal clézetesen tamogatta a2 Veszprém
01011/70, 01011/71 és 01011/181 hrsz.-u ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési
terv médositdsit oly médon, hogy tirgyi terilletre vonatkozé évezeti besorolds
napelemes kiserémi elhelyezésére megfelelé dvezetre viltozzon.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Kézgyilése a 216/2024. (V1.
27.) kozgyilési hatirozatot médositja oly médon, hogy a Veszprém 01011/70 és
01011/71 hrsz.-a ingatlant ne érintse a modositasi eljarist, ugyanakkor a
Veszprém 01011/8 hrsz.-i ingadanon — hasonléan a Veszprém 01011/181 hrsz.-
U ingatlannal — elhelyezhet$ legyen napelemes kiserémi, és ennck megfeleloen
keriljon modositisra a telepiilésrendezési terv. Veszprém Megyer Joga Viros
Onkormanyzatinak Kozgyilése alkalmazni rendeli a 216/2024. (VI. 27.)
kozgyilési hatirozatot a jelen hatirozatban foglalt médositasokkal egyutt.

Veszprém Megyei Jogd Viros Onkorminyzatanak Kozgytlése j6vihagyja a
hatirozat melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésénck és
clfogadisinak  rendjérél,  valamint  egyes telepiilésrendezési  sajaros
jogintézményekr6l sz616 Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a f6épitész
altal Gsszedllitort — feljegyzést, amelyet a jelen hatdrozatban foglalr médositasokra
figyelemmel a 216/2024. (VI. 27) kozgyilési hatirozat mellékletét képezd
f6épitészi feljegyzés helyett rendel alkalmazni.

Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése rogzit, hogy jelen
hatirozatot a 216/2024. (V1. 27.) kézgyGlési hatirozattal egyiitt kell alkalmazni a
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végrehajtis sorin a  216/2024. (VI. 27.) kozgyilési hatirozatban foglale
végrehajtisi hatirid6 alkalmazasa mellert.

Hatarid: 4. pont: a 2025. janiusi Kozgytlés

Felel6s:  Sulyok Balizs Ede fGépitesz

A végrehajtas el6készitéséért felelds koztisztviseld:
Schoderbeck Eva miiszaki tigyintéz6

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegvzo

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2024. sze cmbcrfzz._. ey

......_.T._.."'a-.'...%:.c.z: ARy < Ry P > -4,
Szayef/Anita 5:":?«:.- o
vy on \:".l\.ry
s g
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melléklet Telepitési tanulmanyterv elfogadasa

b
m ﬂ r - r r
.!ﬂﬁf VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Viros Kozgytlésének
2025. februar 27-én megtartott iilésérdl késziilt jegyzékonyvébol:

Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
72/2025. (11.27.) hatarozata
az Euronergy Janus Kft.-vel kotend§ telepiilésrendezési szerz6dést megalapozo
telepitési tanulméanyterv jévahagyasarél a Veszprém, kiilteriilet 01011/8 és
01011/181 hrsz.-a ingatlanokat érintG tclepulesrendezesn elSirasok mddositasa
targyaban

Veszprém Megyei Jogth Varos Onkorminyzatinak Koézgyilése megtirgyalta a ,,Dintés
telepitési tanulmdnytery és teleprilésrendesési szerz0dés jovahagydsaril a Veszprém kitlteriitet 01011 /8
& 01011/ 187 hrsg-d, Veszprém észak-keleti kizigazgatdsi hatira kizelében talilhatd ingatlanokat
érintd telepiilésrendeztsi elirdsok mddositdsa tirgydban” cimi elGterjesztést, és az aldbbi dontést
hozta:

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzatinak Kézgyilése jévahagyja Veszprém
Megyei Jogti Viros Onkormanyzata és az Euronergy Janus Kft. kézott kétends, a
Veszprém  kiiltertilet 01011/8 és 01011/181  hrsz-0 ingatlanokat  érintd
teleptilésrendezési szerz6dés alapjat képezd telepitési tanulmanytervet a hatirozat
mellékletében szereplé tartalommal.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles. —

Veszprém, 2025. fcbruar 2’8/ \
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4. Féépitészifeljegyzés

6nkorményz__ati féépitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Jogii Varos Onkorményzata Kézgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, 01011/8 és 01011/181 hrsz.-G
ingatlanokat érinten napelemes kiserémil elhelyezése céljabdl

Tisztelt Kézgylités!

A teleplilésrendezési eszkozok moédositdsédhoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag szilkségesnek, amelyek a modositas miatt indokoltak, a tervezési terlilet
nagysagat, a tervezeési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a milleiras térjen ki
konkrétan a madositas céljara, valamint a teleplilésrendezési eszkézok jelen modositaséhoz
minimum az alabbi tartalmi elvarast hatdrozom megq: ’

A 419/2021, (VIL 15.) Korményrendelet kivetelményeinek megfeleléen médositésra kerill a
24/2017. (IX. 28.) énkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi EpltESI Szabdlyzat (HESZ) és
Szabdlyozasi Terv (SZT), valamint szilkség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kozgyllési
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

L Megalapozé vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés
- Vérosrendezési vizsgélatok:
o A tervezés célja, tervezési teriilet ismertetése
Hatélyos telepllésfejlesztési dontések bemutatasa
Hatalyos teleplilésrendezés eszkdzik bemutatasa
Terilletfelhasznalas, tulajdonvizsgalat
Az épitett kbrnyezet vizsgalata
- Kozlekedési vizsgalatok (sziikség esetén)
- Kizmiivizsgalatok (szlikség esetén)
- Zbldfelliletrendezési és kirnyezetvédelmi vizsgalatok

[ eI o I s ]

II. Alatamasztd javaslati munkarészek
- Vérosrendezési javaslat
o Kérnyezetalakitasi, bedpitési tervjavaslat
o Hatélyos teleplilésszerkezeti tervvel vald dsszhang bemutatasa
- Kizlekedési javaslat {sziikség esetén)
- Koézmiijavaslatok (szlkség esetén)
- Zodldfeliletrendezési és kirnyezetvédelmi javaslatok

III. Jévahagyasra keriild munkarészek
- Helyi epitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Telepiilésszerkezeti terv modositasi
javaslat
- Rendelettervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitasa
akkor szitkséges, ha a modositas igényli a Teleplilésszerkezeti Terv bdrmely munkarészének
maédositasat.

A bioldgial aktivitdsérték szintentartds igazoldsénak szikségességérdl minden teriiletnél
nyilatkozni sziikséges.

A midositdsnak Gsszhangban kell lennie:
- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018, évi
OO, thrvény elbirdsaival,
- a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsard|
52616 9/2019. (1. 14.) MyM rendelet eldirdsaival, valamint
- Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kizgyllésének 15/2019. (XI1. 13.) dnkorményzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriletrendezési Tervével

Veszprém, 2024 szeptember 12.

11. KORNYEZETI ERTEKELES

12. El6zetes régészeti dokumentacio

13. Tajbaillesztési dokumentacio- fejleszt6tol kapott anyag
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2,

KORNYEZET!I ERTEKELES

Veszprém 01011/8 és 01011/181 hrsz-U ingatlanokat érinté (tervezett
napelempark létesitése céljabol) telepilésrendezési eszk6zo6k mddositasdhoz
kapcsoldddan -véleményezési anyag

-— A

.

2025.3aprilis. 5.

Tervezo:

2= L”o@“‘
N/
Fabian Sara
egyéni vallalkozo
okl. tajépitész mérndk
okl. varosépitési-, gazdalkodasi szakmérnok
tajvédelmi szakérté
TK 01 5251
$Z-009/2021
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I. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATA

.1 EI6zmények, kapcsolddas a tervezési folyamathoz

A Veszprém kulterilet 01011/70, 01011/71 és 01011/181 hrsz.-U ingatlant érint§ telepllésrendezési
terv modositasat az Euroenergy Janus Kft. (id6kdzben a projekt atkerllt az Euroenergy Prospero Kft.
projektcégre) kérelmezte azzal a céllal, hogy a terlleten napelemes kiserémdivet helyezzen el. A
Veszprém 01011/70 hrsz-U ingatlant érinti az orszagos okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,
valamint az orszagos tajképvédelmi terilet Ovezete, ezért e helyett az ingatlan helyett a 01011/8 hrsz-
U ingatlan kerllt a médositas ald bevondsra.

A tervezési terllet jelenleg beépitésre nem szant ,altaldnos mez6gazdasagi terilet”
terUletfelhasznalasban van, melynek szomszédagaban keletrél egy ,kulonleges beépitésre nem szant
kutatas-fejlesztés céljara szolgald terllet” (Kb-Kf) tertletfelhaszndlasba tartozd ingatlan taladlhatd. Az
OTEK megengedi megujuld energiaforras m(itargy elhelyezését mezégazdasagi teriileten, ugyanakkor
aztis eléirja, hogy az érintett terlletet egy éven belll kilonleges, beépitésre nem szant tertletbe kell
sorolni. fgy a fejlesztés megvaldsitdsdhoz a hatalyos telepiilésszerkezeti terv mddositasa valt
indokolttd. Tekintettel a 01011/181 és 01011/8 hrsz-U ingatlanokon tervezett naperém( park
létrehozasat célzoé fejlesztési szandékra ezen ingatlanok dltalanos mez6gazdasagi terlletfelhasznalasat
javasolt a célnak jobban megfelels, kilonleges beépitésre nem széant naperémlipark (Kb-np)
teruletfelhasznaldsba atsorolni.

Mivel a telepllésrendezési terv mddositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijellése nem torténik,
ezért a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elGirasok alapjan a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartasanak
igazoldsa nem valik szlikségessé.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése 2024. juniusi kdziilésén hozott 255/2024.
(VI. 27.) sz. hatdrozataban el6zetesen tdmogatta a telepllésrendezési terv modositasat. Veszprém MV
Onkorményzatanak Kézgyllése — az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szold
2/2005.(1.11.) korméanyrendelet 3. §- dban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém 01011/181 és
01011/8 hrsz -t ingatlanokat érinté telepiilésrendezési terv mddositasanak esetében — mivel a beépités
megengedett minimalis mértéke né — szlikségesnek tartotta a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Jelen kornyezeti értékelés tartalma a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6élé 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kovetelményeknek megfeleléen allt
ossze.

A kornyezeti értékelés elkészitéséhez a telepllésrendezési eszk6zok modositdsdhoz készilt
megalapozd vizsgalat eredményei, szakirodalmi adatok, légifelvételek, nyilvdnos adatbazisok,
jogszabalyi elBirdsok, orszdgos és regionalis kornyezetvédelmi tervek, programok és a helyszini
bejardson szerzett tapasztalatok jelentettek tdmpontot. A dokumentdacié elkészitéséhez sziikséges
foldhivatali alaptérképet az Onkormanyzat biztositotta.



[.2 A terv tartalmanak és f6 céljainak bemutatasa

A 01011/181 és 01011/8 hrsz -0 mddositassal érintett az ingatlanok Ovezeti besoroldsa ,altalanos
mez&gazdasagi terilet” (Mda). A moddositds soran az ingatlanok ,kilonleges beépitésre nem szant
kutatas-fejlesztés céljara szolgdld tertlet” (Kb-Kf) terlletfelhasznalasba keriilnek atsoroldsra A
telepilésrendezési terv modositasahoz a hatalyos TelepUllésszerkezeti terv mddositasa is szlkséges.

[.3 A terv kapcsolata mas Iényeges tervekkel, programokkal
Az aldbbi terlletrendezéssel kapcsolatos magasabb rend( jogszabalyok, tervek, programok

figyelembevételére kerilt sor a kornyezeti értékelés készitése soran:

[.3.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve - 2018. évi
CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szélo 2018. évi CXXXIX. torvény
2. sz. melléklete tartalmazza az ,Orszag Szerkezeti Tervét”, amely a vizsgalt terlletet telepullési
térségbe sorolja.

A MOTIT 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint a vizsgalt ingatlanok mez 8gazdasagi
térségen belll helyezkednek el. A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6
szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott Ovezetek kozil az orszagos
vizminGségvédelmi terllet Gvezete érinti a tervezési teriletet. A médositdsi javaslat figyelembe veszi
az orszagos Ovezetre vonatkozo elGirdsokat.

[.3.2 Veszprém Megye TerUletfejlesztési Koncepcidja

Veszprém varmegye 2030-ig hatalyos, modositott teriletfejlesztési koncepcidjat a 33/2021.(1V.21.)
MOK hatarozattal fogadtak el. A koncepcié feladata a megye fejlesztéspolitikdjanak megfogalmazésa,
Veszprém varmegye és térsége tertleti fejl6désének, fejlesztési stratégiai céljainak és az ezek elérését
szolgdld eszkdzok meghatarozasa. A teriletfejlesztési koncepcid atfogd céljai:

e gazdasagi novekedés, a térségi potencialokra épit6, a versenyképességet fokozd
gazdasagfejlesztés,

o a lakossag életmindségének javitasa, a XXI. szazad nyUjtotta technikai lehet&ségek sokoldalu
alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése,

e a térszerkezet tudatos alakitdsa, a versenyképességet segit§ szerkezetfejlesztés,
varostérségek 6sszehangolt fejlesztése

A fejlesztés f6 célkitlizései az orszagos stratégiai célkitlizések figyelembevételével:

e a megye gazdasdganak bdvitése kiemelten a versenyképesség és a jovedelemtermeld
képesség novelését szolgald agazatokban,

e gyarapodo, egészséges, képzett és kulturalt, a munkaerdpiacon versenyképes népesség,

e a helyi potencidlokra épll6 gazdasagfejlesztés (iparban, mezs- és erdbgazdalkodasban,
feldolgozdiparban, turizmusban),

e csucstechnoldgiak altal magas hozzaadott értéket el Gallitd gazdasag bévitése

e aszolgaltatdsok bévitése a lakossag jol-léte biztositasa,

e a megye egésze, azon belll a munkahelyek és a szolgaltatasok elérhetéségének a javitasa,
gyors és kényelmes kozlekedés,



® amegye energiabiztonsdganak novelése,

e akdrnyezeti dllapot javitasa, a kedvezd kornyezeti allapot fenntartdsa,

e az0ld és a kék infrastrukturak 6sszehangolt fejlesztése, a fenntarthatdé-, tiszta és biztonsdgos
kdrnyezet megteremtése,

e avarosok és a varostérségek dsszehangolt fejlesztése,

e avonzo, vidéki életmdd feltételeinek javitasa,

e a2 megye tarsadalmanak fejlesztése, a tarsadalmi és a terileti kilonbségek, valamint a
szegénység csokkentése.

A jelen telepllésrendezési eszk6zok modositasi javaslata a hatdlyos megyei terlletfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott fenti célok és célkit(izések kozil a vastaggal kiemelteket tamogatja és
a tobbivel sem ellentétes.

[.3.3 Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Veszprém megye teriiletrendezési szabalyairdl,
térségi szerkezeti tervérél és ovezeteirdl szélé 15/2019. (XIl. 13.) 6nkorményzati rendeletének
(tovabbiakban: VMTIT) 2. melléklete tartalmazza a Térségi szerkezeti tervet, mely szerint a vizsgalt
terllet mez6gazdasagi térségbe tartozik. A VMTIT 3. mellékletét képezd Ovezeti tervlap szerint a
megyei Ovezetek kozUl a vizsgalt terlletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, a
gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek Ovezete, az innovacios-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek Ovezete, a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
teleplilések dvezete, a turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célterlleteinek dvezete, Veszprém
megye varostérségeinek dvezete és ,,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egylUttmdkodd térség telepliléseinek dvezete.

A modositasi javaslat figyelembe veszi a megyei 6vezetekre vonatkozé el Girdsokat.

[.3.4 Veszprém MJV Telepilésfejlesztési Koncepcidja

Veszprém Megyei jogu Varos Kozgylése a 202/2013.(VI.27.) VMJV KGY. szamu hatdrozataval fogadta el
a telepulésfejlesztési koncepciot, mely biztositja a telepllésfejlesztés hosszUtavu 6sszehangolt
megvaldsuldsat, megalapozza a telepllés rendezését, rendszerbe foglalja a varos kozigazgatasi
terUletére kiterjed§ onkormanyzati telepllésfejlesztési dontéseket. A koncepcid els@sorban
teleplléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozdsdban a természeti-mdvi adottsagok mellett a
tarsadalmi, a gazdasagi, a kbrnyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszereknek
van donté szerepe. A koncepcié atfogd céljai: Veszprém varosok kozotti szerepének megszilarditasa, a
térségi egylttmUkodés er@sitése, harmonikus, j6 minGségl varoskdrnyezet fejlesztése, tudasalapy,
innovativ gazdasag fejlesztése, kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok és a népesség megtartasa.

A modositasi javaslat a telepUlésfejlesztési koncepcid célkitlizései kozul féként a ,harmonikus
kornyezet” és a ,klimavaltozasokhoz alkalmazkodo viz- gazdalkodasi- és kozmdrendszer felallitasa,
valamint a CO; kibocsatds csdkkentése” célokat tdmogatja, de a tobbivel sem ellentétes.

[.3.5 Veszprém MJV Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégidja

Veszprém Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidja a kozéptdvu varosfejlesztési célokat tartalmazza, az
ezekhez vezet§ tervezett fejlesztési beavatkozasokat, azok akcidtertleteivel és varhaté
eredményeivel. A stratégia kils6, a telepllés mas dgazati programjaival, illetve belsé logikai
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Osszhangjanak vizsgalata mellett foglalkozik a stratégia megvaldsithatdosaganak kockdazataival. Az ITS
atfogo stratégiai céljai:

o fiatalodo aktiv varos
e  kornyezettudatos varos
e megujulé varos
Fejlesztési teriletek:
e gazdasagfejlesztés
o infrastruktura fejlesztés
o koérnyezeti fenntarthatdsag
e kultura kozosségfejlesztés

A modositasi javaslat 6sszhangban van az ITS stratégiai célrendszerével, a fejlesztési tertletek kozdl
leginkabb a ,kornyezeti fenntarthatdsagot” tdmogatja, illetve a tobbivel sem ellentétes.

[.3.6 Veszprém MJV Telepilésszerkezeti Terve

Veszprém MJV hatdlyos— 213/2017.(1X.28.) OKT hatarozattal elfogadott — Telepilésszerkezeti Terve
(TSZT) a 01011/181 és 01011/8 hrsz -U telkeket ,Altaldnos mezdgazdasagi teriletek” (M4)
tertletfelhasznalasba sorolja. A TSZT ,védelmi, korlatozasi tervlapja a 01011/181 hrsz-U ingatlanon
régészeti lel6helyet és meglévé viztermel6 kut hidrogeoldgiai ,B” véd&teriletét jeldli.

1.3.7 Veszprém MJV Helyi Epitési Szabdalyzata és Szabdlyozdasi Terve

Veszprém MIV kozigazgatdsi terilletére az Onkormdnyzat Kozgy(lésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozési Terve (SZT)
van hatdlyban. A tervezéssel érintett 01011/181 és 01011/8 hrsz- U ingatlanok ,altalanos
mez&gazdasagi terllet” (M4) dvezetbe tartoznak. A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel
jovahagyott Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK) el8irdsai egyiittesen
érvényesek a terlleteken.

.3.8 Telepilésképi rendelet

A telepuléskép védelmérdl szold 23/2017. (1X.28.) szamu dnkormanyzati rendelet 3. melléklete a
01011/181 és 01011/8 hrsz- G ingatlanokat az ,altalanos mez&gazdasagi tertletek” kozé sorolja.

I.4. A terv alapjan magvaldsitandd alternativa kivalasztasanak okai

Veszprém MJV hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek, a TSZT-nek és a HESZ-nek a mddositasara a
tervm(faj sajatossagai miatt egyetlen vdltozat készilt. A mdodositas szem el6tt tartja az érvényes
jogszabalyokban foglaltakat, illetve a telepllés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A
telepllésrendezési eszkozok kidolgozdi torekedtek a korlilményekhez képest legjobb kdrnyezeti
allapot elérésére, ahogy ezt a kodrnyezeti vizsgdlat tovabbi fejezetei, illetve az alatdmasztod
munkarészek egyéb fejezetei is megerdsitik.



1. ATERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZTATASAINAK
AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

A mddositas célja, hogy a 01011/8 hrsz-U és a 01011/181 hrsz-U, fejlesztéssel érintett ingatlanokon
napelemes kiserémd elhelyezhet8ségének biztositdsahoz kilonleges beépitésre nem szant
naperémdpark terilet terlletfelhasznaldsba és 6vezetbe keriljenek atsorolasra a jelenlegi beépitésre
nem szant altaldnos mez6égazdasagi teriletfelhaszndldsba és dvezet helyett.

A napelemes kiser6m(i telepitéséhez a 01011/8 hrsz-U ingatlanon tébb, a 01011/118 hrsz-U ingatlanon
egy darab betonhazas transzformatorallomas elhelyezése tervezett.

A Kb-Np 6vezet tervezett minimalis beépithet8ségi szazaléka 5 %, az éplletmagassag megengedett
legnagyobb javasolt mértéke 4,5 m.

A megépll6 napelemes kiseré6md élet- és vagyonvédelmi keritéssel lesz kortlvéve. A kiser6m teriletén
vagyon- és tlizvédelemi jelz6rendszer fog mlkodni, melynek részét képezi a kiserémUl megvilagitasat
szolgdlo térvilagitas, tovabbd kameras védelem. A térvilagitas alapesetben csak a tlz- és vagyonvédelmi
rendszer riasztasakor fog Gzemelni.

A kerités az ingatlan foldhivatali tulajdonjogi hataratél 0,5 m-el beljebb lesz elhelyezve, ez a napelemes
kiser6m( biztonsagi 6vezete, kivétel az ingatlanok szomszédos altalanos mezégazdasagi dvezettel
hataros ingatlanhatara, ahol takaré zoldsav kerdl telepitésre, itt a biztonsagi 6vezet a z6ldsav és a
napelemek kozott kertl kialakitasra.

Az ingatlanok Uj funkcidhoz szikséges mértékd kozuti megkozelités a jelenlegi haldzatrol biztosithatd, a
termelt elektromosenergia haldzatba torténd visszataplaldsahoz szikséges elektromos kapcsolatot a
fejlesztd kiépiti.

A napelempark egy része koré takarénovényzet (6shonos sévény, bokrok stb.) kerll elhelyezésre a
tajképi jelleg megdvasa érdekében a Balaton-felvidéki Nemzeti Park javaslata szerint:

e aterilet hatardn egy 15 mszéles zoldsav tervezett, ahol egy s (ir(i, tajhonos cserje, vagy alacsony
fakbaol all6 takardsav (10 m), illetve egy gyepes fenntartd sav (5 m) alakithato ki;

e atakard novénysav a véddkeritésen kivilre, a gyepes sav a keritésen belllre kerl;
e napelemtablak tagolasa szabadon hagyott zoldsavokkal torténik;
e azoldfellletek folyamatos karbantartasat a Beruhazo végzi.

A takarénovényzetnek és a napelemek viszonylag alacsony magassaganak koszonhet8en a fejlesztési
terllet a kornyezd terlletekrdl nem fog latszédni, A panelek alatti terllet aktiv zoldfellletként lesz
fenntartva, valtozatos, fajgazdag vadviragos gyeppel boritva.



1.1 A01011/181 és a 01011/8 hrsz-U ingatlanok vizsgélata

A tervezéssel érintett 01011/181 és a 01011/8 hrsz-U ingatlanok Veszprém kiilteriletén, a teleptilés
kdzpontjatdl mintegy 5 km-re északkeletre, a Gyulafirdtot és Hajmaskér kozott a Hajmaskéri uttdl (8214
sz. Ut) délre tertl el. A01011/8 és 01011/181 hrsz-U ingatlanokon szantéfoldi mdvelés folyik. Burkolt Ut
az ingatlanokhoz nem vezet, illetve nincs kdzmellatasuk. A teljes terllet bioldgiailag aktiv fellletnek
tekinthetd. A beruhdzasi terlletet tobbnyire szantéterlletek veszik korul, keleti szomszédsagaban a
Continental Automotive Hungary Kft tesztpalyaja mkodik.
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Az OTrT és a VMTIT szerint a vizsgalt terllet mez&gazdasagi
térségbe tartozik. A vizsgalt ingatlanok teriletén ex lege védett
természeti érték nem talalhatd, a telkek nem részei a Natura 2000
halézatnak, nemzeti parknak, tajvédelmi korzetnek, és
természetvédelmi terlletnek. Megemlitendd mindezek mellett,
hogy a TSZT mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi tervlapja a
01011/8 hrsz-U telken régészeti lelShelyet jeldl. A tervezéssel
érintett telkeket nem érinti a kivalé termd&helyi adottsagu szantdk
Ovezete, nem tartoznak az Okoldgiai haldzat magteriletének,
valamint az Okologiai haldzat Okoldgiai folyoséjanak vagy

puffertertletének  Gvezetéhez, valamint az  orszdgos

Az orszdgos tdjképvédelmi tertilet

tajképvédelmi terllet dvezetéhez sem. Megjegyzendd azonban,
hogy a Hajmaskér kilterlletén taldlhatd sziklakrol — mely ismert kildatéhely — ralatas nyilik a fejlesztéssel
érintett tertletre.

Forras: Google



A vizsgélt teriilet latképe a sziklakrol

A vizsgalt terlleten taldlhatd szantd része a Veszprémet korllvevd
mez&gazdasagi teriletek és erd6ségek altal alkotott zoldgy(irlinek, illetve
a telepllés egészét atszovl zoldfellleti hdldzatnak, melyet természetes,
illetve telepitett erdék, rekreacids és sport funkcidju zoldfeliletek és
mez&gazdasagi terlletek alkotnak. A kilterlleti erd&ségek, illetve a
mdvelés alatt allo szantok komoly szerepet jdtszanak a varos okoldgiai
viszonyainak kondicionalasaban. Bar zoldfellileti szempontbdl a
szantoterlletek bioldgiai aktivitasa id8szakos, 6koszisztéma szolgaltatasai
korldtozottak, mégis kiveszik a részilket a varosi hdésziget hatas
csokkentésébdl.

A hatdlyos TSZT kivdgata

A tervezési tertilet maddrtdviatban — Forrds: Google Earth

Az érintett terllet a hatdlyos szerkezeti terv szerint altaldnos mezd&gazdasdgi terilet (Ma3)

tertletfelhasznalasba (tovabbiakban: tfh) tartozik. A koézvetlenll szomszédos teriletek szintén

mez&gazdasagi terlletek, kelet fel8l a tesztpdlya terilete kilonleges beépitésre nem szant kutatds-

fejlesztés céljara szolgdld terilet (Kb-Kf).



. ATELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

l1l.1. A telepUlésterv altaldanos értékelése, a relevans kornyezet- és természetvédelmi
célok érvényesilése a tervi elemekben, intézkedésekben

Akornyezetivizsgdlat és értékelés célja, hogy a telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak folyamata
kdzben a jov6beli hatasokat elemezve érvényre jussanak a kdrnyezet- és természetvédelmi érdekek,
hogy a tervezett valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit,
minél inkabb megdrizzék a teleplilés taji és természeti értékeit.

A kornyezetdllapot vizsgdlata és a varhatd kornyezetterhelések el6rejelzése a hatdlyos
kornyezetvédelmi elGirdasok és kdvetelmények tikrében tortént. A részletes vizsgalat lehet6vé tette,
hogy a felmerilé kornyezeti konfliktusok azonositasa megtorténjen, és a tervezési folyamat soran az
ellentétek feloldasra kertljenek és minden fél szdmara elfogadhatd kompromisszumok alakuljanak ki.

[11.1.1 Eurdpai z6ld megdllapodads

Az eurdpai z6ld megallapodds egy olyan szakpolitikai intézkedéscsomag, amely a ,zoldatallas”
folyamatdnak az Eurdpai Unidban vald beinditdsat és végsé soron a 2050-re kitlizott
klimasemlegességi cél megvaldsitasat hivatott biztositani.

Ahhoz, hogy Eurdpaban eredményesen lehessen kezelni az éghajlatvdltozassal és a kdrnyezet
karosodasaval 6sszefligg kihivasokat, Uj ndvekedési stratégiara van sziikség, mely az EU gazdasagat
olyan modern, eréforras-hatékony és versenyképes gazdasagga alakitja at, ahol:

e az liveghazhatasu gazok kibocsatasanak mértéke 2050-re nettd nullara csdkken;
e agazdasag ndvekedése flggetlen az er6forras-felhasznalastol;
e mindenkinek esélye van az érvényesllésre, és nincsenek elmaradott térségek.

Az eurdpai z6ld megallapodas utat mutat ahhoz, hogyan valhat fenntarthatdéva Eurdpa gazdasaga,
ennek érdekében cselekvési tervet vazol fel a kovetkezékre:

e az er6forrasok hatékony felhaszndldsanak elGsegitése a tiszta, kdrforgdasos gazdasagra vald
atallas révén;
e abioldgiai sokféleség helyreallitdsa és a kornyezetszennyezés mértékének csdkkentése.

A terv meghatdrozza a sziikséges beruhdzasokat és a rendelkezésre all6 finanszirozdasi eszkozdket, és
kifejti, hogyan lehet biztositani az &tmenet méltanyos és inkluziv (nem kirekeszt §) megvaldsitasat.

Ahhoz, hogy teljesiljon a klimasemlegességi cél, az egylittes feladatok a kovetkez 6k:

e beruhdzas a kornyezetbarat technolégiakba;

e az innovacié el6émozditasa az ipari szerepl&k kdrében;

e tisztabb, olcsébb és egészségesebb kozlekedési formak bevezetése, mind az egyéni, mind a
tomegkozlekedésben;

e azenergiaagazat széntelenitése;

e azéplletek energiahatékonysaganak biztositasa;

13


https://ec.europa.eu/info/files/communication-european-green-deal_en
https://ec.europa.eu/info/files/annex-roadmap-and-key-actions_hu

o egylttmU(kodés a nemzetkdzi partnerekkel a vildgszint( kdrnyezetvédelmi szabvanyok javitasa
érdekében.

Aterv az Eurdpai zoldmegegyezés célkitlizéseivel tokéletes 6sszhangban van.

[11.1.2 Kérnyezetvédelmi cselekvési program 2030-ig (8th EAP)

Egyetértésben azzal az elvvel, hogy az emberi jélét kulcsa az egészséges dkoszisztémak m dkodése, 8th
EAP-javaslat célja, hogy felgyorsitsa az atmenetet egy klimasemleges, er&forras-hatékony és
regenerald gazdasag felé. Az 8th EAP-javaslat az eurdpai zoldmegallapoddsra épitve a kovetkezd hat
kiemelt célt tlzte ki maga elé:

e az Uveghdzhatdsugaz-kibocsatas 2030-ra vonatkozd céljanak és az éghajlat-semlegesség 2050-
ig torténd elérése;

e az alkalmazkoddképesség novelése, az ellendlléképesség er@sitése és az éghajlatvaltozdssal
szembeni sériilékenység csokkentése;

e el6relépés a regenerativ ndvekedési modell felé, a gazdasagi novekedés elvélasztdsa az
eréforrasok felhasznaldsatdl és a kdrnyezet pusztulasatél, valamint a korforgdsos gazdasagra
valé attérés felgyorsitasa;

e aszennyezésmentességre vald torekvés megvaldsitasa, ideértve a leveg6t, a vizet és a talajt is,
valamint az eurdpaiak egészségének és jolétének védelme;

e abioldgiai sokféleség védelme, megérzése és helyredllitasa, valamint a természeti téke
(nevezetesen a levegd, a viz, a talaj és az erd6, az édesviz, a vizes élGhelyek és a tengeri
okoszisztémak) fejlesztése;

e atermeléssel és a fogyasztassal kapcsolatos kornyezeti és éghajlati nyomas csdkkentése
(kulonosen az energia, az ipari fejlesztés, az éplletek és az infrastruktira, a mobilitas és az
élelmiszer-ellatas terlletén).

Aterv a 8th EAP célkit(izéseit a tervezés soran maximalisan figyelembe vette.

[11.1.3 Nemzeti Tajstratégia (NTS)

Az NTS a hazai tdjak meglrzésével kapcsolatos célkitlizéseket fogalmazza meg a 2017-2026-0s
id&szakra. Az NTS egyik alapfeladata a tarsadalom figyelmének és felelGsségérzetének felkeltése annak
érdekében, hogy a hazai, illetve a hataron atnyuld tdjak védelme, kezelése és tervezése céljabdl az
érdekeltek helyi, orszagos és nemzetkdzi szinten is egylttm(ikodjenek. A stratégia az egyezmény
szellemiségének megfelel6en a védelem-kezelés-tervezés harmas eszkdzrendszerét alkalmazva
hatdarozza meg a célokat és feladatokat.

T4ji adottsdgokon alapuld tdjhasznositds megalapozasa:
e atdji adottsdgokon alapuld tdjhasznositds kereteinek meghatarozasa;
e atdjhasznadlat valtozasanak nyomon kovetése;
e atdji adottsagokon alapuld tdjhasznositds integraldsa a dontési mechanizmusokba;
e komplex tajszemlélet integraldsa a kutatasokba.

Elhetd t4j — élhetd telepiilés — bolcs tajhasznositds:
e kompakt, klimabarat, értékérz6 telepilések;
e tajbaillesztett infrastrukturak;
e tdji adottsagokon alapuld termelési funkciok;
e tdji adottsagokon alapuld rekreacios funkciok;
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e jobban mlkodé szabalyozasi és védelmi funkciok.

A tdjidentitads novelése:
o fogékonysag, tarsadalmi felel6sségvallalds novelése;
e 3 tarsadalmirészvétel novelése;

e atdjjal kapcsolatos képzés, oktatas fejlesztése.

Aterv a Nemzeti Tdjstratégia céljait igyekezett szempontrendszerébe beilleszteni.

[11.1.4 Nemzeti Biodiverzitds Stratégia (NBS)

biolégiai sokféleség csokkenésének és az Okoszisztéma-szolgdltatasok tovabbi hanyatlasanak
megallitdsa Magyarorszagon 2020-ig, valamint allapotuk lehet&ség szerinti javitasa.

A stratégia céljai:

Magyarorszag védett természeti terileteinek és értékeinek megérzése, természetvédelmi

helyzetik javitdsa, valamint az Eurdpai Unid madarvédelmi és él6hely-védelmi

irdnyelvének teljes korl hazai végrehajtasahoz szikséges feltételek megteremtése;

e atajdiverzitdsdnak, valamint a zoldinfrastruktira és az 6koszisztéma szolgaltatdsok
fenntartdsa és helyredllitdsa;

e amez6gazdasag szerepének novelése a bioldgiai sokféleség megbrzésében;

e fenntarthato erdd- és vadgazdalkodas, valamint a vizi er6forrasaink védelme és
fenntarthato hasznalata;

e azinvazids idegenhonos fajok (6z6nfajok) elleni kiizdelem;

e Magyarorszag szerepvallaldsdnak erésitése a bioldgiai sokféleség vilagszinti

csokkenésének megallitasaban, tovabba a bioldgiai sokféleség védelmi megallapodasokbdl

fakado kotelezettségek hazai végrehajtasa.

Aterv a védett természeti terileteket tiszteletben tartja, a taj diverzitdsdnak megGrzésére, a
zoldinfrastruktura-haldzat fejlesztésére torekszik, mindezek altal a stratégiai céloknak eleget tesz.

[11.1.5 Nemzeti Erd&stratégia 2016-2030
Az erd6k szerepe a széndioxid megkotésében jelent@s, ezaltal hozzajarulnak az Gveghazhatasu

gazkibocsatas csokkentéshez, de kiegyenlité funkcidt is betdltenek mikro-, mezo- és makroklimatikus
hatasaik révén. A Nemzeti Erd@stratégia az orszag erd6terlleteit érintéen megfogalmazza az aktualis
feladatokat, kihivasokat és azokra megoldasi lehet8ségeket vazol fel. Emellett a gazdalkodas és az erdei
Okoszisztémak dinamikus folyamatainak &sszehangoldsa, valamint az Okoszisztéma-szolgdltatdsok
megvaldsitasa is a kiemelt feladatai kdzé tartozik.

A stratégia céljai a kovetkezbk:

e az erddk kornyezeti, gazdasagi és szocidlis szolgaltatasainak hosszu tavon valé biztositasa
tobbcély, fenntarthatd erd6gazddlkodassal, az erd6k multifunkcionalis szerepének egymas
kozotti megfeleld, terlletenként kilonb6zE aranyanak kialakitasa mellett;

e az energia- és er6forras-hatékonysag novelése a meguljuléd energiahasznositds, a
klimavaltozasi folyamatok hatdsainak csokkentése, megel6zése érdekében. A biomassza
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alapu megujuld energiahasznositas dontéen térségi szintli szervezése és kdzosségi alapu
fejlesztése;

e az erdészeti feltard haldzat fejlesztésének tamogatasa, az erddk jobb elérése érdekében,
figyelemmel a folyamatos erddéboritas fenntartasa melletti kiméletes erd6gazdalkodas, a
piacra jutds, az erd6k védelme és a lakossag kulturalt rekreacidjanak egyidejd biztositasara;

e az erd6gazdalkodas bioldgiai alapjainak fenntarthatd mddon torténd biztositasa, az erdei
biodiverzitas célzott védelme és fejlesztése, kiemelten a védett és magas természetességl
erddékben.

A terv a fenti szempontokat maximalisan szem el6tt tartja, az atsorolasok erdéterileteket nem

érintenek.

[11.1.6 Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP)

Az Orszaggy(ilés 62/2022. (XIl. 9.) OGY hatdrozataval fogadta el a 2026-ig sz6lé 5. Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programot. Az NKP5 atfogd célkitlzése, hogy hozzajaruljon a fenntarthato fejlédés

kornyezeti feltételeinek biztositasahoz.

A stratégiai célok kdzott szerepel:

az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitdsa, a kornyezetterhelés
hatasainak csokkentése (lvegémindség javitdsa, zajterhelés csokkentése, egészséges ivoviz
bitositasa, szennyvizelvezetés és tisztitas, zoldfellletek védelme, zoldinfrasturktira fejlesztése)
természeti értékek és erdforrdsok védelme, helyreallitdsa, fenntarthatd hasznalata (bioldgiai
sokféleség meglrzése, természet és tajvédelem, talajok védelme, vizeink védelme, kornyezeti
karmentesités),

az erdforras-takarékossag és a -hatékonysag javitdsa, a gazdasag zolditése és korforgasos
mikodésének erdsitése 8 kornyezettudatos termelés, Energiatakarékossag és -hatékonysag,
Hulladékgazdalkodas, Az Uveghdzhatdsl gdzok kibocsatasanak csokkentése, felkészilés az
éghajlatvéltozas hatdsaira, agrargazdasag, erd6gazdalkodas, dsvanykincsekkel vald gazdalkodas
kornyezeti aspektusai, Kozlekedés és kornyezet, Turizmus és kdrnyezet

a kornyezetbiztonsag javitasa (kémiai biztonsag, nuklearis biztonsag, sugarvédelem, Kérnyezeti
karmegel6zés és karelharitas)

Horizontalis célok:

a tarsadalom kornyezettudatossaganak erésitése
az éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodasi képesség javitasa

A NKP5 célkitlizései megjelennek a tervben, a terv sszhangban van velik.

[11.1.7 Veszprém Megye Kornyezetvédelmi Programja

Veszprém megye kornyezetvédelmi programjanak alapjat a ,Kérnyezeti JovEkép” rogziti, amely a

hosszutavon jeleniti meg a megye jov6re vonatkozd elképzeléseit. Ez a jov6kép az fenntarthatdsag,

megel6zés, el6vigydzatossag, Ovatossag, felel6sség, partnerség és okoldgiai szemlélet alapelvein

nyugszik. Ezen alapelveknek megfelel6en a megye Kérnyezeti Jov6képének alapjai az aldbbiak szerint
rogzitheték:

A megye a kdrnyezeti dllapot fenntartasaval és javitdsaval megdrzi természeti, dkoldgiai értékeit a

jelen és a jové nemzedékek szamara, a természeti er 6forrasokat takarékosan, célszer(ien hasznalja fel,
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hosszutavon biztositja az emberek életmindségének javitasat, a komfortérzet fokozasat, és a bioldgiai
sokféleség megdrzését. Kornyezeti értékeinek szambavételével, azok folyamatos megdvasaval, a
védett és védelemre méltd természeti értékek megdvasara, fejlesztésére torekszik. Kiemelten
foglalkozik az épitett kornyezet, taji értékek megdrzésével, mindent elkévet annak érdekében, hogy a
megye kornyezeti allapotot befolydsold tényez6k kedvezétlen hatasat minimalizdlja. Erdsiti a
kornyezeti tudatot a megye lakossagaban, tudatositja értékeit a megyébe latogatokkal.”

A jovBkép szerint a megye kdrnyezeti jovéképének f6bb ismérvei a rendezett telepilések, az esztétikus
koztertletek, a gondozott tdj, a természeti értékek megdrzését és védelmét, tovabba fejlesztését szem
el6tt tarto terlletfejlesztés, a helyi értékek feltardsa, megbecsilése, a vonzod lehetségek a turizmus
kialakitasara, az egészséges életmdd és a kornyezeti tudatossag altalanossa valasa.

A megye kornyezetvédelmi célkitlizései a tervben képviselve vannak, a terv 6sszhangban van velik.

[11.1.8 Veszprém MJV Kérnyezetvédelmi Programja

Veszprém Megyei Jogu Varos telepulési kornyezetvédelmi programjanak célja a varos kornyezeti
allapotanak és a vdaros kornyezeti teljesitményének javitdsa, ezaltal egészséges lakdkornyezet
biztositasa a varos lakossdga szamara. A program célrendszere a kovetkez6 célokat foglalja magaba:

o helyi kérnyezetvédelmi problémak megoldasa, életmin&ség javitdsa — Veszprém kornyezeti
allapotdnak feltarasaval a legfontosabb, helyi kornyezetvédelmi problémak azonositdsa, és
kezelése, ezdltal a kornyezetterhelések csokkentése és a lakossag életmin §ségének javitdsa;

e nagyobb |éptékl kornyezetvédelmi problémak enyhitése — hozzajarulds az egyes regionalis és
orszagos kornyezeti problémak megoldasahoz, enyhitéséhez;

o fenntarthaté fejl6édéshez valé hozzajarulas — a megfeleld, ésszerl eréforras hasznélattal a
gazdasag teljesitmény és a térsadalmi jolét novelése;

o szemléletvaltas elGsegitése —a gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti kérdések 6sszefliggéseinek
vizsgdlata, azok érdekeinek 6sszehangolasa.

o értékvédelem - a telepllés tdji-, természeti- és kulturdlis értékeinek megdrzése, mivel ezek
képezik a telepiilés fejl6désének alapjat.

Atelepllés kornyezetvédelmi célkit(izései megjelennek a tervben, a terv azokkal 6sszhangban van.
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l11.2. A telepUlésterv részletes értékelése, a tervben foglaltak megvaldsulasa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltarasa

[11.2.1 A telepllésterv egésze szempontjabol meghatarozo allapotjelz8k bemutatasa
[11.2.1.1 Foldtani kbzeg és talaj

Jelmagyardzat

Folyovizi tiledék
L&sz

Gyulafirététi Formécia

meészcsomos
tarkaagyag, homok,
homokkd&, néhol
bentonit, diatémit,
https://map.mbfsz.gov.hu/) ritkan barnak&szén,

gipsz és agyag

Veszprém karsztosodott terileten fekszik. A mészké és dolomit alapk&zetre 16sz telepllt, melyen
tobbnyire sekély termdréteg(i redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki,
a Séd-volgy 6ntésanyagan réti talajok képzddtek. A tervezési teriileteken a redzina- és a réti csernozjom
talajok jellemz&ek. A fejlesztés nem veszélyezteti a foldtani kdzeget és a talajt. A napelempark Iétesitése
minimalis felszini megbontassal jar, a napelemek elhelyezése nem igényel jelent &s talajbolygatast.

Jelmagyarazat

- Rendzina talajok

Réti csernozjomok

Veszprém genetikai talajtipusai Forrds:
MATA-TAKI Agrotopo adatbdzis
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[11.2.1.2 Felszini és felszin alatti vizek

A terlletet érinti az egész telepulést lefedd orszadgos vizmindség-védelmi teriilet dvezete és a VMTIT
szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések Ovezete. A karsztos kézet kilondsen
érzékeny, mivel a talaj- és talajviz szennyez6dés konnyen a mélyre tud hatolni. Mindezek miatt a
terileten csak kifejezetten kornyezetkimél§ jellegl tevékenységek telepitésére van lehetéség.

' - v A fejlesztéssel érintett ingatlanok a

,Hajmaskéri 1-2 kutak” elnevezés( vizbazis
hidrogeoldgiai ,B" védsteriltén terilnek el,
ami azt jelenti, hogy a terilet hasznositdsa
soran figyelembe kell venni a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast
szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szolo
123/1997. (VI.18) Korm. rendelet
(kiemelten a lll. fejezet és 5. sz. melléklet),
korlatozasait, illetve a vizbazisvédelmi
tervek, valamint ,a felszin alatti vizek
védelmérdl" sz6l6 219/2004. (VI1.21.) Korm.
rendelet el8irasait.

A 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet 5. szdmu mellékletének értelmében a hidrogeoldgiai ,B"
véddteriletre vonatkozo korldtozdsok:

A hidrogeoldgiai ,,B" véd&tertleten TILOS:

Ipar:
e Erdsen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok el@allitdsa, feldolgozasa, ilyen hulladékok tarolasa,
lerakasa
o Veszélyeshulladék lerakd
e Egyéb ipari szennyviz szikkasztdsa

Mezbgazdasdg:
e Higtragya- és tragyalé lelrités

A hidrogeoldgiai ,B" védGterlleten Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a
kérnyezetvédelmifelllvizsgalat vagy a kbrnyezeti hatdsvizsgdlat eredményétdl fliggen megengedhetd:
Beépités, tdiilés:

e Telepulési folyékonyhulladék-lerakd létesitése és lizemeltetése
Ipar:

e Veszélyeshulladék-artalmatlanito

Mezégazdasdg:
o Novényvéd@szer-tarolas és -hulladék elhelyezés
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A hidrogeolégiai ,B" védéterileten Uj vagy meglévl |étesitménynél, tevékenységnél a kornyezeti

hatasvizsgélat, illetve a kornyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel 6 tartalmu egyedi

vizsgalat eredményétdl figgben megengedhetd:

Beépités, tddilés:
e |akdtelep; Uj parcelldazas tdulSterdlet kialakitasa
o |akdéplletek csatorndzas nélkal
e Szennyvizcsatorna atvezetése
e Hazi szennyviz szikkasztdsa
e Telepulési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok lerakasa)
o Hazikertek, kiskertmUvelés

e Mérgez6 anyagok el8allitasa, feldolgozasa, tarolasa

e Asvanyolaj és -termékek el8allitasa, vezetése, feldolgozdsa, taroldsa
e Veszélyes hulladék Gzemi gyjt6

e Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztasa, hulladékaik tarolasa

e Salak, hamu lerakdsa

Mezbgazdasdg:
e Novénytermesztés
e Komposztalotelep
e Onelldtast meghaladd allattartas
e  Mlitragyazas
e Higtragya és tragyalé kijuttatdsa term&foldre
e Szennyvizdntozés
e Novényvédd szerek alkalmazasa
o NOvényvédd szer-kijuttatasa légi Uton
o Novényvedd szeres eszkdzok mosasa, hulladékvizek elhelyezése
e Szerves- és mUtragya raktdrozasa és tarolasa
e Szennyviziszap taroldsa
e Szennyviziszap terméfoldon torténd elhelyezése
o Allathulldk elfoldelése, dogkutak létesitése és mikodtetése
e Haltenyésztés, haletetés

Kézlekedés:
o Uzemanyagtolté-allomas
e  Gépkocsimoso, javitdmihely, sédepdnia

Egyéb tevékenység:
e Banyaszat
e FUras, Uj kut létesitése
o Afeds- vagy vizvezetd réteget érint6 egyéb tevékenység

A hidrogeoldgiai ,B" védéterileten NINCS KORLATOZVA:

Beépités, ldiilés:

e Lako- vagy irodaépulet csatorndzassal
e Szennyviztisztité telep
e Epitési hulladék lerakas
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e Temetd
e Satorozads, furdés
e Sportpalya

e Mérgez6 anyagokkal nem dolgozd izemek, megfelel§ szennyvizelvezetéssel
o Mez8gazdasag:

e Erdételepités és mUvelés vegyszeres kezelés nélkul

e Erdéfelujitds vegyszeres kezelés nélkil

o |egeltetés, haziadllattartas

e Szervestragydzds

e Tisztitott szennyvizzel valé 6ntozés

o Kodzlekedés:

e Autdpalya, autodut, vizzardan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel
e Egyéb Ut, vizzardan burkolt csapadékvizarok-rendszerrel

e [Egyéb Ut

e Vasut

e  Gépkocsiparkold

e Gépkocsimoso, javitdmihely, sddepdnia

[11.1.2.3 Taji és természeti értékek

A teleplilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
250 méteres tengerszint feletti magassagon terll el. A dolomit alapk6zeten valtozatos térformak
alakultak ki: gerincek és aszovolgyek. Természetes ndvényzete alapjan a kistaj atmenetet képez a Bakony
és a Balaton-felvidék kdzott. A tajat egykor szaraz tolgyesek uraltak, am az egykori cseres-tolgyesek és
molyhos tolgyesek helyén ma féként szantofoldek terdinek el. A belteriileten, a varos terjeszkedése
miatt kiirtott Gshonos tolgyerddk helyett a 19. szdzad elején feketefeny6-erdéket telepitettek.
Sztyeprétek leginkdbb a mduvelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszer(
sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacio alakult ki a Séd-volgy sziklas
peremein és az aszévolgyek mikroklimatikus zugaiban.

Veszprém varosrészeinek kialakuldsaban fontos szerepet jatszott a Séd-patak, és annak volgyhalozata.
A lakossag elGszor kdzépkori varosmag magaslata korili volgyekben (Veszprémvolgy, Betekints-volgy,
Fejes-volgy) telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombteték és a fennsik iranyaba. A
veszprémi Kalvaria-domb és kornyéke mar az ujkékorszaktdl lakott terilet volt. A hagyomadny szerint a
varos 6t magaslatra épult, melyek kozil legjelent 8sebb a Séd altal kdrbefolyt sziklahegy volt, ahol a Szent
Mihaly-plspdkség és -ispansag vara magasodik.

Avizsgalt tertlet Veszprém kiltertletén helyezkedik el. A leend 6 napelem-park tertlete az elsé katonai
felmérésen még mdveletlen rét-legel teriletnek latszik a Séd volgyétdl északra. A masodik katonai
felmérés tanuUsdga szerint a terlleten mar mezd&gazdasagi mlivelés folyik. A harmadik katonai
felmérésen mar j6l kivehetéek a XIX. szazad végi parcelldzdsok. A negyedik katonai felmérésen a
szantofoldi mdvelés folytatodik egészen napjainkig
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https://hu.wikipedia.org/wiki/19._sz%C3%A1zad

Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887) Negyedik Katonai Fe/meres ( 1941)
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

[11.1.2.4 Levegbmindbség, zaj és rezgésterhelés

A levegbminGség és a zajterhelés szempontjabdl a vizsgalt terllet alapvetéen nem nevezhetd
terheltnek, nincs a kozelében forgalmasabb Utvonal és a belvaros diffuz terhelése sem érzékelhetd
jelentds mértékben. Megemlitendd azonban a szomszédos Continental Automotive Hungary Kft
tesztpalya, melyek zajterhelése érezhetd a terlleten is.

Jelmagyarazat

Forgalom_20211010 (E/nap)

/ 1-1000

/7 1001-2000
2001-4000

/ 4001-8000

// 8001-20000

/ 20001-t5

Veszprém kézuti forgalma - 2021.10.10 (E/nap) vasit vonal , Villamositott
Forrds: https://kira.kozut.hu/ / N il ot
em villamosiio

A modositas altal nem keletkezik Uj légszennyez6-, zaj- és rezgésterhelést okozo tevékenység.

111.1.2.5 Osszefoglalds, a fenndlld kdrnyezeti konfliktusok, problémak

A vizsgalt terllet Veszprém belteriletének Veszprém kilterlletén, a telepilés kdzpontjatol mintegy 5
km-re északkeletre, a Gyulafirdtot és Hajmaskér kozott a Hajmaskéri uttdl délre tertl el. A 01011/8 és
01011/181 hrsz-U ingatlanokon szantofoldi mivelés folyik. A mddositassal érintett telkek ex lege védett
természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000 héldzatnak, az orszagos okoldgiai haldzat
Ovezeteinek, sem az orszagos tajképvédelmi terilet Ovezetének. Megemlitend 8 mindezek mellett, hogy
a TSZT mivi értékvédelmi, orokségvédelmi tervlapja a 01011/8 hrsz-U telken régészeti lelGhelyet jeldl.
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A fejlesztéssel érintett ingatlanok a ,Hajmaskéri 1-2 kutak” elnevezés( vizbazis hidrogeoldgiai ,B"
védébtertltén terllnek el A terlletet érinti az egész telepllést lefedd orszdgos vizminGség-védelmi
terllet Ovezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések Gvezete. A
telepllés alatt huzodo repedezett, karbonatos kézet érzékeny a szennyez6désre, mivel a szennyezd
anyagok konnyen mélyre tudnak hatolni. A levegémindség és a zajterhelés szempontjabdl a vizsgalt
terllet alapvetéen nem nevezhetd terheltnek, nincs a kozelében forgalmasabb Utvonal és a belvaros
diffuz terhelése sem érzékelhetd jelentds mértékben, csak a szomszédos Continental Automotive
Hungary Kft tesztpalya zajterhelése érezékelhet§ a teriileten. A fejlesztés varhatdan nem okoz tovabbi
kornyezeti konfliktust.

[1.2.2 A telepUlésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 0Osszefliggéseinek
bemutatdsa

Az Euronergy Janus Kft Veszprém kultertlet 01011/81 hrsz-U ingatlanon egy 4975 kW-os, a 01011/8
hrsz-on nyilvantartott tertleten pedig egy 4800 kW-os és egy 4975 kW teljesitmény( napelemes
kiseréml(ivet kivan létesiteni. A koncepcidtervhez a beruhdzéd tajbeillesztési dokumentdciot is
készittetett, mely helyszinrajzzal és latvanytervvel igazolja, hogy a napelemrendszer kihelyezésével
egyidében (vagy azt kozvetlenll kovet&en) el6re megtervezett takardnovényzet telepitése is
megtorténik, valamint a napelemek kozott szabad sdvok szolgaljak a nagy fellletek latvanybeli tagoldsat,
megszakitasat, illetve a napelemek és az az alatti névényzet fenntartasat:

LA napelempark egy része kéré takaronévényzet (Gshonos sévény, bokrok stb.) keriil elhelyezésre a
tajképi jelleg megdvdsa érdekében az aldbbiak szerint:

e g teriilet hatdrdn egy 20 m széles z6ldsdv van betervezve, ahol egy slird, tdjhonos cserje, vagy
alacsony fakbdl allé takardsav (15 m), illetve egy gyepes fenntartd sav (5 m) kialakithatd lesz;
e qtakaro névénysadv a keritésen kiviilre, a gyepes sav a keritésen beliilre kertil;
e napelemtdbldk tagoldsa 8 hektdronként egy minimum 8 m széles szabadon hagyott z6ldsdvval
torténik;
e g zéldfeliilet karbantartdsdt a Beruhdzo végzi.
A tervezett beruhdzds nem érint tdjvédelmi szempontbdl értékes teriiletet. A teriilet jelenlegi
tdjhaszndlata alapvetéen megvdltozik, azonban a teriilet eleve kiilteriileten helyezkedik el, féként
mezd6gazdasdgi célu ingatlanok vannak a kérnyezetében, illetve eqgy tesztpdlya (Continental).

Az aldbbi dabrdn Idthatd, hogy a takaronévényzet a tdjképvédelmi évezet felbli oldalon tervezett a
beruhdzdsi telkek hatdrain belil megfeleld védétdvolsdgot hagyva a napelemparktol az drnyékolds
elkeriilése érdekében.

A takaronévényzetnek készénhetéen a fejlesztési tertiilet nem fog ldtszddni, napelemek kis magassdga
szintén nem teszi lehetévé, hogy tdvolabbi teriiletekrdl Idthatévd vdljon. A panelek alatti teriilet
zéldfeliiletként lesz meghagyva, alapvetden fivel, virdggal boritva az alabbi képeknek megfeleléen.”

Az ingatlanok telekhatarain létesitendé ,a telek zoldfellletként fenntartandd része” -ként fenntartando
15 m széles terilletsdvban két oldalon 2-2 sor cserjébdl, 2-2 sor lombos szegélyfabdl és 1 sor lombos
magas fabol allé takardsavot kel kialakitani a lenti abra szerint.

A 9762 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely teriiletén a takard novénysav 2-2 sor sor sekély
gyokérzetl cserjébdl (galagonya, kokény) és 5 sor sekély gyokérzetl fabdl (mezeijuhar, madarberkenye)
kell, hogy alljon. Ezen a terlleten fak telepitése pontszer(ien, féldlabdaval, legfeljebb 40 cm-es
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mélységben valdsitandd meg, a talaj fellleti tarcsdazdsa nem megengedett. A ndvényzet telepitése
régészeti felligyelet mellett kell, hogy torténjen. Az el8irt novényzetet a haszndlatbavételi
engedélyezésig telepiteni kell és tovabbi fenntartasardl gondoskodni sziikséges.

A takard noévényzet megvalasztdsakor javasolt a helyben honos vegetacidobdl vdlasztani, a takaras
biztositdsa érdekében célszer(i lomblevell 6rokzold vagy télizold novények (pl kozonséges fagyal),
illetve stird dgrendszer( cserjék alkalmazasa is. A takaro fa-cserjesav tervezése és kivitelezése erdészeti
modszerekkel, erdészeti fa- és cserjecsemeték killtetésével javasolt, gondoskodva a 3-5 évig tartd
erdészeti fenntartasroél és az esetleges potlasrol, amig a nbvényzet meg nem ered.

. e
e e Fasitasi terv
- L -

-
. .

A takaro zéldsav javasolt fdsitdsi terve- sajdat szerk.

A napelemek alatt alacsonyra névé lagyszari novényekbdl allé véltozatos fajosszetételli (biodiverz),
tdjhonos, szdrazsagtlrs, specidlisan erre termdéhelyre kifejlesztett magkeverékbdl virdgos gyep
telepitése javasolt. Alkalmazhato flfajok a francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsu
fényperje (Koeleria cristata), prémes gyongyperje (Melica ciliate), a csenkeszfajok (Festuca rupicola,
pseudodalmatica, vaginata), vékony csenkesz (Festuca valesiaca), a kései perje (Cleistogenes serotina),
torpesas (Carex humilis), gindarsas (Carex supina) valamint apré novés( virdgos lagyszaruak, mint
példaul a szazszorszép (Bellis perennis), vajszin(i 6rddgszem (Scabiosa ocroleuca), a veronika fajok
(Veronica sp.), a hasznos folditémjén (Pimpinella saxifraga) és a herefélék (Trifolium repens, T. alpestre,
T. mondtanum), molyhos napvirdg (Helianthemum nummularium), a kézénséges cickafark (Achillea
millefolium), szegfiifélék (Dianthus petraeus, D. potenderae), bugds macskamenta (Nepeta pannonica),
csattogd szamoca (Fragaria viridis). Ajanlott az illatos flszer- és gyégynodvények haszndlata is, mint a
kakukkfl fajok (Thymus glabrescens, T. pannonicus.), a zsalyafélék (Salvia officinalis, S. aethiopsis, S.
austriaca, S. nemorosa, S. pretensis, S. verticillata) és a szurokfl (Origanum vulgare).
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A mddositas a fejlesztéssel kapcsolatosan kornyezetvédelmi javaslatokat is megfogalmaz: A tervezési
teriilet az orszagos vizmin&ség-védelmi terllet dvezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések dvezete dltal érintett, ezért az érzékeny karsztos kézet védelemére kiilonds
hangsulyt kell fektetni. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsdn a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII.18.)
Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VI1.21.)
Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A gyepfellletek tapanyagpdtlasara az érett komposzt a
legmegfelel6bb, a szervestragyazas, illetve a m(itragyazas nem javasolt.
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I11.3. Atervielemek részletes értékelése, a megvaldsulds esetén varhato jelentds kdzvetlen vagy kozvetett kdrnyezeti hatdasok bemutatasa,
a feltdrt konfliktusok alapjan szikséges intézkedések meghatarozasa

KOZVETLEN HATASOK A KOZVETLEN KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK

1. Akdrnyezeti elemekre kifejtett hatds: 1. Akoérnyezeti elemekre kifejtett hatds kivédésére tett javaslatok

a)  foldre A.  talajvédelmiintézkedések az épitkezéskor, a term&fold védelme, karsztos alapkézet védelme a karos anyagoktol

b) levegére B.  alégszennyezés megkotésére intenziv, haromszintes zéldfeltiletek kialakitasa

¢ vire C. atalajviz védelmét célzd, talajszennyezést kizard technoldgidk alkalmazasa

d)  élévilagra D. ameglévs novényzet lehetdség szerinti védelme az épitkezés alatt

e) épitett kérnyezetre, az épitészeti és régészeti E.  arégészeti 6rokség védelme érdekében a mélységi talajmunkak elkerulése

orokségre

2. Kérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, 2. Akornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére gyakorolt hatdsok kivédésére tett javaslatok

szerkezetére gyakorolt hatas

) tajra, telepiilésképre F.  tajképvédelem, a napelemek takardsa novényzettel

g)  kliméra G.  helyi mikroklima meg6rzése haromszintes névényzet telepitésével

h)  &koldgiai rendszerre H Uj vonalas és foltszer( zoldfellleti elemek rendszerbe kapcsolasa

i) a biodiverzitasra . novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, téji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség fenntartdsanak biztositasa

3. Natura 2000 teriiletek 4llapotéra, 4llagéra és jellegére, ~ 3 A modositas nem érint Natura 2000 terlletet
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10.

Az érintett emberek

j) egészségi dllapotaban varhatoan fellépd hatdsok

k)  térsadalmi, gazdasagi helyzetében varhatéan
fellépé hatasok

1) életmindségében vérhatdan fellépd hatdsok
m)  kulturdlis 6rokségében varhatdan fellépd hatdsok

n)  terllethasznalatanak feltételeiben varhatdan
fellépd hatasok

Az Uj kornyezeti konfliktusok, problémak
megjelenésére, meglévik felerésodésére iranyuld
hatasok

A kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas,
életmdd lehet8ségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozasara kifejtett hatdasmechanizmusok

Helyi adottsagoknak megfelel6 optimalis
térszerkezettdl, terlletfelhasznalasi médtdl vald
eltérés fenntartdsara vagy létrehozésdra iranyuld
hatdsmechanizmusok

Olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-
gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére kifejtett
hatdsmechanizmusok, amelyek a taj eltarté
képességéhez alkalmazkodtak

Természeti eréforrdsok megujuldsanak korlatozasara
irdnyuld hatdsmechanizmusok

A nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértékd
haszndlatara, vagy a helyi természeti eréforrasok
tulnyomdan mas teruleten valé hasznositasara
gyakorolt hatdsmechanizmusok

10.

Az érintett emberek életében bekovetkezett hatasok elkeriilésére tett javaslatok:

J. Nem varhaté ilyen hatés

K. Afejlesztés a helyi gazdasag fejlédését tamogatja

L. Azalternativ energiaforrdsok kialakitdsa hosszitavon energiatakarékossagi és klimavédelmi célokat szolgal
M.  Nem varhatd ilyen hatés

N.  Azingatlanok a mddositas kovetkeztében felértékel6dnek

Kérnyezeti terhelés feler6s6désnek enyhitésére tett javaslatok:
A zoldfellletek intenzivebbé tételével a bioldgiai aktivitas érték helyben szintentarthatd, vagy akar névelhetd is.

A napelempark tajbaillesztése példaérték( lehet

A tervezett napelem-park a telepllésszerkezetbe beleillik.

A mddositds féként a telepllés energiatakarékossdgi és klimavédelmi céljait erdsfti, a t4j eltartoképességének hatarait nem feszegeti.
A napelempark létrejotte nem jelent életmin@ség-beli romlast a helyi lakosség szamara.

A modositassal erdd igénybevételére nem kerll sor, a z6ldfellletek intenzivebbé tételével a bioldgiai aktivitds helyi szinten szintentarthatd, akar
novelhetd is.

A modositds nem vesz igénybe NEM helyi természeti eréforrasokat
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IV. A TELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL
LEVONT KOVETKEZTETESEK

IV.1. Azon kornyezeti jellemz8k, rendszerek bemutatasa, melyekre a tervi elemek
jelentds hatdssal vannak

A modositasok a kornyezeti elemekre azon belil a foldre, levegbre, vizre, élévilagra akkor lehetnek
hatassal, ha esetleges talaj-, talajviz-, levegd-, illetve zajterhelést vonnak maguk utan. A kornyezeti
elemek bolygatdsa 4dltaldban kihatdssal van a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére: a klimara, az 6koldgiai rendszerre. A beépitési paraméterek megvaltozdsa a természetes
él6helyek és fajok fennmaradasara, és ezaltal a bioldgiai sokféleségre is hatast gyakorolhat.

A telepilés egyes terlleteinek atalakuldsa maga utan vonhatja a telepllésszerkezet, a tajkép
atformalodasat, a hagyomanyos tajhasznalati formak térbeli szerkezetének valtozasat is. A kdrnyezeti
terhelést (példaul levegd-, zajszennyezést) eredményezd modositasok kbzvetve hatdssal lehetnek az
érintett tertleten é16- vagy dolgozé emberek életére, egészségi allapotara.

A telepllés sajatos éghajlatat nagyban befolyasoljdk a novényzet boritotta fellletek, melyek
elssorban a parologtatas, valamint az arnyékolds révén jotékonyan hatnak a felszini hémérsékletre,
a szallé por megkotésével csokkentik a légszennyezettség mértékét és javitjak az ott él6/dolgozd
emberek komfortérzetét. A ndvényzettel boritott fellletekr 6l a csapadék nagyobb hanyada szivarog a
talajba és ott eltarolodik, parolgdsa hiiti a kornyezetet, tovabba a fak arnyékot biztositanak a tulzott
felmelegedés ellen. A telepiilés zoldfellleteinek tartds csokkenése a helyi mikroklimat kedvez 6tlendl
befolyasolhatja.

Egy terllet beépitési paramétereinek megvaltozasa, a rendeltetés megvaltozasa altal tertlethaszndlat
feltételei valtoznak meg, egyes teriiletek felértékel6dhetnek, masok értékikbdl veszthetnek.

IV.2. Azon fejlesztések, tervi elemek bemutatdsa, melyek kornyezeti szempontbol
negativ hatast gyakorolnak és azok csokkentése intézkedést igényel

Az M3 ovezetbdl Kb-Np oGvezetbe torténd atsoroldssal a 01011/181 és 01011/8 hrsz-U ingatlanokon
tervezett minimalis beépithet8ségi szazaléka nullarédl 5 %-ra, az éplletmagassag megengedett
legnagyobb javasolt mértéke nullarél 4,5 m-re né. A terllet rendeltetése megvaltozik, a korabbi
szant6foldi miivelésre nem lesz lehet8ség. A megéplls napelemes kiserémd keritéssel lesz korilvéve. A
kiser6mU terUletén a kiser6m( megvilagitasat szolgald térvildgitds lesz kiépitve. A térvildgitas
alapesetben csak a t(liz- és vagyonvédelmi rendszer riasztasakor fog zemelni.
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V. AVARHATO KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE,
IRANYULO INTEZKEDESI JAVASLATOK

Az atsorolas taj- és természetvédelmi érdekeket nem sért, azonban vonatkozik rd a természetvédelmi
torvény 6-7-§-a, ezért a tajképvédelemre és a tajbaillesztésre kilonods hangsulyt kell fektetni. A
napelempark tajbailesztésérdl a hatarolod és takaro s(rl fas-cserjék zoldsav, valamin a panelek alatt
helyben honos névények magvaibdl vetett biodiverz virdgos rét gondoskodik. A 01011/8 hrsz-U telken
régészeti lelGhelyet jeldl, ezért a talajmunkakat kilonleges koriltekintéssel kell elvégezni.

Az agrar-fotovoltaikus rendszer lényege, hogy a napelemeket Ugy helyezik el és méretezik, hogy a
napelemek alatt és kortl fennmaradjon a megfelel6 fény és tér a ndvények novekedéséhez és
fenntartasahoz. A rendszer elényét jelenti, hogy megfelel§ kialakitds és minimalis kezelés, valamint
beavatkozds mellett — a mez6gazdasagi termelés hidnydban — a megépitéstket kovetd két-harom
évtizedre szinte zavartalan életteret biztosithatnak a novény-és allatvildg szamara, és ezaltal
elBsegithetik a bioldgiai sokféleség megdbrzését.! A napelemparkot az 8shonos téjjal kombinélva, nem
csak gazdasagi de okoldgiai haszon is keletkezik, mivel a naperémd nem csak energiatermel6ként de
aktiv beporzo éléhelyként is funkciondlhat. Az alacsony ndvés( és szarazsagtlir6 kétszikldek és 6shonos
fifélék, valamint flszernovények vegyitésével a bioldgiai sokféleség novelhets, a méhek, madarak és
lepkék pedig jol érzik magukat az 8shonos flvekkel és virdgzd noévényekkel beliltetett napelemes
terlleteken. A réti ndvényzettel bendtt terlleteken a gydkerek kordlbeltl 1,4 m mélységig halozzak be
a talajt, igy a kondicionalva azt, és jelentdsen javitva annak min&ségét. Az Gshonos réti névényzet
kevésbé szarad ki, ezdltal a hazankban egyre gyakrabban el&forduld futétiizek kockazatat is csokkenti. 2

Az Uj létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terileten a zaj- és
rezgésterhelés feleljen meg a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabadlyairdl széld
284/2007. (X. 29.) Korm. rendeletben meghatarozott zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

Veszprém a ,felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terlleten fekvé telepllések
besorolasardl” sz6élé 27/ 2004. (XI1.25.) KWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny felszinalatti
vizvédelmi terilet kategdridba tartozik. A terlleten az épités dltal megbontott fed 6rétegek és érintett
karsztos képz6dmények szennyezddéstél vald megdvasa, védelme kiemelten fontos feladat, ennek
feltételeit a tervezett hasznositas soran folyamatosan biztositani kell.

A terUleten biztositani kell a keletkez§ szilard- és folyékony hulladék el&irasoknak megfelel§ gydjtését
és elhelyezését a hulladékgazddlkodasi kozszolgdltatdas korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos
kozegészségligyi kovetelményekrdl szélo 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjan.

A fejlesztéssel a terileten a beépitett fellletek kismérték(d novekedése varhatd. A parologtatd és
pormegkotd felliletek visszapdtldsa, valamint a napelemek tajbaillesztése céljabdl javasolt a
telekhatdrokon intenziv, hdromszintes, valtozatos helyben honos fajosszetétel (i névanysav kialakitasa,
a napelemek alatt pedig biodiverz lagyszariakbdl vadvirdgos rét kialakitasa.

L Forrds: https://www.mnnsz.hu/jelentosen-bovult-a-biologiai-sokfeleseg-az-elso-termeszetbarat-napelempark-teruleten-2/

2Forrds:h ttps://www.ecolandscaping.org/03/designing-ecological-landscapes/native-plants/green-landscapes-on-solar-sites-an-enormous-
business-opportunity/
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Kornyezetvédelmi szempontbdl alapvetd fontossagl jogszabalyok, melyek betartdsa beruhdzas

megvaldsuldsa soran kotelezd:

VI.

A kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIl torvény,

Az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz616 45/2004. (VII. 26.) BM-
KvVM egyuttes rendelet,

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél sz616 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyiittes
rendeletet.

A levegd védelmérdl sz6ld 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatéarozottak
alapjan a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérél szélo 4/2002. (X. 7.) KwM
rendelet 1. sz. melléklete

A helyhez kotott 1égszennyez8 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szélo 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet 5. sz. melléklete,

A levegGterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrasok kibocsatasanak
vizsgélataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 6/2011. (1. 14.) VM
rendelet 9. sz. melléklete

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szélé 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet,

A kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsardl szolé 2712008. (XIl. 3.)
KvWM-EUM egylttes rendelet,

A hulladékrél szélo 2012. évi CLXXXV. torvény,

A hulladékjegyzékrél sz616 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet,

A biohulladék kezelésérél és a komposztélas miszaki kbvetelményeirdl szolé 23/2003. (XII.
29.) KWWM rendelet.

MONITORING JAVASLATOK A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A telepulésrendezési eszkdzok modositdsanak kdrnyezetre gyakorolt hatdsait az aldbbiakban javasolt

indikatorok monitorozasdval lehet nyomon kovetni. A monitorozas tervezése sordn olyan mutaték

johetnek szdmitasba, melyek kdzvetlen vagy kozvetett mddon nyujtanak képet a modositdsok

megvaldsuldsardl és annak hatdsairdl. Az indikatorok kivalasztdsaban segitségll szolgaltak az Eurostat

(Eurodpai Bizottsag statisztikai informaciokat biztositd figazgatdsaga) telepiilési szinten értelmezett

kornyezeti indikatorai, illetve az URGE project (Development of urban greenspaces to imrove the

quality of life in cities and urban regions) altal kidolgozott indikatorok is:

e  Funkciovalto teriiletek
- a funkcidvaltassal érintett ingatlanok értékének valtozasa;
- kornyezeti terhelések (légszennyezés, zaj-, talaj, talajviz) alakulasa;
- beépités mértékének valtozasa;
- burkolt fellletek és a zoldfellletek aranyanak valtozasa;
- védett fajok, él6helyek alakulasa;

e Beliltetési kotelezettségek megvaldsulasa:
- a tervben megjeldlt tajbaillesztést és biodiverzitds fenntartasat szolgalé ndévényzet
megvaldsulasa,
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- a telepitett novények kdzott az Eshonos, terméhelyi adottsagoknak megfelel
novényfajok és az allergén, adventiv fajok aranya,

A zoldfeliileti intenzitas és a bioldgiai aktivitasérték valos értékének, biodiverzitasanak
alakulasa:

- bioldgiai aktivitasérték alakuldsanak nyomonkovetése;

- a tertleten el6forduld novény- és allatfajok és fajtak szamanak valtozasa.
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VII.  KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A kornyezeti vizsgalat és értékelés célja, hogy a jovEbeli hatdsokat elére jelezve érvényre jussanak a
telepiilés hosszutavu taj-, természet- és kornyezetvédelmi érdekei és a javaslatok altal a tervezett
valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit, minél inkabb
megdrizzék, és lehetdleg javitsak a telepllés taji és természeti értékeinek allapotat. A médositds nem
érint nemzetkdzi vagy orszagos természetvédelmi érdekeket, sem az Orszagos Erdd&allomany
Adattarban szerepld erd6k igénybevételével nem jar.

Az Ma ovezetbdl Kb-Np Gvezetbe torténd atsorolassal a 01011/181 és 01011/8 hrsz-U ingatlanokon
tervezett minimalis beépithet8ségi szazaléka nulldardol 5 %-ra, az éplletmagassag megengedett
legnagyobb javasolt mértéke nullardl 4,5 m-re n6. A terllet rendeltetése megvaltozik, a korabbi
szantofoldi mlvelésre nem lesz lehet6ség. A megépllé napelemes kiserémU keritéssel lesz korulvéve. A
kiseré6m teriletén a kiser6mU megvilagitasat szolgald térvilagitas lesz kiépitve.

Az atsorolas taj- és természetvédelmi érdekeket nem sért, azonban vonatkozik rd a természetvédelmi
torvény 6-7-§-a, ezért a tajképvédelemre és a tajbaillesztésre kilonods hangsulyt kell fektetni. A
napelempark tajbailesztésérdl a hatarolod és takaro s(rl fas-cserjék zoldsav, valamin a panelek alatt
helyben honos névények magvaibdl vetett biodiverz virdgos rét gondoskodik. A 01011/8 hrsz-U telken
régészeti lel6helyet jeldl, ezért a talajmunkakat kilonleges koriltekintéssel kell elvégezni.

Az agrar-fotovoltaikus rendszer elénye, hogy megfelels kialakitds mellett a megépitésiiket kovetd két-
harom évtizedre szinte zavartalan életteret biztosithatnak a novény-és allatvildg szamara, és ezaltal
elGsegithetik a bioldgiai sokféleség megd&rzését. A napelemparkot az 6shonos téjjal kombinalva, nem
csak gazdasagi de 6kologiai haszon is keletkezik, mivel a naperém(i nem csak energiatermel&ként de
aktiv beporzo éléhelyként is funkciondlhat. Az alacsony novés( és szarazsagtliré kétsziklek és shonos
fifélék, valamint flszerndvények vegyitésével a bioldgiai sokféleség novelhetd, a méhek, madarak és
lepkék pedig jol fogjak érezni magukat az 6shonos flvekkel és virdgzo novényekkel belltetett napelemes
terlleteken. A réti ndvényzettel bendtt terlleteken a gyokerek korilbeltl 1,4 m mélységig haldzzak be
a talajt, jelent8sen javitva annak mindségét. Az Gshonos réti ndvényzet kevésbé szarad ki, ezaltal a
hazankban egyre gyakrabban el6forduld futdtiizek kockazatat is csokkenti.

A moddositas varhatdan a kornyezeti elemek jelent sebb terhelését (levegd, zaj) nem vonja maga utan.
A fejlesztéssel érintett terileten az épités altal megbontott fed&rétegek és érintett karsztos
képz6dmények szennyezBdéstél vald megdvasat, a levegd védelmét, a zaj- és rezgésterhelési
kovetelmények betartasat, a keletkez6 szilard- és folyékony hulladék elirdsoknak megfeleld gy(ijtését
és elhelyezését a magasabb rendi kornyezetvédelmi vonatkozédsu jogszabalyok biztositjak.

A modositds torekszik az Uj kornyezeti konfliktusok, problémak keletkezésének elkertlésére.
Tekintettel van a tdj eltarté képességére és az azzal 6sszefliggésben 4allo helyi tarsadalmi-kulturdlis,
gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokra, nem korlatozza a természeti eréforrdsok megujuldsédnak
lehet&ségét és nem tdmogatja a helyi természeti eréforrasok tulzott haszndlatat. A mddositds
Veszprém hagyomanyosan kialakult tajhasznalatat és tajszerkezetét nem befolyasolja negativan.
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Veszprém napelem Elozetes regeszeti dokumentacio

1. AZ ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO TARGYA, ELKESZITESENEK CELJA, KESZITOI
1.1. Az elézetes régészeti dokumentaciéo (ERD) targya: Vesgprém, 01011/181, 01011/8
hrzs-en létesiilé napelempark

1.2. A tervezett valtoztatas helyszine: Veszprém 01011/181 és 01011/8 hrsz-k teriiletén

1.3. Az ERD megrendeldje: Euronergy Janus Kft.

1.4. Az ERD megrendelésének célja: Telepiilésrendezési terv (HESZ) modositasa

1.5. Készitette: Magyar Nemzeti Muzeum Kozgyiijteményi Kozpont

1.6. Az ERD elkészitése soran a kulturalis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény
(tovabbiakban: Kotv.) ¢és a Kormdny, a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos
szabdlyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Kormdany rendeletének (tovabbiakban: Korm. R.)
eldirasait alkalmaztuk.

1.7. A Korm. R. 38. § (1) bekezdés alapjan az ERD probafeltaras elvégzése nélkiil,
egyszertsitett ERD-ként késziilt.

2. REGESZETI ERTEKVIZSGALAT, LELOHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGALATOK

2.1. Adattari, szakirodalmi, térképészeti adatgyiijtés

A tervezési helyszinek Veszprém varmegyében, a Dunantali-k6zéphegységi Bakony-vidéken
talalhatd Veszprém-Nagyvazsonyi-medencében fekvo Veszprém teriiletén helyezkednek el. A
kistaj a Déli-Bakony ¢€s a Balaton-felvidék kozott lesiillyedt tektonikus hegységkdzi medence
¢s a magas fekvésli medencék csoportjaba sorolhato. Alakrajzilag kozéphegységi csapasi
arkos medence ¢és mérsékelt tagoltsag jellemzi. A toréses medence alapzatit pannoniai
homok, agyag, illetve édesvizi mészkd fedi. A Séd vizgytijté teriilete. '

A kozhiteles lel0hely-nyilvantartas, a mizeumi adattari, szakirodalmi, térképészeti kutatasok
sordn a tervezett beruhdzas altal érintett teriileten és 200 méter széles Gvezetében egy ismert
(nyilvantartott) régészeti lel6helyhez kapcsolodo adatot gylijtottiink.

Adatgyiijtés sordan a fejlesztési teriileten és pufferzondjaban azonositott régészeti lelohely:

Név: Nyilvantartasi Informacio Leldhely Leldhely kora: Pozicidja:
) szam: forrasa: jellege:
Veszprém — Prépostsagi- | 9762, MRT 2. terepbejaras telep neolitikum, d-i mészbetétes érintett
diilé 20/8. k. k., romai kor, avar,
Arpéd-kor, késé kizépkor

Az azonositott, illetve vizsgélt régészeti leldhely ismert kiterjedését a térképmellékleten
abrazoltuk, a térinformatikai allomanyok a digitalis melléklet ,, Terinformatika” mappéjaban

érhetbek el.

! Magyarorszag kistdjainak katasztere I. Szerk.: Marosi S. — Somogyi S. Budapest, 1990.

1




Veszprém napelem Elozetes regeszeti dokumentacio

2.2. Régészeti terepbejaras

A tervezési teriiletek felszini kutatdsait 2025. augusztus 26-an végeztiik el. A 01011/8 hrsz.
terliletét magas gaz fedte, igy ezt nem lehetett bejarni. A 01011/181 hrsz. szintén ugar volt,
azonban latni lehetett a talajfelszint, valamint ebbe a parcellaba nyulik bele a 9762 azon. sz.
régészeti leldhely is, igy ezt a rossz megfigyelési koriilmények ellenére alaposan
megvizsgaltuk. Szorvanyosan réomai és késd kozeépkori keramiatoredék keriilt elé a hrsz.
DNy-i részén, a leldhely mérete EK-i iranyba kissé nétt. Epitett 6rokségre utalé jelenségeket
nem taldltunk az erdsen koves talajfelszinen.

A vizsgalt terliletet és az azonositott régészeti leldhely ismert kiterjedését a térképmellékleten
abrazoltuk. Az azonositott, illetve vizsgalt régészeti lelohely ismert kiterjedését a 1 sz.
térképmellékleten abrdzoltuk, a térinformatikai &llomanyok a digitalis melléklet

,, Terinformatika” mappajaban érhetok el.

3. FELTARASI PROJEKTTERV

3.1. A valtoztatasi szandékok ismertetése

A projekt soran a 01011/8 hrsz-u teriiletre 3. és 4. sz., valamint a 01011/181 hrsz-u teriiletre
fotovoltaikus  kiserdmiivet terveznek Iétesiteni, napelemekkel, tartoszerkezetekkel,
inverterekkel, AC, DC csatlakozo6 szekrényekkel és 22/0,8 kV-os transzformatoralloméssal. A
berendezések kozott kabelezés lesz.

A napelemek foldre telepitett, forgatds tartdszerkezetre keriilnek felszerelésre, 1 soros allo
kiosztasban. A kabelek fektetési mélysége 0,8 — 1 m kell legyen, szélessége 1 m mélység
esetén min. 60 cm. A transzformatorallomas alapanyaga beton, szélessége 2,96 m, hossziusaga
6,96 m, magassaga 4,01 m, melybdl a fold feletti rész 3,26 m. Az allomas alapozasi munkait
egy 140 cm mély alapgddor kidséasa jelenti.

A telepen egy belsd, védd potencialkiegyenlitd halozat lesz kiépitve. Ebbe kertiil bekotésre a
kerités, a transzformator 4allomds, a terepi elosztdszekrények ¢és a napelem tablak
tartoszerkezete, valamint a villamvédelmi rendszer.

A keritést az ingatlan foldhivatali tulajdonjogi hataratol 0,5 m-el beljebb kell elhelyezni. A
kerités oszlopainak paraméterei: 40 mm x 60 mm x 2600 mm, anyagvastagsdg 1,5 mm,
betontdmbbe rogzitve. A beton alaptest méretei: D200 mm x 900 mm. A kapuoszlop méretei:
80 mm x 80 mm x 2600 mm, az oszlop beton alaptest méretei: 400 mm x 400 mm x 900 mm,
a kiiszobé: D200 mm x 400 mm.

Egyéb miiszaki informécio a tervezés jelen fazisaban nem all rendelkezésiinkre.
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3.2. Orokségvédelmi hataselemzés, 6rokségvédelmi hatascsokkenté javaslatok

A régészeti értékvizsgalatot — a fedettség miatt — nem tudtuk a teljes foldmunkéval érintett
terlileten elvégezni, ezért a Feltarasi projekttervben javasolt megoldasok csak a beruhazas
reprezentativ. modon vizsgalhatd részteriileteire érvényesek. A vizsgalhato teriiletet a
térképmellékleten abrazoltuk.

A régészeti értekvizsgalat sordn, a tervezett beruhdzas foldmunkai altal érintett teriileten az
adatgytijtés és terepbejaras alapjan nem azonositottunk olyan helyben megtartando 6rokségi
elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapjan a f6ldmunkaval el kell keriilni.
Mivel az ERD készitése sordn nem végeztiink olyan célzott vizsgalatokat (geofizikai mérés,
probafeltards), amelyek alkalmasak a helyben megtartandd oOrdkségi elemek pontos
felderitésére, egyértelmiien nem zarhato ki ilyenek eldkeriilése.

A megrendeld altal atadott miiszaki adatok és a régészeti értékvizsgalat eredményei alapjan
megallapithatd, hogy a tervezett beruhdzas foldmunkai érintik €és veszélyeztetik a 9762

szamon nyilvantartott, Veszprém — Prépostsagi-diild, tobb korszakos régészeti leldhelyet.

A Kotv. 22. § (1) bekezdés értelmében, a lelohely foldmunkdaval érintett részén megel6zo
régészeti feltarast kell végezni.

Birsaggal kell sujtani azt a természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetet, aki vagy (amely) az e torvényben vagy mds jogszabdlyban
engedélyhez kotott tevékenységet a védetté nyilvanitott vagy e torvény erejénél fogva
védelem alatt allo kulturdlis orokségi elemen engedély vagy tudomadsulvétel nélkiil vagy
attol eltéré modon végzi, a védetté nyilvanitott vagy e torvény erejénél fogva védelem alatt
allo kulturalis orokség elemeit jogellenesen megsemmisiti vagy megrongdlja, valamint a
védett kulturdlis orokségi elemet kotelezettségének elmulasztisdaval veszélyezteti (Kotv. 82. §
(1) bekezdés a)-c) pontok).

A Kotv. 22. § (2¢) bekezdés értelmében a régészeti leldhelyen a beruhazot terheli a megel6z6
feltaras, a régészeti megfigyelés elvégzésének, valamint az elfedés, a bennhagyas ¢és az

elkertilés régészeti elokészitésének koltsége.

A kapott térinformatikai allomanyokban szerepld tervekkel ellentétben azt a tajékoztatdst
kaptuk a Megrendelétdl, hogy az Orokségvédelmi Hatdsag kérése a projekt kapcsan, hogy az
érintett 9762 azon. sz. régészeti leldhely ne legyen beépitve, teriiletét csak ndvényzet
borithatja. Mivel épitett 6rokségi elemeket nem azonositottunk a helyszinen, ezért a fasitdsnak

nem latjuk akadalyat, azonban a sekélyebb gyokerii novényzet iiltetését javasoljuk.



Veszprém napelem Elozetes regeszeti dokumentacio

A tervezett foldmunkdk alapjan az érintett 9762 azon. sz. régészeti leldhelyen a Kotv. 22. §
(3) bekezdés ae) pontjanak figyelembevételével a megeldzd feltards javasolt modszere:
régészeti megfigyelés, mivel a muszaki leirds €s tervdokumentacié alapjan megallapithato,
hogy a beruhazas miiszaki jellege miatt a régészeti feladatellatds mas modon nem végezhetd
el.

A Kotv. 23. § (3) bekezdése szerint: ,,ha a megeldzd feltdrds modja régészeti megfigyelés,
akkor a foldmunkat a feltaras vezetdje vagy az altala megbizott régész altal javasolt régészeti
¢s mas szempontok, illetve modszerek figyelembevételével kell végezni”. A régészeti
lel6helyen, régészeti megfigyelés mellett végzett foldmunkat, olyan munkagéppel
(gumikerekes forgdkotrd, iszapold vagy rézsiizd kandllal), amely alkalmas a régészeti
jelenségek jelentkezési szintjén a régészeti tiikorfeliilet kialakitdsara. Amennyiben a
foldmunkak elérik a régészeti jelenségek jelentkezési szintjét, a megfeleld régészeti
tilkkorfeliilet kialakitasanak érdekében kézi foldmunkavégzésre is sziikség lehet.

A régészeti megfigyelés soran elokeriild régészeti lelohelyek feltarasi modjardl és feltételeirdl
jogszabalyban kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az 6rokségvédelmi hatosag dont
(Kotv, 13.§ (3) bekezdés). Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontomunka valik
sziikségessé — a beruhazasi foldmunkaval érintett mélységig — az elOkertiilt régészeti jelenség
vonatkozasaban a régészeti bontomunkat ¢és az elsddleges leletfeldolgozast a régészeti

megfigyelés keretében kell elvégezni (Korm. R. 35. § (1) bekezdés).

A Kotv. 23/E. § (5) bekezdése ¢és a Korm. R. 43. § (3) bekezdése alapjan: nagyberuhazas
megvaldsitasa esetén a kivitelezés foldmunkdi régészeti megfigyelés mellett végezhetoek,
ennek megfeleloen az egyéb feltardasi modszerekkel fel nem tart teriileten régészeti
megfigyelést kell biztositani.

Birsaggal kell sujtani azt a természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetet, aki vagy (amely) régészeti foldmunkat a hatosag dltal eldirt régészeti
megfigyelést elmulasztva végez (Kotv. 82. § (1) bekezdés, f) pont).

A régészeti megfigyelés soran eldkerild régészeti leldhelyek feltardsi modjarol és feltételeirdl
jogszabalyban meghatarozottak szerint az orokségvédelmi hatosag dont (Kotv. 23/E. § (7)
bekezdés).

Ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontomunka valik sziikségessé — a beruhazasi
foldmunkéval érintett mélységig — az eldkertilt régészeti jelenség vonatkozasaban a régészeti
bontdmunkat és az elsddleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell

elvégezni (Korm. R. 35. § (1) bekezdés).
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Ha a nagyberuhazés régészeti megfigyelése soran eldkeriilt régészeti lelohely vagy lelet a
kivitelezés hatraltatasa nélkiil régészeti bontomunka keretében nem tarhatd fel, a régészeti
megfigyelést végzd intézmény haladéktalanul értesiti az Orokségvédelmi hatdsidgot. Az
orokségvédelmi hatosag a sziikséges intézkedésekrdl a bejelentés kézhezvételétdl szamitott 6t
napon beliil dont (Korm. R. 45. §).

A Korm. R. 46. § (1-3) bekezdései alapjan, ha a megel6z0 feltards vagy a régészeti
megfigyelés soran eredeti Osszefiiggéseiben megmaradt régészeti emlék kertil eld, a feltarast
végz6d intézmény harom napon beliil koteles bejelenteni a hatésagnak, valamint megel6z6
feltdras esetén értesiteni a beruhazot. A bejelentett régészeti emlék elkeriilésérdl vagy
helyszini megtartasardl €s kezelésérdl, valamint a sziikséges allagmeg0Orzd intézkedésekrdl a
hatdsag hlisz napon beliil dont. Ha a régészeti emlék megel6zd feltaras soran kertilt eld, és a
hatosag hatarozata alapjan azt a helyszinen kell megdrizni, a beruhdzas soran a miszaki
tervezésnek és a kivitelezésnek tekintettel kell lennie az emlék megdrzésére. Ebben az esetben
a feltarast végzd intézmény koteles a feltdrds terepi munkainak befejezését kovetd tizenot
napon bellil a régészeti emlékrdl adatot szolgéltatni a beruhazénak. Az adatszolgaltatés
részeként rajzi dokumentacion egyértelmiien fel kell tlintetni a bonthatd és a helyszinen —

eredeti helylikon — megdérzendd régészeti emlékeket.

3.3. A javasolt orokségvédelmi intézkedések koltségkalkulacioja

3.3.1. Megelozo feltaras tervezett koltsége

A megel6zo feltaras koltségkalkulacioja a tervezett foldmunkak és a feltarando régészeti
lel6hely paraméterei (elsOsorban az érintett teriilet nagysdga) valamint a Korm. R. 8. szamu

mellékletében meghatarozott maximalt hatdsagi egységarak alapjan késziilt.

Lel6hely

Megel6z6 feltaras Maximalt hatésagi Feltarando6 Kalkulalt nett6
neve, . . A .. ..
fr o modszere egységar* (nettd) teriilet keretosszeg
azonositészama
9762, MRT 2. foldmunkak

, . , 8 000 Ft/ora, de L e o,
20/8. regeszeti megfigyelés min. 36.000 Fi/nap - idoigényének

Veszprém — fliggvényében
Prépostsagi-diilé | régészeti megfigyelés az eldkeriilé a tervezés jelenlegi
keretében végzett 3 150 Ft/m? Jjelenségek fazisaban nem
bontomunka fiiggvényében kalkulalhato
Osszesen: nem ismert m* nem kalkulalhato Ft

* Korm. R. 8. mellékletében meghatarozott hatésagi egységarak szerint.

A megeldz6 feltaras koltségei magukba foglaljak a régészeti feltaras terepi munkavégzésén tal
— beleértve a feltaras munkafeltételei (ducolas, melegedd és 61tdzéhelyiség, wce) biztositasat is

— a jogszabalyban meghatdrozott tartalmti dokumentélds és az elsddleges leletfeldolgozas
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koltségeit (Kotv. 22. § (10) bekezdés), azonban nem tartalmazzak a régészeti foldmunka (vo.:
Kotv. 7. § 33. pont) koltségeit.

A régészeti feltarashoz kapcsolddo régészeti foldmunka megvalositasarol a beruhazo koteles
gondoskodni. Ha a beruhdzé nem tudja biztositani a foldmunkat, akkor a feltarast végzo
intézmény — a kozbeszerzésekrdl szold torvény szerint — gondoskodik a régészeti
feladatellatashoz kapcsolodo foldmunka elvégzésérdl a beruhazo koltségén (Kotv. 23. § (2)
bekezdés). A régészeti foldmunkat a feltaras vezetdjének iranyitasaval, régészeti megfigyelés
mellett kell végezni, melynek koltsége a teriileten elvégzett megeldzd feltaras koltségének
része (Korm. R. 36. § (2) bekezdés), igy erre a tevékenységre kiilon koltség nem szamolhato
el.

A teljes feliiletli feltaras koltségei nem tartalmazzék a jogszabalyban meghatarozottak szerint
terepmunkara alkalmas napon kiviili régészeti feltaras végzéséhez a beruhdzo altal kotelezden
biztositand6 sziikséges technikai felszerelés biztositasanak koltségét (Kotv. 23/F. § (9a)
bekezdés b) pont).

A megeldz6 feltards pénziigyi elszamoldsa utdlagosan torténik, a valds teljesités (feltart
teriilet mérete, rétegszdmok) alapjan (vo.: Kotv. 23/F. § (10) bekezdés). A feltarasi
projekttervben meghatarozott egységaron a 10 méter sugaru poligonnal hatarolt régészetileg
pozitiv terliletek szamolhatok el. A negativ teriiletek feltarasaért kiilon koltség nem
szamolhato el.

A Kotv. 23/F. § (11) bekezdése szerint a feltarasra jogosult intézmény a teljes feliiletli feltaras
¢s az elfedés régészeti elokészitésének Osszkoltségei 10 szazalékanak erejéig tartalékot
képezhet az esetleges régészeti tobbletkoltségekre. A tartalék a beruhdzé ¢€s a feltarast végzo

intézmény kozotti megallapodas alapjan hasznalhato fel.

3.3.2. A régészeti megfigyelés koltsége

A nagyberuhdzasok esetén az ismert régészeti lel6helyek teriiletén kiviil végzett foldmunka
régészeti megfigyelésének elszamolasa oradijas rendszerben torténik, a valos teljesités — azaz
a megfigyelt foldmunkak idétartama — alapjan.

A régészeti megfigyelés maximdlt hatosagi egységdara 8 000 Ft/ora (netté), de min. 36.000

Ft/nap.
Régészeti jelenségek elOkeriilése esetén, a Korm. R. 8. melléklete szerinti régészeti

bontémunka elszamoldsanak maximdlt hatdsdagi egységdara: 3 150 Ft/m? (netto).
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3.3.3. A régészeti koltségek osszesen

Megeldzd feltards (régészeti megfigyelés) netto koltsége Nem kalkulalhato

A régészeti lelohelyeken kiviil végzett foldmunkak régészeti Nem kalkulalhato
megfigyelésének netto kiltsége
Régészeti megfigyelés keretében végzett bontomunka kéltsége | Nem kalkuldlhato

Osszesen A tervezés jelenlegi szakaszaban
nem kalkulilhato

3.4. A régészeti feladatellatasra Kijelolt intézmény megjelolése

A Kotv. 23/E. § (2a) bekezdése alapjan a nagyberuhdzast megel0z0 feltarast és/vagy régészeti
megfigyelést a gylijtoteriiletén érintett varmegyei hatokorti varosi mizeum, jelen esetben a
Laczké Dezs6 Muzeum végezheti jogszabalyban meghatarozottak szerint. A muzeum

elérhetdsége: 8200 Veszprém, Torok Ignac u. 7., titkar@Ildm.hu.

A Kotv. 22. § (11) bekezdés szerint a megeldéz0 feltarasra vonatkozdéan a régészeti
terepmunka elvégzésére jogosult intézmény €s a beruhdzo irdsbeli szerzodést kot. A szerzddés
tartalmazza a feltaras modjat, idotartamat, a régészeti terepmunka elvégzésére jogosult
intézmény altal végzendd régészeti feladatellatas koltségét, valamint a jogszabalyban
meghatarozott egyéb szakmai feltételeket.

A Kotv. 22. § (12) bekezdés szerint a szerzddést a terepmunka elvégzésére jogosult
intézménynek és a beruhdzonak a jogszabalyban meghatarozott adattartalomnak a beruhdzo
altal torténd rendelkezésre bocsatasatol szamitott 15 napon beliil kell megkdtni.

A Kotv. 23/E. § (4) bekezdés alapjan, ha a gyljtoteriiletén érintett varmegyei hatokorti varosi
muzeum, Budapesten a Budapesti Torténeti Muzeum a megel6z6 feltarasra vonatkozo
szerzodést a Kotv. 22. § (12) bekezdésében meghatarozott 15 napos hataridon beliil nem koti
meg, akkor a Magyar Nemzeti Mizeum Kozgytijteményi Kézpont gondoskodik a régészeti

feladatellatasrol.

Budapest, 2025. szeptember 2.

Koller Melinda

régész
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Tajba illesztési dokumentacio
Targy: az Euronergy Janus Kft. napelemes kiser6mdvei kialakitasanak tajbaillesztési terve

Erintett ingatlanok: Veszprém 01011/181, 01011/8 hrsz.

Telepliilés Foldrészlet Védelmi kategoriak
Veszprém Védett Natura Vilagorokségi Okoldgiai | Tajképvédelmi Telepilésképi
természeti 2000 vagy héldzat terililet szempontbdl
teriilet vildgorokségi meghatdrozd
varomanyos terilet
teriilet
01011/8 | - - - - - -
01011/181 | - - - - - -

1.4bra: a beruhazassal érintett terilet feltlnézetbdl

A hatasterileten ugyan nincs védendé tdj, de D-DNY-i irdnyban tdjképvédelmi dvezet taldlhaté
az alabbi dbra szerint.

Il

2.4bra: tajképvédelmi dvezet



Tajbaillesztés vizsgalata ndvénytelepitéssel:
A napelempark egy része koré takarondvényzet (Gshonos sovény, bokrok stb.) kerdl
elhelyezésre annak érdekében, hogy a tajképi jelleg megdvasa érdekében.

A tervezett beruhazas nem érint tajvédelmi szempontbdl értékes teriletet. A terilet jelenlegi
tajhasznalata alapvet6en megvaltozik, azonban a teriilet eleve kilterileten helyezkedik el,
féként mez6gazdasagi célu ingatlanok vannak a kornyezetében, illetve egy tesztpalya
(Continental).

Az aldbbi abran [athatd, hogy a takarénovényzet a tajképvédelmi dvezet fel6li oldalon tervezett
a beruhdzasi telkek hatarain beliil megfelel6 védé6tavolsagot hagyva a napelemparktdél az
arnyékolds elkeriilése érdekében.

3. dbra: tervezett napelempark fellilnézetbdl

A takaronovényzetnek kdszonhetbéen a fejlesztési teriilet nem fog latszddni, napelemek kis
magassaga szintén nem teszi lehet6évé, hogy tdvolabbi teriiletekrdl lathatéva valjon. A panelek
alatti terilet zoldfeliiletként lesz meghagyva, alapvet8en flivel, viraggal boritva az alabbi
képeknek megfeleléen.
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