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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 6306525085/104047),

Székely Attila Gabor adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban alld ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Fortagh Katalin Szilvia kozjegyz6 11067/0/30267/2022/20 szami hatérozata alapjan dr. Fortagh Katalin Szilvia
kizjegyz6 a(z) 11067/0170541/2025/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcstnosszeg cimen fennalld 4 378 590 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 8200 Veszprém, Loczy L. u. 28. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: garizs,
fekvése: Veszprém belteriilet, helyrajzi szama: 4273/19/A/35.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: nem lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Megnevezése: garazs. Teriilete: 13 m2.

Megkozelithetosége: kiépitett, pormentes iit. Focpiilet jellemz6i: tobblakasos, tiobbszintes. Késziiltségi foka: 100% Alapozdsa:
asztatott beton. Szigetelése: teljes értéki. Falazata: panel.Tetdszerkezet tipusa: lapos, anyaga: vasbeton, allapota: j6. Kora: 41 év.
Hasznos alapteriilet: 13 m2, Padloburkolata: beton. Fiitése: nincs. Kozmiivesitettsége: villany.

Az ingatlan tchermentesen, (lakottan) keriil arverésre.

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi dra: 2 000 000 Ft,

arverési cldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Kinizsi Bank Zrt., 73200189-11204796.

Az tutalasi megbizason kozleményként minden csetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu 1nternetc1men a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 13:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 13:00 2026.04.29. 13:00 1 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 13:00 2026.05.19. 13:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idélartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy at6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy n§v/c1zctt esetben — figyelemme! az arverés befejezésére — az drverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés betejezésének idépontjaban az Llektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd &s befejezd idépontot, melyek kozot a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén ~ ha bekoltozhetd allapotban érickesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz0l6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amit clarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni: lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabdlyokon alapuld cléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb clédrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi clbarverezésre jogosult
ugyanczen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vhto 137.§ (1) bekezdés d) ponyja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozasaban a végrehajto
felel0ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
mgatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

I korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képtelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak clmulaszidsa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaér a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekri
sz010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabbé a vagyontirgy
felhasznal¢ altal nem észlelt hibaiér, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megtizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasziasat, tovabba a végrehajtasi cljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arvercziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds ttjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtast jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozilizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozisardl
nincs tudomasa. Etté] figgetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgéltatd
fel
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A Vht. 145/A_ § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplod lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbd! megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t8rténd haszndlaténak feltételeit r0gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartdsiba toriénd bejegyzés ¢s az adatvallozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatasa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megeldzden clbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténé hasznalatahoz szitkséges fethasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a Kinizsi Bank Zrt., 73200189-11204796 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverczéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarasdig az aktivalt fethasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkliszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tf}% arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajio felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzkényv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az clsé drverds sikertelenségének megaltlapitdsat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vev nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilonbédzetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belll folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kiveld 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetmeényt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverczokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte! feltételei és tartama, a
vélelar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hivdetmények nvilvantartasabol, a becsérték
ismétell megallapitasdatol — végrehajiasi kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsériék tirgyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kévetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsral szolé 1994, évi LINL térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztdas) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst tevjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijiani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990, évi XCHI térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes bivosdg cljdrdsi illeték beszedést szamlajara, vagy készpénz-datutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitent ,, sdrga esekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Veszprém, 2026.02.27. Tisztelettel:
dr. Odor Gergely Istvin
6nallé birdsagi végrehajtd
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