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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

PK Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szima: ),

Vajda Karoly Lajos adds és Csizmazia Gusztavé adés cllen megindult végrehajtdsi iigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Keszei Anna Karolin kézjegyzé 23016/(/873/2009 szimi hatdrozata alapjan  dr. Keszei Anna
Karolin koqtgylo a(z) 23016/N/267/2024 szamon kidllitott végrehajlasi zaradékkal rendelte el, ZALOGTARGYBOL VALO KIELEGITES
TURESE cimen fenndllo 10 895 843 Ft fokovetelés ¢€s jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

PK Koveteléskezeld Zrt. Csizmazia Gusztavné 0731.V.2253/2025 ZALOGT ARGYBOL VALO 10 895 843 Ft
KIELEGITES TURIESE

PK Koveteléskezeld Zrt. Vajda Karoly Lajos 0731.V.2370/2025 ZALOGT ARGYBOL VALO 3697 039 Ft
KIELEGITES TURESE

PK Koveteléskezeld Zrt. Csizmazia Gusztavné 0731.V.2388/2025 ZALOGT ARGYBOL VALO 3697 039 Ft

KIELEGITES TURESE

cime: 8200 Veszpré €m, Pipacs u. 4., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet,
fekvése: VESZPREM BFLTERULET helyrajzi szama: 3976.

tulajdoni hanyad: 2/8+3/8+3/8=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Fekvése: belteriilet, Megnevezése: lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, Teriilete, 700m2,
Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes 1t, (kozforgalmi kozlekedéstél mért tavolsaga: 150m), Rendeltetése: lakéhaz, (csaladi haz,
foldszintes, késziiltségi foka: 100%, alapozas: ko, szigetclés: nincs, falazata: vegyes, tetGszerkezet tipusa: magas, anyaga: fa,
héjazata: cserép, allapota: kizepes,) Kora: 90 év, Allapota kozepes, Aldpincézett: részben, Hasznos alapteriilet: 80m2, Szoba: 2,
félszoba:1, fiirdé-we: 1, eldszoba: 1, kozlekeds: 1, Helyiségek burkolata: pve-cementlap-parketta, Fiitése: gazkonvektor,
kézmiivesitettség: viz-gaz-villany-telefon-csatorna-kdbel TV, Rendelkezésre alié adatok alapjan: nem lakott, Nem laké rendeltetésii
helyiségek és melléképiiletek: Nyarikonyha( épitési anyaga:tégla, teté: fa+hullampala, allapot: j6) Tarolok (épitési anyaga: tégla, teté:
fa+hullampala, allapot:j6, Pince: allapot jo.

E.on vezetékjog terheli.

Az ingatlan tchermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéker/kikialtdsi ara: 61 600 000 Ft,

arverési eléleg: 6 160 000 Ft,

licitkiiszob: 616 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Kinizsi Bank Zrt., 73200189-11204796.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig a kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu 1nternetc1men a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont; ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.05. 2026.03.25. 19:00 55 440 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.25. 19:00 2026.04.14. 19:00 43120 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.14. 19:00 2026.05.04. 19:00 30 800 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolout érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetlel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megelzd 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlauételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja &s kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a fethasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamira

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esctén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezeési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tlajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld clarverezési jogok kézott sorrend ¢&s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikitk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a (6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd vj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaro végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetménycek nyilvéantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltohott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0lo egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esctén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ercjit
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tlajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten telhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Eutd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8do jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételéts! a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

AZ CICKIYONIKUS arverest nirdetmenyek nviivantartasa n 1 [ LCKINt
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék clektronikus nyil\éi}agrtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként 161téné hasznalatanak feliételeit r0gzild felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elekuronikus nyilvantartasaba t6r1énd bejegyzés és az adatvaliozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor ~ az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelz8en eldterjesztett aktivcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként toriéné hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld drverési clSleget a végrehajtonal
letetbe helyezte, vagy Atutalta a Kinizsi Bank Zrt., 73200189-11204796 szamu végrehajioi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerilt,
Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd haszndlatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejiileg csatolasra kerliljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozéd licitnaplo
lezdrasdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval clektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éricl a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az el6zéleg kozzétett vételi ajanlatol. Az ajinlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajantatot tartd drverezét, mint arverési vevst a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési JegyzOkonyv alafrasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, clolegét elveszti. Az drverési veve kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkonyv alairdsanak napjato! -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésédl - szamitol 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériiimény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési veve az arverési vételdrat nem fizetle meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévet 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezs nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag 6t a kiitonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajto
10vli az ingatlan folyamatos drverezése ivanti hirdetményél az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsériék
ismételt megdllapitisatol — végrehajidsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismélelt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoziatom, hogy a birésdgi végrehajiasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajiast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII rvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditorr utaldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szimldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizis (hirésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozz¢€, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2026.02.09.

Tisztelettel:
dr. Odor Gergely Istvan
0nall6 birdsagi végrehajtd
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