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1. BEVEZETO
El6zmények, a modosités, a telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A modositassal érintett teriilet Veszprém északi részén, a Tlzér utca és a Jutasi ut kdzott, az un.
Aranyos-volgy tertletén, a leendé volgyhidtol délre helyezkedik el. A modositasra vonatkozo kérelem
elészor 2021-ben a Veszprémi Kozizem( Szolgaltatd Zrt.-t6l érkezett. A VKSZ Zrt. az akkor
tulajdondban 1évé Veszprém 2205, 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-U
ingatlanok telepulésrendezési terveinek madositasat kérte. 2021. aprilis 28-an a telepllésrendezési
terv médositasaval kapcsolatosan haromoldall tervezési szerzédés kertilt alairasra a kérelmezével.
Az ingatlanokat id6kdzben értékesitette a VKSZ Zrt., az (j tulajdonos a B&S Ingatlanfejleszté Kft. lett.
A koncepci6é nem valtozott.

Az érintett ingatlanok Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgydlésének Helyi Epitési
Szabdlyzatarol szol6 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelete szerint Vi-01 jeld, olyan Intézményi
vegyes terlletfelhasznalasu épitési dvezetbe tartoznak, melyek nem engedik meg a lak6funkciot. A
VKSZ Zrt. kezdeményezése és az Uj tulajdonos kérelme is az, hogy a terillet olyan 6vezetbe kertljon
atsorolasra, amely a lako6funkciét is megengedi.

A Kbzgy(lés még 2021-ben dontott arrdl, hogy a tervezett hid kdzelsége, a terepadottsagok, valamint
a lehetséges zajterhelés miatt a lakofunkcio telepithetéségének lehetéségét mindenképpen
elézetesen szllkséges vizsgalni, ezért el6szor késziljon egy elékészité tanulmany, ami igyekszik
megfelel6 megoldast adni az ellentmondasokra és a konfliktusok elkeriilésére. A dontés értelmében
az elékészits vizsgalati tervek elkésziilte és annak Onkormanyzati elfogadasa utan keriilhetett sor
elsé izben a telepilésrendezési terv modositasara, mely a zarévélemény kiadasa utan nem kerlt
elfogadasra.

Az elézetesen megkulldott szakhatdsagi vélemények alapjanaz egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo6 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (tov.: Rendelet) 4. 8§ (2)
bekezdése alapjan a védendé tertlet és a védends épilet érintettsége, a tervezett vélgyhid
kdzelsége okdn a Rendelet 4. szamu mellékletében foglalt altalanos tematika alapjan zaj- és
rezgésvédelmi szempontbdl kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, kornyezeti értékelés készitése,
zajvédelmi szempontbdl részletes alatamasztd munkarész elkészitése volt sziikséges, mely szakmai
dokumentacio elkészult.

A Volgyhid kozelsége miatt tehat az el6z6 eljardshoz kapcsoléddan zajvédelmi szakvélemény is
késziilt, melynek megallapitasait a telepitési tanulmanyterv figyelembe veszi, erre alapul.

Jelen telepitési tanulmanyterv beépitési koncepcioja ennek ismeretében és mentén készilt, a
zajvédelem miatt az el6z6 eljarasban szerepeltetett el6irasokat tehat tovabbra is szerepeltetjik.

Mivel a mddositassal Uj beépitésre szant terlilet nem kerul kijel6lésre, igy az an. biolGgiai aktivitas
visszapoétlasara nincs sziikség.

A hatélyos telepiilésrendezési elhatarozasok szerint a modositassal érintett beépitésre szant
ingatlanok jelenleg Vi-01 jeld intézményteriileti épitési 6vezetben vannak, ahol a lakasépités nem
megengedett, e térség eredetileg iroda ill. K+F célu l1étesitmények fejlesztésére kijeldlt terilet volt.

A varosban az utobbi évtizedek jelentds ipari-parki fejlesztései és egyéb szolgaltato, kereskedelmi
létesitmények megjelenése utan a mingségi lakéteriletek iranti igény is megnétt, ezért a tulajdonos
a piaci igényekhez igazodva a terileten olyan fejlesztést kivan lehetévé tenni, ahol lehetéség adadik
lako rendeltetés kialakitasara is.



Kozgydilési dontés

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgydlése a telepilésrendezési terv médositasarol 213/2024. (VI.
27.) hatarozatdban dontott. (lasd: 1. melléklet)

Hatélyos telepllésrendezési eszk6zok bemutatasa

1.1.1.Telepulésszerkezeti Terv (TSZT)
Teruletfelhaszndlas szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatalyos Telepulésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — Teruletfelhasznalas
szerkezeti tervlapja alapjan a tervezeési terulet intézményi vegyes (Vi) tertlletben van.
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepulésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja a terilettel hatdros utat beltertleti
featként jeloli.
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Szerkezeti tervlap — mdvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A teleplilésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, drokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlapja alapjan a tervezési teruletet kozvetlenil csak a régészeti leléhely hatara érinti.
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriletek

A telepulésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi terletek tervlapja alapjan a tervezési teriiletet érinti
a Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védé teriiletének ,,A” hidrogeoldgiai védsdvezete,
valamint a honvédelmi gyakorld |6tér védétavolsaga. Emellett a tervezett Utfejlesztés kapcsolddo
m(itargyai érintik az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges rendeltetésd, kivalo
terméhelyi adottsagu erdéteriletet is.

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Viztermeld kut hidrogeologiai A védéterilete
(Veszprém Aranyosvolgyi vizbazis)

Viztermeld kit hidrogeolégiai B védétertilete
RLLRRRRRRRRRRRY . . g iree 7 .
(Veszprém Gyulafiratoti vizbazis)
Viztermeld kit hidrogeolégiai C védéteriilete
(Veszprémi vizbazis)
- Természetkdzeli vizfolyas védétavolsaga (50 m)
Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti
védelmi elsGdleges rendeltetés(i erdétertilet

»-22] Kivélo termdhelyi adottsagl erdéterdlet
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Honvédelmi gyakorld és I6tér és védGtavolsaga
(500 m /1000 m)

1.1.1.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi tertiletére az Onkormanyzat Kozgydilésének 24/2017. (IX.
28.) onkorméanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozési Terve
(SZT) van hatélyban.

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) el&irasai egyiittesen érvényesek a teriileten. A modositassal érintett teriiletet
az alabbi el&irasok érintik.



Az érintett ingatlanok a szabalyozasi tervlapon Vi-01 jell épitési dvezetbe tartoznak, szabalyozasi

vonalakkal tombokre lettek tagolva.
AVi-01 jell 6vezetre vonatkoz6 HESZ elgirasok:
Altalanos elgirasok
30.8 (2) Aterlleten elhelyezheté:
a) igazgatasi,
b
c
d
e)kulturalis, kozosségi szorakoztato,
f) sport,
g) kbézlekedést kiszolgalo
rendeltetésd épllet.

~—

iroda,

~— ~—

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii

nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, vendéglato,

épullet emeleti szintjein a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szamara szolgalé 1 darab lakas alakithato ki.
Ovezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 6. pont)

Epitési Beépitési | Kialakithato A Az épllet- | Zoldfelulet Kialakitando telek
Ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Vi-01 SZ 2000 30 12,5 -* - -

*OTEK szerint az épitési telekre meghatarozandé legkisebb zéldfelillet a be nem épitett teriilet 50%-a, itt 35%.

Tervezett kozterilet alakitassal érintett a teriilet a szabalyozasi vonalak mentén.

Régészeti lelhellyel érintett a tervezési terllet.

SZABALYOZAS ALAPELEME!

Szabalyozssi vonal
A Brzabalyordsi szélessig
swes Epidsdverst dveret hatira
w=  Epitési ovazet, ovezet jala
Szerkezel jelenidetgl bzl kozlekedds: kicheralel tK'i'I.I_I
Egyeb ki kozlekedes) tenilst

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
E pltés| telekre, telekre vonatkord szabdlyozdsi elemek
— favasoll klekhaldr
Katelezd megszlinietl el

#— Javasch megszinietd jal
[227] Eniesinely
%’g’: Telek be nem épithets része
7 Telek xoidielnletiént fenmianandh rsze

TSZT-ben alkalmaze terlietfelhaszndlisi egységek szine
Nagywarnsias jellemzben srabsdondid lakdteriiet Ln)
Rigvarosas lakiteruist (Lk)

Kartvamosias akoleniel (Lke)

Falusias kolerhlst (L)

Teleplléskizpoant vegwrs heridet (VT
Intzményteriiet vegyes tesile ()

Keteskedelm, szolgdBialt gardasioi beiled (Ghas )
Ipari besiiied )

‘Wasar, kaslitis da kongressrus terilste (W-Vas)
Cictatasi kizpomick terbisls {3 -Od|
Egeszségugyi eplie shalyarisare srolgald terulat (K-EL)
Negykilerjedesi sportolim ofld erlled (M-Sp)
Kutstas-fejlesrids cilirs srodpaid tenbhet (K-Hf)
Allat- g5 novenykert fensisie (K-Ank

Honvedebm. katona és nemzeirionsam oéis szoloalo terdlet (K-Hon b



1.1.2.Telepulésképi rendelet (Tr.)

A telepuléskép védelmérdl sz6l6 23/2017. (1X.28.) szamu dnkormanyzati rendelet 3. melléklete a a
térséget jellemzéen kertvarosias lakoteriletbe sorolja. A Tr. 15.8-a jellemzéen kertvarosias
lakoteruletekre 6nallé tertleti- és egyedi épitészeti kovetelményeket fogalmaz meg, melyek alapjan:

Telkek 6sszevonasa esetén is kovetni kell az adott tdmbben vagy kdrnyezetében a teriletre
jellemzé beépitési médot.

Kerti épitményeket — garézs kivételével — a f6 rendeltetésd épllet(ek) mogott, kdzterdletrsl
nem lathat6an kell elhelyezni.

Utcai, kozterlleti telekhataron csak &tlathatd, alacsony beton, k&, vakolt labazatu, acél
palcas, halds, fa lécezésd, attort vasbeton betétd kerités létesithet6 telekhataron elhelyezve.

Uj épuletet épitése és meglévé épilet atalakitasa, bévitése, valamint felljitasa esetén az
épitési tombre és a telepllésrészre jellemzé és meghatérozo tetézettel kell kialakitani.
Magastetd legalabb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitasu lehet.

Magastetss épllet héjazata pikkelyes jellegli cserép, pala, korcolt fémlemez lehet, tablas
héjazat nem alkalmazhato.

Az érintett tetésikfelllet legfeliebb 20%-a bonthatd meg tetésik-ablakkal vagy
tetéfelépitménnyel.

Homlokzatot vakoltan, vagy natir anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot
legfeljebb a homlokzati feltletek 30%-an lehet alkalmazni.

Epliletgépészeti elemek — kiiltéri klimaegységek, napelemek — kozteriiletrsl lathatéan nem
helyezhetsk el.

A telek legkisebb zoldfelUletét elsédlegesen el6-, oldal- és hatsokertben, haromszintes
novényzettelepitéssel kell kialakitani.

|




2. HELYSZINI VIZSGALATOK

2.1. Tulajdonvizsgalat

A tulajdoni vizsgalat az Onkormanyzattdl kapott adatszolgaltatas alapjan a 2022. jdliusi adatok
szerint tortént.

Hrsz mzerulet Hasznalat Tulajdon

2204 2435 kivett beépitetlen terilet Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
2205 2136 kivett beépitetlen terilet Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
2206 3235 kivett, beépitetlen teriilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.

2207 6777 kivett, beépitetlen teriilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.

2208 3786 kivett, beépitetlen teriilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.

2261 2381 kivett kozteriilet Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
2272 3285 kivett, beépitetlen teriilet B&S Ingatlanfejleszts Kft..

2273 1758 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.

2274 1920 kivett, beépitetlen teriilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.

2275 733 kivett, beépitetlen tertilet B&S Ingatlanfejleszt Kft.

2276 860 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.

2277 1401 kivett, beépitetlen terilet maganszemélyek

2278 1126 kivett, beépitetlen terilet maganszemélyek

B&S Ingatlanfejleszid Kt
Veszprém Megyei Joglu Varos Onkormanyzata

| magansremélyek

10




2.2. Jelenlegi hasznalat vizsgalata

Az érintett terillet a telepiilés kozpontjatol kb. 2 km-re északi iranyban, az Eszaki-utgy(iritsl délre a
Séd mellett hiz6do6 Aranyosvolgyben teril el. A projekt teriilete északkeleti iranyba, a Séd-patak felé
erésen lejt, a nyugati részen 10%, a patak felé mar 15%-os a lejtés. A terllet jelenleg gyepszinten
zarodott foltokban ligetesen fasodott, cserjésedett, vonalas infrastruktdraval nem feltart terulet.
Epiilet nem talalhatd rajta. A terep jo ralatast kinal a varos keleti felére.

11



(A fotok 2020.januérjaban késziltek)

2.3. Orokségvédelem, régészet

A vizsgéalt terlleten 2 régeszeti lelGhely talalhato. A régészeti lelhelyek a kulturalis orokség
védelmerdl szol6 2001. évi LXIV. torvény (Kotv. ) alapjan altalanos védelem alatt allnak. A Kotv. 19. §
(2) szerint a régeszeti Orokség elemei eredeti helyzetlikbdl csak régeszeti feltaras keretében
mozdithatok el.

Erintettség Hrsz: 2207,2208:

VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI 2 3 : 5o
.. AZONOSITO VEDES EVE
ERTEK NEVE JELLEGE
Aranyos-valgy regeszeti lelGhely 9666 2001
hrsz: 2272,2273,2274,2275,2276:
VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI - R
AR AZONOSITO VEDES EVE
ERTEK NEVE JELLEGE
Vagéhidtol E-ra regeszeti leléhely 9667 2001
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3. Kozlekedési vizsgalat

Jelen modositas Veszprém hatalyos tervek szerinti kdzUthalozati kapcsolataira, a koz6sségi
kozlekedésre, a gyalogos/kerékparos kozlekedésre, és a parkolasra gyakorlatilag nincs hatéssal.
Kismértékben a belsé Uthalozat valtozik. A mddositas a Belsé Utgy(ird Roboz utca és Séd kozotti
szakaszatol délre esé tertleten pontositia a helyi kiszolgald utak vonalvezetését és a
kozteriletszabalyozast.

3.1. Halo6zati kapcsolatok, kozati kdzlekedés

A terllet halozati kapcsolatait, a hatalyos TSZT-nek megfeleléen, a Belsé utgy(ird fogja biztositani. Az
Utvonalat a hatalyos telepilésszerkezeti terv belterileti (telepiilési) Il. rend( féutként hatarozza
meg. A féat keleten az észak-déli iranya Jutasi Uthoz kapcsolodik, ami szintén belteruleti (telepulési)
. rendd f6Ut. Nyugatra helyi gy(jtéutak keresztezik, mielétt a Papai Utba csatlakozna. A TSZT szerinti
Uthalézatbdl az észak-déli iranyl elemek meglévék, a Belsé utgydrinek egyelére a Kistd utcatdl
nyugatra esé szakasza épult ki, de megvaldsulas elétt all a Kistd utca és a Jutasi Ut kozotti szakasz.

A kornyezé terilet kiépitett utcai a haldzati kapcsolatokban szerepet nem jatsz6 helyi utak. A
tervezett UtgydrG déli oldalan 1évé lakoterileteken a Kistd utcahoz, és a Tuzér utcahoz kapcsol6dd
kiszolgalo uthalézat épult. Ezen kiszolgald utak kdzul a Roboz utca kapcsolddik a Sédhez levezet6
folduthoz is. A mddositas ma még beépitetlen teriilete is ezen a folduton keresztiil kozelitheté meg.

A hatalyos Szabalyozasi terv szerint az utgydri hidjanak két oldalan Iévé teriiletek tervezett
kiszolgalo uthaldzata a tervezett hidhoz és a Roboz utcahoz kapcsolddik, valamint atvezet a hid alatt.

3.2. KozOsségi kozlekedés

A kornyezé terilet kozosségi kozlekedési ellatasat a féuthaldézaton kozlekedd helyi autébusz-
viszonylatok biztositjak, illetve a Jutasi Uton helykozi autébuszok is jarnak. A viszonylatok Utvonala
jellemzéen észak-déli iranyd, kereszt irdnyd jarat az Avar utcan kozlekedik. A vasutallomasi
kapcsolatot is a helyi autdbuszok biztositjéak, elsésorban az 5-6s busz.
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3.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A kornyezet kiéplt teriletein, utcaiban jellemzéen jardak is épiiltek. Onallo kerékparat nem érinti a
modositas terlletét. Tervezetten az Osszes féut mellett, és a Séd volgyeben is vezetnek helyi
kerékparos Utvonalak, de egyelére ezek egyike sem valosult meg.

3.4. Parkolas

A parkolas a kdrnyezet beépiilt teriiletein a HESZ eléiréasai szerint biztositott. A modositas ma még
beépitetlen terlletén nincsenek parkolok.

4. Zoldfellleti, természetvédelmi és kdrnyezetvédelmi vizsgalat

4.1.Természeti adottsagok

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teril el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Dunantuli-kdzéphegység nagytdj része. A kistaj mérsékelten hiivos és
meérsékelten szaraz éghajlatu. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
kordli. A dolomit alapkézeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszovolgyek.
Természetes ndvényzete alapjan a kistaj &tmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kdzott. A
tajat egykor szaraz tolgyesek uraltak, késébb azonban az egykori cseres-tolgyesek és molyhos
tolgyesek helyét féként szantofoldek vették at. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetécio alakult ki a
Séd-volgy sziklas peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban. Sztyeprétek leginkabb a
m(ivelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszer sasbérceken maradtak fenn.

4.2.T4jtorténet

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghatdroztak, az egyes varosrészek
kialakuldsadban fontos szerepe volt a Séd volgyhalozatanak. A lakossag a kdzépkori varosmag kordl
elészor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombteték és a fennsik
irdnyaba. A veszprémi Kalvaria-domb és koérnyéke mar az ujkékorszaktdl lakott teriilet volt. A
hagyomany szerint a varos 6t magaslatra épult, melyek kozil legjelentésebb a Séd altal korbefolyt
sziklahegy volt, ahol a Szent Mihaly-puspokség és -ispansag vara magasodik. A rémaiak jelenlétérsl
korabeli pénzérmék és edenytoredékek tanuskodnak. A honfoglalast kdvetéen a var korll nyolc
varosrész, azaz szeg alakult ki.

A magyarok megtelepedése utén fejedelmi szallasteriletként szolgalt a telepulés és fontos szerepet
toltott be a kozéletben. Osszefiiggs erdséségek foként a varos belteriletétsl északra, a Bakony
hegyldbain maradtak fenn, mezégazdasdgi mdvelésre alkalmas szantéféldek a varos alacsonyabb
déli-, illetve keleti térszinein kaptak helyet. Az I.-lll. katonai felméréseken a Veszprém varosatol

Elsé Katonai Felméreés - Maésodik katonai felmérés  Harmadik Katonai Negyedik Katonai Felmérés
(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) (1941)

Forras: https://maps.arcanum.com/hu/
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A XX. szdzad kezdetén az iparfejlesztés és lakdsépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolodd
létesitmények alakitottak ki Uj varosrészeket. A lakd és intézményi terlletek kozott jelentds
zoldfeluletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési teruletek elészor a varos északi
részén osszpontosultak, majd megindult egy Gjabb ipari terllet kialakuldsa a teleptilés belteriletétdl
délre, a Balatonfuredrél érkezé féut csomoépontjdban. Az 1941-ben készult Negyedik Katonai
felmérésen a vizsgalt tertlet térségében ,,Gyakorlotér” felirat lathato.

4.3.Z6ldfellleti vizsgalat

4.3.1 Az ingatlanok vizsgéalata

A terilet Iégifotoja, térképe — Forras: Google Earth, Open street map

Az érintett terillet a telepiilés kozpontjatol kb. 2 km-re északi iranyban, az Eszaki-utgy(ritsl délre a
Séd mellett huzodo Aranyosvolgyben terll el. A terllet jelenleg gyepszinten zarodott foltokban
ligetesen fasodott, cserjésedett terilet. A jelenleg féként gyepes, cserjés-ligetes terllet a gerinces
allatok kozul leginkabb a madarak (csilpcsalpfuzike, vorosbegy, feketerigd, zoldike, széncinege)
szaméra jelent fészkelé helyet. A Sédet kiséré zoldfellletek Veszprém zold-kék infrastruktdrajanak
gerincét adja és ezaltal a belsé terlletek atszell6zésében a telepllési hésziget hatas enyhitésében, a
telepulés levegémingségének javitdsdban és 0Osszességében a varos Okologiai viszonyainak
kondicionaladsdban komoly szerepet jatszik.

A terlletrél késziilt fotok— Forras: Sajat

4.3.2 T4j- és természetvédelmi vizsgalat

Az OTrT (orszégos tervek) és a VMTIT (megyei tervek) szerint a vizsgalt terllet telepllési térségbe
tartozik. A médositassal érintett telkek ex lege védett természeti értéket, lzemtervezett erdéket
nem érintenek, nem részei a Natura 2000 halozatnak, az orszdgos 6kologiai hdldzat Gvezeteinek, sem
az orszagos tajkepvedelmi terllet Gvezeteinek.

A TSZT ,Mdvi értékvédelmi, drokségvédelmi taji- és természetvédelmi elemek” cimd tervlapja a
2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz-0 ingatlanokon régészeti lelGhely altali érintettséget
jelez.

15



A TSZT ,Védelmek, korldtozasok” cim( tervlapja alapjan a tervezési teruletet érinti a Veszprém-
Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeologiai veds teriletének ,,A” hidrogeolOgiai védéterilete, valamint a
természetkozeli vizfolyas (Seéd) védétavolsaga (50m).

4.3.3 Uzemtervezett erdék vizsgalata

A vizsgélt tertlet nem érintett az Orszagos €s
Megyei tervekben erdék Ovezetével a
modositas Uzemtervezett erdéteriileteket nem
érint, azonban a szomszédos 2216/7 hrsz-u
telken az orszagos erdsk Ovezetevel érintett | . AL e
100/A1 azonositoju, az Orszagos Erdgallomany & ‘u" ' A
Adattarban  nyilvantartott,  elsédlegesen J i f :
telepulésvédelmi (azon belul talajvédelmi)
rendeltetést  erdérészlet  talalhatdé. Az
erdérészlet a  Nébih  erdstérképének?
adatbézisa szerint a Keleti-Bakony erdészeti
tajhoz tartozik, ezen belll a Zirci korzet része,
termeészetességi llapota szerint &tmeneti erds,
fadllomanya tolgyes-feketefenyves,
tizveszélyesség szempontbol nagymértékben
veszélyeztetett terllet.

4.4 Kdrnyezetvédelmi vizsgalat

4.4.1.Alapkézet, talaj
Jelmagyarézat

4T - Platform dolomit, zétonymészk6 —
Fédolomit, Sédvélgyi Dolomit, Edericsi
Mészkd

5T - Nyilttengeri marga; mészkd; agyag-,
aleurolit-, homokk8pala — Sandorhegyi F,
Veszprémi, 5z6|8sarddi Mérga, Vessz06si F
T1M - Szérazfoldi-folyovizi-sekalytangeri
agyag, aleurit, homaok, kavics — Sajdvdlayi,
Gyulafiratsti

130 - Ldszdsszlet (18sz, homokos 165z, 18sz0s
homok, paleotalsj)

ANEOL O\ L Al
Veszprém belteriiletének felszini féldtana
(forréas: https://map.mbfsz.gov.hu/)

Veszprém karsztosodott tertileten fekszik. A mészké és dolomit alapkézetre 16sz telepilt, melyen
tobbnyire sekély terméréteg( rendzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak
ki, a Séd-volgy Ontésanyagan réti talajok képzédtek. A tervezési terlleten a redzina talajok
jellemzéek.

1
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

16


https://map.mbfsz.gov.hu/

Jelmagyarézat
if Rendzina talajok

Ramann-féle barna erddtalajok

B
11. 4bra: Veszprém genetikai

talajtipusai (Forras: MATA-TAKI
Agrotopo adatbazis)

4.4.2 Felszini és felszin alatti vizek

A telepulés terlletén a talajviz ltaldban 20 méternél is mélyebben van, a felszin alatti vizek
mennyisége csekély, dsszefliggé talaj-vizszint csak a Séd Veszprém alatti volgyében talalhato, 4-6 m
kozott, mennyisége ott sem jelentés. A vizsgélt terllet kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmingségvédelmi terlleten fekszik a felszin alatti vizek védelmérél” alkotott 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjadbdl érzékeny terileteken levé
telepulések besoroldsarol szol6 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet szerint. A teriletet érinti az egész
telepulést lefedé orszagos vizmingség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTIT szerinti karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete.

-

J:ir..-' A vizsgalt ingatlanok a Aranyosvolgyi vizbazis
e hidrogeoldgiai WA védéteriletén
helyezkednek el.

Veszprém Kadartai vizbazis, forrés:
https://bakonykarszt.hu/en/water_bases?town_id=73

4.4.3.Levegdbtisztasag

Veszprém belvarosaban, a K&dar utca és a Csermak lépcsé sarkanél taldlhaté egy automata
levegémingség méré allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmult 1 év alatt
jellemzéen hatarérték alatt voltak. A mért NO2 és NOX és O3 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran
hatarérték kozelében voltak, néhany napon meg is haladték azt. PM10 szall6 por terhelés allanddan
hatarérték feletti. A vizsgélt terllet levegémingsége feltételezhetéen az automata méréallomés
adataihoz képest hasonld, mivel bar a telepiléskdzponttol tavolabb, kb. 2 km-re viszont a
nagyforgalm( Eszaki-Gtgy(rihoz kozelebb, kb. 1 km-re helyezkedik el. A tervezett vélgyhidhoz
terveihez kapcsolddé kornyezeti hatastanulmany? kimutatta, hogy a volgyhid forgalmanak kozvetlen

2 Kdrnyezeti Hatastanulmany - Veszprémben az Aranyosvolgy feletti Uj volgyhid és a hozza kapcsoldd, a varos belsé
elérhetbségét javito kozutak és kiegészits létesitményeinek megtervezésére — UNITEF'83 Miszaki tervezd és fejleszts
zrt.- 2020.04.17.
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és a koOzvetett hatasteriiletének esetében kismértéki levegészennyezettségi valtozas varhato,
melynek kiterjedése nem szamottevé, és kizarolag az ut kdzvetlen térségében jelentkezik, a tervezési
terlletet nem érinti.

4.4.4.Zaj- és rezgésterhelés

/ Jelmagyaréazat
(e Forgalom_20211010 (Efnap)

/ 1-1000
1001-2000
2001-4000

/7 4001-8000

/ 8001-20000

2 20001-t61

vasut vonal ,p"' Villamositott

14. abra: Kozuti forgalom - 2021.10.10 (E/nap)
Forréas: https://kira.kozut.hu/

A modositassal érintett teriilet zaj- és rezgésterhelését jelenleg az Eszaki-utgydrd, a jovében ezen tdl
a terllettsl északra tervezett Uj volgyhid varhaté forgalma hatdrozza majd meg. Tetraéder
Kornyezetvédelmi Mérnokiroda altal készitett zajvédelmi szakvélemény?® zajterhelési szamitasainak
eredményei szerint a volgyhid tervezett nyomvonala magasan a terepszint felett hazédik, ezért a
viadukt a kozuti forgalmanak zajterhelése csak a viadukthoz kdzelebb tervezett lakdéplleteket, és
féként azok felsébb szintjeinek homlokzatait érintheti.

4.4.5.Hulladékkezelés

A telepllés kommunalis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kozszolgéltaté Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regiondlis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. széllitja el a
csatornahdaldzaton keresztul és a szennyviz tisztitdiban tisztitja.

4.4.6.Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A vizsgalt terllet az Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” védéteriletén helyezkedik el. Az egész
telepllés, igy a vizsgalt terillet alatt hiz6dé repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyezédésre,
mivel a szennyezé anyagok kénnyen mélyre tudnak hatolni. A médositassal érintett terillet zaj- és
rezgésterhelését az Eszaki-Utgydr diffuz terhelésén tdl a kdzvetleniil a teriilettsl északra tervezett U
vOlgyhid varhaté forgalma is meghatarozza majd, mely féként a viadukthoz kozeli épiiletek felsébb
szintjeinek homlokzatat érintheti.

3 Szakértéi vélemény az Aranyosvolgy 2206-2208 és 2272 hrsz-U ingatlanokon tervezett beépités kornyezeti
zajterhelésének értékelésérdl — Tetraéder Kdrnyezetvédelmi Mérndkiroda -2022.09-10.
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5. Beépitési terv, épitészeti koncepciod

A hatélyos telepulésrendezési tervek szerint az ingatlanok jelenleg Vi-01 jel( intézményterilet épitési
Ovezetben vannak, ahol a lakdsépités nem megengedett. A terllet eredetileg iroda ill. K+F céla
letesitmeények fejlesztésére kijeldlt terilet volt.

A varosban az utdbbi évtizedek jelentés ipari-parki fejlesztései és egyéb szolgaltatd, kereskedelmi
létesitmények megjelenése utan a mingségi lakdterlletek irdnti igény is megnétt, ezért a terllet
tulajdonosa a piaci igényekhez igazodva a teriileten olyan fejlesztést kivan lehetévé tenni, ahol
lehetéség adddik lako rendeltetés kialakitasara is.

A terlet lehetséges fejlesztésére épitészeti koncepciod készlt*, amely figyelembe veszi az ingatlanok
varosszerkezetben, varosképben elfoglalt helyét, részletesen vizsgalta a ralatast, és a hidhoz vald
kapcsolodast, annak takarasat- latvanyelemeinek érvényesitését, és a kornyezs, elsésorban
kisvarosias lakéfejlesztéseit.

A telepitési koncepcio alapjait a tertlettsl északra létesilé volgyhid, valamint a domborzati, tajoléasi
és egyéb kornyezeti jellemzék hatarozzak meg. Ezek kozll fontos megemliteni a markansan 10-15%-
os meredekséggel kelet-nyugati iranyban emelkedé terepet, az ebbdl fakadd kiveteles panoramét a
volgy erdével fedett meredek tuloldalara, ill. magat a Séd-patakot, mint vizes éléhellyel rendelkezé
rekreacios zonat, valamint a volgy tuloldaldn 1évé Fenyves utcai lakoteriletet. Ugyancsak
meghatérozo a teriletet felértékel6 és megkdzelithetéségét Ujra pozicionalo tervezett volgyhid.

A telepitési koncepcio az észak-dél irdnyu kozterlletfeltarasokat atalakitva részben atstrukturalja a
kdzépsé tdmboket és Uj tdmbszerkezetet eredményez, az igy keletkezé 3 ingatlanon 7 db épllet
keriilne elhelyezésre.

4 NEZBAU Kft Novak Rébert, Nagy Tibor
19



|
|
|
1
|
|
—fea
|
|
|

o e = T r——
|II = _gg_ﬁl C|L— %'é | = !q = Il ]; i !
3§ | L mhd = : i ‘ H
1| 43 ) e el ; 33
& I =l L g . R ail]
i B LI M BT =
| . ! = { 3 | | L [
| B ] R T= i
| 1 1 i ol —in (e <k
| i e s = 1y b 3
||I . II:I EEL , I E.iil :| —sl | E% i I :u
) ];J 23 | =i — : i ‘ !
| IZZF_I' = | —

A terilletre tervezett tObblakasos éplleteket a terep domborzatara figyelemmel és a feltard
Uthalézathoz igazodva a rétegvonalakkal parhuzamosan észak-dél irdnyd hossztengellyel helyezi el a
tervezd. 4 tipust hazat képzel el a helyszinen Ugy, hogy a harom kialakitasra keriilé ingatlant a
tombok elhelyezkedése hatarozza meg. Osszesen 153 lakast terveznek elhelyezni.

Tekintettel a patak kozelségére és a karsztréteg védelmére, a volgy iranyaban a beépités megszdinik,
a keleti telekhatar mellett a nemkivant atlatas ellen telepitett z6ldsav ad védelmet. A teriilet északi

részén, a koz szaméara megnyitott gyalogos és kerékparos kapcsolat alakithaté ki a patak parti
zOldsavban tervezett gyalogos és kerékparuthoz, és rekreacios funkcidkhoz.

1. szamu tervezett ingatlan:

Az ingatlanon egy B tipusu épllet helyezkedik el, amely P+F+3, azaz terepszint felett dsszesen 4 szint
kialakitasu, 22lakéas tervezett. A |épcséhazbdl rovid kozlekedsn keresztil érhetjik el a lakasokat. A
lépcséhaz az éplilet kdzépsé részén, az épllet északkeleti oldalan kapott helyet. A pinceszinten
mélygarazs talalhato.
Az ,B” épuletben a foldszinten 5 lakas és egy kozdsségi helyiség, az 1., Il. emeleteken 6 lakéas
talalhatd, a lll. emeleten 5 lakés talalhato.

2. szamu tervezett ingatlan:

Az ingatlanon egy A, egy B, egy C, egy D tipusu épllet helyezkedik el, amelyek szintén P+F+3, azaz
terepszint felett Gsszesen 4 szint kialakitastak, 29+22+22+14, Osszesen 87 lakas tervezett. A
lépcséhazakbdl rovid kozlekedén keresztil érhetjik el a lakasokat. A lépcséhazak az épulet kdzépsé
részén, az épllet északkeleti oldalan kaptak helyet. A pinceszinten mélygarazs talalhato.

Az ,A” épiiletben a foldszinten 7 lakas és egy kdzosségi helyiség, az I., Il. emeleteken 8 lakéas
talalhato, a lll. emeleten 6 lakés.

A ,B*” és ,C*” épuletekben a foldszinten 5 lakas és egy k6zosségi helyiség, az 1., Il. emeleteken 6
lakas talalhato, a lll. emeleten 5 lakas.

A ,D” épiletben a foldszinten 3 lakas és egy kozosségi helyiség, az I., Il. emeleteken 4 lakéas
talalhatd, a lll. emeleten 3 lakés talalhato.

3. szamu tervezett ingatlan:

Az ingatlanon egy B és egy C tipusu éplilet helyezkedik el, amelyek szintén pinceszint, foldszint + 3
emelet kialakitasuak, 22+22, azaz 6sszesen 44 lakas tervezett. A 1épcséhazakbdl rovid kozlekedsn
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keresztll érhetjik el a lakdsokat. A |épcs6haz az épllet kdzépsé részén, az éplilet északkeleti oldalan
kapott helyet. A pinceszinten mélygarazs talalhato..

A ,B” és,,C” éplletekben a foldszinten 5 lakas és egy kdzosségi helyiség, az I., Il. emeleteken 6 lakas
talalhatd, a lll. emeleten 5 lakas.

A tervezett beépitések jellemzé adatai:

Tervezett | Telekméret | Tervezett beépités Tervezett terepszint Tervezett

ingatlan m2-ben (szazalékban) | alatti beépités m2-ben zoldfeltlet m2-ben
szamozasa (sz&zalékban) (szazalékban)

1 2584 613(23,7) 764(30) 1417(25)

2 8830 2379(27) 3319(38) 4722(54)

3 7592 1225(16) 1762(23) 5677(75)

6. Telepulésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata

6.1. Telepulésszerkezeti Terv médositasa

A fenti telepitési és épiteészeti koncepcid szerinti kialakitaishoz a vegyes intézményi
teriiletfelhasznélasbdl az ingatlanokat &t kell sorolni egy, a lakd rendeltetést is magéba foglalni képes
masik terlletfelhasznélasba. Tekintettel arra, hogy a terllettsl északra méar taldlhatd
telepuléskdzponti vegyes (Vt) terlletfelhasznalds, javasolt a vegyes teriletfelhasznalason beluli
véltoztatas. Az ingatlanok teleplléskdzponti vegyes teriletfelhasznaldsba torténé atsorolasat
javasoljuk, melyhez sziikséges a hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv (TSZT) Teruletfelhasznaldsanak
maodositasa.

Mivel Uj beépitésre szant teruletfelhasznalds Kkijeldlése, meglévé beépitésre nem szant
teruletfelhasznélds megsziintetése a modositas altal nem tortenik, a TSZT modositadshoz bioldgiai
aktivitserték szamités elkészitése nem valik sziikségesse.

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv Mddositasi javaslat

6.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasi javaslata

Az épitészeti és telepitési koncepcio alapjan, a javasolt TSZT moddosités figyelembevételével a
hatalyos, Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak Kozgydlésének a helyi Epitési
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Szabalyzatrol szol6 24/2017 (1X.28.) 6nkormanyzati rendeletét a terlletre vonatkozdan az alabbiak
szerint valik szukségessé maodositani:
A telepitési koncepcio az észak-dél iranyu kozteruletfeltarasokat megtartva részben atstrukturélja a

kdzépsé tomboket, ezért a hatalyos szabalyozasi terv szerinti tervezett szabalyozasi vonalakat, azaz
magat a tombstrukturat is valtoztatni szlikséges.

A telepulésrendezési terv médositasanak f6 célja, hogy olyan teruletfelhasznalas és épitési dvezet
keruljon kijeldlésre, ahol a lakéfunkcié megengedett. Erre a Vt, telepuléskdzponti terlletfelhasznalas
a legalkalmasabb. Az egész vizsgélt terlletre Uj, Vt-73 épitési Ovezetet javasolunk képezni.
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Modositasi javaslat

Epitési ovezet | Beépit | Kialakithat A Az épilet- Zoldfelulet Kialakitandd telek
jele ési 0 beepitettség magassag legkisebb legkisebb
moéd | legkisebb | megengedett | megengedett mértéke | szélesség | mélysége
telek legnagyobb legnagyobb (%) e (m) (m)
tertilet mértéke mértéke
(m?) (%) (m)
Hatélyos: Vi-01 | SZ 2000 30 12,5 35* - -
Vt-73 SZ 2000 30 12,5 35 - -

* A zoldfellilet OTEK szerint a beépitettsége maximuman kiviili terilet fele, azaz 35%.

A Vi, telepliléskozponti dvezetekre vonatkozo altalanos, meglévs HESZ elGiras (28. §):

(2) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti el6irasok eltéréen nem rendelkeznek, a terileten
elhelyezheté épulet — lako rendeltetésen kivil -:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

d) kulturalis, kdzdsségi szorakoztato,

e) sport,

f) kozlekedést kiszolgald rendeltetést is tartalmazhat.
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Az épitészeti koncepcidhoz igazoddan javasolt szabalyozas:

— az elhelyezheté rendeltetési kor el6irasa: a telepiléskdzponti dvezetben altalanosan
megengedett funkcidk, a hatalyos allapothoz képest valtozott. Lakofunkcid is megengedett.

— az ingatlan beépitési modja: szabadonalld, az OTEK altalanos el&irasainak megfeleléen; a
hatalyoshoz &llapothoz képest NEM valtozott!

— telekalakitas: A telekméret a hatélyoshoz allapothoz képest NEM valtozott!

— az ingatlan legnagyobb megengedett beépithetésége a hatalyoshoz allapothoz képest NEM
valtozott!

— azingatlan legkisebb kotelezéen kialakitando zéldfelulet boritottsagi értékét 35%-ban javasolt
meghatérozni; -a hatélyos allapothoz képest NEM valtozott, bar konkrétan eddig nem volt
meghatarozva ez az érték, (azaz az OTEK szerinti érték tartandd, azaz Vi-ben az épitési
telekre meghatarozando legkisebb zéldfellilet a be nem épitett terllet 50%-a)

— az épllet legnagyobb megengedett épliletmagassaga a hatalyoshoz allapothoz képest NEM
valtozott!

A kozati hid kozelségére és a tervezett lakofunkcidra tekintettel az el6z6 modositési
kezdeményezéshez egyedi zajterhelés vizsgélat, zajvédelmi szakvélemeény készilt.

A zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan a terilet egyedi, specialis adottsagaira tekintettel egyedi
eléirasokat javasolunk most is a szabalyozasba tenni.

A zajvédelmi vizsgalat zajterhelési szamitasainak eredményei egyértelmdsitik, hogy a tervezett
volgyhid tengelyétél szamitott

50 méteres tavolsagon kivil — sem nappal, sem pedig €jszaka — nem varhato hatarértéket meghaladé
zajterhelés, ezért itt védendd funkcidju épuletek/helyiségek is tervezhetsek.

A szakvélemény javaslata szerint azonban a volgyhid tengelyétél mért 30 - 50 méter kzotti savon
belll a tervezett éplletekben a vonatkoz6 zajvédelmi jogszabalyokban meghatérozott védendé
helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan
meghatérozott akusztikai feltételek biztositasa mellett helyezhetd el.

Az egyedi zajvédelmi vizsgalatnak figyelembe kell vennie a volgyhid tavlati forgalma zajkibocsatasat,
a tervezett épllet elhelyezkedését, a beépitésre kertilg szintek szamat és a zajvédelmi szempontbal
védendé homlokzatok tajolasat. A szakvélemény javasolja a védendd éplletek kozuti kozlekedési
zajterhelésének mdszeres méréssel torténd ellenérzését a tervezett j volgyhidon folyé forgalmi
viszonyok allanddsulasat kdvetéen.

Zajvédelmi el6irasok, melyeket a HESZ el6irasai kozott is javasoljuk szerepeltetni
Tehat a Vt-73 épitési dvezet egyedi elgirdsai kozott az alabbi eléiras szerepeltetése javasolt a
zajvédelem biztositasa miatt:

»A volgyhid tengelyétél mért 50 méteres savon belll a tervezett épuletekben a vonatkoz6
zajvédelmi jogszabalyokban meghatdrozott védendé helyiség csak a konkrét beépitéshez
elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan meghatarozott

feltételek biztositasa mellett helyezheté el. Az egyedi zajvédelmi vizsgalatnak
figyelembe kell vennie a volgyhid tavlati forgalméanak zajkibocsatasat, a tervezett épilet
elhelyezkedését, a beépitésre kerllé szintek szamat és a zajvédelmi szempontbdl védendé
homlokzatok tjolaséat.”

A védétavolsag a szabalyozasi tervlapra felvezetésre kerll. Az Gjonnan |étrejové vegyesen
intézményi- és lakoterilet keleti hatarén tervezett 10 m-es sav telek zoldfeluletként fentartandd
része jelolést kap.

Az elgirasok megértéséhez a vonatkozd jogszabaly, azaz a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet fogalommeghatarozasai:
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2. § Erendelet alkalmazasaban:

m) megfelelé passziv akusztikai vedelem: az épiletek védendé helyiségeire vonatkozo belsétéri zaj
hatérérték kielégitését biztosito épuletszerkezetek kialakitasa, szerkezeti elemek beépitése;

g) védendé (védett) éplilet, helyiség:

ga) kértermek és betegszobak,

gb) tantermek és eléadotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztaté termek és halohelyiségek
bolcsédékben, 6vodéakban,

gc) lakdészobak lakdépiletekben,

gd) lakészobak szallodakban és szallo jellegl éplletekben,

ge) étkezékonyha, étkezéhelyiség lakoépuletekben,

gf) szallodak, szall6 jelleg(i épuletek, kozosségi lakdépuletek kdzds helyiségei,

qg) éttermek, eszpresszok,

gh) kereskedelmi, vendéglato épiilet eladébterei, illetve vendéglato helyiségei, varétermek;
Egyéb épitészeti vonatkozasu elgirasok, melyeket a HESZ-ben szerepeltetni javasolunk:

Tovabbi elgirasjavaslat a Vt-73 jelii dvezetben:

- Az épliiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 12,5 m, legfeljebb
pince+foldszint+ 3 szintes éplilet helyezhetd el.
- A sziikséges parkolohelyek minimum 50%-at épuleten belil, vagy terepszint alatt kell
biztositani.
- Minden teljes 2000m? telektertlet utan egy féépilet helyezheté el.
- Az épulet legfelsé szintjén nem helyezheté el - utdlag sem- kiegészité rendeltetési
épitmény.
- Meghatéarozasra kerilhet

-az atlagos nettd lakasalaptertlet (minimum 50m?),

-egy lakas nett6 alapterilete (minimum 30m?)

- az elhelyezheté lakdsszam a telekteriiletre vonatkozoan.
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7. Kozlekedesi javaslat

Jelen médositas a Belsé utgy(rii Roboz utca és Séd patak kozotti szakaszatol délre esé terilleten
pontositja a helyi kiszolgdld utak vonalvezetését és a kozteruletszabalyozast. A mddositas
kozlekedési szempontbdl szerkezeti szint( valtozast nem eredményez. Az U(tgydrl érintett
szakaszanak szabalyozdsa mar kordbban modosult az Aranyosvolgy feletti Gj volgyhid és a hozza
kapcsolodo kozutak engedélyezési terve alapjan.

7.1. Haldzati kapcsolatok, f6bb csomépontok

A hélozati kapcsolatok szempontjabol a médositas nem jelent valtozast. A Belsé GtgydirG érintett
szakasza tovabbra is belterlleti (telepulési) 1. rend( féut. Az utgydr( ezen szakasza keleten
véltozatlanul a Jutasi Uthoz (telepilési féut) kapcsolddik, nyugati végpontja valtozatlanul a P4pai Ut,
és a fenti két pont kozott tovabbra is gy(jtéutak keresztezik.

A terlilet a tervezett Roboz utcai csomépontban kapcsolodik a Belsé Utgy(irihdz. A Roboz utcabdl a
modositas teriletére vezets utcak valtozatlanul a halozati kapcsolatokban szerepet nem jatszé helyi
kiszolgéléutak.

7.2. Belsé Uthéal6zat

A hatélyos Szabdlyozasi tervnek a modositas tertletéhez tervezett kiszolgald Uthaldzata a Roboz
utcahoz kapcsolodik, és a hid alatt atvezet az északi oldalra. Az Uj szabalyozasi javaslat is ezt a
rendszert koveti, csak kicsit modosul egy-egy utca nyomvonala, amit a beépitési elképzelések
indokolnak. Az 1. sz. tdombnek a mddositas szerint is az északi és a keleti oldalan vezet tervezett
kiszolgalo ut, de sem a 2. sz., sem a 3. sz. témbo6t nem vagja ketté at. Tovabbra is ez utébbi két tdmb
kozott halad a volgyhid északi oldalara atvezeté at. Az 1. sz. témbot hatérol6 Ut a vonatkozo Utdigyi
mUszaki el6iras szerint a 30km/é sebességnek megfelelé ivvel fordul dél felé. A tervezett
kiszolgéloutak szabalyozési szélessége valtozatlanul 12-14m.

A beépitési paraméterek a hatélyos allapothoz képest nem valtoztak, a valtozas csak annyi, hogy
most a lakd funkcid is megengedett. A tertlet varhat6 forgalma igy a hatélyos allapothoz képest
biztosan nem novekszik, valoszin(sithetéen inkabb csdkken, mivel a lakasokhoz kevesebb parkoléval,
és ritkabb forgassal lehet szamoilni.

7.3. Kozosségi kozlekedés

A terulet kdzosségi kozlekedési ellatasat tovabbra is a féuthal6zaton kozlekedd helyi és helykozi
autobusz-viszonylatok fogjak biztositani. A terilet kozosségi kozlekedési elldtdsa a Belsé utgydird
teljes kiépulése utén atalakulhat, a jellemzéen észak-déli iranyu viszonylatok az Aranyosvolgyi hidon
athaladd kereszt iranya jaratokkal egeészilhetnek ki, ami a modositas terlletének ellatésa
szempontjabdl is kedvezé lehet.

7.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tervezett kiszolgaléutakon jardaépitésre is szilkség van. A Sédhez levezets ©néall6 gyalogut
tovabbra is szerepel a tervben, de a hatalyos Szabalyozastol kicsit északabbra kerdilt.

A hatélyos telepllésrendezési eszk6zok a féutak mellett, és a Séd volgyéeben jeldlnek helyi
kerékparos Utvonalakat, ezek megvalositasat jelen médositas nem befolyasolja.

75. Parkolas

A parkolast tovabbra is a HESZ elgirasai szerint kell biztositani, ennek nincsenek akadalyai. A
gépkocsielhelyezés tervezetten jellemzéen épulet alatt, mélygardzsban torténik majd.
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8. Zoldfelllet-rendezési, téj- és természet-, valamint kdrnyezetvédelmi javaslat

8.1.Taj- és természetvédelmi-, zoldfelllet-rendezési javaslat

A tervmodositas altal 0j beépitésre szant teriilet nem kerdl kijel6lésre, a zoldfelulet minimalis
mértéke 35%. A hatalyos TSZT-n a vegyes intézményi teriletfelhasznalast (Vi) helyett a lak6funkciot
is megengedd telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalas valtja fol. A HESZ-ben a Vi-01 6vezet Vit-
Ovezetre modosul. A hatalyos Vi-01 dvezet paramétereihez képest a Vt, Gjonnan kialakitott dvezet
paraméterei nem valtoznak meg.

A modositéssal érintett ingatlanokat nem érinti ex lege természeti védelem, sem az orszagos
tajképvedelmi terllet dvezete, nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000
halozatnak, sem az orszagos Okoldgiai halozatnak. A mddositassal érintett ingatlanokat nem érinti
Uzemtervezett erdéteriilet. A jelenlegi gyepes, ligetes, cserjés vegetaciot az Uj éplletek és burkolt
feliletek kozott telepitett lakdkertek zoldfellletei valtjdk majd fel. A terlleten él6 madarfajok egy
része az ujonnan kialakitasra kerllé zoldfellleteken is megtaldlja majd életfeltételeit, mig mas
érzékenyebb fajok a terlletrél varhatéan elkoltoznek.

Az Gjonnan létrejové lakoterilet keleti hataran tervezett 10 m-es sdvban intenziv hdromszintes
novényalloméany alakitandd ki, a terllet tovabbi zéldfeluletként fenttartand6 részein a kertrészek
funkcionalis és esztétikai kialakitasa tajépitészeti terv alapjan javasolt. A névények ontozésérdl mar a
tervezeés szintjén gondoskodni sziikséges. A kiszolgalo utak mentén z6ldsav és fasor telepitendé 220
cm torzsmagassagot és 18 cm torzs-korméretet meghaladd méretd, legaldbb kétszer iskolazott
Utsorfakbol (HESZ). A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz
gépjarmdnél nagyobb befogaddképességi felszini parkolohelyeket az &rnyékolés céljabdl fasitani
kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkolohely utan 1 darab, nagy lombkoronat nevelg,
kornyezettiirs, tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 1 m? szabad foldterilet biztositasaval.

8.2.Kornyezetvédelmi javaslat

8.2.1 Zajvédelem

A zajvédelmi szakvélemény® javaslata szerint a volgyhid akusztikai tengelyétsl mért 30 - 50 méter
kdzotti sdvon belll a tervezett épiletekben a vonatkozé zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott
védendé helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgalat eredményei
alapjan meghatarozott akusztikai feltételek biztositasa mellett helyezheté el. Az egyedi zajvédelmi
vizsgalatnak figyelembe kell vennie a volgyhid tavlati forgalmanak zajkibocsatasat, a tervezett épilet
elhelyezkedését, a beépitésre kerulé szintek szamat és a zajvédelmi szempontbdl védendé
homlokzatok tajolasat.

8.2.2 Felszin alatti vizek védelme

Az Uj éplletek és a kapcsolodo infrastruktira kialakitasakor az érzékeny karsztos kézet védelemére
kilénos hangsulyt kell fektetni. A tervezési teriilet az orszagos vizminéség-védelmi terilet dvezete és
a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete altal érintett, ezért a
felszin alatti vizek védelme kiemelten fontos. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgalé vizilétesitmények védelmérsl szolo
123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a kiemelten érzékeny besorolas
miatt a felszin alatti vizek védelmérél szol6 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak az

5 Szakértéi vélemény az Aranyosvolgy 2206-2208 és 2272 hrsz-U ingatlanokon tervezett beépités kornyezeti
zajterhelésének értékelésérdl — Tetraéder Kdrnyezetvédelmi Mérndkiroda -2022.09-10.
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iranyadodak. Az alabbi — a tervezési teriletre 2004-ben készilt egyedi vizfoldtani vizsgalatban®, illetve
a 2021-ben késziilt kiegészits vizsgalatban’ foglalt — vizbazisvédelmi biztonségi elsirasok betartasa
kotelezé:

A zoldfeluletek fenntartasa sordn a mdtragyazas, vagy szervestragyazas helyett kérnyezetkiméls
hatdsu talajeré utédnpdtlas javasolt, pl. novényi eredetld komposzt tobbszori kis dézisu talajba
juttatasa. A zéldfellletek fenntartasa soran csak révid lebomlasi idejd és kontakt hatast névényvédé
szerek hasznéalata javasolt.

A tertleten keletkez6 kommundlis szennyvizek az épuletek Iétesitését megel6zéen - az exfiltracio
lehet&ségeét nagy biztonséggal kizard mdszaki megoldéssal - megépitett szennyvizcsatorna hal6zatba
vezetend6k. A terllet szennyvizcsatornazasa soran meg kell oldani a szennyviz-talomlés
lehet&ségének biztonsagos kizarasat (pl. gravitacios rendszer elényben részesitése az aramkimaradas
esetén atemeléknél eléforduld taldomlési veszély miatt; atemel |étesitése esetén tobbszoros
tarozasi biztonsaggal méretezett atemels térfogat; a szennyvizcsatorna hal6zaton belil a folyasfenék
egybefliggé kialakitasa; hézagmentes csatlakozasok az aknak és csékotések esetében is; a
szennyvizcsatorna hélézat rendszeres ellenérzése és karbantartasa, dugulds esetére a vizellatast
lezar6 automatika beépitése).

A terilleten létesitends épuletekben héaztartasi mennyiségben esetleg tarolt (kis mennyiségd)
szennyezd hatdsu anyagokat felhasznalasig vizzaro aljzattal rendelkezé zart helyiségben kell tarolni, a
maradék anyagok kérnyezetkiméls elhelyezése mellett.

A tertilet burkolt fellileteirdl elfolyd csapadékviz mennyiségének cstkkentése érdekében javasolt a
tiszta es6viz Gsszegy(jtése és ontozesi célra torténé hasznositasa. Ez a terlleten - a szélsGségesen
szaraz nyari idészakokban — a nyari vizigény csucsok csokkentésével az értékes karsztvizkészlet
gazdasagos hasznositasat is el6segitené (az értékesebb keresztvizbél elsgsorban az ivéviz célu
vizigények Kkielégitése torténne, és csak potlasként keriilne sor Ontdzési céli hasznositésra.
Masrészt csokkenne a terlletrél elfolyd csapadékviz mennyisége, mely kodzvetve szintén
bemosodasi veszélyt jelentene.

A tervezett épuletek alatti pinceszint, teremgarazs szint kialakitdsa csak az aldbbi technoldgia
eléirdsok betartdsa mellett valosithaté meg:

e apadloszint és a felszin alatt 1évé oldalfalak szigetelését biztositani kell;

e aszigetelésnek olyan mingséginek kell lennie, hogy tartos kiilsé viznyomas kialakulasa esetén
annak legalabb 0,5 bar értékkel ellenallé legyen és a felszin alatti vizekre nézve kockazatos
anyagot (pl. szerves oldodszer stb.) nem tartalmazhat;

e aszigetelésnek a pozitiv és a negativ oldali nyomas ellen egyarant mdkddnie kell, mely egyben a
belsé vizzarosagi kovetelményt is magéban foglalja;

e apincehelyiségekben csak inert anyagok tarolhatok, mely alol kivétel képez a zolddvezeti jelleg(i
gyepfenntartéshoz feltétlenil sziikséges révid lebomlast biopermetszerek 2 hetet meg halado
taroldsa (pl. a gyep kétszikGiek elleni védelme). Ez érvényes a gyiumolcsfak és egyéb
zOldfellletek apolasa esetére is;

« agyepfellletek tdpanyagpotlasa csak teljesen érett komposzttal biztosithatd, szervestragyéazas,
illetve m(itragyazas tilos;

& Veszprém Aranyosvolgyi beépités egyedi vizfoldtani vizsgalata — Schultz és Diai Bt., 2004.

" Veszprém Aranyosvolgyi beépités kiegészits egyedi vizfoldtani vizsgalata — Schultz és Diai Bt., 2021.11.09
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e az éplletek belsé szennyvizhal6zata, valamint szennyviz bek6té vezetéke (tovéabbiakban:
szennyvizelvezet6 rendszer) az ex- és infiltracio lehetéségét, valamint a dugulas veszélyét nagy
biztonsaggal kizaré m(iszaki megoldassal tervezendé meg és alakitando ki;

e Dbiztositani kell a szennyvizelvezeté rendszer évenként ellenérzését a gy(jtéaknakban torténé
szemreveételezéssel, illetve 3 évenkénti annak nyomésprobajat és 5 évenkénti kameras
ellenérzését is el kell végezni, melyrél ellenérzési naplét kell vezetni és azt 10 évig meg kell
Grizni!

8.2.3 Kdrnyezeti értékelés

Veszprém, Aranyosvolgy 2205 - 2208 és 2272 - 2278 hrsz.-U ingatlanok esetében telepulésrendezési
eszkdzok modositasdval kapcsolatos elézetes véleményezési szakaszdban a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal NoOvény- és talajvédelmi Osztalya, Kozegészségligyi €és Jarvanylgyi Osztalya,
Foldhivatali Osztalya, Erdészeti Osztalya, Banyaszati Osztalya, Epitésiigyi és orokségvédelmi
FGosztalya, a Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag, illetve a Balatonfelvidéki
Nemzetipark Igazgatdsag kornyezeti vizsgélat elkészitését nem tartotta sziikségesnek.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési
Féosztalya elézetes véleményében zaj- és rezgésvédelmi szempontbol kornyezeti vizsgalat
lefolytatdsat, kdrnyezeti értékelés elkészitését kérte. A szabalyozasi terv modositdsahoz a Tetraéder
Kornyezetvédelmi Mérnokiroda készitett a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti, zaj és
rezgésvédelmi szempontl kornyezeti értékelést®. A kornyezeti értékelés osszegezi az Aranyosvolgy
2206-2208 és 2272 hrsz-U ingatlanokon tervezett szabalyozési tervmddositas varhatd kornyezeti
hatésait zajvédelmi szempontbdl a kordbban lekészitett zajvédelmi szakvélemény alapjan. A
kornyezeti értékelés Osszegzésképpen kijelenti, hogy a zajvédelmi szakvéleményben részletezett
elséirdsok betartasaval a szabalyozasi tervmaodositas kornyezetvédelmi szempontbol javasolhato.

9. Kézmdijavaslat

9.1. Vizellatas

A teriilet ivovizellatdsa az azt északi oldalan hatarold, Avar utca folytatasanak tekintheté Ut
nyomvonalén létesitett DN 200 mm atmérgj(i vizvezetékrél biztosithatd. A teriletet tovabba a Roboz
utca mentén DN 100 mm atmérégj(i vezeték érinti. A tervezési tertleten kiépult ivovizvezeték jelenleg
nem talalhato.

Az ingatlanok a 27063/2005. Ugyszamu hatarozattal kijelolt Veszprém- Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeoldgiai veds teriiletének ,,A” hidrogeoldgiai védsovezetét érintik. A terllet szennyezédés-
érzékenységi besorolésa a felszin alatti vizek vedelmérél sz6l6 21/2004. (VII. 21.) Korm.rendelet 7.8
(4) bekezdésén alapuld, 1:100.000-es méretaranyu érzekenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek
allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny (1a) terulet.

A fentiek alapjan a tertlet tovabbi hasznositdsanél figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmeérél sz6l6 123/1997. (VII.18.)
Korm. rendelet el&irasait, korlatozasait.

9.2. Csatornéazéas

A tertileten belll a csatornazottsag jelenleg szintén nem megoldott. Gravitacios csatorna épult ki az
Avar utca folytatasanak tekintheté it nyomvonaléan elvalasztott rendszerben. A szennyviz elvezetését
¢ 40 cm atméréji vezetéken az Aranyos-volgyi fégydjtéhoz, a csapadékviz elvezetését pedig ¢ 80 cm
atmeérgji vezetéken részben a Séd-patak irdnyaba biztositja. A f6gydjté északi irdnyba lejt, végil a

8 Kornyezeti értékelés - Az Aranyosvolgy 2206-2272-2276 hrsz-U ingatlanokon tervezett szabalyozasi tervmddositashoz —
Tetraéder Kornyezetvédelmi Mérnokiroda — 2023.05
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szennyviztelepnél ér véget. A teriiletet a Roboz utca felél elvalasztott rendszerl szennyviz- és
csapadékcsatorna érinti, amely az emlitett, Avar utca mentén kiépult csatornarendszerre kot ra.

A teruleten kiépitett csapadék- és szennyvizhal6zat nincs, aminek kiépitésével az Uttervek készitése
és a csapadékvizhal6zat és mdtargyai méretezése soran is szamolni kell.

9.3. Villamosenergia-ellatas

A kozelben talalhaté az E-ON Veszprém Eszak aldlloméasa (120/20/10KkV), melybdl kiindulo
kozépfesziltségli halozat két fesziltségszinten Uzemel. A 20 kV-os rendszer jellemzéen
légvezetéekkent létesllt, mig a 10 kV-os halozat foldkabeles kialakitdsu. A 20 kV-os héldzat
légvezetékei a vizsgalat terllet észak és kelet feldl is érinti, a 10 kV-0s kabelhalézat a Tluzér utcan
halad déli iranyba.

A kisfesziiltségi halézat a kornyezé utcakban légvezetékes kialakitasu, jellemzéen csupasz, de a
Roboz utcdban megtaldlhatd korszer(ibb szigetelt kivitelben is. A szomszédos terileteken a
kozvilagitasi halozat a kisfesziltségi haldzattal kbzos oszlopsoron épult ki. A vizsgélt terllet keleti
oldalan, a Roboz utcaban taldlhat6 a 46010 jelzés( transzformator.

9.4. Gazellatas

A tombon belll gazellaté halézat nem eépult ki, a szomszédos utcdk teljes hosszan azonban
kbzépnyomésu elosztohélozat létesult. Az 1. sz. gézatadd allomasbol kiinduld nagy-k6zépnyomasu
TIGAZ vezeték DN 200 mm-es mérettel érkezik a Kistd utcai gaznyomas szabalyzoéhoz. A
nyomasszabalyzo taplalja meg a vizsgalati terilettel szomszédos kdzépnyomasu haldzatot, mely a
Szikra és Roboz utcidkban végig, a Fenyves utcaban a terllet déli vonaldig épult ki. Nagy-
kdzépnyomasu halozat talalhaté még a Tlzér utca mentén.

forréas: e-kdzmdi

Jelmagyarazat: E— vizellatasi halozat gazvezeték halozat
— csapadékviz haldzat — szennyvizvezeték haldzat
— elektromos héal6zat hirkézlési halozat
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1. Melléklet:Hatarozat

W55 VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
OMKORMAMNYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megvyei Jogti Viros Kozgyiilésének
2024, junius 27-én megtartott iilésérdl késziilt jegyzokonyvébdl:

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
213/2024. (V1.27.) hatarozata
az Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-4
ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési eszk6z6k modositasardl

Veszptém Megyei Jogi Viros Onkorminyzata Kézgyllése megtirgyalta az ,,Eldzetes
dontések Veszprém telepiilésrendeseési tervének midositdsdrd/” cimQ elGterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkormanyzatinak Kézgytilése el6zetesen taimogatja
az Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 htsz.-u ingatlanokat
érint6  teleptilésrendezési eszk6z6k modositisait oly mddon, hogy a jelenlegi
intézményi tertlet (Vi) 6vezeti besorolds telepiilésk6zpont Gvezetre (Vi) valtozzon,
melyen lakéfunkcié elhelyezhetd.

. Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorméinyzatinak Kozgytilése — az egyes tervek,

illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-
aban kapott felhatalmazis alapjan — a Veszprém Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208,
2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-u ingatlanokat érintd telepiilésrendezési eszk6zok
modositisa esetében szikségesnek tartja kdrnyezeti vizsgalat készitését. Az eljars az
E-TER feliileten keriil lefolytatasta.

. Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése jévihagyja a hatarozat

melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadisinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a f6épitész dltal Gsszeallitott — feljegyzést.

. Veszprém Megyei Joga Viros Onkorminyzatinak KézgyGlése megillapitja, hogy az

crintett telepiilésrendezési eszk6z0k moédositisa a 224/2014. (IX. 11.) kozgyilési
hatarozattal elfogadott Teleptilésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezért annak
modositasara nincs szikség.

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Kozgyllése felkéri a varosi
f6épitészt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogadasit kévetSen a moédositassal
oOsszefliggd hiromoldald tervezési szerz8dés megkotésérsl gondoskodjon, a tervezést
inditsa el és 2 modositassal Gsszefliggd eljarast folytassa le.
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6. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kézgyilese megaliapitja, hogy a
telepitési  tanulmanyterv  elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv
modositisival és az eljirissal kapcsolatos Osszes felmertils koltséget a kérelmezdnek
kell viselnie.

Hatarid6: 4. pont: 2024. decemberi Ko6zgytlés

FelelGs: Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felel6s koztisztviseld:
Schoderbeck Fva miszaki tigyintéz

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyzo
A kivonat hiteles.
".-reszpré1n:_ 2024, jﬁtius 3. ﬂm‘

s Ao
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