TELEPITESI TANULMANYTERV

Veszprém

Aranyosvolgy lakopark

2026. 02. 20.



Veszprém

Aranyosvélgy lakdpark

TELEPITESI TANULMANYTERV

MEGRENDELO: Golden Valley Investment 2020 Kft.,
Székhely: 8200 Veszprém, Horgos utca 8.
KépviselGje: Toth Gabor Szilard
Kapcsolat tarté: Borbas Tamas
KESZITETTE:

Telepiiléstervezés - Sz6ke Mérnokiroda Kft.

Széke Laszlo f‘ 7

lgyvezetd

Varga Orsolya .
okl. teleplilésmérndk 0~ U M —
Telepuléstervez6: TT 19 — 0466

Sz6ke Baldazs

okl. tajépitészmérnok f Ir"
okl. kornyezetvédelmi szakmérnok LL ‘ L |
Tajvédelmi szakért (SZTjV): $Z-010/2021. U S
Teleplléstervez6 - zoldfellleti és tajrendezési szakterilet: TK 13-1867

Zoldfellleti tanusité: TZ 13-1867

Mathé Zsolt

okl. épitémérnck ot J
Kozlekedéstervezés: Tkd 19-01118 [

Petrovai Péter |
Okl. épitdmérmnok @&ﬂ GDJA Q.

Viz- és csapadékviz kdzmivek: Vztel/19-0179/2030

Szurmai Zoltan

Okl. villamosmérnok, vezet6 tervezd,

telepliléstervezési energia-kdzmdi és hirkdzlési szakteriileti tervezd
Energia kdzmivek: TE 19,0065/2027, TH 19-0065/2027

Epitészet

Laris Barnabas
okl. épitészmérnok



Veszprém
Aranyosvolgy lakdpark TELEPITESI TANULMANYTERV

TARTALOMJEGYZEK

O = o740 4 1= T 0 1YY PRSP 4
2. Atervezésiteriilet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatdsa.......ccccccoveeeeiiieeccciieecenneenn. 6
2.1 A tervezési terllet elnelyezKedESe. ... iiiiiii e 6
2.2 Vonatkozd épitési szabalyok bemutatdsa ........cccoccuviiieiiiiic e 10
2.3 Hatdlyos telepiilésrendezési szabalyok .........cccuviiiiiiiiiciiiie e 14
2.4 Vonatkozé telepilésképi kovetelmények meghatdrozadsa.........ccccoveeeeeciieeccciiec e, 22
3. Afejlesztési cél a Valtozds bemMULAtASsa ....c.cceeevciiee e e e 26
3.1 A TEJIESZEEST CA ...ttt e et e et e e e et e e e e aae e e e e areeeeanraea s 26
3.2 A valtozast szemIEItetE DEEPITESI LRIV ...eeiiieeiee e e 28

4. A beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktura igények, a sziikséges és tervezett muszaki és

humaninfrastruKtUra-feJle@SZtESEK ......ooooueiie et 30
5. Ajavasolt beépités kornyezeti hatdsai és kovetelmeényei.......ccceeevcieeiiecieii e 41
5.1 Ut MENLEFASOTOK.....veeieeeieceeieieieeceectete ettt sa st es st s s asae st et esnanaees 42
5.2 Természetkozeli vizfolyds VEAGTAVOISAZa.........coeecuviiiiiiiie et 42
53 Bioldgiai aktivVitasErtek @8YENIEE ......uueii i e e 43
5.4 Uj beépitésre szant teriiletekkel kapcsolatos zOIdPOIASOK .......c.ceveveveveeieeeecreeeeseeeeeeeeeeee 44
5.5  ViZDAZISVEEIEM ... s e st 44
5.6 TelepUlési KOrnyezeti ErtKEIES. ..... ..o ueii it e eearaea s 45

6. Atelepulésterv valtozasanak, mdédositasanak tartalma, szabdlyozasi koncepcidja...................... 46



Veszprém
Aranyosvolgy lakdpark TELEPITESI TANULMANYTERV

1. ELOZMENYEK

A Golden Valley Investment 2020. Kft. tulajdonat képezi az Aranyosvolgy teriletén talalhaté kisvarosias
lakoterilet épitési dvezeti besorolasu fejlesztési teriilet (2262-2271 hrsz). A Veszprém, 2280 és 2281
hrsz. alatti, jelenlegi szabalyozas szerinti Ev (védelmi rendeltetés(i erd6) ovezeti besorolasu
ingatlanokat a beruhazo szeretné integralni a fejlesztésbe, figyelembe véve a kérnyezeti adottsagokat.
Elképzelésiik szerint — a jelenlegi kiskertes hasznositas helyett — a Séd patak keleti oldalan talalhaté
csaladi hazas beépitésnek megfelel6 fejlesztéssel teremtenék meg az 6sszhangot és az dtmenetet a
szomszédos terilleteken tervezett kisvdrosias beépitésekkel, mely szintén a beruhazé tulajdonat

képezi.

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyllése a 257/2022. (IX. 29.) hatdrozatdban

el6zetesen tdmogatta a beruhazo tulajdonat képezd, az Aranyosvolgy teriletén talalhatd 2280 és 2281

hrsz. alatti ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési terv mddositasat oly mddon, hogy a terileten
kertvarosias lakoteriilet Ovezeti besorolasnak megfelel6 csalddi hazas kialakitasi lakéfunkcid

elhelyezhetd6 legyen.

A Kozgy(lés a modositas elinditasa el6tt szlikségesnek tartja az el6zetes dontést megalapozd - a
tulajdonos és fejleszt6 elképzelését rogzité - telepitési tanulmanyterv elkészitését és az ahhoz
kapcsolddo teleplilésrendezési szerz6dés megkotését. Jelen dokumentum a tervezett fejlesztést

bemutato telepitési tanulmanyterv.

Tekintettel arra, hogy Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kézgy(ilése a 257/2022. (IX. 29.)
hatdrozataban el6zetesen tamogatta a tarsasag tulajdonat képez6, az Aranyosvolgy teriiletén talalhaté
2280 és 2281 hrsz. alatti ingatlanokat érintG telepllésrendezési terv mddositasat, valamint a hatarozat
Feljegyzés c. mellékletében foglaltaknak megfelel6en, az eljards 2022. évben indult. Ennek

megfelel6en, és a megbizdval tortént megallapodas alapjan jelen tanulmanyterv:

e azépitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban:
Etv.),

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT),

e a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozdsardl széld
9/2019.(1.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet),

« valamint Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(lésének 15/2019.(XI1.13.) dnkormanyzati

rendeletének (Veszprém Megye Terliletrendezési Terve, tovabbiakban: VMTIT),
2022. szeptember 29-én hatalyos allapotanak figyelembevételével késziil.

A telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TEKA) 136.§ (1) b) alapjan a tervezés az orszagos telepiilésrendezési és épitési
koévetelményekrdl szl 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én

hatalyos Il. és lll. Fejezeteinek, valamint ezek mellékleteinek figyelembe vételével torténik.
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Veszprém Megyei Jogu Varos jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzatat (HESZ) a 24/2017. (IX. 28.)
dnkormanyzati rendelettel fogadtdk el, azonban tébb mddositas is tortént azéta. A HESZ mellékletét
képezi a Szabalyozasi Terv (SZT). A jelenleg hatélyos Telepulésszerkezeti Tervet (TSZT) a 23/2017. (IX.
28.) kozgy(ilési hatarozat fogadta el.

A tervezett mddositas soran Uj beépitésre szant terilet jon létre. A beruhdzd el6zetes allasfoglaldst
kért az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Allamtitkaratdl, aki az EPAT/2814-1/2015/TTFO

iktatdszamu levelében a beruhazo allaspontjat elfogadta és tdmogatta a telepilésrendezési eszkdzok

madositasanak egyeztetési eljarasanak meginditasat.

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormdanyzatdnak Kozgy(ilése megadllapitotta, hogy az érintett
teleptilésrendezési eszkdzok modositasa a 224/2014. (IX. 11.) kozgydlési hatarozattal elfogadott

Telepulésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezért annak maddositasara nincs szilikség.
A beruhdzé altal el6zetesen kért tovabbi nyilatkozatok:

- A terilet természetvédelmi érintettségével kapcsolatban a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztalya a
VE/30/07802-4/2023. tgyiratszamu levele. (1. melléklet)

- Bakonykarszt Viz- és Csatornamd Zrt. 1774-1/2025. ligyiratszamu nyilatkozata (2. melléklet)

A tanulmanytervhez csatolt tovabbi mellékletek:

- BeépithetGség vizsgalati tervlapja (3. melléklet)
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2.A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK,
HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1 A tervezési teriilet elhelyezkedése

A tervezési terilet Veszprém varosanak belteriiletén helyezkedik el, annak északi részén a Szikra utca,
illetve a Fenyves utca kozott a Séd pataktdl nyugatra. Az érintett ingatlanok: 2280; 2281; 2262-2271
hrsz. A teriilet jo kozlekedési adottsagu, frekventdlt elhelyezkedés(, a beépitett tertiletekhez szervesen

kapcsolodik.

[ Telepiiléshatar

™71 Tervezési teriilet

1. dbra: A teriilet elhelyezkedése Veszprémhez képest

A tervezési terillet erGsen lejt, nyugat-kelet irdnyban. Jelenleg beépitetlen, cserjés-fas vegetacio
taldlhatod rajta, illetve megtaldlhatdak haszonkertek is. A Séd patak csak par méterre huzédik a

tervezési terllettél, mely jelent6sen meghatarozza a tervezett szabalyozasi koncepciét.
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™1 Tervezési terillet
| [_] Telekhatar

2. dbra: A tervezési teriilet elhelyezkedése (Alaptérkép forrds: E-k6zmii)

A tervezési terilettél északra és nyugati irdnyban jelenleg szintén beépitetlen teriletek talalhatdak,
melyek a szabdlyozasi terv alapjan beépitésre szant teriletek, igy varhatdan a jovSben beépiilnek.

Délre cserjés-erdés teriiletek, mig a keleti hatdron a Séd patakon tul kertvarosias lakéterilet talalhatod.

A 2280 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési ag/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terlet
e Terilete: 2353 m?

A 2281 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési ag/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terlet
* Terulete: 5404 m?

A 2262 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési ag/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen tertlet
* Terllete: 2134 m?

A 2263 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

*  Miivelési ag/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terilet
o Terllete: 527 m?

A 2264 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:
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*  Mlivelési ag/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terilet
e Terilete: 631 m?

A 2265 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési dg/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terilet
e Terilete: 685 m?

A 2266 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési dg/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terilet
e Terilete: 794 m?

A 2267 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési dg/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terilet
e Terilete: 718 m?

A 2268 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési dg/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terilet
e Terilete: 1071 m?

A 2269 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési dg/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terilet
e Terllete: 1102 m?

A 2270 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési dg/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terilet
e Terllete: 853 m?

A 2271 hrsz-U ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

*  Mlivelési ag/kivett megnevezés: Kivett beépitetlen terilet
e Terllete: 1268 m?
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3. dbra: A tervezési teriilet kérnyéke (készitette: Sz6ke Baldzs, 2025.06.24.)

i

4. dabra: Kérnyéken jellemzé haszonkert (készitette: Sz6ke Baldzs, 2025.06.24.)

A tervezési teriilet tdgabb kornyezetének domborzati adottsagai valtozatosak, erésen lejt a terep a
Szikra utca fel6l a Séd patak volgye irdnydba. Kézel 30 m a szintkilonbség. A domborzati adottsagokat
a szabalyozasi terv kivagatan feltiintetett szintvonalak jol szemléltetik. A meredek tereplejtési
erddosilt teriileteket Evh és Ev jelii honvédelmi rendeltetésli védé erdéterilet, valamint védelmi
rendeltetésd erdéterilet dvezetbe soroltdk, mig a Séd volgye iranyaba csillapodo lejt6kon tervezett
laké és intézmény teriiletek helyezkednek el. A Séd voélgye mentén, annak nyugati oldalan szintén

védelmi rendeltetés erdéterilet fut végig.
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5. dbra: Hatdlyos szabdlyozdsi terv (kivagat)

A tervezési teriileten észak-dél irdnyban halad keresztiil az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt.

magasvezetéke a Séd patakkal parhuzamosan, attél kb 20 m-re, illetve a Bakonykarszt Zrt.
szennyvizvezetéke szintén a patakkal parhuzamosan, de ahhoz kozelebb.

2.2 Vonatkozo épitési szabalyok bemutatasa

2.2.1 Terlletrendezési tervek vonatkozd elGirdsai

Veszprém teriletére az alabbi teriiletrendezési tervek vonatkoznak:

2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
(MATYT)

o Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasardl (MvM rendelet.)

Veszprém Megye Hatdlyos terlletrendezési Terve (15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet)
(VMTIT)
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Az OTrT orszagos, illetve a VMTIT térségi terlletfelhasznalasi kategdridi kozil a telepiilési térség érinti

a tervezési terliletet. A MATrT 11. § d) alapjan ,a teleplilési térség teriiletén barmely épitési ovezet,

Ovezet kijelolhetd;”.

Térségi teriletfelhasznalas
B Erdégazdalkodasi térség

Mez6gazdaségi térség
I Telepillési térség

® Tervezésiterlilet elhelyezkedése Vizgazdélkodési térség

6. dbra: A térségi teriiletfelhaszndlds (alaptérkép forrds: OTrT szerkezeti terve)

Az OTrT, illetve a VMTIT szerkezeti tervén jel6lt energetikai-, illetve kozlekedési haldzatok koziil egyik
sem érinti a tervezési teriletet.

A tervezési terilet az alabbi 6vezeteket érinti:

X (teljes telepiilés)

11
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X (teljes teleptilés)

X (teljes teleptilés)

X (teljes telepiilés)

X (teljes teleptilés)

X (teljes teleptilés)

X (teljes teleptilés)

X (teljes telepiilés)

r: részben érintett
x: teljesen érintett

Az OTrT és a VMTIT térségi ovezetei koziil az alabbi dvezetek érintik a tervezési teriletet:

e Vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete
e Honvédelmi és katonai célu terillet Ovezete (teljes telepulést érinti)
» Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete (teljes telepiilést érinti)

77 7

Az érintett térségre és 6vezetekre vonatkozo elGirasokat be kell tartani, a szabalyozasi terv készitése

soran az 6sszhang igazolandé.

Az OTrT és a VMTIT térségi Ovezetei kozil az Erd6k vezete talalhaté a tervezési teriilet kbzelében, de

nem érinti azt, igy az arra vonatkozo el6irasok sem érvényesek.

71 Tervezési teriilet

7. dbra: OTrT Erdék dvezetének elhelyezkedése (alaptérkép forrds: OTrT)

12
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2.2.2 Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd el&irdsok

A fejlesztés soran Gj beépitésre szant teriilet keriil kijel6lésre, 6sszesen ~ 3 245 m2-en.

Az Etv. 7.§-a alapjan a kovetkezd el6irasok betartasa sziikséges:

c) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Gsszességét — ott, ahol az fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllé gydrdvel kell kériilvenni, a telepliilések 6sszenévésének
elkertilése érdekében,

d) atermdfold igénybevételével jaro, uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélésénél elsGsorban a termdéféld
védelmérdl szolo térvényben meghatdrozott dtlagosndl gyengébb minbségli termdfild-teriiletek
jelélheték ki,

e) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra a teleplilés
mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs megfelels teriilet, és ezt a telepiilési 6nkormdnyzat
képvisel6-testiilete — a févdrosban a Févdrosi Kézgylilés és a keriileti 6nkormdnyzat képvisels-testiilete
— kiilén déntéssel igazolja.

A MATIT 12.§-a alapjan a kévetkez6 el6irdsok betartasa szlikséges:

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj

beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdan kell kijeléini:
a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdant teriilet kijelélése nem okozza a kiilénb6z6 telepliilések beépitésre szdant

teriileteinek 6sszenévését, és

c) ujbeépitésre szant terlilet kijellésére csak akkor keriil sor, ha a telepliilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds

tertilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele

ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével eqgyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijel6lt beépitésre szdant teriilettel kapcsolatban
1évé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erdéteriiletet — kell kijel6ini. Ha a zéldtertilet vagy védelmi célu erdétertiilet kijel6lése az uj beépitésre
szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato meg, akkor a zéldteriiletet vagy a

védelmi célu erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.

13
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13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz616 termbhelyi katasztere I-II. osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet

—a kiilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimdlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a

kiilbnleges mezégazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt terliletté.

777

A vonatkozo térvényi elGirasoknak valé megfelelést a szabalyozasi terv készitése sordn teljesiteni
kell.

2.2.3 Biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartasa

A fejlesztés soran Uj beépitésre szant terilet kerl kijelGlésre.
Az Etv. 7.8. (3) bekezdése alapjan:

b) uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az datmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,

A térvény végrehajtasat biztositd 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet részletszabalyai szerint a 18. § (1)
bekezdés értelmében a bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat az egy hektar teriiletet
meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jard terv készitése vagy mddositdsa sordn a
rendezési terv alatdmaszté munkarészében kell igazolni.

e A fenti el6irdsok nem ellentétesek a tervezett fejlesztéssel, ugyanis az 1 hektart nem haladja

meg az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése.

Ugyanakkor Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgy(ilésének 257/2022.(1X.29.) szdmu dontésében foglalt
munka inditd hatarozata rogziti azt a célkit(izést, hogy mivel a mddositds zoldfeliilet csékkenéssel jar,
sziikségesnek itéli ennek kompenzaldsat. E célkitiizést6l az Onkormanyzat nem kivan eltérni, ezért a

bioldgiai aktivitasérték potlasa sziikséges.

A potlasra az elGzetes egyeztetések alapjan varhatdan a vérosi hulladakleraké teriiletén (Veszprém
0105/1, 0103/3 hrsz) keriil sor.

2.3 Hatalyos telepiilésrendezési szabalyok
Veszprém Megyei Jogu Varos jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzatat (HESZ) a 24/2017. (IX. 28.)

dnkormdnyzati rendelettel fogadtdk el, azonban tébb mddositas is tortént azéta. A HESZ mellékletét
képezi a Szabalyozasi Terv (SZT). A jelenleg hatélyos Telepulésszerkezeti Tervet (TSZT) a 23/2017. (IX.
28.) kozgydilési hatdrozat fogadta el.

A tervezési teriilet az aldbbi teriletfelhasznaldasokat érinti a hatalyos TSZT alapjan:

e Kisvarosias lakéterilet (Lk)

e Védelmi erdéterilet (Ev)
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8. dbra: A tervezési teriilet a hatdlyos TSZT-n

A Szerkezeti tervlap 2.2 Kézlekedés c. tervlapja alapjan a tervezési teriilet nem érint tervi elemet, de a

kozelében huzddik tervezett orszagos mellékdt, valamint tervezett orszagos- és térségi jelentGségl

kerékparos infrastruktura. Ezenfeliil tervezett fontosabb kozuti hid, mdltargy is elhelyezkedik a

tkilonbségek athidalasa.

0s szin

P

melynek célja a jelent

| északra,

8

tervezési terilett
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9. dbra: A tervezési teriilet a Szerkezeti tervlap 2.2 K6zlekedés c. terviapjan

A Szerkezeti tervlap 2.3 Mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek c.
tervlapja alapjan a tervezési teriilet csak minimalisan érint régészeti lelGhelyet.

W

Wit bt | s L L

Tervezési terillet [l AMSRCA AN

10. dbra: A tervezési teriilet a Szerkezeti terviap 2.3 Miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi
elemek c. terviapjan
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A Szerkezeti tervlap 2.4 Védelmi, korlatozasi teriiletek c. tervlapja alapjan a tervezési teriilet a

Viztermel6 kut hidrogeoldgiai ‘A’ védéteriletén helyezkedik el, és érinti a Természetkozeli vizfolyas

ey

. I.i-_" M1'10 000/ II\:

I W

védé6tavolsagat.

11. abra: A tervezési teriilet Szerkezeti tervlap 2.4 Védelmi, korlatozadsi teriiletek c. tervlapjan

A tervezési teriilet jelenleg az alabbi dvezeteket, illetve épitési dvezeteket érinti a Szabalyozasi terv

alapjan:

e Kisvarosias lakotertlet (Lk-13)
» Egyéb kézuti kozlekedési teriilet (KOu-4)

e Védelmi erdéterilet (Ev)
A hatdlyos szabdlyozasi terven az aldbbi korlatozé tervi elemeket érinti a tervezési terilet:

e Viztermeld kut hidrogeoldgiai ‘A’ védéteriilete
¢ minimalis mértékben: Régészeti lelGhely teriilete

e Egyéb véddterilet, véddsav, védbtavolsag hatara (Séd pataktol mért 50 m)
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12. abra: A tervezési teriilet a hatdlyos szabdlyozdsi terven

Epitési 6vezet jele: Lk-13

e Beépitési mod: SZ

» Kialakithatd legkisebb telek teriilet (m?): 700

e A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 30

e Az épilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5
o Zoldfelllet legkisebb mértéke (%): 20

e Kialakitandd telek legkisebb szélessége (m): 25

e Kialakitandd telek legkisebb mélysége (m): 25
Vonatkozé HESZ el8irasok:

23.§ (1) Az épitési bvezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 2. pontja

tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési évezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, az elsésorban lako

rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgdlo 6vezetben éplilet
a) kereskedelemi, szolgdltato, vendégldto

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis,

c) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

d) szdllds jellegdi,
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e) igazgatdsi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Amennyiben egyedi épitési ovezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, nem helyezheté el a

teriileten:

a) melléképitmények kéziil

aa) szennyvizkezelésre, -taroldsra szolgdlo k6zm(ipotlo miitargy

ab) éplilettdl kiilbnallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény

ac) husfiistolé, jégverem, zéldségverem,

ad) dllatdl, dllatkifutd,

ae) trdagyatdrolo, komposztalo,

af) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztdrold,

ag) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zdszIotarto oszlop, valamint
b)

(4) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két

éplilet, telkenként legfeljebb nyolc éndllé lako egység helyezhetd el.

(5) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két

kiilénadllo épiilettémeg helyezhetd el.

(6)

(7) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elbirdsok eltér6en nem rendelkeznek, lakdépiiletben
kereskedelmi, szolgdltato és vendégldato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a 200 m3-t. Az ennél nagyobb, mdr kialakitott ilyen célu teriiletek tovdbb nem bévithetk és ujak

nem alakithatok ki.

(8)

(9) Epiilet tetSterébe vezets kiilsé Iépcsét elhelyezni nem lehet.

Ovezet jele: KBu-4

» Kialakithatd legkisebb telek teriilet (m?): -

* Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 2

e Az épilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 4,5
e Zoldfelllet legkisebb mértéke (%): -

e Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 0
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e Kialakitandd telek legkisebb szélessége (m): -

e Kialakitandé telek legkisebb mélysége (m): -
Vonatkozé HESZ el&irasok:

51. § (1) Az 6vezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 évezetbe nem tartozd kézutak, kiszolgdlé (laké) utak,
ezek csomopontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros
és gyalogos infrastruktura elemek, k6zmdi és hirkézlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére

szolgal.

(2) Az bvezet teriiletén autdbuszvadrd, hirlapdrusito pavilon és a kézlekedési lizemmel 6sszefiiggd célu

éplilet elhelyezheté.

(3) Az 6vezetben a beépitésre szdnt teriilet mentén tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a gyalogos

infrastruktura helyigényét legalabb az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztositani kell.

(4) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges

méreti kétoldali zéldsdv helyigényét biztositani kell.

(5) Az évezetben vegyesforgalmu ut is kialakithato a kiemelt szegéllyel elvdlasztott gyalogos
infrastruktura (jarda) helyigényének elhagydsdval, ha az ut ésszesen maximum 10 lako rendeltetési
egység megkézelitésére szolgdl, és/vagy a forgalmi szdmitdsok alapjdn szaktervezd dltal a miiszaki

megoldds igazolhatd. Ebben az esetben egyoldali z6ldsdv helyigényét is elég biztositani.

Ovezet jele: Ev

» Kialakithatd legkisebb telek teriilet (m?): -

* Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 0

e Az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 0
e Zoldfelllet legkisebb mértéke (%): -

e Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 0

e Kialakitandd telek legkisebb szélessége (m): -

e Kialakitandd telek legkisebb mélysége (m): -
Vonatkozé HESZ elGirasok:
62. § (1) A védelmi rendeltetés(i (védett és védd) erdbk létesitésére és fenntartdsdra szolgdl.

(2) Az 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 23. pontja tartalmazza.

A fejlesztés sordn Lke épitési Ovezet kialakitasa is tervezett, melyre az aldbbi elGirdsok érvényesek.

Epitési 6vezet jele: Lke-02

e Beépitési mod: SZ

» Kialakithatd legkisebb telek teriilet (m?): 700
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* Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 15

e Az épilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 5,5
e Zoldfelllet legkisebb mértéke (%): 50

e Kialakitandé telek legkisebb szélessége (m): 18

e Kialakitandd telek legkisebb mélysége (m): 30
Vonatkozé HESZ el8irasok:

25.§ (1) Az épitési bvezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 3. pontja

tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési évezeti elbirdsok eltér6en nem rendelkeznek, az elsésorban lako

rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgdlo évezetben éplilet a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo
a) kereskedelemi, szolgdltato, vendégldto

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqgészségligyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) szdllds jellegd, és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el k6z6sségi szorakoztatdsi funkcio.

(4) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elGirdsok eltér6en nem rendelkeznek, nem helyezheté el a

teriileten:

a) melléképitmények kéziil

aa) szennyvizkezelésre, taroldsra szolgdld kézmdiipdtlé mdtdrgy,

ab) husfiistolé,

ac) tragyatdrold, komposztdlo,

ad) silé, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gdztdrold,

ae) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zdszlotartd oszlop, valamint
b) kiegészitd rendeltetésli épitmények kéziil

ba) pavilon

bb) 6ndllé kazdnhaz.

(5) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két

kiilénadllo féépiilet alakithato ki telkenként legfeljebb 2 lako és 1 eqgyéb rendeltetési egységgel.
(6)
(7)
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(8) Kereskedelmi, szolgdltaté és vendégldtd rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg az 100 m2-t. Az ennél nagyobb, mdr kialakitott ilyen célu teriiletek tovdbb nem

bévithetdk és ujak nem alakithatok ki.

(9) Kereskedelmi szdlldsépiiletben az épitési 6vezetben megengedett lakdsszamot meg nem halado

szdmu vendégszoba helyezheté el.
(10)

(11) Epiilet tet6terébe vezetd kiils6 lépcsét elhelyezni nem lehet.

2.4 Vonatkozo telepiilésképi kovetelmények meghatarozasa

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgyllése 23/2017 (IX.28.) dnkormanyzati
rendelete a teleplléskép védelmérsl 5.§ (1) bekezdése alapjan a telepilésképi szempontbdl
meghatarozé teriletek kozé tartozik a jellemz&en kertvarosias lakoteriilet, illetve a parkok, egyéb
zoldteriletek. El6bbihez tartozik a tervezési teriilet jelenleg is beépitésre szant része, és utdbbihoz a

jelenlegi védelmi erdéteriilet.
A rendelet kimondja:

6.§ (1) Uj épiiletek kiils6 megjelenésében és ldtvdnydban domindns anyagok fajtdjdt, minéségét,
szinvildgat a korszerii igények és a krnyezet arculatdhoz valo illeszkedés egyiittes figyelembevételével

kell meghatdrozni.

(2) Meglevé épiiletek dtalakitdsa, bdvitése, felujitdsa sordn az épiilet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkeds, annak Idtvdnydt el6nydsen befolydsolé szempontok alapjdn kell az

alkalmazott anyagok fajtdjat, minéségét, szinvilagdt meghatdrozni.

(3) Torekedni kell az épiiletek kiilsé feliileteinek meghatdrozdsakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek haszndlatdra, keriilni kell a nagy feliileteken megjelend, rikitd, a

telepiilésképben bdntdan harsdnyan megjelend épitészeti- és szinezési megolddsokat.

(4) Epiiletek, épitmények homlokzatdn, homlokzati iivegfeliiletein, nyildszdréin szines éntapadé félia
sem a belsé, sem a kiilsé oldalon Idthaté mddon nem helyezheté el, kivéve az dttetszé savmaratott,
opdl, vagy csiszolt liveg hatdsu monokrom félidt, amely kizdrdlag az livegfeliiletek belsé oldaldra

erdsithetd fel.

(5) Az lizletportdlokat, cégtdbldkat, feliratokat, elGtetéket, nyildszdro-rdcsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épiilet témegformdjdhoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegolddsaihoz illeszkedé formai megolddsokkal, anyaghaszndlattal és szinezéssel kell

kialakitani.

(6) Barmely telepiiléskarakter teriiletén ujonnan épiilé vagy bévitésre, atépitésre keriilG tdrsashdzat,
tébblakdsos épliletet érinté épitési tevékenységeknél a 14. § (1)-(4) bekezdése és (6) bekezdése

eléirdsait be kell tartani.
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(7) Mobil hdzat, valamint konténer szerkezetl, modul rendszerii vagy épitési rendszerdi, tartds
haszndlatu épliletegyiittest, épliletet az épitési teriiletre jellemzé homlokzati megjelenéssel,
anyaghaszndlattal kell kialakitani- kivéve a miemléki és helyi védett teriileteket, amelyeken

elhelyezésiik tilos.

(8) Abban az esetben, ha az adott telepliléskarakterben a jellemzé karaktertél eltéré beépités, épiilet,
épiiletegyiittes taldlhatd, ugy a Helyi Epitési Szabdlyzatban szerepls épitési évezetre vonatkozd
elirdsokat kell mérvadonak tekinteni, oly mddon, hogy a tervezett fejlesztés az adott

telepliiléskarakterbe illeszkedjen.

9. Azon teriiletekre vonatkozé terileti- és egyedi épitészeti kdvetelmények, amelyekre a varbdl ralatas
adodik
11.§ (1) Kizarélag a kialakult beépitési strukturdba illeszkedd uj beépités valdsithato meg, a

kérnyezetébdl kiugréan nagy témegdl- és magassdgu uj éplilet nem létesitheté.

(2) Zartsoruan beépiilt, védelem alatt nem dllo épiilettel kézds telekhatdron az uj vagy bévitett épiilet
csatlakozo tiizfala magassdgdnak meghatdrozdsdra a telepiilésképi szakmai konzultdcio soran kertil

sor.

12.§ (1) Jellemzéen legaldbb 30, legfeliebb 45 fokos hajldsszégli magastetds éplilettémegek
épithetGek, esetenként a kérnyezetbe illesztett, kilatdst segits, kisebb méretli, lapostetds vagy
kishajldssz6gii korcolt fémlemez fedésli kiegészité épliletelemekkel. A lapostetds részeket a kiegészité
épliletelemekkel, amelyeket a Vdarbdl vald rdldtds esetén zoldtetds, vagy jarhatd tetés megolddssal kell
kialakitani. Kivételt képez ez aldl a nagyméretl, nagy Iéptékii intézmények, kézépliletek

témegalakitdsa, amelynek illeszkedését a Vdr feldli Iatvanyban vizsgdlni kell.

(2) A magastetds épliletek meghatdrozo tetéhéjazata kizdrdlag a teriiletre jellemzd, pikkelyszerii és
hagyomdnyos anyagd, illetve natur szinvildgu lehet, fééplileten és utcdkrdl, kézteriiletrdl, Varbol

Iathato melléképlileten, kerti épitményen tdblds jellegli fedés nem alkalmazhato.

(3) Az érintett tetdsikfeliilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetésik-ablakkal vagy kérnyezetbe

illeszkedé tetéfelépitménnyel.

(4) Kézteriilet feldli tetéfeliileten csak tet6sikban fekvs ablak Iétesithetd, tetSfelépitmények udvarra

nézd tetdfeliileteken alakithatok ki.

(5) Napelem és napkollektor a magastetds épliletek kézterdlilet és utca feldli, valamint a Varbdl feliilrél

Iathato tetéfeliiletein, homlokzatain nem helyezheté el.

(6) Az utca, kizteriilet feldli keritésszakaszok, kapuk kizdrdlag a kérnyezetre jellemzé, hagyomdnyos
megjelenéssel és anyaghaszndlattal, falazott natur k6, vakolt tégla, vakolt vagy ldtszobeton feliilettel,
Idbazattal, egyszerdi kialakitdsu fa vagy acél anyagu betétekkel, kapuzattal késziilhetnek, telekhatdron

elhelyezve.
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(7) ElGkertes beépités esetén a keritéseket, kapukat dtlathaté mddon, alacsony Idbazattal kell

kialakitani, a belsé oldalon sévény, vagy futonévény telepitéssel.

(8) Klimaberendezés, hészivattyu kiiltéri egysége az épliletek utca és kézteriilet fel6li, valamint Var
irdnyabdl lathato homlokzati feliiletein, magastetén nem helyezheté el, lapostetds éplileten csak

takardssal helyezheté el.

A jellemz8en kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények:

15. § (1) Telkek Gsszevondsa esetén is kévetni kell az adott témbben, vagy kérnyezetében a teriiletre

jellemz6 beépitési modot.

(2) Kerti épitményeket — gardzs kivételével — a f6 rendeltetésii éplilet(ek) mégott, kézteriiletr6l nem

Idthatoan kell elhelyezni.

(3) Utcai, kozteriileti telekhatdron csak alacsony beton, k6, vakolt Idbazatu, dtlathaté acél, fa vagy

vasbeton kerités létesithetd telekhatdron elhelyezve.

16. § (1) Uj épiiletet épitése és meglévé épiilet dtalakitdsa, bévitése, valamint felujitdsa esetén az
épitési tbmbre és a teleplilésrészre jellemzé és meghatdrozo tetézettel kell kialakitani, jellemzéen
magastetds megjelenéssel. Lapostetés vagy kishajldsu tetével fedett épiilet akkor létesithets, ha

kérnyezetében mdr létesiiltek ilyen épiiletek.

(2) Magastetd legaldbb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitdsu lehet, kisebb méretii lapostetds vagy

kishajldsu kiegészits épiiletrészekkel, melynek ardnya a tet6 feliiletének 50 %-a lehet.

(3) Az épliletek héjazataként jellemzéen pikkelyes jellegli cserép, pala, korcolt fémlemez haszndlata

sziikséges.
(4) Az érintett tetdsikfeliilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetdsik-ablakkal vagy tetéfelépitménnyel.

(5) Homlokzatot vakoltan, vagy natur anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot legfeljebb

a homlokzati feliiletek 30%-dn lehet alkalmazni.
(6) Epliletgépészeti elemek kézteriiletrdl Iathatéan nem helyezheték el.

(7) A telek legkisebb zéldfeliiletét elsGdlegesen eld-, oldal- és hdtsokertben, hdromszintes

névényzettelepitéssel kell kialakitani.

A parkokra, egyéb zoldteriletekre, valamint kozterlletekre, kozlekedési felliletekre vonatkozo

teriileti-és egyedi épitészeti kovetelmények:
19. § (1) A kérnyezethez valo illeszkedést az aldbbi szempontokat figyelembe véve kell megvaldsitani:

a) terepalakitdst, csapadékvizelvezetést és névényzettelepitést egymdssal 6sszhangban, harmonikus

megjelenéssel kell megoldani,

b) a kézteriileteket gazdasdgosan, jol haszndlhatéan, megfelelé utcabutorzattal ellatva kell kialakitani,
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c) a telkek elé6tti jarda, gépjdrmii-behajto, vizelvezetd drok, fa telepitésre is alkalmas méret( z6ldsdv

teleplilésképi szempontbdl rendezetten, megfeleld ritmusban keriilién kialakitdsra,

d) az uj épliletek épitése sordn azok utcai- és kézteriileti megkézelitési helyét és maodjat, a kapcsolédo

ut, zéldfeliilet és kozteriileti viszonyok vizsgdlatdval, ahhoz igazodva kell megoldani,

e) a kézlekedési rendszerek fejlesztésekor figyelembe kell venni a telepiilés kialakult zéldfeliileti és

kézteriileti teherbird képességét és jellemzdit.

(2) A kézteriileteken a fasorok megdlrzendék, megtartandok, sziikség esetén kiegészitendék. A
kézteriileteken meglévé fa helyek, fasor helyek megtartandcok, el nem épitheték, a lehetséges
fdsitdsokrol a kézteriiletet érinté épitési, datépitési és felujitdsi, rekonstrukcios munkdlatok sordn

gondoskodni kell.

(3) A kézmli fejlesztés tervezésekor keresztszelvényen is be kell mutatni a tdvlati k6zmii elhelyezést,
mind a felszin alatti, mind a felszin feletti utszelvény elemeit elhelyezve. Féldkdbeles villamos hadldzat
kiépités esetén a névénydllomdny megdrzése kiemelt szempont, annak pdtldsakor a helyszini

elhelyezésre kell térekedni.

(4) A telekhatdr és az uttest k6zétti kézteriileti zéldfeliiletet (zéldsdvot) keresztezd, az utkezeli
hozzdjdrulds alapjdul szolgdlo tervben régzitett utcsatlakozds szélességében (ennek hidnydban az
ingatlan kapuszélességében) Iétesitheté csak burkolt feliilet, amelyet személygépjarmii és

kistehergépjarm(i behajtoja esetén kiselemes utburkolattal kell kialakitani.

(5)

(6) Parkok, kézcélu zéldfeliiletek, jatszoterek, rekredcios Ovezetek, és egyéb zéldfeliileti teriiletek

esetében csak dtlathato kerités létesithetd.

(7) A kézpark teriiletén meglévé épiilet kiilsé megjelenését érinté beavatkozdsndl a kordbbi

homlokzatot eredeti dllapotdnak megfeleléen kell visszadllitani.

(8) Helyi védettségli épitészeti 6rokség telkén torekedni kell az értékes tdj- és kertépitészeti alkotdsok

(kerités, tamfal, tereplépcsé, kerti pavilon, medence, pergola, filagdria, stb.) megdrzésére.

(9) Az uj kertépitészeti kialakitds sordn térekedni kell a helyi védettséqgli épitészeti 6rokség kiemelését

szolgdlo, azzal harmonikus egységet alkoté megolddsokra.

(10) A Szinhdzkert magasan kvalifikdalt pihendkert és kulturdlis agora jellege, valamint értékes

névényegyiittese karakterében megdGrzendé.

(11)

(12) Kézteriiletek kialakitdsa, feldjitdsa, rehabilitdcidja sordn térekedni kell a kivdgott fdk kétszeres

mennyiségli potidsdra. Kerlilni kell a tdjidegen és invaziv névényzet liltetését.
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3. A FEJLESZTESI CEL A VALTOZAS BEMUTATASA

3.1 A fejlesztési cél

A fejlesztés célja a Aranyosvolgy teriletén talalhaté 2280; 2281; 2262-2271 hrsz. alatti ingatlanokon

kis- és kertvarosias lakoteriileti beépités megvaldsitasa.

A terilet nyugati, ~ 8107 m2 nagysagu része Veszprém MIV hatdlyos HESZ alapjan jelenleg is
beépitésre szant terilet, jellemzéen Lk-13 jelli kisvdrosias lakdovezet besorolasu. Telekalakitast

kovetden beépitése az érvényes épitési szabalyok betartasaval ma is lehetséges.

A tervezett fejlesztés soran Gj beépitésre szant teriilet kijelolése a 2280 és 2281 hrsz-U, valamint a
2264 és 2265 hrsz-u ingatlanokon — nagyrészt Ev jel(i védelmi erdd, kisebb részben Kou jell kozlekedési
terliletbdl, 6sszesen ~ 3 245 m2 nagysagban - torténik. Az épitési dvezetek elrendezése, és ennek
megfelel6en a tervezett telekalakitas struktiraja megvaltozik, mely soran ~ 7075 m2 nagysagu (Lk)
kisvarosias lakéteriilet épitési 6vezet, valamint tovabbi ~ 4332 m2 nagysagu - a Séd patak keleti partjan

meglévd beépitéshez hasonld - Lke-02 jelli kertvarosias lakéteriilet alakul ki.

A teriilet feltarasat a Séd-patak mentén vezetett, két oldali fasorral szegélyezett vegyes forgalmu ut
biztositja. A lakoteriilet fejlesztéssel parhuzamosan 950 m2 nagysagu zoldteriilet keriil kijelolésre Lk-
13 jeld kisvarosias lakoteriletbél, melynek kedvezé elhelyezkedése lehetévé teszi, hogy ne csak a
tervezett beruhazas soran, de a tagabb térségében kialakulé lakéterileti fejlesztések rekredcids

igényét is ki tudja szolgalni.

A Séd patak fel6li — tervezett — telkek (patak partjatél mért) 25 m-es savja nem beépithetd,
zoldfeltletként kialakitandd teriilet lenne, akarcsak a patak keleti oldalan taldlhaté ingatlanok

esetében.

777

A lakdteriiletek tervezett épitési elGirdsai:

Lk-13 > Lk-58 A tervezett fejlesztés soran egyrészt a kozel 8107 m2 nagysagu Lk-13 ovezet
(tervezett, U helyett 7075 m2 kisvarosias lakéterilet keril kialakitasra (Uj 6vezeti koddal, Lk-
ovezet) 58 jellel jel6lt), mely érdemi valtozast eredményez a terlleten, mivel a fejlesztési

szandék értelmében a jelenleg hatalyos szabdlyzatban foglalt, telkeként

elhelyezhet6 8-8 lakas helyett csupan telkeként 4-4 lakas keriil elhelyezésre.

Az érvényes épitési szabalyok f6bb paramétereinek megvaltoztatasara nincs
szlikség, a terilet szabadondlldé mddon torténd, legfeljebb 30%-o0s intenzitasu,
6,5 m éplletmagassagu beépitése mellett a telek teriletén legaldbb 20%-on

biztosithaté a zoldfelulet kialakitasa.

A telektomb adottsagai miatt a telek kialakitandd mélységét 20 m-ben sziikséges

minimalizalni.
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Ujonnan kijeldlt Emellett tovabbi ~ 4332 m2 nagysagu, osszesen négy telek kialakitasat lehetévé
Lke-02 tevd kertvarosias lakateriilet keriil kialakitasra, mely 6sszesen legfeljebb nyolc

lakas és négy egyéb rendeltetési egység kialakitasat teszi lehetové.

A kozteriiletek tervezett kialakitasa:

A beruhdazé vallalja, hogy a tervezett kézteriiletek — igy a 3640 m2 nagysagu kozut kétoldali fasorral
szegélyezett vegyes forgalmu ut, valamint a 950 m2 nagysagu zoldteriiletet — kialakitja, majd ezt
kovetSen Veszprém MJV tulajdonaba adja.
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3.2 A valtozast szemléltet6 beépitési terv

14. dbra: Részlet Ldris Barnabds épitész tervezé dltal készitett B1.3 tervlapszamu Beépithet6ség vizsgalati tervlaprol

(3. melléklet)
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15. dbra: Laris Barnabds épitész tervezé dltal készitett, a tervezett beépités jellegét szemlélteté latvanyterv
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4. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA
IGENYEK, A SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI ES
HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A tervezési teriileten lévé kisvarosias lakéteriiletet a hatalyos épitési szabalyzat szabalyozasi terve mar
szerepelteti, a kialakitdsahoz sziikséges kozizemi infrastruktira fejlesztésének korllményeit az
érvényes terv alatdmaszté munkarésze tartalmazza. A tervezett lakoterilet bévitéssel (Lke-02 dvezeti
besorolasi 4 db telek) Osszefliggésben keletkez6 tobblet mdszaki infrastruktira igényt és
fejlesztéseket az alabbi fejezetben ismertetjiik, azonban figyelemmel kell lenni arra, hogy a tervezett

beruhazas nem 6nmagaban, hanem varhatdan legaldbb telektomb szinten fog megvaldsulni.

A beruhdzds miszaki terveinek kidolgozasa soran tekintettel kell lenni arra is, hogy a szabdlyozasi terv

a kornyezd, jelenleg beépitetlen, és ellatatlan teriletek beépitését iranyozza eld.

Vizi és elektromos kdzmtivek

A tervezési teriileten athalad az E-ON kozépfesziiltségl elosztd szabadvezetéke, valamint a telepulési

szennyviz gerincvezetéke (védG6tavolsaga: 3,0 — 3,0 m).

13. dbra: e-kozmu.hu (kivdgat)
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Villamosenergia-ellatas

A tervezési teriilet villamosenergia-ellatasat az E.On Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. a Veszprém
(Jutas) — Robozhid (80/0 jsz.) 22 kV-os szabadvezeték halézat 80/20 jsz. ledgazasan keresztil
biztosithatja a veszprémi alallomasbodl. A biztonsagi 6vezet terjedelme, a nyugalomban lévé szélsé
vezetékszaltdl szamitva, kilteriileten 5,0 m, belterileten 2,5 m (jelen esetben, mivel a vezeték fokozott

biztonsaggal lett kialakitva).

A meglévé 22 kV-os szabadvezeték egy faoszlopos tartdszerkezet(i haldzat, amely atmetszi a tervezési
terliletet. A jelenlegi és tavlatokban feltarandé teriilet hasznositasat a vezeték nyomvonal vezetése

korlatozza, ezért kozéptavon foldkabelbe javasolt helyezni.

A teriilet jelenleg 0,4 kV-os villamos halézattal nincs ellatva. Ennek megfelel6en egy BHTR 22/0,4 kV
250 kVA teljesitmény(i kompakt trf. dllomas elhelyezése sziikséges, amelyet a meglévé 22 kV-os
haldzatrdl 3xNA2XS(F)2Y 50 mm2 12/20 kV foldkabellel kell csatlakoztatni. A trf. allomast gy kell

kialakitani, hogy gépcserével bévithet6 legyen.
A jelenlegi beépités négy helyrajzi szamu ingatlanra és 6sszesen 8 lakas kialakitasara terjed ki.

Ez jelenleg egyidejlileg mintegy 40,0 kVA teljesitmény igényt jelent abban az esetben, ha
lakéegységenként 1x32 A csatlakozads lesz biztositott. Ehhez csatlakozik a ,H” tarifds hGszivattyuk
ellatdsat biztositd mintegy 132,0 kVA. A teljesitmény atvitelére a tervezett trf. allomastdl a tervezési
terlileten 240 mm?2 keresztmetszet( kabellel ives-hurkolt halézatot kell kiépiteni, 2 db 6 ak.-0s terepi
elosztészekrény felf(izésével. Az egyes ingatlanok elldtdsa a terepi elosztékbol 25-50 mm?2
keresztmetszet( csatlakozd kdbelekkel sugarasan torténhet. A fogyasztasméré berendezést az ingatlan

hatdran kell elhelyezni (Al + H tarifas).

A tervezési teriilet 6sszekapcsolddik a korabban mar szabalyozott (Lk-13 6x4 lakas) terlettel, ezért

célszer(ien a villamosenergia-ellatast is komplexen kell kezelni.

Kozvilagitas

rrrrr

Az Ujonnan kialakitasra keril6 kozterileteken csak foldkabeles, kandelaberes kozvilagitas létesitése
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, lampatestek, fényforrasok) az MSZ 13201 szabvany
szerinti kovetelményeket ki kell, hogy elégitsék. Ez kialakulé utak esetében 6,0 — 9,0 m
fénypontmagassagu oszlopok elhelyezését koveteli meg. A tervezett utak M5 kategoridjuak lesznek,

igy a tervezett atlagos megvildgitas Eatl = 3-5 lux legyen.
A l[dmpatestek, ill. a fényforrasok tekintetében csak energiatakarékos LED-ek alkalmazdasat javasoljuk.

Gazkozmi haldézat

A varos teriiletén a gazszolgaltatast az E.On K6zép-dunantuli Gazhaldzati ZRt. biztositja.
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A tervezési terileten nincs gazeloszté hdldzat. A tervjavaslat szerint gazkézmd kiépitése nincs

napirenden.

Megujuld energiak

Az elkdvetkezendkben figyelmet kell forditani a megujulé energidk kihasznalasara.

Uj épités( ingatlanoknak mar kdzel nulla kibocsatasuaknak, ill. , passziv’ hazaknak kell lenniiik, ami

szintén a megujulo energiak alkalmazasanak sziikségszer(iségét eredményezi.

Az ingatlanok esetében kiemelten kell kezelni a megujulé energidk alkalmazasat. Haztartasi Méret(
Kiserémdvek (HMKE, max. 50,0 kVA) alkalmazdsaval a létesitmények villamos teljesitmény-igénye
biztosithatd. A telepitésiik soran figyelembe kell venni az éppen aktualis jogszabalyi kérnyezetet (pl.

tarold-kapacitas kiépitése, kitaplalas elleni védelem).

Levegd/fold hészivattyl rendszerek telepitésével pedig a létesitmények flitése megoldhatd. Ezeknek a

berendezéseknek a teljesitményigényét a tervezés sordn figyelembe vettik.

Elektronikus hirkozlés

Veszprém varosat 88-os korzetszammal a veszprémi primer korzetbél kapcsoltak az orszdgos és

nemzetkozi tadvhivd haldzatba.
A tervezési teriileten jelenleg nincs hirkozlési haldzat.

Hirkozlési alépitményt és adatatviteli haldzatot kell létesiteni a tervezett beépitésnek megfelelGen.
Ennek taplalasi oldaldhoz el6zetes tanulmanyterv készitése sziikséges, mivel a teriilet elszigetelt és

megkozelitése jelenleg nem tisztazhaté.

A tavkozlési ellatast, azonban biztosithatja a vezeték nélkili mobiltelefonok és mobilinternet
(mdholdas atvitel) hasznalata. Ennek teriileti korlatja nincs. A meglév6é bazisdllomas hatokorét

méréssel ellendrizni kell.

Helyhez kotott telefonszolgaltatasok

A helyi szolgaltaté az One Magyarorszag ZRt., mint a legfontosabb szolgaltatd. Tovabbi 16 kisebb
kommunikdcids szolgaltatét is megkereshetnek a fogyasztdk a varosban, bar a terilettel kapcsolatos

korlatok ezt behataroljak.

Msorszoras tekintetében a digitalis foldfelszini sugarzas Kab-hegy feldl biztositott. A vezetékes TV

jelszolgaltatds, a fentebb emlitett szolgaltatdn keresztil érhetd el.
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Vizi kozmii ellatas

A Bakonykarszt Viz- és Csatornam(i Zrt. 1774-1/2025. Ggyiratszam alatti nyilatkozatukban megadtak a

tervezett fejlesztéssel kapcsolatos véleményiket:

LA tervezett ingatlanok vizelldtdsa a teriilet kérnyezetében meglévs ivovizelldto vezetékekhez
csatlakozo ivovizelldto vezetékek kiépitésével megoldhatd. A terlilet szennyvizelvezetése tekintetében
kulcsfontosdgu, hogy a kiosztott ingatlanok szennyvizelvezetése gravitdcids rendszeri

szennyvizvezetékekkel legyen megoldva, a hdzi szennyvizbeemelbk telepitését nem tamogatjuk.”

Mivel a tervezési teriilet az Aranyosvolgyi ivévizbazis hidrogeoldgiai védéteriletének ,A” zénajaban
taldlhatd, a Bakonykarszt Zrt. kérte a vizikozmUvekkel torténé ellatasra vonatkozd tervek el6zetes

egyeztetését.

Ivdvizellatasa, szennyvizelvezetése és csapadékviz elvezetése

El6zmény

Veszprémben, az Aranyosvolgy Lakdpark néven futd beruhazasban 0j épitési telkek kialakitasa tortént
meg. A kialakitott Uj telkeken épitend6 lakdsokat a Beruhdzé a lakasok megépitését kovetSen
maganszemélyek részére értékesitik. A kialakitott 10 db Uj telek kdzmlivesitése jelenleg nem
megoldott.

Hat kisvarosias és négy kertvarosias telek alakul ki. EI6bbiben telkenként 4, utébbiban 2 lakas lesz
ingatlanonként. Osszesen tehat 24 + 8 = 32 lakas létesiil. Lakdsonként 4 fével szamitva dsszesen 128
fével szamitunk.

Az érintett terileten ivdvizvezeték és szennyvizcsatorna rendszer nincs; viszont az ellatandd
ingatlanokhoz kozel bdvithet6 ivoviz- és szennyviz haldzatok Gzemelnek. A vizelldtds és a
szennyvizelvezetés tekintetében a lecsatlakozasokra alkalmas gerincvezetékek jelenleg is izemelnek.
A tervezett beruhdzds sordn az érintett telkek csapadékviz elvezetésének megoldasa is tervezett,

melynek befogaddja rendelkezésre all a szomszédos ingatlanon haladé Séd patak.

Jelen dokumentacid a tervezett ivéviz- és szennyviz haldzatbdvitések, illetve csapadékviz
elvezetésének kapcsolddd infrastruktura el6zetes engedélyezési tervét tartalmazza.

Jelenlegi allapot

A fejlesztési terilet ivovizelldtdsa, szennyvizelvezetése és csapadékviz elvezetése jelenleg nem
megoldott.

P

A meglévé allapotot helyszini bejarassal, geodéziai beméréssel és a meglévs kdzmlvek lizemeltetSivel
tortént egyeztetéssel rogzitettiik.

Vizigények, hidraulikai viszonyok, kornyezetvédelem

A tervezési terileten jelenleg 10 telek vizellatasat és szennyvizelvezetését kell biztositani az aldbbiak
szerint:

A rendelkezésre all6 informdcidink ismeretében az egyes ingatlanok esetében kizardlag lakossagi
ivovizfogyasztast vesziink figyelembe. A vizigények becslésénél lakdsonként 4 fével 6sszeségében 128
fével szamolunk. A szabvany szerint 100 |/f6/nap ivéviz fogyasztassal és némi 6ntdz6viz igénnyel
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szamolva 13.0 m3 napi vizigényt sziikséges biztositani, ami megegyezik a tervezett szennyvizelvezetési
igénnyel. A mértékadd vizhozamot a napi vizigény 50 %-aban, 6.5 m3/6ra mennyiségben hatarozzuk
meg. Az OTSZ szerint a tervezett rendszer esetében a tuziviz ellatas minimalis mértéke 10 I/s és 2 bar,
tehat ezt az értéket vesszik mértékaddnak.

A tervezési teriilet magassagat tekintve 215-235 mBf. k6zott helyezkedik el. A BAKONYKARSZT Zrt.-vel
tortént egyeztetés értelmében az ivéviz csatlakozasi pontal rendelkezésre allé Gzemi nyomds 5.5-8.0
bar.

A tervezési terllet Veszprém Aranyosvolgy vizbazis ,A” védSzdndjaban van. Be kell tartani az el&irt
korlatozdsokat és a tervezés sordan a szukséges védelmi intézkedéseket meg kell hozni. A vizbazis
szempontjabadl sziikséges kockazatértékelési dokumentaciot el kell késziteni.

Tervezett vizellatas

Vizellatas tekintetében a tervezési teriilet E-i részét hatarold Gton haladd NA 200 ac. vizvezetékrél
lehet lecsatlakozni. Az ingatlanosztasnak megfelel6en vezetett D 110 KPE vizvezeték épitése szlikséges,
melyrél lecsatlakozhatnak az egyes ingatlanok bekotévezetékei (D 40 és D 32 KPE vezetékek). A
tervezett vizellaté haldzatra az OTSZ elGirasai szerint 100 m-es hatdkorrel NA 100 ff. tlizcsapokat kell

beépiteni.

Tervezett szennyvizelvezetés

Szennyvizelvezetés tekintetében a tervezési terilet K-i részén a Séd patakkal parhuzamosan haladé NA
50/75 beton szennyvizcsatorndba lehet becsatlakoztatni a teriileten keletkezd szennyvizet 6sszegydijtd
csatornakat. Az ingatlanosztasnak megfelel6en vezetett D 200 KG-PVC szennyvizcsatorna épitése
szlikséges, melyre becsatlakozhatnak az egyes ingatlanok bekdtécsatorndi (D 160 KG-PVC). A tervezett
gravitacios szennyvizelvezet6halézatra a toréspontokba, illetve 60 m-t meghaladd egyenes hossz
esetén a csatornaszakasz kdzepére tisztitdbakna épitendé.

Az alkalmazott mdanyag csatorndk esetében SDR 41 SN 4 az altalanosan alkalmazott cséanyag,
magasan, vagy nagyon mélyen fektetett csatornak esetében SDR 41 SN 8 cs6anyag alkalmazando,
esetleg X-STREAM csatorna.

A tervezett akndk esetében zarhaté akna-fedlapok alkalmazanddk, a forgalmi terhelésnek kitett
terlileteken beépitett aknafedlapok min. 400 kN, terhelés(iek, a zoldteriileten tervezett fedlapok 125
kN alkalmazasa szlikséges.

A tervezett gravitacids szennyvizelvezet6haldzatra a téréspontokba, illetve 60 m-t meghaladd egyenes
hossz esetén a csatornaszakasz kézepére tisztitdakna épitendd.

Csapadékviz-elvezetés

Csapadékvizelvezetés tekintetében a tervezési terilet K-i részén lévé Séd patakba Ilehet
becsatlakoztatni a teriileten keletkezé csapadékvizet 6sszegylijté csatornakat. Az ingatlanosztasnak
megfelel6en vezetett D 200-315 KG-PVC izcsatorna épitése sziikséges. Az egyes lakdingatlanok
esetében elGiras a csapadékviz helyben tartdsa, tehat a tervezett csapadékviz elvezetd haldzat csak az
ingatlanokat feltaré utakon keletkez6 csapadékviz elvezetését végezheti. Parkoldok esetében
mindenképpen sziikséges olajlevalaszté beépitése.
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Az egyes lakdingatlanokon a keletkez6 csapadékviz Osszegy(jtését kovet6en taroléba keriilhet,
ahonnan az ingatlan 6nt6zévizigényét kell kielégiteni belSle. A taroldk tulfolyd vezetékét az ingatlanon
tervezett szikkasztd kutakba kell koti biztositva az 6sszegy(jtott csapadékviz helyben tartasat.

Az alkalmazott mdanyag csatorndk esetében SDR 41 SN 4 az altalanosan alkalmazott cséanyag,
magasan, vagy nagyon mélyen fektetett csatornak esetében SDR 41 SN 8 cs6anyag alkalmazando,
esetleg X-STREAM csatorna.

A tervezett akndk esetében zdrhaté akna-fedlapok alkalmazanddk, a forgalmi terhelésnek kitett
terlileteken beépitett aknafedlapok min. 400 kN, terhelés(iek, a zoldteriileten tervezett fedlapok 125
kN alkalmazasa szlikséges.

A tervezett gravitacids szennyvizelvezetShaldzatra a toréspontokba, illetve 60 m-t meghaladd egyenes
hossz esetén a csatornaszakasz kézepére tisztitdakna épitendé.

Meglévo kozmiivek

A mar meglév6é foldalatti kézmlvek helyére vonatkozd pontos adataink csak részben alltak
rendelkezésre; azok nyomvonaldt az érintett Uzemeltet6k kozmd-nyilvantartasi térképeirdl
kozvetlenll vettiik at. A helyszinrajzokon és hossz-szelvényeken feltiintetett kézmdivek helye igy
tdjékoztatd jellegl, az épités soran a pontatlansagok és az esetleges karokozas elkeriilése végett
kutatédrkok kézi foldmunkaval vald kidsdsa utdn tarhatd fel a tényleges helyzet.

A munkalatok soran a keresztezéseknél kizardlag dvatos, kézi foldmunkaval lehet dolgozni, az érintett
kozml Uzemeltet6k szakfellgyelete mellett, a csatolt koézmU-egyeztetési jegyz6konyveknek
megfelel6en. A keresztezett kozmdivek feltdrdsa utan azokat megfeleléen rogziteni kell
felfluggesztéssel, vagy alatamasztassal. Az érintett kozmUveket csak alulrél lehet keresztezni, és 2.00-
2.00 m-es kornyezetiikben csak évatos kézi foldmunka végezhetd.

Barmely kozm{ megrongalasa esetén az érintett kozm( Gzemeltetdt azonnal értesiteni kell. A tervez6
nem allal felelGsséget

Vizvezeték keresztezése

A vizvezeték megkozelitésénél parhuzamos haladdas esetén a két vezeték kozotti palasttavolsag 1.00-
1.00 m kell legyen. Keresztezésnél, ha a két vezeték kozotti tavolsag kisebb mint 50 cm a
szennyvizcsatorna koré 10 cm palastvastagsaggal beton védGesovet kell helyezni, csakuigy, mint az 1.00
m-nél kisebb parhuzamos haladasi tavolsag esetén. A vizvezeték megkozelitésénél és keresztezésénél
a 123./97. Korm. rendelet utasitasait kell tartani.

Gazvezeték keresztezése

Gazvezetéket vizvezeték csak alulrdl keresztezhet, ha ez nem lehetséges a gazvezetéket utdlagosan
védbesbbe kell helyezni. A parhuzamos nyomvonalvezetés esetén a gazvezeték és tervezett vezeték
kozotti paldsttavolsag nem lehet kisebb 1.00 m-nél. Ha 1.00 m-nél jobban kell megkozeliteni a meglévé
gazvezetéket a gazvezeték utdlagosan védbesébe helyezendd. A kivitelezés soran, a feltaras utan kell
a meglévé kozmlvek pontos helyét feltérképezni, majd ez alapjan kell a tervezett vizvezeték
nyomvonalat meghatdrozni.

Elektromos, telefon kabelek keresztezése, oszlopok megkozelitése
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A telefon és elektromos kabeleket a tervezett vezeték csak alulrdl keresztezi, a két vezeték kozotti
palasttavolsag 30 cm kell, hogy legyen. A meglévé kabelek pontos mélysége nem ismert, igy csak
kiildbndsen évatos munkat lehet végezni szakfeliigyelet mellett. Utatfurast csak ugy lehet elvégezni,
hogy a telefon kabelek helyét el6zetesen feltartak.

A tavkozlési és elektromos légkabelek oszlopait a tervezett vizvezeték sehol nem koézelitheti meg 1.0
m-nél jobban. A teriileten E.ON EDASZ Zrt. (izemeltette elektromos lég és fldkabel halézat lizemel.

Vezeték és csatorna épitése

Vizvezeték épitése

A vezeték épitésénél a megfelel6 nyomasallésag elérése érdekében a csdszakaszok hegesztését csak
szakképzett munkas végezheti. A hegesztést nem szabad megkisérelni +5°C alatt. A tervezett vezeték
esetében csak elektro-fitting idomokat és hegesztési eljardst lehet alkalmazni. A vezeték elkésziiltével
nyiltarkos nyomasprébat kell végezni az lizemeltetd szakfelligyelete mellett.

A munkaarkot atlagosan 1,30 m mélységgel, és 0,50 m szélességgel, lehetGleg kozvetlenil a
cs6fektetés el6tt kell kiemelni.

A cs6vezeték ala 10 cm vastag homok agyazatot kell tenni. A féldvisszatoltés rétegesen, rétegenként
tomoritve torténjék. Egy réteg vastagsaga max. 50 cm lehet. Az elsé réteg homok vagy kémentes helyi
anyag.

A mUanyag vezeték folé réz jelz6huzalt kell fektetni. A jelz6huzal két végét a lecsatlakozo aknanal ill. a
szakaszold toldzarnal, fold feletti tlizcsapndl ugy kell kivezetni, hogy az esetleges mdszeres
nyomvonalkeresést lehetévé tegye.

A csGtet6t6l mért 30 cm magassagban ivoviz feliratd mianyag féliat kell teriteni.

A csbvezeték nyomasprobajat és fertStlenitését az MSZ-10310 elGirdsai alapjan kell elvégezni. A
nyomadsproba értéke 10 bar. A vezetéket tomornek kell tekinteni, ha a probanyomas értéke legalabb
30 percig nem csokken, ill. a vezetéken szivargds, csepegés nem mutatkozik.

Az agyazatra fektetett cs6vezetéket a nyomaspréba elStt folddel kell leterhelni. A vizfeltoltés alatt a
cs@szakasz Osszes légtelenitéjének (automata és idészakos) nyitva kell lenni mindaddig, amig a kiomlé
viz leveg6mentessé valik.

Az ivéviz cs6vezeték fertStlenitése el6tt tisztitd-oblitést kell végezni. A tisztité oblitést megel6z6en
legaldbb 14 d6ra id6tartamra a vezetéket vizzel teljesen fel kell tolteni. A min. 6blitési sebesség 1,00
m/s. Fert6tleniteni csak kioblitett vezetéket szabad.

A fert6tlenités 30 g/m3 szabad kldrtartalom mellett, 30 perces behatasi id6vel torténjék. Fert6tlenités
utan a cs6ben maradoé viz megengedett szabad klértartalma 0,2 g/m3.

Az eredményes lizembe helyezés feltétele az ANTSZ altal elfogadott vizminta produkaldsa.

A vizvezeték nyomasprdobaja utan nyiltarkos bemérést sziikséges készittetni.

Szennyviz-csatorna és csapadékviz-csatorna épitése

A gravitaciés csatornat a mindenkori csatlakozasi ponttdl kiindulva kell épiteni. A vezetéket
homokagyazatba kell elhelyezni. A beépitett mlianyagcsovek csak a terven el6irt mdédon épitett és
tomoritett agyazattal egyitt valnak megfelel6 teherbirasuva.
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Kilonos gonddal kell tomaoriteni a cs6 melletti agyazatot. Az dgyazaton tuli szelvényben a csétetd felett
50 cm vastagsdgban szemcsés anyagot kell visszatolteni.

A gondos kivitelezés a teljes vizzardsag elérésére kilonos gondot kell forditani.

Az alkalmazott mdanyag csatorndk esetében SDR 41 SN 4 az altalanosan alkalmazott cséanyag,
magasan, vagy nagyon mélyen fektetett csatornak esetében SDR 41 SN 8 cs6anyag alkalmazando,
esetleg X-STREAM csatorna.

A tervezett akndk esetében zdrhaté akna-fedlapok alkalmazanddk, a forgalmi terhelésnek kitett
terlileteken beépitett aknafedlapok min. 400 kN, terhelés(iek, a zoldteriileten tervezett fedlapok 125
kN alkalmazasa szlikséges.

Kitlizés

A tervezett vizvezeték nyomvonalat vizszintes értelemben a Helyszinrajzrdl ki lehet tiizni. A vezetéket
a fagyhatar figyelembe vételével 1.10 m melységben kell elhelyezni. A gravitacids szennyvizcsatorna
magassagi vonalvezetését a hossz-szelvény alapjan lehet kit(izni.

Viztelenités

A munkaarkok viztelenitését nyilt viztartassal kell végezni, amennyiben talajvizben kell épiteni, ugy a
csoveket fellszas ellen le kell terhelni. A terileten a rendelkezésre all6 informacidk alapjan lehet
magas talajvizszint ami az épitkezést akadalyozna.

Ducolas

A foldmunkat és a ducoldst az MSZ 09-91 szabvany elGirasai szerint kell végezni.

Ducoldsra csak el6z6en megvizsgalt, kifogastalan, j6 min6ségli anyag hasznalhaté fel. A dicolast
elmozdulas ellen biztositani kell.

A ducolt munkadrok mélyitését a talaj minGségétdl fliggben a ducolassal kovetni kell.

A ducolds normal nedvességli talajban vizszintes pall6zdsu, a nagyobb nedvességtartalmu, nem
allékony talajban fligg6leges palldzasu, zartsoru.

Barmilyen talajban talajvizbetoréskor elGrevert vizzard szadfalazas készitendé.

Terilet-felhasznalas, tulajdonjog

Az utteriiletekre tulajdonosi és kozutkezelGi nyilatkozatokat kell beszerezni, maganteriiletek és

maganutak esetén szolgalmi jogot kell bejegyeztetni az ellatasért felelés (Magyar Allam) javara.

A tervezett vezetékek megépiilését kovetGen a magyar allam tulajdonaba és a BAKONYKARSZT Zrt.
lizemeltetésébe keriilnek. A BAKONYKARSZT Zrt. az engedélyezési eljarasban vagyonkezel6ként jar

el a kozmiivek viszonylataban.

Epitési és biztonsagtechnikai elGirasok
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A KPE nyomovezetékek a VIZEPITOIPARI TROSZT VTTU-IV. 6. "Technoldgiai utasitasai csévezetékek

épitésére" alapjan, az abban foglaltak betartdsaval épithet6k.

Tervez6i nyilatkozat

Targy: Veszpeém, Aranyosvolgy Lakdpark ivovizellatasa, szennyvizelvezetése
és csapadékviz elvezetése

A tervezl részérdl kijelentjuk, hogy a targyi dokumentacidoban szereplé miszaki tervek és iratok az
altalanos érvény(i miszaki kbvetelményeket megallapito rendeletek, szabalyzatok, orszagos (MSZ) és
agazati szabvanyok, valamint a mszaki elGirasok figyelembevételével késziiltek.

A tervezett miszaki megoldasok megfelelnek az altalanos érvényU tlzvédelmi és biztonsagtechnikai
elGirasoknak.

Az Uzemeltetést az lGzemeltet6 sajat Munkavédelmi Szabalyzataval 6sszhangban lévé utasitasok
betartasaval, balesetmentesen lehet végezni.

Veszprém, 2025. december

P Poo
Petrovai Péter

tervez6

Vztel/19-0179/2025

38



Veszprém
Aranyosvolgy lakdpark TELEPITESI TANULMANYTERV

Uthalézat tervezett fejlesztése

GEPJARMUFORGALOM

A fejlesztéssel érintett telektomb gépjarm(ivel torténd elvi megkozelithetGsége a Tlzér utca
fel6l biztositott, U] telekosztas utjain keresztiil. A gépjarm(ikozlekedésre alkalmas at Tizér
utcatdl a Roboz utcaig taldlhato, azt kovetben, kb. 500 m hosszon még masik beruhazashoz
tartozd utépités sziikséges a vizsgalt teriilet megkozelitéséhez.

A tervezési teriilet kornyezete kertvarosi lakéterilet, szamottevd teherforgalomra — az épitési
forgalom kivil — nem kell szamitani.

A kornyez6 utcak belteruleti kiszolgaléutak, B.VI.d.C, vt=30 km/h
A Tlzérutca belterleti gytjtéut.
GYALOGOS FORGALOM

A tervezési teriilet gyalogos megkdzelitése — a kézuthoz hasonldan — jelenleg nem biztositott. A
lakéutcak kiépitésével a gyalogosforgalom is biztositotta valik a Tlzér utcdig, ahol meglévé
jardak talalhatok.

KEREKPAROS FORGALOM

A tervezési terilet kerékparos megkozelitése — a kézuthoz hasonldan — jelenleg nem biztositott.
A lakdutcdak kiépitésével a kerékparos forgalom vegyes forgalomként biztositotta valik a Tlizér
utcaig, ahol szintén vegyes forgalomban a helyi Uthaldzaton a kerékparos kozlekedés feltételei
adottak.

KOzZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési terilet kozosségi kozlekedéssel torténé megkozelitése megoldott. A B-Busz helyi
viszonylatai a Tlzér utcan kozlekednek. A legkdzelebbi megalldhely a Tlzér utcaban, a Papvasar
utcai csomopont kdzelében taldlhatd, a tervezési terilettél kb. 800 m-re.

KOZLEKEDESI JAVASLAT

GEPJARMUFORGALMI FEJLESZTESI JAVASLAT

A szabdlyozasi valtozasok a tervezési teriilet megkozelitését nem valtoztatjdk meg, a Tlzér
utcdig tovabbra is megmarad a meglévs szabalyozas szerinti Uthaldzat.

A tervezett telekosztds feltard Utja a HESZ szerint Kdu-4 besorolasu kiszolgald utként épdil ki.

A tervezett Ut szabdlyozdsi szélessége 9-20 m kdzott valtozd. Az Gt északi végén az utolsd négy
telek el6tt az Ut szabdlyozasi szélessége 10 m-re csokken.

A tervezett Ut barmely oldalan, vagy a telkek keleti ingatlanhatara mellett 2 m széles jarda helye
elvben biztositott, viszont a tervezett Ut csak 9 telket tar fel, igy az vegyes forgalmu utként épil.

A kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges méretd kétoldali z6ldsdv helyigénye
biztositott.

A tervezett Ut belterileti kiszolgéalout, B.VI.d.D, vt=20 km/h.
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A tervezett Ut napi forgalma a 9 feltart telek alapjan, telkenként 2 db gépjarm(ivel szdmolva
20-50 j/nap értékre becsiilhetd.

A tervezett Ut burkolatszélessége 5.50 m, a padkak 50-50 cm szélesek.

Az északi utolsd négy telek elStt az Ut burkolatanak szélessége 3.00 m-re csdkken 1.50-1.50 m
széles padkakkal, mely mellett mindkét oldalon 2 m széles z6ldsav biztositott. A csokkentett
burkolatszélességet az e-UT 03.01.11 sz. Kdzutak tervezése c. UME 4.7.2. pontja lehetévé teszi
'd’ haldzati funkcid és max. 10 db feltart ingatlan esetén.

A zsakutcas kialakitas miatt az Ut végén 25x15 m méretd, kozel haromszog alaku burkolat késziil,
mely 3 tengelyes hulladékszallitd jarmd 'Y’ megfordulasat biztositja.

A tervezett kiszolgdld ut mellett parkoldk nem létesiinek.
A parkolas minden ingatlan esetében sajat telken keriil megoldasra.

Az utca vizelvezetése a terepi lefolyds és zoldterileten szikkasztds Utjan megoldott.

GYALOGOSFORGALOM KIALAKITASA

A fejlesztéssel érintett terlleten vegyes forgalmu ut épdl, a gyalogosforgalom az utburkolaton
bonyolédik. (HESZ, 51.§ (5) alapjan).

A rovid uthossz, a kis forgalom és az alacsony kozlekedési sebesség miatt a vegyes forgalmu
kialakitas forgalombiztonsagi szempontbdl nem jelent kockazatot.

KEREKPAROS FORGALOM KIALAKITASA

Afejlesztéssel érintett terlileten vegyes forgalmu at éplil, a kerékparos forgalom az Utburkolaton
bonyoladik.

A rovid uUthossz, a kis forgalom és az alacsony kozlekedési sebesség miatt a vegyes forgalmu
kialakitas forgalombiztonsagi szempontbdl nem jelent kockazatot.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES KAPCSOLATAI
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A kozosségi kozlekedés tekintetében a fejlesztéssel érintett terlleten valtozds nem varhato, a
kozosségi kozlekedési viszonylatok tovabbra is a meglévd Utvonalakon kézlekednek, igy azonban
a kozosségi kozlekedéssel vald megkozelités tovabbra is biztositott. A legkdzelebbi, Tlizér utcai
autébusz megadlléhely tdvolsaga az attdl legtavolabbi tervezett ingatlantdl kb. 800m.
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5.A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES
KOVETELMENYEI

Atervezési teriilet nem érint Natura 2000 kiilonleges teriiletet, orszagos jelent6ségl védett természeti
terliletet, ,ex lege” teriiletet, barlangok felszini védG6ovezetét, valamint nem érinti az orszagos
Okoldgiai haldzat teriletét. Helyi jelent6ségli védett terlletet/emléket sem érint a tervezési teriilet.

Egyedi tajérték a TEKA (T4jérték Kataszter) adatbazisa alapjan nem taldlhaté a tervezési teriileten.

A tervezési teriileten nem, de annak kérnyezetében lzemtervezett erd6terilet talalhatd délnyugati
iranyban, valamint a Séd patak tuloldalan keleti irdnyban. A tervezési terilet kozvetlen kozelében
huzédik a Séd patak (kb. 10 m-re). A teriilet tajszerkezetét meghatarozza még az észak-dél irdnyban

keresztil haladé magasvezeték.

<.

konyhakertes hasznositasu teriileteket vesz igénybe, mely soran négy 0] ingatlanon legfeljebb nyolc (]
lakds keril elhelyezésre. Egyéb, nem lakd rendeltetés elhelyezését a beruhdzé nem tervezi, de a
lehetdségét nem is veti el. A kisvarosias lakodterilet 6vezeti paramétereinek megvaltozasa soran
azonban az érvényes épitési szabalyok szerint telkenként elhelyezheté 8-8 lakds helyett csak

telkenként 4-4 lakas elhelyezésére lesz lehet6ség.

Az Uj beépitésre szant teriilet a Séd patak menti 6koldgiai korridoron helyezkedik el, amely fontos
szerepet tolt be a zoldinfrastruktura-haldzat és az 6koldgiai kapcsolatrendszer fenntartasaban. Annak
érdekében, hogy minél kevésbé sériiljon a Séd patak menti zoldfelllet folytonossaga, a Séd arka menti

terlileten 6sszefliggs, koz- és magdanteriileten megvaldsulé zoldfelllet kialakitasa javasolt.
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™1 Tervezési teriilet
Uzemtervezett erdéteriilet
Sed patak
----- Szennyvizvezeték
(Bakonykarszt Zrt.)
Magasvezeték
(E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt.)

| S -

14. dbra: Tdjszerkezet

5.1 Ut menti fasorok

A tervezési teriileten megvaldsuld beépitésekhez sziikséges kozlekedési teriiletekre vonatkozé HESZ
elGirdsok:

51.§

(4) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsahoz sziikséges

méretli kétoldali z6ldsav helyigényét biztositani kell.

(5) Az évezetben vegyesforgalmu ut is kialakithaté a kiemelt szegéllyel elvdlasztott gyalogos
infrastruktura (jarda) helyigényének elhagydsdval, ha az ut ésszesen maximum 10 lakd rendeltetési
egység megkézelitésére szolgdl, és/vagy a forgalmi szdmitdsok alapjdn szaktervezd dltal a miiszaki

megoldds igazolhatd. Ebben az esetben egyoldali z6ldsdv helyigényét is elég biztositani.

A tervezési teriileten kialakitandé utakon minimum egyoldali fasor kialakitasa javasolt.

5.2 Természetkozeli vizfolyas védotavolsaga

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 18. § (3) bekezdése
kimondja, hogy , Természeti teriileten — a jogszeriien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel

rendelkezé épitmények kivételével — tilos a természetes és természetkdzeli dllapotu vizfolydsok, vizes
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éléhelyek partvonaldtdl szamitott 50 méteren, tavak partjatol szamitott 100 méteren beliil, valamint a

vizfolydsok hullamterében uj épitmények elhelyezése.”

A hatdlyos Szerkezeti tervlap 2.4 Védelmi, korlatozasi tertiletek c. tervlapja alapjan a tervezési teriiletet
érinti a partvonaltdl szamitott 50 m-es védGtavolsag, természeti teriilettel vald érintettsége azonban

nem all fenn.

A Tvt. 4. § b) és d) pontjai, illetve 15. § (1)-(3) bekezdései hatarozzak meg a természeti teriletek
definicidjat és korét azzal, hogy ennek jegyzékét az agazatért felel6s miniszternek kozzé kell tennie,
majd ezt kdvetben az ingatlannyilvantartasba a természetvédelmi hatdsagnak hivatalbol fel kell
jegyeztetnie. A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztalya a VE/30/07802-4/2023. lgyiratszamu levelében jelezte, hogy ,a
térvényi felhatalmazds ellenére azonban e jegyzék kihirdetése és igy a jogi jelleg ingatlannyilvdntartdsi
bejegyzése a mai napig nem tértént meg. A rendelkezésemre dllo 2007. évi, szakmai munkaké6zi
adatbdzis alapjdn a teriilet nincs jelélve sem a természeti teriiletek kérébe, tovabbd az ingatlanok

jelenlegi természetbeni dllapotuk alapjdn nem elégitik ki a Tvt. természeti terlilet kritériumait.

Eléz6ek alapjan, a Tvt. 18. § (3) bekezdése szerinti, a Veszprémi-Séd partvonaldtdl szamitott 50 méteres
beépitési korldtozds fenntartdsdt nem tartom indokoltnak. Kérem azonban, hogy a telepiilésrendezési
eszk6z6k tervezett modositdsa sordn a Séd tulpartjdn mdr szabdlyozott, 25 méteres be nem épitheté
telekrész jelélés keriiljén fenntartdsra, annak érdekében, hogy a Séd az 6koldgiai folyosé funkciojat be
tudja télteni; az épliletek ne jelenjenek kézvetleniil a patak partjan akaddlyozva ezzel akdr a viziigyi

szakfeladatok elldtdsat is.”

A fentiek alapjan javasolt a szabdlyozasi terven az 50 m-es védétavolsag helyett 25 m-es
védétavolsag jelolése, ahol a beépitésre szant teriileteken ’Telek zoéldfeliiletként tartandé része’

jel6lés feltiintetése javasolt.

5.3 Bioldgiai aktivitasérték egyenleg

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) szerint
az egy hektar teriletnagysagot meghalado Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jaro telepiilésterv
készitése vagy modositasa soran (ideértve azt az esetet is, ha az U] beépitésre szant részteriletek
nagysaga Osszesen haladja meg az egy hektart) kell az egyenleg fenntartasat a rendezési terv
aldtdmaszté munkarészében igazolni, illetve az egyenleg fenntartdsdahoz sziikséges zoldfellleti

kovetelményeket meghatarozni.

A fejlesztés soran Uj beépitésre szant terilet kerl kijelolésre, 6sszesen ~ 3 245 m2 nagysagban, - vagyis
az egy hektar teriiletnagysagot nem haladja meg, igy a jogszabdlyi kdtelezés feltétele nem teljesl, -
ugyanakkor Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgy(ilésének munkainditd dontése értelmében a biolégiai

egyenértéket a szabdlyozasi terv modositasa soran poétolni kell.
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A podtlasra az elGzetes egyeztetések alapjan varhatdan a vdrosi hulladakleraké teriiletén (Veszprém
0105/1, 0103/3 hrsz) keril sor.

5.4 Uj beépitésre szant teriiletekkel kapcsolatos z6ldpé6tlasok

A MATT 12.§-a alapjan a kévetkezd el6irdsok betartdsa szlikséges:

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban
Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erdéteriiletet — kell kijel6ini. Ha a zéldtertilet vagy védelmi célu erdétertiilet kijel6lése az uj beépitésre
szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato meg, akkor a zéldteriiletet vagy a

védelmi célu erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.
Az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos allapota alapjan az 1. melléklet 67. sora kimondja:

,Kozkert: eqy meghatdrozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdlo, 1 ha-ndl kisebb teriiletii

és legalabb 15 m oldalméretii, kézteriileti zéldteriilet, amelyet bdrki haszndlhat.”

77

Az uj lakéteriilet kialakitasa soran javasolt a fent elGirt zéldteriileti potlast a tervezési teriileten
megvaldsitani, hogy mind az Gjonnan kiszabalyozandé lakéteriiletek, mind a kérnyék lakoteriiletei
megfelel6 kézhasznu, rekredcios zoldfeliilettel legyenek ellatva. A kialakitandé kozkert oldalmérete

min. 15 m.

5.5 Vizbazisvédelem

A tervezési teriilet a Veszprém, Aranyosvolgyi ivévizbazis hidrogeoldgiai védéteriiletének , A"
z6najan talalhatd. A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete alapjan ,Lakételep; uj

parcellazas ilidiloteriilet kialakitasa” tilos felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai ,,A” védéteriiletén.

A Bakonykarszt Viz- és Csatornami Zrt. 1774-1/2025. Ggyiratszam alatti nyilatkozatukban megadték a

tervezett fejlesztés vizbazisvédelmével kapcsolatos véleményiiket:

LA tertiletre egyedi kockdzatértékelési vizsgdlat késziilt, a kiegészitd kérdéseink/elbirdsaink teljesitése
megtértént. Vizbdzisvédelmi szempontbdl - a fenti el6irdsnak megfelel6en — csak gravitdcids rendszerdi

szennyviz-elvezetés valdsihato meg.

A talajmechanikai el6készitések sordn hangsulyosan figyelembe veendd, hogy jelenleg a t6bb éve tarto
halmozottan csapadékhidnyos idéjdrds miatt mind a talajviznél, mind karsztviznél a sokévi

dtlagszinteknél Iényegesen alacsonyabb szintek lehetnek.

(..)

El6zetesen nyilatkozzuk, hogy a tervezett telekosztds a fenti eléirdsok betartdsa mellett nem jelent

7 g s

kockdzatot az iizemeltetésiinkben Iévé vizbazisra.”
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5.6 Telepiilési kornyezeti értékelés

A kornyezet védelmének altalanos szabdlyairdl sz616 1995. évi LIl torvény (tovabbiakban: Kvt.) (43.§
(4)) alapjan ,,a kornyezetre varhatdan jelentds hatast gyakorld, kiilon jogszabalyban meghatarozott
olyan tervekre, illetve programokra, (...) valamint ezek médositasaira, amelyek kidolgozasat jogszabaly,
illetve orszaggy(ilési, kormany- vagy helyi dnkormdnyzati hatdrozat irja el6, és amelyeket a (...) helyi
Onkormanyzati testlilet dolgoz ki vagy fogad el, (...) kiilon jogszabaly alapjan kdrnyezeti értékelést
magaban foglald kornyezeti vizsgalatot kell lefolytatni. Kornyezeti értékelés nélkil terv, illetve program
nem terjeszthetd el6.” A Kvt. 43.§ (7) bekezdés alapjan a kornyezeti értékelés célja a terv, illetve
program, valamint ezek céljait és foldrajzi kiterjedését figyelembe vevs ésszer(i valtozatai

megvaldsitasanak varhaté jelentds kornyezeti hatdsainak beazonositasa, leirasa és értékelése.

A 43.§ (5) bekezdés alapjan kiilon jogszabdly hatdrozza meg azokat a terveket, illetve programokat,
amelyeknél a kdrnyezeti vizsgalat készitése kotelezd, vagy sziikségessége a varhatd koérnyezeti hatas

jelent6ségének meghatarozasa alapjan donthet6 el.

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kézgy(lésének 257 /2022. (1X.29.) hatdrozatanak 4.
pontja kimondja, hogy ,Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése - az egyes tervek,
illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan - a Veszprém, Aranyosvolgy 2280 és 2281 hrsz.-U ingatlanokat érintd
telepiilésrendezési terv mddositasanak esetében sziikségesnek tartja a koérnyezeti vizsgalat

készitését.”
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6. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK

TARTALMA, SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A szabalyozasi javaslat f6bb szempontjai:

46

Séd patak 25 méteres sdvjaban minél kevesebb beépitésre szant teriilet kertljon kijelolésre.
Beépitésre szant terlileten a Séd patak 25 méteres savjaban ,Telek zoldfellletként
fenntartandé része” jeldlés feltlintetése.

A feltaré utak megfelel6 szélességének biztositasa, a 2 méteres kétoldali fasor kialakitdsanak
lehetdségével.

A feltaré ut kialakitdsa oly mdédon, hogy alkalmas legyen a Séd patak nyugati oldalan, a
patakmeder mentén létrejové gyalogos sétany funkcidjanak ellatasara.

A szennyviz elosztd vezeték védbtavolsagan belil épitési hely ne keriiljon kijeldlésre.

A kozépfesziiltségli elektromos szabadvezeték athelyezése javasolt annak érdekében, hogy
védG6tavolsagan belil épitési hely ne keriiljon kijelolésre.

A tervezett ivoviz vezeték, valamint egyéb kozmlfejlesztés elemeit a meglévé, illetve a
tervezett kozut tertletén kell elhelyezni.

MATIT 12.§ alapjan a kotelezd zoldpotlds tervezési teriileten torténd megvaldsitasa.

Felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai ,A” védéteriiletén lakodtelep kialakitasanak elkerilése.
Régészeti lel6hely érintettség esetén, mint korlatozé tényezd figyelembe vétele.

A kialakitandé kozkert legkisebb oldalhossza 15 m (OTEK alapjan).

A teriilet adottsagaihoz igazodd épitési paraméterek meghatarozasa: a Séd vonala mentén
alacsony lakdsszamu és beépitési intenzitasi kertvarosias, mig a terilet nyugati felén

intenzivebb kisvarosias lakoterilet kijelolése.
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Teriiletkimutatas:

Lk-58 7075
Lke-02 4332
KOu-4 3640
Zkk-1 950

Tervezett teriiletfehaszndlasi valtozasok a szabalyozasi terven:
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Tervezett 6vezetek javasolt épitési paraméterei:

A B C D E F G H
1 Epitési Ovezet|Beépitési [Kialakithaté |A beépitettséglAz Zoldfeliilet [Kialakitando telek
jele mad legkisebb megengedett |épiiletmagassag [legkisebb [legkisebb
telek teriiletlegnagyobb [megengedett mértéke - - —
2 szélessége |mélysége
(m?) mértéke legnagyobb (%) (m) (m)
m m
(%) mértéke
(m)
3 Lk-58 SZ 800 30 6,5 20 20 20
4 Lke-02 SZ 700 15 5,5 50 18 30
5 Zkk-1 - 950 3 4,5 80 - -

Epitési helyre vonatkozé javasolt elGirasok:

A Hész 13. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan lakdterilleten az épitési hely el6kert fel6li épitési

hatarvonala egyben épitési vonal is.

Az elGirasmodositasa javasolt, mivel a tervezett beépités alapjan Lk-58 jell ujonnan kialakuld épitési
Ovezetben tervezett két f6éplilet tomeg kozll az egyik jelenik csak meg az épitési vonalon, a masik

kissé hatrébb keril elhelyezésre.

Elhelyezhetd rendeltetési egység szamara vonatkozo elGirasokra tett javaslat:

A Hész 24. §-ban foglalt egyedi 6vezeti elGirdasok kiegészitése javasolt, mely alapjan az Lk-58 jel( épitési
Ovezetben telkenként legfeljebb két épiilet, telkenként legfeljebb négy 6nallo lako egység helyezhetd

el.
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