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1. BEVEZETO
El6zmények, a modositas, a telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A modositassal érintett terlilet Veszprém északi részén, a Tlizér utca és a Jutasi ut kozott, az uan.
Aranyos-volgy teriletén, a leend6 volgyhidtél délre helyezkedik el. A mddositasra vonatkozd kérelem
el6szor 2021-ben a Veszprémi Kozlizem( Szolgdltatd Zrt.-t6l érkezett. A VKSZ Zrt. az akkor
tulajdondban |év6 Veszprém 2205, 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-u
ingatlanok teleplilésrendezési terveinek mddositasat kérte. 2021. aprilis 28-an a teleplilésrendezési
terv mddositasaval kapcsolatosan haromoldall tervezési szerz8dés keriilt aldirdsra a kérelmezdvel.
Az ingatlanokat id6kozben értékesitette a VKSZ Zrt., az (j tulajdonos a B&S Ingatlanfejlesztd Kft. lett.
A koncepcié nem valtozott.

Az érintett ingatlanok Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgydlésének Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete szerint Vi-01 jell, olyan Intézményi
vegyes terlletfelhasznalasu épitési 6vezetbe tartoznak, melyek nem engedik meg a lakdfunkciét. A
VKSZ Zrt. kezdeményezése és az Uj tulajdonos kérelme is az, hogy a teriilet olyan dvezetbe keriiljon
atsorolasra, amely a lakéfunkciot is megengedi.

A Kozgy(lés még 2021-ben dontott arrdl, hogy a tervezett hid kozelsége, a terepadottsagok, valamint
a lehetséges zajterhelés miatt a lakofunkcio telepithet6ségének lehetéségét mindenképpen
el6zetesen sziikséges vizsgalni, ezért elGszor késziiljon egy el6készité tanulmany, ami igyekszik
megfelel6 megoldast adni az ellentmondasokra és a konfliktusok elkeriilésére. A dontés értelmében
az el6készitd vizsgalati tervek elkésziilte és annak Onkormdnyzati elfogaddsa utdn keriilhetett sor
els6 izben a telepllésrendezési terv médositasara, mely a zarovélemény kiadasa utdn nem keriilt
elfogadasra.

Az el6zetesen megkildott szakhatdsagi vélemények alapjan az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgdlatdardl szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tov.: Rendelet) 4. § (2)
bekezdése alapjan a védendé terlilet és a védendd éplilet érintettsége, a tervezett volgyhid
kozelsége okan a Rendelet 4. szamu mellékletében foglalt altalanos tematika alapjan zaj- és
rezgésvédelmi szempontbdl kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsa, kornyezeti értékelés készitése,
zajvédelmi szempontbdl részletes aldtdmaszté munkarész elkészitése volt sziikséges, mely szakmai
dokumentacié elkésziilt.

A Volgyhid kozelsége miatt tehdt az el6z6 eljardshoz kapcsoléddan zajvédelmi szakvélemény is
késziilt, melynek megallapitdsait a telepitési tanulmanyterv figyelembe veszi, erre alapul.

Jelen telepitési tanulmdanyterv beépitési koncepcidja ennek ismeretében és mentén készilt, a
zajvédelem miatt az el6z6 eljarasban szerepeltetett elGirasokat tehat tovabbra is szerepeltet;jik.

Mivel a modositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre, igy az un. biologiai aktivitas
visszapotlasara nincs sziikség.

A hatdlyos teleplilésrendezési elhatarozdsok szerint a moddositdssal érintett beépitésre szant
ingatlanok jelenleg Vi-01 jell intézményterileti épitési 6vezetben vannak, ahol a lakasépités nem
megengedett, e térség eredetileg iroda ill. K+F célu létesitmények fejlesztésére kijelolt terllet volt.

A varosban az utébbi évtizedek jelent8s ipari-parki fejlesztései és egyéb szolgaltatd, kereskedelmi
|[étesitmények megjelenése utdn a mindségi lakéteriletek irdnti igény is megnétt, ezért a tulajdonos
a piaci igényekhez igazodva a teriileten olyan fejlesztést kivan lehet6vé tenni, ahol lehet6ség adddik
laké rendeltetés kialakitasara is.



Kozgydlilési dontés

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgyllése a teleptilésrendezési terv mddositasardl 213/2024. (VI.
27.) hatdrozataban dontott. (lasd: 1. melléklet)

Hatdlyos telepiilésrendezési eszkbz6k bemutatdsa

1.1.1.Telepulésszerkezeti Terv (TSZT)
Teruletfelhasznalds szerkezeti tervlapija

Veszprém MIJV hatdlyos Telepllésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — Teriletfelhasznalas
szerkezeti tervlapja alapjan a tervezési teriilet intézményi vegyes (Vi) teriiletben van.
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepulésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja a terilettel hataros utat belterileti
féutként jeloli.
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Szerkezeti tervlap — muvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek

A telepllésszerkezeti terv muvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlapja alapjan a tervezési teriiletet kozvetlenil csak a régészeti lel6hely hatara érinti.
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korladtozasi teruletek

A telepulésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a tervezési teriletet érinti
a Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védé terlletének ,A” hidrogeoldgiai védGovezete,
valamint a honvédelmi gyakorld |16tér védGtavolsaga. Emellett a tervezett utfejlesztés kapcsolédd
mdtargyai érintik az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti védelmi elsédleges rendeltetésd, kivalo

termd&helyi adottsagu erdéterilet
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1.1.1.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormdnyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve

(SZT) van hatdlyban.

A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelmények (OTEK) el8irdsai egyiittesen érvényesek a teriileten. A médositassal érintett teriiletet

az alabbi elGirasok érintik.



Az érintett ingatlanok a szabdlyozasi tervlapon Vi-01 jelli épitési 6vezetbe tartoznak, szabalyozasi
vonalakkal témbdkre lettek tagolva.

A Vi-01 jeli 6vezetre vonatkozé HESZ elGirasok:
Altaldnos eléirdsok

30.§ (2) Aterileten elhelyezhetd
a)igazgatasi,

b)nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
c)iroda,
d)kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, vendéglato,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
f) sport,
g) kozlekedést kiszolgald
rendeltetésd épllet.

(3) A(2) bekezdésben felsorolt rendeltetési éplilet emeleti szintjein a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szdmadra szolgalé 1 darab lakds alakithaté ki.

Ovezetre vonatkozod beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 6. pont)
Epitési Beépitési | Kialakithato A Az épllet- Zoldfelllet Kialakitand6 telek
Ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Vi-01 SZ 2000 30 12,5 -k - -
*OTEK szerint az épitési telekre meghatarozandé legkisebb zoldfeliilet a be nem épitett teriilet 50%-a, itt 35%.

Tervezett kozterilet alakitassal érintett a teriilet a szabalyozasi vonalak mentén.

Régészeti lel6hellyel érintett a tervezési teriilet.
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1.1.2.Telepilésképi rendelet (Tr.)

A telepuléskép védelmérdl szélo 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormdanyzati rendelet 3. melléklete a a
térséget jellemz6en kertvarosias lakoteriletbe sorolja. A Tr. 15.§-a jellemz8en kertvarosias
lakoteriletekre 6nalld terlleti- és egyedi épitészeti kdvetelményeket fogalmaz meg, melyek alapjan:

Telkek 6sszevonasa esetén is kovetni kell az adott tombben vagy kérnyezetében a teriletre
jellemzé beépitési mddot.

Kerti épitményeket — gardzs kivételével — a f6 rendeltetés( épulet(ek) mogott, kozteriletrdl
nem lathatdan kell elhelyezni.

Utcai, kozteriileti telekhataron csak atlathatd, alacsony beton, k&, vakolt |dbazatu, acél
palcas, hdlos, fa lécezés(, attort vasbeton betétd kerités |étesithetd telekhataron elhelyezve.

Uj éplletet épitése és meglévs épiilet atalakitasa, bévitése, valamint feljitdsa esetén az
épitési tombre és a teleplilésrészre jellemz6 és meghatdrozé tetézettel kell kialakitani.
Magastet6 legalabb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitasu lehet.

MagastetGs éplilet héjazata pikkelyes jellegli cserép, pala, korcolt fémlemez lehet, tdblas
héjazat nem alkalmazhaté.

Az érintett tet8sikfelilet legfeljebb 20%-a bonthatdé meg tetésik-ablakkal vagy
tet6felépitménnyel.

Homlokzatot vakoltan, vagy natur anyagl burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot
legfeljebb a homlokzati felliletek 30%-an lehet alkalmazni.

Epiletgépészeti elemek — kiiltéri klimaegységek, napelemek — kdzteriiletrdl Idthatéan nem
helyezhetdék el.

A telek legkisebb zoldfellletét elsédlegesen el6-, oldal- és hatsdkertben, hdaromszintes
névenyzettelepitéssel kell kialakitani.

|




2. HELYSZINI VIZSGALATOK

2.1. Tulajdonvizsgalat

A tulajdoni vizsgalat az Onkormanyzattdl kapott adatszolgéltatds alapjan a 2022. juliusi adatok
szerint tortént.

Hrsz m'zl'erulet Hasznalat Tulajdon

2204 2435 kivett beépitetlen teriilet Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
2205 2136 kivett beépitetlen teriilet Veszprém Megyei Jogli Véros Onkormanyzata
2206 3235 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejlesztd Kft.

2207 6777 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejleszt6 Kft.

2208 3786 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejleszt6 Kft.

2261 2381 kivett kozteriilet Veszprém Megyei Jogli Véros Onkormanyzata
2272 3285 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejlesztd Kft..

2273 1758 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejleszt6 Kft.

2274 1920 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejlesztd Kft.

2275 733 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.

2276 860 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejlesztd Kft.

2277 1401 kivett, beépitetlen terilet maganszemélyek

2278 1126 kivett, beépitetlen terilet maganszemélyek

409

_

| B&S Ingatlanfejlesztd Kit.
Veszprém Megyel Jogl Varos Onkormanyzata

| magansremélyek
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2.2. Jelenlegi hasznalat vizsgalata

Az érintett teriilet a telepiilés kdzpontjatdl kb. 2 km-re északi iranyban, az Eszaki-utgydir(itél délre a
Séd mellett hizodé Aranyosvolgyben teriil el. A projekt terlilete északkeleti iranyba, a Séd-patak felé
erésen lejt, a nyugati részen 10%, a patak felé mar 15%-os a lejtés. A terilet jelenleg gyepszinten
zarddott foltokban ligetesen fasodott, cserjésedett, vonalas infrastruktiraval nem feltart terilet.
Epilet nem taldlhatd rajta. A terep jo ralatast kindl a varos keleti felére.
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(A fotdk 2020.januarjaban késziiltek)

2.3. Orokségvédelem, régészet

A vizsgdlt terlileten 2 régészeti lel6hely taldlhaté. A régészeti lel6helyek a kulturalis 6rokség
védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény (Kotv. ) alapjan altalanos védelem alatt allnak. A Kotv. 19. §
(2) szerint a régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikb6l csak régészeti feltards keretében
mozdithatok el.

Erintettség Hrsz: 2207,2208:

VEDETT OROKSEGI VEDETTSEG JOGI

.. AZONOSITO VEDES EVE
ERTEK MEVE JELLEGE
Aranyos-valgy regeszeti lelohely 9666 2001
hrsz: 2272,2273,2274,2275,2276:
VEDETT OROGKSEGI VEDETTSEG JOGI . R
AR AZONOSITO VEDES EVE
ERTEK NEVE JELLEGE
Vagaéhidtol E-ra régeszeti leléhely 9667 2001
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3. Kozlekedési vizsgalat

Jelen moddositds Veszprém hatdlyos tervek szerinti kozuathaldzati kapcsolataira, a kozosségi
kozlekedésre, a gyalogos/kerékparos kozlekedésre, és a parkolasra gyakorlatilag nincs hatassal.
Kismértékben a belsé uthdldzat valtozik. A mddositds a Belsé utgylird Roboz utca és Séd kozotti
szakaszatdl délre es6 terlleten pontositia a helyi kiszolgdld utak vonalvezetését és a

kozterilletszabdlyozast.

3.1. Halézati kapcsolatok, kozuti kozlekedés

A terillet halézati kapcsolatait, a hatalyos TSZT-nek megfelel6en, a Belsé utgylir(i fogja biztositani. Az

Utvonalat a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv belterileti (telepulési) Il. rendl féutként hatdrozza
meg. A f6ut keleten az észak-déli iranyd Jutasi Uthoz kapcsolédik, ami szintén belteriileti (telepilési)
Il. rendd f6ut. Nyugatra helyi gy(jt6utak keresztezik, miel6tt a Papai Utba csatlakozna. A TSZT szerinti

Uthaldzatbdl az észak-déli iranyu elemek meglévdk, a Belsd utgylrlinek egyel6re a Kistd utcatdl
nyugatra es6 szakasza éplilt ki, de megvaldsulds el6tt all a Kistd utca és a Jutasi ut kozotti szakasz.

A kornyez6 terlilet kiépitett utcai a hdldzati kapcsolatokban szerepet nem jatszd helyi utak. A
tervezett Utgydrd déli oldalan 1évé lakdterileteken a Kistd utcdhoz, és a Tlizér utcahoz kapcsolédéd
kiszolgdld uthdldzat épiilt. Ezen kiszolgaldé utak koziil a Roboz utca kapcsolédik a Sédhez levezetd

folduthoz is. A mddositds ma még beépitetlen teriilete is ezen a folduton keresztiil kozelitheté meg.

A hatdlyos Szabdlyozasi terv szerint az utgy(iri hidjanak két oldalan lévé teriiletek tervezett
kiszolgald uthaldzata a tervezett hidhoz és a Roboz utcahoz kapcsolddik, valamint atvezet a hid alatt.

3.2. K6z6sségi kozlekedés

7 7

A kornyez6 terlilet kozosségi kozlekedési ellatasat a féuathalézaton kozleked6 helyi autébusz-
viszonylatok biztositjak, illetve a Jutasi Uton helykézi autébuszok is jarnak. A viszonylatok Utvonala
jellemzéen észak-déli iranyd, kereszt irdnyd jarat az Avar utcdn kozlekedik. A vasutallomasi
kapcsolatot is a helyi autdbuszok biztositjak, els6sorban az 5-6s busz.
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3.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A kérnyezet kiépiilt teriiletein, utcaiban jellemz8en jardak is épiiltek. Onallé kerékpdarit nem érinti a
modositas teriletét. Tervezetten az Osszes féut mellett, és a Séd volgyében is vezetnek helyi
kerékpdros utvonalak, de egyel6re ezek egyike sem valdsult meg.

3.4. Parkolas

A parkolas a kérnyezet beépiilt teriiletein a HESZ el&irdsai szerint biztositott. A mdédositds ma még
beépitetlen teriiletén nincsenek parkolok.

4. Zoldfeliileti, természetvédelmi és kornyezetvédelmi vizsgalat

4.1.Természeti adottsagok

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hatdran
folyé Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teril el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistdj a Dunantuli-k6zéphegység nagytdj része. A kistaj mérsékelten hlivos és
mérsékelten szdraz éghajlatu. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
korali. A dolomit alapkézeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszovolgyek.
Természetes novényzete alapjan a kistdj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék k6zott. A
tajat egykor szaraz tolgyesek uraltak, kés6bb azonban az egykori cseres-tdlgyesek és molyhos
tolgyesek helyét f6ként szantéfoldek vették at. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetdcid alakult ki a
Séd-volgy sziklas peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban. Sztyeprétek leginkabb a
mivelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszer(i sasbérceken maradtak fenn.

4.2.Tajtorténet

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghataroztak, az egyes varosrészek
kialakulasaban fontos szerepe volt a Séd volgyhalézatanak. A lakossag a kdzépkori varosmag koril
el6szor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombtetdk és a fennsik
iranydba. A veszprémi Kalvaria-domb és kornyéke mar az ujk8korszaktdl lakott terilet volt. A
hagyomany szerint a varos 6t magaslatra épilt, melyek kozil legjelentésebb a Séd altal korbefolyt
sziklahegy volt, ahol a Szent Mihaly-plspdkség és -ispansag vara magasodik. A rdmaiak jelenlétérdl
korabeli pénzérmék és edénytoredékek tanuskodnak. A honfoglalast kévetéen a var koril nyolc
varosrész, azaz szeg alakult ki.

A magyarok megtelepedése utan fejedelmi szallasteriletként szolgalt a teleplilés és fontos szerepet
toltott be a kozéletben. Osszefliggd erdéségek féként a varos belteriiletétdl északra, a Bakony
hegylabain maradtak fenn, mez6gazdasagi mdvelésre alkalmas szantoféldek a varos alacsonyabb
déli-, illetve keleti térszinein kaptak helyet. Az I.-lll. katonai felméréseken a Veszprém varosatodl
északra, a kilteriileten a Séd volgye lathato, és az azt 6vez6 mocsaras ldpos terlletek.

? _... _, i L __...'. ' ! o5 .I-l..l... i

Elsé Katonai Felmérés - Madsodik katonai felmérés  Harmadik Katonai Negyedik Katonai Felmérés
(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) (1941)

Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/
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A XX. szdzad kezdetén az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolodé
létesitmények alakitottak ki Uj varosrészeket. A lakd és intézményi terlletek kozott jelentés
zoldfelllletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési teriletek el6szor a varos északi
részén osszpontosultak, majd megindult egy Ujabb ipari terllet kialakulasa a telepiilés belteriiletétdl
délre, a Balatonfiredrdl érkez6 f6ut csomopontjaban. Az 1941-ben készilt Negyedik Katonai
felmérésen a vizsgdlt terlilet térségében , Gyakorlotér” felirat [athatd.

4.3.Zoldfeliileti vizsgalat

4.3.1 Az ingatlanok vizsgdlata

A teriilet Iégifotdja, térképe — Forrds: Google Earth, Open street map

Az érintett teriilet a telepiilés kdzpontjatdl kb. 2 km-re északi iranyban, az Eszaki-utgydir(itél délre a
Séd mellett huzédd Aranyosvolgyben terll el. A terillet jelenleg gyepszinten zarddott foltokban
ligetesen fasodott, cserjésedett teriilet. A jelenleg f6ként gyepes, cserjés-ligetes terilet a gerinces
allatok kozill leginkdbb a madarak (csilpcsalpfiizike, vorosbegy, feketerigd, zoldike, széncinege)
szamara jelent fészkel6 helyet. A Sédet kisér6 zoldfelliletek Veszprém zold-kék infrastrukturajanak
gerincét adja és ezaltal a belsé teriletek atszell6zésében a teleplilési hésziget hatas enyhitésében, a
teleplilés levegémin&ségének javitdsaban és Osszességében a varos oOkoldgiai viszonyainak
kondiciondaldasaban komoly szerepet jatszik.

d

a0
Sajat

T

A teriiletrél késziilt fotok— Forrds:

4.3.2 T4j- és természetvédelmi vizsgdlat

Az OTrT (orszagos tervek) és a VMTrT (megyei tervek) szerint a vizsgalt terilet telepiilési térségbe
tartozik. A mddositdssal érintett telkek ex lege védett természeti értéket, lizemtervezett erd6ket
nem érintenek, nem részei a Natura 2000 halézatnak, az orszagos 6koldgiai halézat 6vezeteinek, sem
az orszagos tajképvédelmi teriilet dvezeteinek.

A TSZT ,Mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi tdji- és természetvédelmi elemek” cim( tervlapja a
2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz-U ingatlanokon régészeti lelGhely altali érintettséget
jelez.
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A TSZT ,Védelmek, korlatozasok” cim( tervlapja alapjan a tervezési teriiletet érinti a Veszprém-
Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeolodgiai védd teriletének ,A” hidrogeoldgiai védéterilete, valamint a
természetkozeli vizfolyas (Séd) védétavolsaga (50m).

4.3.3 Uzemtervezett erd6k vizsgalata

A vizsgdlt terlilet nem érintett az Orszagos és
Megyei tervekben erd6k Ovezetével a
madositas lizemtervezett erd6teriileteket nem
érint, azonban a szomszédos 2216/7 hrsz-u
telken az orszdgos erd6k oOvezetével érintett
100/A1 azonositdju, az Orszagos ErdGallomany
Adattarban nyilvantartott, els6dlegesen
telepulésvédelmi (azon belll talajvédelmi)
rendeltetés( erdérészlet  talalhatd. Az
erdérészlet a  Nébih  erdStérképének?
adatbazisa szerint a Keleti-Bakony erdészeti
tdjhoz tartozik, ezen belil a Zirci korzet része,
természetességi allapota szerint dtmeneti erd6,
fadllomanya tolgyes-feketefenyves,
tlzveszélyesség szempontbdl nagymértékben
veszélyeztetett terilet.

4.4.Kornyezetvédelmi vizsgalat

4.4.1.Alapkézet, talaj

Jelmagyarazat

4T - Platform dolomit, zétonymészk6 —
Fédolomit, Sédvélgyi Dolomit, Edericsi
Mészkd

5T - Nyilttengeri marga; mészkd; agyag-,
aleurolit-, homokk8pala — Sandorhegyi F,
Veszprémi, 5z6|8sarddi Mérga, Vessz06si F
T1M - Szérazfoldi-folyovizi-sekalytangeri
agyag, aleurit, homaok, kavics — Sajdvdlayi,
Gyulafiratsti

130 - Ldszdsszlet (18sz, homokos 165z, 18sz0s
homok, paleotalsj)

Veszprém belteriiletének felszini féldtana
(forrds: https.//map.mbfsz.qov.hu/ )

Veszprém karsztosodott teriuleten fekszik. A mészkd és dolomit alapkézetre |6sz telepllt, melyen
tobbnyire sekély termGrétegl rendzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak
ki, a Séd-volgy oOntésanyagan réti talajok képzddtek. A tervezési terlileten a redzina talajok
jellemzdek.

1

https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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Jelmagyarazat
ﬁﬁ Rendzina talajok

Ramann-féle barna erddtalajok

11. dbra: Veszprém genetikai
talajtipusai (Forrds: MATA-TAKI
Agrotopo adatbdzis)

4.4.2 Felszini és felszin alatti vizek

A telepllés terliletén a talajviz altaldban 20 méternél is mélyebben van, a felszin alatti vizek
mennyisége csekély, 6sszefliggd talaj-vizszint csak a Séd Veszprém alatti volgyében taldlhatd, 4—6 m
kozott, mennyisége ott sem jelent6s. A vizsgdlt teriilet kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminGségvédelmi terileten fekszik a felszin alatti vizek védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé
teleplilések besorolasardl szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint. A teruletet érinti az egész
teleplilést lefed6 orszagos vizmin&ség-védelmi terilet ©vezete és a VMTrT szerinti karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete.

A vizsgalt ingatlanok a Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeolégiai SA” véddteriletén
helyezkednek el.

Veszprém Kdddrtai vizbazis, forrds:
https://bakonykarszt.hu/en/water_bases?’town_id=73

4.4.3.Levegltisztasag

Veszprém belvdrosaban, a Kadar utca és a Csermdk l|épcs6 sarkanal taldlhatd egy automata
leveg&mindség mérd allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmult 1 év alatt
jellemz6en hatarérték alatt voltak. A mért NO2 és NOX és O3 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran
hatdrérték kozelében voltak, néhdny napon meg is haladtdk azt. PM10 szallé por terhelés allandéan
hatarérték feletti. A vizsgalt teriilet leveg6min@sége feltételezhetéen az automata méréallomas
adataihoz képest hasonld, mivel bar a teleplléskdzponttdl tavolabb, kb. 2 km-re viszont a

nagyforgalmu Eszaki-utgy(r(ihdz kozelebb, kb. 1 km-re helyezkedik el. A tervezett vélgyhidhoz
terveihez kapcsol6dé kornyezeti hatdstanulmany? kimutatta, hogy a vélgyhid forgalmanak kozvetlen

2 Kérnyezeti Hatastanulmany - Veszprémben az Aranyosvélgy feletti Gj volgyhid és a hozzé kapcsolédd, a varos belsé
elérhetGségét javito kdzutak és kiegészits létesitményeinek megtervezésére — UNITEF'83 Mszaki tervezd és fejleszt6
zrt.- 2020.04.17.
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és a kozvetett hatdsteriletének esetében kismérték(i levegGszennyezettségi valtozds varhato,
melynek kiterjedése nem szamottevd, és kizardlag az ut kozvetlen térségében jelentkezik, a tervezési
terlletet nem érinti.

4.4.4.7aj- és rezgésterhelés

Jelmagyarazat
Forgalom_20211010 (Efnap)

/ 1-1000
1001-2000
2001-4000

/7 4001-8000

/ 8001-20000

2 20001-t61

vasut vonal ,p"' Villamositott

14. dbra: Kézuti forgalom - 2021.10.10 (E/nap)
Forrds: https://kira.kozut.hu/

A moédositassal érintett teriilet zaj- és rezgésterhelését jelenleg az Eszaki-utgydird, a jovében ezen tul
a terllettdl északra tervezett Uj volgyhid varhaté forgalma hatdrozza majd meg. Tetraéder
Kérnyezetvédelmi Mérnokiroda &ltal készitett zajvédelmi szakvélemény?® zajterhelési szamitdsainak
eredményei szerint a volgyhid tervezett nyomvonala magasan a terepszint felett huzodik, ezért a
viadukt a kozuti forgalmanak zajterhelése csak a viadukthoz kozelebb tervezett lakééplileteket, és
féként azok fels6bb szintjeinek homlokzatait érintheti.

4.4 5. Hulladékkezelés

A telepllés kommundlis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kozszolgaltatd Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szallitja el a
csatornahdldzaton keresztiil és a szennyviz tisztitdiban tisztitja.

4.4.6.Fennalld kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A vizsgalt terilet az Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” védé6teriletén helyezkedik el. Az egész
teleplilés, igy a vizsgalt terllet alatt huzddé repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyez6désre,
mivel a szennyez6 anyagok kénnyen mélyre tudnak hatolni. A mddositdssal érintett teriilet zaj- és
rezgésterhelését az Eszaki-utgy(ir( diffuz terhelésén tul a kdzvetleniil a teriilettsl északra tervezett Uj
volgyhid varhaté forgalma is meghatarozza majd, mely f6ként a viadukthoz kozeli éplletek fels6bb

szintjeinek homlokzatat érintheti.

3 Szakért6i vélemény az Aranyosvolgy 2206-2208 és 2272 hrsz-U ingatlanokon tervezett beépités kérnyezeti
zajterhelésének értékelésérdl — Tetraéder Kérnyezetvédelmi Mérnékiroda -2022.09-10.
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5. Beépitési terv, épitészeti koncepcié

A hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint az ingatlanok jelenleg Vi-01 jelli intézményterilet épitési
Ovezetben vannak, ahol a lakdsépités nem megengedett. A teriilet eredetileg iroda ill. K+F céld
[étesitmények fejlesztésére kijelolt terilet volt.

A varosban az utébbi évtizedek jelent8s ipari-parki fejlesztései és egyéb szolgaltatd, kereskedelmi
[étesitmények megjelenése utdn a min@ségi lakoteriletek irdnti igény is megndtt, ezért a terilet
tulajdonosa a piaci igényekhez igazodva a teriileten olyan fejlesztést kivan lehetévé tenni, ahol
lehetdség adddik laké rendeltetés kialakitasara is.

A teriilet lehetséges fejlesztésére épitészeti koncepcid készilt?, amely figyelembe veszi az ingatlanok
varosszerkezetben, varosképben elfoglalt helyét, részletesen vizsgdlta a ralatast, és a hidhoz valé
kapcsolddast, annak takarasat- latvanyelemeinek érvényesitését, és a kornyez6, elsGsorban
kisvarosias lakofejlesztéseit.

A telepitési koncepcio alapjait a terulettdl északra létesiilé volgyhid, valamint a domborzati, tajolasi
és egyéb kornyezeti jellemz6k hatdrozzdk meg. Ezek kozil fontos megemliteni a markansan 10-15%-
os meredekséggel kelet-nyugati iranyban emelkedd terepet, az ebbdl fakadd kivételes panoramat a
volgy erdével fedett meredek tuloldaldra, ill. magat a Séd-patakot, mint vizes élShellyel rendelkezd
rekredciés zénat, valamint a volgy tuloldaldn |évé Fenyves utcai lakoéteriletet. Ugyancsak
meghatdrozd a teriiletet felértékel6 és megkozelithet6ségét Ujra pozicionald tervezett volgyhid.

A telepitési koncepcid az észak-dél iranyu kozteriletfeltarasokat atalakitva részben atstrukturalja a
kozépsé tomboket és Uj tombszerkezetet eredményez, az igy keletkez6 3 ingatlanon 7 db éplilet
keriilne elhelyezésre.

4 NEZBAU Kft Novak Rébert, Nagy Tibor
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A terliletre tervezett tobblakasos éplileteket a terep domborzatara figyelemmel és a feltard
uthalézathoz igazodva a rétegvonalakkal parhuzamosan észak-dél irdnyd hossztengellyel helyezi el a
tervez6. 4 tipusu hazat képzel el a helyszinen Ugy, hogy a harom kialakitdsra keril§ ingatlant a
tdmbok elhelyezkedése hatarozza meg. Osszesen 153 lakast terveznek elhelyezni.

Tekintettel a patak kozelségére és a karsztréteg védelmére, a volgy iranyaban a beépités megszinik,
a keleti telekhatar mellett a nemkivant atlatas ellen telepitett zoldsav ad védelmet. A terilet északi

részén, a koz szamara megnyitott gyalogos és kerékpdaros kapcsolat alakithatd ki a patak parti
z6ldsavban tervezett gyalogos és kerékparuthoz, és rekreacids funkcidkhoz.

1. szamu tervezett ingatlan:

Az ingatlanon egy B tipusu épllet helyezkedik el, amely P+F+3, azaz terepszint felett 6sszesen 4 szint
kialakitasu, 22lakas tervezett. A l1épcs6hazbdl rovid kozlekedén keresztil érhetjik el a lakasokat. A
lépcs6hdz az épllet kozéps6 részén, az épllet északkeleti oldalan kapott helyet. A pinceszinten
mélygarazs talalhaté.
Az ,B” épliletben a foldszinten 5 lakas és egy kozosségi helyiség, az I., Il. emeleteken 6 lakds
taldlhato, a lll. emeleten 5 lakas talalhatd.

2. szamu tervezett ingatlan:

Az ingatlanon egy A, egy B, egy C, egy D tipusu éplilet helyezkedik el, amelyek szintén P+F+3, azaz
terepszint felett Osszesen 4 szint kialakitasuak, 29+22+22+14, Osszesen 87 lakas tervezett. A
lépcs6hdzakbdl rovid kozlekedbn keresztiil érhetjiik el a lakdsokat. A Iépcs6hazak az éplilet kozépsd
részén, az épllet északkeleti oldalan kaptak helyet. A pinceszinten mélygarazs talalhato.

Az ,A” éplletben a foldszinten 7 lakas és egy kozosségi helyiség, az I, I

. emeleteken 8 lakas
taldlhatd, a lll. emeleten 6 lakas.

A ,B*” és ,C*” épliletekben a foldszinten 5 lakas és egy kozosségi helyiség, az 1., Il. emeleteken 6
lakas talalhato, a lll. emeleten 5 lakas.

A ,D” éplletben a foldszinten 3 lakds és egy kozosségi helyiség, az I., Il. emeleteken 4 lakas
taldlhato, a lll. emeleten 3 lakas talalhatd.

3. szamu tervezett ingatlan:

Az ingatlanon egy B és egy C tipusu épllet helyezkedik el, amelyek szintén pinceszint, foldszint + 3
emelet kialakitdsuak, 22+22, azaz 6sszesen 44 lakas tervezett. A Iépcs6hdzakbdl rovid kozlekeddén
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keresztll érhetjlk el a lakasokat. A [épcs6hdaz az éplilet kozépsé részén, az éplilet északkeleti oldaldn
kapott helyet. A pinceszinten mélygarazs talalhato..
A ,B” és,C” épliletekben a foldszinten 5 lakds és egy kozosségi helyiség, az I., Il. emeleteken 6 lakas
taldlhatd, a lll. emeleten 5 lakas.

A tervezett beépitések jellemz6 adatai:

Tervezett Telekméret Tervezett beépités Tervezett terepszint Tervezett

ingatlan m2-ben (szazalékban) | alatti beépités m?-ben z6ldfeliilet m2-ben
szamozasa (szazalékban) (szazalékban)

1 2584 613(23,7) 764(30) 1417(25)

2 8830 2379(27) 3319(38) 4722(54)

3 7592 1225(16) 1762(23) 5677(75)

6. Telepiilésrendezési eszk6zok modositasi javaslata

6.1. Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

A fenti telepitési és épitészeti koncepcid szerinti kialakitashoz a vegyes intézményi

tertletfelhaszndlasbdl az ingatlanokat at kell sorolni egy, a laké rendeltetést is magaba foglalni képes
masik terlletfelhasznaldsba. Tekintettel arra, hogy a terilett6l északra mar talalhaté
telepuléskdzponti vegyes (Vt) terlletfelhaszndlds, javasolt a vegyes teriletfelhaszndldson belili
valtoztatds. Az ingatlanok telepliléskdzponti vegyes teriletfelhasznaldsba torténd atsoroldsat
javasoljuk, melyhez sziikséges a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv (TSZT) Teriletfelhaszndlasanak
maddositasa.

Mivel (j beépitésre szdnt terilletfelhasznalds kijelolése, meglévé beépitésre nem szant
terlletfelhaszndldas megsziintetése a modositds altal nem torténik, a TSZT mddositdshoz biolégiai
aktivitasérték szamitas elkészitése nem valik szlikségessé.

Hatalyos telepllésszerkezeti terv

Mddositasi javaslat

6.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv médositasi javaslata

Az épitészeti és telepitési koncepcid alapjan, a javasolt TSZT mddositas figyelembevételével a
hatdlyos, Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgydlésének a helyi Epitési
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Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017 (1X.28.) onkormanyzati rendeletét a terlletre vonatkozdan az alabbiak
szerint valik sziikségessé maddositani:

A telepitési koncepcid az észak-dél irdnyu kozteriletfeltdrdsokat megtartva részben atstrukturalja a
kozépsé tomboket, ezért a hatalyos szabalyozasi terv szerinti tervezett szabdlyozasi vonalakat, azaz
magat a tdmbstruktirat is valtoztatni sziikséges.

A teleplilésrendezési terv mddositdsanak f6 célja, hogy olyan teriletfelhaszndlas és épitési ovezet
keriljon kijelolésre, ahol a lakéfunkciéo megengedett. Erre a Vi, telepuléskdzponti teruletfelhasznalas
a legalkalmasabb. Az egész vizsgalt teriiletre Uj, Vt-73 épitési dvezetet javasolunk képezni.

Moddositdsi javaslat

Epitési vezet | Beépit | Kialakithat A Az épllet- Zoldfellilet Kialakitando telek
jele ési ) beépitettség magassag legkisebb legkisebb
mod | legkisebb | megengedett | megengedett | mértéke | szélesség | mélysége
telek legnagyobb legnagyobb (%) e (m) (m)
terilet mértéke mértéke
(m?) (%) (m)
Hatalyos: Vi-01 | SZ 2000 30 12,5 35* - -
Vt-73 SZ 2000 30 12,5 35 - -

* A zoldfeliilet OTEK szerint a beépitettsége maximuman kiviili teriilet fele, azaz 35%.

A Vt, telepiiléskdzponti dvezetekre vonatkozé altalanos, meglévé HESZ elSirds (28. §):

(2) Amennyiben egyedi épitési oOvezeti elGirasok eltér6en nem

elhelyezhet6 éplilet — lakod rendeltetésen kivil -:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguligyi, szocialis,
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

e) sport,

f) kozlekedést kiszolgald rendeltetést is tartalmazhat.
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Az épitészeti koncepcidhoz igazoddan javasolt szabdlyozas:

— az elhelyezhet6 rendeltetési kor elGirasa: a teleplléskdzponti Gvezetben altaldnosan
megengedett funkcidk, a hatdlyos allapothoz képest valtozott. Lakéfunkcid is megengedett.

— az ingatlan beépitési mddja: szabadonallé, az OTEK &ltaldnos elSirdsainak megfeleléen; a
hatalyoshoz allapothoz képest NEM valtozott!

— telekalakitas: A telekméret a hatdlyoshoz allapothoz képest NEM valtozott!

— az ingatlan legnagyobb megengedett beépithet6sége a hatdlyoshoz allapothoz képest NEM
valtozott!

— azingatlan legkisebb kotelezéen kialakitandd zéldfelilet boritottsagi értékét 35%-ban javasolt
meghatdrozni; -a hatalyos allapothoz képest NEM valtozott, bar konkrétan eddig nem volt
meghatarozva ez az érték, (azaz az OTEK szerinti érték tartandd, azaz Vi-ben az épitési
telekre meghatarozandd legkisebb zoéldfeliilet a be nem épitett teriilet 50%-a)

— az épllet legnagyobb megengedett épliletmagassaga a hatalyoshoz allapothoz képest NEM
valtozott!

A kozati hid kozelségére és a tervezett lakéfunkcidéra tekintettel az el6z6 mddositasi
kezdeményezéshez egyedi zajterhelés vizsgdlat, zajvédelmi szakvélemény késziilt.

A zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan a teriilet egyedi, specidlis adottsagaira tekintettel egyedi
el6irasokat javasolunk most is a szabalyozasba tenni.

A zajvédelmi vizsgalat zajterhelési szdmitasainak eredményei egyértelm(sitik, hogy a tervezett
volgyhid tengelyétél szamitott

50 méteres tavolsagon kiviil — sem nappal, sem pedig éjszaka — nem varhatd hatarértéket meghaladé
zajterhelés, ezért itt védend6 funkcioju éplletek/helyiségek is tervezhet6ek.

A szakvélemény javaslata szerint azonban a voélgyhid tengelyét6l mért 30 - 50 méter kdzo6tti sdvon
belil a tervezett épiletekben a vonatkozé zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott védendd
helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgdlat eredményei alapjan
meghatarozott akusztikai feltételek biztositasa mellett helyezhet§ el.

Az egyedi zajvédelmi vizsgdlatnak figyelembe kell vennie a vélgyhid tavlati forgalma zajkibocsatasat,
a tervezett épllet elhelyezkedését, a beépitésre kerild szintek szamat és a zajvédelmi szempontbdl
védend6 homlokzatok tajolasat. A szakvélemény javasolja a védendd éplletek kozuti kozlekedési
zajterhelésének m(iszeres méréssel torténd ellenérzését a tervezett Uj volgyhidon folyé forgalmi
viszonyok allanddsuldsat kovetben.

777

Zajvédelmi elGirasok, melyeket a HESZ elGirasai kozott is javasoljuk szerepeltetni

Tehat a Vt-73 épitési ovezet egyedi elGirasai kozott az alabbi elGirds szerepeltetése javasolt a
zajvédelem biztositasa miatt:

»A volgyhid tengelyét6l mért 50 méteres savon belil a tervezett épiiletekben a vonatkozo
zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott védend6 helyiség csak a konkrét beépitéshez
elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan meghatarozott

feltételek biztositasa mellett helyezheté el. Az egyedi zajvédelmi vizsgalatnak
figyelembe kell vennie a volgyhid tavlati forgalmanak zajkibocsatasat, a tervezett épiilet
elhelyezkedését, a beépitésre keriil6 szintek szamat és a zajvédelmi szempontbdl védenddé
homlokzatok tajolasat.”

A védétavolsdag a szabdlyozasi tervlapra felvezetésre keril. Az Ujonnan létrejové vegyesen
intézményi- és lakoterilet keleti hataran tervezett 10 m-es sav telek zéldfeliiletként fentartando
része jelolést kap.

Az elGirasok megértéséhez a vonatkozd jogszabaly, azaz a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet fogalommeghatarozasai:
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2. § E rendelet alkalmazasaban:

m) megfeleld passziv akusztikai védelem: az épliiletek védendd helyiségeire vonatkozd belsétéri zaj
hatdrérték kielégitését biztositd éplletszerkezetek kialakitasa, szerkezeti elemek beépitése;

q) védendé (védett) épiilet, helyiség:
ga) kortermek és betegszobak,

gb) tantermek és el6adotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztatd termek és haldhelyiségek
bolcs6dékben, dvodakban,

gc) lakészobak lakdépuletekben,

qd) lakdszobak szallodakban és szalld jellegli épliletekben,

ge) étkez6konyha, étkez6helyiség lakéépiletekben,

gf) szallodak, szall6 jellegli épuletek, kozosségi lakdépiletek kozos helyiségei,

gg) éttermek, eszpresszok,

gh) kereskedelmi, vendéglatd éplilet eladdterei, illetve vendéglatd helyiségei, varétermek;

777

Egyéb épitészeti vonatkozasu elirasok, melyeket a HESZ-ben szerepeltetni javasolunk:

Tovabbi elGirasjavaslat a Vt-73 jel(i 6vezetben:

- Az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 12,5 m, legfeljebb
pince+foldszint+ 3 szintes éplulet helyezhetd el.
- A szlikséges parkoldhelyek minimum 50%-at épuleten belll, vagy terepszint alatt kell
biztositani.
- Minden teljes 2000m? telekterilet utan egy féépilet helyezhet§ el.
- Az éplilet legfelsd szintjén nem helyezhetd el - utélag sem- kiegészit6 rendeltetés
épitmény.
- Meghatarozasra keriilhet

-az atlagos nettd lakasalapteriilet (minimum 50m?,

-egy lakds netté alapteriilete (minimum 30m?)

- az elhelyezhet6 lakasszam a telekteriletre vonatkozdan.
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7. Kozlekedési javaslat

Jelen mddositads a Bels6 utgyliri Roboz utca és Séd patak kozotti szakaszatdl délre esd terileten
pontositja a helyi kiszolgdld utak vonalvezetését és a kozterlletszabdlyozdst. A mddositas
kozlekedési szempontbdl szerkezeti szintl valtozast nem eredményez. Az utgylrl érintett
szakaszanak szabdlyozdsa mar korabban moddosult az Aranyosvolgy feletti uj volgyhid és a hozza
kapcsolodo kdzutak engedélyezési terve alapjan.

7.1. Halézati kapcsolatok, fébb csomépontok

A haldzati kapcsolatok szempontjabdl a mdédositds nem jelent valtozast. A Belsd utgylrl érintett
szakasza tovabbra is belterileti (telepulési) Il. rendl féut. Az Gtgylrld ezen szakasza keleten
vdltozatlanul a Jutasi Uthoz (telepilési f6ut) kapcsoldédik, nyugati végpontja valtozatlanul a Papai ut,
és a fenti két pont kdzo6tt tovabbra is gyUjtéutak keresztezik.

A terllet a tervezett Roboz utcai csomépontban kapcsolddik a Belsé utgy(ir(ih6z. A Roboz utcabdl a
modositas terlletére vezet6 utcak valtozatlanul a haldzati kapcsolatokban szerepet nem jatszo helyi
kiszolgaloutak.

7.2. Belsé uthalozat

A hatalyos Szabdlyozasi tervnek a mddositas teriiletéhez tervezett kiszolgdld uthdlézata a Roboz
utcahoz kapcsolddik, és a hid alatt atvezet az északi oldalra. Az Uj szabalyozasi javaslat is ezt a
rendszert koveti, csak kicsit mdédosul egy-egy utca nyomvonala, amit a beépitési elképzelések
indokolnak. Az 1. sz. tdbmbnek a modositas szerint is az északi és a keleti oldalan vezet tervezett
kiszolgald ut, de sem a 2. sz., sem a 3. sz. tombo6t nem vagja ketté ut. Tovabbra is ez utdbbi két témb
kozott halad a volgyhid északi oldalara atvezet6 ut. Az 1. sz. témbot hatdrold Ut a vonatkozo utligyi
muszaki el6irds szerint a 30km/é sebességnek megfelel6 ivvel fordul dél felé. A tervezett
kiszolgaloutak szabalyozasi szélessége valtozatlanul 12-14m.

A beépitési paraméterek a hatdlyos allapothoz képest nem valtoztak, a valtozas csak annyi, hogy
most a laké funkcid is megengedett. A terllet varhatdé forgalma igy a hatalyos allapothoz képest
biztosan nem novekszik, valészinlsithet6en inkabb csokken, mivel a lakasokhoz kevesebb parkoldval,
és ritkabb forgassal lehet szamolni.

7.3. Kozosségi kozlekedés

A terllet kdzosségi kozlekedési ellatasat tovabbra is a féuthalézaton kozlekedS helyi és helykozi
autdbusz-viszonylatok fogjak biztositani. A terllet kdzosségi kozlekedési ellatdasa a Belsé utgy(irl
teljes kiépulése utan atalakulhat, a jellemz6en észak-déli iranyu viszonylatok az Aranyosvolgyi hidon
athaladdé kereszt irdnyd jaratokkal egésziilhetnek ki, ami a moddositas terlletének ellatasa
szempontjabdl is kedvezé lehet.

7.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tervezett kiszolgaldutakon jardaépitésre is sziikség van. A Sédhez levezetd 0Onalléd gyalogut
tovabbra is szerepel a tervben, de a hatalyos Szabalyozastdl kicsit északabbra kerdilt.

A hatdlyos telepllésrendezési eszko6zok a féutak mellett, és a Séd volgyében jeldlnek helyi
kerékparos utvonalakat, ezek megvaldsitasat jelen modositas nem befolyasolja.

7.5. Parkolas

A parkolast tovébbra is a HESZ el8irasai szerint kell biztositani, ennek nincsenek akadalyai. A
gépkocsielhelyezés tervezetten jellemz8en épiilet alatt, mélygarazsban torténik majd.
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8. Zoldfeliilet-rendezési, taj- és természet-, valamint kornyezetvédelmi javaslat

8.1.T4j- és természetvédelmi-, zoldfeliilet-rendezési javaslat

A tervmoddositds altal Uj beépitésre szant terilet nem keril kijelolésre, a zoldfelllet minimalis
mértéke 35%. A hatdlyos TSZT-n a vegyes intézményi terilletfelhasznalast (Vi) helyett a lakéfunkcidt
is megengedd telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalds valtja fol. A HESZ-ben a Vi-01 dvezet Vit-
Ovezetre médosul. A hatdlyos Vi-01 6vezet paramétereihez képest a Vt, Ujonnan kialakitott 6vezet
paraméterei nem valtoznak meg.

A modositassal érintett ingatlanokat nem érinti ex lege természeti védelem, sem az orszagos
tajképvédelmi teriilet 6vezete, nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000
halézatnak, sem az orszdgos o6koldgiai haldzatnak. A mddositdssal érintett ingatlanokat nem érinti
Uzemtervezett erd6teriilet. A jelenlegi gyepes, ligetes, cserjés vegetaciét az Uj éplletek és burkolt
fellletek kozott telepitett lakdkertek zoldfellletei valtjak majd fel. A teriileten él6 madarfajok egy
része az Ujonnan kialakitasra keril6 zoldfellleteken is megtaldlja majd életfeltételeit, mig mas
érzékenyebb fajok a teriletrél varhatdan elkoéltoznek.

Az Ujonnan létrejovd lakdteriilet keleti hataran tervezett 10 m-es sdvban intenziv haromszintes
novénydllomany alakitandd ki, a teriilet tovabbi zoldfellletként fenttartandd részein a kertrészek
funkciondlis és esztétikai kialakitasa tajépitészeti terv alapjan javasolt. A novények ont6zésérél mar a
tervezés szintjén gondoskodni sziikséges. A kiszolgdld utak mentén zoldsav és fasor telepitendé 220
cm torzsmagassagot és 18 cm torzs-korméretet meghaladéd méret(, legaldbb kétszer iskoldzott
Utsorfakbdl (HESZ). A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz
gépjarm(inél nagyobb befogaddképességli felszini parkoldhelyeket az arnyékolas céljabdl fasitani
kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkoldhely utan 1 darab, nagy lombkoronat nevelg,
kornyezett(ir6, tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 1 m? szabad féldterilet biztositasaval.

8.2. Kérnyezetvédelmi javaslat

8.2.1 Zajvédelem

A zajvédelmi szakvélemény® javaslata szerint a volgyhid akusztikai tengelyétél mért 30 - 50 méter
kozotti savon belll a tervezett éplletekben a vonatkozé zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott
védendd helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgdlat eredményei
alapjan meghatdarozott akusztikai feltételek biztositasa mellett helyezhet6 el. Az egyedi zajvédelmi
vizsgdlatnak figyelembe kell vennie a volgyhid tavlati forgalmanak zajkibocsatdsat, a tervezett épiilet
elhelyezkedését, a beépitésre keril6 szintek szdmat és a zajvédelmi szempontbdl védendd
homlokzatok tajolasat.

8.2.2 Felszin alatti vizek védelme

Az Uj éplletek és a kapcsolddd infrastruktira kialakitasakor az érzékeny karsztos kézet védelemére
kilonos hangsulyt kell fektetni. A tervezési teriilet az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete és
a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések 6vezete altal érintett, ezért a
felszin alatti vizek védelme kiemelten fontos. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsan a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo
123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a kiemelten érzékeny besorolas
miatt a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak az

3 Szakért8i vélemény az Aranyosvolgy 2206-2208 és 2272 hrsz-U ingatlanokon tervezett beépités kérnyezeti
zajterhelésének értékelésérdl — Tetraéder Kérnyezetvédelmi Mérnékiroda -2022.09-10.
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irdnyaddak. Az aldbbi — a tervezési teriletre 2004-ben készilt egyedi vizféldtani vizsgalatban®, illetve

a 2021-ben készilt kiegészits vizsgalatban’ foglalt — vizbazisvédelmi biztonségi el6irdsok betartasa
kotelezd:

A zoldfellletek fenntartasa soran a m(tragydazads, vagy szervestragyazas helyett kornyezetkimél6
hatasu talajerd utdnpdtlas javasolt, pl. novényi eredetli komposzt tobbszori kis dozisu talajba
juttatdsa. A zoldfellletek fenntartasa sordn csak rovid lebomlasi idej(i és kontakt hatdsd novényvédé
szerek haszndlata javasolt.

A terlleten keletkez6 kommunalis szennyvizek az épiletek létesitését megel6z6en - az exfiltraciod
lehet6ségét nagy biztonsaggal kizdré mdszaki megoldassal - megépitett szennyvizcsatorna haldzatba
vezetend6k. A terlilet szennyvizcsatorndzasa soran meg kell oldani a szennyviz-tulomlés
lehet6ségének biztonsagos kizardsat (pl. gravitacids rendszer elényben részesitése az aramkimaradas
esetén datemelSknél elSforduld tulomlési veszély miatt; atemel6 l|étesitése esetén tobbszordos
tarozasi biztonsaggal méretezett atemeld térfogat; a szennyvizcsatorna haldzaton belil a folyasfenék
egybefliggd kialakitdsa; hézagmentes csatlakozdsok az aknak és cs6kotések esetében is; a
szennyvizcsatorna hdldzat rendszeres ellen6rzése és karbantartdsa, dugulas esetére a vizellatast
lezaré automatika beépitése).

A teriileten létesitend6 éplletekben haztartasi mennyiségben esetleg tarolt (kis mennyiségi)
szennyezd hatasu anyagokat felhasznalasig vizzard aljzattal rendelkez6 zart helyiségben kell tarolni, a
maradék anyagok kérnyezetkiméld elhelyezése mellett.

A terilet burkolt fellleteirdl elfolyd csapadékviz mennyiségének csokkentése érdekében javasolt a
tiszta es@viz Osszegylijtése és 6ntozési célra torténd hasznositdsa. Ez a teriileten - a szélsGségesen
szdraz nyari idészakokban — a nyari vizigény cslcsok csokkentésével az értékes karsztvizkészlet
gazdasagos hasznositasat is el&segitené (az értékesebb keresztvizbdl elsésorban az ivoviz célu
vizigények kielégitése torténne, és csak potlasként keriilne sor Ontdzési céli hasznositasra.
Madsrészt csokkenne a teriletrél elfolyd csapadékviz mennyisége, mely kdzvetve szintén
bemosddasi veszélyt jelentene.

A tervezett éplletek alatti pinceszint, teremgardzs szint kialakitdsa csak az alabbi technoldgia
el8irasok betartasa mellett valdsithatd meg:

e apadldszint és a felszin alatt 1év6 oldalfalak szigetelését biztositani kell;

e a szigetelésnek olyan mindséglinek kell lennie, hogy tartds kils6é viznyomas kialakuldasa esetén
annak legalabb 0,5 bar értékkel ellendllé legyen és a felszin alatti vizekre nézve kockdazatos
anyagot (pl. szerves olddszer stb.) nem tartalmazhat;

e aszigetelésnek a pozitiv és a negativ oldali nyomas ellen egyarant mdkdodnie kell, mely egyben a
belsd vizzardsagi kovetelményt is magaban foglalja;

e apincehelyiségekben csak inert anyagok tarolhatdk, mely aldl kivétel képez a z6ldovezeti jellegli
gyepfenntartashoz feltétlendl sziikséges rovid lebomlasu biopermetszerek 2 hetet meg haladé
taroldsa (pl. a gyep kétsziklek elleni védelme). Ez érvényes a gylimolcsfak és egyéb
zoldfelliletek dpolasa esetére is;

e a gyepfellletek tapanyagpodtlasa csak teljesen érett komposzttal biztosithatd, szervestragyazas,
illetve mdtragyazas tilos;

% Veszprém Aranyosvolgyi beépités egyedi vizféldtani vizsgalata — Schultz és Diai Bt., 2004.

7 Veszprém Aranyosvolgyi beépités kiegészitd egyedi vizfoldtani vizsgédlata — Schultz és Diai Bt., 2021.11.09
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e az éplletek belsé szennyvizhdlézata, valamint szennyviz bekoété vezetéke (tovabbiakban:
szennyvizelvezet6 rendszer) az ex- és infiltracio lehet6ségét, valamint a dugulds veszélyét nagy
biztonsaggal kizdré miszaki megoldassal tervezend6 meg és alakitando ki;

e Dbiztositani kell a szennyvizelvezet6 rendszer évenként ellendrzését a gy(ijtéakndkban torténd
szemrevételezéssel, illetve 3 évenkénti annak nyomasprébajat és 5 évenkénti kameras
ellen6rzését is el kell végezni, melyrdl ellendrzési naplot kell vezetni és azt 10 évig meg kell
Grizni!

8.2.3 Kornyezeti értékelés

Veszprém, Aranyosvolgy 2205 - 2208 és 2272 - 2278 hrsz.-u ingatlanok esetében teleplilésrendezési
eszk6z0k modositasaval kapcsolatos el6zetes véleményezési szakaszaban a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal NoOvény- és talajvédelmi Osztalya, Kozegészségligyi és Jarvanylgyi Osztalya,
Foldhivatali Osztalya, Erdészeti Osztalya, Banyaszati Osztalya, Epitésiigyi és orokségvédelmi
FGosztalya, a Veszprém Megyei Katasztroéfavédelmi Igazgatdsag, illetve a Balatonfelvidéki
Nemzetipark Igazgatdsag kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartotta sziikségesnek.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbéosztalya el6zetes véleményében zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl koérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat, kdrnyezeti értékelés elkészitését kérte. A szabalyozasi terv mddositdsahoz a Tetraéder
Kornyezetvédelmi Mérnokiroda készitett a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti, zaj és
rezgésvédelmi szempontl kornyezeti értékelést®. A kornyezeti értékelés 6sszegezi az Aranyosvolgy
2206-2208 és 2272 hrsz-u ingatlanokon tervezett szabalyozasi tervmaddositas varhatd kornyezeti
hatasait zajvédelmi szempontbdl a korabban lekészitett zajvédelmi szakvélemény alapjan. A
kornyezeti értékelés Osszegzésképpen kijelenti, hogy a zajvédelmi szakvéleményben részletezett
elsGirasok betartasaval a szabdlyozasi tervmaddositas kdrnyezetvédelmi szempontbdl javasolhatd.

9. Kdzmdijavaslat

9.1. Vizellatas

A terllet ivOvizellatasa az azt északi oldaldan hatarold, Avar utca folytatasanak tekintheté ut
nyomvonalan létesitett DN 200 mm atmérdjl vizvezetékrél biztosithato. A teriletet tovabba a Roboz
utca mentén DN 100 mm atmérdgjli vezeték érinti. A tervezési terlleten kiépult ivovizvezeték jelenleg
nem taldlhato.

Az ingatlanok a 27063/2005. lgyszamu hatdrozattal kijelolt Veszprém- Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeoldgiai védd teriletének ,A” hidrogeoldgiai véd6ovezetét érintik. A terlilet szennyez6dés-
érzékenységi besoroldsa a felszin alatti vizek védelmérél szélé 21/2004. (VII. 21.) Korm.rendelet 7.§
(4) bekezdésén alapuld, 1:100.000-es méretaranyu érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek
allapota szempontjabol fokozottan érzékeny (1a) terilet.

A fentiek alapjan a terilet tovabbi hasznositasanal figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl sz6lé 123/1997. (VII.18.)
Korm. rendelet elGirasait, korldtozasait.

9.2. Csatornazas

A terlleten belll a csatorndzottsag jelenleg szintén nem megoldott. Gravitacids csatorna épilt ki az
Avar utca folytatasanak tekinthet8 ut nyomvonaldn elvalasztott rendszerben. A szennyviz elvezetését
¢ 40 cm atmérdjl vezetéken az Aranyos-volgyi f6gyijt6hoz, a csapadékviz elvezetését pedig ¢ 80 cm
atmérdjl vezetéken részben a Séd-patak iranyaba biztositja. A fégylijté északi iranyba lejt, végil a

8 Kérnyezeti értékelés - Az Aranyosvolgy 2206-2272-2276 hrsz-U ingatlanokon tervezett szabalyozasi tervmdédositashoz —
Tetraéder Kornyezetvédelmi Mérnokiroda — 2023.05
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szennyviztelepnél ér véget. A teriiletet a Roboz utca fel6l elvdlasztott rendszerl szennyviz- és
csapadékcsatorna érinti, amely az emlitett, Avar utca mentén kiéplilt csatornarendszerre kot ra.

A terlleten kiépitett csapadék- és szennyvizhaldzat nincs, aminek kiépitésével az uttervek készitése
és a csapadékvizhalézat és mltargyai méretezése soran is szamolni kell.

9.3. Villamosenergia-ellatas

A kozelben taldlhaté az E-ON Veszprém Eszak aldllomdasa (120/20/10kV), melybdl kiinduld
kozépfesziiltségl halozat két fesziltségszinten Gzemel. A 20 kV-os rendszer jellemzGen
légvezetékként létesiilt, mig a 10 kV-os haldézat foldkabeles kialakitasu. A 20 kV-os haldzat
légvezetékei a vizsgalat terlilet észak és kelet feldl is érinti, a 10 kV-os kabelhalézat a Tiizér utcan
halad déli irdnyba.

A kisfeszlltségl haldozat a kornyezd utcakban légvezetékes kialakitasu, jellemz8en csupasz, de a
Roboz utcaban megtaldalhatd korszerlibb szigetelt kivitelben is. A szomszédos terlleteken a
kozvilagitasi haldzat a kisfesziiltségl haldzattal k6zds oszlopsoron épllt ki. A vizsgalt terilet keleti
oldaldn, a Roboz utcdban talalhaté a 46010 jelzés( transzformator.

9.4. Gazellatas

A tombon belll gdazellatéd halézat nem épilt ki, a szomszédos utcak teljes hosszan azonban
kozépnyomasu elosztéhdldzat létesiilt. Az I. sz. gazatadd allomasbdl kiinduld nagy-kdzépnyomdsu
TIGAZ vezeték DN 200 mm-es mérettel érkezik a Kisté utcai gaznyomds szabalyzéhoz. A
nyomasszabalyzd taplalja meg a vizsgalati terllettel szomszédos kdzépnyomadsu haldzatot, mely a
Szikra és Roboz utcakban végig, a Fenyves utcdban a teriilet déli vonaldig épult ki. Nagy-
kozépnyomasu haldzat talalhatéd még a Tlizér utca mentén.

forrds: e-k6zmdi

Jelmagyarazat: —_— vizellatasi halozat gézvezeték haldzat
— csapadékviz haldzat — szennyvizvezeték halézat
EE— elektromos halézat hirkozlési haldzat
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1. Melléklet:Hatarozat

- VESZPREM MEGYEl JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KRIVONAT
Veszprém Megvyei Jogti Viros Kozgyiilésének
2024, junius 27-én megtartott iilésérdl keésziilt jegyzokonyvébdl:

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
213/2024. (V1.27.) hatitozata
az Aranyosvilgy 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.~0
ingatlanokat érintd telepiilésrendezési eszkdzdk madositasirdl

Yeszprem Megyel Jogi Varos (“Jrlkorm{lrl:,-'zat:l Komgyllése megrirpvalta az | Lifzens
dimtesek Versprim telopifiirendends forvének midositdodrdf” il eldterjesztést, és az alibbl
dintést hozta:

[

. Veszprém Megyet jogd Viros Onkorminyzatinak Kézeyilése elézcresen timogaija

az Aranyosvdlgy 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz. - ingallanokat
énntd  teleplilésrendezésl  eszkdzok modosiidsdt oly mddon, hogy a jelenleg
intewményt terlilet (Vi) dvezetl besorolds telepiléskdzpont dvezetre (Vi) valtozzon
melyen lakdfunkeld elhelyezhetd.

»

Veszprém Megyel Joga Vitos Onkorminyzatinak Kozgy(ilése — az egyes tervek,

illetve programok kérmnyezed vizsgilatirdl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. -
aban kaport felhatalmazds alapjin — a Veszprém Aranyosvélgy 2206, 2207, 2208,
2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz -0 ingatlanokar érintd relepiilésrendezési eszkozok
modositisa esctében szikeépesnek tartjn kirmyezeti vizsgilat készitésér. Az eljards az
E-TER felilleren keriil lefolytatdsta,

. Veszprém Megyel Jogi Varos Onkorminyzatinak Kérgylilése jovihagyia a hatirozat

melleklere szerint — a telepitléstervek tartalmardl, clkésvitésének és elfogadisinak
rendjerol, valaming egyes telepilésrendezési sajatas jogintézményekd] szold IKorm,
renuleler 7. § (7) bekezdésc szerint a fGépirész dltal Gsszeillivow — feljepyzést.

- Veazprém Megyei Jogn Viros Onkommdnyzatinak Kozgvilése megillapitia, hogy av.

crintett teleplilésrendezési eszkdrok modositisa a 224/2014. IX. 11.) kézevilési
hatarozartal clfogadott Telepiilésfolesziési Koncepeioval nem cllentétes, ezért annak
modositdsara nincs sxitkség,

Veszprém Megyel Jogtd Varos Onkorméinyzatinak Koézgyiilése felkéd a varosi
foépitészr, hogy a Ielepitdsi tanndminytery elfopadasat kéveiden a modositissal
dsszefiigro haromoldald rervezési szerzddés mepkdtésérd] gondoskodjon, a terverést
indirsa el és a mbdosilassal Gsszefiiped cliarist tolytassa le.
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6. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorméanyzatinak Kézgyilése megaliapita, hogy a
telepitést  tanulmdnyterv  elkészitésével, valamint a teleptlésrendezést texv
médositisaval és az eljarissal kapesolatos Gsszes felmerild kéltséget a kérelmezdnek
kell viselnie,

Hatarid8: 4. pont: 2024. decemberi Kézgyilés

Felelds:  Sulyok Baldzs Ede féépitész

A végrehajtas el6készitéséért felelds koztisztviselS:
Schoderbeck Fva miiszaki tigyintéz3

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k
polgirmester jeEyzo

A kivonat hiteles.
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