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1. BEVEZETO
El6zmenyek, a modositas kéeszitésének célja

A modositassal érintett teriilet Veszprém északi részén, a Tlzér utca és a Jutasi ut kdzott, az un.
Aranyos-volgy tertletén, a leendé volgyhidtol délre helyezkedik el. A modositasra vonatkozo6 kérelem
elészor 2021-ben a Veszprémi Kozizem( Szolgaltatd Zrt.-t6l érkezett. A VKSZ Zrt. az akkor
tulajdonaban 1évé Veszprém 2205, 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-U ingatlanok
telepllésrendezési terveinek maodositasat kérte. 2021. aprilis 28-an a telepulésrendezési terv
modositasaval kapcsolatosan haromoldal( tervezési szerzédés kerult alairasra a kérelmezével. Az
ingatlanokat idékozben értékesitette a VKSZ Zrt., az Uj tulajdonos a B&S Ingatlanfejleszté Kft. lett. A
koncepcio az éplletek elhelyezésében, a lakasszamban, telepitésben is valtozott.

Az érintett ingatlanok Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgydlésének Helyi Epitési
Szabdlyzatarol szol6 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelete szerint Vi-01 jeld, olyan Intézményi
vegyes terilletfelhasznalasu épitési dvezetbe tartoznak, melyek nem engedik meg a lak6funkciét. A
VKSZ Zrt. kezdeményezése és az Uj tulajdonos kérelme is az, hogy a terilet olyan 6vezetbe kertljon
atsorolasra, amely a lako6funkciét is megengedi.

A Kbzgydlés még 2021-ben dontott arrdl, hogy a tervezett hid kdzelsége, a terepadottsagok, valamint
a lehetséges zajterhelés miatt a lakdfunkcio telepithetéségének lehetéségét mindenképpen sziikséges
elézetesen megvizsgalni, ezért elészor késziljon egy elékészité tanulmany, ami igyekszik megfelelé
megoldéast adni az ellentmondéasokra és a konfliktusok elkerilésére. A dontés értelmében az el6készits
vizsgalati tervek elkésziilte és annak Onkormanyzati elfogadasa utan keriilhetett sor elsé izben a
telepllésrendezési terv mddositasara, melynek eljarasa teljes egészében lefolytatasra kerilt, de
végul a zarévélemény kiadasa utan nem kertilt elfogadasra.

Az elézetesen megklldott szakhatdsagi vélemények alapjanaz egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tov.: Rendelet) 4. § (2) bekezdése alapjan
avédendé terllet és a védendé éplilet érintettsége, a tervezett volgyhid kdzelsége okan a Rendelet 4.
szamu mellékletében foglalt altalanos tematika alapjan zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl kbrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa, kornyezeti értékelés készitése, zajvédelmi szempontbdl részletes alatamasztd
munkarész elkészitése volt sziikséges, mely szakmai dokumentacié elkésziilt az elsé eljaras idejében
is, és most is készllt az () telepitésre kornyezeti vizsgalat. (Isd melléklet).

A Vélgyhid kozelsége miatt tehat az el6z6 eljarashoz kapcsoldddan zajvédelmi szakvélemény is készllt,
ez el6z6 eljarashoz, és jelen eljardshoz kornyezeti értékelés is, melynek megallapitasait jelen
telepllésrendezési tervmaodositas figyelembe vesz, erre alapul.

Jelen telepulésrendezési tervmaodositas beépitési koncepcidja ennek ismeretében és mentén késziilt,

a zajvédelem miatt az el6z6 eljarasban szerepeltetett elirdsokat tehat tovdbbra is fenntartani
javasoljuk.



Mivel a médositassal Uj beépitésre szant terlilet nem kerul kijel6lésre, igy az an. bioldgiai aktivitas
visszapotlasara nincs sziikség.

A hatdlyos telepulésrendezési elhatarozasok szerint a maédositassal érintett, beépitésre szant
ingatlanok jelenleg Vi-01 jeld intézményterileti épitési dvezetben vannak, ahol a lakasépités nem
megengedett, a térség eredetileg iroda ill. K+F célu l1étesitmények fejlesztésére kijeldlt terilet volt.

A varosban az utobbi évtizedek jelentés ipari-parki fejlesztései és egyéb szolgaltato, kereskedelmi
létesitmények megjelenése utan a mingségi lakoteriletek iranti igény is megnétt, ezért a tulajdonos a
piaci igényekhez igazodva a tertileten olyan fejlesztést kivan lehetévé tenni, ahol lehetéség adddik lakod
rendeltetés kialakitasara is.

A tervezett fejlesztés megvalésithatosagahoz
o atelepllésszerkezeti tervben a terilletfelhasznalas, valamint
e ahatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot is sziikséges modositani, Uj épitési dvezetek alkalmazasa
torténik, ezért a HESZ szdveges része, és a szabalyozasi tervlapok is modosulnak.

Kozgydilési dontés

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgydilése a telepllésrendezési terv modositasarol jelen eljarashoz a
213/2024. (VI. 27.) hatarozataban dontott. (lasd: 1. melléklet)

A modositasra a 2022. julius 1-tél hatéalyba Iépé, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb)
alpontja szerinti egyszerdsitett eljaras alapjan kertlhet sor az alabbi eléiras alapjan:

.68. 8 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepiilésterv eqyszerdsitett
eljarasban térténd
a) készitése vagy modositasa esetén, ha
aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentgségd beruhdzasok megvaldsitasanak gyorsitasarol és egyszerdsitésérél szold torvény
hatalya ala tartozo ligy targyat képezd épitési beruhdzés megvaldsitasa miatt indokolt,
ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepllésen a
veszélyhelyzet kdvetkezmeényeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetlendl fenyegetd
veszélyhelyzet megelézése miatt indokolt, vagy
b) médositasa esetén, ha
ba) a képviselg-testulet dontésével kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitott terdleten,
beruhazas megvalositasa miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,
azonban az alabbi feltételek egyuttesen teljesulnek:
1. a telepulésszerkezetet meghatarozé mdszakiinfrastruktira-féhal6zat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdg- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.”

A modositas véleményeztetési eljardsa az orszagos altalanos és specialis szabalyoknak, valamint
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a partnerségi eljarasrol szolé 33/2022.
(IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete elgirasainak megfeleléen torténik.
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK

HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

2. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

2.1. Teruletrendezési tervekkel vald dsszefliggések

Jelen telepulésrendezési tervmddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérgl szolo 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elgirasaival, a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasénak kiegészité szabdlyozasardl szolé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
eléirasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) onkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTIT) az alabbiak
szerint 6sszhangban van.

2.1.1.Az Orszagos Tertletrendezési Terv (OTrT)

3. A Tv. 2. szamu melléklete az ,,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlan teriletét
telepilési térségbe sorolja.




ATv.11. 8§ c) pontja értelmében a kiemelt térségi,
illetve varmegyei teruletfelhasznélasi kategoriak
terlletén belll a telepilésrendezési tervben, a
90. 8 (2) bekezdése figyelembevételével a
telepllési térseg teriletén barmely épitési
Ovezet, ovezet kijelolheté.

Orsragos teriiletfelhaszndlasi kateghridk
B Eroooudihodie ténsg
Mo rigardasig tivsig
Visgaddlkodisi térség
B tcepiiitinig

ATv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

smesvamo

"\ Vesz

3/1. melléklet: Az 0koldgiai halozat magterilete
Ovezetének, az okologiai hélézat 6kologiai folyosoja
Ovezetének és az Okologiai haldzat puffertertletének
Ovezeti tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terlletet nem érinti egyik
dvezet sem.

- Okoldgial hiltrat magteriloténok Gverete
P Ouolbgisi hilozat Skolégiai folyosdjsnak vercte

Olkoldgisi hildzat puffertorilotének verote

3/2. melléklet: Kivalo terméhelyi adottsagu szantok
Ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terulet a kivalé terméhelyi
adottsagu szantok dvezetével nem érintett.

- Kivald termbhelyi adottsdgd szantdk Gwezete
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3/3. melléklet: Erddk dvezetének terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erdék dvezetével
nem érintett.

A terulet mellett talalhato Gzemtervezett erdérész, ami
érintett erd6k dvezetével, (Isd alabbi kivagatok )

- Erdtik tvezete

3/4. melléklet: Vilagorokségi és  vilagoroksegi
varomanyos teriletek dvezete altal érintett telepulések.

A tervlap alapjan a tervezeési terllet a vilagoroksegi és
vilagorokségi varomanyos tertlet Ovezetével nem

B visgacoksig teitetsk al drintert telepiliek
Wiligdrdksdgi wiramdmnyos teriletes Sital dentatt tolopdidscs

Bl voooronin e viligoniesiy viromanyos teriletik Sl éetett talepilise:



3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu tertlet
Ovezete altal érintett telepulések.

A tervlap alapjan a tervezeési terilet a honvédelmi és
katonai célu terilet 6vezete altal érintett.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a honvédelmi és

katonai celu terllet Gvezete: az OTrT-ben megéllapitott,

kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben

alkalmazott 6vezet, amelyben a Magyarorszag védelmi

képességeit alapvetéen meghatarozd vagy a NATO-

tagsagbol eredd, valamint a nemzetkozi szerzédésekben

vallalt kotelességek teljesitéséhez és a Magyar

Honvédség alapfeladatainak rendeltetésszerd,

B iorideion és kotonai céld toriiet szakszerdi és jogszerd ellatdsahoz sziikséges épitmenyek

elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére

szolgélé tertletek talalhatok.

ATv. 32.8 értelmében a honvédelmi és katonai célu terllet Gvezetét a telepilésrendezési eszkbzokben

kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatérolni. A lehatérolt teriletet a telepulésrendezési

eszkozokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalasi kategériaban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonségi célra szolgalé terllet tertletfelhasznélési egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet tertletfelhasznalési

egységbe kell sorolni, ha az adott terilet az erdék dvezete altal is érintett.

A fenti terlletfelhasznélasi egység kijeldlésének mddositasa csak a honvédelemért felelés miniszter

hozzajarulasaval lehetséges.

Cvezete dltal Grintett telepibések

3.1.1.A teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott dvezetek:

¢ Hij ma 1. melléklet: J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete
:6)

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a j0 terméhelyi
adottsagu szantok dvezetével nem érintett.

_,__f{ Vesep réem <
. Ira
L.
e S Vé m 0 l_/( r‘ :‘ J& termahelyi adottsdgd széntok Svezete
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B Viemingség vedeimi teriet vezete

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet az erdételepitésre
javasolt terulet dvezetével nem érintett.

- Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tervlap alapjan mindkét ingatlan a tajképvédelmi
terlilet 6vezete altal nem érintett.

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

4. melléklet: Vizmingség-védelmi terllet dvezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet a vizmingség-
védelmi terlilet Ovezete altal érintett.

A Tv. ételmezé rendelkezései szerint a Vizmingség-
védelmi terililet Ovezete a felszini és felszin alatti vizek,
az emberi fogyasztasra, hasznélatra szant vizek és a
vizkivételi mivek, tovdbbad a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijeldlt vizek megdvéasat szolgalo
védelem alatt all6 teriletek tartoznak.

A rendelet 5.8 értelmében a vizmingség-védelmi tertlet
Ovezetébe tartoz0 telepilések telepulésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett tertleteket.

Akijelolt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabélyzat-
ban kell megallapitani. A vizmingség-védelmi terilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbal kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.
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TRy e e ey 5. melléklet: Nagyvizi meder dvezete
A tervlap alapjan a tervezési terulet a nagyvizi meder

Ovezetével nem érintett.

- Magyvizi meder dvezete

6. melléklet: VTT-tarozok 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a VTT-trozok
dvezetével nem érintett.
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3.1.2.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTIT)

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének Veszprém megye teriiletrendezési szabalyairdl,
térségi szerkezeti tervérsl és Ovezeteirdl szol6 15/2019. (XII. 13.) onkorményzati rendelete
(tovabbiakban: VMTIT.).

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgalt terllet telepUlési
térségbe tartozik. AVMTIT a telepulési térségre, mint
orszagos terlletfelhasznélasi kategoOridra nem
hatd&roz meg kulon elGirdsokat, azokat a
teruletrendezeési torveny allapitja meg.

Tersegi terilefelhasznalasi kateqdriak

B crdégazdilkodasi vérség
Mezdgazdachyi 1erség
Vizgaeddlkodis térseg

B Telepilési térség

Bl oictos teiietfelnasznalisi térség
AVMTIT 3. mellékletét képzd dvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

& 3/3. melléklet: Erddk- és erdételepitésre javasolt
terllet Ovezetei.

Az ingatlant erdék dvezete nem érinti.

™,
2 "' \\\ - Erddk vezete

Erdaoteleprteire javaiolt teridet dverete

13



3/6. melléklet: Vizmingség-vedelmi terulet Gvezete.

A tervezési terlletet érinti a vizmingség-védelmi terllet
Ovezete. AVMTIT avizmingség-védelmi tertlet Gvezeteére,
mint orszdgos Ovezetre nem hatdroz meg kulon
eléirasokat. Az orszagos dvezetre vonatkozo elgirasokat a
terlletrendezési torvény és a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol sz6l6 rendelete
allapitja meg.

P vizmindség-védelmi terillet Gvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete.

A tervezési teriletet érinti a honvédelmi és katonai célu
terulet orszagos dvezete. A VMTIT az orszagos Ovezetre
nem hataroz meg kilon eléirasokat, azokat a
terlletrendezési torvény és a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol sz6l6 rendelete
allapitja meg.

B Honvédelmi és katonai céli teriilet Svezete

3/9. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete.

A tervezeési teriiletet érinti az &svanyi nyersanyagvagyon
megyei Ovezete. AVMTIT az megyei Gvezetre nem hataroz
meg kilon elGirasokat, azokat a terlletrendezésert felelés
miniszternek a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol sz6l6 rendelete

allapitja meg.

- Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete
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- Gazdashgfejlesztés kiemelten timogatott célterileteinek dvezate

3/12.1. melléklet:  Gazdasagfejlesztés  kiemelten
tdmogatott céltertleteinek Gvezete.

A tervezeési teriletet érinti a gazdasagfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek Ovezete. A VMTIT 8.8
értelmében az Ovezethez tartozd telepulések
telepulésrendezési eszkOzei készitése sordn azokon a
kereskedelmi-,  szolgéltatd  gazdasagi  besoroldsu
teruleteken, amelyeket a helyi Onkormanyzat a
telepllésfejlesztési koncepcioban és/vagy az integralt
telepulésfejlesztési  stratégidban ,kiemelt fejlesztési
terulet”-té mindsit az epitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az
az orszagos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu
melléklet szerinti érték.

ti az okoldgiai haldézat magterilete, az dkoldgiai

folyosOjanak dvezete, a kivald terméhelyi adottsagu szantok dvezete, az erdék Gvezete, a vizmingség-
védelmi terllet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett teriileteket.

4

P  innovicids-technolégial fejlesziés kiemelten
timogatott céfterdletének dvezete

3/12.2. melléklet: Innovéaciés-technoldgiai  fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete.

A tervezési terlletet érinti az innovaciés-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tamogatott célterileteinek dvezete. A
VMTIT 9.8 értelmében az dvezethez tartozd telepulések
teleplilésrendezési eszkdzei készitése soran az innovacios-
technoldgiai  fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi-,
szolgaltato gazdasagi besorolasu terileteken, amelyeket a
helyi énkormanyzat a telepulésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integrélt telepllésfejlesztési stratégiaban
Jfejlesztési terllet”-té mingsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az az orszagos telepulésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl

52016 kormanyrendelet (OTEK) 2. szam( melléklet szerinti érték.

Az (j beépitésre szant terulet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai hal6zat magterilete, az dkologiai
folyosojanak dvezete, a kivald terméhelyi adottsagu szantok dvezete, az erdék Gvezete, a vizmingség-
védelmi terllet Gvezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett terileteket.
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P

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések dvezete.

A tervezési terlletet érinti a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepllések Ovezete. A VMTIT 10.8
értelmében érintett telepllések telepulésrendezési
eszkozeiben a  vizlgyi  adatszolgaltatas  vagy
szakvélemeény alapjan kell meghatarozni az egyes
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett terileteket,
tovabba szabélyozni a vizkar elleni védelem ndvelését.
A fentiekre ki kell térni a telepulésrendezési eszkdzok
alatdmaszto munkarészeiben is.

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések Gvezete

B Turisztikai fejlesztések kiemelten

tamogatott célteriletének dvezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott céltertleteinek Gvezete.

A tervezési terlletet érinti a turisztikai fejlesztések
kiemelten tAmogatott célterileteinek dvezete. A VMTIT
11.8 értelmében Ovezet Altal érintett telepllések
terlletén turisztikai-, rekreécios célt beépitésre szant és
beépitésre nem  szant  kidlonleges  tertlet
teriletfelhasznélasi egység akkor jeldlhetd ki, ha az Uj
terllet kijelolése nem érinti a védelmi 6vezetekkel
lehatérolt terlleteket (az 6kologiai haldézat magterilete,
az okoldgiai folyosojanak Ovezete, a kivalo terméhelyi
adottsagl szdntdk Ovezete, az erdék Ovezete, a
vizmingség-védelmi tertlet Gvezete, valamint a nagyvizi
meder Ovezete) Aaltal érintett terlleteket és nem
ellentétes mas jogszabaly elgirdsaival.

Az oOvezettel érintett telepulések telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési
stratégiaja, valamint telepulésrendezési eszkozei készitése, felulvizsgalata, valamint mddositasa soran
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, taradutvonalak) folytonosségat.

A kornyezeti allapot megérzeése érdekében a térségi dvezetbe tartozo telepilések telepilésrendezési
eszkdzeinek készitése soran a rekreacios célu terileteken indokolt csendes 6vezet kijeldlése.
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»Europa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egyiittm(ikodé térség
telepiilések dvezete.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye varostérségeinek
Ovezete.

A tervezési terUletet érinti  Veszprém megye
varostérségeinek oOvezete. Varostérség: Veszprém
varostérsége. A VMTrT 12.8 értelmében Veszprém
megye egyes varostérségei lehatdroladsat a hatalyos
Veszprém Megyei Teriletfejlesztési Koncepcidban a
megyei dnkormanyzat kbzgydilése hatirozta meg.

Telepllésrendezési eszkozoket és telepllésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel
kell el6késziteni.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurépa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egyluttmdikods
térség telepulések dvezete.

A tervezési terlletet érinti az ,,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egyittm(kods
térség telepllések dvezete. A VMTIT 13.8 értelmében az
Ovezethez tartozo telepulések korét az ,,Eurdpa kulturdlis
févarosa Veszprém 2023” program  érdekében
Onkéntesen egylttm(kdds térség telepulései alkotjék.

Az dvezet altal érintett telepllések az ,,Eurdpa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében

kdzéptava telepllésfejlesztési dokumentumaik
tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a terlleti
potencialok  sokoldali  kihasznaldsa, illetve a

parhuzamossagok kikiiszobdlése érdekében — hangoljék
0ssze.
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3.2. Hatélyos telepllésrendezési eszk6zok bemutatésa

3.3.1.Telepllésszerkezeti Terv (TSZT)
Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatalyos Telepulésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — TerUletfelhasznélas szerkezeti
tervlapja alapjan a tervezési tertlet intézményi vegyes (Vi) tertletben van.

BELPITESRE SZANT TERULETEK
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

Atelepulésszerkezeti terv kdzlekedési szerkezeti tervlapja a teriilettel hataros utat beltertleti féutként
jeloli.
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Szerkezeti tervlap — mvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepilésszerkezeti terv mdvi értékvédelmi, drokségvédelmi, téji- és természetvédelmi elemek
tervlapja alapjan a tervezési teriiletet kdzvetlenil csak a régészeti leléhely hatara érinti.

ORSZAGOS MOVI ERTEKVEDELEM
- Forster Gyula Nemaeti C15ks égvédelmi és Vagyongazdilkodas| Kizpont adatszolgaliatisa
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriiletek

A telepulésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a tervezési teriletet érinti a
Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai véds teruletének ,,A” hidrogeoldgiai védéovezete.
Emellett a tervezett Utfejlesztés kapcsolédd mdtargyai érintik az Orszagos Erdéallomany Adattar
szerinti védelmi elsédleges rendeltetésd, kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriletet is.
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' ‘ VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
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1.1.1.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgytilésének 24/2017. (IX

28.) onkorméanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabéalyozasi Terve
(SZT) van hatalyban.

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési

Kovetelmények (OTEK) elsirasai egyiittesen érvényesek a teriileten. A modositassal érintett teriletet
az alabbi eléirasok érintik.

Az érintett ingatlanok a szabalyozasi tervlapon Vi-01 jell épitési 6vezetbe tartoznak, szabalyozasi
vonalakkal tombokre lettek tagolva.

AVi-01 jell 6vezetre vonatkoz6 HESZ el&irasok:
Altalanos eléirasok
30.8 (2) Aterlleten elhelyezheté:
a) igazgatasi,
) nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
) iroda,
) kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglato,
) Kkulturdlis, k6zosségi szérakoztato,
f) sport,
g) kozlekedést kiszolgalo
rendeltetésd épllet.

D O O T

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetési épiilet emeleti szintjein a tulajdonos, a hasznalé és
a személyzet szdmara szolgal6 1 darab lakas alakithatd ki.

Ovezetre vonatkozo beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 6. pont)

Epitési Beépitési | Kialakithato A Az épllet- | zoldfelllet Kialakitando telek
dvezet maod legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Vi-01 SZ 2000 30 12,5 -* - -
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*OTEK szerint az épitési telekre meghatarozandé legkisebb zéldfelillet a be nem épitett teriilet 50%-a, itt 35%.

Tervezett kozterilet alakitassal érintett a teriilet a szabalyozasi vonalak mentén.
Régészeti lelhellyel érintett a tervezési teriilet.

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Szabalyozasi vonal
a0 - | . ¥
3 Szabalyozas| szélass
K- — 'l
wwmn Epibbal dvezel, dweret natdra
Epitesi ovezet, dvezel jele
Bzerkezsl jelenbstgd kdzol kezlekedés keztartlat (KOu)

Egyeb kozoti kozlekedesi terilet

5ZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

E-plte'm telekre, telekre vonatkozd srabdlyozisl elemek
— Jevascll lelekhalar

Katelazt megszinisth el

#— Javasolt megszinetd j8|
[:F_-} Epitési haly
EREH Telek be nem epithets része
(777 Telek zoidteibietiint fenntanands réaze
TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZIT-ben alkaimazon teruiefeinasIndlisi egységek szine
Nagyvamsias jeliemzden szabadondlo lakderiiet (Ln)

Kisvarosas lakdteruist (L)

e aian

Kervarosias akdteniet (Lke)
-4 Falusias akdlerkls {LF
1'.. Taleplléskdzpont vegvers eibet [T
: Irvhé s rryheciiied vegyes beriiied (VW
Keneskedelmi. szolgdisit gardasag lerlled (Ghse)
|pari teriied (G
Wasar, kuslitis és kongressrus terilste (W-Vas|
Cictatas kizpomick teriiate {X-Okd
Egeészséglgyi eplial ehelyerssare sroigald terulat (K-Eu)
Magykiberjedess sportolin old heriiel (K-Sp)
Kudstde-fejlesrids cilirs srodglld teniet (W-KR
Aliat- &5 novenykert fersiste (M-Ank

Honvédeim. katona és nemuzebizionsam ofis szoloalo terdlet (K-Hon}

1.1.2.Teleptilésképi rendelet (Tr.)

A teleplléskép védelmérdl szolé 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete a a
térséget jellemzéen kertvarosias lakoteruletbe sorolja. A Tr. 15.8-a jellemzéen kertvarosias
lakéterlletekre 6nallo teruleti- és egyedi épitészeti kovetelményeket fogalmaz meg, melyek alapjan:

Telkek Osszevonasa esetén is kovetni kell az adott témbben vagy kdrnyezetében a terlletre
jellemzé beépitési modot.

o Kerti épitményeket — garazs kivételével — a f6 rendeltetésd

épulet(ek) mogott, kozteruletrél
nem lathat6an kell elhelyezni.

e Utcai, kozteruleti telekhataron csak atlathatd, alacsony beton, ké, vakolt labazatu, acél palcas,
halds, fa lécezés, attort vasbeton betétd kerités létesithetd telekhataron elhelyezve.
[}

Uj épliletet épitése és meglévs épilet atalakitasa, bévitése, valamint fel(jitasa esetén az
épitési tdmbre és a telepulésrészre jellemzé és meghatarozo tetézettel kell kialakitani.
e Magastet6 legalabb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitasu lehet.

e Magastetss épllet héjazata pikkelyes jellegii cserép, pala, korcolt fémlemez lehet, tablas
héjazat nem alkalmazhato.

e Az érintett tetésikfelilet legfeljebb 20%-a bonthatdé meg tetésik-ablakkal vagy
tetésfelépitménnyel.

Homlokzatot vakoltan, vagy natar anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot
legfeljebb a homlokzati feltletek 30%-an lehet alkalmazni.
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e Epiiletgépészeti elemek — killtéri klimaegységek, napelemek — kozteriiletrdl lathatéan nem
helyezhetsk el.

o A telek legkisebb zoldfeluletét elsédlegesen el6-, oldal- és hatsokertben, haromszintes

novényzettelepitéssel kell kialakitani.

2. HELYSZINI VIZSGALATOK

2.1. Tulajdonvizsgélat
A tulajdoni vizsgalat az Onkormanyzattol kapott adatszolgaltatas alapjan a 2022. juliusi adatok szerint

tortént.
Hrsz ml’erulet Hasznalat Tulajdon
2204 2435 kivett beépitetlen terilet Veszprém Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata
2205 2136 kivett beépitetlen terilet Veszprém Megyei Jogt Varos Onkorméanyzata
2206 3235 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejleszté Kft.
2207 6777 kivett, beépitetlen teriilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.
2208 3786 kivett, beépitetlen teriilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.
2261 2381 kivett kozterllet Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
2272 3285 kivett, beépitetlen teriilet B&S Ingatlanfejleszts Kft..
2273 1758 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.
2274 1920 kivett, beépitetlen tertilet B&S Ingatlanfejleszts Kft.
2275 733 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejleszté Kft.
2276 860 kivett, beépitetlen terilet B&S Ingatlanfejleszté Kft.
2277 1401 kivett, beépitetlen teriilet maganszemélyek
2278 1126 kivett, beépitetlen teriilet maganszemélyek
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2.2. Jelenlegi hasznalat vizsgalata

Az érintett terillet a telepiilés kozpontjatol kb. 2 km-re északi iranyban, az Eszaki-Gtgy(ir(itsl délre a
Séd mellett hiz6dd Aranyosvdlgyben teril el. A projekt tertlete északkeleti iranyba, a Séd-patak felé
erésen lejt, a nyugati részen 10%, a patak felé 15%-o0s a lejtés. A tertilet jelenleg gyepszinten zarodott
foltokban ligetesen fasodott, cserjésedett, vonalas infrastruktdraval nem feltart terilet. Epilet nem
talalhatd rajta. A terep jo ralatast kinal a varos keleti felére.
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A terilet [égifotoja, térképe — Forras: Google Earth, Open street map

(A fotok 2020.januérjaban készultek)
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2.3. Orokségvédelem, régészet

A vizsgélt terlleten 2 régészeti lelGhely talalhatd. A régészeti lel6helyek a kulturalis 6rokség
védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. torvény (Kotv. ) alapjan altaldnos védelem alatt allnak. A Kotv. 19. 8
(2) szerint a régeszeti Orokség elemei eredeti helyzetikbdl csak régészeti feltards keretében
mozdithatok el.

Erintettség Hrsz: 2207,2208:

VEDETTOROKSEGI  VEDETTSEG JOGI oar
it AZONOSITO VEDES EVE
EEEEEEEEEEEEEEE
Aranyos-vilgy régészeti lelGhely 9666 200
hrsz: 2272,2273,2274,2275,2276:
e i HECET AZONOSITG  VEDES EVE
ERTEKMNEVE  JELLEGE
Vagohidtal E-ra régészetl leléhely 9667 2001

1

e %t“
caniier
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3. Kozlekedési vizsgalat

Jelen mddositds Veszprém hatélyos tervek szerinti kozUth&ldzati kapcsolataira, a kdzosségi
kozlekedésre, a gyalogos/kerékparos kozlekedésre, és a parkolasra gyakorlatilag nincs hatéssal.
Kismértékben a belsé uthaldzat valtozik. A modositds a Belsé utgydrd Roboz utca és Séd kozotti
szakaszatol délre esé terlleten pontositja a helyi kiszolgdlé utak vonalvezetését és a
kozteriletszabalyozast.

3.1. Hal6zati kapcsolatok, kdzati kdzlekedés

A teriilet halozati kapcsolatait, a hatalyos TSZT-nek megfeleléen, a Belsé atgydir( fogja biztositani. Az
Utvonalat a hatélyos telepiilésszerkezeti terv belterdleti (teleptlési) II. rendd féutként hatarozza meg.
A féut keleten az észak-déli iranya Jutasi Uthoz kapcsolddik, ami szintén belterdleti (telepulési) II.
rendd féat. Nyugatra helyi gydjtéutak keresztezik, mielétt a Papai Utba csatlakozna. A TSZT szerinti
Uthalozatbdl az észak-déli irdnyd elemek meglévék, a Belsé utgydrinek egyelére a Kisto utcatdl
nyugatra esé szakasza épult ki, de megvalosulas elétt all a Kistd utca és a Jutasi Ut kdzotti szakasz.

A kornyezé terllet kiépitett utcai a halozati kapcsolatokban szerepet nem jatszé helyi utak. A tervezett
atgydrd déli oldalan 1évé lakoterlleteken a Kistd utcdhoz, és a Tuzér utcdhoz kapcsolodé kiszolgélo
uthalozat épllt. Ezen kiszolgéld utak koziil a Roboz utca kapcsolodik a Sédhez levezetd foldathoz is. A
maodositas ma még beépitetlen terllete is ezen a félduton keresztil kdzelitheté meg.

A hatélyos Szabélyozasi terv szerint az Utgyiri hidjanak két oldalan |évé terlletek tervezett kiszolgald
Uthalozata a tervezett hidhoz és a Roboz utcahoz kapcsolddik, valamint atvezet a hid alatt.

3.2. KozOsségi kdzlekedés

A kornyezé terilet kozOsségi kozlekedési ellatasat a féuthaldzaton kozlekeds helyi autdbusz-
viszonylatok biztositjék, illetve a Jutasi Uton helyk6zi autdbuszok is jarnak. A viszonylatok Gtvonala
jellemzéen észak-déli iranya, kereszt iranyu jarat az Avar utcan kozlekedik. A vasatéllomaési kapcsolatot
is a helyi autdbuszok biztositjak, elsésorban az 5-6s busz.

3.3. Kerékparos és gyalogos kodzlekedés

A kérnyezet kiépult teriiletein, utcaiban jellemzéen jardak is épultek. Onallo kerékparat nem érinti a
modositas terlletét. Tervezetten az Osszes féut mellett, és a Séd volgyében is vezetnek helyi
kerékpéaros Utvonalak, de egyelére ezek egyike sem valdsult meg.

3.4. Parkolas

A parkolas a kornyezet beépiilt teriiletein a HESZ elGirasai szerint biztositott. A modositas ma még
beépitetlen teriletén nincsenek parkolok.

4. Zoldfellleti, természetvedelmi és kdrnyezetvédelmi vizsgalat

4.1.Természeti adottsagok

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teril el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence Kistaj a Dunantuli-kdzéphegység nagytdj része. A kistaj mérsékelten hivos és
mérsékelten szaraz éghajlatd. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
kordli. A dolomit alapkézeten valtozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszovolgyek. Természetes
novényzete alapjan a kistaj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tajat egykor
szaraz tolgyesek uraltak, késébb azonban az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyét
féként szantéfoldek vették at. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacié alakult ki a Séd-volgy sziklas
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peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban. Sztyeprétek leginkdbb a m(ivelésre alkalmatlan
alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszer( sasbérceken maradtak fenn.

Az OTrT (orsz&gos tervek) és a VMTIT (megyei tervek) szerint a vizsgalt terilet telepilési térségbe
tartozik. A modositassal érintett telkek ex lege védett természeti értéket, Uzemtervezett erdéket nem
érintenek, nem részei a Natura 2000 hal6zatnak, az orszagos 6koldgiai haldzat dvezeteinek, sem az
orszagos tajképvedelmi terulet dvezeteinek. A TSZT ,Mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi taji- és
természetvédelmi elemek” cimd tervlapja a 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz-u
ingatlanokon régeészeti lelghely altali érintettseéget jelez. A TSZT ,Védelmek, korlatozasok” cimi
tervlapja alapjan a tervezési terlletet érinti a Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeologiai véds
terlletének ,,A” hidrogeoldgiai védéterilete, valamint a természetkozeli vizfolyas (Séd) védétavolsaga
(50m).

A természeti-kdrnyezeti jellemzék kozil fontos kiemelni a 10-15%-0s meredekséggel a Séd-patak
irdnyaba lejt6 terepet és az ebbdl fakado kivételes panoraméat a volgy erdével fedett meredek
tdloldalara, illetve magat a Séd volgyét, mint Okoldgiai folyosot és Veszprém zold-kék
infrastrukturajanak gerincét, akarcsak, mint rekreécios zénat, valamint a volgy tuloldalan 1évé Fenyves
utcai lakoteruletet. Ugyancsak meghatérozé a teriletet felértékeld és megkdzelithet6ségeét elésegits
volgyhid, illetve a nyugati hidf6tél (kérforgalomtdl) a teriletet feltard kdzvetlen Utkapcsolat, melyek
zajterhelése szerencsés mddon a terlletre tervezett éplletek kevésbé értékes északi homlokzatait
érinti.

4.2.T4jtorténet

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghataroztédk, az egyes varosrészek
kialakuldsadban fontos szerepe volt a Séd volgyhaldzatanak. A lakossag a k6zépkori varosmag korul
elészor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombtetsk és a fennsik
irdnyaba. A veszprémi Kalvaria-domb és kornyéke méar az Ujkékorszaktol lakott terilet volt. A
hagyomany szerint a varos 6t magaslatra épult, melyek kozll legjelentésebb a Séd altal korbefolyt
sziklahegy volt, ahol a Szent Mihaly-puspokség és -ispansag vara magasodik. A rémaiak jelenlétérdl
korabeli pénzérmék és edénytéredékek tanuskodnak. A honfoglaldst kévetéen a var koril nyolc
Varosrész, azaz szeg alakult ki.

A magyarok megtelepedése utan fejedelmi szallasterlletként szolgélt a telepilés és fontos szerepet
toltott be a kozéletben. Osszefiiggs erdsségek foként a varos belteriiletétsl északra, a Bakony
hegyladbain maradtak fenn, mezégazdasagi mvelésre alkalmas szantofoldek a varos alacsonyabb déli-
, illetve keleti térszinein kaptak helyet. Az I.-lll. katonai felméréseken a Veszprém varosatdl északra, a
kultertleten a Séd volgye lathato, és az azt 6vezé mocsaras lapos teriletek.

VR Wl - = W ] % T AN D R - R I NUT -

Elsé Katonai Felmérés - Masodik katonai felmérés  Harmadik Katonai Negyedik Katonai Felmérés
(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) (1941)

Forras: https://maps.arcanum.com/hu/
A XX. szazad kezdetén az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolédo
létesitmények alakitottak ki 0j varosrészeket. A lako- és intézmeényi teriletek kozott jelentds
zOldfellletek alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési terulletek elészor a varos északi részén
dsszpontosultak, majd megindult egy Gjabb ipari terilet kialakulasa a telepuilés belteruletétsl délre, a
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Balatonfuredrdl érkezé féut csomopontjaban. Az 1941-ben készilt Negyedik Katonai felmérésen a
vizsgalt terulet térségében ,,Gyakorlotér” felirat lathato.

4.3.Z6ldfellleti vizsgélat

4.3.1 Az ingatlanok vizsgalata
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A terilet Iégifotoja, térképe — Forras: Google Earth, Open street map

Az érintett terillet a telepiilés kozpontjatdl kb. 2 km-re északi iranyban, az Eszaki-utgy(irditél délre a
Séd mellett huz6dd Aranyosvolgyben terdl el. A terilet jelenleg gyepszinten zarodott foltokban
ligetesen fasodott, cserjésedett teriilet. A jelenleg f6ként gyepes, cserjés-ligetes teriilet a gerinces
allatok kozul leginkdbb a madarak (csilpcsalpfiizike, vordsbegy, feketerigd, zoldike, széncinege)
szaméra jelent fészkel6 helyet. A Sédet kiséré zoldfeluletek Veszprém zold-kek infrastruktarajanak
gerincét adjak és ezaltal a belsd teriiletek atszell6zésében a telepuilési hésziget hatés enyhitésében, a
telepiilés levegémingségének javitdsdban és 0Osszességében a varos Okoldgiai viszonyainak
kondicionalasédban komoly szerepet jatszszanak.

4.3.2 T4j- és természetvédelmi vizsgalat

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon terul el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistaj a Dunéntuli-k6zéphegység nagytaj része. A kistdj mérsékelten hivos és
mérsékelten szaraz éghajlatu. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
kordli. A dolomit alapkézeten valtozatos térformék alakultak ki: gerincek és aszovolgyek. Termeészetes
novényzete alapjan a kistaj &tmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A tajat egykor
szaraz tolgyesek uraltak, késébb azonban az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyét
féként szantdéfoldek vették at. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacid alakult ki a Séd-volgy sziklas
peremein és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban. Sztyeprétek leginkdbb a m(ivelésre alkalmatlan
alacsony dolomit-fennsikon, illetve a dombszer( sasbérceken maradtak fenn.
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Az OTrT (orszégos tervek) és a VMTIT (megyei tervek) szerint a vizsgalt terilet telepilési térségbe
tartozik. A modositassal érintett telkek ex lege védett természeti értéket, Uzemtervezett erdéket nem
érintenek, nem részei a Natura 2000 hal6zatnak, az orszagos okoldgiai haldzat dvezeteinek, sem az
orszagos tajképvedelmi terulet dvezeteinek. A TSZT ,Mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi taji- és
természetvédelmi elemek” cimd tervlapja a 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz-u
ingatlanokon régészeti leléhely altali érintettséget jelez. A TSZT ,Védelmek, korlatozasok” cimd
tervlapja alapjan a tervezési terlletet érinti a Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeologiai véds
teruletének ,,A” hidrogeoldgiai védéterilete, valamint a természetkozeli vizfolyas (Séd) védétavolsaga
(50m).

A természeti-kdrnyezeti jellemzék kozil fontos kiemelni a 10-15%-0s meredekséggel a Séd-patak
irdnyaba lejt6 terepet és az ebbél fakadd kivételes panoramét a volgy erdével fedett meredek
tdloldalara, illetve magat a Séd volgyét, mint Okoldgiai folyosot és Veszprém zold-kék
infrastrukturajanak

4.3.3 Uzemtervezett erdék vizsgalata

A vizsgélt tertlet nem érintett az Orszagos €s
Megyei tervekben erdék dvezetével a modositas
Uzemtervezett erdéteruleteket nem  érint,
azonban a szomszédos 2216/7 hrsz-U telken az
orszagos erdsék ovezetével érintett 100/A1
azonositoju, az Orszagos Erdéallomany
Adattarban nyilvantartott, elsédlegesen
telepulésvédelmi (azon beldl talajvédelmi)
rendeltetésti  erddrészlet  talalhatdé. Az
erdérészlet a Nébih erdétérképének adatbazisa
szerint a Keleti-Bakony erdészeti tajhoz tartozik,
ezen belll a Zirci korzet része, természetesseqi
dllapota szerint atmeneti erddg, fadllomanya
tolgyes-feketefenyves, tlzveszélyesség
szempontbdl nagymértékben veszélyeztetett
terulet.

4.4 Kérnyezetvédelmi vizsgalat

4.4.1.Alapkézet, talaj
Jelmagyarézat

AT . Platform dolomit, zatonymasshkd —

Fédolomit, Sédvélgyi Dolomit, Edericsi

MMeszkt

AT - Myilttengeri marga; maszkd; egyeg-,

aleurolit-, homokkbpala — Sandorhegyi F

Veszprami, Sz018:ardoi Marga, Vesszdsi F
10 - Szérazfaldi-fobrgvizi-sakelyt 2ngen

sgyaq, aleurit, homok, kavies — Sajdvdlay,

30 - Loszdsaciet (16sz. homolos [9sz, Bazos

Veszprém belteriletének felszini foldtana
(forréas: https://map.mbfsz.gov.hu/ )

Veszprém karsztosodott terlleten fekszik. A mészké és dolomit alapkézetre 16sz telepult, melyen
tobbnyire sekély termérétegi redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak
ki, a Séd-volgy ontésanyagan réti talajok képzédtek. A tervezési teriileteken a redzinatalajok
jellemzéek. A rendzina talajok tomor, karbonatot tartalmazd kézeten (a térségben elsésorban
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dolomiton) képzdédtek. A kézet mélladéka viszonylag keveés szilikatos anyagot tartalmaz, kialakulasara
jellemzé az erételjes humuszosodas és a gyenge kilugzas. A legtobb rendzinatalaj sekély termérétegd
és koves. A kétormelék mennyisége és a sekély terméréteg miatt a tarolt viz mennyisége altaldban - a
humuszos rész jo vizgazdalkodasi tulajdonsagai ellenére - kevés.

= Jelmagyarézat

Rendzina talajok

LiUlasnas it 1
T

Ramann-féle barna erdatalajok

| “

b e A \
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11. abra: Veszprém genetikai talajtipusai (Forrds: MATA-TAKI
Agrotopo adatbazis)

4.4.2.Felszini és felszin alatti vizek

A teriilet a mérsékelten vizhianyos Séd-patak vizgy(ijté teruletéhez tartozik. A Séd vizéllasa 19-190
mm, vizhozama 0,2-26 m3 /s koz6tt ingadozik és erds karsztos jellegd kiegyenlitédést mutat. A felszin
alatti vizek mennyisége csekély. Osszefiiggé talajviztiikor csak a Séd-patak Veszprém alatti volgyében
fordul el8, ahol 2-5 m-rel huzédik a felszin alatt. Vizkémiai 6sszetétele kalcium-magnézium-hidrogén-
karbonatos, kemeénysége 15-25 nk°® kdzotti, szulfattartalma 60 mg /1 alatti €s helyenként magas a nitrat
koncentracidja.

A vizsgélt tertlet kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi teruleten fekszik a felszin alatti
vizek védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teruleteken levé telepllések besorolasarol sz6l6 27/2004. (XIl. 25.) KvWM
rendelet szerint. A teriletet érinti az egész telepulést lefedé orszagos vizmingség-védelmi terilet
Ovezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete. A karsztos
kézet kulonosen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz-szennyezédés konnyen a mélyre tud hatolni
egeszen a karsztvizekig. Mivel a terlleten az ivovizbazisok részben karsztvizre teleplltek, ezért a talaj-
és talajvizszennyezés az emberi egészségre is kockazatot jelent.

it e o¥ ol N A vizsgalt ingatlanok a Aranyosvolgyi vizbazis
Priiak hidrogeoldgiai WA védéteriletén
helyezkednek el.

Veszprém Kadartai vizbazis, forras:
https://bakonykarszt.hu/en/water_bases?town_id=73

4.4.3.Levegétisztasag

Veszprém belvarosaban, a Kadar utca és a Csermék lépcsé sarkdndl taldlhatd egy automata
levegémindgség méré allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmdlt 1 év alatt
jellemzéen hatéarérték alatt voltak. A mért NO2 és NOX és O3 6zon értékek az elmdlt 1 évben gyakran
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hatérérték kdzelében voltak, néhdny napon meg is haladték azt. PM10 szallé por terhelés allandoan
hatarérték feletti. A vizsgélt terilet levegémingsége feltételezhetéen az automata meéréallomas
adataihoz képest hasonld, mivel bar a teleplléskdzponttdl tédvolabb, kb. 2 km-re viszont a
nagyforgalmu Eszaki-Gtgy(irGhdz kozelebb, kb. 1 km-re helyezkedik el. A tervezett vélgyhidhoz
terveihez kapcsolddo kornyezeti hatastanulmany kimutatta, hogy a volgyhid forgalmanak kozvetlen és
a kozvetett hatasteruletének esetében kismértékd levegészennyezettségi valtozas varhatd, melynek
kiterjedése nem szamottevé, és kizardlag az Ut kozvetlen térségében jelentkezik, a tervezési terlletet
nem érinti.

4.4.4.Zaj- és rezgésterhelés

Jelmagyarazat
Forgalom_20211010 (Efnap)

A 1-1000
* 1001-2000
2001-4000
/ 4001-8000
/ 8001-20000
Z 20001-61
vasit vonal 7 Villamositott

14. abra: Kozuti forgalom - 2021.10.10 (E/nap)
Forras: https://kira.kozut.hu/

A moédositassal érintett teriilet zaj- és rezgésterhelését jelenleg az Eszaki-Gtgydird, a jovében ezen tdl
a terilettsl északra tervezett (j volgyhid vérhaté forgalma hatdrozza majd meg. Tetraéder
Kornyezetvédelmi Mérnokiroda altal készitett zajvédelmi szakvélemény zajterhelési szamitasainak
eredmeényei szerint a volgyhid tervezett nyomvonala magasan a terepszint felett huzédik, ezért a
viadukt a kozati forgalménak zajterhelése csak a viadukthoz kozelebb tervezett lakdépuleteket, és
féként azok felsébb szintjeinek homlokzatait érintheti.

A beépitési koncepcid szerint tervezett épiletek kozil a,,C” és ,,D” jeli éplletek északi homlokzatai a
vOlgyhid tengelyétsl mért 50 m és 30 m kdzotti sdvba belenyulnak, ezért ezeken az épliletrészeken a
vonatkozo zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott védendé helyiség csak a konkrét beépitéshez
elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan meghatarozott akusztikai feltételek
biztositasa mellett helyezheté el.

4.4.5.Hulladékkezelés

A telepllés kommunalis hulladékszolgéltatasdt a Veszprémi Kozszolgaltatd Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regiondlis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. széllitia el a
csatornahélézaton keresztil és a szennyviz tisztitdiban tisztitja.

4.4.6.Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A vizsgélt terilet az Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” védéteriletén helyezkedik el. Az egész
telepllés, igy a vizsgalt terilet alatt huz6dé repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyezédésre,
mivel a szennyez6 anyagok kdnnyen mélyre tudnak hatolni. A modositéssal érintett terilet zaj- és
rezgésterhelését az Eszaki-utgydir( difflz terhelésén tal a kdzvetleniil a terillettsl északra tervezett (j
volgyhid varhat6 forgalma is meghatérozza majd, mely féként a viadukthoz kozeli épuletek felsébb
szintjeinek homlokzatéat érintheti.
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5. Varosrendezési javaslat:

5.1. Beépitési és épitészeti Koncepcid
A hatalyos telepilésrendezési tervek szerint az ingatlanok jelenleg Vi-01 jelG intézményterilet épitési

Ovezetben vannak, ahol a lakésépités nem megengedett. A terllet eredetileg iroda ill. K+F céla
létesitmények fejlesztésére kijeldlt terdilet volt.

A varosban az utobbi évtizedek jelentés ipari-parki fejlesztései és egyéb szolgaltato, kereskedelmi
létesitmények megjelenése utan a mingségi lakéterlletek irdnti igény is megnétt, ezért a terllet
tulajdonosa a piaci igényekhez igazodva a terileten olyan fejlesztést kivan lehetévé tenni, ahol
lehetdség adddik lakd rendeltetés kialakitasara is.

A teriilet lehetséges fejlesztésére épitészeti koncepcid készilt', amely figyelembe veszi az ingatlanok
varosszerkezetben, varosképben elfoglalt helyét, részletesen vizsgéalta a ralatast, és a hidhoz valé
kapcsolodast, annak takarasat- latvanyelemeinek érvényesitését, és a kornyezd, elsésorban
kisvarosias lakofejlesztéseit.

A telepitési koncepcio alapjait a teriilettél északra l1étesulé volgyhid, valamint a domborzati, tajolasi és
egyéb kornyezeti jellemzék hatarozzak meg. Ezek kozil fontos megemliteni a markansan 10-15%-0s
meredekséggel kelet-nyugati irdnyban emelkedé terepet, az ebbdl fakad6 kivételes panoramat a
volgyerdével fedett meredek tuloldalara, ill. magat a Séd-patakot, mint vizes éléhellyel rendelkezé
rekreacios zonét, valamint a volgy tuloldalan Iévé Fenyves utcai lakéteriiletet. Ugyancsak meghatérozé
a teriletet felértékel 6 és megkozelithetéségét Gjra pozicionalo tervezett volgyhid.

A telepitési koncepci6 az észak-dél iranyu kozteriletfeltarasokat atalakitva részben atstrukturalja a
kdzépsé tdmboket és Uj tdmbszerkezetet eredményez, az igy keletkezé 3 ingatlanon 7 db épiilet
kerilne elhelyezésre.

1 NEZBAU Kift Novéak Robert, Nagy Tibor
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A teriiletre tervezett tobblakésos éplleteket a terep domborzatara figyelemmel és a feltard
Uthalézathoz igazodva a rétegvonalakkal parhuzamosan észak-dél iranyt hossztengellyel helyezi el a

tervezé. 4 tipusu hazat képzel el a helyszinen ugy, hogy a harom kialakitasra kertilé ingatlant a tombok
elhelyezkedése hatarozza meg. Osszesen 153 lakéast terveznek elhelyezni.

Tekintettel a patak kbzelségére és a karsztréteg védelmére, a volgy irdnyaban a beépités megszinik, a
keleti telekhatar mellett a nemkivant atlatas ellen telepitett zoldsav ad védelmet. A terilet északi

részén, a koz szamara megnyitott gyalogos és kerékparos kapcsolat alakithatd ki a patak parti
zOldsavban tervezett gyalogos és kerékparuthoz, és rekreacios funkcidkhoz.

1. szamu tervezett ingatlan:

Az ingatlanon egy B tipusu épulet helyezkedik el, amely P+F+3, azaz terepszint felett 6sszesen 4 szint
kialakitasu, 22lakas tervezett. A Iépcséhazbol rovid kozlekedsn keresztll érhetjik el a lakasokat. A
lépcséhaz az épiilet kdzépsé részén, az épllet északkeleti oldalan kapott helyet. A pinceszinten
meélygarazs talalhato.
Az ,B” éplletben a foldszinten 5 lakas és egy kdzosségi helyiség, az 1., Il. emeleteken 6 lakés talalhatd,
a lll. emeleten 5 lakas talalhato.

2. szamu tervezett ingatlan:
Az ingatlanon egy A, egy B, egy C, egy D tipusu épiilet helyezkedik el, amelyek szintén P+F+3, azaz
terepszint felett Gsszesen 4 szint kialakitastak, 29+22+22+14, 6sszesen 87 lakas tervezett. A
Iépcséhazakbdl rovid kozlekedén keresztil érhetjik el a lakasokat. A 1épcséhazak az épllet kbzépsé
részen, az épllet északkeleti oldaldn kaptak helyet. A pinceszinten mélygarazs talalhato.

Az ,,A” épuletben a foldszinten 7 lakas és egy k6zosségi helyiség, az 1., Il. emeleteken 8 lakés talalhatd,
alll. emeleten 6 lakés.

A ,B*” és,C*” éplletekben a foldszinten 5 lakas és egy k6zosségi helyiség, az I., Il. emeleteken 6 lakas
talalhato, a lll. emeleten 5 lakas.

A,D” éplletben a foldszinten 3 lakas és egy k6z0sségi helyiség, az ., Il. emeleteken 4 lakés talalhato,
a lll. emeleten 3 lakas talalhato.

3. szamu tervezett ingatlan:

Az ingatlanon egy B és egy C tipusu épllet helyezkedik el, amelyek szintén pinceszint, féldszint + 3
emelet kialakitastak, 22+22, azaz 6sszesen 44 lakas tervezett. A |épcséhazakbol rovid kozlekedén
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keresztll érhetjik el a lakdsokat. A |épcs6haz az épllet kdzépss részén, az éplilet északkeleti oldalan
kapott helyet. A pinceszinten mélygarazs talalhato..

A ,B” és,,C” éplletekben a foldszinten 5 lakas és egy kdzosségi helyiség, az I., Il. emeleteken 6 lakas
talalhatd, a lll. emeleten 5 lakas.

A tervezett beépitések jellemzé adatai:

Tervezett | Telekméret | Tervezett beépités Tervezett terepszint Tervezett
ingatlan m?2-ben (szazalékban) | alatti beépités m?-ben | zoldfelllet m?-
szdmozasa (sz&zalékban) ben (szazalékban)
1 2584 613(23,7) 764(30) 1417(25)

2 8830 2379(27) 3319(38) 4722(54)

3 7592 1225(16) 1762(23) 5677(75)

6. Telepulésrendezési eszkdzok mddositasi javaslata

6.1. Telepulésszerkezeti Terv modositasa

A fenti telepitési és épitészeti koncepcid szerinti kialakitashoz a vegyes intézményi
teriletfelhasznélasbdl az ingatlanokat at kell sorolni egy, a lakd rendeltetést is magéba foglalni képes
masik terlletfelhasznélasba. Tekintettel arra, hogy a terllettsl északra méar talalhatd
telepuléskdzponti vegyes (Vt) terlletfelhasznalés, javasolt a vegyes teruletfelhasznalason beluli
véltoztatas. Az ingatlanok teleplléskdzponti vegyes tertletfelhasznalasba térténé atsorolasat
javasoljuk, melyhez sziikséges a hatélyos Telepulésszerkezeti Terv (TSZT) Teruletfelhasznaldsanak
maodositasa.

Mivel Uj beépitésre szant teruletfelhasznalds Kkijeldlése, meglévé beépitésre nem szant
teruletfelhasznélds megsziintetése a modositas altal nem tortenik, a TSZT modositadshoz bioldgiai
aktivitserték szamités elkészitése nem valik sziikségesse.

Hatélyos teleplilésszerkezeti terv Médositasi javaslat
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6.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasi javaslata

Az épiteszeti és telepitési koncepcid alapjan, a javasolt TSZT mddosités figyelembevételével a hatalyos,
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgydlésének a helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo
24/2017 (I1X.28.) onkorményzati rendeletét a terilletre vonatkoz6an az aldbbiak szerint valik
sziikségessé modositani:

A telepitési koncepcio az észak-dél iranyu kozteruletfeltarasokat megtartva részben atstrukturélja a
kdzépsé tomboket, ezért a hatalyos szabalyozasi terv szerinti tervezett szabalyozasi vonalakat, azaz
magat a tombstruktarat is valtoztatni sziikséges.

/////

kerdljon kijeldlésre, ahol a lakéfunkcié megengedett. Erre a Vt, telepuléskdzponti terlletfelhasznalas
a legalkalmasabb. Az egész vizsgélt terlletre Uj, Vt-73 épitési Gvezetet javasolunk képezni.

Lh-35 o

%

Hatéli/os szabalyozasi tervlap

Mddositési javaslat

Epitési 6vezet | Beépit | Kialakithat A Az épiilet- Zoldfeltlet Kialakitandd telek
jele ési 0 beepitettség magassag legkisebb legkisebb
moéd | legkisebb | megengedett | megengedett mertéke | szélesség | mélysége
telek legnagyobb legnagyobb (%) e (m) (m)
terilet mértéke mértéke
(m?) (%) (m)
Hatalyos: Vi-01 | SZ 2000 30 12,5 35* - -
Vt-73 SZ 2000 30 12,5 35 - -

* A zoldfeliilet OTEK szerint a beépitettsége maximuman kiviili teriilet fele, azaz 35%.

A Vi, telepliléskodzponti dvezetekre vonatkozo altalanos, meglévs HESZ elGiras (28. §):

(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti el6irasok eltéréen nem rendelkeznek, a terileten elhelyezhet6
épulet — laké rendeltetésen kivdil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

d) kulturdlis, kdzbsségi szorakoztato,

e) sport,

f) kdzlekedeést kiszolgald rendeltetést is tartalmazhat.
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Az épitészeti koncepcid alapjan javasolt szabalyozas:

— az elhelyezhet6 rendeltetési kor el6irasa: a teleplléskozponti Ovezetben altalanosan
megengedett funkciok, a hatélyos allapothoz képest valtozott. Lakéfunkceid is megengedett.

— az ingatlan beépitési modja: szabadonallé, az OTEK altalanos elsirasainak megfeleléen; a
hatalyoshoz allapothoz képest NEM valtozott!

— telekalakitas: A telekméret a hatalyoshoz allapothoz képest NEM véltozott!

— azingatlan legnagyobb megengedett beépithetésége a hatélyoshoz allapothoz képest NEM
valtozott!

— azingatlan legkisebb kotelezéen kialakitandd zoldfelulet boritottsagi értékét 35%-ban javasolt
meghatarozni; -a hatalyos allapothoz képest NEM valtozott, bar konkrétan eddig nem volt
meghatéarozva ez az érték, (azaz az OTEK szerinti érték tartando, azaz Vi-ben az épitési telekre
meghatérozando legkisebb zdldfelulet a be nem épitett tertlet 50%-a)

— az épulet legnagyobb megengedett épliletmagassaga a hatalyoshoz allapothoz képest NEM
valtozott!

A kozati hid kozelségére és a tervezett lakofunkcidra tekintettel az el6z6 modositési
kezdeményezéshez egyedi zajterhelés vizsgalat, zajvédelmi szakvélemény késziilt.

A zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan a terilet egyedi, specialis adottsagaira tekintettel egyedi
eléirasokat javasolunk most is a szabalyozasba tenni.

A zajvédelmi vizsgalat zajterhelési szamitasainak eredményei egyértelmdsitik, hogy a tervezett
vOlgyhid tengelyétél szamitott 50 méteres tavolsdgon kiviil — sem nappal, sem pedig éjszaka — nem
varhaté hatarértéket meghaladd zajterhelés, ezért itt védendé funkciéju épuletek/helyiségek is
tervezhetdek.

A szakvélemény javaslata szerint azonban a volgyhid tengelyétsl mért 30 - 50 méter kdzotti savon belil
a tervezett éplletekben a vonatkoz6 zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott védendé helyiség
csak a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan meghatérozott
akusztikai feltételek biztositdsa mellett helyezhetd el.

Az egyedi zajvédelmi vizsgélatnak figyelembe kell vennie a vélgyhid tavlati forgalma zajkibocsatésat, a
tervezett épulet elhelyezkedését, a beépitésre kerlls szintek szdmét és a zajvédelmi szempontbdl
védendé homlokzatok tajolasat. A szakvélemény javasolja a védendé éplletek kozuti kdzlekedési
zajterhelésének mdszeres méréssel torténd ellendrzését a tervezett Gj volgyhidon folyo forgalmi
viszonyok allanddsulésat kdvetsen.

Zajvédelmi elGirasok, melyeket a HESZ el@irasai kozott is javasoljuk szerepeltetni
Tehat a Vt-73 épitési dvezet egyedi elgirdsai kozott az aldbbi eléiras szerepeltetése javasolt a
zajvédelem biztositasa miatt:

»A volgyhid tengelyétél mért 50 méteres savon belll a tervezett épuletekben a vonatkozo
zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott vedendé helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett
egyedi zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan meghatarozott

feltételek biztositdsa mellett helyezhet6 el. Az egyedi zajvédelmi vizsgélatnak figyelembe kell vennie
a volgyhid tavlati forgalmanak zajkibocsatasat, a tervezett épilet elhelyezkedését, a beépitésre
kerll6 szintek szamat és a zajvédelmi szempontbél védendé homlokzatok tajolaséat.”

A védétavolség a szabalyozasi tervlapra felvezetésre kertl. Az Gjonnan létrejové vegyesen intézményi-
és lakoterulet keleti hataran tervezett 10 m-es sav telek zoldfeluletként fentartando része jel6lést kap.

Az eléirasok megértéséhez a vonatkozo jogszabaly, azaz a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet fogalommeghatarozasai:

2. 8 E rendelet alkalmazasaban:
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m) megfelelé passziv akusztikai vedelem: az épiletek védendé helyiségeire vonatkozo belsétéri zaj
hatérérték kielégitését biztositd épuletszerkezetek kialakitasa, szerkezeti elemek beépitése;

q) védendé (védett) épllet, helyiség:
ga) kortermek és betegszobék,

gb) tantermek és eléadotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztaté termek és halohelyiségek
bolcsédékben, 6vodakban,

qgc) lakoszobak lakééplletekben,

qd) lak6szobak szallodékban és szallo jellegii épliletekben,

ge) étkezékonyha, étkezéhelyiség lakoépuletekben,

gf) szallodak, szallo jellegt éplletek, kozossegi lakdépuletek kdzds helyiségei,

qg) éttermek, eszpresszok,

gh) kereskedelmi, vendéglato épllet eladoterei, illetve vendéglato helyiségei, varotermek;
Egyéb épitészeti vonatkozasu elgirasok, melyeket a HESZ-ben szerepeltetni javasolunk:

Tovabbi elgirasjavaslat a Vt-73 jelii vezetben:

- Az épliiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 12,5 m, legfeljebb
pince+foldszint+ 3 szintes éplilet helyezhetd el.

- A szlikséges parkoléhelyek minimum 50%-at épuleten belll, vagy terepszint alatt kell
biztositani.

- Minden teljes 2000m? telekterilet utan egy féépllet helyezhets el.

- Az éplilet legfelsé szintjén nem helyezhetd el - utblag sem- kiegészité rendeltetésdi
épitmény.

- A terlileten ésszesen 160 lakas rendeltetési egység helyezhetd el.
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6.3. Telepulésképi rendelet

A modositasi javaslatot aldtdmasztd, tervezett beépités megvalositdsdhoz telepllésképi rendelet
maodositasara nincs szikseg.

6.4. Terlletrendezési terveknek valé megfelelés

A modositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a telepllésszerkezetben Uj beépitésre szant
terlletfelhasznélas kijelOléssel, valtoztatassal nem jar — megfelel a hatalyos tertletrendezési
terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl szol6 2018. évi CXXXIX.
Tv. elGirdsainak,

2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazédsanak kiegészité szabdlyozasardl szolo
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elgirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) O6nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének, tovabba

illeszkedik a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidban, valamint Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégiaban megfogalmazott jévéképhez és célokhoz.

6.5. BiolGgiai aktivitasérték egyensuly

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIII. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja
szerint ,,0jonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejileg a telepllés kozigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az &tmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.
A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitdsértékét (BIA) a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § eléirasai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért a vonatkozo hatélyos jogszabalyi elirasok
alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazolasa nem valt sziikségessé.
6.6. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

A beruhdzas tervezése soran feltétlenil figyelembe kell venni a sziikséges régészeti feltarasok idé- s
koltségigéenyet.

A régészeti értékvizsgélat soran, a tervezési terileteken sehol sem talalhatok olyan helyben
megtartando6 6rokségi elemek, amelyek a Korm. R. 21. § (3) bekezdés alapjan a foldmunkaval el kell
kerdlni. A tovabbi 6rokségvédelmi teendsk a kivitelezési tervek ismeretében a késébbiek folyaman
még valtozhatnak.
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7. Kozlekedesi javaslat

Jelen médositas a Belsé utgy(irii Roboz utca és Séd patak kozotti szakaszatol délre esé terilleten
pontositja a helyi kiszolgal6 utak vonalvezetését és a kozterlletszabalyozast. A modosités kozlekedési
szempontbdl szerkezeti szintli valtozdst nem eredményez. Az tgydirli érintett szakaszanak
szabalyozasa mar kordbban modosult az Aranyosvolgy feletti Uj volgyhid és a hozza kapcsol6dd
kdzutak engedélyezési terve alapjan.

7.1. Haldzati kapcsolatok, f6bb csomdpontok

A hélozati kapcsolatok szempontjabol a mddositas nem jelent valtozast. A Belsé Utgydiri érintett
szakasza tovabbra is belteruleti (telepulési) 1l. rendd féut. Az atgy(rl ezen szakasza keleten
véltozatlanul a Jutasi Uthoz (telepilési féut) kapcsolddik, nyugati végpontja valtozatlanul a P4pai Ut,
és a fenti két pont kozott tovabbra is gy(jtéutak keresztezik.

A terlilet a tervezett Roboz utcai csomépontban kapcsolddik a Belsé Utgy(iriihdz. A Roboz utcabdl a
modositas teriletére vezets utcak valtozatlanul a halozati kapcsolatokban szerepet nem jatszé helyi
kiszolgéléutak.

7.2. Belsé uthalozat

A hatélyos Szabdlyozasi tervnek a modositas tertletéhez tervezett kiszolgald Gthaldzata a Roboz
utcahoz kapcsoladik, és a hid alatt atvezet az északi oldalra. Az Uj szabalyozasi javaslat is ezt a rendszert
kdveti, csak kicsit modosul egy-egy utca nyomvonala, amit a beépitési elképzelések indokolnak. Az 1.
sz. tdmbnek a modositas szerint is az északi és a keleti oldalan vezet tervezett kiszolgélé ut, de sem a
2.sz.,sem a 3. sz. tombot nem végja ketté Gt. Tovabbra is ez utobbi két tomb kdzott halad a volgyhid
északi oldalara atvezet6 ut. Az 1. sz. tdmbdét hatérol6 Ut a vonatkozo Gtligyi mdszaki elGirds szerint a
30km/6 sebességnek megfelel ivvel fordul dél felé. A tervezett kiszolgaloutak szabalyozéasi szélessége
véltozatlanul 12-14m.

A beépitési paraméterek a hatalyos allapothoz képest nem valtoztak, a valtozas csak annyi, hogy most
a lako funkci6 is megengedett. A terulet varhato forgalma igy a hatélyos allapothoz képest biztosan
nem novekszik, valoszindsithetéen inkabb csdkken, mivel a lakasokhoz kevesebb parkoldval, és ritkabb
forgassal lehet szamoilni.

7.3. KbzOsségi kozlekedés

A terilet kozosségi kozlekedési ellatasat tovabbra is a féuthalozaton kdzlekeds helyi és helykozi
autdébusz-viszonylatok fogjak biztositani. A terilet kozosségi kozlekedési elldtasa a Belsé atgydird teljes
kiépulése utan atalakulhat, a jellemzéen észak-déli iranyu viszonylatok az Aranyosvolgyi hidon
athaladd kereszt iranya jaratokkal egeészilhetnek ki, ami a modositas terlletének ellatésa
szempontjabdl is kedvezé lehet.

7.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tervezett kiszolgaloutakon jardaépitésre is szlikség van. A Sédhez levezets 6nall6 gyalogut tovabbra
is szerepel a tervben, de a hatalyos Szabalyozastol kicsit északabbra kerlt.

A hatalyos teleplilésrendezési eszktzok a féutak mellett, és a Séd volgyében jeldinek helyi kerékpéaros
Utvonalakat, ezek megvalositasat jelen médositas nem befolyasolja.

7.5. Parkoléas

A parkolast tovabbra is a HESZ elGirasai szerint kell biztositani, ennek nincsenek akadalyai. A
gépkocsielhelyezés tervezetten jellemzéen épilet alatt, mélygarazsban torténik majd.
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8. Zoldfelulet-rendezési, taj- és termeészet-, valamint kérnyezetvédelmi javaslat

8.1.Taj- és természetvédelmi-, zoldfelllet-rendezési javaslat

A tervmadositas altal 0j beépitésre szant terllet nem kertil kijelolésre, a zoldfelllet minimalis mértéke
35%. A hatélyos TSZT-n a vegyes intézményi terlletfelhasznalast (Vi) helyett a lakofunkciét is
megengedd telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalas valtja fol. A HESZ-ben a Vi-01 6vezet Vt-73-
ra modosul. A hatalyos Vi-01 Ovezet paramétereihez képest a Vt-73 Ujonnan kialakitott tvezet
paraméterei nem valtoznak meg, csupan a zoldfelllet legkisebb mértéke keril 35%-ban
meghatarozasra.

A modositassal érintett ingatlanokat nem érinti ex lege természeti védelem, sem az orszagos
tajképvédelmi terulet dvezete, nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000
hal6zatnak, sem az orszagos Okologiai halézatnak. A modositassal érintett ingatlanokat nem érinti
Uzemtervezett erdéterilet. A jelenlegi gyepes, ligetes, cserjés vegetaciot az Uj épuletek és burkolt
feluletek kozott telepitett zoldfellletek valtjak majd fel. A teriileten él6 madarfajok egy része az
Ujonnan kialakitasra kerulé zoldfellleteken is megtaldlja majd életfeltételeit, mig mas érzékenyebb
fajok a teruletrél varhat6an elkéltéznek.

A tervezési terillet keleti hataran tervezett 10 m-es savban intenziv haromszintes névényalloméany
alakitando ki, a terilet tovabbi zoéldfellletként fenttartandd részein a kertrészek funkcionalis és
esztétikai kialakitasa tajépitészeti terv alapjan javasolt. A névények dntdzésérsl mar a tervezés szintjén
gondoskodni szllkséges. A kiszolgadlo utak mentén zoldsav és fasor telepitendé 220 cm
térzsmagassagot é€s 18 cm torzs-kdrméretet meghaladd méretd, legalabb kétszer iskolazott
Utsorfakbdl (HESZ). A 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz gépjarmnél
nagyobb befogaddképességl felszini parkolGhelyeket az arnyékolas céljabdl fasitani kell, melyet
minden megkezdett 6 darab parkolohely utan 1 darab, nagy lombkoronat nevels, kdrnyezettdrs,
tulkoros, allergén pollent nem termels lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad
féldterdlet biztositasaval.

A novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai
sokféleség fenntartasanak biztositasa a legfébb szempont. A fak és cserjék kivalasztasanal a helyben
honos, lombos fak részesitendék elé6nyben az idegenhonos fafajokkal szemben. A bioldgiai sokféleség
a gyepek helyett helyben honos lagyszartakbdl kialakitott vadviragos rétekkel, valtozatos dsszetételd
diszcserje-kitiltetésekkel és biodiverz éveléagyakkal, valamint él6 vizfellletekkel, esékertekkel
biztosithato.

A teriletre hulld szennyezetlen csapadékvizet minél nagyobb aranyban természetes vizkezels
megoldasokkal javasolt helyben tartani, és tisztitds utan elszikkasztani. Természetes vizkezel6
megoldasok a tarozok, tavak, nadasok és mesterséges vizes éléhelyek, szikkaszték, esékertek,
zoldtet6k valamint a vizatereszt6 burkolatok. A tiszta csapadékviz helyben tartasaval a karsztos
alapkézet vizutanpoétlasa is biztosithatd, valamint a kedvezé helyi mikroklima is fenntarthatd. A
zoldfellletek egységes arculatanak, funkcionalis-esztétikai kialakitdsanak megtervezése, az épiletek
tajbaillesztése tajépitészeti terv alapjan javasolt. A ndvények megvélasztasakor a helyben honos,
varost(ré fajokat célszerd elényben részesiteni.

8.2.Kornyezetvédelmi javaslat

Zajvédelem

Az éplletek tervezésekor a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek betartandok, amennyiben
szllkséges, passziv akusztikai védelem alkalmazasa javasolt. Az épuletek védendd helyiségeinek
zajterhelési hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egytttes rendelet 4. melléklete tartalmazza.
A zajvédelmi szakvélemény javaslata szerint: ,,a volgyhid akusztikai tengelyétél mért 30 - 50 méter
kdzotti sdvon belll a tervezett épuletekben a vonatkozd zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott
védendé helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgélat eredményei
alapjan meghatarozott akusztikai feltételek biztositasa mellett helyezheté el. Az egyedi zajvédelmi
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vizsgalatnak figyelembe kell vennie a volgyhid tavlati forgalménak zajkibocsatasat, a tervezett épulet
elhelyezkedését, a beépitésre kerils szintek szaméat és a zajvédelmi szempontbol védends
homlokzatok tajolasat.”

Felszin alatti vizek védelme

Az (j épuletek és a kapcsolddo infrastruktura kialakitasakor az érzékeny karsztos kézet védelemére
kulonos hangsulyt kell fektetni. A tervezési terilet az orszagos vizminéség-vedelmi teriilet dvezete és
a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Ovezete altal érintett, ezért a
felszin alatti vizek védelme kiemelten fontos. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcséan a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgalé vizilétesitmények védelmérsl szolo
123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a kiemelten érzékeny besorolas miatt
a felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyaddak.
Az alabbi — a tervezési terlletre 2004-ben készilt egyedi vizféldtani vizsgélatban, illetve a 2021-ben
készult kiegészits vizsgalatban foglalt — vizbazisvédelmi biztonsagi elsirasok betartasa kotelezé:

»A zoldfellletek fenntartasa soran a mdtragyazas, vagy szervestragyazas helyett kbrnyezetkimélg
hatast talajeré utanpétlas javasolt, pl. ndévényi eredetdii komposzt tébbszori kis dozisu talajba
juttatasa. A zoldfeliletek fenntartésa sorén csak révid lebomlasi idejii €s kontakt hatast ndvényvédd
szerek hasznélata javasolt.

A terlleten keletkez6 kommunalis szennyvizek az éplletek létesitését megelézéen - az exfiltracio
lehetdségét nagy biztonsaggal kizaré mdszaki megoldassal - megépitett szennyvizcsatorna hal6zatba
vezetenddk. A teriilet szennyvizcsatornazasa soran meg kell oldani a szennyviz-tulémilés lehetgségének
biztonsadgos kizardsat (pl. gravitaciés rendszer eldnyben részesitése az aramkimaradas esetén
atemeléknél elsforduld talomlési veszély miatt; atemels létesitése esetén tdbbszorés tarozasi
biztonsaggal méretezett atemels térfogat; a szennyvizcsatorna hal6zaton belil a folyasfenék
egybefliggd kialakitasa; hézagmentes csatlakozasok az aknak és csékotések esetében is; a
szennyvizcsatorna hal6zat rendszeres ellenérzése és karbantartasa, dugulés esetére a vizellatast lezard
automatika beépitése).

A teruleten létesitendd épuletekben haztartasi mennyiségben esetleg tarolt (kis mennyiségd)
szennyezd hatasu anyagokat felhasznalasig vizzard aljzattal rendelkezé zart helyiségben kell tarolni, a
maradék anyagok kornyezetkimélg elhelyezése mellett.

A terulet burkolt fellleteirdl elfolyd csapadékviz mennyiségének csokkentése érdekében javasolt a
tiszta esdviz Osszegydijtése és ontdzési célra torténd hasznositésa. Ez a terlleten - a szélsgségesen
szaraz nyari iddszakokban — a nyari vizigény csucsok csokkentésével az értékes karsztvizkészlet
gazdasagos hasznositasat is eldsegitené (az értékesebb keresztvizbdl elsdsorban az ivoviz céld
vizigények kielégitése torténne, és csak potlaskent kerlilne sor 6ntdzési céll hasznositasra. Masrészt
csokkenne a terlletrdl elfolyd csapadékviz mennyisége, mely kdzvetve szintén bemosddéasi veszélyt
jelentene.

A tervezett éplletek alatti pinceszint, teremgarézs szint kialakitasa csak az alabbi technoldgia
eléirasok betartdsa mellett valdsithaté meg:

e apadlbszint és a felszin alatt Iévé oldalfalak szigetelését biztositani kell,

e a szigetelésnek olyan mingségdnek kell lennie, hogy tartos kilsé viznyomds kialakulasa esetén
annak legalabb 0,5 bar értékkel ellenall6 legyen és a felszin alatti vizekre nézve kockazatos
anyagot (pl. szerves oldészer stb.) nem tartalmazhat;

e aszigetelésnek a pozitiv és a negativ oldali nyomas ellen egyarant mdkddnie kell, mely egyben a
belsé vizzarosagi kovetelményt is magaban foglalja;
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e apincehelyiségekben csak inert anyagok tarolhatdk, mely aldl kivétel képez a z6ldovezeti jellegd
gyepfenntartashoz feltétlendl sziikséges révid lebomlasu biopermetszerek 2 hetet meg halado
tarolasa (pl. a gyep kétszikdek elleni védelme). Ez érvényes a gyimolcsfak és egyéb zoldfellletek
apolasa esetére is;

e a gyepfellletek tapanyagpotlasa csak teljesen érett komposzttal biztosithato, szervestragyazas,
illetve mdtragyazas tilos;

e az eplletek belsé szennyvizhdldzata, valamint szennyviz bekdté vezetéke (tovabbiakban:
szennyvizelvezetd rendszer) az ex- és infiltracié lehetdségét, valamint a dugulas veszélyét nagy
biztonsaggal kizaré mdszaki megoldassal tervezendd meg és alakitando ki;

e Diztositani kell a szennyvizelvezetd rendszer évenként ellenérzését a gydjtéakndkban torténs
szemrevételezéssel, illetve 3 évenkénti annak nyomasprobajat és 5 évenkénti kameras
ellenérzéset is el kell végezni, melyrdl ellenérzési naplot kell vezetni és azt 10 évig meg kell &rizni!”

8.3. Kdrnyezeti értékelés

A telepllésrendezési terv modositdsarol Veszprem MJV Kozgydlése a 213/2024. (VI. 27.)
hatarozataban dontott. Veszprém MIV Onkormanyzatanak Kozgyilése — az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005.(1.11.) kormanyrendelet 3. §- aban kapott
felhatalmazas alapjan — a Veszprém 2205, 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-0
ingatlanokat érinté telepulésrendezési terv modositasdnak esetében szikségesnek tartotta a
kornyezeti vizsgélat elkészitését. A kornyezeti értékelés a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kdvetelményeknek
megfeleléen készilt, a dokumentacio végén csatolasra kerdlt.

9. Kdzmijavaslat

9.1. Vizellatas

A terllet ivovizellatdsa az azt északi oldaldn hatarold, Avar utca folytatasédnak tekinthets ut
nyomvonalén létesitett DN 200 mm atmérgj(i vizvezetékrél biztosithato. A teruletet tovabba a Roboz
utca mentén DN 100 mm atmérgj(i vezeték érinti. A tervezési tertleten kiépllt ivovizvezeték jelenleg
nem talélhato.

Az ingatlanok a 27063/2005. Ugyszamu hatarozattal kijelolt Veszprém- Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeoldgiai veds teriletének ,,A” hidrogeoldgiai védéovezetét érintik. A terllet szennyezédés-
érzékenységi besorolsa a felszin alatti vizek védelmérél sz616 21/2004. (VII. 21.) Korm.rendelet 7.8
(4) bekezdéseén alapuld, 1:100.000-es méretaranyu érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek
allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny (1a) terdlet.

A fentiek alapjan a tertlet tovabbi hasznositdsanél figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél sz6l6 123/1997. (VI1.18.)
Korm. rendelet elGirasait, korlatozasait.

9.2. Csatornazas

A terlleten bellil a csatornazottsag jelenleg szintén nem megoldott. Gravitacids csatorna éplilt ki az
Avar utca folytatasanak tekintheté it nyomvonalén elvalasztott rendszerben. A szennyviz elvezetését
¢ 40 cm &tmeéréji vezetéken az Aranyos-volgyi fégydjtéhoz, a csapadékviz elvezetését pedig ¢ 80 cm
atmérgjii vezetéken részben a Séd-patak irdnyaba biztositja. A fégydijté északi iranyba lejt, végll a
szennyviztelepnél ér véget. A teriiletet a Roboz utca felsl elvalasztott rendszeri szennyviz- és
csapadékcsatorna érinti, amely az emlitett, Avar utca mentén kiépult csatornarendszerre kot ré.

A teruleten kiépitett csapadék- és szennyvizhaldzat nincs, aminek kiépitésével az Uttervek készitése és
a csapadékvizhaldzat és mitargyai méretezése soran is szamolni kell.
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9.3. Villamosenergia-ellatas

A kozelben talalhatd az E-ON Veszprém Eszak aldllomasa (120/20/10kV), melybdl kiinduld
kozépfesziltségi halozat két feszlltségszinten izemel. A 20 kV-os rendszer jellemzéen légvezetékként
Iétestilt, mig a 10 kV-os halozat foldkabeles kialakitasu. A 20 kV-os halézat 1égvezetékei a vizsgalat
terllet észak és kelet felél is érinti, a 10 kV-os kdbelhal6zat a Tuzér utcan halad déli irdnyba.

A kisfesziltségid halozat a kbrnyezé utcakban légvezetékes kialakitasu, jellemzéen csupasz, de a Roboz
halozat a kisfeszUltségl halozattal kozos oszlopsoron épult ki. A vizsgélt terllet keleti oldalan, a Roboz
utcaban talalhato a 46010 jelzés( transzformator.

9.4. Géazellatas

A tombon belll gazellaté halézat nem épilt ki, a szomszédos utcdk teljes hosszan azonban
kdzépnyomasu elosztbhaldzat létesult. Az |. sz. gazatadd allomasbdl kiinduldé nagy-k6zépnyomasu
TIGAZ vezeték DN 200 mm-es mérettel érkezik a Kistd utcai gaznyomas szabalyzohoz. A
nyomasszabalyzo taplalja meg a vizsgalati teriilettel szomszédos kdzépnyomasu héaldzatot, mely a
Szikra és Roboz utcakban végig, a Fenyves utciban a terulet déli vonalaig épult ki. Nagy-k6zépnyomasu
halozat talalhatd még a Tlzér utca mentén.

forréas: e-kdzmdi

Jelmagyaréazat: EE— vizellatasi haldzat gézvezeték haldzat
— csapadékviz halozat — szennyvizvezeték halozat
— elektromos halozat hirkdzlési haldzat
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9.JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésének
....... /2026. (...) hatarozata
a Telepulésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
kovetkezO dontést hozza:

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
kovetkezO dontést hozza:

1. A 213/2017.(1X.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Telepulésszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Terlletfelhasznalas terviapot jelen
hatarozat 1. melléklete szerint modositja.

2. A Telepulésszerkezeti Terv 3.3 Terileti mérleget a 2. melléklet szerint modositja.
3. A Telepulésszerkezeti Terv modositasa 2026. ...-an Iép hatélyba.

4. A Kozgyllés felkéri a fOépitészt, hogy a moddositasokat a Telepulésszerkezeti Terven
vezettesse at.

Hatarid6: 2026. .......
Felel6s: Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2026. ...
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Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgydlésének .../2026. (...) hatarozata

1.melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK

TELEPULESSZERKEZET! TERVE
TERULETFELHASZNALAS

%u—ﬁ-ﬂ-—- %‘Q[h——n—.

Kovacs Krisztina vezetd telepiléstervezd TT/1 01-2918
|m m w1 Tervezési terliet hatdra
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Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzata Kozgyfilésének .../2025. (...) hatarozata

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

Nagyvarosias jellemzéen szabadonallé lakéterdilet (Ln)
Kisvarosias lakotertlet (LK)

Kertvarosias lakotertlet (Lke)

Falusias lakoterUlet (Lf)

Lakoteriletek 6sszesen:

VEGYES TERULETEK

Telepuléskdzpont vegyes terilet (Vt)

Intézményterilet vegyes tertlet (Vi)

Vegyes teruletek 6sszesen:

GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet (Gksz)

Ipari terulet (Gip)

Gazdasagi terlletek dsszesen:

KULONLEGES TERULETEK

Vasar, kidllitas és kongresszus tertilete (K-V4&s)

Oktatési kbzpontok terulete (K-Okt)

Egészségiigyi épulet elhelyezésére szolgalé teriilet (K-El)
Nagykiterjedés( sportolasi célu terilet (K-Sp)
Kutatas-fejlesztés céljara szolgalo teriilet (K-Kf)

Allat- és névénykert teriilete (K-Ank)

Allatmenhely teriilete (K-Am)

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)
Telepulési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgélé teriilet (K-Hull)
Kozlekedési épitmeények elhelyezésére szolgalo terilet (K-Kozl)
Temeté terilete (K-T)

Napelempark (K-Np)

Kulénleges teriletek dsszesen:

Beépitésre szant teruletek 0sszesen:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

Kozuati kozlekedési terilet (KOu)

Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési tertlet (KOK)
Légi kozlekedési teriilet (KOI)

Kdzlekedési és kozmditeriletek dsszesen:
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2.melléklet

Terilet [ha]

120,11
238,53
493,78

73,62
926,04

245,81
43,62
289,42

344,40
409,23
753,63

20,94
15,56
2,83
14,55
32,55
26,90
4,04
21,90
20,42
96,40
33,54
2,44
292,06
2 261,15

377,82
100,33

97,70
575,86



ZOLDTERULETEK

Kozpark, kdzkert (2)

Zoldteruletek 0sszesen:

ERDOTERULETEK

Védelmi erdéterulet (Ev)

Honvédelmi rendeltetésd véds erdé (Evh)

Gazdasagi erdéteriilet (EQ)

Kozjoléti erdéterilet (Ek)

Erdéteriiletek 0sszesen:

MEZBGAZDASAGI TERULETEK

Altalanos mezégazdasagi terilet (itt képezhets az Mb 6vezet) (M)

Kertes mezégazdasagi tertlet (Mk)

Mezégazdasagi terlletek dsszesen:

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi tertlet (V)

Vizgazdéalkodasi teriletek dsszesen:

TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli teriilet (Tk)

Természetkozeli teruletek dsszesen:

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Klldnleges beépitésre nem szant kondicionalo céld, jelentés zoldfeluletd terllet (Kb-Kz)
Kilénleges beépitésre nem szant rekreécios terulet (Kb-Rek)

Klldnleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi tertlet (Kb-Hon)
Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai tertlet (Kb-Tur)

Kllonleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények terilete (Kb-Vke)
Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgalo teriilet (Kb-B)

Kllonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgalo terilet (Kb-Kf)
Kilénleges beépitésre nem szént kertészet céljara szolgalo terulet (Kb-Ke)
Klloénleges beépitésre nem szant parkold terulet (Kb-P)

Kildnleges beépitésre nem szdntnapelempark (Kb-Np)

Kuldnleges beépitésre nem szant kozdsségi tér (Kb-Kt)

Kildnleges beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen:

Beépitésre nem szant terliletek dsszesen:

Veszprém dsszesen:
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32,56
32,56

1170,53
3725,17
217,62
39,10
5152,43

242311
153,60
2576,71

130,01
130,01

102,14
102,14

22,24
22,65

1,19

5,90

1,73
117,20
0,24

27,37

3,23

49,04
1608,79
1859,58
10429,28
12690,43



Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyllésének
.../2026. (XI1. 15.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
24/2017. (I1X. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 78. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §-a
szerint lefolytatott altalanos eljaras keretében a 62. § (1) bekezdésében és a 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FGosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FOépitészi lIroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal T(izvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi FOosztaly, Fejér Varmegyei Kormanyhivatal T{zvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi FGosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrartigyi FOosztdly Erdészeti Osztdly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
FGosztaly Foldhivatali Koordinécids Osztaly, Veszprém Varmegyei RendOr-fOkapitanysag Rendészeti Igazgatdsag,
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vas(ti Hatdsagi FGosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi FGosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi
Felligyeleti Hatosagi FOosztaly, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Orszagos KozUti és Hajozasi Hatdsagi
FGosztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi
FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
FGosztaly, Utligyi osztaly, Kozép-dunantdli Viziigyi lgazgatésag, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgat6sag,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FOosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FOosztaly, Lokat Kozség
Onkormanyzat, Eplény Kozség Onkormanyzat, Hajmaskér Kozség Onkormanyzat, Soly Kozség Onkormanyzat,
Kirdlyszentistvan Kozség Onkormanyzata, Litér Kozség Onkormanyzata, Szentkirdlyszabadja Kozség
Onkormanyzat, Fels66rs Kozség Onkormanyzat, Veszprémfajsz Kézség Onkormanyzat, Nemesvamos Kozség
Onkormanyzat, Band Kozség Onkormanyzat, Marké Kozség Onkormanyzat, Harskdt Kozség Onkormanyzat
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelen a kovetkezket rendeli el:

1.8 A Veszprém Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé6 24/2017. (1X.28.) énkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban Or.) 29.8-a az alabbi, (19)-(21) bekezdésekkel egésziil ki:

»(19) A Vt-73 jelli 6vezetben a volgyhid tengelyétdl mért 50 méteres savon belll a tervezett éplletekben a
vonatkoz6 zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott védendd helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett
egyedi zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan meghatarozott megfelel0 passziv akusztikai feltételek biztositasa
mellett helyezhet0 el. Az egyedi zajvédelmi vizsgalatnak figyelembe kell vennie a volgyhid tavlati forgalmanak
zajkibocsatasat, a tervezett épulet elhelyezkedését, a beépitésre kerll0 szintek szamat és a zajvédelmi
szempontbol védendd homlokzatok tajolasat. Az egyedi zajvédelmi vizsgalatot az épitési engedélyezési eljaras
soran az épitési engedélyezési dokumentécio részeként kell benyujtani.

(20) A Vt-73 jelli dvezetben laké rendeltetés esetén:

a) Az éplletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 12,5 m. Terepszint felett legfeljebb 6sszesen 4
szintes épuilet helyezhetd el.

b) A sziikséges parkol6helyek minimum 50%-at épuleten belll, vagy terepszint alatt kell biztositani.

¢) Minden teljes 2000m? telektertilet utan egy féépulet helyezhetd el.

d) Az épulet legfelsd szintjén nem helyezhet6 el - utélag sem- kiegészitd rendeltetési épitmény.

(21) A Vt-73 jel(i 6vezet 2205, 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz-u ingatlanain 6sszesen 160
lakas rendeltetési egység helyezhetd el.
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2.8 Az Or. 1.mellékete 5. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd, 75. sorral egésziil ki:

(75, [vers [sz 2000 30 12,5

35 - -

3. 8. Az Or. 2. melléklete Szabalyozasi Terv a tervezési teriiletre vonatkozdéan a K-23, L-23, K-24, L-24 tervlap
helyébe e rendelet 1. mellékletét képez0 terviapok lépnek.

4.8 E rendelet 2026. ......... -an lép hatalyba.

Porga Gyula s.k.

dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester

jegyz0
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VESZPREM

M=1:2000

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET

F2026.(......) Gnkormanyzati rendelet a 8/2021.(11.25.) onk. rendelettal médositott
2412017, (1X. 28.) onkormanyzati rendelet madositasardl

1. melléklet a .../2026. (........ ) 6nkorményzati rendelethez

1. Az Or. 2. melléklete szerinti K-23 beltertileti terviap helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:
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2. Az Or. 2. melléklete szerinti L-23 belteriileti tervlap helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET %M,ﬁ P, L-23
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3. Az Or. 2. melléklete szerinti K-24 belterileti terviap helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
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4.Az Or. 2. melléklete szerinti L-24 belteriileti tervlap helyébe a kovetkez0 rendelkezés lép:

VESZPREM MEGYE| JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET %H&F i L-24
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1.Melléklet:Hatarozat

"5 VESZPREM MEGYEl JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
ONKORMANYZATI ES JOGI IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogii Viros Kiegyiilésének
2024, janius 27-én megtartott iilésérdl készilt jegyzdkinyvébdl:

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
213/2024. (V1.27.) hatarozata
az Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-
ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési eszk6z6k modositasardl

Veszptém Megyei Jogt Viros Onkorminyzata Kézgyilése megtirgyalta az ,Elizetes
dimtések Vesprem telepiilésrendesiési tervének mddositasdrdl” cimi elGterjesztést, és az aldbbi
dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogt Viros Onkorméinyzatinak Kozgy(ilése el6zetesen tamogatja
az Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.- ingatlanokat
érintd teleptlésrendezési eszk6z6k moédositasit oly mddon, hogy a jelenlegi
intézményi teriilet (Vi) Ovezeti besorolas telepiiléskdzpont 6vezetre (Vt) valtozzon,
melyen lakéfunkci6 elhelyezhetd.

. Veszprém Megyei Joga Viros Onkorméinyzatinak Kozgytlése — az egyes tervek,

illetve programok kornyezeti vizsgalatar6l szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-
aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém Aranyosvolgy 2206, 2207, 2208,
2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-u ingatlanokat érintd telepiiléstendezési eszk6zok
modositisa esetében szitkségesnek tartja kornyezet vizsgalat készitését. Az eljaras az
E-TER feliileten keriil lefolytatasra.

. Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak Kézgy(tlése jovahagyja a hatirozat

melléklete szerinti — a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadisinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 Korm.
rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a f6épitész dltal Gsszeallitott — feljegyzést.

. Veszprém Megyei Jogu Viros Onkorminyzatinak KozgyGlése megillapitja, hogy az

érintett telepiilésrendezési eszkozok moédositisa a 224/2014. (IX. 11.) kézgytlési
hatérozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepciéval nem ellentétes, ezért annak
modositdsara nincs sziikség.

Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgytilése felkéri a varosi
féépiteszt, hogy a telepitési tanulminyterv elfogadasit koyvetSen a mddositissal
osszefliggd hiromoldalt tervezési szerz6dés megkotésérél gondoskodjon, a tervezést
inditsa el és 2 modositassal Gsszefliged eljarast folytassa le.
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6. Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorminyzatinak Kézgytlése megallapitja, hogy a
telepitési  tanulmanyterv  elkészitésével, valamint a telepilésrendezési terv
modositisival és az eljarissal kapcsolatos Osszes felmerilS koltséget a kérelmezdnek
kell viselnie.

Hatarid6: 4. pont: 2024. decemberi Kézgy(lés

Felel6s:  Sulyok Balazs Ede f6épitész

A végrehajtas el6készitéséért felelds koztisztvisels:
Schoderbeck Fva miiszaki tigyintéz

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyzo

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2024, jilivs 3. Y
- f"l. o : 4 '\-\'
\_§i i O_ ¥ 4‘&{‘. ‘ '; Y
....................................... W& ) A
Szgfer Anita |,
\ J

N
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2.Melléklet:Feljegyzeés

Onkormanyzati f6épitészi feljegyzés
Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata Koézgyiilésének a hatalyos
telepiilésrendezési tervek modositasa Veszprém, Aranyosvolgy 2206, 2207,
2208, 2272, 2273, 2274, 2275 és 2276 hrsz-u ingatlanokra vonatkozéan

Tisztelt Kozgy(ilés!

A teleplilésrendezési eszk6zok modositédsahoz azoknak a munkarészeknek az elkészitését
tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a mddositas miatt indokoltak, a tervezési teriilet
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a mlileiras térjen ki
konkrétan a médositas céljara, valamint a telepllésrendezési eszkdzok jelen modositasahoz
minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg: ’

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kévetelményeinek megfelelden mddositasra keril a
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) és
Szabadlyozasi Terv (SZT), valamint szikség esetén a 213/2017. (IX. 28.) kozgyllési
hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

ELKESZITENDO MUNKARESZEK:

I Megalapoz6 vizsgalati munkarészek
Helyzetfeltaras, -elemzés, -értékelés

- Varosrendezési vizsgélatok:
o A tervezés célja, tervezési teriilet ismertetése
o Hatdlyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
o Hatélyos telepllésrendezés eszkizok bemutatasa
o Teriletfelhasznalas, tulajdonvizsgalat
o Az épitett kdrnyezet vizsgalata

- Kozlekedési vizsgalatok (szlikség esetén)

- Kozmlvizsgalatok (szlikség esetén)

- Zoldfellletrendezési és kdrnyezetvédelmi vizsgalatok (szlikség esetén)

II. Alatamaszto javaslati munkarészek

- Varosrendezési javaslat
o Kornyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat
o Hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang bemutatasa
- Kozlekedési javaslat (sziikség esetén)
o A tervezési terlilet kozlekedési javaslata (kozlti és kozosségi kozlekedés,
gyalogos és kerékparos forgalom, parkolas)
- Kozmljavaslatok (sziikség esetén)
- Zoldfelliletrendezési és kdrnyezetvédelmi javaslatok (szlikség esetén)

III. Jovahagyasra keriil6 munkarészek
- Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Telepllésszerkezeti terv médositasi
javaslat
- Rendelettervezet

A telepiilésrendezési tervvel valé Gsszhang igazolasa, az annak valé megfelelés bizonyitasa

akkor sziikséges, ha a mddositas igényli a TelepUlésszerkezeti Terv barmely munkarészének
mddositasat.

57



A bioldgiai aktivitdsérték szintentartds igazoldsanak sziikségességérdl minden teriiletnél
nyilatkozni szlikséges. '

A médositasnak 6sszhangban kell lennie:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény elGirasaival,
- a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabdlyozasardl
sz6l6 9/2019. (1. 14.) MvM rendelet elSirasaival, valamint
- Veszprém Megyei Onkormanyzat Kizgy(ilésének 15/2019. (XIL 13.) énkormdanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriletrendezési Tervével

Veszprém, 2024 jlnius 11.

3.Melleklet:Kdrnyezeti ertékelés
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I. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATA

.1 El6zmények, kapcsolddas a tervezési folyamathoz

.1.1 TelepUlésrendezés

2021-ben mar elindult egy HESZ médositasi eljaras a 2205-2008 és 2272-2278 hrsz-U telkeket érintSen,
mely soran a terilet tulajdonosa, a Veszprémi Kozlizem{ Szolgdltatd Zrt. a telepllésrendezési tervek
modositdsat kérte. A mddositds célja az volt, hogy az ingatlanok olyan dvezetbe kerlljenek dtsoroldsra,
ami a lakéfunkcidt is megengedi. Az ingatlanok Uj tulajdonosa id6kdzben a B&S Ingatlanfejleszts Kft. lett,
a szandék azonban a lakdfunkcid kérvényezését tekintve nem valtozott, csak a beépitési koncepcio
finomodott egy intenziv zoldfellletbe dgyazott, szellSs, kellemes lakds céljara is alkalmas kornyezet
kialakitasat eliranyozva.

A terlilet fe/[]/ézetbé’/ A terlilet maddrtdviatbd!
Forrds: Sajadt szerk. Forrds: Google Eath

Veszprém Megyei Jogl Varos Kozgy(lése a telepilésrendezési terv jelen modositasardl a 213/2024. (VI.
27.) hatdrozatdban dontott. A jelenlegi modositdssal érintett terllet Veszprém északi részén, a Tlzér
utca és a Jutasi Ut kdzott, az un. Aranyosvolgy tertletén, a leend6 volgyhidtél délre helyezkedik el. Az
OTrT szerint a teljes tervezési terllet telepllési térségbe tartozik, azaz a TrTv. 5. § (2) szerint alapvetéen
beépitésre szant-, a HESZ szerint Vi-01 jel(i intézményterileti épitési dvezeti besorolasu teriilet, ahol a
beépitettség legnagyobb mértéke 30 %, az éplletmagassag legfeljebb 12,5 m. A telekre szabadon allé
beépitési mdd az elbirds. A telepllésrendezési terv mddositasanak f6 célja, hogy olyan
terlletfelhaszndlds és épitési dvezet kerlljon kijeldlésre, ahol a lakéfunkcié megengedett. Erre a Vi,
teleplléskdzponti teriletfelhaszndlds a legalkalmasabb, melyen belll egy megfelel telepiiléskdzponti
Ovezet meghatdrozasa javasolt, ahol a Vi-01 Gvezetével azonos épitési paraméterek mellett 35%-0s
zoldfellleti minimum is meghatdrozasra kerdlt, valamint a lakéfunkcid is engedélyezve lett.

Mivel a telepllésrendezési terv mddositasa soran Uj beépitésre szant terllet kijel6lése nem torténik,
ezért a vonatkozd hatdlyos jogszabalyi el8irdsok alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak
igazoldsa nem valt sziikségessé.
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[.1.3 K&rnyezeti értékelés

A telepilésrendezési terv modositasarol Veszprém MIV Kozgy(ilése a 213/2024. (VI. 27.) hatarozatdban
déntott. Veszprém MIJV Onkormdanyzatanak Kozgydlése — az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl sz61é 2/2005.(1.11.) kormanyrendelet 3. §- dban kapott felhatalmazas alapjan —a Veszprém
2205, 2206, 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-U ingatlanokat érint6 telepllésrendezési
terv médositdsanak esetében szikségesnek tartotta a kornyezeti vizsgélat elkészitését.

Jelen kornyezeti értékelés tartalma a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 2. mellékletének 2. pontja szerinti tartalmi kdvetelményeknek megfelel6en allt dssze.

Jelen kornyezeti értékelés az alabbi dokumentumok vizsgélati eredményeinek felhasznalasaval készilt:

o Zajvédelmi szakvélemény — Veszprém Aranyosvélgyi hid melletti teriiletek (hrsz.: 2205-2208,
2272-2278) — UNITEF’83 Mliszaki tervezd és fejlesztd zrt.- 2021.08.

o Szakértdi vélemény az Aranyosvélgy 2206-2208 és 2272 hrsz-u ingatlanokon tervezett beépités
kérnyezeti zajterhelésének értékelésérél — Tetraéder Kérnyezetvédelmi Mérndékiroda -2022.09-
10.

o Veszprém Aranyosvélgyi beépités egyedi vizféldtani vizsgdlata — Schultz és Diai Bt., 2004.

e Veszprém Aranyosvélgyi beépités kiegészitd egyedi vizféldtani vizsgdlata — Schultz és Diai Bt.,
2021.11.09

e Kérnyezeti értékelés - Az Aranyosvolgy 2206-2272-2276 hrsz-u ingatlanokon tervezett
szabdlyozdsi tervmddositdshoz — Tetraéder Kérnyezetvédelmi Mérnékiroda — 2023.05

A kornyezeti értékelés elkészitéséhez tovabbd a telepllésrendezési eszkdzok mddositasahoz készilt
megalapozd vizsgdlat eredményei, szakirodalmi adatok, légifelvételek, nyilvdnos adatbazisok,
jogszabalyi el6irdsok, orszdgos és regiondlis kornyezetvédelmi tervek, programok jelentettek
tdmpontot. A dokumentdcid elkészitéséhez sziikséges foldhivatali alaptérképet az Onkormdnyzat
biztositotta.

|.1.4 Hidrogeoldgia

A Bakonykarszt Viz- és Csatornam Zrt. Veszprém, Aranyosvolgy 2205-2008 és 2272-2278 hrsz-U
ingatlanok esetében irt, telepllésrendezési eszkd6zok modositasaval kapcsolatos el6zetes
véleményében (2021.09.), illetve kiegészit6 nyilatkozatdban (2021.12.) felhivta a figyelmet a vizbazis-
védelemmel kapcsolatos jogszabalyok, valamint a teriletre elkészitett egyedi vizsgélatok® el6irdsainak
betartdsara. A rendeletek és az egyedi vizsgalatok értelmében a foldtani kozeg és a felszini, illetve felszin
alatti vizkészletek nem szennyezhetdk, ezért kdrnyezetkiméld terllethasznalat és mdszaki védelem
biztositdsa szlkséges. A tervhez vald hozzdjaruldsuk feltételeként a kovetkez§ elSirdsok betartasat
kérték:

LA hidrogeoldgiai ,A" véddéteriileti elhelyezkedés, és a kis elérési idék miatt fokozott dvatossdg sziikséges
a terlilet haszndlata sordn, annak teljes folyamatdban (Id. az épités és a haszndlat dsszes vonzata
kapcsan).

1 Veszprém Aranyosvolgyi beépités egyedi vizfoldtani vizsgalata és annak kiegészitése, Schultz és Fiai Bt., 2004., 2021.
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A hivatkozott vizbdzisvédelmi eldirdsok mellett mindenkor kiilénés hangsullyal tartanddk be a
hivatkozott egyedi vizsgdlatban és annak kiegészitésében foglalt vizbdzisvédelmi biztonsdgi eléirdsok!
Az egyedi vizsgdlatbdl kiemeljiik, hogy az abban foglalt eléirdsok szerint ,A teriiletet kimondottan
z6ldévezeti jellegli pihendteriiletként kell fenntartani, a tényleges ipari/mezégazdasdgi/kereskedelmi
jellegii vallalkozdsi tevékenységek kizardsa mellett. ", valamint ,Ez a besorolds szintén megfelel a 2004.
évi egyedi vizféldtani vizsgdlatban lefektetett feltételeknek. Az Uj funkcio kizdrja a mitrdgydzdst szerves
tragydzastis. "

A 2021. évi kiegészitd egyedi vizsgdlatban foglalt tervezdi megdllapitdsok szerint a karsztvizszint feletti
5 m-es tavolsdg ,,a teremgardzsok létesitése esetén a 2206, 2207, és 2208 hrsz. alatti teriiletek esetében
biztosan tarthatd. A Sédpatakhoz kézelebb es6 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-u ingatlanokndl, mely
felszine 216-218 mBf szinten becsiilhets, az 6t méteres tdvolsdg pontos mért adatok hidnydban csak
kérddjelesen biztosithatd. Azt megdllapithatjuk, hogy az erdéziobdzis vonaldban, vagyis a Séd mentén a
legcsapadékosabb iddszakban sem vdrhatd a karsztvizszint jelentds emelkedése. Itt a karsztvizszint
maximdlis szintje a Séd patak vizszintje kézelében marad. Ennek figyelembevételével az 6t méternél
kisebb érték sem kifogdsolhatd. "

A kiegészité egyedi vizsgalat megdllapitdsai alapjan a teriiletet Tdrsasdgunk - a beépitést nagy méreti
épitési telkekkel megvaldsitva - csaladi hdzas, illetve témbhdzas, vagy sorhdzas beépités
megvaldsitdsdra alkalmasnak tartja, azok zéldévezeti jellegl parkositdsa és haszndlata mellett. A
beépités sordn - az elérési id6 szamitasdndl figyelembe vett feddérétegek érintetlensége érdekében
kialakitott plusz miiszaki védelemmel -pinceszint kizdrdlag a kiegészité egyedi vizsgdlatban foglalt
biztonsdgi feltételek fokozott gondossdgu betartdsa mellett létesithetd.

A kiegészité egyedi vizsgdlatban jelzett, a Séd patakhoz kézelebb esd, erdzidbadzis kézeli ingatlanok
esetében a tervezés sordn épliletegylittesenként a pinceszint alapozdsi sikjgt 3 m-rel meghaladd
mélyséqgl talajmechanikai furdssal kell ellendrizni a feddrétegek kifejlédését. A talajmechanikai furdst
csak akkreditdcioval és a karsztos fedbrétegek vizsgdlata tekintetében nagy gyakorlattal rendelkezd cég
végezheti, és ennek sordn a védendd vizaddval, illetve védéteriiletekkel kapcsolatos lehetséges vonzatok
miatt Tdrsasdgunk szakfelligyeletét a Beruhdzo részérél meg kell kérni. A talajmechanikai vizsgadlat
készitéje a talaj teherviselé tulajdonsdgainak megdllapitdsa mellett ki kell térjen a porozus, illetve
gyenge/rossz vizvezetd fedbképz6dmények adottsdgaink vizsgdlatdra is, hogy milyenek a szivargdsi
jellemzék és a felszin alatti viz dramldsdt meghatdrozd egyéb adottsdgok. JO vizvezetSképességli
Uledékek feltardsa esetén a koncepciot feliil kell vizsgdlni és ellendrizni kell, hogy a figyelembe vehetd
véddrétegek kell6 vastagsdguak és megfelel6 kifejlédéstliek-e, illetve mit okozhat a jo vizvezetd rétegek
jelenléte. A vizsgdlatot kévetden a talajmechanikai furdst duzzadd agyaggranuldtummal, vagy duzzado
cementtejjel dokumentdlt mddon el kell témni, a feltdrdsi eredmények részletes dokumentdldsa mellett.
A talajmechanikai furds nem hardntolhatia a karsztviztdroldt, a karsztviz elérése esetén a
talajmechanikai furdssal le kell dlini. A talajmechanikai furdsok lemélyitésének idépontja nem eshet
mértékado szdraz periddus, vagy extrém szdraz periddus idészakdra. A pinceszint tervezése sordn a
feltdrds eredményei alapjén az egyedi vizsgdlatban javasolt plusz mUszaki védelmet és vizféldtani
értékelést is figyelembe véve kell véglegesiteni az alapozdsi sikot. A talajmechanikai vizsgdlatok
eredményét és a pinceszint épitési terveit az épités megkezdését megel6zéen Tdrsasdgunk részére
véleményezés és egyeztetés céliabol meg kell kiildeni.”
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Aterlletre elkészitett kiegészitd egyedi vizféldtani vizsgdlat (Schultz és Fiai Bt., 2021.) kdrnyezetkiméls
terllethasznalatra és mUszaki védelemre vonatkozé konkrét elGirasai:

LA padldszint és a felszin alatt Iévé oldalfalak szigetelését biztositani kell. A szigetelésnek olyan
mindségiinek kell lennie, hogy tartds kiilsé viznyomds kialakuldsa esetén annak legaldbb 0,5 bar
értékkel ellendllé legyen és a felszin alatti vizekre nézve kockdzatos anyagot (pl. szerves olddszer stb.)
nem tartalmazhat. A szigetelésnek a pozitiv és a negativ oldali nyomds ellen egyardnt muikédnie kell,
mely egyben a belsé vizzdrdsdgi kévetelményt is magdban foglalja.

A pincehelyiségekben csak inert anyagok tdrolhatdk, mely aldl kivétel képez a zéldévezeti jellegli
gyepfenntartdshoz feltétlentil sziikséges révid lebomldsu biopermetszerek 2 hetet meg haladd tdroldsa
(pl. a gyep kétszikliek elleni védelme), ez érvényes a gylimdlcsfdk és eqgyéb zéldfeliiletek dpoldsa esetére
is.

A gyepfeliiletek tdpanyagpotidsa csak teljesen érett komposzttal biztosithatd, szervestragyadzds, illetve
mdtrdgydzas tilos.

Az épiiletek belsé szennyvizhdlozata, valamint szennyvizelvezetd rendszere az ex- és infiltrdcid
lehetbségét, valamint a dugulds veszélyét nagy biztonsdggal kizaré miszaki megolddssal tervezendd
meg és alakitandd ki. Biztositani kell a szennyvizelvezeté rendszer évenként ellendrzését a
gyljtéakndkban térténd szemrevételezéssel, illetve 3 évenkénti annak nyomdsprobdjat és 5 évenkeénti
kamerds ellendrzését is el kell végezni, melyrél ellenérzési naplot kell vezetni és azt 10 évig meg kell
Grizni.”

A 2004-es egyedi vizsgalat (Schultz és Fiai Bt.) tovabbi el§irdsai:

LA terlileten létesitendé épliletekben hdztartdsi mennyiségben esetleg tdrolt (kis mennyiséqli) szennyezé
hatdsu anyagokat felhaszndldsig vizzdard aljzattal rendelkezd zart helyiségben kell tarolni, a maradék
anyagok kérnyezetkiméld elhelyezése mellett.

A terlilet burkolt feliileteirdl elfolyd csapadékviz mennyiségének csékkentése érdekében javasolt a
tiszta eséviz sszegyljtését és bntdzési célra térténd hasznositdsa. Ez a terlileten - a szélséségesen
szdraz nydri id6szakokban — a nydri vizigény csucsok csékkentésével az értékes karsztvizkészlet
gazdasdgos hasznositdsdt is elGsegitené (az értékesebb karsztvizbél elsGsorban az ivoviz célu
vizigények kielégitése térténne, és csak pdtidsként keriilne sor 6ntézési célu hasznositdsra. Mdsrészt
csékkenne a tertiletrdl elfolyo csapadékviz mennyisége, mely kézvetve szintén bemosdddsi veszélyt
jelentene.”

|.1.5 Zajvédelem

2021-ben mér elindult egy HESZ mdédositasi eljaras a 2205-2008 és 2272-2278 hrsz-u telkeket érintéen,
mely soran a terilet tulajdonosa, a Veszprémi KozlizemU Szolgdltatd Zrt. a telepllésrendezési tervek
modositasat kérte. A mddositds célja az volt, hogy az ingatlanok olyan 6vezetbe kerilljenek dtsorolasra,
amely a lakéfunkciot is megengedi. A telepllésrendezési eszkdzok mddositasaval kapcsolatos elGzetes
véleményezési szakaszban Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztalya elGzetes véleményében zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatdsat, kornyezeti értékelés elkészitését kérte. A zaj- és rezgésvédelmi szempontu
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kornyezeti értékelést (2023.05.01) a Tetraéder Kornyezetvédelmi Mérnokiroda készitette el az
Archiplan Epitész Iroda Kft. 4ltal készitett beépitési koncepcidt alapul véve, felhasznélva az UNITEF'83
M(szaki tervez6 és fejleszts zrt. dltal készUlt zajvédelmi szakvélemény (2021.08.) eredményeit.

A zaj- és rezgésvédelmi szempontU kornyezeti értékelés 7.3. fejezetében 0Osszegzésképpen
megallapitasra kerilt, hogy: ,Altaldnossdgban — a Beruhdzdi koncepcid tervektdl fiiggetleniil — a
szabdlyozdsi tervben az aldbbi zajvédelmi elbirdsok alkalmazhatdk: A tervezett vélgyhid akusztikai
tengelyétdl szamitott 50 méteres tdvolsdgon kivil — sem nappal, sem pedig éjszaka — nem vdrhaté
hatdrértéket meghaladé zajterhelés. A vélgyhid akusztikai tengelyétél mért 30 méter tdvolsdgtol 50
méter tdvolsdgig terjedd sdavon beliil a tervezett épliletekben a vonatkozd zajvédelmi jogszabdlyokban
meghatdrozott védendd helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgdlat
eredményei alapjén meghatdrozott akusztikai feltételek biztositdsa mellett helyezheté el. Az egyedi
zajvédelmi vizsgdlatnak figyelembe kell vennie a vélgyhid tdviati forgalmdnak zajkibocsdtdsdt, a
tervezett éplilet elhelyezkedését, a beépitésre keriilé szintek szdmdt és a zajvédelmi szempontbdl
védendd homlokzatok tdjoldsdt. A kbrnyezeti értékelés a varhatdan fellép6 kornyezeti hatdsok mérésére
monitorozasi javaslatokat is el&iranyoz.

1.1.2 Epitészeti koncepcid

A Tlzér utca és a Jutasi Ut kozott elhelyezkedd tervezési teriletet keletrdl a Séd patak, délrél a leendd
volgyhid hatarolja, a teriilet keleti irdnyban, a patak felé erésen lejt. A hatdlyos HESZ szerint a teriilet a
Vt-70 jell, kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi Ovezetbe kerll atsoroldsra, ahol a beépitettség
legnagyobb mértéke 30 %, a zoldfelllet legkisebb értéke 35 %, az éplletmagassag legfeljebb 12,5 m. A
telekre szabadon allo beépitési mod az el6irds, ennek megfelel6en a beépitési koncepcidban az
éplleteket a telken szabadon alldan, 5 m-es el6kert és 6,25 m-es oldalkert biztositasaval helyezték el.
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A NEZ BAU Kft. 4ltal 2026-ban elkészitett telepitési koncepcid szerint a kdzteriilet-feltardssal kialakult
harom telken hét 7 db épulet kerllne elhelyezésre, melyekben 6sszesen 153 db lakas kialakitasa
tervezett. Abeépitési koncepcid szerint az parkositott zoldfellletbe dgyazott épulletek pinceszint,
foldszint + 3 emelet kialakitasuak, a pinceszinten mélygardzs taldlhato, illetve egy kozos térold és egy
kukatdrold. Az ,A” éplletben a foldszinten 7 lakas és egy kozosségi helyiség, az 1., Il. emeleteken 8 lakas
taldlhaté szintenként, a Ill. emeleten 6 lakas, a ,B” és ,C” éplletekben a féldszinten 5 lakas és egy
kozosségi helyiség, az I., Il. emeleteken 6 lakas talalhato, a Ill. emeleten 5 lakas, a ,,D” éplletben a
foldszinten 3 lakds és egy k6zdsségi helyiség, az I, Il. emeleteken 4 lakas taldlhato, a lll. emeleten 3 lakas
taldlhatd. A lapostetSk egy részét jarhato teraszként, valamint extenziv zoldtet6ként alakitjak ki.

' \
| . LTI m
Teljes terepmetszet, Forras: Beépitési koncepcio- NEZ-BAU KFT 2026.02.11

A beépitési koncepci6 a fent emlitett talajmechanikai és zajvédelmi szakvélemények
figyelembevételével készilt. A talajmechanikai szakvélemények alapjan az épulleteket 45 cm vastag
vizzard monolit vasbeton lemezalappal terveznék, a tervek szerint a labazati vizszigetelést legaldbb a
burkolt csatlakozé szint feletti 30 cm magassagig felvezetnék. A beépitési koncepcién megjelolésre
kertltek a kordbbi zajvédelmi szakvélemény 50 és 30 m-es védelmi zéndja. A tervek szerint a ,C” és
,D” jell éplletek északi homlokzatai a volgyhid tengelyétél mért 50 m és 30 m kozotti sdvba
belenyulnak, ezért ezeken az éplletrészeken a vonatkozd zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott
védendd helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgalat eredményei
alapjan meghatdrozott akusztikai feltételek biztositdsa mellett helyezheté el.

A volgy irdnydban a keleti telekhatar mellett szélesebb szabadon hagyott z6ldsdv biztositja az
atmenetet a Séd menti természetes z6ldsdv irdnyaba. A terllet északi hataran, kézhasznalatu gyalogos
és kerékparos kapcsolat alakithatd ki a Séd menti zoldsavban tervezett gyalogos-és kerékparut
irdnyaba, valamint a rekredcids funkcidkhoz.

.2 A terv tartalmanak és 6 céljainak bemutatasa

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok szerint a modositdssal érintett beépitésre szant ingatlanok
jelenleg Vi-01 jelG intézményterlleti épitési Gvezeti besoroldsba tartoznak, ahol a lakdsépités nem
megengedett. E térség eredetileg iroda ill. K+F célu létesitmények fejlesztésére kijeldlt terilet volt, a
varosban az utébbi évtizedekben a minGségi lakoterlletek iranti igény megnétt, ezért a tulajdonos a
piaci igényekhez igazodva a terileten olyan fejlesztést kivan lehetévé tenni, ahol lehet&ség adodik lakd
rendeltetés kialakitasara is.
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[.3 A terv kapcsolata mas lényeges tervekkel, programokkal
Az aldbbi teriletrendezéssel kapcsolatos magasabb rendd jogszabdlyok, tervek, programok

figyelembevételére kerilt sor a kornyezeti értékelés készitése soran:

[.3.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve - 2018. évi
CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény
2. sz. melléklete tartalmazza az ,Orszag Szerkezeti Tervét”, amely a vizsgalt terlletet telepulési
térségbe sorolja. Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben
(VMTTT) alkalmazott orszdgos dvezetek kozil egyik sem érinti a tervezési terllet. A terlletrendezési
tervek készitésének és alkalmazédsanak kiegészitd szabalyozasardl széld 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeletben megallapitott dvezetek koézll az orszagos vizmindségvédelmi terllet Ovezete érinti a
tervezési terlletet. A mdodositasi javaslat figyelembe veszi az orszagos dvezetre vonatkozo el6irdsokat.

Orszagos vizmin&ségvédelmi teriilet Gvezete

A TrTv. értelmez6 rendelkezései szerint a vizmindség-védelmi teriilet évezetébe a terliletrendezésért
felelds miniszter rendeletében megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri
rendeletben, valamint a vdrmegyei terliletrendezési tervben alkalmazott évezet, amelybe a felszini és
felszin alatti vizek, az emberi fogyasztdsra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi mivek, tovabbd a
halak életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijeldlt vizek megdvdsdt szolgdld védelem alatt dllé
teriiletek tartoznak.”

,5. 6 (1) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetésérdl
és az bvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkébzeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett terliletekre
(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizminéség-védelmi teriilet évezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mdtrdgya-haszndlatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasdgi
termelés folytathatd;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezels létesitmény — a komposztdld telepet és az dtrakodllomdst kivéve —
nem létesithetd.”

A terv gondoskodik a felszin alatti vizek védelmérdl. A terlleten csak fokozottan kérnyezetkiméls
gazdasagi tevékenységek folytathatdk, amelyek a felszin alatti viz minGségét, mennyiségét semmilyen
vonatkozasban nem veszélyeztetik.

1.3.2 Veszprém Megye TerUletfejlesztési Koncepcidja

Veszprém varmegye 2030-ig hatdlyos, modositott terlletfejlesztési koncepcidjat a 33/2021.(1V.21.)
MOK hatarozattal fogadtak el. A koncepcid feladata a megye fejlesztéspolitikajanak megfogalmazasa,
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Veszprém varmegye és térsége terlleti fejl6désének, fejlesztési stratégiai céljainak és az ezek elérését
szolgdld eszkdzok meghatdrozasa. A terUletfejlesztési koncepcid atfogd céljai:

e gazdasadgi novekedés, a térségi potencidlokra épit6, a versenyképességet fokozo
gazdasagfejlesztés,
e alakossag életmindségének javitdsa, a XXI. szdzad nyujtotta technikai lehet&ségek sokoldald
alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése,
e a térszerkezet tudatos alakitdsa, a versenyképességet segité szerkezetfejlesztés,
varostérségek dsszehangolt fejlesztése
A fejlesztés f6 célkitlizései az orszagos stratégiai célkitlizések figyelembevételével:

e a megye gazdasdganak bdvitése kiemelten a versenyképesség és a jovedelemtermeld
képesség novelését szolgald dgazatokban,

e gyarapodo, egészséges, képzett és kulturdlt, a munkaer6piacon versenyképes népesség,

e a helyi potencidlokra épil6 gazdasagfejlesztés (iparban, mez6- és erddgazdalkodasban,
feldolgozdiparban, turizmusban),

e csucstechnoldgidk altal magas hozzaadott értéket el6allitd gazdasag bdvitése

e aszolgaltatdsok bévitése a lakossag jol-1éte biztositasa,

e a megye egésze, azon belll a munkahelyek és a szolgaltatasok elérhet6ségének a javitasa,
gyors és kényelmes kozlekedés,

e amegye energiabiztonsaganak novelése,

e akodrnyezeti dllapot javitasa, a kedvez8 koérnyezeti dllapot fenntartasa,

e az0ld és a kék infrastrukturak 6sszehangolt fejlesztése, a fenntarthato-, tiszta és biztonsagos
kérnyezet megteremtése,

e avarosok és a varostérségek 6sszehangolt fejlesztése,

e avonzd, vidéki életmdd feltételeinek javitasa,

e a2 megye tarsadalmanak fejlesztése, a tdrsadalmi és a terlleti kilonbségek, valamint a
szegénység csokkentése.

A jelen telepllésrendezési eszkdzok modositdsi javaslata a hatdlyos megyei terlletfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott fenti célok és célkitlizések kozil a vastaggal kiemelteket tdmogatja, és
a tébbivel sem ellentétes.

[.3.3 Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgydlésének Veszprém megye teriiletrendezési szabalyairdl,
térségi szerkezeti tervérdl és ovezeteir6l széld 15/2019. (XII. 13.) onkormanyzati rendeletének
(tovabbiakban: VMTIT) 2. melléklete tartalmazza a Térségi szerkezeti tervet, mely szerint a vizsgalt
terllet nagyrésze telepulési térségbe tartozik. A VMTIT 3. mellékletét képezd Gvezeti tervlap szerint a
megyei Ovezetek kozll a vizsgdlt terlletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, a
gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célterileteinek Ovezete, az innovacids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célterlleteinek Ovezete, a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
telepllések Ovezete, a turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterileteinek dvezete, Veszprém
megye varostérségeinek dvezete és ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egylttmUkods térség telepliléseinek dvezete.
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VMTrT Karsztviz emelkedéssel érintett telepiilések dvezete

,10. § (1) Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepliilések 6vezete lehatdroldsadt a rendelet
3.12.3. melléklete tartalmazza. Az érintett telepiilések Vdrpalota-Inota, Oskii, Pdpa-
Tapolcafé és Veszprém.

(2) Az 6vezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Az érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkézeiben a viziigyi adatszolgdltatds

vagy szakvélemény alapjan kell meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett terlileteket, tovabbd szabdlyozni a vizkdr elleni védelem névelését.

b) A fentiekre ki kell térni a teleplilésrendezési eszk6z6k aldtadmasztd

munkarészeiben is.”

A modositasi javaslat figyelembe veszi a megyei 6vezetre vonatkozé el8irdsokat. A terlleten csak olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a karsztviz mindségét, mennyiségét nem veszélyeztetik.

[.3.4 Veszprém MJV Telepilésfejlesztési Koncepcidja

A Veszprém Megye Teriletfejlesztési Koncepciéd (tovabbiakban: koncepcid) moddositasat és az Uj
Terlletfejlesztési Program megalkotdsat és Partnerségi Tervét Veszprém Megyei Onkormdnyzat
Kozgy(lése a 33/2021. (IV.21.) MOK hatarozattal fogadta el. A koncepcid biztositja a telepilésfejlesztés
hosszutavu dsszehangolt megvaldsulasat, megalapozza a telepllés rendezését, rendszerbe foglalja a
varos kozigazgatasi terlletére kiterjedd onkormanyzati telepilésfejlesztési dontéseket. A koncepciod
elsGsorban telepuléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozdsdban a természeti-m(vi adottsagok
mellett a tdrsadalmi, a gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az ezeket biztosité intézményi
rendszereknek van donté szerepe. A koncepcid atfogd céljai: a gazdasagi ndvekedés, vagyis a térségi
potencidlokra épité, a versenyképességet fokozd gazdasagfejlesztés; a lakossdag életmindségének

i

javitdsa, azaz a ,jol lét” biztositdsa, a XXI. szdzad nyujtotta technikai lehet&ségek sokoldalu
alkalmazasaval, a helyi tarsadalmak fejlesztése, valamint a térszerkezet tudatos alakitdsa, tehat a
versenyképességet segitd szerkezetfejlesztés, varostérségek Osszehangolt fejlesztése. Az dgazati
stratégiai célok mellett a koncepcié meghataroz néhany olyan horizontdlis célt is, amelyek folyamatos
szem elG6tt tartdsa sziUkséges: tavlatossag, térségi szemlélet, stratégiai megkozelités, integralt szemlélet,
helyi er6forrasokra vald épitkezés, hatékonysagra vald torekvés, az értékek megérzése és fenntarthatd
hasznositdsa, a kornyezet védelme és fejlesztése, a klimaadaptaciés potencidl novelése,
energiatudatossag, a tarsadalmi kohézié szolgalata, tarsadalmi igazsdgossag érvényre juttatdsa és a

partnerség.

A modositasi javaslat a telepillésfejlesztési koncepcid célkitlizései kozil féként ,a lakossag
életminéségének javitasa, azaz a ,,jol [ét” biztositasa, valamint a ,térszerkezet tudatos alakitasa” célokat
tdmogatja és a koncepcié horizontdlis céljait is szem el6tt tartja.

[.3.5 Veszprém MJV Fenntarthatd Varosfejlesztési Stratégidja 2021-2027 (FVS)

A 2022-ben készilt el Veszprém MIV 2021-2027-es eurdpai unids finanszirozasi ciklusanak
hattérdokumentuma, az FVS. A stratégia a helyzetkép 6sszefoglaldsa és a kozéptavu célok azonositdsa
mellett, 6t atfogd célt és tiz részletes célt fogalmaz meg. A célok alapoznak Veszprém adottsagaira és
figyelembe veszik a globalis trendeket. A célok elérést 80 projektjavaslattal szandékozik elérni, mely nem
csak dnkormanyzati kompetencidkat tartalmaz.
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Az FVS-ben korulhatarolt varosi jov6kép: ,2030-ra Veszprém a harmdnia, a magas életminbség és az
erds koézdsségek vdrosa lesz, mely orszdgszerte ismert magas szinvonalt kézszolgdltatdsairdl,
szabadidds és sportlehetdségirdl, kbzosségi életérdl, gasztrondmiai kindlatdrdl. Eurdpa-szerte ismert
kulturdlis kézpont lesz, ami az 2023-as Eurdpa Kulturdlis Févdrosa év utdn is népszerii célpont, Europa
élhetd vdrosai huszas toplistdjanak tagja. Kérnyezetével, a Bakonnyal és a Balatonnal kiegésziilve
pdratlan egységét kindlja a kiegyensulyozott, békés és szabad élet minden feltételének.”

Az FVS atfogd céljai: a magas életmin@ség, a reziliens varosmikodés, az élénk kulturalis élet, az erés
kdzosségi élet és az egyltt mozduld régid. Részletes céljai: a jovGorientalt oktatds eldsegitése, az erds
jelenlét a lakhatdsi kindlat alakitdsaban, a fenntarthatd mobilitds kereteinek biztositasa, a szinvonalas és
hozzaférhetd kozszolgdltatasok biztositdsa, a klimaadaptiv varosmUikodtetés, a gazdasagosztonzés zold,
digitalis és K+F+l fokusszal, a nemzetkdzi szinten is lathatd kulturdlis kindlat biztositdsa, az egész éves
turisztikai profil fenntartdsa, az 6nszervez8dé kdzosségek tdmogatdsa, valamint a regiondlis kapcsolatok
gyarapitdsa, elmélyitése.

A moddositasi javaslat dsszhangban van az FVS stratégiai atfogd céljaival és a részletes célok kozdl
foként ,az erds jelenlét a lakhatasi kinalat alakitdsaban” cimdt tamogatja.

[.3.5 Veszprém 2030

A ,Veszprém 2030” dokumentum elsésorban arra keresi valaszt, hogy 2030-ra melyek azok a célok,
melyek megvaldsitdsa esetén Veszprém MIV a legtobbet profitdlhatna. A dokumentum altal
megfogalmazott jovékép, hogy Veszprém MJV 2030-ra a harmodnia, a magas életminéség és az erls
kdzosségek varosa, a kilonféle életmaddok, kilonféle életvitelek otthona, kivald kozszolgaltatasokkal,
szabadid@s és sportlehetdségekkel, kozosségi élettel, gasztrondmiai kinalattal rendelkezd lakohely,
Eurdpa élhetd varosainak 20-as toplistajan szerepel6-, Eurdpa szerte ismert kulturalis kozpontként
mdkods, kornyezetével, a Bakonnyal és a Balatonnal kiegészilve paratlan egységét kindld-, a
kiegyensulyozott, békés és szabad élet minden feltételét biztositod telepllés. A stratégia részletes
céljai: a stabil pozicido Eurdpa kulturdlis térképén, Veszprém és a Balaton regionalis egységének
megerdsitése, a magas életmindséget biztositd szolgaltatdsok jelenléte és széles korl elérhetSsége;
er8s K+F+l profil, a digitalizacié nyujtotta lehet6ségek kihaszndldsa. A stratégia a telepulésrészekre
terUletspecifikus célokat is meghataroz.

A modositasi javaslat 6sszhangban van a stratégia jovoképével, atfogd és a részletes céljaival, ezek
kozul féként ,a harmodnia, a magas életmin6ség és az erls kozdsségek varosa” valamint a
,kiegyensulyozott, békés és szabad élet minden feltételét biztositd teleptlés” cimleket tdmogatja.

.3.6 Veszprém MJV Teleplilésszerkezeti Terve

Veszprém MIJV hatédlyos— 213/2017.(1X.28.) OKT hatdrozattal elfogadott — Telepilésszerkezeti Terve
(TSZT) moédositassal érintett terlletet intézményi vegyes (Vi) terlletfelhasznaldsba sorolja, A TSZT
,védelmi, korldtozasi tervliapja szerint a terlletet érinti a Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeoldgiai védd tertletének ,A” hidrogeoldgiai védBovezete, a természetkdzeli vizfolyas
véd6tavolsaga (50 m), a honvédelmi gyakorld |6tér védGtavolsagat és az Orszagos Erd6allomany Adattar
szerinti védelmi els6dleges rendeltetés( erdGterilet is.

1.3.7 Veszprém MJV Helyi Epitési Szabalyzata és Szabdlyozasi Terve
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Veszprém MIV kozigazgatdsi teriletére az Onkormdényzat Kozgyllésének 24/2017. (IX. 28.)
Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabélyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve (SZT) van
hatalyban. Az érintett ingatlanok a szabdlyozési tervlapon Vi-01 jel(i épitési dvezetbe tartoznak A HESZ
és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) el6irdsai egylittesen érvényesek a teriileteken.

[.3.8 Telepllésképi rendelet

A teleplléskép védelmérdl széld 23/2017. (I1X.28.) szdmu onkormanyzati rendelet 3. melléklete a
teleplilésképi szempontbdl meghatarozod teriletek kdzul a jellemz&en kertvarosias lakoteriletek kozé
sorolja.

|.4. A terv alapjan magvaldsitando alternativa kivalasztasanak okai

Veszprém MIJV hatalyos telepulésrendezési eszkozeinek a tervmdifaj sajatossagai miatt egyetlen
valtozat készilt. A modositas szem el6tt tartja az érvényes jogszabdlyokban foglaltakat, illetve a
telepllés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. A telepllésrendezési eszkdzok kidolgozdi
torekedtek a korilményekhez képest legjobb kornyezeti allapot elérésére, ahogy ezt a kdrnyezeti
vizsgalat tovabbi fejezetei, illetve az aldtamasztéd munkarészek egyéb fejezetei is megerdsitik.

25



. ATERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZTATASAINAK
AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

Az érintett terlilet a telepiilés kdzpontjatdl kb. 2 km-re északi irdnyban, az Eszaki-Utgy(ir(itsl délre a Séd
mellett huzodd Aranyosvolgyben terdl el. A terllet jelenleg gyepszinten zarddott foltokban ligetesen
fasodott, cserjésedett terllet. A jelenleg f6ként gyepes, cserjés-ligetes terilet a gerinces allatok kozul
leginkdbb a madarak (csilpcsalpflizike, vorosbegy, feketerigd, zoldike, széncinege) szamara jelent
fészkeld helyet. A Sédet kiséré zoldfellletek Veszprém zold-kék infrastrukturajanak gerincét adjak és
ezdltal a bels6 terlletek atszell6zésében a telepllési hdsziget hatds enyhitésében, a telepulés
leveg&minGségének javitdsdban és Osszességében a varos dkoldgiai viszonyainak kondicionaldasaban
komoly szerepet jatszszanak.

"-““; \\
. 2T et Aranyosvolgy,
be -

e

A teriiletrél késziilt fotok— Forrds: Sajat

l.  ATELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

[11.1. A telepilésterv altalanos értékelése, a relevans kornyezet- és természetvédelmi
célok érvényestlése a tervi elemekben, intézkedésekben

A kornyezetivizsgalat és értékelés célja, hogy a telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak folyamata
kdzben a jovébeli hatasokat elemezve érvényre jussanak a kornyezet- és természetvédelmi érdekek,
hogy a tervezett valtoztatdsok minél kevésbé terheljék a kornyezeti elemeket és azok rendszereit,
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minél inkdbb megébrizzék a telepllés taji és természeti értékeit.

A kornyezetallapot vizsgdlata és a varhatd kornyezetterhelések el6rejelzése a hatalyos
kdrnyezetvédelmi el6irdsok és kdvetelmények tikrében tortént. A részletes vizsgalat lehetévé tette,
hogy a felmeril6 kornyezeti konfliktusok azonositdsa megtorténjen, és a tervezési folyamat sordn az
ellentétek feloldasra kertljenek és minden fél szamara elfogadhatd kompromisszumok alakuljanak ki.

[11.1.1 Eurdpai z6ld megdllapodas

Az eurdpai z6ld megdllapodas egy olyan szakpolitikai intézkedéscsomag, amely a ,z6ldatéllas”
folyamatanak az Eurdpai Uniéban valé beinditdsdt és végsé soron a 2050-re kitlizott
klimasemlegességi cél megvaldsitasat hivatott biztositani.

Ahhoz, hogy Eurdpdban eredményesen lehessen kezelni az éghajlatvaltozassal és a kornyezet
karosoddsaval 6sszefliggd kihivasokat, Uj ndvekedési stratégidra van szikség, mely az EU gazdasagat
olyan modern, eréforrds-hatékony és versenyképes gazdasagga alakitja at, ahol:

e az Uveghdzhatdsu gazok kibocsatdsanak mértéke 2050-re nettd nullara csokken;
e agazdasag ndvekedése flggetlen az er6forras-felhasznalastol;
e mindenkinek esélye van az érvényesllésre, és nincsenek elmaradott térségek.

Az eurdpai z6ld megallapodas utat mutat ahhoz, hogyan valhat fenntarthatova Eurdpa gazdasaga,
ennek érdekében cselekvési tervet vazol fel a kovetkezékre:

e az er6forrasok hatékony felhasznaldsanak el6segitése a tiszta, korforgdsos gazdasagra valo
atallas révén;
e abioldgiai sokféleség helyredllitdsa és a kornyezetszennyezés mértékének csokkentése.

Ahhoz, hogy teljesiljon a klimasemlegességi cél, az egylttes feladatok a kdvetkezbk:

e beruhdzas a kérnyezetbarat technologidkba;

e azinnovacié el6émozditdsa az ipari szerepl6k kérében;

e tisztabb, olcsébb és egészségesebb kozlekedési formak bevezetése, mind az egyéni, mind a
tomegkozlekedésben;

e azenergiadgazat széntelenitése;

e azéplletek energiahatékonysdganak biztositasa;

o egylttmlkodés a nemzetkdzi partnerekkel a vilagszint( kornyezetvédelmi szabvanyok javitasa
érdekében.

A terv az Eurdpai z6ldmegegyezés célkitlizéseivel 6sszhangban van.

[11.1.2 Kérnyezetvédelmi cselekvési program 2030-ig (8th EAP)

Egyetértésben azzal az elvvel, hogy az emberi jolét kulcsa az egészséges Okoszisztémak mikodése, 8th
EAP-javaslat célja, hogy felgyorsitsa az atmenetet egy klimasemleges, er&forras-hatékony és
regenerald gazdasag felé. Az 8th EAP-javaslat az eurdpai zoldmegallapodasra épitve a kdvetkezé hat
kiemelt célt tlzte ki maga elé:
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az Uveghdzhatdsugaz-kibocsatdas 2030-ra vonatkozd céljdnak és az éghajlat-semlegesség 2050-
ig torténd elérése;

az alkalmazkoddképesség novelése, az ellendlloképesség erbsitése és az éghajlatvaltozassal
szembeni sérilékenység csokkentése;

el6relépés a regenerativ ndvekedési modell felé, a gazdasagi nodvekedés elvdlasztdsa az
er6forrasok felhaszndldsatdl és a kornyezet pusztuldsatdl, valamint a korforgasos gazdasagra
valo attérés felgyorsitasa;

a szennyezésmentességre valo torekvés megvaldsitasa, ideértve a levegét, a vizet és a talajt is,
valamint az eurdpaiak egészségének és jolétének védelme;

a bioldgiai sokféleség védelme, meglbrzése és helyredllitdsa, valamint a természeti téke
(nevezetesen a levegd, a viz, a talaj és az erdd, az édesviz, a vizes él6helyek és a tengeri
okoszisztémak) fejlesztése;

a termeléssel és a fogyasztdssal kapcsolatos kornyezeti és éghajlati nyomas csdkkentése
(kulénosen az energia, az ipari fejlesztés, az éplletek és az infrastruktlra, a mobilitas és az
élelmiszer-ellatas teriletén).

A terv a 8th EAP célkitlzéseit a tervezés sordn figyelembe vette.

[11.1.3 Nemzeti Tajstratégia (NTS)

Az NTS a hazai tdjak megérzésével kapcsolatos célkitlizéseket fogalmazza meg a 2017-2026-0s
id6szakra. Az NTS egyik alapfeladata a tarsadalom figyelmének és felelGsségérzetének felkeltése annak
érdekében, hogy a hazai, illetve a hatdron atnyuld tajak védelme, kezelése és tervezése céljabdl az

érdekeltek helyi, orszagos és nemzetkdzi szinten is egylttmUkodjenek. A stratégia az egyezmény
szellemiségének megfelel6en a védelem-kezelés-tervezés harmas eszkozrendszerét alkalmazva
hatdrozza meg a célokat és feladatokat.

Taji adottsagokon alapuld tdjhasznositds megalapozasa:
e atdji adottsagokon alapuld tdjhasznositds kereteinek meghatdrozasa;
e atdjhaszndlat valtozdsanak nyomon kdvetése;
e 2 tdji adottsdgokon alapuld tdjhasznositds integraldsa a dontési mechanizmusokba;
e komplex tajszemlélet integraldsa a kutatdsokba.

Elhetd t4j — élhetd telepiilés — bolcs tajhasznositas:
o kompakt, klimabarat, értékérzé telepiilések;
e tijbaillesztett infrastrukturak;
e tdji adottsagokon alapuld termelési funkciok;
e tdji adottsagokon alapuld rekreacios funkciok;
e jobban m(ikodd§ szabdlyozasi és védelmi funkciok.

A tdjidentitds novelése:

o fogékonysdag, tarsadalmi felelsségvallalas ndvelése;
e atdrsadalmirészvétel névelése;

e atdjjal kapcsolatos képzés, oktatas fejlesztése.
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A terv a Nemzeti Tdjstratégia céljait igyekezett szempontrendszerébe beilleszteni. Az épuletek
tajbaillesztésére kulonnos hangsulyt fektetett a honos ndvényekbdl alld takardndvényzet telepitésével.

[11.1.4 Nemzeti Biodiverzitds Stratégia (NBS)

e s

bioldgiai sokféleség csokkenésének és az Okoszisztéma-szolgéltatasok tovabbi hanyatldsdnak
megallitdsa Magyarorszagon 2020-ig, valamint allapotuk lehet6ség szerinti javitasa.

A stratégia céljai:

e Magyarorszag védett természeti terlleteinek és értékeinek megdrzése, természetvédelmi
helyzetik javitasa, valamint az Eurdpai Unié madarvédelmi és élShely-védelmiiranyelvének
teljes kord hazai végrehajtdsahoz sziikséges feltételek megteremtése;

e a tdj diverzitdsdnak, valamint a zoldinfrastruktira és az Okoszisztéma szolgéltatdsok
fenntartasa és helyreallitasa;

e amez6gazdasag szerepének ndvelése a bioldgiai sokféleség megbrzésében;

o fenntarthatd erdd- és vadgazdalkodas, valamint a vizi er6forrdsaink védelme és
fenntarthatd haszndlata;

e azinvazids idegenhonos fajok (6z6nfajok) elleni kizdelem;

e Magyarorszag szerepvallaldsanak erésitése a bioldgiai sokféleség vilagszintl csokkenésének
megallitdsaban, tovabba a bioldgiai sokféleség védelmi megdllapodédsokbdl fakado
kotelezettségek hazai végrehajtdsa.

A terv a helyi biodiverzitds megé&rzésére torekszik, az Uj zoldfellletek kialakitasara tett javaslatok a
bioldgiai sokféleség elGsegitésének érdekében torténtek, mindezek altal a terv a stratégiai céloknak
eleget tesz.

[11.1.5 Nemzeti Erd&stratégia 2016-2030

Az erd6k szerepe a széndioxid megkodtésében jelent8s, ezaltal hozzajarulnak az Uveghazhatasu
gazkibocsatas csokkentéshez, de kiegyenlitd funkciot is betoltenek mikro-, mezo- és makroklimatikus
hatasaik révén. A Nemzeti ErdGstratégia az orszag erd6terlleteit érintéen megfogalmazza az aktualis
feladatokat, kihivasokat és azokra megolddsi lehetdségeket vazol fel. Emellett a gazdalkodas és az erdei
Okoszisztémak dinamikus folyamatainak 6sszehangoldsa, valamint az 6koszisztéma-szolgaltatasok
megvaldsitdsa is a kiemelt feladatai kdzé tartozik.

A stratégia céljai a kovetkez6k:

o az erdb6k kornyezeti, gazdasagi és szocidlis szolgdltatdsainak hosszu tdvon valé biztositasa
tobbcély, fenntarthatod erd6gazdalkodassal, az erd6k multifunkcionalis szerepének egymas
kozotti megfeleld, terlletenként kilonb6z6 aranyanak kialakitasa mellett;

e az energia- és er6forras-hatékonysdg novelése a meguljuléd energiahasznositds, a
klimavaltozasi folyamatok hatdsainak csokkentése, megel6zése érdekében. A biomassza
alapu megujuld energiahasznositds dontéen térségi szintl szervezése és kozdsségi alapu
fejlesztése;
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e az erdészeti feltard haldzat fejlesztésének tdmogatasa, az erdék jobb elérése érdekében,
figyelemmel a folyamatos erd6boritds fenntartdsa melletti kiméletes erdégazdalkodas, a

“ e

e az erdégazdalkodas bioldgiai alapjainak fenntarthaté modon torténd biztositdsa, az erdei
biodiverzitas célzott védelme és fejlesztése, kiemelten a védett és magas természetességl
erdékben.

A terv a fenti szempontokat maximalisan szem el6tt tartja.

[11.1.6 Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP)

Az Orszaggy(ilés 62/2022. (XIl. 9.) OGY hatdrozatdval fogadta el a 2026-ig sz6lé 5. Nemzeti
Kornyezetvédelmi Programot. Az NKP5 atfogo célkitlizése, hogy hozzajaruljon a fenntarthatd fejlédés
kornyezeti feltételeinek biztositdsahoz.

A stratégiai célok kozott szerepel:

e az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitdsa, a kérnyezetterhelés
hatasainak csokkentése (levegémindség javitdsa, zajterhelés csokkentése, egészséges ivoviz
bitositasa, szennyvizelvezetés és tisztitas, zoldfellletek védelme, zoldinfrasturktira fejlesztése)

e természeti értékek és eréforrdsok védelme, helyredllitdsa, fenntarthatd hasznélata (bioldgiai
sokféleség meglrzése, természet és tajvédelem, talajok védelme, vizeink védelme, kornyezeti
karmentesités),

e az er6forras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése és korforgasos
mikodésének erdsitése 8 kornyezettudatos termelés, Energiatakarékossag és -hatékonysag,
Hulladékgazdalkodas, Az Uveghdzhatdsu gdzok kibocsdtdsanak csokkentése, felkészilés az
éghaijlatvaltozas hatdsaira, agrargazdasag, erd6gazdalkodas, asvanykincsekkel vald gazdalkodas
kornyezeti aspektusai, Kozlekedés és kdrnyezet, Turizmus és kornyezet

e a kornyezetbiztonsag javitasa (kémiai biztonsag, nuklearis biztonsag, sugarvédelem, kdrnyezeti
kdrmegel&zés és karelharitds)

Horizontalis célok:

e atdrsadalom kornyezettudatossaganak erdsitése
e az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodasi képesség javitdsa

A NKP5 célkitlizései megjelennek a tervben: a bioldgiai sokféleség meglrzése, természet- és tdjvédelem,
az alapk&zet és a talaj védelme, a felszini és felszin alatti vizek védelme, éghajlatvdltozashoz valé
alkalmazkodas (csapadékviz megtartas, zoldtet6k, esSkertek).

[11.1.7 Veszprém Megye Kornyezetvédelmi Programja

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(ilése a 86/2018. (IX. 27.) MOK hatarozatéval hagyta jova a
,Veszprém Megye Kornyezetvédelmi Programja 2018-2022" c¢im(i tervdokumentumot, majd a 62/2023.
(X1.23.) hatarozataval fogadta el a program felllvizsgalatat, a ,Veszprém Varmegye Koérnyezetvédelmi
Programja 2023-2027” cim{ dokumentumot.

Veszprém megye kornyezetvédelmi programjanak alapjat a ,Kornyezeti Jov6ékép” rogziti, amely a
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hosszutavon jeleniti meg a megye j6vére vonatkozé elképzeléseit. Ez a jov6kép az fenntarthatdsag,
megel&zés, elbvigyazatossdg, Ovatossag, felelGsség, partnerség és Okoldgiai szemlélet alapelvein
nyugszik. Ezen alapelveknek megfelel6en a megye kornyezeti jovéképének alapjai az aldbbiak szerint
rogzithetok:

,A Dundntul szivében fekvd, ezerarcu természeti kérnyezettel rendelkezé, tradicidit gondoskodva 6rzé
Veszprém vdrmegye egészséges tdrsadalmdnak alkoté munkaerejével, tuddsdval, innovdcidra vald
nyitottsdgdval, feltérekvé gazdasdgdval vonzd, élheté és versenyképes térség. Olyan teriilet, ahol jo és
biztonsdgos az élet, kulturdlt a tdrsadalom, megvaldsul a kiemelkedd tdji-, természeti és az emberi
eréforrdsok fenntarthato haszndlata. Javul a kérnyezet mindsége, a helyi tarsadalom rétegei széleskorii
egylittmikédésének is kbszénhetben erdsddik a k6z6sség megtartd ereje és az indokolatlan térbeli és
tdrsadalmi egyenlétlenségek mérséklédnek.”

A jovEkép elérését egy atfogd, négy specifikus és egy horizontdlis cél szolgdlja, melyek az aldbbiak:

Az atfogd célkitlizés Veszprém varmegye kodrnyezeti dllapotanak javitdsa és a fenntarthatd fejlédés
kornyezeti feltételeinek biztositasa. Specifikus célok az emberi egészség és az életmin6ség kdrnyezeti
feltételeinek javitdsa, a kornyezetterhelés hatdsainak csokkentése Veszprém varmegye terlletén;
Veszprém varmegye természeti és taji értékeinek és erd6forrasainak védelme, helyredllitasa,
fenntarthatd hasznalata; az er&forrds-takarékossag és -hatékonysag javitdsa, Uveghdzhatdsu gazok
kibocsatasanak csokkentése, alkalmazkodds az éghajlatvdltozdshoz, a gazdasdg és fogyasztas
korforgdsos elvek mentén torténé mikodésének térnyerése; a kornyezetbiztonsag javitasa a természeti
katasztrofak altal el6idézett kdrokozas megel&zése révén. Horizontdlis cél a tarsadalom kornyezet- és
klimatudatossaganak erdsitése. A specifikus célok elérését tizenhat darab alprogram és ahhoz tartozé
intézkedés szolgalja.

A megye kornyezetvédelmi célkitlizései a tervben képviselve vannak: rendezett, esztétikus kornyezet
jon létre, kornyezettudatossag a tiszta csapadékviz helybentartasaval, a hulladék Ujrahasznositasaval,
alternativ energiaforrasok alkalmazasdval er@sithetd.

[11.1.8 Veszprém MJV Kornyezetvédelmi Programja

Veszprém Megyei Jogl Varos telepllési kornyezetvédelmi programjanak célja a varos kdrnyezeti
allapotanak és a varos kornyezeti teljesitményének javitdsa, ezdltal egészséges lakokornyezet
biztositdsa a varos lakossadga szamara. A program célrendszere a kdvetkezd célokat foglalja magaba:

o helyi kérnyezetvédelmi problémak megoldasa, életmin&ség javitdsa — Veszprém kornyezeti
allapotanak feltarasaval a legfontosabb, helyi kdrnyezetvédelmi problémak azonositasa, és
kezelése, ezdltal a kornyezetterhelések csokkentése és a lakossag életmindségének javitasa;

e nagyobb |éptékl kornyezetvédelmi problémak enyhitése — hozzajarulds az egyes regionalis és
orszagos kornyezeti problémak megoldasahoz, enyhitéséhez;

o fenntarthaté fejl6déshez valdé hozzdjarulas — a megfeleld, ésszerli eréforrds hasznalattal a
gazdasag teljesitmény és a tarsadalmi jolét novelése;

o szemléletvaltas elésegitése —a gazdasdgi, tarsadalmi és kdrnyezeti kérdések dsszefliggéseinek
vizsgalata, azok érdekeinek 6sszehangolasa.

o értékvédelem - a telepllés tdji-, természeti- és kulturalis értékeinek megdrzése, mivel ezek
képezik a telepllés fejl6désének alapjat.
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A telepllés kornyezetvédelmi célkitlizései megjelennek a tervben, a terv azokkal 6sszhangban van.

[11.2. A telepllésterv részletes értékelése, a tervben foglaltak megvaldsulasa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltardsa

[11.2.1 A telepUlésterv egésze szempontjabdl meghatarozo allapotjelz6k bemutatdsa
[11.2.1.1 Foldtani kozeg és talaj
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Lész

Veszprém  felszini  fdldtana (for?a’s:
https://map.mbfsz.gov.hu/)

Veszprém karsztosodott terileten fekszik. A mészké és dolomit alapkdzetre |6sz telepilt, melyen
tobbnyire sekély termdréteg(i redzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki,
a Séd-volgy ontésanyagan réti talajok képzédtek. A tervezési terlileteken a redzinatalajok jellemz&ek. A
rendzina talajok tomor, karbonatot tartalmazé kézeten (a térségben elsGsorban dolomiton) képzédtek.
A k&zet malladéka viszonylag kevés szilikdtos anyagot tartalmaz, kialakuldsara jellemz8 az erGteljes
humuszosodas és a gyenge killgzas. A legtdbb rendzinatalaj sekély termé&rétegl és koves. A kétormelék
mennyisége és a sekély termdréteg miatt a tarolt viz mennyisége altalaban - a humuszos rész jo
vizgazddlkoddsi tulajdonsagai ellenére - kevés.

Jelmagyardzat

I Rendzina talajok

Veszprém genetikai talajtipusai  Forras:
MATA-TAKI Agrotopo adatbézis

A fejlesztés nem veszélyezteti a foldtani kdzeget és a talajt, mivel a szabalyozds szerint a terlleten csak
kifejezetten kornyezetkiméld jellegli tevékenységek telepitésére van lehetdség.

[11.2.1.2 Felszini és felszin alatti vizek

A terllet a mérsékelten vizhidnyos Séd-patak vizgydjté terlletéhez tartozik. A Séd vizalldsa 19-190 mm,
vizhozama 0,2-26 m3 /s kozo6tt ingadozik és erds karsztos jellegl kiegyenlit6dést mutat. A felszin alatti
vizek mennyisége csekély. Osszefiiggs talajviztikor csak a Séd-patak Veszprém alatti volgyében fordul
el§, ahol 2-5 m-rel huzédik a felszin alatt. Vizkémiai &sszetétele kalcium-magnézium-
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hidrogénkarbonatos, keménysége 15-25 nk® kozotti, szulfattartalma 60 mg /I alatti és helyenként magas
a nitrat koncentracioja.

A vizsgalt terllet kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGségvédelmi terileten fekszik a felszin alatti
vizek védelmérdl” alkotott 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny terileteken levd telepilések besorolasardl szold 27/2004. (XIl. 25.) KvwWM
rendelet szerint. A terUletet érinti az egész telepullést lefedd orszdgos vizminGség-védelmi terllet
Ovezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete. A karsztos kézet
kilonodsen érzékeny, mivel a talaj- és talajviz-szennyez6dés kdnnyen a mélyre tud hatolni egészen a
karsztvizekig. Mivel a terileten az ivdvizbazisok részben karsztvizre teleplltek, ezért a talaj- és
talajvizszennyezés az emberi egészségre is kockazatot jelent.

A vizsgalt ingatlanok a Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeoldgiai LA véddbteriletén
helyezkednek el, ami azt jelenti, hogy a terilet
hasznositdsa soran figyelembe kell venni a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatdst  szolgdld  vizilétesitmények
védelmérdl szélé 123/1997. (VIIL18.) Korm.
rendelet (kiemelten a lll. fejezet és 5. sz.
melléklet), korlatozasait, valamint ,a felszin
alatti vizek védelmérsl" szold 219/2004.
(VI1.21.) Korm. rendelet el&irasait.

Veszprém Aranyosvélgyi vizbdzis, forrds:
https://bakonykarszt.hu/en/water_bases?town_id=73

123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet:
.
Avédbidommal, a védéteriilettel, a védbsdvval érintett ingatlanok haszndlata és a védelem érdekében
sziikséges haszndlati korldtozdsok
10. § Az egyes véddsidomokban, védéteriileteken olyan tevékenység végezhetd, amely a kitermelés

el6tt allé vagy a mdr kitermelt viz minéségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot nem
veszélyezteti.

12. § (1) A felszin alatti vizbdzisok kiilsé védbévezetén és véddidomdban olyan tevékenység végzése,
létesitmény elhelyezése, melynek jelenléte vagy lizemeltetése kévetkeztében csGkkenhet a vizkészlet
természetes védettsége, illetéleg a vizbe (20 napon beliil le nem bomld) szennyezé anyag, illetve élélény
kertilhet, tilos.

13. § (1) A hidrogeoldgiai védbidomokban és a véddévezetek tertiletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy lizeme a felszin alatti viz minéségének
kdrosoddsat okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kévetkeztében
ba) csékken a vizkészlet természetes védettsége, vagy noévekszik a kérnyezet sériilékenysége,
bb) 6 hdnapon beliil le nem bomld kdrositoé anyag kertil a vizkészletbe,
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bc) olyan lebomlé anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy bomlidsterméke a
felszin alatti viz minéségének kdrosoddsdt okozza;

c) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet kdrosithatja, vagy amelybdl a viz minéségét kdrosité anyagok
oldddhatnak ki, csak zdrt épitményben szabad dolgozni;

d) a névénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszerdien alkalmazni;

e) 6nellatdst szolgadld dllattartds megengedett, de azt meghaladd mértékd dllattartds és viziszdrnyas
telep csak a ,B” zéndban lehetséges —, a hulladék (trdgya) kezelése és tdroldsa sordn ugy kell eljdrni,
hogy a talaj és a talajviz ne szennyezddhessen (igy példdul a trdgyalét vizzdrd tartdlyban vagy
medencében kell gydjteni, és ellenérzétt mddon, a hidrogeoldgiai védbbvezeten kiviil vagy legfeljebb
annak ,B” zéndjdban lehet felhaszndini);

f) meglévé taroldhelyen bdrmely, a vizet kdrosito folyékony anyagot csak ugy szabad tdrolni, hogy *

fa) a tarolotartdly dllapota kiviilrél is barmikor ellenérizheté legyen, vagy

fb) * az lizemeltetd a viziigyi hatdésdg dltal engedélyezett mddon tervezett és lizemeltetett rendszer
segitségével rendszeresen ellendrizze, hogy nem kertlil-e kdrosito anyag a felszin alatti vizbe;

g) * avizet kdrosito folyékony anyagok tdroldsdra szolgdlo uj tarolohelyet ugy kell kialakitani, hogy

ga) a tdroldtartdly dllapota kiviilrél barmikor ellenérizhetd legyen,

gb) a tdroldtartdly olyan vizzdrdfalu teknében vagy tartdlyban legyen, amely — meghibdsodds esetén
— a teljes tdrolt folyadékmennyiséget befogadja;

h) * a vizre veszélyes anyagot (igy példdul dsvdnyolajtermék) szdllito csévezetéket a teriileten akkor
lehet dtvezetni, ha a vezeték biztonsdgdt (igy példdul kiilén burkolattal) megteremtik, gondoskodnak a
vezeték rendszeres (igy példdul havi ultrahangos) ellenérzésérél és azt csétérés esetére ledllitd
automatikaval ldtjdk el.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szaml mellékletének értelmében a hidrogeoldgiai ,A"
védGterlletre vonatkozd korldtozasok:

A hidrogeoldgiai ,A" védéteriileten TILOS:

Beépités, lidiilés
e lakotelep, uj parcelldzds udiiléteriilet kialakitdsa
o Teleplilési folyékonyhulladék-lerakd létesitése és lizemeltetése
o Teleplilési hulladéklerakd (nem veszélyes hulladékok lerakdsa)

e FErésen mérgezd vagy radioaktiv anyagok elédllitdsa, feldolgozdsa, ilyen hulladékok tdroldsa,
lerakdsa

e Meérgezd anyagok elédllitdsa, feldolgozdsa, tdroldsa

o Veszélyeshulladék-artalmatlanitd

o Veszélyeshulladék-lerakd

e Elelmiszer-ipari szennyvizek szikkasztdsa, hulladékaik tdroldsa

e FEgyéb ipari szennyviz szikkasztdsa

Mezbgazdasdg:
e Higtrdgya és trdgyalé kijuttatdsa termdéféldre
e Higtrdgya- és tragyalé lelirités
e Szennyvizéntézés
o Noévényvédd szer-kijuttatds légi uton
o Noévényvéddbszer-tdrolds és -hulladék elhelyezés
o Névényvédd szeres eszk6z6k mosdsa, hulladékvizek elhelyezése
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o Allathullék elféldelése, dogkutak létesitése és miikdtetése

A hidrogeoldgiai ,A" védéteriileten uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a
kérnyezetvédelmi feliilvizsgdlat vagy a kérnyezeti hatdsvizsgdlat eredményétél fliggéen megengedhetd:

Beépités, tdLilés:

e lakoépliletek csatorndzads nélkiil
o Temetd

Ipar:
e Asvdnyolaj és -termékek elédllitdsa, vezetése, feldolgozdsa, tdroldsa
o Veszélyes hulladék lizemi gydjté

Mezbgazdasdg:
e Komposztdldtelep
e Onellgtdst meghaladé dllattartds
e Szerves- és mitrdgya raktdrozdsa és tdroldsa
e Szennyviziszap tdroldsa
e Szennyviziszap termdfoldén térténd elhelyezése

Kézlekedés:
o Uzemanyagtélté-dllomds

Eqgyéb tevékenység

e Bdnydszat

A hidrogeologiai ,A" védbteriileten uj vagy meglévs létesitménynél, tevékenységnél a kérnyezeti
hatdsvizsgdlat, illetve a kbrnyezetvédelmi feliilvizsqdlat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi
vizsgdlat eredményétél fliggen megengedhetd:

Beépités, ldiilés:

e Szennyvizcsatorna dtvezetése
e Szennyviztisztito telep

e Hdzi szennyviz szikkasztdsa

e Epitési hulladék lerakdsa

e Hazikertek, kiskertmdiivelés

e Mérgezd anyagok elédllitdsa, feldolgozdsa, tdroldsa
e Salak, hamu lerakdsa

Mezbgazdasdg:
o Névénytermesztés
e legeltetés, hdzidllat tartds
e Szervestrdgydzds
e  Mlitragydzas
e Tisztitott szennyizzel valé éntézés
e Névényvédd szerek alkalmazdsa

35



e Haltenyésztés, haletetés

Kézlekedés:
e Autdpdlya, autout, vizzaroan burkolt csapadékvizdrok-rendszerrel
e Fgyéb ut
e \Vasut

e Gépkocsiparkold
e Gépkocsimosd, javitomiihely, sodepdnia

Eqyéb tevékenyséq
e  Furds, uj kut létesitése
o A fedd- vagy vizvezet( réteget érintd eqgyéb tevékenység

A hidrogeoldgiai ,A" védéteriileten NINCS KORLATOZVA:

Beépités, ldiilés:
e lako- vagy irodaéplilet csatorndzdssal
e Sdtorozds, flirdés
e Sportpdlya

Mezbgazdasdg:
e FErddételepités és miivelés vegyszeres kezelés nélkiil
e Erddfelujitds vegyszeres kezelés nélkiil

Kézlekedés
e FEgyéb ut, vizzaréan burkolt csapadékvizdrok-rendszerrel

A fenti el6irdsok betartasaval a felszin és felszin alatti vizek védelme biztositott.

[11.1.2.3 Taji és természeti értékek

A telepiilés a Veszprém-Nagyvéazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
folyd Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teridl el. A Veszprém-
Nagyvazsonyi medence kistdj a Dunantuli-kozéphegység nagytdj része. A kistdj mérsékelten hlivos és
mérsékelten szaraz éghajlatl. A leggyakoribb szélirdny az északnyugati, az atlagos szélsebesség 3 m/s
korali. A dolomit alapkézeten véltozatos térformak alakultak ki: gerincek és aszovolgyek. Természetes
névényzete alapjan a kistaj atmenetet képez a Bakony és a Balaton-felvidék kozott. A téjat egykor szaraz
tolgyesek uraltdk, késébb azonban az egykori cseres-tdlgyesek és molyhos tolgyesek helyét féként
szantofoldek vették at. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetacid alakult ki a Séd-volgy sziklas peremein
és az aszovolgyek mikroklimatikus zugaiban. Sztyeprétek leginkdbb a mdvelésre alkalmatlan alacsony
dolomit-fennsikon, illetve a dombszer( sasbérceken maradtak fenn.

Az OTrT (orszagos tervek) és a VMTrT (megyei tervek) szerint a vizsgalt terilet telepilési térséghe
tartozik. A modositdssal érintett telkek ex lege védett természeti értéket, lzemtervezett erdéket nem
érintenek, nem részei a Natura 2000 haldzatnak, az orszagos okoldgiai halézat dvezeteinek, sem az
orszagos tajképvédelmi terllet Ovezeteinek. A TSZT ,Mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi taji- és
természetvédelmi elemek” cimd tervlapja a 2207, 2208, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz-u
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ingatlanokon régészetilelShely altali érintettséget jelez. ATSZT , Védelmek, korldtozasok” cim( tervlapja
alapjan a tervezési terlletet érinti a Veszprém-Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védd terlletének
,A” hidrogeoldgiai védbterilete, valamint a természetkdzeli vizfolyds (Séd) védstavolsaga (50m).

A természeti-kornyezeti jellemz8k kozll fontos kiemelni a 10-15%-os meredekséggel a Séd-patak
iranyaba lejt6 terepet és az ebbdl fakadd kivételes panoramat a volgy erdével fedett meredek
tuloldalara, illetve magat a Séd volgyét, mint 6koldgiai folyosot és Veszprém zold-kék infrastrukturajanak
gerincét, akdrcsak, mint rekreacids zénat, valamint a volgy tuloldalan |évé Fenyves utcai lakdteriletet.
Ugyancsak meghatdrozo a teriiletet felértékel6 és megkozelithet8ségét eldsegitd volgyhid, illetve a
nyugati hidf6tél (korforgalomtdl) a teriletet feltard kozvetlen Utkapcsolat, melyek zajterhelése
szerencsés modon a terlletre tervezett éplletek kevésbé értékes északi homlokzatait érinti.

1.1.2.4.Tajtérténet

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghataroztdk, az egyes varosrészek
kialakuldsaban fontos szerepe volt a Séd volgyhaldzatanak. A lakossag a kozépkori varosmag kordl
el6szor a volgyekben telepedett meg, majd innen terjeszkedett tovabb a dombtetdk és a fennsik
irdnyaba. A veszprémi Kalvdria-domb és kornyéke mar az Ujk6korszaktdl lakott terilet volt. A hagyomany
szerint a varos 6t magaslatra épllt, melyek kozil legjelentésebb a Séd altal kérbefolyt sziklahegy volt,
ahol a Szent Mihaly-plspokség és -ispansag vara magasodik. A romaiak jelenlétérdl korabeli pénzérmék
és edénytoredékek tanuskodnak. A honfoglaldst kdvet6en a var kordl nyolc varosrész, azaz szeg alakult
ki.

A magyarok megtelepedése utan fejedelmi szalladsteriletként szolgdlt a telepllés és fontos szerepet
toltott be a kozéletben. Osszefiiggd erdBségek féként a varos belteriiletétsl északra, a Bakony
hegyldbain maradtak fenn, mez6gazdasagi mivelésre alkalmas szantofoldek a varos alacsonyabb déli-,
illetve keleti térszinein kaptak helyet. Az I.-lll. katonai felméréseken a Veszprém varosatol északra, a
kilterlleten a Séd volgye lathato, és az azt 6vezd mocsaras lapos teriletek.

AW | hcss 1 0 3 P 1 4 g<“€9;\

i felmérés  Harmadik Katonai Negyedik Katonai

(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) Felmérés (1941)
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

A XX. szdzad kezdetén az iparfejlesztés és lakasépités, valamint az egyetem és a hozzd kapcsolédo
létesitmények alakitottak ki Uj varosrészeket. A lakd és intézményi terilletek kozott jelent8s zoldfellletek
alakultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési terlletek el6szér a varos északi részén
osszpontosultak, majd megindult egy Ujabb ipari tertlet kialakuldsa a telepilés belteriletétél délre, a
Balatonflredrdl érkezé f6ut csomodpontjaban. Az 1941-ben készilt Negyedik Katonai felmérésen a
vizsgalt terllet térségében , Gyakorlotér” felirat lathatd.
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[11.1.2.5 Uzemtervezett erd6k vizsgélata

1

A vizsgadlt terllet nem érintett az Orszagos és
Megyei tervekben erdék dvezetével a médositas
Uzemtervezett erd&terileteket nem  érint,
azonban a szomszédos 2216/7 hrsz-U telken az
orszagos erdbk oOvezetével érintett 100/A1

i

azonositéju, az  Orszagos Erd6allomany

o

T

Adattarban nyilvantartott, elsédlegesen iR %’1

telepllésvédelmi (azon belll talajvédelmi)
rendeltetésd erddrészlet talalhatd. Az
erdérészlet a Nébih erdétérképének? adatbazisa
szerint a Keleti-Bakony erdészeti tdjhoz tartozik,
ezen belll a Zirci korzet része, természetességi
allapota szerint datmeneti erdd, faallomanya
tolgyes-feketefenyves, tlizveszélyesség
szempontbdl nagymértékben veszélyeztetett
terulet.

[11.1.2.6 Levegbmindéség, zaj és rezgésterhelés, hulladékkkezelés

Veszprém belvarosdban, a Kadar utca és a Csermak lépcsé sarkanal taldlhatd egy automata
levegéminGség méré allomds. Ennek adatai szerint a mért CO és SO, értékek az elmult 1 év alatt
jellemz8en hatarérték alatt voltak. A mért NO, és NOy és O3 6zon értékek az elmdlt 1 évben gyakran
hatarérték kozelében voltak, néhany napon meg is haladtak azt. PM10 szallo por terhelés allanddan
hatarérték feletti. A vizsgdlt terilet levegémindsége feltételezhetéen az automata méréallomas
adataihoz képest hasonld, mivel bar a telepiléskozponttdl tdvolabb, kb. 2 km-re viszont a nagyforgalmu
Eszaki-Utgy(riihoz kozelebb, kb. 1 km-re helyezkedik el. A tervezett volgyhidhoz terveihez kapcsolddo
kérnyezeti hatdstanulmany® kimutatta, hogy a volgyhid forgalmédnak kozvetlen és a kozvetett
hatasterlletének esetében kismérték(i levegdszennyezettségi valtozds varhatd, melynek kiterjedése

nem szamottevd, és kizardlag az Ut kozvetlen térségében jelentkezik, a tervezési teriletet nem érinti.

2 https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

3 Kornyezeti Hatastanulmany - Veszprémben az Aranyosvolgy feletti Uj volgyhid és a hozza kapcsolddd, a véros belsé
elérhetdségét javitd kozutak és kiegészits létesitményeinek megtervezésére — UNITEF'83 M(szaki tervezd és fejleszt6 zrt.-
2020.04.17.

38



Jelmagyardazat

Forgalom_20211010 (E/nap)
/ 1-1000
1001-2000
2001-4000
/7 4001-8000
/ 8001-20000
/ 20001-tdl

14. dbra: Kézati forgalom - 2021.10.10 (E/nap) Forrds: vastt vonal , Villamositott
https://kira.kozut.hu/

A médositassal érintett terillet zaj- és rezgésterhelését jelenleg az Eszaki-utgy(rd, a jovében ezen tul a
terUlett6l északra tervezett Uj volgyhid varhaté forgalma hatdarozza majd meg. Tetraéder
Kérnyezetvédelmi Mérndkiroda &ltal készitett zajvédelmi szakvélemény* zajterhelési szamitdsainak
eredményei szerint a volgyhid tervezett nyomvonala magasan a terepszint felett hizédik, ezért a viadukt
a kozuti forgalmanak zajterhelése csak a viadukthoz kdzelebb tervezett lakdépiileteket, és féként azok
fels6bb szintjeinek homlokzatait érintheti.

A beépitési koncepcid szerint tervezett épulletek kozil a ,,C” és ,D” jell éplletek északi homlokzatai a
volgyhid tengelyétdl mért 50 m és 30 m kozotti savba belenyulnak, ezért ezeken az éplletrészeken a
vonatkozo zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott védendd helyiség csak a konkrét beépitéshez
elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgdlat eredményei alapjan meghatdrozott akusztikai feltételek

biztositdsa mellett helyezhet§ el.

A telepllés kommunalis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kozlzemi Szolgaltatd Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regiondlis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. széllitia el a
csatornahdldzaton keresztil és a szennyviz tisztitdiban tisztitja.

111.1.2.7 Osszefoglalds, a fennallé kdrnyezeti konfliktusok, problémak

A vizsgalt terllet az Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai ,A” védSteriletén helyezkedik el. Az egész
telepllés, igy a vizsgalt terilet alatt hizéddé repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyez&désre,
mivel a szennyezd anyagok konnyen mélyre tudnak hatolni. A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizelladtast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl széléo 123/1997. (VIL18.) Korm. rendelet
korlatozasainak, valamint ,a felszin alatti vizek védelmérdl" szélé 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet
el6irdsainak, valamint a tervezési terlletre elkészilt el6zetes egyedi vizféldtani vizsgdlatok javasolt
elGirasainak betartdsdval a kornyezetkdrosodas elkerilhetd. A mddositdssal érintett terllet zaj- és
rezgésterhelését az Eszaki-Utgydr(i diffuz terhelésén tul a kodzvetleniil a teriilettdl északra tervezett Uj
volgyhid varhatd forgalma is meghatarozza majd, mely f6ként a viadukthoz kdzeli éplletek felsébb
szintjeinek északi homlokzatat érintheti.

4 Szakértdi vélemény az Aranyosvolgy 2206-2208 és 2272 hrsz-U ingatlanokon tervezett beépités kdrnyezeti zajterhelésének
értékelésérdl — Tetraéder Kornyezetvédelmi Mérnokiroda -2022.09-10.
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l11.2.2 A telepllésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 0Osszefliggéseinek
bemutatasa

A tervmodositas altal Uj beépitésre szant terllet nem keril kijel6lésre, a zoldfelllet minimalis mértéke
35%. A hatdlyos TSZT-n a vegyes intézményi terlletfelhasznaldst (Vi) helyett a lakéfunkciot is
megengedd telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalds (Vt) valtja fol. A HESZ-ben a Vi-01 dvezet egy
Vt teriletfelhaszndldson bellli dvezetre mdédosul. A hatalyos Vi-01 dvezet paramétereihez képest az
Ujonnan kialakitott dvezet paraméterei nem valtoznak meg.

A modositassal érintett ingatlanokat nem érinti ex lege természeti védelem, sem az orszagos
tajképvédelmi terilet dvezete, nem allnak természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000
haldozatnak, sem az orszagos Okoldgiai haldzatnak. A mddositdssal érintett ingatlanokat nem érinti
Uzemtervezett erdéterllet. A jelenlegi gyepes, ligetes, cserjés vegetdaciot az Uj éplletek és burkolt
fellUletek kdzott telepitett zoldfellletek valtjak majd fel. A terlileten él6 madarfajok egy része az Ujonnan
kialakitasra kerul6 zoldfelileteken is megtaldlja majd életfeltételeit, mig mds érzékenyebb fajok a
teruletrdl varhatdan elkoltoznek.

A modositds a fejlesztéssel kapcsolatos zoldfelllet-rendezési javaslatai a kovetkezdk: ,Az djonnan
létrejévd lakdteriilet keleti hatdrdn tervezett 10 m-es sdvban intenziv hdromszintes névénydllomdny
alakitando ki. A névények ént6zésérél mdr a tervezés szintjén gondoskodni sziikséges. A kiszolgdld utak
mentén zéldsav és fasor telepitendd 220 cm térzsmagassdgot és 18 cm torzs-kérméretet meghaladd
méretl, legaldbb kétszer iskoldzott Utsorfdkbol (HESZ). A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42.
$ (7) pontja szerint tiz gépjarmiinél nagyobb befogaddképesséqli felszini parkoldhelyeket az drnyékolds
céliabdl fdasitani kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkolohely utdn 1 darab, nagy lombkorondt
nevel6, kérnyezettiiré, tulkoros, allergén pollent nem termelS lombos fa telepitésével kell megoldani,
minimum 1 m2 szabad féldteriilet biztositdsdval.

A novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, taji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai sokféleség
fenntartdsanak biztositdsa a legf6bb szempont. A fak és cserjék kivalasztasanal a helyben honos, lombos
fak részesitenddk elényben az idegenhonos fafajokkal szemben. A bioldgiai sokféleség a gyepek helyett
helyben honos lagyszardakbdl kialakitott vadvirdgos rétekkel, vdltozatos 0Osszetételd diszcserje-
kitltetésekkel és biodiverz évelGagyakkal, valamint él6 vizfellletekkel, es6kertekkel biztosithato.

A terlletre hullé szennyezetlen csapadékvizet minél nagyobb ardnyban természetes vizkezeld
megoldasokkal javasolt helyben tartani és tisztitds utdn elszikkasztani. Természetes vizkezel6
megoldasok a tarozok, tavak, nadasok és mesterséges vizes él6helyek, szikkasztok, es6kertek, zoldtetSk
valamint a vizatereszt6 burkolatok. A tiszta csapadékviz helyben tartdsdval a karsztos alapkdzet
vizutdnpotlasa is biztosithato, valamint a kedvezé helyi mikroklima is fenntarthato.

A zoldfellletek egységes arculatanak, funkcionalis-esztétikai kialakitdsdnak megtervezése, az éplletek
tajbaillesztése tajépitészeti terv alapjan javasolt. A ndvények megvdlasztasakor a helyben honos,
varost(rd fajokat célszerd elényben részesiteni.”

A mddositas a fejlesztéssel kapcsolatosan kornyezetvédelmi javaslatokat is megfogalmaz:

LAz épliletek tervezésekor a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek betartanddk, amennyiben
szlikséges, passziv akusztikai védelem alkalmazdsa javasolt. Az épliletek védendd helyiségeinek
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zajterhelési hatdarértékeit a 27/2008. (XIl. 3.) KWM—EiM egyiittes rendelet 4. melléklete tartalmazza. A
zajvédelmi szakvélemény’ javaslata szerint a vélgyhid akusztikai tengelyétél mért 30 - 50 méter kbzétti
sdvon beliil a tervezett épliletekben a vonatkozo zajvédelmi jogszabdlyokban meghatdrozott védendd
helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgdlat eredményei alapjdn
meghatdrozott akusztikai feltételek biztositdsa mellett helyezheté el. Az egyedi zajvédelmi vizsgdlatnak
figyelembe kell vennie a vélgyhid tdvlati forgalmdnak zajkibocsdtdsdt, a tervezett éplilet elhelyezkedését,
a beépitésre kerliild szintek szamdt és a zajvédelmi szempontbdl védendb homlokzatok tdjoldsdt.”

,Az Uj épliletek és a kapcsolddd infrastruktura kialakitdsakor az érzékeny karsztos kézet védelemére
kiilénés hangsulyt kell fektetni. A tervezési teriilet az orszdgos vizmindség-védelmi terlilet 6vezete és a
VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepliilések évezete dltal érintett, ezért a felszin
alatti vizek védelme kiemelten fontos. Az ingatlanok vizbazisvédelmi érintettsége kapcsdan a vizbdzisok,
a taviati vizbazisok, valamint az ivévizellatdst szolgadld vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997.
(VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete, valamint a kiemelten érzékeny besorolds miatt a felszin
alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak. A tervezési
teriiletre 2004-ben késziilt egyedi vizféldtani vizsgdlatban®, illetve a 2021-ben késziilt kiegészitd
vizsgdlatban’ foglalt — vizbdzisvédelmi biztonsdgi eldirdsok betartdsa kételezd.”

> Szakért8i vélemény az Aranyosvolgy 2206-2208 és 2272 hrsz-U ingatlanokon tervezett beépités kérnyezeti zajterhelésének
értékelésérél — Tetraéder Kornyezetvédelmi Mérnokiroda -2022.09-10.

6 Veszprém Aranyosvolgyi beépités egyedi vizféldtani vizsgalata — Schultz és Diai Bt., 2004.

7 Veszprém Aranyosvolgyi beépités kiegészits egyedi vizféldtani vizsgalata — Schultz és Diai Bt., 2021.11.09
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[11.3. Atervi elemek részletes értékelése, a megvaldsulds esetén varhato jelentés kdzvetlen vagy kdzvetett kdrnyezeti hatdsok bemutatdsa,
a feltart konfliktusok alapjan szlikséges intézkedések meghatarozasa

KOZVETLEN HATASOK

A KOZVETLEN KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK

1. Akornyezeti elemekre kifejtett hatas:

1. Akornyezeti elemekre kifejtett hatas kivédésére tett javaslatok

a) foldre A. talajvédelmi intézkedések az épitkezéskor, a terméfold védelme, karsztos alapk&zet védelme a kéros
anyagoktol

b) levegére B. alégszennyezés megkotésére intenziv, hdromszintes zoldfellletek kialakitasa

c) vizre C. atalajviz védelmét célzo, talajszennyezést kizard technoldgidk alkalmazasa

d) élGvilagra

D. ameglévd fas szard ndvényzet lehet8ség szerinti védelme az épitkezés alatt, haromszintes
novényzet telepitése, mely él6hely lehet a rovarok, madarak, stb szamara.

e) épitett kdrnyezetre, az épitészeti és
régészeti orokségre

E. arégészeti 6rokség védelme érdekében a mélységi talajmunkak, mélyre hatold gyokérzetet ndvels
novényzet telepitésének elkerilése

2. Kornyezeti elemek rendszereire,
folyamataira, szerkezetére gyakorolt
hatas

2. Akoérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére gyakorolt hatasok kivédésére tett
javaslatok

f) tajra, telepllésképre

tajképvédelem, az éplletek takardsa novényzettel, zoldtet6k, zoldfalak

g) klimara

h) oOkoldgiai rendszerre

F.
G. intenziv hdromszintes ndvényzet telepitése
H. Ujvonalas és foltszer( zoldfellleti elemek 6koldgiai rendszerbe kapcsoldsa

i) abiodiverzitdsra

I.  novényzet telepitésénél a helyi (talaj, éghajlat, tdji) viszonyok figyelembevétele, a bioldgiai
sokféleség fenntartasanak biztositasa

3. Natura 2000 teriletek allapotara,
allagdra és jellegére,

3. A mddositds nem érint Natura 2000 terUletet
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KOZVETETT HATASOK A KOZVETETT KORNYEZETI HATASOK KIVEDESERE TETT JAVASLATOK
4. Az érintett emberek 4. Az érintett emberek életében bekdvetkezett hatasok elkerilésére tett javaslatok:
j) egészségi allapotdban varhatdan J. Nem varhatd ilyen hatds, a fejlesztési terlleten zavard hatdsu létesitmény nem tervezett, a
fellép6 hatdsok jogszabalyok és szakmai el6irdsok betartasaval a kdrnyezetterhelés (pl. zaj) elkerilhetd
k) tarsadalmi, gazdasdgi helyzetében K. Afejlesztés a helyi tarsadalom fejl6dését tdmogatja,
varhatodan fellépé hatdsok
[) életminGségében véarhatdan fellépd L. Afejlesztés a helyiek szdmdra kellemes életteret és életmin&ség-beli javulast eredményezhet.
hatdsok
m) kulturdlis o6rokségében varhatdan M. A régészeti lel6helyek védelmérdl gondoskodni szlikséges.
fellép6 hatdsok
n) tertlethasznalatdnak feltételeiben N. Az ingatlanok a mddositds kdvetkeztében felértékel6dnek.
varhatodan fellépé hatdsok
5. Az Uj kérnyezeti konfliktusok, 5. Koérnyezeti terhelés feler8sodésnek enyhitésére tett javaslatok:
problémak megjelenésére, meglévék Zajvédelmi monitoring vizsgalatok, amennyiben szUkséges passziiv vagy aktit akusztikai védelmi eszk6zok
felersodésére iranyuld hatasok alkalmazasa.
6. Akornyezettudatos, kornyezetbarat 6. A csapadékviz helybentartdsa, természetes vizkezel6/ megtartdé eszkozok alkalmazasa, tet6kertek
magatartas, életmadd lehet§ségeinek, esGkertek létrehozasa
feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara kifejtett
hatdsmechanizmusok
7. A tervezett gazdasagi terilet, meglévé gazdasagi terlletekhez kapcsoldodik, a telepllésszerkezetbe
7. Helyi adottsagoknak megfelel§ beleillik.
optimalis térszerkezettdl,
terlletfelhaszndldsi modtdl vald eltérés
fenntartasara vagy létrehozasara
irdnyuld hatasmechanizmusok
8. Olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, 8. A mddositas féként a telepllés lakasteremtési céljait erdsiti., nem jelent életmindség-beli romlast a helyi

gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok
gyengitésére kifejtett

lakossag szamara.
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hatdasmechanizmusok, amelyek a taj
eltartd képességéhez alkalmazkodtak

9. Természeti eréforrasok meguljulasanak | 9. A maddositassal erdd igénybevételére nem kerll sor, a természetes gyepes- cserjés zoldfelllet azonban
korlatozdsara iranyuld bolygatdsra kerdl. Intenziv haromszintes zoldfelllet telepitésével, zoldtetSk és falak |étesitésével a terllet
hatdsmechanizmusok bioldgiai aktivitdsa hosszu tdvon nem fog valtozni.

10. A nem helyi természeti eréforrasok 10. A médositas nem vesz igénybe NEM helyi természeti eréforrasokat

jelent6s mérték(i hasznalatéra, vagy a
helyi természeti eréforrasok
tulnyomdan mas terileten vald
hasznositasara gyakorolt
hatdsmechanizmusok
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IV. ATELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL
LEVONT KOVETKEZTETESEK

IV.1. Azon kornyezeti jellemzd8k, rendszerek bemutatasa, melyekre a tervi elemek
jelentds hatassal vannak

A mddositasok a kornyezeti elemekre azon belll a foldre, leveg6re, vizre, él6vilagra akkor lehetnek
hatassal, ha esetleges talaj-, talajviz-, levegd-, illetve zajterhelést vonnak maguk utan. A kornyezeti
elemek bolygatdsa 4dltaldban kihatdssal van a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére: a klimara, az 6koldgiai rendszerre. A beépitési paraméterek megvaltozasa a természetes
él6helyek és fajok fennmaradasara, és ezaltal a bioldgiai sokféleségre is hatast gyakorolhat.

A telepllés egyes teriileteinek atalakuldsa maga utan vonhatja a telepiilésszerkezet, a tajkép
atformaldddsat, a hagyomanyos tdjhasznalati formak térbeli szerkezetének véltozasat is. A kdrnyezeti
terhelést (példaul levegd-, zajszennyezést) eredményezd modositasok kdzvetve hatdssal lehetnek az
érintett tertleten é16- vagy dolgozd emberek életére, egészségi dllapotara.

A telepllés sajatos éghajlatat nagyban befolydsoljdk a novényzet boritotta fellletek, melyek
elsdsorban a parologtatas, valamint az arnyékolds révén jétékonyan hatnak a felszini hémérsékletre,
a szallé por megkotésével csokkentik a légszennyezettség mértékét és javitjak az ott é16/dolgozd
emberek komfortérzetét. A ndvényzettel boritott feltletekrdl a csapadék nagyobb hanyada szivarog a
talajba és ott eltarolddik, parolgasa hiti a kornyezetet, tovabba a fak arnyékot biztositanak a tulzott
felmelegedés ellen. A telepilés zoldfellleteinek tartds csokkenése a helyi mikroklimat kedvez&tlentl
befolydsolhatja.

Egy terllet beépitési paramétereinek megvaltozdsa, a rendeltetés megvaltozasa altal terllethasznalat
feltételei valtoznak meg, egyes terlletek felértékel6dhetnek, masok értékikbdl veszthetnek.

IV.2. Azon fejlesztések, tervi elemek bemutatasa, melyek kornyezeti szempontbol
negativ hatast gyakorolnak és azok csokkentése intézkedést igényel

A hatdlyos telepllésrendezési elhatdrozdsok szerint a modositassal érintett beépitésre szant ingatlanok
jelenleg Vi-01 jell intézményterlleti épitési dvezetben vannak, ahol a lakdsépités nem megengedett, e
térség eredetileg iroda ill. K+F célu létesitmények fejlesztésére kijeldlt tertlet volt. A varosban az utébbi
évtizedek jelentGs ipari-parki fejlesztései és egyéb szolgaltatd, kereskedelmi Iétesitmények megjelenése
utdn a mindségi lakoteruletek iranti igény is megndétt, ezért a tulajdonos a piaci igényekhez igazodva a
terlleten olyan fejlesztést kivan lehetévé tenni, ahol lehetdség adddik lakd rendeltetés kialakitasara is.

V. AVARHATO KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE,
IRANYULO INTEZKEDESI JAVASLATOK

A tervmodositds altal Uj beépitésre szant tertlet nem kerdl kijelolésre, a zoldfelllet minimalis mértékét
35%-ban dllapitjdk meg. A hatdlyos TSZT-n a vegyes intézményi terlletfelhasznaldst (Vi) a lakofunkciot
is megengedd telepliléskozpont vegyes teriiletfelhasznalds (Vt) valtja fol. A HESZ-ben a Vi-01 6vezet
teleplléskdzponti terlletfelhasznalason bellli 6vezetre moddosul. A hatdlyos Vi-01 Ovezet
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paramétereihez képest az Ujonnan kialakitott dvezet paraméterei nem valtoznak meg, a lakéfunkcid
azonban megengedetté valik.

Az Uj létesitményeket uUgy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten a zaj- és
rezgésterhelés feleljen meg a koérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szélé
284/2007. (X. 29.) Korm. rendeletben meghatarozott zaj- és rezgésterhelési kdvetelményeknek. A
volgyhid akusztikai tengelyétél mért 30 - 50 méter kozotti savon belll a tervezett éplletekben a
vonatkozé zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott védendd helyiség csak a konkrét beépitéshez
elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgdlat eredményei alapjan meghatdrozott akusztikai feltételek
biztositdsa mellett helyezhet6 el.

Veszprém a ,felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terileten fekvs telepilések
besoroldsardl” szélé 27/ 2004. (X11.25.) KvWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny felszinalatti
vizvédelmi terilet kategdridba tartozik. A terlleten az épités altal megbontott fedSrétegek és érintett
karsztos képz&dmények szennyez&déstél vald megdvdsa, védelme kiemelten fontos feladat, ennek
feltételeit a tervezett hasznositds soran folyamatosan biztositani kell.

A terileten biztositani kell a keletkezd szilard- és folyékony hulladék el6irdsoknak megfelel6 gyjtését
és elhelyezését a hulladékgazdalkodasi kozszolgdltatds korébe tartozé hulladékkal kapcsolatos
kozegészségligyi kovetelményekrél sz616 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet alapjan.

Kornyezetvédelmi szempontbdl alapvet§ fontossdgl jogszabdlyok, melyek betartdsa beruhdzas
megvaldsuldsa soran kotelezd:

e Akornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIlI. torvény,

o Az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VII. 26.) BM-
KvWM egylttes rendelet,

o A felszin alatti vizek védelmérdl szélé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

e A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékekrdél és a szennyezések mérésérél szolé 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egylttes
rendeletet.

o Alevegl védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10-13. §-ban meghatarozottak
alapjan a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szélo 4/2002. (X. 7.) KM
rendelet 1. sz. melléklete

e A helyhez kotott légszennyezb pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolo 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet 5. sz. melléklete,

e A levegbterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrasok kibocsatdsanak
vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl szél6 6/2011. (1. 14.) VM
rendelet 9. sz. melléklete

e A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl széld 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet,

e A kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitdsardl szolé 2712008. (XIl. 3.)
KvWM-EUM egylttes rendelet,

e A hulladékrél sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvény,

e A hulladékjegyzékrél szolé 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet,

e Abiohulladék kezelésérdl és a komposztalas miszaki kovetelményeirdl széloé 23/2003. (XII.
29.) KWWM rendelet.
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VI.  MONITORING JAVASLATOK A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A telepllésrendezési eszkozok maédositdsanak kornyezetre gyakorolt hatdsait az aldbbiakban javasolt
indikatorok monitorozasaval lehet nyomon kdvetni. A monitorozas tervezése soran olyan mutatok
johetnek szamitasba, melyek kozvetlen vagy kdzvetett modon nyujtanak képet a modositasok
megvaldsuldsardl és annak hatdsairdl. Az indikatorok kivalasztasaban segitségll szolgaltak az Eurostat
(Eurdpai Bizottsag statisztikai informacidkat biztositd fSigazgatdsaga) telepllési szinten értelmezett
kornyezeti indikatorai, illetve az URGE project (Development of urban greenspaces to imrove the
quality of life in cities and urban regions) altal kidolgozott indikatorok is:

e Funkcidvalto teriiletek

a funkcidvaltassal érintett telkek értékének valtozasa;

kdrnyezeti terhelések (légszennyezés, zaj-talaj, talajviz) alakuldsa;
beépités mértékének valtozasa;

burkolt fellletek és a zoldfellletek aranyanak valtozasa;

O O O O

néveény- és allatfajok, éléhelyek és okoldgiai kapcsolatok alakuldsa;

e Lakoteriiletek kdrnyezeti allapota

o levegbmin@ség alakuldsa - levegében taldlhaté szennyez8anyagok —SO2, CO, NO2, O3,
por mennyiségének vizsgalata a gazdasagi tertletekkel szomszédos lakotertleteken;

o zaj- és rezgésterhelés alakuldsa - a zajszennyezés dltal érintett emberek szamanak
vizsgdlata — a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szold
27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egylttes rendelet figyelembevételével — a gazdasagi
tertletekkel szomszédos lakéterileteken;

o felszini-(Séd), és felszin alatti vizek mennyiségének és min&ségének valtozasa

o Zoldfeliiletek mennyiségi és mindségi valtozasai:
o zoldfellletek mennyiségi valtozasai
o zoldfellletek mindségi valtozasai — bioldgiai aktivitas valtozasa, a zoldfellleti intenzitas
valtozasa, lombkorona boritottsag valtozasa, biodiverzitads (fajok szama) valtozasa
o zoldfellleti rendszer monitoringja, zoldfellleti kataszter/adatbazis alapjan;
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VII.  KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

A kornyezeti vizsgalat és értékelés célja, hogy a fejlesztések jovSbeli hatasait eldre jelezve érvényre
jussanak a telepilés hosszutavu taj-, természet- és kornyezetvédelmi érdekei és a javaslatok altal a
tervezett valtoztatasok minél kevésbé terheljék a kérnyezeti elemeket és azok rendszereit, minél
inkdbb megbrizzék, és lehetdleg javitsdk a telepllés taji és természeti értékeinek allapotat.

A modositds soran 2205-2208 és a 2272-2276 hrsz-U ingatlanok ,intézményi vegyes”
terlletfelhaszndlasbdl (Vi) telepuléskozponti vegyes teriiletfelhaszndldsba (Vt) kertlnek atsorolasra,
mely altal az 6vezeti paraméterek nem valtoznak, de a lakérendeltetés lehetévé valik. A felvazolt
beépitési koncepcio & szerint a teriileten egy laza beépités(, zoldbedgyazott lakhatds céljara kildndsen
kedvez§ terilet jonne létre szép kildtassal, valamint szélesebb szabadon hagyott z6ldsavval a volgy
iranyaba, mely j6 atmenetet biztosithat a Séd menti zoldsav felé, ahol gyalogos-és kerékparut,
valamint a rekredcios funkciok tervezettek.

A moddositds varhatdan a kornyezeti elemek jelentésebb terhelését (levegd, zaj) nem vonja maga utan.
A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szold
123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet korladtozasainak, ,a felszin alatti vizek védelmérdl" szél6 219/2004.
(VI.21.) Korm. rendelet elBirdsainak, valamint a tervezési teriletre kordbban elkészilt el6zetes egyedi
vizfoldtani vizsgalatok javasolt el8irdsainak betartdasdaval a kornyezetkdrosodas elkerllhets. A
moédositassal érintett terillet zaj- és rezgésterhelését az Eszaki-utgylrd difflz terhelésén tul a
kdzvetlendl a tertlettdl északra tervezett Uj volgyhid varhatd forgalma is meghatarozza majd, mely
féként a viadukthoz kozeli épiletek felsébb szintjeinek északi homlokzatat érintheti, azonban a
zajvédelmi jogszabalyok betartasaval, valamint a terlletre elkészilt zajvédelmi szakvélemény javasolt
elGirdsainak teljesitésével elkerilheté a hatarértéken tuli zajterhelés kialakulasa.

A fejlesztéssel érintett terlleten az épités altal megbontott fed6rétegek és érintett karsztos
képzédmények szennyez&déstél vald megdvasat, a levegd védelmét, a zaj- és rezgésterhelési
kovetelmények betartdsat, a keletkezd szilard- és folyékony hulladék el6irdsoknak megfelel§ gylijtését
és elhelyezését a magasabb rendd kérnyezetvédelmi vonatkozasu jogszabalyok, valamint az egyedi
HESZ el&irasok biztositjak.

A zoldfellletek hdaromszintes novényzettel torténd kialakitasa a parologtatd és pormegkdtd fellletek
visszapotlasat és a burkolt fellletek arnyékolasat szolgdlja. A csapadék helyben tartasat segitik el
természetes vizmegtartd megoldasok: a gyalogos fellleteken vizatereszté burkolatok kialakitdsa, a
zoldfellleteken es6kertek, felszini vagy felszin alatti viztarozok létrehozdsa, a lapostetékon extenziv
tet6kertek létesitése. Az éplletek flggbleges zolditésével az éplletek bels6 hémérséklete
stabilizalhatd, illetve a parologtato- és kondicionald hatasu névényfellletek tertlete is ndvelheté.

A terilet eredetileg is mar beépitésre szant terllet volt, az orszagos és megyei terveken is telepulési
térségbe tartozik. A tervmoddositas gondoskodik a természeti értékek, természetes élGhelyek, valamint
azok kapcsolatainak megdrzésérdl, az éplletek tajbaillesztésérdl, a tiszta csapadék helybentartasaval
a felszin alatti vizek védelmérdl és a karsztos alapkézet vizutdnpdtlasardl, valamint a kedvezd

8 NEZ-BAU Kft Novak Rébert, Nagy Tibor, 2026.02.03
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mikroklima megtartdsardl.

A modositas torekszik az Uj kornyezeti konfliktusok, problémak keletkezésének elkertlésére.
Tekintettel van a tdj eltarté képességére és az azzal 6sszefliggésben allé helyi tarsadalmi-kulturdlis,
gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyokra, nem korlatozza a természeti eréforrdsok megujulasanak
lehet6ségét és nem tamogatja a helyi természeti eréforrasok tulzott haszndlatat. A moddositas
Veszprém hagyomanyosan kialakult tajhaszndlatat és tajszerkezetét nem befolydsolja negativan.

A kornyezeti értékelés kiterjed a kulturdlis (régészeti) 6rokségre, mint kornyezeti elemre,
kovetkeztetései 6sszhangban vannak a régészeti lel6helyek, emlékek, miemléki értékek védelmére

iranyulo torekvésekkel.
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