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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 628151 477681/ 100028249),

Marlok Katalin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ddos(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajidsrol szolo 1994.¢vi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast  dr. Petruska Judit kozjegyzd 51020/{(/30500/2024/4 szam hatarozata dldp]an dr. Petruska Judit
kozjegyzé a(z) 51020/0/70580/2024/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 457 146 Ft
f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Adés Ugyszim Kibvjogeime Tike
OTP Faktoring Zrt. Marlok Katalin 0731.V.5121/2025 kolesonosszeg 89 990 Ft
(628157_478259/ 100028655)
OTP Faktoring Zrt. Marlok Katalin 0731.V.6519/2025 kolcsbnosszeg 347 100 Ft
(644995 489920/ 100030568)
OTP Faktoring Zrt. Marlok Katalin 0731.V.0770/2024 kdlesondsszeg 442 495 Ft
(646312_492928/ 100030540)
OTP Faktoring Zrt. Marlok Katalin 0731.V.6764/2025 kdlesdndsszeg 406 736 k1
(646315_491886/ 100030589)
OTP Faktoring Zrt. Marlok Katalin 0731.V.3882/2025 kélesonosszeg 407 273 Tt
(660775_503943/ 110002512)
OTP Faktoring Zrt. Marlok Katalin 0731.V.3927/2025 kolesonosszeg 389 611 Ft
(662695_505393/ 110002515)
OTP Faktoring Zrt. Marlok Katalin 0731.V.4260/2025 kolcsdnosszeg 1010636 Ft
(662696_505951/110002521)
EOS Faktor Zrt. Marlok Katalin 0731.V.4562/2025 dij 33 442 Ft
(F11770396_2005579075_20250325 2)
"VKSZ" Veszprémi Kozszolgalatd Szolgaltatd Marlok Katalin 0731.V.4762/2025 dij 176 160 Ft
Zrt.

cime: 8200 Veszprém, Haszkovo utea 35/a 4/13., megnevezése: lakds,
fekvése: VESZPREM BELTERULET, helyrajzi szama: 3059/A/13.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai: Fekvése:belteriilet, Megkozelithetdség: Kkiépitett-pormentes t, Rendeltetése: lakas,
Féépiilet jellemzdi: tobblakdsos, tobbszintes, késziiltségi foka: 100%, alapozas, fisztatott beton, szigetelés: teljes értékii, falazata:
panel, Tetészerkezete: tipusa:lapos, anyaga: vasbeton, dllapota: jo, Kora: 47év, Allapota j6, Hasznos alapteriilete:85m2, Helyiségek:
szoba:3, félszoba:1, konyha:1, étkezé:1, fiirds: 1, we: 1, elészoba: 1, kozlekedsi: 1, Helyiségek padloburkolata: jardlap-laminalt
burkolat- pvc, Fiitése: tav(homennylsegmelo), K07muvesxtettseg viz-gaz-villany- csatorna- telefon- kdbelTV-egyedi vizéra.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 51 000 000 Ft,

arverési eléleg: 5 100 000 Ft,

licitkiiszob: 510 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden csetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig Kgzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban



lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.05.08.-t6l 2026.07.07. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: _ . ajanlat Osszege: =l
1. szakasz 2026.05.08. 2026.05.28. 10:00 51 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.28. 10:00 2026.06.17. 10:00 51 000 000 Ft. .
3. szakasz 2026.06.17. 10:00 2026.07:07. 10:00 51000000 Ft. " h

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz§ 6t percen belill jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a fethasznaldk szdméra, és azt a kezdd ¢és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorothaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az cldvasarlisi jogot végrehajidsi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiondl eléterjesztve igazothatja. Az drverezés
soran a kilénboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (1 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Viit. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
cljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzell tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az drverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli ¢és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltdltatt
képfelvétel kifejezetten (djékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltolton képfelvételiel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekiniése
¢&s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekro!
52010 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajional megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdt, tovabba a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajids Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a wlajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetlentll az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tlajdonos, mint lakossagi
fethaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol sz61d 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezardsdig orénd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elekwronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a koézzétételi idStartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szidmara. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatl, elekironikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal mikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu interneteimen clérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drvercz6i
mindségben trténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadisaval. Az drverezdk elektronikus nyilvintartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tdrténd hasznalatanak feliételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvallozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndléo mar szerepel az drverezék nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelSzden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tHriéné hasznalatihoz szitkséges felhasznaldi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez6, az drveréshez tartozéd licitnapld
lezdrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejlileg kdzzeteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem & el a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszOb Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatol. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrisdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztil, hogy az arverési Jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulaszija, clélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételiral az drverési jegyz0konyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetnt vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, clélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 héonapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ia a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilinbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen voll az arverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajts
1011t az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartésabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételéts! — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az diverés befejezésél kovetden sikertelen dirverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtasral sz6l6 1994, vi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljgrds szabdlyait és az
eléterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamtrott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajidst Joganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCHI 16rvény (v 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Iiv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalvol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalissal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett  sdarga csekk ™) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozz¢é, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Veszprém, 2026.04.17. Tisztelettel:

dr. Odor Gergely Istvin
0nallo birosagi végrehajto
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