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Tisztelt Kozgydilés!

A telepilésrendezési terv mddositasara a fellilvizsgalat 2017-es elfogadasa ota eltelt
id6szakban tobb alkalommal — legutdbb 2026. februar 26-an — kertilt sor.

A moddositasi témak jellege szerint — a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) elGirasainak
megfeleléen — a kérelmek kiilonb6zo eljarasi tipus szerint bonyolithatdak le. Amennyiben az
eljaras tipusa nem hatarozhatd meg, a kérdés eldontése érdekében elGzetesen egyeztetés
torténik az allami féépitésszel a Kormanyrendelet 59. § (3) bekezdésének megfelelGen.

Jelen elGterjesztésben a Veszprém Csererdd 8676-8703 hrsz.-U ingatlanokat, a Veszprém
8712 hrsz.-U ingatlant, a Veszprém 8675 hrsz.-U és a Veszprém 0111/22 hrsz.-0 ingatlanokat
érinto teleplilésrendezési terv mddositasa szerepel.

El6zmény:

A volt Bakony Mivek, Csererd0 teriiletének egy részét érintéen korabban mar elindult egy
rendezési terv mddositas, mely soran tobb litemben fejlesztést szeretett volna megvaldsitani
az akkori tulajdonos. Els6 litemben a jelenleg kisvarosias lakoovezetben lévo ingatlanok
(Veszprém 8675 hrsz.-U ingatlan egy része és a Veszprém 8676-8703 hrsz.-U ingatlanok)
ovezeti mddositasat kérte. A kérelmének célja az volt, hogy a szomszédos gazdasagi funkcidju
terliletekhez hasonléan gazdasagi-kereskedelmi Gvezetbe keriiljenek az ingatlanok. A
lakoterilet céljara mar kialakitott telkek megtartasaval kisebb telephelyek kialakitasat, mig a
Veszprém 8675 hrsz.-U ingatlan egy részén 2000 m? koriili gazdasdagi célu telkek kialakitasat
tervezte. Az eljaras elindult, de nem fejezddott be, a teleplilésrendezési szerzddés felbontasra
kerdlt.

Jelen mddositasi kérelem ugyanezt a teriiletet érinti, vagyis a Veszprém 8676-8703 hrsz.- (,
8712 hrsz.-U ingatlanokat, a Veszprém 8675 hrsz.-U ingatlant, tovabba a mddositasi igény
kiegésziilt a Veszprém 0111/22 hrsz.-U ingatlannal, melyen tébb temben fejlesztést kivan
megvaldsitani az Uj tulajdonos.

A Veszprém 8676-8703 hrsz.-U ingatlanok, a Veszprém 8712 hrsz.-U és a Veszprém 8675
hrsz.-U ingatlan egy részének Ovezeti elGirasa kisvarosias lakddvezet, egy része kilonleges
oktatasi kozpontok Ovezet, egy része pedig védelmi rendeltetés(i erdé dvezeti besorolasba
tartozik.

A Veszprém 0111/22 hrsz.-U ingatlan nagy részének Ovezeti elGirasa kilonleges oktatasi
kézpontok Ovezet, kisebb része pedig védelmi rendeltetésl erd6 6vezeti besorolasba tartozik.

A kérelem célja, hogy az ingatlanok a szomszédos gazdasagi funkcidju teriiletekhez
hasonléan gazdasagi-kereskedelmi Gvezetbe keriiljenek atsorolasra olyan paraméterekkel,
melyet az orszagos és helyi el6irasok — kereskedelmi, szolgaltatd teriiletekre (Gksz)
vonatkoz6 paraméterei — megengednek.

Szakmai szempontbdl tamogathatd, hogy a Csererdd varosrészben, a LOszergyari ut folott
mar egységesen Gksz teriiletek jojjenek Iétre, tovabba ott, ahol mar megtortént a telekosztas



és kialakult az athdlozat, kisebb paraméterekkel legyen lehet6ség kisvallalkozasok
telephelyeinek kialakitasara.

A mddositas soran fontos kérdés és kiemelt feladat a teriilet kozlekedési megkozelitésének
megoldasa. A Hazgyari ut csomodpontja jelenleg nem képes akadalytalanul biztositani a
Csererd6 forgalmat, ezért minden tovabbi fejlesztés magaval vonja a csomopont
fejlesztésének sziikségességét, valamint egy masik megkozelitési lehetdség kialakitasat.

A mddositas elinditasa elott, annak megalapozasara telepitési tanulmanyterv késziilt és ahhoz
kapcsolddd telepiilésrendezési szerzddés megkdtésére is sor keriilt. A telepiilésrendezési
szerz6désben rogzitésre keriiltek mind a Beruhadzd, mind az Onkormanyzat vallalasai,
kotelezettségei.

A modositas a Kormanyrendelet 66-67. §-aban foglaltak alapjan altalanos eljaras keretében
ker(ilt lebonyolitasra az E-TER rendszer igénybevételével.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdnak Koézgy(ilése a 214/2024. (VI. 27.)
hatarozataban el6zetesen tamogatta a mddositas elinditasat.

A Kozgy(ilés dontott arrdl is, hogy az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-aban foglaltak alapjan a Veszprém 8676-8703,
8712, 0111/22 hrsz.-0 ingatlanokat érintd telepllésrendezési terv modositasanak esetében
szilkségesnek tartja kornyezeti vizsgalat készitését. Az eljaras az E-TER feliileten kerdilt
lefolytatasra.

A véleményezésre elkészitett dokumentacié — a Kormanyrendelet 64. §-anak megfeleléen —
az allamigazgatasi és teleplilési 6nkormanyzati szervek részére 2025. december 16-an az E-
TER rendszerbe feltdltésre keriilt véleményezés céljabol. A véleményezésre feltoltott
egyeztetési dokumentacidval kapcsolatosan beérkeztek a szakhatdsagi vélemények, a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal az allami foépitész altal egybefoglalt szakmai véleményt
adott.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl szélé 33/2022. (IX. 29.) dnkormdnyzati rendeletnek (a tovéabbiakban: Or.)
megfelel0en a szakhatdsagi egyeztetési anyagot a helyben szokasos mddon a helyi Gjsagban,
honlapon és a Polgarmesteri Hivatal aulajaban 2026. januar 5. és 2026. januar 20. kdzott
kdzzétettiik. Az Or. 4. § (2) bekezdése alapjan lakossagi forum megtartasara 2026. januar
13-an kerdilt sor. Az 6sszehivott lakossagi forumon nem jelentek meg allampolgarok.

Az eljaras véleményezési szakaszanak lezarasaként Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata Kozgy(ilésének az Onkormanyzat Szervezeti és M{ikddési Szabalyzatardl
sz016 39/2014. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelet 4. § 24. pontja alapjan — a Kormanyrendelet
66. § (7) bekezdésének megfelelden — a polgarmester 2026. februar 16-an dontétt a
beérkezett vélemények elfogadasardl.

Ezt kovetéen a Kormanyrendelet 66. § (8) bekezdésének megfeleléen a véleményezési
szakasz lezarult.



A Kormanyrendelet 67. § (1)-(2) bekezdésének, valamint a 68. § (2) bekezdés c)-d)
pontjaban foglaltaknak megfelelden az eljarasok soran beérkezett dsszes észrevétel, valamint
a modositas teljes dokumentacidja 2026. marcius 3-an zard vélemeényezésre feltoltésre kertlt
az E-TER rendszerbe az allami foépitész mint szakmai felligyeleti szerv részére.

Az allami f6épitész modositasra iranyuld zarovéleménye — az altala eldirt feltételek és kért
kiegészitések figyelembevételével — egyetértd, a mddositas kozgylilési jovahagyasa ellen
kifogast nem emelt.

Targyi elOterjesztés célja, hogy a Kozgylilés — az allami foépitész zard véleményének
ismeretében — a Kormanyrendelet 67. § (9) bekezdésének megfelelden dontson a
teleplilésrendezési terv modositasanak elfogadasardl. A zaré szakmai vélemény a
Kormanyrendelet 67. § (10) bekezdésének megfeleléen 6 hdnapig érvényes.

Az eljaras lezarasaként a Teleplilésszerkezeti terv (TSZT), Szabalyozasi Terv (SZT), valamint
a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) rendelet elfogadasaval kerll mddositasra.

Kérem a Tisztelt Kdzgylilést, az eldterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot, valamint
a rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjék.

Veszprém, 2026. majus 5.

Sulyok Balazs Ede

Mellékletek:

1. Veszprém, Csererd6 8676-8703 hrsz.-U ingatlanokat, a Veszprém 8712 hrsz.-( ingatlant, a Veszprém
8675 hrsz.-U és a Veszprém 0111/22 hrsz.-U ingatlanokat érint6 mddositasra vonatkozd anyag (altalanos
eljaras)

2. Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda zaré véleménye (Veszprém, Csererdd 8676-
8703 hrsz.-U ingatlanokat, a Veszprém 8712 hrsz.-U ingatlant, a Veszprém 8675 hrsz.-U és a Veszprém
0111/22 hrsz.-0 ingatlanokat érint6 modositas)



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése megtargyalta a ,Ddntées
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgydlésének a Helyi Epitési Szabalyzatrd/
sz0l0 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositdasarol” ciml elterjesztést, és az
alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzatanak Kozgylilése a 213/2017. (IX. 28.)
kozgylilési hatarozattal elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terv
2. mellékletében a 2.1 Teriletfelhasznalas terviapot jelen hatarozat 1. melléklete szerint
modositja.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzatanak Kozgylilése a 213/2017. (IX. 28.)
kozgydlési hatarozattal elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Telepliilésszerkezeti Terv
2. mellékletében a 2.4 Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapot jelen hatarozat 2.
melléklete szerint mddositja.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzatdnak Kozgylilése a 213/2017. (IX. 28.)
kozgydlési hatarozattal elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Telepliilésszerkezeti Terv
4. mellékletében a 3.3. a telepiilés teriileti mérlege tablazatat jelen hatarozat 3.
melléklete szerint mddositja.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatadnak Kozgylilése megallapitja, hogy a
Teleplilésszerkezeti Terv 1., II. és IIL. (tem szerinti mddositasa Veszpréem Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szdlé 24/2017. (IX.
28.) onkormanyzati rendeletének a Kozgy(ilés altal 2026. majus 28. napjan elfogadott és
kihirdetett modositasanak megfelelden 1ép hatalyba.

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydilése felkéri a féépitészt, hogy a
modositasokat a Teleplilésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hatarid6: 5. pont: Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi

Epitési Szabalyzatrdl szol6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete
targyi modositassal dsszefliggo I., II. és III. (tem szerinti mddositasa
hatalybalépésekor

FelelOs: Sulyok Balazs Ede féépitész

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:

Sulyok Balazs Ede foépitész

Veszprém, 2026. majus 28.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0



Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2026. (...) hatarozata
1. melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

2. melléklet a Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormianyzata Kézgyiilésének
Telepllésszerkezsti Te Ifogadd 213/2017. (IX. 28.) hatarozathoz
médositva a ...f2025. 284/2025. (V1,26.), 111/2025. (I1.27.),

210/ (V1.27.) hatarozattal

VESZPREM MEGYE| JOGU VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

e LOKUT SZERKEZET| TERVLAP

2.1, TERULETFELHASZNALAS
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Kovacs Krisztina vezeté telepiiléstervezé TT/1 01-2918

El Tervezési terlet hatara




Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének .../2026. (...) hatarozata

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

2.4. VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

/émﬁ Unilsa

Kovacs Krisztina vezet6 telepilléstervezé TT/1 01-2918
\El Tervezési terllet hatara
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2. melléklet



Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyilésének .../2026. (...) hatarozata

3. melléklet

Terilet [ha]
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
Nagyvarosias jellemz&en szabadonallo lakoterilet (Ln) 120,11
Kisvarosias lakoterulet (Lk) 231,92
Kertvarosias lakoterulet (Lke) 493,78
Falusias lakdterilet (Lf) 73,62
Lakoteriiletek 6sszesen: 919,43
VEGYES TERULETEK
Telepuiléskézpont vegyes terilet (Vi) 243,50
Intézményterilet vegyes terilet (Vi) 45,92
Vegyes teriiletek 6sszesen: 289,42
GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 366,56
Ipari terilet (Gip) 409,23
Gazdasdagi teriiletek dsszesen: 775,79
KULONLEGES TERULETEK
Vasar, kiallitas és kongresszus terilete (K-Vas) 20,94
Egészségligyi épulet elhelyezésére szolgalo teriilet (K-EU) 2,83
Nagykiterjedés( sportolasi célu terilet (K-Sp) 14,55
Kutatds-fejlesztés céljara szolgalo terilet (K-Kf) 32,55
Allat- és névénykert terilete (K-Ank) 26,90
Allatmenhely teriilete (K-Am) 4,04
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet (K-Hon) 22,28
Telepulési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgalé terilet (K-Hull) 20,42
Kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgald terilet (K-Kozl) 96,40
Temet6 terilete (K-T) 33,54
Napelempark (K-Np) 2,44
Kiilbnleges teriiletek 6sszesen: 276,89
Beépitésre szdnt teriiletek dsszesen: 2 261,53
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) 378,06
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk) 100,33
Légi kozlekedési teriilet (KOI) 97,70
Kozlekedési és kozmdteruletek 6sszesen: 576,10
ZOLDTERULETEK
Kozpark, kdzkert (2) 32,56
Zéldteriiletek 6sszesen: 32,56
ERDOTERULETEK




Védelmi erdé6terilet (Ev) 1170,53
Honvédelmi rendeltetés(i védd erdd (Evh) 3725,17
Gazdasagi erdéteriilet (Eg) 217,62
Kozjoléti erdéteriilet (Ek) 39,10
Erdétertiletek Gsszesen: 515243
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Altaldnos mez3gazdasagi terilet (itt képezhetd az Mb dvezet) (M4) 2472,13
Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk) 153,60
Mezbgazdasdgi teriiletek ésszesen: 2 625,72
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi terilet (V) 130,03
Vizgazddlkoddsi teriiletek Gsszesen: 130,03
TERMESZETKOZELI TERULETEK

Természetkozeli tertlet (Tk) 102,14
Természetkozeli teriiletek 6sszesen: 102,14
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kilonleges beépitésre nem szant kondicionald célu, jelentGs zoldfellletd terilet (Kb-Kz) 22,24
Kilonleges beépitésre nem szant rekreacids terilet (Kb-Rek) 22,65
Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hon) 1608,41
Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai tertlet (Kb-Tur) 5,90
Kilénleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények terilete (Kb-Vke) 1,73
Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgdlé terilet (Kb-B) 117,20
Kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgalo terilet (Kb-Kf) 27,37
Kilonleges beépitésre nem szant kertészet céljara szolgalo teriilet (Kb-Ke) 1,19
Kilonleges beépitésre nem szant parkold terilet (Kb-P) 3,23
Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek dsszesen: 1809,92
Beépitésre nem szdnt teriiletek 6sszesen: 10 428,90
Veszprém Gsszesen: 12 690,43
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Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2026. (V. 28.) onkormanyzati rendelete ]
Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz616 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet mdadositasarol

[1] Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormdnyzatdnak Kozgylilése az allami féépitész zard
véleményének ismeretében a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 67. § (9) bekezdésének megfelelden dont a telepiilésrendezési terv
modositasanak elfogadasardl a mddositasi igények atvezetése céljabdl.

[2] Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a magyar épitészetrdl sz4ld
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. §-a szerint lefolytatott altalanos eljaras keretében a
62. § (1) bekezdésében és a 11. mellekletében biztositott véleményezesi jogkorében eljard
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FSosztdly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légigyi
FOosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal T{zvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Fbosztaly, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Ti{zvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi FOosztaly, Veszprém
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
FOosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
FOosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly
Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysag Rendészeti
Igazgatésag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Epitési eés Kozlekedési
Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kzlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi
FOosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatdsagi Fdosztaly,
Budapest FOvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly, Nemzeti
Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedelyezési és
Fogyasztovédelmi FGosztaly Utligyi Osztaly, K6zép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly,
Veszprém  Varmegyei  Onkormanyzat,  Veszprém  Varmegyei  Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fbosztaly, Lokut Kozség
Onkormanyzata, Eplény Kézségi Onkormanyzat, Hajmaskér Kézség Onkormanyzata, Soly
Kozség Onkormanyzata, Kirdlyszentistvan Kozség Onkormdnyzata, Litér Kozség
Onkormanyzata, Szentkirdlyszabadja Kozség Onkormanyzata, Fels66rs Kdzség
Onkormdnyzata, Veszprémfajsz Kozség Onkormanyzata, Nemesvdmos Kozség
Onkormanyzata, Band Kézség Onkormanyzata, Markd Koézség Onkormanyzata, Harskit
Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelen a kdvetkezoket rendeli el:

1.§
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Veszprém Megyei Jogll Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrol
szolo 24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 2. §-a helyébe a
kovetkezO rendelkezés Iép:

”2' §

E rendelet alkalmazasaban:

1.

wn

i B g

= O

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Burkolt felllet: a feltalaj megvaltoztatasaval létrehozott, egyrétegli vagy alépitményt és

fels6 (hasznalati, koptatd) réteget tartalmazd, a gyalogosok és a jarmiiforgalom

szamara igénybe veheto épitett feliilet.

Foépulet: épiletnek mindsul6 féépitmény.

Kialakult allapot: Egy telektombben, telekcsoportban, egy 6vezet adott utcaszakaszan

megvalosult beépités tobb mint 50 %-ara jellemzOen kialakult beépités.

Kiegészitd rendeltetésli épitmény: a foépitmény (féépitmények) rendeltetésszer(i

hasznalatat elGsegitd

a) jarmdtarol6 (gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép, egyéb jarmi),

b) nyari konyha, mosdkonyha, szaritd,

c) taroldépitmények (tlizeléanyag-tarold, szerszamtarold, kamra, szin, fészer, magtar,
goré, cslr, pajta),

d) pavilon,

e) kazanhaz.

Kistest( allat: nydl, baromfi.

Kozepes testl allat: sertés, juh, kecske.

Kozmiimentes élettér: Utfasitas esetén kis lombkoronat noveld fak szamara legalabb
1,5 m x 1,5 m-es teriilet, illetve legalabb 1,5 m széles sav.

Nagytesti allat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, strucc.

Nem zavard hatasu gazdasagi tevékenység: olyan gazdasagi tevékenység, amelyhez
védoteriletet vagy védotavolsagot jogszabaly nem jeldl ki és a kdrnyezet egyik elemét
sem terheli a kilon jogszabalyokban meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket
meghaladd mértékben.

Pavilon: kozteriileten 1évé, szilard térelemekkel korilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve
azon allo, legfeljebb 20 m? alapteriiletl épitmény.

Tartalékteriilet: a Szabalyozasi Terven lehatarolt, kiloénb6z0 beépitésre szant
tertiletfelhasznalasi egységekbe sorolt, fizikailag igénybe nem vett teriilet(ek), ahol az
épitési dvezeti elGirasok szerinti beépités eldfeltétele a kdzgylilési dontéssel elfogadott
telepitési tanulmanyterv.

Telek be nem épitheto része: a telek, épitési telek azon nem beépitheto része, amelyet
kozlekedési teriilet szélesitése céljabdl kell megtartani.

Telek zoldfelliletként tartandd része: a telek, épitési telek azon része, amelyet
zoldfellletként kell megtartani, illetve — a telek, épitési telek hasznalati céljanak
megfelel6 rendezése utan — visszarendezni vagy kialakitani.

Utsorfa: 220 cm tOrzsmagassagot és 18 cm torzs-korméretet meghaladd méretd,
legalabb kétszer iskolazott fa.

* Eplletmagassag szamitds: az épiletmagassag megallapitdsa soran az egyes
homlokzati felliletek magassagat az adott feliileti siknak (vagy ives feliiletnek) a telek
beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd épiletkonturt kitoltd legfelsd
épitményszintje zard szerkezete fels6 sikjanak metszésvonala vagy érintévonala, és a
rendezett tereppel vald metszésvonala k6zotti magassaggal, — kivéve a legfeljebb 6,0
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m magassagu két oromfal, amelyek nem az épitmény hosszoldalan allnak — kell
meghatarozni (* VEB/005/00564-5/2018. szamu OTEK-tdl valé eltérési engedély
alapjan).

17. Telek legkisebb szélessége: legalabb a telekszélesség atalagértékével meg kell
egyeznie.

18. Telek legkisebb mélysége: legalabb a telekmélység atalagértékével meg kell egyeznie.

19. Haromszintes ndvényallomany: A telek zoldfelliletként fenntartandd részének minden
150 m2-ére szamitva legalabb 1 db nagy vagy kdzepes lombkoronat néveszté lombos
fa, ezen kivil legaldabb 40 db lombhullatd vagy 6rokzold cserje, ezen kivil a tobbi
fellileten gyep vagy talajtakaro6 van telepitve.

20. Természetes vizkezel0 megoldasok: a tarozok, tavak, nadasok és mesterséges vizes
élohelyek, szikkasztdk, esOkertek, zoldtetok és a vizatereszto burkolatok.”

2. §
(1) Az Or. 33. §-a a kdvetkezd (7) és (8) bekezdéssel egésziil ki:

A7) Gksz-13 jelii épitési Ovezetben a Veszprém 8712 hrsz.-U ingatlanon a gazdasagi
tertilethez kapcsolddd munkasszallas is elhelyezhetd.

(8) A Gksz-29 épitési Gvezetben a csapadékviz 80%-at természetes vizkezel6 megoldasokkal
helyben kell tartani és elszikkasztani.”

(2) Az Or. 33. § (8) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

+(8) A Gksz-29 és a Veszprém 8675/1 hrsz.-U ingatlant érintd Gksz-30 épitési Gvezetben a
csapadékviz 80%-at természetes vizkezeld megoldasokkal helyben kell tartani és
elszikkasztani.”

(3) Az Or. 33. § (8) és (9) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezések lépnek:

+(8) A Gksz-29, a Veszprém 8675/1 hrsz.-U és a Veszprém 8675/2 hrsz.-U ingatlant érintd
Gksz-30 és a Veszprém 0111/74 hrsz.-0 ingatlant érintd Gksz-31 épitési dvezetben a
csapadékviz 80%-at természetes vizkezeld megoldasokkal helyben kell tartani és
elszikkasztani.

(9) A Veszprém 8675/1 hrsz.-U és a Veszprém 8675/2 hrsz.-U ingatlant érint6in Gksz-30, a
Veszprém 0111/74 hrsz.-U ingatlant érintd Gksz-31 épitési dvezetben az 1000 m2-nél nagyobb
tetofellilet legalabb 30 %-a extenziv zoldtetoként alakitandd ki.”

(4) Az Or. 33. §-a a kdvetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

+(9) A Veszprém 8675/1 hrsz.-U ingatlant érint6 Gksz-30 épitési dvezetben az 1000 m2-nél
nagyobb tetofeliilet legaldbb 30 %-a extenziv zoldtetoként alakitandd ki.”

(5) Az Or. 33. §-a a kdvetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:
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»(10) A Veszprém 8675/2 hrsz.-U ingatlant érintd Gksz-30 és a Veszprém 0111/74 hrsz.-u

ingatlant érintd Gksz-31 épitési Ovezetben a telek zoldfellletként fentartandd része

tekintetében:

a) keritéssel kell részben lekeriteni Ugy, hogy az Ev teriilet felé nyitva maradjon,

b) barmely épitési tevékenység megkezdése el6tt legalabb 2,5 m magas csuszasmentes
csomdzassal készilt vadkarelharitd keritést kell Iétesiteni, tovabba

c) a novényzet irtasa, a fakitermelés, a faanyag kozelitése, a faanyagok vagy barmilyen
anyagok, illetve gépek tarolasa még ideiglenes jelleggel sem lehetséges.”

3.8
Az Or. 56. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(4) A 30,0 méternél hosszabb maganut zsakutcaként torténd kialakitasa esetén, a zsakutca
végén a tehergépjarmlivek szamara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa)
visszafordulasi lehetdséget kell biztositani. A zsakutcaként kialakithato Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter.”

4.§

(1) Az Or. 2. melléklete az 1. melléklet szerint mdosul.
(2) Az Or. 1. melléklete a 2. melléklet szerint mdosul.
(3) Az Or. 1. melléklete a 3. melléklet szerint mddosul.
(4) Az Or. 1. melléklete a 4. melléklet szerint mddosul.
(5) Az Or. 2. melléklete az 5. melléklet szerint mddosul.

(6) Az Or. 2. melléklete a 6. melléklet szerint mddosul.

5.8

(1) Ez arendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — targyi mddositassal dsszefliggd
fejlesztéseket tartalmazd, a sziikséges uthaldzati és kozmlifejlesztések engedélyezett
végrehajtasat tartalmazd telepiilésrendezési szerz6dés 20. pontjaban foglaltak teljesiilésének
igazolasat kovetden (I. litem), a Kdzgy(ilés altal meghatarozott naptari napon lép hatalyba.

(2) A 2. § (3) és (5) bekezdése, a 4. § (4) és (6) bekezdése, a 4. melléklet és a 6. melléklet
targyi modositassal 0sszefiiggo fejlesztéseket tartalmazd, a sziikséges gy(ijtout kiépitését, a
fejlesztéssel Osszefiiggd  kotelmi  jogi el6irasoknak a végrehajtasat tartalmazo
teleplilésrendezési szerz6dés 23. és 24. pontjaban foglaltak teljesiilésének igazolasat
kovetben (III. (item), a Kdzgylilés altal meghatarozott naptari napon Iép hatalyba.

(3) A 2. §(2) és (4) bekezdése, a 4. § (3) és (5) bekezdése, a 3. melléklet és az 5. melléklet

a Hazgyari ut — Csererdei Ut becsatlakozasanak kdrforgalmui csomdpontta torténo fejlesztése,
a fejlesztéssel 0Osszefliggd kotelmi jogi elGirdsoknak a végrehajtasat tartalmazd
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teleplilésrendezési szerzOdés 21. és 24. pontjaban foglaltak teljesiilésének igazolasat
kdvetden (II. Gtem), a Kozgydlés altal meghatarozott naptari napon Iép hatalyba.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a .../2026. (V. 28.) 6nkormanyzati

1. Az Or. 2. melléklet 2. pontja helyébe a kdvetkezd pont Iép:

»2. Jelmagyarazat beltertilet
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2. Az Or. 2. melléklet 4. és 5. pontja helyébe a kdvetkezd pontok Iépnek:

»4. H-20
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5. H-21
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3. Az Or. 2. melléklet 10. és 11. pontja helyébe a kévetkez8 pontok Iépnek:
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4, Az Or. 2. melléklet 116. pontja helyébe a kdvetkezd pont 1ép:

»116. Jelmagyarazat kulterilet
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1. Az Or. 1. melléklet 7. pontjaban foglalt tablazat a kdvetkez6 31. sorral egésziil ki:

/4

2. melléklet a .../2026. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

(A

B

(o

D

E

F

G

H)
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1. Az Or. 1. melléklet 7. pontjaban foglalt tablazat a kdvetkezb 32. sorral egésziil ki:

/4

3. melléklet a .../2026. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

(A

B

(o

D

E

F

G

H)
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1. Az Or. 1. melléklet 7. pontjaban foglalt tablazat a kdvetkezd 33. sorral egésziil ki:

/4

4. melléklet a .../2026. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelethez
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5. melléklet a .../2026. (V. 28.) dnkormanyzati rendelethez
1. Az Or. 2. melléklet 5. pontja helyébe a kdvetkezd pont Iép:

#5. H-21

VESZPREM MEGYES JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTEROLET Mo flotsne H-21
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6. melléklet a .../2026. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelethez
1. Az Or. 2. melléklet 4. és 5. pontja helyébe a kévetkez8 pontok lépnek:

»4. H-20
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2. Az Or. 2. melléklet 10. és 11. pontja helyébe a kdvetkez8 pontok Iépnek:
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El6zetes hatasvizsgalat

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati

rendelet modositasahoz

A 2011. januar 1-jétdl hatalyos, a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény (a
tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. 8§ (1) A jogszabaly elOkészitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd
részletességli — elGzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas

varhato

kovetkezményeit. Az elOzetes hatasvizsgalat eredményérdl

onkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képviselo-testiiletét
tajékoztatni kell.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a)
aa)
ab)
ac)
b)

c)

a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilondsen
tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

a jogszabdly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményeit, és

a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzligyi feltételeket.

A Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata Kozgyllésének a Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szold
onkormanyzati rendelet-tervezetben (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd
hatasai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint

Osszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatasa

a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

aa) A Tervezet tdrsadalmi hatdsai:
A rendelet-tervezet javaslatainak tarsadalmi hatasai kedvezéek.

ab) A Tervezet gazdasdgi hatasai:
A rendezési terv fellilvizsgalata a jelenlegi gazdasagi helyzethez és a teriiletek
jovobeli fejlesztéséhez jobban alkalmazkodd teriilet-felhaszndlast és
szabalyozas kialakitasat eredményez.

ac) A Tervezet kdltségvetési hatdsai:
A rendelet kozvetlen koltségvetési hatasokkal nem bir.

b) A jogszabaly kérnyezeti €s egészségi kbvetkezményei:
A fellilvizsgalat elfogadasanak nincs kornyezeti és egészségkarositd hatasa.
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c) Ajogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolo hatasai
A Tervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet. Adminisztrativ terhek
csak az épitési engedélyezési eljaras soran keletkeznek.

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményei

A jogszabaly megalkotasanak elmaradasa esetén a mddositassal érintett ingatlanok
tulajdonosai a tervezett fejlesztéseiket nem tudjak megvaldsitani.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogadasa esetén az Uj rendelet alkalmazasa a jelenlegi szabalyozashoz
képest tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételt nem igényel. Az (j
rendelet kozzétételének plusz koltségvonzata nincs. Minimalis pénziigyi koltséget csak
a sziikséges dokumentumoknak az eljarasban résztvevo szakhatdsagok részére torténd
postazasi dija jelent.
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Indokolas

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati

rendelet modositasahoz

I.

A jogalkotasrdl szdld 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 18. §-a szerint:

18. §

(1) A jogszabaly tervezete preambulumot tartalmaz, amelyben a
szabalyozas céljat minden esetben meg kell hatarozni. A jogszabaly
tervezetének preambulumaban a jogszabaly el6készitGje sziikség szerint
rogzitheti a szabalyozassal 0Osszefiiggd azon elvi, elméleti tételeket,
amelyeket a jogszabaly tervezetének szerkezeti egységeiben a normativ
tartalom hianya miatt nem lehet rendezni.

(2) A rendelet tervezetének preambuluma az (1) bekezdés szerinti tartalmi
elemek mellett tartalmazza a rendelet megalkotasahoz sziikséges, az
igazsagugyért felelés miniszter rendeletében meghatarozott érvényességi
kellékek felsorolasat.

(3) A jogszabadly tervezetének preambulumat az igazsagligyért felelGs
miniszter rendeletében meghatarozott jogszabalyszerkesztési
kovetelmények szerint kell kialakitani.

(4) A preambulumot a jogszabaly moddositasa esetén a jogszabaly
megvaltozott tartalmanak megfeleléen modositani kell, ha az a preambulum
és a jogszabaly rendelkezéseinek tartalmi Osszhangja megteremtése
érdekében sziikséges.

(5) A jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitoje indokolast csatol,
amelyben bemutatja azokat a jogszabaly normativ tartalmaval 6sszefiiggd
tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat, amelyek a javasolt szabalyozast
sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatasait,
és az allaspontjat az indokolas kozzétételérdl. A jogszabaly tervezetéhez
tartozd indokoldasaban a jogszabaly el6készitGje bemutathatja a
szabalyozassal 0Osszefliggd azon részletes koriilményeket, amelyek a
szabalyozas értelmezését segithetik, tovabba ismertetheti a szabalyozas
el6zményeit.

(6) A jogszabaly tervezetéhez tartozd indokolds nyilvanossagat
jogszabalyban meghatarozottak szerint kell biztositani.

(7) A jogszabaly tervezetéhez tartozd indokolas kotelezd erdvel nem
rendelkezik.

(8) A jogszabaly értelmezésekor figyelmen kivil kell hagyni a jogszabaly
tervezetéhez tartozd indokolas jogszabalyszoveggel ellentétes részét.

II.
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Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet megalkotasanak indokai
— a Jat 18. §-a alapjan — az alabbiak szerint 6sszegezhetok:

1. A javasolt szabalyozast sziikségessé tevo tarsadalmi, gazdasagi, szakmai
okok és célok, a jogi szabalyozas varhato hatasainak ismertetése:

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasara a feliilvizsgalat elfogadasa ota eltelt
id6szakban tobb alkalommal — legutdbb 2026. februar 26-an — kertilt sor.

A mddositasi téma jellege szerint — a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elirasainak megfelelden — a kérelem
altalanos eljaras szerint keriilt lebonyolitasra. A Kozgydlés el6zetes dontésekkel
tamogatta a modositast.

Targyi modositas az alabbi témat érinti:

Veszprém, Csererd0 8676-8703 hrsz.-U ingatlanokat, a Veszprém 8712 hrsz.-U
ingatlant, a Veszprém 8675 hrsz.-U és a Veszprém 0111/22 hrsz.-0 ingatlanokat érinto
teleplilésrendezési terv mddositasa.

2. Az indokolas kozzététele, nyilvanossaga

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a
kozjogi szervezetszabalyozo eszkdz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolo
5/2019. (III. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendelet
tervezetéhez tartozd, a megalkotasat megel6z6en rendelkezésre allo, végso
el6terjeszt6i indokolas Nemzeti Jogszabalytarban torténd kozzététele kotelezb. A
kozzétett indokolas nyilvanos. A jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolas kotelezd
erdvel nem rendelkezik. A jogszabaly értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a
jogszabaly tervezetéhez tartozo indokolds jogszabalyszoveggel ellentétes részét.

3. Elozetes bejelentési kotelezettség

A Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kotelezettség nem all fenn.
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